




Лист Изм. Кол.уч № док. 

Хохлов 
Тарасенко 
Хохлов 
Тарасенко 

ГАП 
ГИП 
Разраб. 
Н.конт. 

Подп. Дата 

07.21 

07.21 
 07.21 

06.05.19 07.21 
06.18 

01/11/2019-АР2.ПЗ 

ИП «Тарасенко В.М.» 
г. Краснодар 

Стадия Лист Листов 
7 1 П 

 

Ин
в.
 №

 п
од
л.
 

По
дп

. И
 д
ат

а 
Ин
в.
 №

 п
од
л.
 

Пояснительная записка. 
Корректировка. 

. 

Ра
зр
аб
от
ал

 

Со
гл
ас
ов
ан
о

Оглавление 
1. Описание и обоснование внешнего и внутреннего вида объекта капитального строительства, его

пространственной, планировочной и функциональной организации ........................................................ 2 

2. Обоснование принятых объемно-пространственных и архитектурно-художественных решений, в том
числе в части соблюдения предельных параметров разрешенного строительства объекта
капитального строительства ........................................................................................................................... 2 

3. Обоснование принятых архитектурных решений в части обеспечения соответствия зданий, строений
и сооружений установленным требованиям энергетической эффективности .......................................... 3 

4. Перечень мероприятий по обеспечению соблюдения установленных требований энергетической
эффективности к архитектурным решениям, влияющим на энергетическую эффективность зданий,
строений и сооружений ................................................................................................................................... 3 

5. Описание и обоснование использованных композиционных приемов при оформлении фасадов и
интерьеров объекта капитального строительства ........................................................................................ 4 

6. Описание решений по отделке помещений основного, вспомогательного, обслуживающего и
технического назначения ................................................................................................................................ 5 

7. Описание архитектурных решений, обеспечивающих естественное освещение помещений с
постоянным пребыванием людей .................................................................................................................. 6 

8. Описание архитектурно-строительных мероприятий, обеспечивающих защиту помещений от шума,
вибрации и другого воздействия .................................................................................................................... 6 

7. Описание решений по декоративно-художественной и цветовой отделке интерьеров ........................... 7

8. Технико-экономические показатели .............................................................................................................. 7



 

2 
 

 
Изм. 

 
Кол.уч 

 

№ док. 

 

Подп. 
 
Дата 

01/11/2019-АР2.ПЗ 
Лист 

  

 
Ин
в.
 №

 п
од
л.
 

 
По
дп

. и
 д
ат

а 

 Вз
аи

. и
нв

. №
 

 
Лист 

1. Описание и обоснование внешнего и внутреннего вида объекта капиталь-
ного строительства, его пространственной, планировочной и функциональной 
организации 
Настоящий проект выполнен на основании задания на проектирование и письма – заказа на 

разработку проектной документации. 
Рассматриваемый объект расположен по адресу: РФ, Краснодарский край, г. Краснодар, ул. За-

падный обход, 57. КН 23:43:0106012:623. 
Здание Литер 2 многоквартирный3-х секционный 16-ти этажный жилой дом со встроенными 

помещениями. 
Территория площадки свободна от застройки. 
За условную отметку 0,000 принят уровень чистого пола первого этажа. 
Здание жилого дома представляет собой 16-ти этажный объем. В объем здания входит три-

блок – секции. Вход в жилую часть здания с уровня благоустройства. Доступ инвалидов, пользу-
ющихся коляской, в жилую часть дома, осуществляется с уровня благоустройства.   

Здание – 16-ти этажное, с подвалом. В объем 1-го этажа входят встроенно-пристроенные поме-
щения. Высота  здания от уровня проезжей части до подоконника  последнего этажа – 47,16. 
Высота подвала - 3,3 м. Высота 1-го этажа– 3,80 м. Высота  2-14-го жилых этажей 3,0м. Высота  

15-16-го жилых этажей 3,3м. 
Предусмотрено устройство тамбура. Проход на отм. ±0.000 обеспечивается через тамбур. Для 

доступа МГН на уровень 2-го и последующих этажей, в объеме здания предусмотрен лифт, до-
ступный для МГН.  
В подвальном этаже расположены инженерные помещения: насосная станция, ИТП и электро-

щитовая. Так же в подвале расположены подсобные нежилые помещения. 
На 2-16 этажах расположены лестничные клетки, лифтовые холлы здания и жилые квартиры. 

Входы на лестничную клетку Н3 оборудованы дверьми с уплотнением в притворах и устройством 
самозакрывания через тамбур с подпором воздуха. 

Выход со2-16 этажей здания осуществляется через лифты и по эвакуационной лестнице типа 
Н3 через тамбур непосредственно наружу.  Ширина марша лестницы – 1,05 м. Высота огражде-
ния – 1,2 м.  
Количество лифтов (2шт. в каждой блок-секции) принято по приложению Г СП 54.13330.2011. 

Лифты модели OTIS 2000R :   - Q=1000 кг,  V=1,0 м/с; 
        - Q=400 кг,  V=1,0 м/с.  
Двери пассажирских лифтов на пути эвакуации приняты противопожарные со степенью огне-

стойкости ЕI 30, двери лифта, предназначенные для транспортирования пожарных подразделений 
приняты противопожарные со степенью огнестойкости EI 60, двери пассажирских лифтов выхо-
дящих в тамбур-шлюз 1-го типа приняты Е30. 
Кровля жилого дома плоская, не эксплуатируемая, с организованным водостоком. 
На кровле устанавливается рекламный щит компании застройщика. (блок-секция Б) 

2. Обоснование принятых объемно-пространственных и архитектурно-
художественных решений, в том числе в части соблюдения предельных пара-
метров разрешенного строительства объекта капитального строительства 
Объемно-пространственная схема здания продиктована решениями организации внутреннего 

пространства и планировок, а также с учётом особенностей конструктивной схемы здания. Кон-
структивная схема здания – жесткая каркасная система из монолитного железобетона. Вертикаль-
ные нагрузки воспринимаются системой поперечных и продольных стен. Перекрытия монолитные 
железобетонные. 
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Блок-секции, формирующие здания объекта, представляют собой регулярную конструктивную 
схему монолитных стен и перекрытий с равномерным распределением жесткостей конструкций, 
их масс, а также нагрузок на перекрытия. 
За относительную отметку  0,00 принят уровень первого этажа. 
Здание – имеет размеры в осях 72,9х72,04 м, состоит из трех блок секций, разделенных дефор-

мационным швом. 
Принятая пространственная схема соответствует функциональному назначению зданий и спо-

собствует обеспечению необходимой прочности, устойчивости секций при минимизации матери-
альных и трудовых ресурсов на строительство. 
Наружные продольные стены - многослойные ненесущие, с поэтажным опиранием на перекры-

тия. 
Межэтажные перекрытия – плоские монолитные железобетонные. 
Лоджии образованы консольными выносами плит перекрытия, что соответствует конструктив-

ной схеме здания. 
Высота здания от уровня проезжей части до подоконника  последнего этажа – 47,16 м. 

3. Обоснование принятых архитектурных решений в части обеспечения со-
ответствия зданий, строений и сооружений установленным требованиям энер-
гетической эффективности 
При проектировании жилого дома по возможности были применены архитектурные, функцио-

нально-технологические, конструктивные и инженерно-технические решения, позволяющие ин-
женерным системам здания минимизировать капитальные и эксплуатационные затраты на под-
держание требуемых параметров микроклимата. 
Строительные материалы, изделия и конструкции должны обладать свойствами, обеспечиваю-

щими требования энергосбережения и энергоэффективности. Строительные материалы, изделия и 
конструкции, выполняющие функции теплоизоляции зданий и сооружений, по теплофизическим 
характеристикам должны соответствовать законодательству об энергосбережении. 
Здание теряет тепловую энергию в основном через сплошные ограждения и через светопро-

зрачные проемы. С целью увеличения теплотехнических показателей вместо однородных стено-
вых конструкций (каменных, кирпичных, блочных) проектом предусмотрены многослойные неод-
нородные фасадные теплоизоляционные системы с эффективным утеплителем. Системы утепле-
ния предусматривают создание комплексной защитной термооболочки вокруг конструкций зда-
ния. Такая оболочка включает в себя утепление контактирующих с грунтом конструкций фунда-
мента в сочетании с утеплением плоской крыши. Этот комплекс мер исключает появление «мо-
стиков холода», повышает тепловое сопротивление ограждения и предотвращает выпадение кон-
денсата, пагубно влияющего на теплоизолирующие и другие эксплуатационные характеристики 
конструкций. 

4. Перечень мероприятий по обеспечению соблюдения установленных тре-
бований энергетической эффективности к архитектурным решениям, влияю-
щим на энергетическую эффективность зданий, строений и сооружений 
Согласно Федеральному закону Российской Федерации от 23 ноября 2009 г. N 261-ФЗ "Об 

энергосбережении и о повышении энергетической эффективности, и о внесении изменений в от-
дельные законодательные акты Российской Федерации" Глава 3, Статья 11, пункт 5 требования по 
энергетической эффективности распространяются на данный проект. Согласно пункту 7 данной 
статьи, застройщики обязаны обеспечить соответствие зданий, строений, сооружений требованиям 
энергетической эффективности и требованиям оснащенности их приборами учета используемых 
энергетических ресурсов путем выбора оптимальных архитектурных, функционально-
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технологических, конструктивных и инженерно-технических решений и их надлежащей реализа-
ции при осуществлении строительства, реконструкции, капитального ремонта.  
Перечень мероприятий по обеспечению соблюдения установленных требований энергетиче-

ской эффективности, включают:  
1) показатели, характеризующие удельную величину расхода энергетических ресурсов в зда-

нии, строении и сооружении;  
2) требования к архитектурным, функционально-технологическим, конструктивным и инже-

нерно-техническим решениям, влияющим на энергетическую эффективность зданий, строений и 
сооружений;  

3) требования к отдельным элементам, конструкциям зданий, строений и сооружений и их 
свойствам, к используемым в зданиях, строениях и сооружениях устройствам и технологиям, а 
также к включаемым в проектную документацию и применяемым при строительстве, реконструк-
ции и капитальном ремонте зданий, строений и сооружений технологиям и материалам, позволя-
ющие исключить нерациональный расход энергетических ресурсов как в процессе строительства, 
реконструкции и капитального ремонта зданий, строений и сооружений, так и в процессе их экс-
плуатации;  

4) иные установленные требования энергетической эффективности.  
Проектом заложены энергоэффективные решения по видам ограждающих конструкций.  
Согласно технического задания:  

Наружные стены здания трехслойные: 
- лицевой слой - кирпич керамический лицевой, пустотелый, утолщённый, М125 КР-л-пу 
250х120х88/1,4НФ/125/1,4/50/ГОСТ 530-2012 на цементно-песчаном растворе М100 толщиной 120 
мм; 
- пенополистирол ПСБ-С-15 толщиной 20 мм 
- внутренний слой - блоки стеновые из газобетона толщиной 200мм. 

 Покрытие выполнено по системе плоской неэксплуатируемой кровли ТехноНиколь ТН-Кровля 
Стандарт (или аналог).  
Заполнение оконных проемов здания выполнены ПВХ оконными блоками из однокамерных 

стеклопакетов. 
Согласно расчётам энергетической эффективности (см. ЭЭ.ПЗ) класс энергосбережения здания 

– В. 

5. Описание и обоснование использованных композиционных приемов при 
оформлении фасадов и интерьеров объекта капитального строительства 
Наружные стены здания трехслойные: 
- лицевой слой - кирпич керамический лицевой, пустотелый, утолщённый, М125 КР-л-пу 

250х120х88/1,4НФ/125/1,4/50/ГОСТ 530-2012 на цементно-песчаном растворе М100 толщиной 120 
мм; 

- пенополистирол ПСБ-С-15 толщиной 20 мм 
- внутренний слой - блоки стеновые из газобетона толщиной 200мм. 
Категория кладки по сейсмическим свойствам-II с временным сопротивлением осевому растя-

жению по неперевязанным швам (нормальное сцепление)-R=1,2кг/см².  
Плиты лоджий, выступающие на фасаде горизонтальными полосами шириной 200мм – ошпат-

левать и окрасить  фасадной краской в цвет кирпича.  
Цоколь, крыльца  – облицовка плитами керамогранита. 
Навесы над входными группами выполнить из металлических трубчатых конструкций квадрат-

ного сечения. Покрытие – металлопрофильный лист с декоративно-защитным лакокрасочный по-
крытием, выполненным в заводских условиях. 
Входные двери в здание предусмотрены следующих типов: 
- металлические, с кодовым замком (вход в тамбур). 
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Окна в здании предусмотрены из ПВХ – профиля, белого цвета, с поворотно-откидным откры-
ванием, одинарной конструкции с однокамерным стеклопакетом. 
Размеры оконных проемов: 
1200х1520(h)        
1500х1520(h)       
Эксплуатационные характеристики окон:   
Класс по показателю сопротивления теплопередаче – Г1 (сопротивление теплопередаче не ме-

нее 0,51м2∙°С/Вт) 
Класс по показателю воздухо- и водопроницаемости - Б 
Класс по показателю звукоизоляции - Г 
Класс по показателю общего коэффициента пропускания света - А 
Класс по показателю сопротивления ветровой нагрузке – Г 
Морозостойкое исполнение не требуется. 
*Указанные материалы могут быть заменены на аналоги других производи-

телей! 

6. Описание решений по отделке помещений основного, вспомогательного, 
обслуживающего и технического назначения 
Стены 

Подвал 

Технические по-
мещения 

- Гидроизоляция наружных стен на высоту 500мм -обмазочная 
- Цементно-песчаная штукатурка  
- Шпатлевка 
- Окраска водоэмульсионной краской ВД-ВА-24  

2-16этажи 
жилые комнаты, 
коридоры, прихо-
жие, кухни 

 
- Гипсовая штукатурка   
 

Санузлы - 
Внеквартирные 
коридоры, лест-
ница, лифтовые 
холлы 

- Гипсовая  штукатурка   
- Шпатлёвка 
- Окраска водоэмульсионной краской ВД-ВА-24 за два раза 

Потолки 

2-16 этажи  
Сан/узлы  
Коридор, лифто-
вый холл,  

-  шпатлевка, окраска водоэмульсионной краской 

Лестничная клет-
ка 

-  шпатлевка, окраска водоэмульсионной краской 

Жилые комнаты - 
Кухни - 

 

 

Полы 

Подвал 



 

6 
 

 
Изм. 

 
Кол.уч 

 

№ док. 

 

Подп. 
 
Дата 

01/11/2019-АР2.ПЗ 
Лист 

  

 
Ин
в.
 №

 п
од
л.
 

 
По
дп

. и
 д
ат

а 

 Вз
аи

. и
нв

. №
 

 
Лист 

Технические по-
мещения 

- Керамическая плитка 
- Стяжка цементно-песчаная  М150 (полусухим способом) 
- Фундаментная плита 

1 этаж  
Сан/узлы - Стяжка цементно-песчаная  М150 (полусухим способом) 

- Обмазочная гидроизоляция 
- Плиты экструдированные пенополистирольные ПЕНОПЛЕКС -30 
- Монолитнаяж/б плита перекрытия 

Коридор, лест-
ничная клетка, 
лифтовый холл 

- Керамическая напольная плитка на цементно-песчаном растворе - 
25мм 
- Стяжка цементно-песчаная М150 (полусухим способом) 
- Монолитная ж/б плита перекрытия 

Жилые комнаты, 
Кухни 

- Стяжка цементно-песчаная  М150 (полусухим способом) 
- Плиты экструдированные пенополистирольные ПЕНОПЛЕКС -30 
- Монолитнаяж/б плита перекрытия 

2-16 этажи  
Сан/узлы - Обмазочная гидроизоляция 

- Монолитная ж/б плита перекрытия 
Коридор, лест-
ничная клетка, 
лифтовый холл 

- Керамическая напольная плитка на цементно-песчаном растворе - 
25мм 
- Стяжка цементно-песчаная М150 (полусухим способом) 
- Монолитная ж/б плита перекрытия 

Жилые комнаты, 
Кухни 

- Стяжка цементно-песчаная  М150 (полусухим способом) 
- Монолитная ж/б плита перекрытия 

*Указанные материалы могут быть заменены на аналоги других производи-
телей! 

7. Описание архитектурных решений, обеспечивающих естественное осве-
щение помещений с постоянным пребыванием людей 
Жилые  комнаты и кухни обеспечены естественным боковым освещением через окна в наруж-

ных стенах. Отношение площади световых проемов к площади пола жилых помещений и кухни 
принято из расчета не более 1:5,5 и не менее 1:8 в соответствии со СНиП 31-01-2003 (п. 9.13). 
Все  квартиры обеспечены не менее чем в одной комнате нормативной продолжительностью 

инсоляции (непрерывная-не менее 1.5 часа, прерывистая- не менее 2.0 часов  в день с 22 октября 
по 22 февраля в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1076-01 и СанПиН 2.1.2.2645-10. 
Расчет продолжительности инсоляции квартир  в многоэтажном жилом доме выполнен для всех 

характерных квартир согласно санитарных правил и норм СанПиН 2.2.1/2.11.1076-01 «Гигиениче-
ские требования к инсоляции и солнцезащите помещений жилых и общественных зданий и терри-
торий». Расчет продолжительности инсоляции выполнен по инсоляционному графику, разрабо-
танному лабораторией естественного освещения НИИСФ для 45 ° северной широты.  
В жилых комнатах и в кухнях приток воздуха осуществляется через окна  (поворотно-откидное 

открывание). Удаление воздуха предусмотрено из кухонь и санузлов через вентиляционные шах-
ты. Часть квартир имеет сквозное проветривание. 

8. Описание архитектурно-строительных мероприятий, обеспечивающих 
защиту помещений от шума, вибрации и другого воздействия 

С точки зрения акустического климата, здание расположено на благоприятном участке. 
Уровни  шума  в квартирах не превышают установленные допустимые уровни, благодаря пла-

нировочному решению жилого здания: нормируемый уровень внешнего шума   в Jв = 45 Дб обес-
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печивается ограждающими конструкциями, в том числе заполнением оконных   и проемов лоджий 
металлопластиковыми  стеклопакетами,  фирмой - изготовителем с предоставлением сертифика-
тов   соответствия.  Звукоизоляция здания предусматривается, как для здания категории комфорт-
ности Б. 
В полах здания предусмотрена стяжка цементно-песчаная, что обеспечивает защиту помещений 

от ударного шума. От воздушного шума защиту помещений обеспечивает плита перекрытия, ра-
ботающая совместно со стяжкой. 

7. Описание решений по декоративно-художественной и цветовой отделке 
интерьеров 
Разработка решений по декоративно-художественной и цветовой  отделке интерьеров не осу-

ществляется, т.к. это не предусмотрено заданием на проектирование. 

8. Технико-экономические показатели 
Наименование Ед.из

м. 
Количество 

Площадь застройки м2 2190,8 
Строительный объем жилого дома м3 105675,4 
 в том числе:  ниже 0.000 м3 6770,5 
                        выше 0.000 м3 98904,9 
Общая площадь жилого здания (сумма помещений зда-
ния) 

м2 30800,3 

Общая площадь жилых помещений м2 9883,5 
Общая площадь квартир (за исключением летних помеще-
ний) 

м2 20678,7 

Общая площадь квартир (с учётом летних помещений) м2 21913,6 
Площадь лоджий без понижающего коэффициента м2 2469,8 
Количество квартир: шт. 554 
          1-но комнатных шт. 390 
          2-х комнатных шт. 132 
3-х комнатных шт. 32 
Общая площадь помещений общего пользования (лестни-
ца, межквартирный коридор, комната уборочного инвен-
таря, коридор подвального этажа, технические помеще-
ния)  

м2 4707,6 

Этажность эт. 16 
Количество этажей: эт. 17 
Полезная площадь встроенных помещений м2 1765,5 
Количество подсобных нежилых помещений шт. 314 
Число работающих чел. 26 
Общая площадь подсобных нежилых помещений  м2  1178,7 
Архитектурная высота здания м 54,93 

· Технико – экономические показатели не менялись. 
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