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№ 
тома Обозначение  Наименование Приме-

чание 
1 08/08-2022-3-ПЗ Раздел 1. Пояснительная записка  

2 08/08-2022-3-ПЗУ Раздел 2. Схема планировочной организации зе-
мельного участка  

3 08/08-2022-3-АР Раздел 3. Архитектурные решения  

4 08/08-2022-3-КР Раздел 4. Конструктивные и объемно-
планировочные решения  

Раздел 5. Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического обеспечения, 
перечень инженерно-технических мероприятий, содержание технологических решений 

5.1 08/08-2022-3-ИОС1 Подраздел. Система электроснабжения  

5.4 08/08-2022-3-ИОС4 Подраздел. Отопление, вентиляция и кондицио-
нирования  

5.7 08/08-2022-3-ИОС7 Подраздел. Технологические решения  

9 08/08-2022-3-МПБ Раздел 9. Мероприятия по обеспечению пожар-
ной безопасности  

10 08/08-2022-3-МДИ Раздел 10. Мероприятия по обеспечению доступа 
инвалидов  

10(1) 08/08-2022-3-ЭЭ  

Раздел 10(1). Мероприятия по обеспечению со-
блюдения требований энергетической эффектив-
ности и требований оснащенности зданий, строе-
ний и сооружений приборами учета используе-
мых энергетических ресурсов 
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 ГИП Свиркин 09.22 

Текстовая часть 

Стадия Лист Листов 
П 1 

Разраб. Свиркин 09.22 

ИП Морозов П.А. 
Н.контролер Морозов 09.22 

а) Реквизиты документа, на основании которого принято решение о разработке 

проектной документации: 

Корректировка проектной документации по объекту: «Многоквартирные жилые дома 

со встроенными помещениями общественного назначения и подземной автостоянкой. 

по адресу: Краснодарский край, г. Новороссийск, с. Мысхако, район ул. Суджукской. 

Кадастр. номер земельного участка 23:47:0118055:6068 (III этап строительства). 

Корректировка 2», выполнена на основании следующих документов: 

-Решение застройщика. 

б) Исходные данные и условия для подготовки проектной документации на объект 

капитального строительства: 

- Градостроительный план проектируемого земельного участка № Ru 23308000-047-0055-

0005679 от 13.12.2016г.; 

- Выписка из единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с 

ним, удостоверяющая проведенную государственную регистрацию прав от 14 декабря 2016 г.; 

- Заключение от Управление государственной охраны объектов культурного наследия; 

-Задание на проектирование (Приложение №1 к Договору № 08/08-2022-3 от 8 августа 2022 

г.); 

- Технический отчет инженерно-геологических изысканий; 

- Технические условия, выданные Публичным акционерным обществом «Кубаньэнерго» 

для подключения к электрическим сетям № ИА-11/0034-18/2/КЭ/005/231 от 31.01.2020г.; 

- Технические условия, выданные Муниципальным унитарным предприятием «Водоканал» 

для подключения к центральным сетям водоснабжения и водоотведения №653/16 от 

18.11.2016 г.; 

- Письмо о продлении технических условий №653/16 от 18.11.2016 г., выданное 

Муниципальным унитарным предприятием «Водоканал» №38-04.4/3835 от 11.12.2019 г.; 

- Справка о выполнении технических условий, выданная Обществом с ограниченной 

ответственностью «Коммунальная энергетика» №124 от 8.05.2020 г.; 

- Выписка из СРО № 3650 от 02.09.2022 г; 

 Корректировка проектной документации заключается 

в: ПЗ: 
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- Откорректирован состав исходных данных; 

- Приведен в соответствие с откорректированными разделами. 

ПЗУ: 

- Изменены технико-экономические показатели (уточнены и дополнены новой 

информацией); 

- Приведены в соответствие с откорректированным разделом АР; 

- На генплане изменено расположение и конфигурацию некоторых дворовых площадок, без 

уменьшения площади. 

АР: 

- Изменены планировки некоторых квартир; 

- Изменены входные группы жилых зданий и встроенных помещений; 

- Изменены технико-экономические показатели (уточнить и дополнить новой 

информацией); 

- Выполнены перепланировки подвалов; 

- Изменен тип кровли; 

- Приведен в соответствие с откорректированным разделом ПЗУ. 

КР: 

- Изменено расположение вертикальных несущих элементов подземной автостоянки (литер 

5); 

- Смещен деформационный шов в подземной автостоянке (литер 5). 

ИОС1: 

- Изменена принципиальная схема ВУ1 (литер 1,2,34); 

- Блок автоматического управления освещением подключен от панели ППУ; 

- Исключена ИТП из Литера 2; 

- Пересчитаны электрические нагрузки; 

- Добавлена схема заземления (зануления) и молниезащиты; 

- Проект дополнен планом сетей электроснабжения. 

ИОС4: 

- Откорректированы схемы систем отопления и вентиляции под изменённую планировку; 

- Выброс воздуха из санузлов и КУИ встроенных помещений предусмотрен через наружные 

стены; 
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- Исключена система дымоудаления въездной рампы, так как рампа не является 

изолированной; 

- Выполнено уточнение тепловой нагрузки; 

- Перенесены вентиляторы общеобменной вентиляции автостоянки Ва1(а), Ва1(б) с кровли 

литера 3 на кровлю литера 4 и объединены с воздуховодом системы ВДа2;  

- Объединена ИТП Литера 1 и Литера 2 в один общий ИТП, расположенный в Литере 1. 

 

Остальные разделы и подразделы, предусмотренные составом проекта откорректированы 

согласно изменениям, описанным выше. 
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в) Сведения о функциональном назначении объекта капитального строительства, 

состав и характеристику производства, номенклатуру выпускаемой продукции (работ, 

услуг): 

Объект непроизводственного назначения: Многоквартирные жилые дома со встроенными 

помещениями общественного назначения и подземной автостоянкой. 

г) Сведения о потребности объекта капитального строительства в топливе, газе, воде и 

электрической энергии: 

Расход электроэнергии 

Таблица №1. Расход электроэнергии 

Литер 1 

Жилой дом в рабочем режиме (квартир 111шт.): 

Рр.=197,8+46,0+25,2=270,0кВт; 

 

Жилой дом в режиме "Пожар" (квартир 111шт.): 

Рр.=197,8+85,4=283,2кВт. 

 

Литер 2 

Жилой дом в рабочем режиме (квартир 112шт.): 

Рр.=199,4+39,0=238,0кВт; 

 

Жилой дом в режиме "Пожар" (квартир 112шт.): 

Рр.=199,4+78,4=278,0кВт. 

 

Литер 3 

Жилой дом в рабочем режиме (квартир 119шт.): 

Рр.=210,4+0,6х42,0+50,5=286,1кВт; 

 

Жилой дом в режиме "Пожар" (квартир 119шт.): 

Рр.=210,4+87,3=297,7кВт. 

 

Литер 4 

Жилой дом в рабочем режиме (квартир 119шт.): 

Рр.=210,4+0,6х42,0+36,9=272,5кВт; 

 

Жилой дом в режиме "Пожар" (квартир 119шт.): 
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Рр.=210,4+50,9=261,3кВт. 

 

Литер 5 

Автостоянка в рабочем режиме: 

Рр.=40,2кВт; 

 

Автостоянка в режиме "Пожар": 

Рр.=100,0кВт. 

 

Общий расчет нагрузок на 3 этап строительства составляет: 

Рр. квартир (461кв.)=461х1,2578х1,2(К конд.)=695,0кВт. 

Рр. лифт =111,0кВт х0,6=66,6кВ. 

Рр.встройка = 126,0кВт. 

Рр. автост = 40,2кВт. 

Рр. нар. осв. =10,0кВт. 

 

Рр.=695,0+0,9х(40,2+66,6+126,0)+10,0=915,0кВт. 

 

Расход воды 

Таблица №2. Расход воды (Литер 1) 

     Расход воды 

 
Наимен. 
системы 

общий Горячая вода Холодная вода 

м³/сут м³/ч л/с м³/сут м³/ч л/с м³/сут м³/ч л/с 

Водопотребление  43,45 

(0,72 – 

полив) 

5,64 2,38 14,53 3,26 1,44 28,92 

(0,72 – 

полив) 

2,90 1,33 

Водоотведение 42,73 

 
5,64 3,98 

(с 

1,6л/с) 

14,53 3,26 3,04 

(с 

1,6л/с) 

28,20 

 

2,90 2,93 

(с 

1,6л/с) 

Таблица №3. Расход воды (Литер 2) 

     Расход воды 

 

Наимен. 
системы 

общий Горячая вода Холодная вода 

м³/сут м³/

ч 

л/с м³/сут м³/

ч 

л/с м³/сут м³/

ч 

л/с 

Водопотребление  44,42 

(0,72 – полив) 
5,74 2,47 14,86 3,34 1,44 29,56 

(0,72 – 

2,96 1,31 
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полив) 

Водоотведение 43,7 5,74 4,07 

(с 1,6л/с) 

14,86 3,34 3,04 

(с 

1,6л/с) 

28,84 2,96 2,91 

(с 

1,6л/с) 

Таблица №4. Расход воды (Литер 3,4) 

     Расход воды 

Наим. 
системы 

общий Горячая вода Холодная вода 

м³/сут м³/

ч 

л/с м³/сут м³/

ч 

л/с м³/сут м³/

ч 

л/с 

Водопотребление  109,57 

(1,44 – полив) 

11,31 4,53 36,77 6,43 2,59 72,81 

(1,44 -полив) 

5,61 2,32 

Водоотведение 108,13 11,31 6,13 

(с 1,6л/с) 

36,77 6,43 4,19 

(с 

1,6л/с) 

71,37 5,61 3,92 

(с 

1,6л/с) 

 

Расход тепла 

Расход тепла на 3-й этап строительства (Литер 1): 

на отопление здания   (жилая часть)           - 0,295 МВт (0,254) Гкал/час); 

на горячее водоснабжение   (жилая часть)     - 0,224  МВт (0,193 Гкал/час); 

на отопление здания   (встроенная часть)           - 0,051 МВт (0,044) Гкал/час); 

на горячее водоснабжение   (встроенная часть)     - 0,012  МВт (0,010 Гкал/час); 

 

 

Расход тепла на 3-й этап строительства (Литер 2): 

на отопление здания   (жилая часть)           - 0,315 МВт (0,271) Гкал/час); 

на горячее водоснабжение   (жилая часть)     - 0,233  МВт (0,200 Гкал/час); 

 

Расход тепла на 3-й этап строительства (Литер 3,4): 

на отопление здания   (жилая часть)           - 0,665 МВт (0,572) Гкал/час); 

на горячее водоснабжение   (жилая часть)     - 0,440  МВт (0,378 Гкал/час); 

на отопление здания   (встроенная часть)           - 0,115 МВт (0,099) Гкал/час); 

на горячее водоснабжение   (встроенная часть)     - 0,022  МВт (0,019 Гкал/час); 

 

 

Итого:   -  2,372 МВт (2,040 Гкал/час); 

д) Данные о проектной мощности объекта капитального строительства - для объектов 

производственного назначения: 
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Данные о проектной мощности объекта капитального строительства не предоставляются. 

Проектируемый объект не является объектом производственного назначения. 

е) Сведения о сырьевой базе, потребности производства в воде, топливно-

энергетических ресурсах - для объектов производственного назначения: 

Сведения о сырьевой базе, потребности производства в воде, топливно-энергетических 

ресурсах не предоставляются. Проектируемый объект не является объектом 

производственного назначения. 

ж) Сведения о комплексном использовании сырья, вторичных энергоресурсов, 

отходов производства - для объектов производственного назначения: 

Сведения о комплексном использовании сырья, вторичных энергоресурсов и отходов 

производства не предоставляются. Проектируемый объект не является объектом 

производственного назначения. 

ж_1) Сведения об использовании возобновляемых источников энергии и вторичных 

энергетических ресурсов: 

Проектом предусматривается потребность в использовании топлива, газа, воды и 

электрической энергии. 

 

з) Сведения о земельных участках, изымаемых во временное (на период 

строительства) и (или) постоянное пользование, обоснование размеров изымаемого 

земельного участка, если такие размеры не установлены нормами отвода земель для 

конкретных видов деятельности, или правилами землепользования и застройки, или 

проектами планировки, межевания территории, - при необходимости изъятия 

земельного участка. 

Проектом не предусматривается (за отсутствием необходимости) изъятие во временное и 

(или) постоянное пользование каких-либо земельных участков для строительства 

проектируемого объекта. 

и) Сведения о категории земель, на которых располагается (будет располагаться) 

объект капитального строительства: 

Земельный участок с кадастровым номером 23:47:0118055:6068 относится к категории 

земель: Земли поселений (земли населенных пунктов). 

к) Сведения о размере средств, требующихся для возмещения убытков 

правообладателям земельных участков, - в случае их изъятия во временное и (или) 

постоянное пользование: 

Проектом не предусматривается (в связи с отсутствием такой необходимости) изъятие во 

временное и (или) постоянное пользование каких- либо земельных участков для строительства 
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проектируемого объекта. Таким образом, сведения о размере средств на возмещение убытков 

правообладателям таких земельных участков отсутствуют. 

л) Сведения об использованных в проекте изобретениях, результатах проведенных 

патентных исследований: 

В проекте не требуются сведения об использовании изобретений, результаты проведенных 

патентных исследований. 

м) Технико-экономические показатели после корректировки:  

Таблица №5. Технико-экономические показатели жилого здания (Литер 1) 

Жилой дом. Литер 1 
 Месторасположение объекта капитального строительства: РФ, Краснодарский край, г. 

Новороссийск, с. Мысхако, район ул. Суджукской, кадастровый номер ЗУ 23:47:0118055:6068 

Наименование показателей 
Ед. 

измерения Значение показателей 

Этап строительства - 3 
Этажность - 16 
Количество этажей - 17 

Площадь застройки м2 876 
Общая площадь м2 9045 

Строительный объем (всего) м3 29117 
Строительный объем, выше отм. «0» м3 24605 

Строительный объем, ниже отм. «0» м3 4512 
Общая площадь квартир м2 6068.08 
Общее количество квартир шт. 111 

В том числе 
1 комнатных шт. 64 
2 комнатных шт. 32 

3 комнатных шт. 15 

Полезная площадь встроенных помещений 
м2 

305.26 

Площадь помещений подвального этажа 
(нежилое помещение) 

м2 
464.04 

Площадь помещений МОП м2 1199.6 
Таблица №6. Технико-экономические показатели жилого здания (Литер 2) 

Жилой дом. Литер 2 
 Месторасположение объекта капитального строительства: РФ, Краснодарский край, г. 

Новороссийск, с. Мысхако, район ул. Суджукской, кадастровый номер ЗУ 23:47:0118055:6068 

Наименование показателей Ед. 
 

Значение показателей 
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Этап строительства - 3 
Этажность - 16 

Количество этажей - 17 
Площадь застройки м2 606 
Общая площадь м2 8820 

Строительный объем (всего) м3 27740 
Строительный объем, выше отм. «0» м3 24720 

Строительный объем, ниже отм. «0» м3 3020 
Общая площадь квартир м2 6151.68 
Общее количество квартир шт. 112 

В том числе 
1 комнатных шт. 64 
2 комнатных шт. 32 

3 комнатных шт. 16 
Площадь помещений подвального этажа 
(нежилое помещение) 

м2 
227 

Площадь помещений МОП м2 1183.52 
Таблица №7. Технико-экономические показатели жилого здания (Литер 3) 

Жилой дом. Литер 3 
 Месторасположение объекта капитального строительства: РФ, Краснодарский край, г. 

Новороссийск, с. Мысхако, район ул. Суджукской, кадастровый номер ЗУ 23:47:0118055:6068 

Наименование показателей 
Ед. 

измерения Значение показателей 

Этап строительства - 3 
Этажность - 12 

Количество этажей - 13 
Площадь застройки м2 1475 
Общая площадь м2 10756 

Строительный объем (всего) м3 32769 
Строительный объем, выше отм. «0» м3 28056 

Строительный объем, ниже отм. «0» м3 4713 
Общая площадь квартир м2 5630.53 
Общее количество квартир шт. 119 

В том числе 
1 комнатных шт. 96 
2 комнатных шт. 23 

Полезная площадь встроенных помещений 
м2 

1146.63 



   
В

за
м.

 и
нв

. №
 

 

П
од

пи
сь

 и
 д

ат
а 

 

И
нв

. №
 п

од
л.

 

       
08/08-2022-3-ПЗ 

Лист 
      

 
Изм. Кол. Лист №док Подпись Дата 

 

 

 
10 

Площадь помещений подвального этажа 
(нежилое помещение) 

м2 
463.75 

Площадь помещений кладовых (нежилое 
помещение) 

м2 
18.56 

Площадь помещений МОП м2 1900.46 
Таблица №8. Технико-экономические показатели жилого здания (Литер 4) 

Жилой дом. Литер 4 
 Месторасположение объекта капитального строительства: РФ, Краснодарский край, г. 

Новороссийск, с. Мысхако, район ул. Суджукской, кадастровый номер ЗУ 23:47:0118055:6068 

Наименование показателей 
Ед. 

измерения Значение показателей 

Этап строительства - 3 
Этажность - 12 

Количество этажей - 13 
Площадь застройки м2 1082 
Общая площадь м2 10086 

Строительный объем (всего) м3 29723 
Строительный объем, выше отм. «0» м3 26033 

Строительный объем, ниже отм. «0» м3 3690 
Общая площадь квартир м2 5645.13 
Общее количество квартир шт. 119 

В том числе 
1 комнатных шт. 95 
2 комнатных шт. 24 

Полезная площадь встроенных помещений 
м2 

868.49 

Площадь помещений подвального этажа 
(нежилое помещение) 

м2 
484.99 

Площадь помещений кладовых (нежилое 
помещение) 

м2 
18.56 

Площадь помещений МОП м2 1533.18 
Таблица №9. Технико-экономические показатели (Литер 5) 

Подземная автостоянка. Литер 5 
 Месторасположение объекта капитального строительства: РФ, Краснодарский край, г. 

Новороссийск, с. Мысхако, район ул. Суджукской, кадастровый номер ЗУ 23:47:0118055:6068 

Этап строительства - 3 
Этажность - 1 
Количество этажей - 1 
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Общая площадь м2 2692.4 
Строительный объем, ниже отм. «0» м3 14320 
Вместимость машиномест (всего этапа) шт. 80 

Общая площадь парковочных мест (всего 
этапа) 

м2 1146.13 

Таблица №10. Технико-экономические показатели (2КТПП-ККК-1000-10-0,4кВ) 

2КТПП-ККК-1000-10-0,4кВ 
 Месторасположение объекта капитального строительства: РФ, Краснодарский край, 

г. Новороссийск, с. Мысхако, район ул. Суджукской, кадастровый номер ЗУ 
23:47:0118055:6068 

Этап строительства 3 
Площадь застройки, м2 16.8 
Общая площадь, м2 16.464 
Строительный объем, м3 43.68 

н) Сведения о наличии разработанных и согласованных специальных технических 

условий: 

Проектом не предусматривалась разработка специальных технических условий. 

о) Данные о проектной мощности объекта капитального строительства, значимости 

объекта капитального строительства для поселений (муниципального образования) и 

другие данные, характеризующие объект капитального строительства: 

В результате корректировки раздела АР, расчетное количество жителей 3 этапа 

строительства в соответствии с таб.2 СП 42.13330.2011 при проектной номенклатуре квартир 

составит 675чел 

Исходя из расчетного количества жителей на территории земельного участка 

предусмотрены внутридворовые площадки: 

- для игр детей (по расчету: 675x0.7=473м2, по проекту – 488м2) 

- для отдыха взрослых (по расчету: 675x0.1=67м2, по проекту -69м2) 

- для хозяйственных целей (по расчету: 675x0.3=203м2, по проекту -233м2) 

- для спорта (по расчету: 675x2 -50% (в соответствии с п 7.5 СП 42.13330.2011) 

=675м2, по проекту – 696 м2 (424м2 на земельном участке и 272м2 во 

встроенных помещениях 4 литера) 

Требуемое количество автостоянок для жителей в соответствии с "Правилами 

землепользования и застройки городского округа Новороссийска" на 461 квартиру составляет 

461 парковка. 

Требуемое количество гостевых автостоянок на 675 жителей составляет 27 парковок. 
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Требуемое количество гостевых автостоянок для встроенных помещений общественного 

назначения для 24 работающих  в соответствии НГП МО Новороссийска составляет -  10 

парковок (40 парковок на 100 работников офисов).    Исходя из вышесказанного, требуемое 

количество парковочных мест составляет 498. 

В проекте предусмотрено 80 машиномест в подземных автостоянках и 33 машиноместа на 

открытых плоскостных наземных парковках в пределах этапа строительства. Итого 113 мест. 

Недостающие 385 мест размещается в 9-этажной закрытой автостоянке 7 этапа строительства. 

Площадь озеленения, включая площадки для отдыха, для игр детей, пешеходные дорожки и 

собственно озеленение   - 4855.3, или 38% от площади земельного участка. 

Вместимость 

Литер1: жильцы-148чел; работники офисов-4чел 

Литер2: жильцы-152чел 

Литер3: жильцы-187чел; работники офисов-10чел 

Литер4: жильцы-188чел; работники офисов-10чел 

Высота Литеров 1 и 2 – 55м, Высота литеров 3 и 4 – 43м 

п) Сведения о компьютерных программах, которые использовались при выполнении 

расчетов конструктивных элементов зданий, строений и сооружений: 

В процессе разработки проекта при выполнении расчетов конструктивных элементов 

здания использовались лицензионные программные комплексы: MicroFe “Ing+2019”, 

сертификат соответствия № RA.RU.АБ86.Н01167. 

 

р) Обоснование возможности осуществления строительства объекта капитального 

строительства по этапам строительства с выделением этих этапов 

Проектом не предусматривается осуществление строительства объекта капитального 

строительства по этапам 

 

с) Сведения о предполагаемых затратах, связанных со сносом зданий и сооружений, 

переселением людей, переносом сетей инженерно-технического обеспечения: 

Проектом не предусматривается снос зданий и сооружений, переселение людей и перенос 

сетей инженерно-технического обеспечения с территории площадки строительства объекта. 

 

т) Заключение: 

Настоящий проект разработан в соответствии с градостроительным планом земельного 

участка, заданием на проектирование Заказчика, градостроительным регламентом, а также 

правоустанавливающими документами Заказчика на предоставленный земельный участок.  
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 ГИП Свиркин В.А. 
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