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Обозначение Наименование 
Примеча-

ние 

Титульный лист  

07-19-4,6,8,10-АР-С Содержание тома 3.4 Изм.1 

 Состав проектной документации  

   

 Текстовая часть  

07-19-4,6,8,10-АР. ТЧ Текстовая часть Изм.1 

   

 Графическая часть: см. лист 1   

07-19-4,6,8,10-АР 4, 6, 8, 10 этап строительства. Литер 4, 6, 8, 10 Изм.1 
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Раздел 3.  Архитектурные и объемно-планировочные решения 
 
Проект «Жилая застройка кварталов 16…19 2-ой очереди МКР «Немецкая 

деревня» г. Краснодар. Корректировка» выполнен в соответствии: 

- Задания на разработку проектной документации; 

- Градостроительного плана земельного участка; 

- № 384-ФЗ (от 30.12.2009г.) “Технического регламента о безопасности 

зданий и сооружений”; 

- Постановления № 1521 (от 26.12.2014г.) Об утверждении перечня нацио-

нальных стандартов и сводов правил (частей таких стандартов и сводов правил), 

в результате применения которых на обязательной основе обеспечивается со-

блюдение требований федерального закона “Технический регламент о безопас-

ности зданий и сооружений”; 

- № 123-ФЗ от 22.07.2008 “Технического регламента о требованиях пожар-

ной безопасности”. 

Проектом корректировки предусмотрено изменение объемно-

планировочных решений жилых домов и многоуровневых автостоянок, а также 

их размещение на земельном участке. 

 

а) Описание и обоснование внешнего и внутреннего вида объекта ка-

питального строительства, его пространственной, планировочной и функ-

циональной организации 

Жилая застройка представляет из себя комплекс из 14-ти литеров жилых 

домов и 2-х литеров многоуровневой автостоянки. 

1 этап строительства: Литер 1 - отдельно стоящий двухсекционный жилой 

дом со встроенными помещениями коммерческого назначения. 
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2 этап строительства: Литер 2 - отдельно стоящий двухсекционный жилой 

дом со встроенными помещениями коммерческого назначения. 

3 этап строительства: Литер 3 - отдельно стоящий двухсекционный жилой 

дом со встроенными помещениями коммерческого назначения. 

4 этап строительства: Литер 4 - отдельно стоящий двухсекционный жилой 

дом со встроенными помещениями коммерческого назначения. 

5 этап строительства: Литер 5 - отдельно стоящий двухсекционный жилой 

дом со встроенными помещениями коммерческого назначения. 

6 этап строительства: Литер 6 - отдельно стоящий двухсекционный жилой 

дом со встроенными помещениями коммерческого назначения. 

7 этап строительства: Литер 7 - отдельно стоящий двухсекционный жилой 

дом со встроенными помещениями коммерческого назначения. 

8 этап строительства: Литер 8 - отдельно стоящий двухсекционный жилой 

дом со встроенными помещениями коммерческого назначения. 

9 этап строительства: Литер 9 - отдельно стоящий двухсекционный жилой 

дом со встроенными помещениями коммерческого назначения. 

10 этап строительства: Литер 10 - отдельно стоящий двухсекционный жи-

лой дом со встроенными помещениями коммерческого назначения. 

11 этап строительства: Литер 11 - отдельно стоящий двухсекционный жи-

лой дом со встроенными помещениями коммерческого назначения. 

12 этап строительства: Литер 12 - отдельно стоящий двухсекционный жи-

лой дом со встроенными помещениями коммерческого назначения. 

13 этап строительства: Литер 13 - отдельно стоящий двухсекционный жи-

лой дом со встроенными помещениями коммерческого назначения. 

14 этап строительства: Литер 14 - отдельно стоящий двухсекционный жи-

лой дом со встроенными помещениями коммерческого назначения. 



  

 

       Лист 
      07-19-4,6,8,10-АР.ТЧ 3 

Изм. Кол.уч Лис
т 

№док Подп. Дата  
 

В
за

м
.и

нв
. №

П
од

пи
сь

 и
 д

ат
а

И
нв

.№
 п

од
л.

15 этап строительства: Литер 15 – пристроенная многоуровневая автосто-

янка к Литерам 3, 4, 5, 6. 

16 этап строительства: Литер 16 – пристроенная многоуровневая автосто-

янка к Литерам 7, 8, 9, 10. 

 

4, 6, 8 и 10 этапы строительства включает в себя: 

Литеры 4, 6, 8 и 10 состоят из двух 9-этажных блок-секций БС-1 и БС-2, с 

размерами в осях 41,9х14,7 м и 42,6х14,7 м соответственно.  

В каждой блок-секции предусмотрен технический этаж (подвальный) для 

размещения инженерных коммуникаций, высота этажа - 3,0 м. 

На 1 этаже запроектированы встроенные помещения коммерческого 

назначения, на 2-9 этажах – квартиры. Высота наземного этажа - 3,0 м.  

Архитектурная высота здания (от средней планировочной отметки земли 

до наивысшей отметки конструктивного элемента здания) – 32,05 м. 

За относительную отметку 0,000 принят уровень чистого пола 1 этажа, что 

соответствует абсолютной отметке: 

 29,80 для Литера 4, 6;  

 29,30 для Литера 8, 10. 

 

б) Обоснование принятых объемно-пространственных и архитектур-

но-художественных решений, в том числе в части соблюдения предельных 

параметров разрешенного строительства объекта капитального строитель-

ства 

Архитектурно–планировочное решение жилого дома обосновано его 

функциональной и конструктивной схемами, требованиями по инсоляции поме-

щений и заданием на проектирование. 
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По условиям ориентации по сторонам света и обеспечению инсоляции 

квартир блок секции литеров запроектированы меридиональной ориентации. 

Высота этажа составляет 3,0 м (высота помещения 2,7 м). 

Все квартиры запроектированы одноуровневыми. Жилые блок-секции вы-

полнены секционно-коридорного типа. 

 В каждой блок-секции для вертикального сообщения предусмотрен лест-

нично-лифтовый узел, оборудованный: 

- лестничной клеткой тип Л1; 

- одним лифтом грузоподъемностью 630 кг со скоростью движения 1,0 м/с.  

Выходы из подвального этажа ведут непосредственно наружу и не сооб-

щаются с лестничными клетками наземных этажей. 

Вход в машинное помещение лифтов предусмотрен с кровли, выход на 

кровлю предусмотрен из лестничной клетки.   

Выход из лестничной клетки непосредственно наружу в уровне первого 

этажа.  

Квартиры запроектированы из условия заселения их одной семьей и 

предусматривают наличие жилых и подсобных помещений. 

Каждая квартира обеспечена аварийным выходом: выходом на балкон или 

лоджию с глухим простенком не менее 1.2 м от торца ограждения лоджии или 

балкона до оконного проема. 

Габаритные размеры жилых и подсобных помещений квартиры определе-

ны в зависимости от необходимого для обеспечения жизнедеятельности одной 

семьи набора предметов мебели и оборудования, размещенных с учетом эргоно-

мических, санитарно-гигиенических норм, норм освещенности и эстетических 

требований.  

Все жилые помещения в квартирах запроектированы непроходными. 
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б(1)) Обоснование принятых архитектурных решений и мероприятий, 

в части обеспечения соответствия зданий, строений и сооружений установ-

ленным требованиям энергетической эффективности 

Состав наружной стены подвального этажа жилого дома: 

- монолитные ж.б. толщ. 200 мм с утеплителем из экструзионного пенопо-

листирола на глубину промерзания грунта. 

 

Состав наружных стен жилого дома 1-го этажа (встроенная часть обще-

ственного назначения)  

- стены наружные толщ. 200 мм монолитные ж.б. с утеплителем из мине-

ральной ваты толщ. 100 мм (y=80-100 кг/м3) и навесным фасадом с облицовкой 

керамогранитными плитами; 

- стены наружные толщ. 250 мм из блоков ячеистого бетона автоклавного 

твердения Блок I/600x250x200/D500/B2,5/F100 ГОСТ 31360-2007 и навесным 

фасадом с облицовкой керамогранитными плитами. 

Состав наружных стен жилого дома типового этажа (жилая часть) 

- стены наружные толщ. 200 мм монолитные ж.б. с утеплителем из мине-

ральной ваты толщ. 50 мм (y=45 кг/м3), воздушным зазором 20 мм и облицовоч-

ным кирпичом толщ. 120 мм;   

- стены толщ. 250 мм из блоков ячеистого бетона автоклавного твердения  

Блок I/600x250x200/D500/B2,5/F100 ГОСТ 31360-2007 с воздушным зазором 20 

мм и облицовочным кирпичом толщ. 120 мм. 
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Кровля жилого дома запроектирована рулонная традиционная с организо-

ванным внутренним водоотводом.  

Состав покрытия жилого дома: 

- Верхний слой кровельного ковра Техноэласт ЭКП - 4,2 мм  

- Нижний слой кровельного ковра Унифлекс ВЕНТ - 2,8 мм  

- Праймер битумный ТЕХНОНИКОЛЬ N01 

- Стяжка из ЦПР М150, армированная металлической сеткой, - 50 мм  

- Проливка цементным молочком 

- Уклонообразующий слой из керамзитового гравия от 50 до 280 мм  

- Разделительный слой Рубероид 

- Минераловатный утеплитель ТЕХНОРУФ Н ПРОФ - 150 мм  

- Биполь ЭПП - 2,8 мм 

- Монолитная ж.б. плита покрытия  

 

Предусмотрено утепление из минераловатных плит между помещениями 

надземной части и неотапливаемыми помещениями подземной части жилого 

дома, утепление лестничных клеток, в т.ч. на кровле, устройство входных там-

буров.  

 

б.2) перечень мероприятий по обеспечению соблюдения установлен-

ных требований энергетической эффективности к архитектурным реше-

ниям, влияющим на энергетическую эффективность зданий, строений и 

сооружений (за исключением зданий, строений, сооружений, на которые 

требования энергетической эффективности не распространяются) 

Архитектурными решениями проекта, направленными на энергосбереже-

ние, является применение ограждающих конструкций с теплозащитными свой-
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ствами: ячеистобетонные блоки автоклавного твердения из конструкционно-

теплоизоляционного бетона: класса по прочности на сжатие не ниже B1,5, мар-

ки по средней плотности не выше D700; 

- заполнение световых проемов выполняется из теплого профиля с запол-

нением энергосберегающим стеклопакетом; 

- утепление покрытия здания; 

- утепление стен и покрытия лестничных клеток; 

- утепление стен подвального этажа на глубину промерзания грунта. 

 

в) Описание и обоснование использованных композиционных прие-

мов при оформлении фасадов и интерьеров объекта. 

В рамках данного проекта для отделки фасадов жилых домов применена 
навесная фасадная система с воздушным зазором (НФС) и теплоизоляционным 
слоем для 1-го этажа, где расположены помещения коммерческого назначения, и 
многослойные стены с облицовкой лицевым кирпичом на типовом этаже. 

Для облицовки цокольной части зданий, крыльца, стен приямков приме-
няются плиты из керамогранита. 

Наружные входные двери жилого дома, двери в подвальный этаж и инже-

нерные помещения предусмотрены металлическими с окраской. 

Наружные входные двери в помещения коммерческого назначения выпол-

няются из теплых ПВХ профилей с заполнением стеклопакетом. 

 

 

г) Описание решений по отделке помещений основного, вспомога-

тельного, обслуживающего и технического назначений.  

Внутренняя отделка помещений:     

Для отделки инженерных помещений жилого дома применяются: 

- полы – цементно-песчаная стяжка, керамическая плитка; 
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- стены – штукатурка с последующей окраской водно-дисперсионной крас-

кой; 

- потолки – окраска водно-дисперсионной краской. 

Отделка встроенных помещений коммерческого назначения (полы, стены, 

потолок) заданием на проектирование не предусматривается. 

Отделка помещений квартир (полы, стены, потолок) заданием на проекти-

рование не предусматривается. 

Для отделки мест общего пользования (вестибюль, тамбур, лестничная 

клетка, помещение консьержа):  

- полы – плиты керамогранитные; 

- стены – улучшенная штукатурка (по стенам и перегородкам из штучных 

материалов), шпатлевка, окраска водно-дисперсионной краской; 

- потолки – затирка швов и следов опалубки, шпатлевка, окраска водно-

дисперсионной краской. 

Для отделки на путях эвакуации использовать материалы с показателями 

пожарной опасности не более: 

- для стен и потолков в вестибюлях, лестничных клетках - КМ2;  

- для покрытий полов в вестибюлях, лестничных клетках - КМ3;  

Отделочные работы должны выполняться согласно требованиям СП 

71.13330.2017 "Изоляционные и отделочные покрытия". Отделочные работы 

должны выполняться в строгом соответствии с требованиями проекта. Замена 

предусмотренных проектом отделочных материалов и изделий допускается 

только по согласованию с проектной организацией и заказчиком при наличии 

результатов испытаний новых материалов.   

Заполнение оконных и дверных проемов: 



  

 

       Лист 
      07-19-4,6,8,10-АР.ТЧ 9 

Изм. Кол.уч Лис
т 

№док Подп. Дата  
 

В
за

м
.и

нв
. №

П
од

пи
сь

 и
 д

ат
а

И
нв

.№
 п

од
л.

Окна и балконные двери запроектированы из теплого ПВХ профиля оди-

нарной конструкции с заполнением однокамерным стеклопакетом из стекла с 

твердым селективным покрытием. Оконные и балконные блоки должны иметь 

следующие классы по эксплуатационным показателям:  

а) приведенное сопротивление теплопередаче (0,51 м2 С/Вт) – Г1 

б) воздухо- и водопроницаемость - Б 

в) звукоизоляция Ra транспортного потока (28 дБ) - Г 

г) общий коэффициент пропускания света - Б 

д) сопротивление ветровым нагрузкам (53 кг/м2) - В 

е) стойкость к климатическим воздействиям - Н 

В окнах с поворотно-откидным открыванием створок проектом преду-

смотрено устройство режима «зимнего проветривания». 

Конструкции окон должны обеспечивать их безопасную эксплуатацию, в 

том числе мытье и очистку наружных поверхностей. 

Наружные двери и входные в квартиры запроектированы металлическими 

по ГОСТ 31173-2016.  

Внутриквартирные двери заданием на проектирование не предусматрива-

ются. 

Материалы и изделия, применяемые при производстве отделочных работ, 

должны соответствовать требованиям действующих стандартов или технических 

условий, иметь сертификаты соответствия, гигиенические сертификаты или за-

ключения, а также сертификаты пожарной безопасности. Ко всем материалам и 

изделиям должны прилагаться технические рекомендации по их применению.  

 

д) Описание архитектурных решений, обеспечивающих естественное 

освещение помещений с постоянным пребыванием людей.  
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Жилые дома запроектированы согласно требованиям СП 52.13330.2016 

«СНиП 23-05-95* Естественное и искусственное освещение. Актуализированная 

редакция».  

Планировочная структура запроектированных квартир обеспечивает 

устройство оконных проемов во всех жилых (жилые комнаты, спальни) помеще-

ниях и кухнях. Расчет продолжительности инсоляции квартир в жилом доме вы-

полнен для всех квартир согласно СанПиН 2.2.1/2.11.1076-01 «Гигиенические 

требования к инсоляции и солнцезащите помещений жилых и общественных 

зданий и территорий» по инсоляционному графику, разработанному лаборатори-

ей естественного освещения НИИСФ для 45 градусов северной широты. Все 

квартиры обеспечены нормативной продолжительностью инсоляции (не менее 

1,5 часа в день с 22 октября по 22 февраля). 

Отношение площади световых проемов к площади пола жилых помещений 

и кухонь приняты не более 1:5,5 и не менее 1:8; Заполнение оконных и балкон-

ных дверных проемов приняты из металлопластиковых профилей по ГОСТ 

30674-99, ГОСТ 24698-81.  

Ограничение избыточного теплового воздействия достигается за счет ло-

манных фасадных плоскостей, глухих балконных экранов, нависанием плит и 

ограждений балконов над окнами.  

Положение здания не ухудшает инсоляции квартир в зданиях окружающей 

застройки.   

 

е) Описание архитектурно-строительных мероприятий, обеспечиваю-

щих защиту помещений от шума, вибраций и другого воздействия. 

Защита от шума: 
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При проектировании жилого дома руководствовались требованиями СП 

51.13330.2011 «СНиП 23-03-2003 «Защита от шума. Актуализированная редак-

ция», СП 23-103-2003 «Проектирование звукоизоляции ограждающих конструк-

ций жилых и общественных зданий». 

Защита от шума обеспечена благодаря: 

- рациональному архитектурно-планировочному решению; 

- применению ограждающих конструкций, обеспечивающих нормативную 

звукоизоляцию; 

- применению звукопоглощающих облицовок; 

- применению глушителей шума в системах дымоудаления; 

- виброизоляции инженерного и санитарно-технического оборудования. 

Звукоизоляция применяемых в проекте наружных и внутренних огражда-

ющих конструкций жилых помещений обеспечивает снижение звукового давле-

ния от внешних источников шума, а также от ударного шума и шума оборудова-

ния инженерных систем, воздуховодов и трубопроводов до уровня, не превы-

шающего допустимых значений по СП 51.13330.2011. 

Проектом предусмотрены ограждающие конструкции (для домов катего-

рии Б – комфортные условия) со следующими значениями индексов изоляции 

воздушного шума: 

- перекрытия между помещениями квартир и отделяющие помещения 

квартир от холлов, лестничных клеток - 52 дБ; 

- стены и перегородки между квартирами и лестничными клетками, холла-

ми, коридорами, вестибюлями - 52 дБ; 

- перегородки между комнатами, между кухней и комнатой в квартирах - 

41 дБ; 

- перегородки между комнатой и санузлами одной квартиры -  47 дБ; 
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- входные двери, выходящие на лестничные клетки, в вестибюли и коридо-

ры - 34 дБ. 

Для обеспечения допустимого уровня шума исключено: 

- крепление санитарных приборов и трубопроводов непосредственно к 

межквартирным стенам и перегородкам, ограждающим жилые комнаты и к их 

продолжению (крепление унитазов осуществляется к основанию пола, разводка 

трубопроводов предусмотрена в конструкции пола, кухонная мойка принята – 

металлическая, на подстолье по ГОСТ Р 50851-96); 

- размещение шахт лифтов смежно, над и под жилыми помещениями. 

Гидроизоляция:  

В подвальных помещениях с целью предотвращения капиллярной филь-

трации воды по вертикальным и горизонтальным элементам бетонных конструк-

ций выполняется гидроизоляция, см. разд. КЖ. 

Снижение загазованности помещений: 

Мероприятия по снижению загазованности не требуются, т.к. нет источни-

ка воздействия. 

Удаление избытков тепла: 

Для обеспечения необходимого уровня удаления избытков тепла из жилых 

помещений все квартиры запроектированы со сквозным, угловым или верти-

кально-горизонтальным проветриванием, а также с системой естественной вен-

тиляции.  

Сквозное и угловое проветривание обеспечивает ориентация квартир на 

две стороны горизонта. 

Соблюдение безопасного уровня электромагнитных и иных излучений, со-

блюдение санитарно-гигиенических условий: 
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При отсутствии сведений о наличии на участке строительства объектов 

электромагнитных, радиоактивных и другого вида опасных для жизнедеятельно-

сти и здоровья человека излучений предусматривать мероприятия по обеспече-

нию безопасного уровня излучений не требуется. 

Каждая квартира обеспечена системами отопления, вентиляции, горячего и 

холодного водоснабжения и водоотведения. 

Пожарная безопасность:  

Жилые дома запроектированы с учетом требований: 

- Федерального закона Российской Федерации от 22 июля 2008 г. N 123-ФЗ 

«Технический регламент о требованиях пожарной безопасности». 

- СП 1.13130 «Эвакуационные пути и выходы»; 

- СП 2.13130 «Обеспечение огнестойкости объектов защиты»; 

- СП 4.13130 «Ограничение распространения пожара на объектах защиты». 

В проектируемых зданиях предусмотрены конструктивные, объемно-

планировочные и инженерно-технические решения, обеспечивающие в случае 

пожара: 

- возможность эвакуации людей независимо от их возраста и физического 

состояния наружу на прилегающую к зданию территорию до наступления угро-

зы их жизни и здоровью вследствие воздействия опасных факторов пожара;  

- возможность спасения людей;  

- возможность доступа личного состава пожарных подразделений и подачи 

средств пожаротушения к очагу пожара, а также проведения мероприятий по 

спасению людей и материальных ценностей; 

- нераспространение пожара на рядом расположенные здания, в том числе 

при обрушении горящего здания. 
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Для вертикального сообщения в каждой блок-секции предусмотрен лест-

нично-лифтовый узел, оборудованный: 

- лестницей тип Л1; 

- одним лифтом грузоподъемностью 630 кг, размер кабины 1,1х2,1 м, со 

скоростью движения 1,0 м/с.   

Двери эвакуационных выходов и другие двери на путях эвакуации (кроме 

квартирных) открываются по направлению выхода из здания, предусмотрены без 

запоров, препятствующих их свободному открыванию изнутри без ключа, с при-

борами для самозакрывания, с уплотнением в притворах. Указанные двери, кро-

ме квартирных, запроектированы глухими или с армированным стеклом. 

На путях эвакуации не размещается оборудование, выступающее из плос-

кости стен на высоте менее 2 м. Высота всех горизонтальных участков путей 

эвакуации в свету выполнена не менее 2 м. Эвакуационные пути запроектирова-

ны такой ширины, чтобы с учетом их геометрии по ним можно было беспрепят-

ственно пронести носилки с лежащим на них человеком. В полу на путях эваку-

ации отсутствуют перепады высот менее 45 см и выступы, за исключением по-

рогов в дверных проемах.   

Все лестницы высотой более 45 см оборудованы ограждениями с перила-

ми.  На путях эвакуации отсутствуют винтовые лестницы, лестницы полностью 

или частично криволинейные в плане, а также забежные и криволинейные сту-

пени, ступени с различной шириной проступи и различной высоты в пределах 

марша лестницы и лестничной клетки.  

Данное здание имеет II степень огнестойкости. 

Класс функциональной пожарной опасности здания - Ф1.3, со встро-

енными офисными помещениями Ф4.3. 

Класс конструктивной пожарной опасности – С0.   
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В жилом доме предусмотрены конструкции со следующими пределами ог-

нестойкости: 

Несущие элементы здания (ж/б стены, колонны) – не менее R 90 

Перекрытия междуэтажные, в том числе чердачные – не менее REI 45 

Наружные ненесущие стены – не менее E 15 

Лестничные клетки: 

- внутренние стены – не менее REI 90 

- марши, площадки – не менее R 60 

Межквартирные перегородки – не менее EI 30. 

Шахты дымоудаления – не менее EI 150 

Из помещений подвала жилых домов предусмотрены выходы, которые ве-

дут непосредственно наружу и не сообщаются с лестничной клеткой жилой ча-

сти. 

Общая площадь квартир на жилом этаже в блок-секции менее 500 м2. Для 

эвакуации людей с жилых этажей секции предусмотрен один эвакуационный 

выход через лестничную клетку тип Л1. Каждая квартира, расположенная на вы-

соте более 15 м, обеспечена аварийным выходом на балкон или лоджию с глу-

хим простенком шириной не менее 1,20 м от торца балкона или лоджии до окон-

ного проема (остекленной двери). 

Ширина марша эвакуационной лестницы - 1,05 м, высота ограждения 1,2 

м, ширина промежуточных площадок - 1,4 м. Двери из квартир выходят непо-

средственно в лестничную клетку.  

Выход на кровлю запроектирован из лестничной клетки через противопо-

жарную дверь размером 0,9х2,1 м (предел огнестойкости EI 30). Высота ограж-

дения кровли не менее 1,2 м. Ограждения балконов и лоджий выполняются из 

негорючих материалов (НГ). 
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Противопожарные двери запроектированы в следующих помещениях: 

- выход из лестничной клетки на кровлю – ЕI 30; 

- двери шахт лифтов – E 30; 

 

ж) Описание решений по светоограждению объекта, обеспечивающих  

безопасность полета воздушных судов 

Установка светоограждения не требуется.    

 

з) Описание решений по декоративно-художественной и цветовой от-

делке интерьеров 

Декоративная отделка помещений заданием на проектирование не преду-

сматривается.     
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