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№ 
тома Обозначение Наименование Примечания

Жилой комплекс на земельном участке с кадастровым номером 
23:49:0401008:1249 по ул. Искры в м–не Кудепста Адлерского р-на г. Сочи. 

Этап 2. Корректировка 6.

1.1 Ж/8-20.2-ПЗ Часть 1. Раздел 1. Пояснительная записка Кор-ка 6.

1.2 Ж/8-20.2-ПЗ Часть 2. Раздел 1. Пояснительная записка Кор-ка 6.

Раздел 2. Схема планировочной организации 
земельного участка.

2.1 Ж/8-20.2-ПЗУ.1
Книга 1. Схема планировочной организации 
земельного участка.

Кор-ка 6.

2.2 Ж/8-20.2-ПЗУ2 Книга 2. Подпорные стены. АННУЛИРОВА
Н

3 Ж/8-20.2-АР

Раздел 3. Архитектурные решения. 
Литер 1. Жилой дом со встроенными 
помещениями. Литер 2. Жилой дом со 
встроенными помещениями. Литер 2а. 
Парковка.

Кор-ка 6.

4 
Раздел 4. Конструктивные и объемно-

планировочные решения.

4.1 Ж/8-20.2-КР1

Книга 1. Конструктивные решения.
Литер 1. Жилой дом со встроенными 
помещениями. Литер 2. Жилой дом со 
встроенными помещениями. Литер 2а. 
Парковка.

Кор-ка 6.

4.2 Ж/8-20.2-КР2 Книга 2. Подпорные стены. Кор-ка 6. (Нов.)

4.3 Ж/8-20.2-ОПР

Книга 3. Объемно-планировочные решения.
Литер 1. Жилой дом со встроенными 
помещениями. Литер 2. Жилой дом со 
встроенными помещениями. Литер 2а. 
Парковка.

Кор-ка 6.

5 

Раздел 5. Сведения об инженерном 
оборудовании, о сетях инженерно-

технического обеспечения, перечень 
инженерно-технических мероприятий, 
содержание технологических решений

5.1 Подраздел 1. Система электроснабжения

6
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5.1.1 Ж/8-20.2-1-ИОС.ЭЛ1

Книга 1. Внутреннее силовое 
электрооборудование и электроосвещение. 
Литер 1. Жилой дом со встроенными
помещениями.

Кор-ка 2.
положительное 
заключение 
экспертизы 
ООО «КМНЭ» 
№23-2-1-3-

012183-2021 от 
18.03.2021г

5.1.2 Ж/8-20.2-2-ИОС.ЭЛ2

Книга 2. Внутреннее силовое 
электрооборудование и электроосвещение. 
Литер 2. Жилой дом со встроенными
помещениями.

Кор-ка 2.
положительное 
заключение 
экспертизы 
ООО «КМНЭ» 
№23-2-1-3-

012183-2021 от 
18.03.2021г

5.1.3 
Ж/8-20.2-2а-

ИОС.ЭЛ3

Книга 3. Внутреннее силовое 
электрооборудование и электроосвещение. 
Литер 2а. Парковка.

Кор-ка 5.

положительное 
заключение 
экспертизы 
ООО «КМНЭ» 
№23-2-1-2-

021706-2022 от 
11.04.2022г 

5.1.4 Ж/8-20.2-ИОС.ЭС
Книга 4. Внутриплощадочные сети 
электроснабжения и электроосвещения.

Кор-ка 5.

положительное 
заключение 
экспертизы 
ООО «КМНЭ» 
№23-2-1-2-

021706-2022 от 
11.04.2022г 

5.2 
Подраздел 2, 3. Система водоснабжения и 
водоотведения

5.2.1 Ж/8-20.2-ИОС.ВК

Книга 1. Литер 1. Жилой дом со встроенными 
помещениями. Литер 2. Жилой дом со 
встроенными помещениями. Литер 2а. 
Парковка

Кор-ка 4.
положительное 
заключение 
экспертизы 
ООО «КМНЭ» 
№23-2-1-2-

007356-2022 от 
10.02.2022г 

7
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5.2.2 Ж/8-20.2-НВК
Книга 2. Внутриплощадочные сети 
водоснабжения и водоотведения.

Кор-ка 5.

положительное 
заключение 
экспертизы 
ООО «КМНЭ» 
№23-2-1-2-

021706-2022 от 
11.04.2022г 

5.4 
Подраздел 4. Отопление, вентиляция и 
кондиционирование воздуха, тепловые сети

5.4.1 Ж/8-20.2-1-ИОС.ОВ1
Книга 1. Литер 1. Жилой дом со встроенными 
помещениями.

Кор-ка 2.
положительное 
заключение 
экспертизы 
ООО «КМНЭ» 
№23-2-1-3-

012183-2021 от 
18.03.2021г

5.4.2 Ж/8-20.2-2-ИОС.ОВ2
Книга 2. Литер 2. Жилой дом со встроенными 
помещениями.

Кор-ка 4.
положительное 
заключение 
экспертизы 
ООО «КМНЭ» 
№23-2-1-2-

007356-2022 от 
10.02.2022г

5.4.3 
Ж/8-20.2-2а-

ИОС.ОВ3
Книга 3. Литер 2а. Парковка

Кор-ка 4.
положительное 
заключение 
экспертизы 
ООО «КМНЭ» 
№23-2-1-2-

007356-2022 от 
10.02.2022г 

5.4.4 Ж/8-20.2-ИОС.ТС
Книга 4. Внутриплощадочные сети 
теплоснабжения.

Кор-ка 5.

положительное 
заключение 
экспертизы 
ООО «КМНЭ» 
№23-2-1-2-

021706-2022 от 
11.04.2022г 
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5.5 Подраздел 5. Сети связи

5.5.1 Ж/8-20.2-1-ИОС.СС1
Книга 1. Литер 1. Жилой дом со встроенными 
помещениями.

Кор-ка 4.
положительное 
заключение 
экспертизы 
ООО «КМНЭ» 
№23-2-1-2-

007356-2022 от 
10.02.2022г

5.5.2 Ж/8-20.2-2-ИОС.СС2
Книга 2. Литер 2. Жилой дом со встроенными 
помещениями.

Кор-ка 4.
положительное 
заключение 
экспертизы 
ООО «КМНЭ» 
№23-2-1-2-

007356-2022 от 
10.02.2022г

5.5.3 
Ж/8-20.2-2а-

ИОС.СС3
Книга 3. Литер 2а. Парковка

Кор-ка 4.
положительное 
заключение 
экспертизы 
ООО «КМНЭ» 
№23-2-1-2-

007356-2022 от 
10.02.2022г

5.5.4 Ж/8-20.2-ИОС.НСС Книга 4. Внутриплощадочные сети связи.

Кор-ка 5.

положительное 
заключение 
экспертизы 
ООО «КМНЭ» 
№23-2-1-2-

021706-2022 от 
11.04.2022г

5.7 Ж/8-20.2-ИОС.ТХ
Подраздел 7. Технологические решения. Литер 
1, Литер 2, Литер 2а.

Кор-ка 5.

положительное 
заключение 
экспертизы 
ООО «КМНЭ» 
№23-2-1-2-

021706-2022 от 
11.04.2022г 

6 Ж/8-20.2-ПОС Раздел 6. Проект организации строительства.
Кор-ка 6.

9
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8 Ж/8-20.2-ООС
Раздел 8. Перечень мероприятий по охране 
окружающей среды

Кор-ка 5.

положительное 
заключение 
экспертизы 
ООО «КМНЭ» 
№23-2-1-2-

021706-2022 от 
11.04.2022г 

9 Ж/8-20.2-ПБ
Раздел 9. Мероприятия по обеспечению 
пожарной безопасности.

Кор-ка 5.

положительное 
заключение 
экспертизы 
ООО «КМНЭ» 
№23-2-1-2-

021706-2022 от 
11.04.2022г 

10 Ж/8-20.2-ОДИ
Раздел 10. Мероприятия по обеспечению 
доступа инвалидов.

Кор-ка 6.

10.1 Ж/8-20.2-ТБЭ

Раздел 10.1. Требования к обеспечению 
безопасной эксплуатации объекта
капитального строительства

Кор-ка 3.
положительное 
заключение 
экспертизы 
ООО «КМНЭ» 
№23-2-1-2-

021592-2021 от 
28.04.2021г 

11.1 Ж/8-20.2-ЭЭ

Раздел 11.1. Мероприятия по обеспечению 
соблюдения требований энергетической 
эффективности и требований оснащенности 
зданий, строений и сооружений приборами 
учета используемых энергетических ресурсов.

Кор-ка 3.
положительное 
заключение 
экспертизы 
ООО «КМНЭ» 
№23-2-1-2-

021592-2021 от 
28.04.2021г 

11.2 Ж/8-20.2-НПКР

Раздел 11.2. Сведения о нормативной 
периодичности выполнения работ по 
капитальному ремонту многоквартирного 
дома, необходимых для обеспечения 
безопасной эксплуатации такого дома, об 
объеме и о составе указанных работ

Кор-ка 3.
положительное 
заключение 
экспертизы 
ООО «КМНЭ» 
№23-2-1-2-

021592-2021 от 
28.04.2021г

12.1 Ж/8-20.2-ДР.ГИ Раздел 12.1 Устройство постоянного дренажа ООО 
«Гидромакс»

10
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и гидроизоляции подземных конструкций. Кор-ка 3.
положительное 
заключение 
экспертизы 
ООО «КМНЭ» 
№23-2-1-2-

021592-2021 от 
28.04.2021г
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КОРРЕКТИРУЮЩАЯ ЗАПИСКА

Корректировка проектной документации по объекту: «Жилой комплекс на 
земельном участке с кадастровым номером 23:49:0401008:1249 по ул. Искры в м–
не Кудепста Адлерского р-на г. Сочи. Этап 2. Корректировка 6» выполнена:

- на базе ранее разработанной проектной документации, выполненной в 2017
году, ОАО ТИЖГП «КРАСНОДАРГРАЖДАНПРОЕКТ» по объекту «Жилой 
комплекс со встроенными помещениями социальной и коммунально­бытовой 
инфраструктуры по ул.Искры в мкр.Кудепста участок №1 Адлерского района, 
г.Сочи». По данной проектной документации было получено положительное 
заключение экспертизы №23-2-1-2-0160-17 от 10.10.2017, положительное 
заключение экспертизы №23-2-1-2-0103-18 от 01.07.2018 Корректировка;

- на базе корректировки проектной документации, подготовленной ИП
Логвинов А.В. получившей положительное заключение:

ООО «КМНЭ» №23-2-1-3-012183-2021 от 18.03.2021г. Корректировка 2.

ООО «КМНЭ» №23-2-1-2-021592-2021 от 28.04.2021г. Корректировка 3.

ООО «КМНЭ» №23-2-1-2-007356-2022 от 10.02.2022г. Корректировка 4.

ООО «КМНЭ» №23-2-1-2-021706-2022 от 11.04.2022г. Корректировка 5.

- по утвержденному заданию на проектирование (корректировку №6);

- в соответствии с ч. 5_2 статьи 49 Градостроительного кодекса РФ;

- с учетом п. 2 постановления Правительства РФ от 4.07.2020 года № 985;

- в соответствии с постановлением Правительства РФ от 26 декабря 2014 г.
№ 1521 “Об утверждении перечня национальных стандартов и сводов правил 
(частей таких стандартов и сводов правил), в результате применения которых на 
обязательной основе обеспечивается соблюдение требований Федерального закона 
"Технический регламент о безопасности зданий и сооружений";

- в соответствии с постановлением Правительства РФ № 87 от 16.02.2008г. «О
составе разделов проектной документации и требованиях к их содержанию»;

- в соответствии с перечнем исходно разрешительной документации, указанной
в главе 2 раздела Ж/8-20.2-ПЗ

Перечень разделов, подлежащих корректировке указан в задании на 
проектировании п. 1.8.
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15

от 23.05.2022 на присоединение к электрическим сетям. ПАО «Россети Кубань».
- Приложение к ДС №434794 Технические условия ТУ№ИА-07-02/1021-22-СС

14.05.2020г.
- Дополнительное соглашение №434794 к Договор №21200-20-00564064-1 от

сетям. ПАО «Кубаньэнерго».
условия ТУ№ИА-07/0018-20-СС от 14.05.2020 на присоединение к электрическим

- Приложение к Договор №21200-20-00564064-1 от 14.05.2020г Технические

технологического присоединения к электрическим сетям
- Договор №21200-20-00564064-1 от 14.05.2020г. об осуществлении

- Выписка из ЕГРН от 11.03.2020 № 99/2020/318134576

участку с КН  23:49:0401008:1249
Частный сервитут для осуществления временного проезда (прохода) к земельному

- Выписка из ЕГРН от 15.03.2022 на участок с КН 23:49:0401008:1449/19

апреля 2021года.
- Соглашение №1 об установлении частного сервитута земельного участка от 15

строительства. Шифр 49-2016-СД выполненные ООО «Алькасар».
- Технический отчет по инженерно-геодезическим изысканиям на площадке

11.09.2018 года о комплексном развитии территории.
- Дополнительное соглашение №1 от 04.04.2019 к договору №5/21.01-14 от

В разделе приложены обновленные исходные данные:

коэффициента).
комнатных квартир (с учетом балконов и лоджий без понижающего

- в графе «Общая площадь квартир» представлена площадь 1-но, 2-х, 3-х

коэффициентов);
- общая площадь квартир (с учетом балконов, лоджий без понижающих

- высота зданий;

показателями как:
Технико-экономические показатели (ТЭП) по жилым домам дополнены такими

Раздел Ж/8-20.2-ПЗ
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- Акт № 07-02/1021-22-сс-В/1 от 10.06.2022 о выполнении заявителем
технических условий.

- Акт №670634 от 05.07.2022г. об осуществлении технологического
присоединения объектов электроэнергетики заявителя по договору №21200-20-

00564064-1 от 14.05.2020г.
- Договор №20202-20-00565594-1 от 27.05.2020г. об осуществлении

технологического присоединения к электрическим сетям по III категории 
надежности 

- Приложение к Договор №20202-20-00565594-1 от 27.05.2020г Технические
условия ТУ№07-02/0629-20 от 27.05.2020 на присоединение к электрическим 
сетям. ПАО «Кубаньэнерго».

- Акт №547472 от 30.09.2020г. об осуществлении технологического
присоединения объектов электроэнергетики заявителя по договору от 16.07.2020 
№20202-20-00565594-1

- Договор №1681 от 28.06.2021г. о подключении (технологическом
присоединении) к централизованной системе холодного водоснабжения. (с 
приложениями)

- Договор №1682 от 28.06.2021г. о подключении (технологическом
присоединении) к централизованной системе холодного водоотведения (с 
приложениями)

- Письмо №119-Сочи/ОКС от 30.03.2022 Запрос на согласование строительства
в охранной зоне теплотрассы.

- Письмо №118-Сочи/ОКС от 30.03.2022 Запрос на согласование строительства
в охранной зоне электросетевого хозяйства.

- Разрешение на строительство № RU-23-3098452-2022 от 29.06.2022г.
Мостовой переход через р.Кудепста, берегоукрепление береговой линии и 
благоустройство прилегающей территории русла р. Кудепста.

Исключить из перечня исходных данных:

- Решение о предоставлении водного объекта в пользование №23-06.03.00.003-

Р-РПБВ-С-2021-09018/00 от 12.07.2021 выданное Министерством природных 
ресурсов Краснодарского края;

- Письмо №8942 от 21.06.2021 от ФАпР «АЧТУ» О согласовании проекта
использования р. Кудепста.

- Заключение №0997 от 20.08.2016г. Об отсутствии (наличии) полезных
ископаемых в недрах под участком предстоящей застройки.
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План земельного участка 2 этапа выполнен с актуальными решениями по 1; 3 и 
4 этапам строительства с учетом обеспечения внутридворовыми проездами 
площадками и парковками.

На сводном плане инженерных сетей добавлен указатель точки подключения 
ЛК.

Раздел Ж/8-20.2-ПЗУ2 - АННУЛИРОВАН

Раздел Ж/8-20.2-АР

В экспликации помещений добавлен показатель «Общая площадь квартир с 
учетом балконов и лоджий без понижающего коэффициента».

В Литере 2, увеличен монолитный простенок в осях 8-9 по оси «В» на отм. -
3,400 и на отм. 0,000 в соответствии с принятыми решениями в разделе КР.

В Литере 2а, добавлен монолитный простенок в осях 2-4 по оси «И» на отм. -
3,400 и на отм. 0,000 в соответствии с принятыми решениями в разделе КР.

На листах с фасадами зданий добавлены отметки уровня земли.

Раздел Ж/8-20.2-КР1

Текстовая часть, в пункте "о" указаны мероприятия по защите от затопления.

Литер 1 

– в плитах перекрытия добавлены отверстия под инженерные коммуникации;

– Фундаментных плитах показаны приямки.

– Наружные стены подвала, водопроницаемость бетона W8 заменена на W6.

17

Раздел Ж/8-20.2-ПЗУ.1

Ж/8-20.2-КР2 Книга 2. Подпорные стены.
АННУЛИРОВАН, данный раздел перенесен в раздел конструктивные решения

Изменен состав проекта, раздел Ж/8-20.2-ПЗУ2 Книга 2. Подпорные стены. –

2-0103-18 от 01.08.2018 Корректировка.
- Положительное заключение экспертизы ООО «Эталон-экспертиза» №23-2-1-

2-0160-17 от 10.10.2017
- Положительное заключение экспертизы ООО «Эталон-экспертиза» №23-2-1-

Заменены, на оформленные в установленном порядке, следующие документы:
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Литер 2 

– в плитах перекрытия добавлены отверстия под инженерные коммуникации;

– Фундаментных плитах показаны приямки.

– Наружные стены подвала, водопроницаемость бетона W8 заменена на W6.

Смещен температурно-усадочный шов в фундаменте и в плите перекрытия на
отм.-0,100

– увеличен монолитный простенок в осях 8-9 по оси «В» на отм. -3.400 и на
отм. -0.100

Литер 2а

– Добавили монолитный простенок в осях 2-4 по оси «И» на отм. -3,400 и на
отм. 0,000 – предусмотрено устройство монолитных ж.б. стен на минус 1-ом и 1-

ом этажах по оси И в осях 2-4. На 1-ом этаже - и по оси 2 в осях И-Ж;

– Откорректированы компоновочные оси парковки Д-Г с 900 до 950 мм.

Раздел Ж/8-20.2-КР2

Конфигурация подпорных стен, приведена в соответствие разделу «ПЗУ1».
Добавлен узел прохождения инженерных сетей.

Все конструктивные решения по устройству подпорных стен остались без 
изменения.

Раздел Ж/8-20.2-ОПР

В экспликации помещений добавлен показатель «Общая площадь квартир с 
учетом балконов и лоджий без понижающего коэффициента».

В Литере 2, увеличен монолитный простенок в осях 8-9 по оси «В» на отм. -
3,400 и на отм. 0,000 в соответствии с принятыми решениями в разделе КР.

В Литере 2а, добавлен монолитный простенок в осях 2-4 по оси «И» на отм. -
3,400 и на отм. 0,000 в соответствии с принятыми решениями в разделе КР.

Раздел Ж/8-20.2-ПОС

В связи с изменением ПЗУ, стройгенплан выполнен на актуализированном 
плане земельного участка с актуальными решениями по 1; 3 и 4 этапам 
строительства с учетом обеспечения внутридворовыми проездами.

18
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Указаны точки подключения к сетям водоснабжения, и сетям связи на период 
строительства.

Раздел Ж/8-20.2-ОДИ

В связи с изменением ПЗУ, откорректирована схема передвижения МГН на 
актуализированном плане земельного участка.
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участку с КН  23:49:0401008:1249 (Приложение В8);
Частный сервитут для осуществления временного проезда (прохода) к земельному

- Выписка из ЕГРН от 15.03.2022 на участок с КН 23:49:0401008:1449/19
15 апреля 2021года. (Приложение В7);

- Соглашение №1 об установлении частного сервитута земельного участка от
разрешенного строительства. (Приложение В6);
Сочи. О предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров

- Постановление от 01.06.2022 №1613 выданное Администрацией МОГО г-к
11.09.2018 года о комплексном развитии территории. (Приложение В5);

- Дополнительное соглашение №2 от 17.03.2020 к договору №5/21.01-14 от
11.09.2018 года о комплексном развитии территории. (Приложение В4);

- Дополнительное соглашение №1 от 04.04.2019 к договору №5/21.01-14 от
(Приложение В3);

- Договор №5/21.01-14 от 11.09.2018 года о комплексном развитии территории.
Хостинском внутригородских районах города Сочи» (Приложение В2);
улицей Искры и улицей Гостеприимной вдоль реки Кудепста в Адлерском и
и территории и проекта межевания территории) по объекту «Жилой массив между
413 «Об утверждении документации по планировке территории (проекта планировк
внесении изменения в постановление Администрации города Сочи от 23.03.2018 №

- Постановление Администрации города Сочи от 29.12.2018 №2201 «О
районах города Сочи» (Приложение В1);
Гостеприимная вдоль реки Кудепста в Адлерском и Хостинском внутригородских
территории) по объекту «Жилой массив между улицей Искры и улицей
планировке территории (проект планировки территории и проект межевания

- Постановление № 413 от 23.03.2018 об утверждении документации по
5361 от 09.06.2021 (Приложение Б);

- Градостроительный план земельного участка №РФ-23-2-09-0-00-2021-
- Задание на проектирование к договору №Ж/8-20.2 от 30.08.2022
Основанием для проектирования являются следующие документы:

ДОКУМЕНТАЦИИ
ИСХОДНЫЕ ДАННЫЕ И УСЛОВИЯ ДЛЯ ПОДГОТОВКИ ПРОЕКТНОЙ2.

30.08.2022г.
Договор на проектирование (корректировку) объекта № Ж/8-20.2 от

6» принято на основании следующих документов:
ул. Искры в м–не Кудепста Адлерского р-на г. Сочи. Этап 2. Корректировка
комплекс на земельном участке с кадастровым номером 23:49:0401008:1249 по

Решение о разработке проектной документации по объекту: «Жилой
РЕШЕНИЕ О РАЗРАБОТКЕ ПРОЕКТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ

РЕКВИЗИТЫ ДОКУМЕНТОВ, НА ОСНОВАНИИ КОТОРЫХ ПРИНЯТО1.
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- Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте
недвижимости от 11.03.2020 № 99/2020/318134576 (Приложение Г1);

- Решение Ленинского районного суда города Краснодар от 14.11.2014 г.
(Приложение Д);

- Договор №21200-20-00564064-1 от 14.05.2020г. об осуществлении
технологического присоединения к электрическим сетям. (Приложение Е1);

- Приложение к Договор №21200-20-00564064-1 от 14.05.2020г Технические
условия ТУ№ИА-07/0018-20-СС от 14.05.2020 на присоединение к электрическим 
сетям. ПАО «Кубаньэнерго». (Приложение Е2);

- Дополнительное соглашение №434794 к Договор №21200-20-00564064-1 от
14.05.2020г. (Приложение Е3);

- Приложение к ДС №434794 Технические условия ТУ№ИА-07-02/1021-22-СС
от 23.05.2022 на присоединение к электрическим сетям. ПАО «Россети Кубань». 
(Приложение Е4);

- Акт № 07-02/1021-22-сс-В/1 от 10.06.2022 о выполнении заявителем
технических условий. (Приложение Е5);

- Акт №670634 от 05.07.2022г. об осуществлении технологического
присоединения объектов электроэнергетики заявителя по договору №21200-20-
00564064-1 от 14.05.2020г. (Приложение Е6);

- Договор №20202-20-00565594-1 от 27.05.2020г. об осуществлении
технологического присоединения к электрическим сетям по III категории надежности 
(Приложение Е7);

- Приложение к Договор №20202-20-00565594-1 от 27.05.2020г Технические
условия ТУ№07-02/0629-20 от 27.05.2020 на присоединение к электрическим сетям. 
ПАО «Кубаньэнерго». (Приложение Е8);

- Акт №547472 от 30.09.2020г. об осуществлении технологического
присоединения объектов электроэнергетики заявителя по договору от 16.07.2020 
№20202-20-00565594-1 (Приложение Е9);

- Технические условия № 06.1.2/150621/6 от 15.06.2021 на подключение к
коммунальным сетям водоснабжения и водоотведения. (Приложение Ж1);

- Гарантийное письмо № 88 от 24.02.2021 года о сохранении напора 15 м.в.с.
на границе земельного участка. (Приложение Ж2);

- Договор №1681 от 28.06.2021г. о подключении (технологическом
присоединении) к централизованной системе холодного водоснабжения. (с 
приложениями) (Приложение Ж3);

- Договор №1682 от 28.06.2021г. о подключении (технологическом
присоединении) к централизованной системе холодного водоотведения (с 
приложениями) (Приложение Ж4);

- Технические условия №Ю/086-21/00102 от 27.05.2021г. на отведение
поверхностных вод. МУП г. Сочи «Водосток». (Приложение З_1);

- Письмо № 3-0417 от 03.04.2017 Министерство природных ресурсов
Краснодарского края «О нахождении земельного участка вне особо охраняемых 
территорий» (Приложение З_2);

- Письмо № 78-2979/16-01-22 от 17.06.16 Управление государственной охраны
объектов культурного наследия Краснодарского края (Приложение З_3);

- Письмо № 78-19-7726/18 от 20.07.18г. Управление государственной охраны
объектов культурного наследия Администрации Краснодарского края (Приложение 
З_4);
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- Технические условия МУП г. Сочи «Сочитеплоэнерго» от 17.03.2020г. №Т-

1/11 на подключение объекта к сетям теплоснабжения от котельной №11. 
(Приложение И1);

- Технические условия МУП г. Сочи «Сочитеплоэнерго» от 17.03.2020г. №Т-

1/11 на подключение объекта к сетям теплоснабжения от котельной №11. Изменения 
от 21.04.2020г. № 02-04262/20 (Приложение И2);

Технические условия МУП г. Сочи «Сочитеплоэнерго» от 17.03.2020г. №Т-

1/11 на подключение объекта к сетям теплоснабжения от котельной №11. Изменения 
от 24.09.2021г. № 02-15351/21 (Приложение И3);

- Технические условия на телефонизацию, телевидение, доступ в Интернет и
радиофикацию выданные ИП Козьменко Дмитрий Владимирович Исх.№ 112 от 30 
марта 2021 г. (Приложение К);

- Технические условия Исх. №181 от 25.03.2022 По диспетчеризации лифтов.
Выданные ООО «Сервис-лифт» (Приложение Л);

- Положительное заключение ООО «Эталон-экспертиза» №23-2-1-2-0160-17 от
10.10.2017г. (Приложение Н1);

- Положительное заключение ООО «Эталон-экспертиза» №23-2-1-2-0103-18 от
01.08.2018г. Корректировка. (Приложение Н2);

- Положительное заключение ООО «КМНЭ» №23-2-1-3-012183-2021 от
18.03.2021г. Корректировка 2. (Приложение Н3);

- Положительное заключение ООО «КМНЭ» №23-2-1-2-021592-2021 от
28.04.2021г. Корректировка 3. (Приложение Н4);

- Положительное заключение ООО «КМНЭ» №23-2-1-2-007356-2022 от
10.02.2022г. Корректировка 4. (Приложение Н5);

- Положительное заключение ООО «КМНЭ» №23-2-1-2-021706-2022 от
11.04.2022г. Корректировка 5. (Приложение Н6);

- Согласование на производства работ в охранной зоне газопровода высокого
давления выданное АО «Сочигоргаз». Письмо №01/15-1819 от 01.06.2021г. 
(Приложение О1).

- Письмо №119-Сочи/ОКС от 30.03.2022 Запрос на согласование строительства
в охранной зоне теплотрассы. (Приложение О2).

- Согласование производства СМР на земельном участке с кадастровым
номером 23:49:0401008:1249, в охранной зоне тепловой сети котельной №11 МУП 
«СТЭ» Письмо №0204229/21 от 05.04.21 (Приложение О3).

- Письмо №118-Сочи/ОКС от 30.03.2022 Запрос на согласование строительства
в охранной зоне электросетевого хозяйства. (Приложение О4).

- Письмо от 02.04.2021 № СЭС/113/1/776-исх Согласование производства
земляных работ по планировке территории, вырубке кустарников и деревьев в 
охранной зоне кабельно-воздушной линии (КВЛ) 10кВ, выданное «РОССЕТИ 
Кубань». (Приложение О5).

- Разрешение на строительство № RU-23-3098452-2022 от 29.06.2022г.
Мостовой переход через р.Кудепста, берегоукрепление береговой линии и 
благоустройство прилегающей территории русла р. Кудепста. (Приложение П1).
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- Выписка НОПРИЗ №231109968580-20221116-1145 от 16.11.2022 ИП 
Логвинов (Приложение Р).

- Технический отчет по инженерно-экологическим изысканиям 
1-05-2017ИЭИ; (Представлен на CD-Disk).

- Инвентаризация существующих зелёных насаждений (ИП Сафонов В.Ю.);
(Представлен на CD-Disk).

- Технический отчет по инженерно-геологическим изысканиям ГТИ-116-20-

ИГИ; (Представлен на CD-Disk).

- Технический отчет по инженерно-геодезическим изысканиям на площадке
строительства. Шифр 49-2016-СД выполненные ООО «Алькасар»; (Представлен на
CD-Disk).

3. СВЕДЕНИЯ О ФУНКЦИОНАЛЬНОМ НАЗНАЧЕНИИ ОБЪЕКТА
КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, СОСТАВ И ХАРАКТЕРИСТИКУ
ПРОИЗВОДСТВА, НОМЕНКЛАТУРУ ВЫПУСКАЕМОЙ ПРОДУКЦИИ

(РАБОТ, УСЛУГ)

Функциональное назначение проектируемых зданий – объекты 
непроизводственного назначения (здания, строения, сооружения жилищного 
фонда, социально-культурного и коммунально-бытового назначения, а также иные 
объекты капитального строительства непроизводственного назначения). 

Идентификационные признаки зданий и сооружений в соответствии со 
статьей 4 Федерального закона от 30 декабря 2009 года №384-ФЗ "Технический 
регламент о безопасности зданий и сооружений":

Назначение – Жилые здания и помещения;
Вид объекта капитального строительства по назначению и функционально-

технологическим особенностям, согласно приказа Минстроя РФ от 10 июля 2020 
года № 374/пр:

- Жилые объекты для постоянного проживания – многоэтажный
многоквартирный жилой дом (19.7.1.5).

- Автостоянка – Здание автостоянки (20.1.2.1).
Принадлежность к объектам транспортной инфраструктуры и к другим

объектам, функционально-технологические особенности которых влияют на их 
безопасность – не принадлежит;

Возможность опасных природных процессов и явлений и техногенных 
воздействий на территории, на которой будут осуществляться строительство, 
реконструкция и эксплуатация здания или сооружения – расчетная сейсмичность 
площадки принята по результатам инженерно-геологических и инженерно-

геофизических изысканий и составляет 8 (восемь) баллов по шкале МСК-64;

Принадлежность к опасным производственным объектам – не принадлежит;
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Помещения, расположенные в составе жилых домов, относятся к 
различному классу функциональной пожарной опасности, в соответствии со ст. 32 
Федерального Закона от 22.07.2008 № 123 – ФЗ «Технический регламент о 
требованиях пожарной безопасности»:

Ф 1.3 – для многоквартирных жилых домов;
Ф 4.3 – для помещений офисов;
Ф 3.5 – встроенное помещение ТСЖ;
Ф 5.1 – электрощитовые, венткамеры, ИТП
Ф 5.2 – стоянка для автомобилей; хозяйственные кладовые.

Наличие помещений с постоянным пребыванием людей – Да;
Уровень ответственности – II (Нормальный).
Класс сооружений - КС-2 (по ГОСТ Р 27751-2014). Коэффициент 

надежности по ответственности ɣn=1,0.

Степень долговечности - расчетный срок службы не менее 50 лет (по ГОСТ 
Р 27751-2014 "Надежность строительных конструкций и оснований. Основные 
положения").

Степень огнестойкости Литера 1 и Литера 2 –  II.

Степень огнестойкости Литера 2 а (парковка) –  II.

Класс конструктивной пожарной опасности Литера 1 и Литера 2 – С0.
Класс конструктивной пожарной опасности Литера 2 а (парковка) – С0.

Жилая застройка 2 этапа строительства состоит из двух многоквартирных 
жилых домов со встроенными помещениями и подземно-наземного паркинга с 
открытой (надземной) площадкой.

Литер 1 и Литер 2, односекционные 12 этажные жилые дома со 
встроенными помещениями общественного назначения на 1 этаже. 

Все входы в здание запроектированы с учетом рельефа местности без 
пандусов и многоступенчатых наружных лестниц. На первом этаже для жилых 
домов запроектированы входные группы, включающие в себя: вестибюль, 
лифтовый холл, колясочную с КУИ, а также выход в пристроенный паркинг через 
тамбур-шлюз. Со второго этажа жилых домов запроектированы выходы на 
эксплуатируемую кровлю паркинга, где расположены открытые парковки и 
открытая площадка для жильцов дома.

В жилых домах Литер 1, Литер 2, на 1 этаже по фасадной части здания 
запроектированы встроенно-пристроенные помещения общественного назначения 
каждое помещение с непосредственным выходом наружу, во внутренней части 
здания (примыкающей к паркингу) запроектированы электрощитовые и кладовые 
для жильцов дома. На отметке -3.400 расположены технические помещения, а 
также кладовые для хранения сельхоз продукции жильцов дома. Подвалы имеют 
самостоятельные входные группы и эвакуационные пути, обособленные от 
входных групп в жилую часть дома. В Литере 1 запроектирован офис ТСЖ с 
постом пожарной охраны. Входные группы в помещения общественного 
назначения запроектированы самостоятельные и обособлены от жилой части 
здания.

Под жилую часть здания отведены 2-12 этажи.
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Вертикальная связь между этажами осуществляется при помощи 
грузопассажирских лифтов и незадымляемой лестничной клетки типа Н1. Лифты 
грузоподъемностью 630кг (8 чел.) и лифты 400кг (5 чел.) с размерами кабины 
2100х1100 и 1100х950 соответственно и скоростью 1,1 м/с. Двери лифтов 
выполнены противопожарными с пределом огнестойкости 630кг – EI30 и 400 кг -
EI30. 

Литер 2а надземно-подземный паркинг. На эксплуатируемой кровле 
расположены открытые парковки, часть машиномест предусмотрены с 
полумеханизированными парковками типа Light Parking мод.А (седан+седан) 
фирмы ООО «МИКО» или аналог.  Над открытыми парковками располагается 
открытая площадка для жильцов дома.

4. СВЕДЕНИЯ О ПОТРЕБНОСТИ ОБЪЕКТА КАПИТАЛЬНОГО
СТРОИТЕЛЬСТВА В ТОПЛИВЕ, ВОДЕ И ЭЛЕКТРИЧЕСКОЙ ЭНЕРГИИ

Таблица 1. Показатели по сетям электроснабжения.

Наименование 
электроприемников

Ссылка на 
документ

Расчетная 
мощность, 

кВт

Коэфф. 
спроса, 

о.е 
табл.7.13 
и п.7.1.10 

СП

Активная 
нагрузка, 

кВт

Этап 2 (Литеры 1, 2, 2а)
Электроприемники квартир 
с электроплитами (с учетом 
нагрузки от кондиционеров) 
–317шт.(Литер 1 – 164шт.
Литер 2 – 153шт.)

317*1,4756 (по 
табл.7.1, 7.2 

СП)
468 1 468 

лифты (4 шт.)
2*(18+8,5)*0,8 

(по табл.7.4 
СП)

42,4 0,9 38,2 

ВНС - 1 шт 8,0 кВт 8 0,9 7,2 

ИТП - 2 шт. 2*5,0 кВт 10 0,9 9 

Встроенные офисные 
помещения

13оф*5,0 кВт,  
8оф*10 кВт 145 0,6 87 

Литер 2а (парковка)
в т.ч. 109 шт. 

механиз. 
парковок

167 0,9 150,3 

ИТОГО: 760 
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Таблица 2. Показатели по сетям водоснабжения и водоотведения.

Наименование
Расходы воды

Секундный, 
л/с

Часовой
, м3/ч

Суточный, 
м3/сут Примечание

Расход на хоз-пит. нужды, в 
т.ч. 4,49 10,30 95,887 

Поливо-моечные нужды - 3,069 3,069 

Бытовые сточные воды 6,09 10,30 92,818 

Дождевые сточные воды 207,79 - -

Внутреннее пожаротушение 83,24 - -

внутреннее пожаротуше-

ние парковки (ВПВ) 10,4 

пожаротушение парковки 
(спринклерное) 72,84 

Наружное пожаротушение 25 - -

Таблица 3. Показатели по тепловым нагрузкам

Наименование здания 
(сооружения), 

помещения

Расчетный тепловой поток, МВт(Гкал/ч)

На 
отопление

На 
вентиляцию На ГВС Общий

Жилой дом со 
встроенными 
помещениями,
Литер1

0,18838 - 0,20283 
0,39110 

Жилой дом со 
встроенными 
помещениями 
Литер 2

0,18838 - 
0,20336 0,38174 

Итого по 2 этапу 0,37665 - 0,40619 0,78284 
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5. СВЕДЕНИЯ О ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКАХ, ИЗЫМАЕМЫХ ВО ВРЕМЕННОЕ
(НА ПЕРИОД СТРОИТЕЛЬСТВА) И (ИЛИ) ПОСТОЯННОЕ ПОЛЬЗОВАНИЕ

При производстве работ на данном объекте не предусматривается изъятие 
земельных участков, принадлежащих частным владельцам.  Объект капитального 
строительства во временное и (или) постоянное пользование не изымается. 

6. СВЕДЕНИЯ О КАТЕГОРИИ ЗЕМЕЛЬ, НА КОТОРЫХ РАСПОЛАГАЕТСЯ
ОБЪЕКТ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

Местонахождение земельного участка: Краснодарский край, город-курорт Сочи.

Категория земель: Земли населенных пунктов.
Вид разрешенного использования, согласно выписки из ЕГРН – Жилой 

комплекс.
Согласно градостроительного плана земельного участка:

- Земельный участок расположен в территориальной зоне «Ж5» –
многоэтажная жилая застройка высотой до 56 метров. Установлен 
градостроительный регламент.

7. СВЕДЕНИЯ О РАЗМЕРЕ СРЕДСТВ, ТРЕБУЮЩИХСЯ ДЛЯ ВОЗМЕЩЕНИЯ
УБЫТКОВ ПРАВООБЛАДАТЕЛЯМ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

При проектировании объекта не предусматриваются работы, способные 
причинить ущерб, требующий возмещения убытков частным владельцам.

8. СВЕДЕНИЯ ОБ ИСПОЛЬЗОВАННЫХ В ПРОЕКТЕ ИЗОБРЕТЕНИЯХ,
РЕЗУЛЬТАТАХ ПРОВЕДЕННЫХ ПАТЕНТНЫХ ИССЛЕДОВАНИЙ

При проектировании объекта не выполнялись научно-технические 
исследования, требующие регистрации в патентных органах. 
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9. ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ПРОЕКТИРУЕМЫХ
ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

Таблица 4. Технико-экономические показатели земельного участка

Наименование Ед. 
изм

Корректировка 6
Коректи-

ровка 5
Примеч

аниеКоличест
во

Проце
нт

Площадь участка в 
соответствии с ГПЗУ, в том 
числе:

м2 44790,00 100 44790,00 

Площадь участка 2 этапа 
строительства   м2 11734,00 26 11734,00 

Площадь 2го этапа 
строительства в том числе: м2 11734,00 100 11734,00 

Площадь твердых покрытий м2 3545,70 30 3555,20 

Площадь застройки здания м2 6198,70 53 6189,20 

Площадь озеленения м2 1989,60 17 1989,60 

Таблица 5. Технико-экономические показатели 2 этапа строительства

п/п Наименование Литер 1 Литер 2 Всего Ед.из
м

1 
Площадь застройки здания 845,70 838,80 1684,50 м²

2 

Высота здания (расстояние  
от проектной отметки 
земли, до наивысшей 
точки строения, 
сооружения)

42,36  42,41 - м

3 

Строительный объем –
всего 30866,30 30868,20 61734,50 м³

В том числе ниже отм. 0.000 2521,10 2521,10 5042,20 м³
В том числе выше отм. 0.000 28345,20 28347,10 56692,30 м³
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В том числе выше отм. 0.000 28345,20 28347,10 56692,30 м³
4 Этажность 12 12 - эт.
5 Количество этажей 13 13 - эт.
6 Сейсмостойкость здания 8 8 - балл

7 Количество квартир 164 153 317 шт.

1 комнатные 131 109 240 шт.
В том числе общая площадь 
квартир (без балконов и 
лоджий):

4010,8 3592,1 7602,9 м²

В том числе общая площадь 
квартир (включая балконы и 
лоджии с понижающим коэф.):

4175,80 3725,20 7901,00 м²

В том числе общая площадь 
квартир (включая балконы и 
лоджии без понижающего 
коэф.):

4573,5 4036,1 8609,6 м²

2 комнатные 22 44 66 шт.
В том числе общая площадь 
квартир (без балконов и 
лоджий):

964,4 2112,8 3077,2 м²

В том числе общая площадь 
квартир (включая балконы и 
лоджии с понижающим коэф.):

1018,30 2236,00 3254,30 м²

В том числе общая площадь 
квартир (включая балконы и 
лоджии без понижающего 
коэф.):

1141,5 2524,2 3665,70 м²

3 комнатные 11  - 11 шт.
В том числе общая площадь 
квартир (без балконов и 
лоджий):

746,30 746,30 м²

В том числе общая площадь 
квартир (включая балконы и 
лоджии с понижающим коэф.):

781,50  - 781,50 м²

В том числе общая площадь 
квартир (включая балконы и 
лоджии без понижающего 
коэф.):

864,0 - 864,0 м²

8 
Площадь жилого здания 
(по СП 54.133330.) 10030,90 10035,30 20066,20 м²

выше отм. + 0.000 9344,90 9349,60 18694,50 

ниже отм. + 0.000 686,00 685,70 1371,70 

9 
Жилая площадь квартир ( 
по СП 54.133330.) 2554,50 2270,60 4825,10 м²

10 
Площадь квартир (без 
балконов и лоджий) (по СП 
54.133330.) 

5721,50 5704,90 11426,40 м²

11 
Общая площадь квартир 
(включая балконы и 5975,60 5961,20 11936,80 м²
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лоджии с понижающим 
коэф. по СП 54.133330.2011)
Общая площадь квартир 
(включая балконы и 
лоджии без понижающего 
коэф.)

6579,00 6560,30 13139,30 м²

12 Количество жителей 191 190 381 чел.

13 

Общая площадь нежилых 
помещений, в том числе 
площадь общего 
имущества

1749,40 1843,20 3592,60 м²

14 
В том числе: подвал и тех. 
помещения (кроме тех. 
помещений для паркинга)

426,50 470,70 897,20 м²

15 Количество кладовых 64 54 118 

16 Площадь кладовых 217,90 175,40 393,30 м²

17 Количество офисов 13 7 20 

Количество сотрудников 
офисов и ТСЖ 19 24 43 чел.

18 
Общая площадь 
встроенных помещений (по 
СП 118.13330.2012)
Помещения ТСЖ 58,20  - 58,20 

Помещения офисов 277,40 350,30 627,70 

Итого: 335,60 350,30 685,90 м²

19 
Полезная площадь 
встроенных помещений (по 
СП 118.13330.2012)
Помещения ТСЖ 58,20 58,20 

Помещения офисов 277,40 350,30 627,70 

Итого: 335,60 350,30 685,90 м²

20 
Расчетная площадь 
встроенных помещений (по 
СП 118.13330.2012)
Помещения ТСЖ 58,20 58,20 

Помещения офисов 277,40 350,30 627,70 

Итого: 335,60 350,30 685,90 м²

21 Количество лифтов 2 2 4 шт.

22 
Количество подъемников 
для МГН - - - шт.
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Таблица 6. Технико-экономические показатели по Литеру 2а Парковка

Технико-экономические показатели

№ Наименование Итого: 
Литер 2а Ед.изм

1 Площадь застройки здания 4514,20 м²
в т.ч. надземная часть 4504.70 

в т.ч. подземная часть, выходящая за абрис 
проекции здания 9,50 

2 

Высота здания (расстояние  от проектной 
отметки земли, до наивысшей точки строения, 
сооружения)

12,61 м

3 Строительный объем - всего 28577,20 м³

В том числе:  ниже отм. + 0.000 13025,30 

выше отм. + 0.000 15551,90 

4 Этажность 2 

5 Количество этажей 3 эт.

6 Сейсмостойкость здания 8 балл

7 Количество машиномест 429 шт.

на эксплуатируемой кровле (механизированных 35) 95 

выше отм. + 0.000 (механизированных _74) 206 

ниже отм. + 0.000 128 

8 Общая площадь здания (по СП 118.13330.2012)

выше отм. + 0.000 3806,80 

ниже отм. + 0.000 4031,30 

в т.ч.эксплуатируемая кровля 4026,40 

Общая площадь спортивной площадки 1455,50 м²
Итого: 13320,0 м²

9 
Общая площадь помещений (по СП 
118.13330.2012) 

м²

Помещений паркинга 7865,6 м²

10 
Полезная площадь помещений (по СП 
118.13330.2012) 

м²

Помещений паркинга 7458,9 м²
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11 
Расчетная площадь помещений (по СП 
118.13330.2012) 

м²

Помещений паркинга 7444,5 м²
Открытая (надземная) площадка

12 Площадь застройки спортивной площадки 1485,90 м²
13 Полезная площадь спортивной площадки 1428,70 м²

14 Расчетная площадь спортивной площадки 1428,70 м²

Таблица 7. Технико-экономические показатели жилого комплекса (1-3 этапы) на 
участке №1 кадастровый номер 23:49:0401008:1249 по градостроительному 

регламенту

Наименование 
показателя Ед.изм. I этап II этап III этап IV этап

Итого 
по 

участку

Норма по 
ПЗЗ;ППТ; 

ГПЗУ

Максимальная 
высота здания, м м 44,20 42,41 41,35 41,45 

Менее 
56 

Не более
 56 

Площадь 
застройки без 
учета подземной 
части выходящей 
за абрис проекции 
здания. 

кв.м. 2464,35 6189,2 2436,55 
Не более 

2236,7 
13326,8 

Не более
13437  

Максимальный 
процент застройки 
в границах 
земельного 
участка

% 15 53 30 26 30 
Не более 

30 

Площадь 
озеленения кв.м. 3472,9 1989,6 1040,80 

Не менее
2160,95 

8664,20 
Не менее

 8958 

Минимальный 
процент 
озеленения

% 22 17 12 25 19 
Не менее 
20 (18*) 

Суммарная общая 
площадь 
надземной части 
зданий, строений,  
сооружений на 
земельном участке

кв.м. 24522,8 27983,2 21108,8 
Не более

23663 
97277,7 

Не более
94059 

Площадь 
земельного 
участка

кв.м. 16067,70 11734,0 8239,7 8748,6 44790 44790 

Коэффициент 
использования 
территории

1,5 2,4 2,6 2,7 2,17 
Не более 

2,1 (2,31*) 

Общая 
обеспеченность 
парковочными 
местами, из них: 

м/мест
154 118 117 

Не менее 
134 

523 
По 

расчету
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количество мест 
постоянного 

хранения при уровне 
автомобилизации 

250 м/м на 1000 
жителей

м/мест

119 86 97 

Ориентиро-

вочно
114 

416 

Не менее 
475 

при 
населении
1898 чел.

гостевые м/мест 21 15 17 

Ориентиро-

вочно
20 

73 
По 

расчету
для встроенных 

помещений м/мест 14 17 3  - 34 
По 

расчету

Население чел. 528 381 431 
Ориентиро-

вочно
507 

1847 
Не более 

1898 

 В соответствии с п. 5.5.7. Приказа департамента по архитектуре и
градостроительству Краснодарского края от 16.04.2015 г. N 78 (ред. от
07.12.2015 № 256, от 13.03.2017 №73) «Об утверждении нормативов
градостроительного проектирования Краснодарского края» (далее –
Нормативов КК) требуемое количество машино-мест в местах
организованного хранения автотранспортных средств следует определять из
расчета на 1000 жителей: для хранения легковых автомобилей в частной
собственности - 250 - 320 (I период расчетного срока).

 Согласно пункту 5.5.136 Нормативов КК, общая обеспеченность
автостоянками для постоянного хранения автомобилей должна быть не менее
90 процентов расчетного числа индивидуальных легковых автомобилей.

 Согласно пункту 5.5.151 Нормативов КК В пределах жилых территорий и на придомовых
территориях следует предусматривать открытые площадки (гостевые автостоянки) для парковки
легковых автомобилей посетителей из расчета 40 машино-мест на 1000 жителей, удаленные от
подъездов обслуживаемых жилых домов не более чем на 200 м.

 Согласно табл. 108 «Приказа от 16 апреля 2015 г. N 78 Об утверждении Нормативов
градостроительного проектирования Краснодарского края», на 100 работающих – 28 м/мест для 1
этапа строительства.

 Согласно табл. 108 «Приказа от 16 апреля 2015 г. N 78 Об утверждении Нормативов
градостроительного проектирования Краснодарского края» от 13.03.2017 N 73, на 100
работающих – 38 м/мест для 2-4 этапа строительства.

 В площадь застройки без учета подземной части выходящей за абрис проекции здания по 1 и 3
этапу включена площадь застройки трансформаторных подстанции (поз.15 и поз.16 по ПЗУ).

 В суммарную общую площадь надземной части зданий, строений, сооружений на земельном
участке включена площадь трансформаторных подстанции – 39,95м² (поз.15 и поз.16 по ПЗУ).

 Согласно Постановления от 01.06.2022 №1613 «О предоставлении разрешения на отклонение от
предельных параметров разрешенного строительства…» ООО СЗ «РФСТРОЙ» представлено
разрешение на отклонения от предельных параметров разрешенного строительства в части
уменьшения минимального процента озеленения с 20% до 18%, в части увеличения коэффициента
использования территории с 2.1 до 2,31.
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Таблица 8. Распределение парковочных мест на участке с КН 
23:49:0401008:1249 

Наименование показателя Ед.изм. I этап II этап III этап IV 

этап ИТОГО:

Общая обеспеченность 
парковочными местами м/мест 154 118 117 134 523 

Распределение на территории, 
из них: м/мест 25 10 22 37 94 

постоянного хранения м/мест 4 3 3 17 

гостевые м/мест 19 2 17  20 

для встроенных помещений м/мест 2 5 2  0 

в паркинге вместимостью 
м/мест м/мест 129 108 95 97 429 

ДЕФИЦИТ м/мест 0 0 0 0 0 

ТАБЛИЦА 9. ВЕДОМОСТЬ ПЛОСКОСТНЫХ СООРУЖЕНИЙ.

Наименование площадок Размеры, м2

Удельные 
размеры 

площадок, 
м2/чел. 
(табл.39  

нормативов 
Краснодар-

ского края)

Нормативная
площадь, м2

(SхН)

Факти-

ческая 
площадь, 

м2

Для отдыха взрослого населения 0,10 0,10 х 1847 = 184,7 190,40 

Площадки для игр детей дошкольного и 
младшего школьного возраста 0,70 0,70 х 1847 = 1292,9 1296,50 

Для занятия физкультурой* 2,00 2,00 х 1847 = 3694 3719,85 

Для хозяйственных целей 0,30 0,30х 1847 = 554,1 554,90 

* в т.ч. на отведенной территории- 2846,35 м2, в Спортивном клубе (Литер 4а)- 873,5м2.

ТАБЛИЦА 10. РАСПРЕДЕЛЕНИЕ УДЕЛЬНЫХ ПЛОЩАДЕЙ ПЛОСКОСТНЫХ СООРУЖЕНИЙ ПО
ЭТАПАМ СТРОИТЕЛЬСТВА 

Наименование площадок I этап II этап III этап VI этап Всего

Фактическая площадь, м2

Для отдыха взрослого 
населения 53,00 40,0 97,40 -* 190,40 
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10. СВЕДЕНИЯ О НАЛИЧИИ РАЗРАБОТАННЫХ И СОГЛАСОВАННЫХ
СПЕЦИАЛЬНЫХ ТЕХНИЧЕСКИХ УСЛОВИЙ

При разработке настоящей проектной документации специальные 
технические условия не предусматривались.

11. ДАННЫЕ О ПРОЕКТНОЙ МОЩНОСТИ ОБЪЕКТА КАПИТАЛЬНОГО
СТРОИТЕЛЬСТВА, ЗНАЧИМОСТИ ОБЪЕКТА КАПИТАЛЬНОГО

СТРОИТЕЛЬСТВА ДЛЯ ПОСЕЛЕНИЙ (МУНИЦИПАЛЬНОГО
ОБРАЗОВАНИЯ), А ТАКЖЕ О ЧИСЛЕННОСТИ РАБОТНИКОВ И ИХ
ПРОФЕССИОНАЛЬНО-КВАЛИФИКАЦИОННОМ СОСТАВЕ, ЧИСЛЕ
РАБОЧИХ МЕСТ (КРОМЕ ЖИЛЫХ ЗДАНИЙ) И ДРУГИЕ ДАННЫЕ,

ХАРАКТЕРИЗУЮЩИЕ ОБЪЕКТ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

В составе многоэтажного жилого комплекса предусмотрены встроенные 
помещения общественного назначения:

 офис ТСЖ (Литер 1);
 встроенные помещения офисов (Литера - 1, 2);

 надземно-подземный паркинг с открытой (надземной) площадкой
(Литер 2а).

Ориентировочное количество работающих – 43 человек, из них:
Работники офиса ТСЖ - 3 чел.;
Работники офисов: Литер 1 – 16 чел.; Литер 2 -24 чел.
Работники автостоянки (охрана) – 1 чел.в смену, 4 чел. с учетом подсмен.

Площадки для игр детей 
дошкольного и младшего 
школьного возраста

779,10 300,0 217,40 -** 1296,50 

Для занятия физкультурой
в т.ч. в помещениях фитнес-

клуба
1056,70 1088,7 1154,50 419,95 3719,85 

Для хозяйственных целей 322,20 116,5 95,15 25,7**** 559,55 

*- Для погашения дефицита площадок для отдыха взрослых используется профицит 
площадок на территории 3 этапа 54,30 м2

** - Для погашения дефицита площадок для игр детей используется профицит площадок 
на территории 1 этапа 409,50 м2

*** - Для погашения дефицита площадок для занятий физкультурой используется 
профицит площадок на территории 2 этапа 326,70 м2 и на территории 3 этапа 292,5,00 м2. 
Всего 619,2 м2.

**** - Для погашения дефицита хозяйственных площадок используется профицит 
площадок на территории 1 этапа 163,80 м2.

Все площадки жилого комплекса предусматриваются для совместного использования их 
жильцами 1,2,3 и 4 этапов строительства.
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Офисный блок (Литер 1, Литер 2) 

Офис ТСЖ запроектирован на 1 этаже жилого дома (Литер 1), имеет 
изолированный от жилой части дома вход. Рабочие места работников оборудованы 
современными средствами оргтехники с организацией компьютерного ведения 
рабочего процесса. 

Режим работы офиса ТСЖ – 1 смена, продолжительность смены – 8 часов.
Ориентировочное количество работников – 3 человека.
Офисные помещения запроектированы на 1 этаже жилых домов (Литер 1 и 

Литер 2).
Рабочие места работников офисов оборудованы современными средствами 

оргтехники с организацией компьютерного ведения рабочего процесса. Площадь 
на одно рабочее место с видео дисплейным терминалом (ВДТ) предусмотрена не 
менее – 6,0 м2, объем не менее – 20 м3.

Режим работы офисов – в 1 смену, продолжительность смены – 8 часов.
Ориентировочное количество офисных сотрудников – 40 человека.

Надземно-подземный паркинг с открытой (надземной) площадкой (Литер 2а)

Проектируемый паркинг предназначен для хранения автомобилей I 
категории (легковые машины среднего класса), с двигателями, работающими на 
обычном (неэтилированном) бензине. 

Общее количество машино-мест - 429 единиц, из них 128 м/мест в 
подземной части, 206 м/мест в надземной части. Также 95 машиномест 
запроектировано на эксплуатируемой кровле Литера 2а.  Частичное хранение 
автомобилей осуществляется с использованием полумеханизированной 
парковочной системы типа Light Parking мод.А (седан+седан) фирмы ООО 
«МИКО» или аналог на 1 этаже паркинга в количестве 74 штук, на 
эксплуатируемой кровле Литера 2а в количестве 35 штук.

В парковке (Литер 2а) предусмотрено помещение охраны. 
Ориентировочный штат – 1 человек в смену, общее количество работающих (с 
учетом подсмен) - 4 человека.

Режим работы парковки ― круглосуточный.

12. СВЕДЕНИЯ О КОМПЬЮТЕРНЫХ ПРОГРАММАХ, КОТОРЫЕ
ИСПОЛЬЗОВАЛИСЬ ПРИ ВЫПОЛНЕНИИ РАСЧЕТОВ КОНСТРУКТИВНЫХ

ЭЛЕМЕНТОВ ЗДАНИЙ, СТРОЕНИЙ И СООРУЖЕНИЙ

Расчет конструктивных элементов зданий выполнен методом конечных 
элементов по программе "Ing+2020". Лицензия на программное обеспечение 
№8773
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13. ОБОСНОВАНИЕ ВОЗМОЖНОСТИ ОСУЩЕСТВЛЕНИЯ
СТРОИТЕЛЬСТВА ОБЪЕКТА КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА ПО

ЭТАПАМ СТРОИТЕЛЬСТВА С ВЫДЕЛЕНИЕМ ЭТИХ ЭТАПОВ

Согласно заданию на проектирование, строительство объекта предусмотрено в 
4 этапа. 

Этап 1 – Литер 6 Жилой дом со встроенными помещениями; Литер 7 Жилой 
дом со встроенными помещениями. КНС (поз.9, расположенная в границах 2 
этапа); КНС (поз.10); ЛОС (поз.11).

Этап 2 – Литер1 Жилой дом со встроенным помещениями; Литер2 Жилой дом 
со встроенным помещениями; Литер 2а Подземно-надземный паркинг; 2 БКТП 
(поз.15, расположенная в границах 3 этапа).

Этап 3 – Литер 4 Жилой дом; Литер 5 Жилой дом; Литер 4а Спортивный клуб.
Этап 4 – Литер 3 Жилой дом.
Директивный срок строительства 2 этапа, включающего: жилые дома со 

встроенными помещениями Литер 1, 2, с учетом их параллельного строительства, 
последующего строительства надземно-подземного паркинга Литер 2а и полного 
совмещения работ по прокладке наружных инженерных сетей ввиду их 
незначительной протяженности и трудоемкости работ составит: 36 месяца

14. СВЕДЕНИЯ О ПРЕДПОЛАГАЕМЫХ ЗАТРАТАХ, СВЯЗАННЫХ СО
СНОСОМ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ, ПЕРЕСЕЛЕНИЕМ ЛЮДЕЙ,

ПЕРЕНОСОМ СЕТЕЙ ИНЖЕНЕРНО-ТЕХНИЧЕСКОГО ОБЕСПЕЧЕНИЯ
При производстве работ на данном объекте снос зданий и сооружений, переселение 

людей, перенос сетей инженерно-технологического обеспечения не предусматривается. 

15. ЗАВЕРЕНИЕ ПРОЕКТНОЙ ОРГАНИЗАЦИИ

Проектная документация разработана в соответствии с градостроительным 
планом и заданием на проектирование, в соответствии с Федеральным законом от 
30.12.2009г. № 384-ФЗ "Технический регламент о безопасности зданий и 
сооружений", Федеральным законом от 22.07.2008г. № 123-ФЗ "Технический 
регламент о требованиях пожарной безопасности", с соблюдением технических 
условий, а также в соответствии с действующими нормативными документами и 
обеспечивает безопасную эксплуатацию здания при соблюдении предусмотренных 
проектом мероприятий.

ГИП __________________ Тельнов С.П.
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П р ип о ж ени е ytponlkigfedcbWTRQONLJIHEDCANQ1.1 К Д С - 1 о т 22.09 .2017 г . к д ог о в о р у NQЖ 3 -160 39 от 26 .02 .2016 г .

ЗАДАНИЕ НА ПРОЕI<ТИРОВАНИЕ

(()Кцл ой компл ек с СО встр о е н н ы м и помеще ~ иям и соц иально й и к о м м ун а льн о =

бьimовой ypmcbaPLKIL!.!!P.pacmpyKmypbI п о у л . И С К Р Ы в м К р . J ( ~ a e n c m a у ч а с т о к gN 1

Адлерско го района , г _" _с _о _ч _и_}_!> -г-г- --,---

1 Основные данные и требования

1.1 Основани е дл я про е кти ров а ния Письмо yvlfcUTQNMLJI000 « Р А Ф С Т Р О И » в х . NQ15 oTi11.01 .2017 г .

1.2 3а с т р о й щ и к , зак аз чи к пр ое кта

1.3 Вид стро ит ельства

1А Стчдииностъ про е кт ир о ван ия

Общество с о г р ани че н н ой о тветств енно стью « Р А Ф ­

СТРОЙ »
354000, Г.Со ч и , ул . Конст итуции СССР , д . 18

Новое строит ельство

Се й см ичн о с т ь ра й она строительства прин ять в соот­

в е т стви и с С П 14.13330.2014 « С т р о и т е л ь с т в о в сей­

сми чески х ра йо н ах » 8 баллов по к а р т е А ОСР -2015 .

Ф а к т и ческ ую с е й с м и ч н о с т ь площад ки уточнить по ре­

зультатам м и кро сейсмора йонирования ( С М Р ).

1.5 Требования к вариантной и конкур с­

ной разра бо тк е

1.6 Особые у сло ви я с т р о ите льств а (се й ­

смичност ь , г ру н т ы , стесне н нос т ь

площад ки и т .п . )

1.7 Основные тре бования к со ставу вы­

полняемы х работ

На стадии «Предпр оектная пр ор аб отка »:

Выполни ть предпрое ктную проработ ку объекта (про­

ектная документ ация в сокращенном о б ъ е м е ) :

- схема генерал ьного плана участка з а с т ро й к и ;

- ар хитектурно-п ланир овочные решения ; жилы х домов

( п л а н ы эта ж е й и к р о в л и, разрезы);

- ориентиров о чные те хнико-экономически~ по казатели;

- тре хмерна я м о д е л ь ж и л ог о к о м п л ек с а ( в и з у а л и з а ц и я

фасадов ж и лых домов ) . . .

На с т а д и и «Пр оектная д окументацию>:

Прое ктн ую д о кументацию разработать в соответствии

с Постано вл е нием Прави тельства РФ NQ 87 от

16.02 .2008 г . « О составе разделов прое ктной докумен ­

тации и треб ования х к их содержанию» iз с ледующем
о бъеме :

1. Пояснител ьная запис ка ; .

2. Схема план ировоч ной организации земельного участка;

3. Ар хите кту р ные решения ; :

4. Констр у кт и в ные и обьемно-лпан ировочиые ре шен ия ;
5. Сведе н и я об инж е н е р ном об о рудова ни и , о сетя х

и нж е н е р н о - т е х н ич е ск о г о обеспечения , гiереч ень ин ­

ж е н е р н о- т ех н и ч еских мероприяти й , с о д е р ж а н и е тех­

нологически х решений ;

- система э л е к т р о с н а б ж е н и я ;

- система вод оснабжения;

- с и с т е м а водоотведения :

- отоплен ие, в ентиляц ия и кондиц ионирование ;

- авт ома т иза ц ия;

- с ети с вязи ; ..

- те хнолог ич е с кие р е ш е ни я .

6. Про е к т ор г анизац ии с т р о и т е л ьс т в а ра зработать в

неполном об ъ еме . .

Не выполня т ь п. 23 л ) раздела 6 Постановления Пра­

вигельства р ф NQ 87 от 16.02.2008 г . (обоснование п о ­
тр ебности стр о ительс тв а в кадра х, основны х строи ­
те л ь н ы х м а ши н ах, ме хан изма х , тр анспортны х сред-. .
ства х , в т о п лив е и го р юче - смаз о чн ы х м а те р и а л ах , в

э л ек т р и ч е ской э нер гии , па р е , в о д е , вре менны х зда н и ­
_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ __ L : . . я : : . : х ~ и : . . . . : : . с . : : . О О . : : . r : . р у L : . . > : . : . . к е : : : . . : Н и я х ) И П . 23 х ) ра з д е л а 6 П о с т а н о вл е н и я

С :\Us е гs\Н аmаkаг g\D о wпl оа d s\ 3 а д ани е .. 16039 .. ДС -1 - 15.09.17.doc
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1.8 Основные технико-экономические по­

казатели объекта (назначение, уро­

вень ответственности, производи­

тельность, общая площадь, полезная

площадь, состав объекта, этажность,

строительный объем здания и т.п.)
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.J

в том числе помещения консьержа.

Общее количество квартир ytponlkigfedcbWTRQONLJIHEDCA- 264 шт.

Площадь эасгоойки - 1213,2 м
2

.
, ~ 2

Общая площадь квартир - 7883,4 м .
Площа~ь помещений общественного назначения

804,4 м .
Строительный объем - 42193,91 м

З
, в т о м ч и с л е :

- ниже отм. 0,000 - 2550,0 м
з

.
Ж и л о й д о м л и т е р 7 состоит из 2-х блок-сеIЩИЙ.
1 этаж - встроенные помещения общественного

назначения; места общего пользования жилого дома,

в том числе помещения консьержа

Общее количество квартир - 264 шт.

Площадь застройки - 1206,3 м
2

.
О б щ а я п л о щ а д ь к в а р т и р - 8068,2 м

2

.
П л о щ а д ь п о м е щ е н и й о б щ е с т в е н н о г о н а з н а ч е н и я

822,5 м
2

.
С т р о и т е л ь н ы й о б ъ е м - 43012,31 м

З
, в т о м ч и с л е :

- ниже отм. 0000 - 2601,0 м
З

,
2 этап строительства

Жилой дом литер 4 состоит из 2-х блок-секций.

1 этаж - места общего. пользования жилого дома, в

том числе помещения консьержа,

Общее количество квартир - 288 шт.

Площадь застройки - 1082,0 м
2

.
О б щ а я п л о щ а д ь к в а р т и р - 9424,5 м

2
.

С т р о и т е л ь н ы й о б ъ е м - 42193,91 м
З

, в TQM ч и с л е :
- ниже отм. 0.000 - 2550,0 м

З

. i
Жилой дом литер 5 состоит из 2-х блок-секций.

1 этаж - встроенные: помещения общественного

назначения; места общего пользования жилого дома,

в том числе помещения консьержа,

Общее количество квартир - 264 шт.

Площадь застройки - 1082,0 м
2

,
О б щ а я п л о щ а д ь к в а р т и р - 7883,4 м

2
.

П л о щ а д ь п о м е щ е н и й о б щ е с т в е н н о г о н а з н а ч е н и я
2

804,4 м .
Строительный объем - 42193,91 м

З
, в т о м ч и с л е :

- ниже отм. 0.000 - 2550,0 м
З

,
3 этап ,..,....n .....,"'.,.'''''''L ..•....<:'",

Ж и л о й д о м Л 2 состоит из 2-х блок-секций,

1 этаж- встроенные помещения общественного назна­

чения; места общего пользования жилого дома, в том

числе помещения консьержа.

Общее количество квартир - 264 шг.

Площадь застройки - 1140,6 м
2

.
О б щ а я п л о щ а д ь к в а р т и р - 7863,4 м

2
.

П л о щ а д ь п о м е щ е н и й о б щ е с т в е н н о г о ' н а з н а ч е н и я
2

943,9 м .
Строительный объем - 42193,91 м

З
, в т о м ч и с л е :

- ниже отм, 0000 - 2550,0 м
З

.
д о м 3 состоит из 1-й блок-секции.

1 этаж- встроенные помещения общественного назна­

чения; места общего пользования жилого дома, в том
числе помещения консьержа

Общее количество квартир - 132 шт.

Площадь застройки - 570,7 м
2

.
О б щ а я п л о щ а д ь к в а р т и р - 3951,6 м

2
.

П л о щ а д ь п о м е щ е н и й о б щ е с т в е н н о г о , н а з н а ч е н и я

472 О м 2 , i

Строительныи объем - 21508,26 м З , в т о м ч и с л е :
- ниже отм. 0,000 - 1284,4 м

З
,

Ппистпоеиные
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В двухэтажной пристройке предусмотреть помещения

филнес-клуба.

Количество этажей ytponlkigfedcbWTRQONLJIHEDCA- 3.
Этажность - 2.
Размер в плане - 35,Ох15,0 м.

Высота этажа - 4,2 м (от пола до пола).

Площадь застройки - 504,6 м
2

.
О б щ а я п л о щ а д ь - 902,1 м

2
.

Строительный объем - 5472,02 м
З

, в т о м ч и с л е н и ж е
о т м . 0,00 - 1'185,5 м

З
.

4 этап строительства

Комплекс апартаментов литер 1 состоит ИЗ 3-х блок­

секций

Общее количество апартаментов - 432 шт.

Площадь застройки - 1688,2 м
2

.
О б щ а я п л о щ а д ь а п а р т а м е н т о в - 13040,6 м

2
•

С т р о и т е л ь н ы й о б ъ е м -64595,6 м
З

, в т о м ч и с л е н и ж е
о т м . 0,00 - 3961,7 м

З
.

Т е х н и к о - э к о н о м и ч е с к и е п о и а з а г е л и о р и е н т и р о в о ч н ы е

и у т о ч н я ю т с я в п р о ц е с с е п р о е к т и р о в а н и я , в т о м ч и с л е

п о р е з у л ь т а т а м и м и к о о с е й с м о о а й о н и р о в а н и я .
В ж и л ы х д о м а х л и т . 2, 3, 5, 6, 7 на 1-м этаже преду­

смотреть помещения общественного назначения и

помещения дошкольных групп, согласно СанПиН

2.4.1.3147-13,yvlfcUTQNMLJI1< жилому дому литер 2 запроектировать

двухэтажную пристройку с помещениями фитнес­

клуба (литер 2а).

Назначение встроенных помещений в жилых домах
I

литер 2, 3, 5, 6 , 7 определить при проектировании.

Общая вместимость ДОО - 11 О мест.

В фитнес-клубе предусмотреть следующие помещения:

- спортивные помещения (тренажерный: зал, зал инди­

видуальных и групповых занятий с инвентарными);

- вспомогательные помещения (вестибюль с гарде­

робом и зоной администратора, раздевальные муж­

ская и женская с душевыми и санузлами, кабинет вра­

ча, тренерская с душевой, санузел, гардероб и комна­
та персонала).

1.9 Назначение и типы организаций об­

щественного обслуживания, их мощ­

ность, вместимость, пропускная спо­

собность, состав и площади помеще­

ний

1.1 О Требования к архитектурно­

планировочным и конструктивным

решениям, условиям блокировки, от­

цепке здания

Жилые дома и -кс апартаментов:

В каждой блок-секции предусмотреть квартиры и

апартаменты эконом-класса (массовый).

Формулу заселения жилого дома принять согласно

таблицы 2 СП 42-13330.2016 (k =п).

Все квартиры и апартаменты предусмотреть одноком­

натными с кухонным уголком или кухней-нишей. В

совмещенных санузлах установить минимально необ­

ходимое кол-во сантехнических приборов (унитаз, ра­
ковина, душевая кабина).

Для защиты квартир и апартаментов от вандализма

первые этажи запроектировать без летних помеще-

ний. ,
В здании предусмотреть: ,
- высоту первого этажа 3,0 м (от пола дq потолка);
- высоту 2-12··го этажей 2,7 м (от пола до потолка);

- технический чердак высотой не более1,8 м (от пола

до низа выступающих конструкций);

- техническое подполье высотой 2,2 м (от пола до по­

толка) для прокладки ин)кенерных l<оммУникациЙ.
Отделка фасадов:

- цоколь, 1 и 2 этажи - навесной вентилируемый фа-

!.-. • ........t.;;.са~д~с_О;;..б.;..;л_и;.;.L.:J.\О.:..В::..I.<Ой панелями алюкобонд;

41



- с 3 этажа и выше - акриловая окраска по штукатурке.

Отделку фасадов выполнить в соответствии с техни­

ческими рекомендациями по отделке наружных стен

из газобетонных блоков ТР123-01.

- на верхних ~пажах предусмотреть витражное остек­

ление проемов. в соответствии с архитектурными ре­

шениями фасадов.

Предусмотреть места для скрытого размещения

наружных блоков сплит-систем на балконах.

Материалы стен:

- наружные стены 1 и 2 этажей из керамзитобетонных

блоков (ГОСТ 6133-99) т о л щ . 190 мм;

- наружные стены с 3 этажа и выше - газобетонные
блоки плотностью 500 кг/м\разм.625Х300х250 мм),
производитель 000 « Г п а в с т р о й - Усть-Пабинск»;
- внутренние перегородки - газобетонный блок
толщ.100 мм, производство 000 « Г л а в с т р о й - Усть­

Лабинск»;

- перегородки из ГКЛ по 'металлическому каркасу.

Внутренняя отделка: i

- В квартирах и апартаментах предусмотреть предчи­

стовую отделку;

- в местах общего пользования предусмотреть полную

отделку. Полы - керамогранитные. .
Входные двери квартир и апартаментов- металличе­

ские усиленные. Внутриквартирные двери не преду­

сматривать.

Окна - метаЛJ10пластиковые.
Гэ-, , IyvlfcUTQNMLJI
10\..> I t помещения общественного назначения:

Высота помещений т-го этажа - 3,0 м (от пола до по-
. I

толка). . :
Предусмотреть полную внутреннюю отделку помеще-
ний согласно действующим нормам. I

Входные двери, витражи, окна - из алюминиевых

сплавов.

Общие требования для всех зданий: I

Кровля - плоская рулонная с организованным внут­
ренним водоотводом.

Поиазагель энергоэффективности - нормальный со-

гласно СП 50.1330.2012.. '
Уровень ответственности зданий - нормальный в со­
ответствии с ФЗ от 30.12.2009 г . NQ 384.
I~
IUПЧЛ::>II ан автостоянка;

На участке строительства предусмотреть башенные

автоматизированные парковочные системы TOWER
P A R К l N G . К о л и ч е с т в о а в т о с т о я н о к о п р е д е л и т ь с у ч е ­

т о м т о г о , ч т о ч а с т ь м а ш и н о м е с т , т р е б у е м ы х п о р а с ч е ­
т у , б у д е т н а х о д и т ь с я в м н о г о у р о в н е в о й а в т о с т о я н к е ,

п р е д у с м о т р е н н о й п р о е к т о м д е т а л ь н о й п л а н и р о в к и .
' и . ,
п""urп ... fJy"IIfH::llibIe р е ш е н и я :

К о н с т р у к т и в н а я с х е м а з д а н и й - каркасная из монолит-

ного железобетона. '

Тип фундаментов определить по результатам инже-
I _

нерно-геологических изыскании.

1.11 Выделение очередей и пусковых ком- Не требуется

плексов, требования по перспектив-

ному расширению
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1.12 Необходимость выполнения инже­

нерных изысканий

1.13 Условия по обеспечению доступной

среды жизнедеятельности для мало­

мобильных граждан (далее - МГН)

1.14 Инженерно-технические мероприятия

по предупреждению чрезвычайных

ситуаций

1.15 Выполнение экологических и сани­

тарно-эпидемиологических условий к

объекту капитального строительства

1.16 Выполнение системы защиты соору­

жений, расположенных ниже плани­

ровочной отметки земли, от затопле-

Заказчик представляет:

- топографическую съемку в М1 :500;
- инженерно-геологические изыскания;

- инженерно-геофизические изыскания (СМР).

- инженерно-экологические изыскания, в т.ч, дендро-

логическое обследование.

Разработать раздел «Мероприятия по обеспечению

доступа инвалидов» руководствуясь:

- СП 59.1330.2012. « Д о с т у п н о с т ь з д а н и й и с о о р у ж е ­

н и й д л я м а л о м о б и л ь н ы х г р у п п н а с е л е н и я . А к т у а л и ­

з и р о в а н н а я р е д а к ц и я С Н и П 35-01-2001yvlfcUTQNMLJI»;
- ГОСТ Р 52131-2003 « С р е д с т в а о т о б р а ж е н и я и н ­

ф о р м а ц и и з н а к о в ы е д л я и н в а л и д о в » ;

- ГОСТ Р 52875-2007 « У к а з а т е л и т а к т и л ь н ы е н а з е м ­

н ы е д л я и н в а л и д о в п о з р е н и ю » ;

- ГОСТ Р 51261-99 " У с т р о й с т в а о п о р н ы е с т а ц и о н а р -

н ы е р е а б и л и т а ц и о н н ы е " . '
В соответствии с Федеральным законом NQ 181-ФЗ от

24.11.1995 « О с о ц и а л ь н о й з а щ и т е и н в а л и д о в в Р Ф »

В р а м к а х Ф е д е р а л ь н о й ц е л е в о й п р о г р а м м ы « Ф о р м и ­

р о в а н и е д о с т у п н о й д л я и н в а л и д о в с р е д ы ж и з н е д е я ­

т е л ь н о с т и » в п р о е к т е п р е д у с м о т р е т ь м е р о п р и я т и я п о

о б е с п е ч е н и ю к о м ф о р т н ы х у с л о в и й д л я и н в а л и д о в и

д р у г и х м а л о м о б и л ь н ы х г р у п п н а с е л е н и я ( М Г Н ) .

З а к о н о м К р а с н о д а р с к о г о к р а я о т 27 апреля 2007 года

NQ 1229-1<3 «Об обеспечении беспрепятственного до­

ступа маломобильных граждан к объектам социаль­

ной, транспортной, инженерной инфраструктур, ин-

формации и связи ,
Разработать мероприятия по обеспечению беспре­

пятственного доступа маломобильных граждан к жи­

лым и общественным помещениям жилого комплек­

са. Жилые квартиры с проживанием МГН группы М4

не предусматривать.

Разработать мероприятия по обеспечению беспре­

пятственного доступа маломобильных граждан в со­
ответствии с требованиями действующих норм на 1-й

этаж с помощью пандуса, а с 1 по 12 этаж с помощью
лифта (для проживающих). Мероприятия для доступа

в подвальный этаж не предусматривать:
Пандус предусмотреть для основных встроенных

помещений 1 этажа. i

Предусмотреть визуальные средства информации в
виде зрительно различимых текстов, знаков, симво­

лов, световых и звуковых сигналов, передаваемых

людям с нарушением функций органов "зрения и слу­
ха.

На территории предусмотреть автостоянки для инва­

лидов группы М4

Общее кол-во МГН 7 чел. группа мобильности - М1

- 1 чел.; М2 - 3 чел.; МЗ- 1 чел.; М4 - 2' чел.

Раздел проекта «ИТМ ГО ЧС» не разрабатывать.
I

Выполнить раздел проекта «Перечень мероприятий по

охране окружаюшей среды».

При разработке проекта предусмотреть мероприятия

по защите от проникновения капиллярной влаги, грун­

товой воды, воды типа «верховодка», а также вод тех-
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ния. ногенного происхождения (утечки из ИН/I~енерных се­

тей и т.д.) не зависимо от результатов инженерно­
геологических изысканий.

Систему дренажа разработать по результатам инже-

г- --I-=н_e.Lр ytponlkigfedcbWTRQONLJIHEDCA__н_о_-г_е_о_л __о_г~и_ческих изысканий.

1.17 Очередность строительства Строительство жилого комплекса выполнить в 4 этапа:

- 1-й этап - жилой дом лит. 6, 7;
- 2-й этап - жилой дом лит. 4, 5;
- З-й этап - жилой дом лит. 2, 2а, 3;
- 4-й этап - жилой дом лит. 1.

2 Конструкции и оборудование, инже- В зданиях предусмотреть следующие инженерные си-

нерное и технологическое оборудова- стемы:

ние здания 1. Отопление, вентиляция и кондиционирование.

Размещение помещения ИТП предусмотреть в

обособленном помещении подземного этажа.

Подключение к тепловым сетям предусмотреть через

индивидуальные тепловые узлы, расположенные в

подземном этаже каждого литера, с установкой регу- yvlfcUTQNMLJI
v I

пирующеи арматуры. I

Приготовление теплоносителя для системы отопления
предусмотреть во встроенном ИТП.

Система отопления жилой части здания принять неза­

висимой, водяной с температурным графиком 80-60
0
с ,

двухтрубная, с прокладкой труб в конструкции пола с

нижней разводящей магистралью, с устройством по­

этажных коллекторных шкафов, расположенных в

межквартирных коридорах с установкой гтоквартирных
счетчиков.

Во встроенных помещениях первого этажа выполнить
обособленную горизонтальную систему отопления с

устройством коллекторных шкафов, расположенных в

коридорах.

Трубопроводы принять по техподполью - стальные,

непосредственно в помещениях, сшитый полиэтилен
(или аналог). !

I
Предусмотреть учет тепла для каждого обособленного

в административном значении помещения.

Вентиляция, в Т.Ч. противодымная - фирм «ВЕЗА»,

NED, ERA или аналога.

Кондиционирование: i

- предусмотреть кондиционирование всей площади

квартиры и апартаментов; :

- кондиционирование всех помещений предусмотреть

от сплит-систем, сплит-системы устанавливаются соб­
ственниками квартир или арендодателями;

2. Водоснабжение.

Предусмотреть хозяйственно-питьевое и внутреннее

противопожарное водоснабжение. :
Материал труб - полипропилен, сталь.

З. Хозяйственно-бытовая канализация.

Материал труб - полипропилен, чугун.
4. Дождевая канализация.
Материал труб - полиэтилен, сталь.

5. Электроснабжение.

6. Сети связи - телефонизация, радиофикация, замоч­
но-переговорное устройство, эфирное телевидение

(кабельное ТВ не предусматривать).

7. Автоматическая по:ка~ная сигиапизация, автомати-

зация ПРОТИ80ДЫМНОИ защиты. i

8. Автоматизация.

Лифты предусмотреть Щербинекого лифтостроигель­
ного завода.

'- . . . . . . . J . М : . : . . : . . . L у . . : ; с . . ; : О . r : . р . . ; : О : . . ; . П J : . р ; ; : о . : : : : . : В о д ы В ж и л ы х д о м а х и в к о м п л е к с е а п а р т а -
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ментов не предусматривать. Архитектурную подоветку

фасадов не предусматривать.

Технологическое оборудование встроено­

пристроенных помещений принять согласно действу­

ющим нормам.

Качество применяемых материалов, оборудования

~олжно соответствовать ГОСТ и иметь соответствую­

щие сертификаты, в т.ч. гигиенические. ytponlkigfedcbWTRQONLJIHEDCA'
Проектную документацию разработать согласно письму

ФГКУ «10 отряд ФПС по Краснодарскому краю) от

09.03.2016г. Ng 23-159-8 (В соответствии со статьей 76 ФЗ
Ng123 от 22.07.2008г. время прибытия пожарно-спаса­

тельного гарнизона к жилой застройке составляет 10 мин.) yvlfcUTQNMLJI

3 Наружные инженерные сети и инже­

нерные сооружения, точки присоеди­

нения

4.1 Благоустройство прилегающей тер­

ритории, площадки и малые архитек­

турные формы

4.2 Разработка дизайн-проекта и чертежей

интерьеров отдельных помещений

4.3 Количество экземпляров проекта,

выдаваемых заказчику

Не разрабатывать.

:

Проектную документацию выполнить в 4 экземплярах
на бумажном носителе, 1 экземпляр CDIDWD в р а с т ­

р о в о м в и д е «*pdf» с в о з м о ж н о с т ь ю п о с л е д у ю щ е й

р а с п е ч а т к и ,

4.4 Прочие дополнительные требования I п 1:>1 М

и указания, конкретизирующие объем чином:

проектных работ - Градостроительный план земельного ~частка (в со­

ответствии с П.6 статья 48 Градостроительного кодек­

са РФ);

- Технические условия (ТУ) на подключение к инже­

нерным сетям (выдаваемые техническими службами)

с указанием на топографической съемке точек под­

ключения 1< сетям (в соответствии с П.6 статья 48 Гра­

достроительного кодекса РФ).

Заказчик предоставляет (при необходимости) согла­

сование владельца земельного участка о возможности

строительства на этом участке инженерных сетей и

сооружений. '

IПlJut:lI. tlа'н ulЛ'- uбеGllеЧИВёН:П
.~ ..~.

- 111,y IlfJUc;!\ 1 НUИ документации в соответствии с

действующими нормами на проектирование, входящих

в Перечень национальных стандартов и сводов пра­

вил, утвержденных Постановлением Правительства
РФ от 26.12.2014 г . NQ 1521 (в ред. от 17.12.2016 г . ) .

П с ~ ~ I V l t ' Л ы l ы е - .- .

в случае выхода норм проектирование и строи-
L..- - . t . : . . . т е : . . ; л : . . : . . : . . . ь с ; : . l ; , . : · в : . . ; о : . . . . : . . . : . и . . . ; . г . . : : . о : : у д а р с т в е н н ы х с т а н д а р т о в , в з а м е н о т м е -
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-
ЗАКАЗЧИК

«РАФСТРОЙ»

Генеральный :9'~eKTOp

','yvlfcUTQNMLJI/ ./

\ <С"""".о'"Lм.И Рыбакова
(Подпись)

МЛ.

Управление социальной защиты насе­

ления министерства труда и социаль-

ного разв снодарского края в

Адле одском районе

ненных после выдачи заказчику разделов проекта, пе­

реработку проектной документации выполнять по до­

полнительному заданию заказчика в установленном

порядке по дополнительному соглашению

Разработанная документация на экспертизу предо­

ставляется Заказчиком.

Согласование технических решений проекта с заинте­

ресованными организациями и ведомствами выпол­

няет Заказчик совместно с Подрядчиком.

Разработка специальных технических условий (в слу­

чае необходимости) данным договором Не предусмот­

рена.

МЛ.

Начальник ПЭО

В. Ключук
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