
 

Краснодар 2021 

 

Детский сад на 150 мест, расположенный по адресу: 
Краснодарский край, р-н Туапсинский,                             
г/н Новомихайловское, с. Ольгинка с кадастровым 
номером земельного участка 23:33:0805002:494 

 

 

ПРОЕКТНАЯ  ДОКУМЕНТАЦИЯ 
 

Раздел 2. Схема планировочной организации 
земельного участка 

 

 

СА-П-06-2021-ПЗУ 

Том 2 

 

 

Изм. №док. Подп. Дата 
1 07-21 

 

04.21 
    
    





С
ог

ла
со

ва
но

 

Д
оп

. и
нв

. №
 

П
од

пи
сь

 и
 д

ат
а 

И
нв

. №
 п

од
л.

 

Дата Изм. Подп. № док. Лист  Кол.уч. 

Лист Листов Стадия 

  

СА-П-06-2021-СП 
 

 
Состав проектной  

документации 
П 1 

 
3 

  ГИП 

      

Мележик     

 
ООО "Синтез-А" 

03.21 

 

 

Часть I. Состав проектной документации 
 "Детский сад на 150 мест, расположенный по адресу: Краснодарский 

край, р-н Туапсинский, г/п Новомихайловское, с. Ольгинка с 
кадастровым номером земельного участка 23:33:0805002:494" 

Номер тома Обозначение Наименование Примечание 

Том 1 СА-П-06-2021-
ПЗ 

Раздел 1. Пояснительная записка Изм.1 

Том 2 СА-П-06-2021-
ПЗУ 

Раздел 2. Схема планировочной 
организации земельного участка 

Изм.1 

Том 3 СА-П-06-2021-
АР 

Раздел 3. Архитектурные решения Изм.1 

Том 4 СА-П-06-2021-
КР 

Раздел 4. Конструктивные и объем-
но-планировочные решения 

 

Том 5  Раздел 5. Сведения об инженерном 
оборудовании, о сетях инженерно-
технического обеспечения, перечень 
инженерно-технических мероприя-
тий, содержание технологических 
решений 

 

Книга 1 СА-П-06-2021-
ИОС1 

Подраздел 5.1.  
Система электроснабжения 

 

Книга 2 СА-П-06-2021-
ИОС2 

Подраздел 5.2.  
Система водоснабжения 

 

Книга 3 
 

СА-П-06-2021-
ИОС3 

Подраздел 5.3.  
Система водоотведения 

 

Книга 4  Подраздел 5.4. Отопление, вентиля-
ция и кондиционирование воздуха, 
тепловые сети 

 

Часть 1 СА-П-06-2021-
ИОС4.1 

Отопление, вентиляция и кондицио-
нирование воздуха 
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Дата Изм. Подп. № док. Лист Кол.уч
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Лист  

 

СА-П-06-2021-СП 
 

     

 

 

Номер тома Обозначение Наименование Примечание 

Часть 2 СА-П-06-2021-
ИОС4.2 

Узел учета тепловой энергии  

Часть 3 СА-П-06-2021-
ИОС4.3 

Тепловые сети  

Книга 5 СА-П-06-2021-
ИОС5 

Подраздел 5.5. Сети связи  

Книга 6 СА-П-06-2021-
ИОС6 

Подраздел 5.6. 
Система газоснабжения 

 

Книга 7 СА-П-06-2021-
ИОС7 

Подраздел 5.7.  
Технологические решения  

 

Том 6 СА-П-06-2021-
ПОС 

Раздел 6. Проект организации 
строительства 

 

  Раздел 7. Проект организации работ 
по сносу или демонтажу объектов 
капитального строительства 

Не разрабаты-
вается 

Том 7 СА-П-06-2021-
ООС 

Раздел 8. Перечень мероприятий по 
охране окружающей среды 

Изм.1 

Том 8 
 

СА-П-06-2021-
ПБ 

Раздел 9. Мероприятия по обеспече-
нию пожарной безопасности 

 

Том 9 СА-П-06-2021-
МДИ 

Раздел 10. Мероприятия по обеспе-
чению доступа инвалидов 

Изм.1 

Том 10 СА-П-06-2021-
ЭЭФ 

Раздел 10.1. Перечень мероприятий 
по обеспечению соблюдений требо-
ваний энергетической энергоэффек-
тивности и требований оснащенно-
сти зданий, строений, сооружений 
приборами учета используемых 
энергетических ресурсов 

 

  Раздел 11. Сметная документация Не разрабаты-
вается 

Том 11 СА-П-06-2021-
ТБЭ 

Раздел 12. Требования к обеспече-
нию безопасной эксплуатации объ-
ектов капитального строительства 
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Номер тома Обозначение Наименование Примечание 

Инженерные изыскания 

 ИГ-ИГДИ Технический отчет по инженерно-
геодезическим изысканиям 

ИП  
Жилин А.А. 

 ТИСИЗ-2429-
21-ИГИ 

Технический отчёт по результатам 
инженерно-геологических изыска-
ний  

ООО "Черно-
морТИСИЗ" 

 ТИСИЗ-2423-
20-ИГИ.СМР 

Технический отчет по результатам 
микросейсморайонирования 

ООО "Черно-
морТИСИЗ" 

 ТИСИЗ-2423-
20-ИЭИ 

Технический отчет по результатам 
инженерно-экологических изыска-
ний 

ООО "Черно-
морТИСИЗ" 
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Стадия Лист Листов 

Разраб. Снесарева  04.21 П 1 2 
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Н. контр. Жерлицын  04.21 
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СОДЕРЖАНИЕ ТОМА 

Обозначение Наименование Примечание 

 Состав проектной документации см. том 1 
 СА-П-06-2021-
ПЗУ.С 

Содержание тома 2 листа 

СА-П-06-2021-
ПЗУ.ТЧ 

Текстовая часть 5 листов 

 а) характеристика земельного участка, 
предоставленного для размещения объекта 
капитального строительства 

 

 б) обоснование границ санитарно-
защитных зон объектов капитального 
строительства в пределах границ земельного 
участка  

 

 в) обоснование планировочной 
организации земельного участка в соответствии 
с градостроительным и техническим 
регламентами либо документами об 
использовании земельного участка 

 

 г) технико-экономические показатели 
земельного участка, предоставленного для 
размещения объекта капитального 
строительства 

 

 д) обоснование решений по инженерной 
подготовке территории, в том числе решений по 
инженерной защите территории и объектов 
капитального строительства от последствий 
опасных геологических процессов, паводковых, 
поверхностных и грунтовых вод 

 

 е) описание организации рельефа 
вертикальной планировкой  

 ж) описание решений по 
благоустройству территории  

 з) обоснование схем транспортных 
коммуникаций, обеспечивающих внешний и 
внутренний подъезд к объекту капитального 
строительства 

 

СА-П-06-2021-ПЗУ Графическая часть 6 листов 
1 Ситуационный план. М 1:5000. Ситуационный 

план. М 1:1000. Технико-экономические 
показатели. 

 

2 Схема планировочной организации земельного  
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Обозначение Наименование Примечание 

участка. М 1:500 
3 План благоустройства территории. М 1:500  
4 План организации рельефа. М 1:500. 

Конструкции покрытий 
 

5 План земляных масс. М 1:500  
6 Сводный план инженерных сетей. М 1:500  
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Схема планировочной организации земельного участка 

а) характеристика земельного участка, предоставленного для 
размещения объекта капитального строительства 

Территория, выделенная под строительство объекта «Детский сад на 150 мест, 

расположенный по адресу: Краснодарский край, р-н Туапсинский, г/п 

Новомихайловское, с. Ольгинка с кадастровым номером земельного участка 

23:33:0805002:494», расположена в центральной части с. Ольгинка в центре 

кадастрового участка 23:33:0805002:494.  

Площадь кадастрового участка 17141 м2, площадь участка детского сада 5842 

м2. 

На прилегающих к  территории строительства землях на данный момент 

(согласно публичной кадастровой карте) расположены: 

с запада – участок для размещения среднеэтажных и многоэтажных домов, 

запроектирован жилой комплекс (проект СА-Ж-07-2021);  

с востока – среднеэтажная жилая застройка; 

с северо-запада – участок для строительства и эксплуатации 120 квартирного 

жилого дома; с юга – река Кабак; 

с севера – участок для строительства индивидуальных гаражей.  

На территории проектирования постройки и ценные зеленые насаждения 

отсутствуют, в южной части участка проходят транзитные инженерные сети, 

подлежащие выносу за пределы участка детского сада. Вынос сетей выполняется по 

отдельному договору. 

Рельеф площадки строительства имеет выраженный уклон в южном 

направлении.  Абсолютные отметки изменяются в пределах от 11.25 м до 14.50 м.  

б) обоснование границ санитарно-защитных зон объектов 
капитального строительства в пределах границ земельного участка 

С западной стороны к участку ДС примыкает проектируемая подземная 

автостоянка (проект СА-Ж-07-2021). Согласно примечанию к табл. 7.1.1 СанПиН 
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2.2.1/2.1.1.1200-03 для подземных гаражей-стоянок регламентируется расстояние от 

въезда-выезда до территории ДДУ, которое составляет 15м. 

 

На участке проектируемого объекта и на прилегающих территориях нет иных 

действующих производственных, транспортных, складских и иных объектов, 

оказывающих негативное воздействие на окружающую среду.  Проектными 

решениями размещение таких объектов не предусмотрено. 

Санитарный разрыв от площадок для мусорных контейнеров до окон зданий и  

игровых и спортивных площадок составляет более 20м. 

в) обоснование планировочной организации земельного участка в 
соответствии с градостроительным и техническим регламентами либо 

документами об использовании земельного участка 
Планировочная организация земельного участка выполнена на основании 

градостроительного плана ЗУ № РФ- 23-4-53-1-02-2021-3705 от  06.05. 2021г. 

Согласно данным градостроительного плана участок расположен в 

территориальной зоне Ж.4 "Зона застройки многоэтажными жилыми домами" со 

следующими параметрами разрешенного строительства:  

Минимальные отступы зданий от  красной линии – 3 м; 

Минимальные отступы зданий от  границ смежных земельных участков – 3 м; 

Максимальный процент застройки – 60%; 

Минимальный процент озеленения - 25%. 

  В западной части кадастрового участка 23:33:0805002:494 планируется 
строительство многоэтажного жилого дома с подземной автостоянкой по проекту СА-
Ж-46-2020. 

В центральной части кадастрового участка отводится огороженная территория 

для детского сада. Согласно заданию на проектирование на данном участке 

планируется строительство двухэтажного здания ДС. В плане здание имеет сложную 

форму. Главным фасадом здание ДС повернуто на юг, в сторону р. Кабак. Также на 

участке запроектирована теплогенераторная, шесть групповых площадок для разных 

возрастных групп детей с теневыми навесами на каждой и площадка для занятия 

физкультурой. Площадь навесов принимается из расчета не менее 1 м2 на одного 

ребенка (п. 3.1.2 СП 2.4.3648-20). 
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Около восточного фасада здания, вблизи пищеблока, выделена хозяйственная 
зона с местом для разгрузки и маневра обслуживающего транспорта, так же 
предусмотрена площадка для проветривания постельных принадлежностей (п. 2.11.5 
СП 2.4.3648-20). 

Перед основными входами в здание выделены места для  хранения колясок и 
санок (п. 3.1.2. СП 2.4.3648-20). 

Вблизи входа на территорию детского сада, за пределами участка (в 
соответствии с требованием табл.108 Нормативов градостроительного 
проектирования Краснодарского края) предусмотрено 7 мест для стоянки 
автотранспортных средств, предназначенных для перевозки детей, в том числе с 
ограниченными возможностями здоровья.  

Вокруг здания ДС по всему периметру запроектирован тротуар с 
возможностью заезда пожарной техники с капитальным покрытием, с восточной 
стороны так же обеспечен подъезд обслуживающего транспорта. Ширина пожарных 
проездов (тротуаров) принята не менее 3,5м. 

г) технико-экономические показатели земельного участка 
Площадь отведенного участка по градостроительному плану                17141 м2 

Площадь участка, отведенного под строительство детского сада         5842 м2 

в т.ч.:         - площадь застройки                                                                 1988 м2   

                  - площадь твердых покрытий                                   2042 м2 

                  - площадь озеленения                                                1812 м2 

                       в т.ч. площадки с нежестким покрытием                           887 м2 

Процент застройки                                                                   34 % 

Процент озеленения                                                                                    31 % 

Процент озеленения территории свободной от застройки и физкультурной 

площадки                                                                                                                 50 % 

д) обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том 

числе решений по инженерной защите территории и объектов капитального 
строительства от последствий опасных геологических процессов, паводковых, 

поверхностных и грунтовых вод 
Проектом предусматриваются следующие инженерные мероприятия: 

- подсыпка участка выше отметки уровня однопроцентного подъема воды при 

паводке (13.84 м); 
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- мероприятия по берегоукреплению русла реки Кабак (проектируется 

сторонней организацией НПЦ «Берегозащита»); 

- незначительное повышение уровня поверхности земли вокруг здания 

относительно окружающего благоустройства; 

-  организация рельефа вертикальной планировкой с уклонами от зданий; 

- устройство дождеприемных колодцев и лотков с отведением атмосферной 

воды в систему ливневой канализации; 

- устройство отмостки с твердым покрытием вокруг зданий; 

- гидроизоляция подземной части зданий и подземных сооружений. 

е) описание организации рельефа вертикальной планировкой 
Вертикальная планировка выполнена в соответствии с архитектурно-

конструктивными решениями здания, и увязана с существующим рельефом 
местности.  

Проектные продольные уклоны проездов и пешеходных путей изменяются в 
пределах 0,004-0,011. 

Поперечный профиль проездов принят односкатным с уклоном 0,01. 
 По пути возможного передвижения инвалидов-колясочников и других 

маломобильных групп населения предусмотрено устройство пандусов с уклоном не 
превышающим 5% для съезда с тротуаров на проезды. 

Отвод поверхностных вод осуществляется по спланированному рельефу с 
выпуском воды в закрытую ливневую канализацию через дождеприемные колодцы и 
водоотводные лотки. 

ж) описание решений по благоустройству территории. Обоснование 

схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и внутренний 
подъезд к объекту капитального строительства 

Подъезд к участку детского сада возможен по ул. Солнечная и проектируемому 
проезду вдоль реки Кабак. 

Благоустройство территории детского сада выполняется в  пределах границы 
выделенного под строительство ДС участка. Мероприятия по благоустройству 
прилегающей территории, в том числе гостевая приобъектная стоянка на 7 машино-
мест, подъезды и подходы к ДС предусмотрены в проекте СА-Ж-46-2020.  
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По требованиям охраны и  безопасности по всему периметру  территории 
дошкольного учреждения устанавливается металлическая ограда высотой 2м. В 
ограждении запроектировано двое ворот на въездах и калитка. 

Территория проектируемого детского сада благоустраивается и озеленяется. 
Проезды имеют твердое покрытие с устройством бордюра из бетонного бортового 
камня. Покрытие тротуаров, дорожек и открытых площадок предусматривается из 
бетонной плитки с устройством тротуарного бордюра.  

Площадки для игр детей запроектированы с покрытием из сыпучих 
материалов, площадка для занятий физкультурой имеет ударопоглощающее 
прорезиненное покрытие. 

Игровые площадки предусмотрены как индивидуальное игровое пространство 
для каждой группы. Размеры игровых площадок приняты в соответствии с 
требованием п. 6.8.1 СП 252.1325800.2016 «Здания дошкольных образовательных 
организаций. Правила проектирования (с Изменением N 1)» 

- не менее 7,0 м2 на одного ребенка в возрасте от двух месяцев до трех лет; 
- не менее 9,0 м2 на одного ребенка в возрасте от трех до семи лет. 
Для ясельной группы (детей до трех лет) запроектирована одна площадка на 25 

человек площадью 175 м2. Для детей от трех до семи лет предусмотрено 5 групповых 
площадок на 25 человек по 225 м2 каждая. 

Согласно п 6.1.13 СП 252.1325800.2016 на участке ДС запроектирована  
физкультурная площадка размером 200 м2. 

Площадки для игр и занятия физкультурой оборудуются малыми 
архитектурными формами: спортивными и игровыми устройствами, скамьями и 
урнами, ясельная группа огораживается по периметру.  

На территории детского сада предусмотрены зеленые насаждения, создающие 
комфортные условия для пребывания детей.  

Предполагаются  следующие мероприятия по озеленению: 
- посадка деревьев и кустарников; 
- устройство газонов; 
- устройство зеленой полосы по периметру территории; 

Зеленые насаждения обладают дезодорирующими и фитонцидными 
свойствами, не являются ядовитыми и колючими растениями. 

Отдельным проектом возможна разработка дендроплана, в котором уточняется 
перечень наименований и расположение зеленых насаждений.  

На территории проектируемого объекта предусмотрено размещение 
сооружений инженерных коммуникаций. Сводный план инженерных сетей 
разработан в соответствии с общим решением схемы планировочной организации 
земельного участка и проектных решений соответствующих разделов инженерного 
обеспечения.  
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