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Аудиторское заключение 

Участнику и руководству Общества с ограниченной ответственностью «ЛидЭстейт», 

а также иным пользователям по результатам проведения аудита бухгалтерской 

(финансовой) отчетности за период с 01.01.2019 г. по 31.12.2019 г. 

Мнение 

Мы провели аудит прилагаемой годовой бухгалтерской (финансовой) отчетности 

Общества с ограниченной ответственностью «ЛидЭстейт» (ОГРН 1167746502186, 

119334, г. Москва, проспект Ленинский, дом 37А, помещение XIГ, комнаты 3,4), 

состоящей из: 

 бухгалтерского баланса по состоянию на 31 декабря 2019 года,

 отчета о финансовых результатах за 2019 год,

 приложений к бухгалтерскому балансу и отчету о финансовых

результатах, в том числе:

 отчета об изменениях капитала за 2019 год,

 отчета о движении денежных средств за 2019 год,

 пояснений к бухгалтерскому балансу и отчету о финансовых

результатах за 2019 год. 

По нашему мнению, прилагаемая годовая бухгалтерская (финансовая) отчетность 

отражает достоверно во всех существенных аспектах финансовое положение 

Общества с ограниченной ответственностью «ЛидЭстейт» по состоянию на 31 

декабря 2019 года, финансовые результаты его деятельности и движение денежных 

средств за 2019 год в соответствии с правилами составления бухгалтерской 

(финансовой) отчетности, установленными в Российской Федерации. 

Основание для выражения мнения 

Мы провели аудит в соответствии с Международными стандартами аудита (МСА). 

Наша ответственность в соответствии с этими стандартами описана в разделе 

«Ответственность аудитора за аудит годовой бухгалтерской (финансовой) 

отчетности» настоящего заключения. Мы являемся независимыми по отношению к 

аудируемому лицу в соответствии с Правилами независимости аудиторов и 

аудиторских организаций и Кодексом профессиональной этики аудиторов, 

соответствующими Кодексу этики профессиональных бухгалтеров, разработанному 

Советом по международным стандартам этики для профессиональных бухгалтеров, и 

нами выполнены прочие иные обязанности в соответствии с этими требованиями 

профессиональной этики. Мы полагаем, что полученные нами аудиторские 

доказательства являются достаточными и надлежащими, чтобы служить основанием 

для выражения нашего мнения. 
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Ответственность руководства аудируемого лица за годовую 

бухгалтерскую (финансовую) отчетность  

Руководство несет ответственность за подготовку и достоверное представление 

указанной годовой бухгалтерской (финансовой) отчетности в соответствии с 

правилами составления бухгалтерской (финансовой) отчетности, установленными в 

Российской Федерации, и за систему внутреннего контроля, которую руководство 

считает необходимой для подготовки годовой бухгалтерской (финансовой) 

отчетности, не содержащей существенных искажений вследствие недобросовестных 

действий или ошибок. 

При подготовке годовой бухгалтерской (финансовой) отчетности руководство несет 

ответственность за оценку способности аудируемого лица продолжать непрерывно 

свою деятельность, за раскрытие в соответствующих случаях сведений, относящихся 

к непрерывности деятельности, и за составление отчетности на основе допущения о 

непрерывности деятельности, за исключением случаев, когда руководство 

намеревается ликвидировать аудируемое лицо, прекратить его деятельность или 

когда у него отсутствует какая-либо иная реальная альтернатива, кроме ликвидации 

или прекращения деятельности. 

Ответственность аудитора за аудит годовой бухгалтерской 

(финансовой) отчетности 

Наша цель состоит в получении разумной уверенности в том, что годовая 

бухгалтерская (финансовая) отчетность не содержит существенных искажений 

вследствие недобросовестных действий или ошибок, и в составлении аудиторского 

заключения, содержащего наше мнение. Разумная уверенность представляет собой 

высокую степень уверенности, но не является гарантией того, что аудит, 

проведенный в соответствии с МСА, всегда выявляет существенные искажения при 

их наличии. Искажения могут быть результатом недобросовестных действий или 

ошибок и считаются существенными, если можно обоснованно предположить, что в 

отдельности или в совокупности они могут повлиять на экономические решения 

пользователей, принимаемые на основе этой годовой бухгалтерской (финансовой) 

отчетности. 

В рамках аудита, проводимого в соответствии с МСА, мы применяем 

профессиональное суждение и сохраняем профессиональный скептицизм на 

протяжении всего аудита. Кроме того, мы: 

а) выявляем и оцениваем риски существенного искажения годовой 

бухгалтерской (финансовой) отчетности вследствие недобросовестных 

действий или ошибок; разрабатываем и проводим аудиторские процедуры в 

ответ на эти риски; получаем аудиторские доказательства, являющиеся 

достаточными и надлежащими, чтобы служить основанием для выражения 

нашего мнения. Риск необнаружения существенного искажения в результате 

недобросовестных действий выше, чем риск необнаружения существенного 
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искажения в результате ошибки, так как недобросовестные действия могут 

включать сговор, подлог, умышленный пропуск, искаженное представление 

информации или действия в обход системы внутреннего контроля;  

б) получаем понимание системы внутреннего контроля, имеющей значение для 

аудита, с целью разработки аудиторских процедур, соответствующих 

обстоятельствам, но не с целью выражения мнения об эффективности системы 

внутреннего контроля аудируемого лица; 

в) оцениваем надлежащий характер применяемой учетной политики, 

обоснованность бухгалтерских оценок и соответствующего раскрытия 

информации, подготовленного руководством аудируемого лица;  

г) делаем вывод о правомерности применения руководством аудируемого лица 

допущения о непрерывности деятельности, а на основании полученных 

аудиторских доказательств – вывод о том, имеется ли существенная 

неопределенность в связи с событиями или условиями, в результате которых 

могут возникнуть значительные сомнения в способности аудируемого лица 

продолжать непрерывно свою деятельность. Если мы приходим к выводу о 

наличии существенной неопределенности, мы должны привлечь внимание в 

нашем аудиторском заключении к соответствующему раскрытию информации 

в годовой бухгалтерской (финансовой) отчетности или, если такое раскрытие 

информации является ненадлежащим, модифицировать наше мнение. Наши 

выводы основаны на аудиторских доказательствах, полученных до даты 

нашего аудиторского заключения. Однако будущие события или условия 

могут привести к тому, что аудируемое лицо утратит способность продолжать 

непрерывно свою деятельность; 

д) проводим оценку представления годовой бухгалтерской (финансовой) 

отчетности в целом, ее структуры и содержания, включая раскрытие 

информации, а также того, представляет ли годовая бухгалтерская 

(финансовая) отчетность лежащие в ее основе операции и события так, чтобы 

было обеспечено их достоверное представление. 

Мы осуществляем информационное взаимодействие с руководством (лицами, 

отвечающими за корпоративное управление) аудируемого лица, доводя до их 

сведения, помимо прочего, информацию о запланированном объеме и сроках аудита, 

а также о существенных замечаниях по результатам аудита, в том числе о 

значительных недостатках системы внутреннего контроля, которые мы выявляем в 

процессе аудита. 

Генеральный директор 

ООО «ПРАВОВЕСТ Аудит» 

Н.А. Игуш  

Аудиторская организация: 

Общество с ограниченной ответственностью 

«ПРАВОВЕСТ Аудит»,  
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ОГРН 1057747460858,  

115093, г. Москва, 1-й Щипковский переулок, д. 20, этаж 2, помещение 1, комната 13, 

член Саморегулируемой организации аудиторов Ассоциация «Содружество»,  

ОРНЗ 11206022578 
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Пояснения к бухгалтерскому балансу и отчету о финансовых результатах ООО 

«ЛидЭстейт» за 2019 год 

Бухгалтерская отчетность сформирована исходя из действующих в Российской Федерации 

правил бухгалтерского учета и отчетности, 

Раздел I. Общие сведения. 

Полное наименование организации: Общество с ограниченной ответственностью 

««ЛидЭстейт»» 

Краткое наименование организации: ООО «ЛидЭстейт». 

Юридический адрес: 119334, г. Москва, Ленинский проспект, д. 37А, помещение XIГ, 

комнаты 3;4. 

Дата государственной регистрации: 26 мая 2016 года. Регистрация осуществлена 

Межрайонной ИФНС № 46 по г. Москве  

Зарегистрировано в ИФНС № 25 по г. Москве 11 января 2018 года.  

Учредителем Общества является Маталыга Андрей Владимирович, владеющий 100% долей в 

уставном капитале. 

Среднесписочная численность работников на отчетную дату составила 23 человека. 

Основной вид деятельности Общества: Деятельность заказчика-застройщика, генерального 

подрядчика. 

Общество осуществляет реализацию инвестиционной программы по строительству жилого 

дома с двухуровневой подземной автостоянкой и нежилыми помещениями на первом этаже 

по адресу: г. Москва, ЦАО, район Пресненский, ул. Малая Бронная, вл.15Б.  

Регистрационный номер земельного участка, на котором расположен объект капитального 

строительства: 77:01:0001068:2. 

Строительство велось с привлечением генподрядных и подрядных организаций.  

Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию было получено 31 июля 2019 года. 

В сентябре 2019 года осуществлена первая передача объектов участникам долевого 

строительства. 

Раздел II. Существенные аспекты учетной политики и представления информации к 

бухгалтерской отчетности. 

2.1 Нематериальные активы 

По состоянию на отчетную дату стоимость нематериальных активов составила 

2 569 тыс. руб., в том числе: 

 сайт «МАЛАЯ БРОННАЯ,15» - 1 147  тыс руб

 бренд «МАЛАЯ БРОННАЯ, 15» - 983 тыс руб

 3D модель здания Малая Бронная.вл.15 – 439 тыс руб

2.2 Основные средства 

В составе основных средств учтено офисное оборудование. 

Амортизация основных средств, производится по нормам, исчисленным исходя из сроков 

полезного использования, определенных в соответствии с Классификацией основных средств, 



включаемых в амортизационные группы, утвержденной постановлением Правительства 

Российской Федерации от 1 января 2002 года № 1. 

Способ начисления амортизации – линейный. 

2.3 Арендованные основные средства. 

На отчетную дату в составе арендованных основных средств учтено офисное помещение по 

договору аренды нежилого помещения № 0308/17 от 01.01.2018 г., расположенное по адресу: 

г. Москва, Ленинский проспект, д. 37А, оф. XIГ комнаты 3;4. Оценка в сумме 14 914 тыс. руб. 

произведена исходя из стоимости арендованного имущества по состоянию на 01.01.2018г. на 

основании информационного письма арендодателя ИП Алдошкина И.Л. 

2.4 Прочие внеоборотные активы 

По состоянию на 31.12.2019 г. отражены затраты по договорам долевого участия в строительстве 

по неисполненным обязательствам в сумме 21 948 тыс. руб. 

2.5 Запасы 

Материально-производственные запасы принимаются к бухгалтерскому учету по 

фактическим затратам на приобретение.  

Определение фактической себестоимости материальных ресурсов, списываемых в 

производство, осуществляется по средней себестоимости. 

Вследствие того, что согласно условиям договора долевого участия финансовый результат 

определяется на дату получения разрешения на ввод объекта в эксплуатацию как разница 

между договорной стоимостью объекта и фактическими затратами на строительство, расходы 

организации на период строительства учитываются накопительно. По состоянию на 

31.12.2019 г. в составе запасов их сумма составляет 1 195 286 тыс. руб. 

2.6 . Денежные средства и денежные эквиваленты 

В составе денежных средств и денежных эквивалентов учтены денежные средства, 

размещенные на банковских краткосрочных депозитах в сумме 580 000 тыс. руб. 

2.7 Заемные средства 

В составе заемных средств учтены: 

 кредит, предоставленный ПАО «Совкомбанк» по кредитному договору №КЛ-1695-КС/00-

1695-17 от 04.08.2017 г. в сумме 744 354 тыс. руб. Срок возврата -2027 год.

 беспроцентные займы от учредителя в сумме 96 117 тыс. руб. Срок возврата 2023 год.

2.8 Прочие обязательства 



Общество учитывает сумму обязательств по договорам долевого строительства перед 

участниками долевого строительства в  качестве прочих обязательств.  

По состоянию на 31.12.2019 года общая сумма обязательств Общества перед участниками 

долевого строительства по неисполненным обязательствам по договорам долевого участия, 

зарегистрированным в Управлении федеральной службы государственной регистрации, 

кадастра и картографии, составила 27 727 тыс. руб. Задолженность отражена в составе 

краткосрочных обязательств. Срок погашения- 2020 год. 

По состоянию на 31.12.2019 г. по строке 1450 «Прочие обязательства» отражена сумма 

долгосрочной задолженности физическому лицу в размере 194 779 тыс. руб., связанная с 

приобретением нежилого здания. Срок погашения – 2021 год. В отчетности за предыдущие 

годы данная задолженность показана как краткосрочная. При составлении отчетности за 2019 

год произведена корректировка данных на 31.12.2017 г. и на 31.12.2018 г.: уменьшена сумма 

кредиторской задолженности и увеличена сумма прочих обязательств на 669 479 тыс. руб. 

2.9 Оценочные обязательства 

По состоянию на 31.12.2019 г сумма оценочного обязательства на предстоящую оплату 

отпусков составило 1 921 тыс. руб. 

2.10 Выручка от продажи 

В составе выручки от продажи  

- реализация объектов недвижимости по договорам купли-продажи (не жилые объекты) – 

49 992 тыс руб 

- реализация объектов недвижимости по договорам купли-продажи (жилые объекты) – 

649 909  тыс руб 

- финансовый результат (экономия застройщика) при передаче объектов недвижимости по 

договорам долевого участия – 1 144 511 тыс руб 

2.11 Состав прочих доходов и расходов 

Прочие доходы составили 64 787 тыс. руб., в том числе: 

 частичное прощение займа учредителя  61 500 тыс. руб.

 курсовые разницы - 1 261 тыс. руб.

 штрафы, пени, неустойка (штрафные санкции по хоздоговорам) – 1 500 тыс. руб.

 прочее-526 тыс. руб.

Прочие расходы Общества составили 49 676 тыс. руб., в том числе: 

 взносы в компенсационный фонд защиты прав дольщиков – 12 798 тыс. руб.

 госпошлина за регистрацию прав собственности объектов – 1 050 тыс. руб.

 курсовые разницы по расчетам в у.е. - 576 тыс. руб.

 рекламные расходы – 17 715 тыс. руб.

 прочие внереализационные расходы по деятельности– 16 592 тыс. руб.

 штрафы, пени и неустойки к (уплате), штрафы по хоздоговорам - 302 тыс.руб.

 прочие – 643 тыс. руб.
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