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ДОГОВОР УЧАСТИЯ В ДОЛЕВОМ СТРОИТЕЛЬСТВЕ

МНОГОКВАРТИРНОГО ДОМА 
2 ЭТАП № ..-..
г. Ростов-на-Дону                                                                                                           «…» ………2026 г.

Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «Сиверса», зарегистрировано 26.02.2021 г.  Межрайонной инспекцией Федеральной налоговой службы № 26 по Ростовской области, ОГРН 1216100005054, ИНН 6150100975, КПП 616801001, в лице в лице директора Томи Алексея Миладовича, именуемое в дальнейшем «Застройщик», действующего на основании Устава, и 

гражданин(ка) ……………….., ………… года рождения, пол – ……….., состоит на регистрационном учете по адресу: РФ, …………………, паспорт серия …… № …………., выдан …………..., ……….. г., к.п. …-…, электронная почта ……, именуемый в дальнейшем «Участник долевого строительства», с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», а по отдельности «Сторона» заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Застройщик привлекает Участника долевого строительства к финансированию строительства объекта: «Комплекс жилых многоквартирных домов со встроенными торгово-офисными помещениями по адресу: г. Ростов-на-Дону, ул. Тракторная» 2 этап строительства, кадастровый номер: 61:44:0082202:578 (далее – Дом), обязуется в предусмотренный Договором срок построить (создать) Дом и после получения разрешения на ввод Дома в эксплуатацию передать соответствующий Объект долевого строительства (далее - Квартиру) Участнику долевого строительства.

Основные характеристики Дома:

- вид: многоквартирный жилой дом;

- назначение: многоквартирный жилой дом; 

- количество этажей: 9;
- общая площадь здания – 39457,7 кв.м.;

- материал наружных стен: многослойная теплоэффективная с облицовкой лицевым керамическим кирпичом КОЛПо 1НФ/200/2/50 по ГОСТ 530-2007 (либо керамогранит) с теплоизоляционным слоем из минераловатных плит по газобетонному блоку D500/B3,5/F50 по ГОСТ 31360-2007, толщиной 250мм
- материал перекрытий - монолитный железобетонный, толщиной 240 мм, из бетона класса В25.;

- класс энергоэффективности: В;

- сейсмостойкость: 6.
После завершения строительства Многоквартирного дома ему будет присвоен постоянный почтовый адрес.

1.1.1. Объект – жилое помещение (квартира), являющееся объектом долевого строительства, подлежит передаче Участнику долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Многоквартирного дома, и входящее в состав Многоквартирного дома, создаваемого также с привлечением денежных средств Участника долевого строительства при условии выполнения Участником всех принятых на себя по настоящему Договору обязательств.

1.1.2. Застройщик - Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «Сиверса», имеющее права на земельный участок по Договору купли-продажи, № 19/01 от 19.01.2024, Дополнительному соглашению к договору купли-продажи № 19/01 от 19.01.2024 г., выдан 12.03.2024 г., Дополнительному соглашению к договору купли-продажи №19/01 от 19.01.2024 года, № 2, выдан 11.07.2024 г., Договору купли-продажи земельного участка, выдан 19.02.2024 г., Дополнительному соглашению к договору купли-продажи земельного участка от 19.02.2024 года, выдан 19.05.2024 г., Дополнительному соглашению к Договору купли-продажи земельного участка от 19 февраля 2024 года, выдан 19.06.2024 г., Договору купли-продажи, № 17/01, выдан 17.01.2024 г., Дополнительному соглашению к договору купли-продажи № 17/01 от 17.01.2024 г., № 2, выдан 11.07.2024 г., Дополнительному соглашению к Договору купли-продажи земельного участка от «19» февраля 2024 г., выдан 05.08.2024 г., номер государственной регистрации права 61:44:0082202:578-61/183/2024-1 от 29.08.2024 г., привлекающее денежные средства участников долевого строительства для строительства (создания) на этом земельном участке Многоквартирного дома, на основании получения разрешения на строительство, и имеющее на момент заключения настоящего Договора:

1.1.2.1. полученное в установленном порядке Разрешение №61-44-118901-2025 от 30.12.2025 г. на строительство многоквартирного дома;

1.1.2.2. опубликованную в сети «Интернет» на сайте Единой информационной системы жилищного строительства https://наш.дом.рф проектную декларацию;

1.1.3. Правовым основанием заключения настоящего Договора является Федеральный закон №214-ФЗ от 30.12.2004 г. «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».

1.1.4. Право собственности на Объект возникает у Участника с момента государственной регистрации права собственности на завершенный строительством Объект в уполномоченном государственном органе по регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

1.1.5. Участник подтверждает, что:

- он ознакомлен с порядком расчетов по настоящему Договору;

1.2. По настоящему Договору Застройщик обязуется в предусмотренный Договором срок своими силами и (или) с привлечением других лиц построить (создать) Многоквартирный дом и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Многоквартирного дома передать Объект Участнику, а Участник обязуется уплатить обусловленную настоящим Договором цену и принять Объект при наличии разрешения на ввод в эксплуатацию Многоквартирного дома.

Объектом является жилое помещение (квартира), имеющее следующие проектные характеристики:

	Количество этажей (шт.)
	9

	Этаж
	

	Условный номер квартиры
	

	Кол-во комнат:
	

	- общая комната (кв.м.)
	

	- кухня (кв.м.)
	

	- прихожая (кв.м.)
	

	- сан.узел (кв.м.)
	

	- гардероб (кв.м.)
	

	Проектная площадь холодных помещений с учетом понижающего коэффициента, кв.м.
	

	Проектная площадь холодных помещений без учета понижающего коэффициента, кв.м.
	

	Кол-во (балконы/лоджии)
	

	Суммарная проектная площадь (включая Холодные помещения с учетом понижающего коэффициента) кв.м.
	

	Суммарная проектная площадь (включая Холодные помещения без учета понижающего коэффициента) кв.м.
	

	Общая проектная площадь, кв.м. (без учета Холодных помещений) кв.м.
	


Общая проектная площадь Объекта (без учета Холодных помещений) включает в себя проектные площади Комнат и Помещений вспомогательного использования.

Суммарная проектная площадь Объекта (с учетом Холодных помещений), включает в себя проектные площади Комнат, Помещений вспомогательного использования, Холодных помещений и является ориентировочной. Окончательная площадь Объекта будет определена после сдачи Многоквартирного дома в эксплуатацию и получения данных по результатам обмеров Объекта БТИ.

Состав общего имущества в многоквартирном доме, которое будет находиться в общей долевой собственности участников долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию – помещения вспомогательного использования (коридор, лифтовой холл, лестничная клетка). 

1.3. Правовые документы на оформление Квартиры в собственность выдаются Участнику долевого строительства после завершения строительства Объекта и его приемки государственной приёмочной комиссией и получения разрешения на ввод в эксплуатацию. Участник долевого строительства согласен с тем, что площади балконов в соответствии с п. 5 ст. 15 ЖК РФ не будут включены в общую площадь Объекта при регистрации его в органах технической инвентаризации и Управлении Федеральной  службы Государственной регистрации, кадастра и картографии по Ростовской области  Техническое состояние на момент сдачи: соответствует проектной документации и условиям договора. 

1.4. После передачи Застройщиком Квартиры Участнику долевого строительства, она поступает в собственность данного Участника долевого строительства. Одновременно с приобретением права собственности на Квартиру, в соответствии с действующим законодательством, у Участника долевого строительства возникает доля в праве собственности на общее имущество в Многоквартирном доме, которая не может быть отчуждена или передана отдельно от права собственности на Объект долевого строительства.

1.5. Фактическая площадь Объекта долевого строительства, определенная после ввода Дома в эксплуатацию по данным обмеров, полученных в результате технической инвентаризации и/или кадастровых работ по Дому и Объекту долевого строительства, подлежит уточнению. Отклонение площади Объекта как в сторону увеличения, так и в сторону уменьшения не более, чем на 5 %, не влечет изменения цены договора, в соответствии с п. 2 ч. 1.1 ст.9 Федерального закона №214.

1.6. Настоящий Договор подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента такой регистрации.

2. ОБЯЗАТЕЛЬСТВА ЗАСТРОЙЩИКА.

2.1. Срок получения разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта - до 29.06.2028 года. Передача Участнику Квартиры в срок до 29.12.2028 года. 

Застройщик вправе ввести Дом в эксплуатацию и передать Участнику долевого строительства Квартиру ранее срока, установленного настоящим пунктом.

2.2. Застройщик предоставляет в орган по государственной регистрации документы, необходимые для регистрации настоящего Договора и для регистрации права собственности Участника долевого строительства на Квартиру (после завершения строительства Дома). 
2.3. Застройщик гарантирует, что права требования на вышеназванную Квартиру на дату подписания настоящего Договора и на момент государственной регистрации не будут заложены, в споре и под арестом или запрещением не состоят. Застройщик обязуется передать Квартиру свободной от прав и притязаний третьих лиц.
2.4. После получения разрешения на ввод Дома в эксплуатацию при условии полного выполнения Участником долевого строительства своих обязательств по настоящему Договору передать соответствующую Квартиру Участнику долевого строительства. Срок передачи Квартиры - в течение 10 (десяти) рабочих дней со дня получения Участником долевого строительства уведомления о завершении строительства и о готовности объекта к передаче. 

2.5. В соответствии с достигнутой Сторонами договоренностью, Застройщик наделяется правом досрочно исполнить обязательство по передаче Участнику долевого строительства Квартиры.

2.6. В случае, если Участник долевого строительства не приступил к приемке Квартиры в срок, указанный в п.п. 2.4. настоящего Договора, или при уклонении Участника долевого строительства от приемки Квартиры, Застройщик вправе по истечении двух месяцев, со дня, когда согласно п.п. 2.4. настоящего Договора, Квартира должна быть передана Участнику долевого строительства, оформить односторонний передаточный акт. При этом риск случайной гибели Объекта долевого строительства признается перешедшим к Участнику долевого строительства со дня составления одностороннего передаточного акта.

2.7. Застройщик передает Квартиру в следующем техническом состоянии:
	Стены
	Монолитный ж/б каркас,  состав наружной стены - облицовочный кирпич, утеплитель, газоблок, внутренние стеновые конструкции возведены.

	Полы
	Ж/б монолитные перекрытия, стяжка и цементно-песчаного раствора раствора.

	Окна
	Из ПВХ профиля с двухкамерным стеклопакетом.

	Входные двери
	Металлические, межкомнатные двери не устанавливаются.

	Канализация, Водопровод
	Стояки и лежаки без поквартирной разводки с монтажом узлов учета. Санприборы не устанавливаются.

	Электроразводка
	Приборы учета потребления электроэнергии в поэтажных щитах. Ввод в квартиру.

	Телефонизация, интернет
	Абонентская сеть заводится в поэтажный слаботочный щит.

	Телевидение
	Абонентская сеть заводится в общедомовый слаботочный щит.

	Вентиляция
	Естественная (вентканалы) внутри кирпичных стен.

	Отопление
	Индивидуальное отопление без поквартирной разводки отопительной системы, газовый котёл – без установки.

	Лоджия (балкон)
	Ограждение кирпичное,  остекление лоджий и балконов.


2.8. Передача имущества Застройщиком и принятие его Участником долевого строительства осуществляется по акту, подписываемому Сторонами.

3.ОБЯЗАТЕЛЬСТВА УЧАСТНИКА ДОЛЕВОГО

СТРОИТЕЛЬСТВА

3.1. Обеспечивает финансирование строительства Дома, указанного в п. 1.1 настоящего Договора, в объеме и сроки, определенные настоящим Договором.

3.2. Несет в полном объеме все расходы, связанные с регистрацией права собственности на Квартиру, получаемую в результате финансирования строительства Дома, включая услуги привлеченных к регистрации лиц.

3.3. Присутствовать при всех мероприятиях, требующих его личного участия. В случаях, предусмотренных Договором, при получении соответствующего уведомления прибыть в указанный в уведомлении срок в офис Застройщика для оформления документов.

3.4. В течение 10 (десяти) дней со дня получения уведомления от Застройщика о завершении строительства и о готовности объекта к передаче Участник долевого строительства обязан принять Квартиру.  

Уступка участником долевого строительства прав требований по договору допускается только после уплаты им цены Договора, указанной в п. 5.1., или одновременно с переводом долга на нового участника долевого строительства

Уступка участником долевого строительства прав требований по договору допускается с момента государственной регистрации договора до момента подписания сторонами передаточного акта.

Перевод долга Участника долевого строительства на нового участника долевого строительства допускается с согласия Застройщика.

3.5. С момента принятия Квартиры по акту приема-передачи Участник долевого строительства обязуется самостоятельно нести расходы по эксплуатации жилого дома и оплачивать расходы, связанные:

· с содержанием и эксплуатацией Квартиры, общего имущества жилого дома;

· с предоставляемыми коммунальными услугами.

3.6. Участник долевого строительства обязан представить Застройщику: действительный паспорт (его нотариально заверенный перевод в случае необходимости), нотариально заверенное согласие супруга(-ги) на приобретение недвижимости или нотариально заверенное заявление об отсутствии зарегистрированного брака.

3.7. Участник долевого строительства не вправе вести рекламную деятельность, связанную с предметом Договора, в том числе с использованием наименования Застройщика строительства, принадлежащих ему либо используемых им исключительных прав.

3.8. В случае изменения адреса места жительства (регистрации), номера телефона, Участник долевого строительства обязан письменно сообщить новые данные в адрес Застройщика.

4. КАЧЕСТВО ОБЪЕКТА

4.1. Застройщик обязан передать Участнику долевого строительства Объект, комплектность и качество которого соответствует условиям настоящего Договора и проектной документации, а также нормативным требованиям
4.2. Стороны исходят из того, что свидетельством качества Объекта долевого строительства, соответствия его проекту, строительно-техническим нормам и правилам, является заключение уполномоченного государственного органа строительного надзора, выданное в установленном порядке.

4.3. Гарантийный срок на Объект долевого строительства, включая технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав Объекта долевого строительства, составляет три года. 

Гарантийный срок на Объект долевого строительства, за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в состав Объекта долевого строительства, исчисляется со дня передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства. 

Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав Объекта долевого строительства, исчисляется со дня подписания первого передаточного акта или иного документа о передаче объекта долевого строительства.

Гарантийный срок на результат производства отделочных работ на объекте долевого строительства и входящих в состав объекта элементов отделки составляет один год. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня передачи объекта долевого строительства участнику долевого строительства.

4.4. Застройщик не несет ответственность за недостатки Объекта, обнаруженные в пределах гарантийного срока, если докажет, что они произошли вследствие нормального износа Объекта (оборудования) или его частей, нарушения Участником долевого строительства требований технических регламентов, градостроительных регламентов, а также иных обязательных требований к процессу его эксплуатации, в том числе прописанных в выданных Участнику долевого строительства предписаниях и инструкциях по эксплуатации, либо вследствие ненадлежащего его ремонта, проведенного самим Участником долевого строительства или привлеченными им третьими лицами. В частности, Застройщик не будет нести ответственность за недостатки инженерного оборудования, если будет установлено, что Участник долевого строительства в течение гарантийного срока менял места прохождения стояков водоснабжения, канализационных стояков, трубопроводов и радиаторов отопления без согласования этого с уполномоченными органами и проектными организациями, имеющими лицензию, производил перепланировку либо переустройство Объекта без согласования с уполномоченными органами, заменял указанные стояки и радиаторы на другие, не предусмотренные проектом строительства Объекта, производил изменения в системе электроснабжения помещения, в т.ч. менял место расположения электрощита без согласования с уполномоченными органами.

4.5. Не является нарушением требований о качестве Объекта долевого строительства, не считается существенным изменением и не требует согласования с Участником долевого строительства такое изменение проектной документации по строительству Жилого комплекса, которое влечет следующие изменения в Жилом комплексе (и, соответственно, в проектной и рабочей документации):

-изменения, существенно не затрагивающие Объект долевого строительства;

-изменения в отношении мест общего пользования Жилого комплекса, не создающие препятствий к использованию Объекта долевого строительства;

-изменение цвета и/или материала наружной отделки фасадов Жилого комплекса;

-изменение цвета и/или материала отделки, оборудования Объекта долевого строительства;

-изменение проекта благоустройства прилегающей территории;

-изменения проектной документации в связи с исполнением требований действующего законодательства и (или) в соответствии с законными требованиями органов государственной власти или органов местного самоуправления.

4.6. Стороны пришли к соглашению, что согласованный Застройщиком с Участником долевого строительства срок для устранения недостатков Объекта долевого строительства, как выявленных при приемке Участником долевого строительства Объекта долевого строительства, так и выявляемых в течение гарантийного срока, составляет 90 (девяносто) календарных дней с даты предоставления Участником долевого строительства доступа к Объекту долевого строительства. Застройщик вправе произвести устранение недостатков до истечения указанного срока. 

Не допускается устранение силами Участника долевого строительства или привлеченных им третьих лиц тех недостатков (дефектов) Объекта долевого строительства и находящегося в нем оборудования, обязательство по устранению которых принял на себя Застройщик. Нарушение данного правила влечет для Участника долевого строительства утрату права требовать от Застройщика обеспечения устранения недостатков, а расходы, понесенные на устранение недостатков, Застройщиком не возмещаются.

5. ЦЕНА ДОГОВОРА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

5.1. Стоимость Квартиры по настоящему Договору составляет ………… (………………..) рублей 00 копеек исходя из стоимости одного квадратного метра  …….. (………) рублей …. копеек и общей площади Квартиры, равной … кв. м. 
5.1.2. Уплата цены Договора осуществляется Участником долевого строительства в безналичном порядке в размере, указанном в п. 5.1. настоящего Договора.

5.1.3. Все расходы, возникающие при оформлении документации технической инвентаризации и государственной регистрации Объекта в собственность, оплачиваются Участником долевого строительства самостоятельно и в цену настоящего Договора не включены.

5.2. Участник долевого строительства обязан внести денежные средства в счет уплаты цены настоящего Договора участия в долевом строительстве на счет эскроу №………………………, открываемый в …………….
5.3. Заключая настоящий Договор участия в долевом строительстве (далее – Договор), Застройщик и Участник долевого строительства предлагают …………….. заключить Договор счета эскроу в соответствии с Общими условиями открытия и обслуживания счета эскроу, настоящим Договором на следующих условиях:

- объект долевого строительства, подлежащий передаче Депоненту: Объект долевого строительства, указанный в п. 1.2. настоящего Договора.

- депонируемая сумма - ………… (………………….) рубля 00 копеек, срок внесения полной стоимости согласно графику платежей – не позднее …………….г.
Оплата цены Договора, указанной в п. 5.1. настоящего Договора, производится Участником на специальный счет эскроу после государственной регистрации настоящего Договора в соответствии со следующим графиком платежей:

	№
	Денежная сумма,

подлежащая уплате (руб.)
	Дата, до которой денежная сумма 

должна быть уплачена (включительно), 

но не ранее даты государственной 

регистрации настоящего Договора

	1
	…
	…

	2
	…
	…

	ИТОГО:
	…
	


Участник долевого строительства в течение пяти рабочих дней с момента государственной регистрации настоящего Договора обязан внести денежные средства в счет уплаты цены настоящего Договора участия в долевом строительстве на эскроу-счет.

- реквизиты для перечисления денежных средств со счета эскроу: 

ООО «СЗ «Сиверса», ИНН 6150100975, КПП 615001001 

р/с № 40702810152090040672, ПАО Сбербанк
ИНН 7728168971, КПП 616801001, БИК 046015602
Кор/счёт 30101810600000000602
Адрес банка: ……..
- эскроу-агент – ……….,  ИНН …………..
Место нахождения: …………………………..;

Адрес для корреспонденции: ………………………………..
Платежные реквизиты: к/с № ………………… Отделение Ростов-на-Дону, БИК …………..; 

к/с № ……………….. в ГУ Банка России по ЦФО, S.W.I.F.T.: ALFARUMM, БИК …………….
Стороны подтверждают, что положения настоящего пункта являются совместной офертой Застройщика и Участника долевого строительства, адресованной ………….., в целях заключения Договора счета эскроу в соответствии с Общими условиями открытия и обслуживания счета эскроу», на официальном сайте …………. в сети Интернет, а также в подразделениях …………. в которых осуществляется открытие счета эскроу, в доступном для размещения месте.

5.4. Застройщик и Участник долевого строительства подтверждают, что уведомлены и согласны с тем, что Договор счета эскроу считается заключенным с момента открытия  счета эскроу, о чем они будут уведомлены в порядке, установленном Общими условиями открытия и обслуживания счета эскроу.

5.5.Участник долевого строительства обязуется не позднее 5 (пяти) рабочих дней с даты регистрации настоящего Договора в Федеральной службе государственной регистрации, кадастра и картографии предоставить в ………….,  заявление на открытие счета эскроу, а также документы, необходимые для его открытия в соответствии с Общими условиями открытия и обслуживания счета эскроу. 
Предоставление Участником долевого строительства вышеуказанных документов в совокупности является подтверждением предложения (оферты) Участника долевого строительства на заключение Договора счета эскроу с Застройщиком и ………….,  в соответствии с Общими условиями открытия и обслуживания счета эскроу».

5.6. Денежные средства участник долевого строительства вносит до ввода в эксплуатацию многоквартирного дома (в случае предоставления Застройщиком рассрочки – в соответствии с графиком оплаты, но не позднее чем за 2 месяца до ввода в эксплуатацию многоквартирного дома) и регистрации права собственности на одну из квартир (помещений), входящих в состав Дома.
Денежные средства не могут быть внесены на счет эскроу ранее даты государственной регистрации Договора участия в долевом строительстве.

Стороны определили, что при осуществлении расчетов по настоящему Договору в платежных документах о перечислении сумм должно быть указано: «Оплата по Дог. №..-.. участия в долевом стр-ве от ……… г. за жилое пом. усл. ном. …, НДС не облагается».
С целью подтверждения регистрации настоящего Договора, а также подтверждения возможности осуществления платежа в счет оплаты Цены Договора на счет-эскроу, Застройщик обязуется направить через Банк клиент в …………. сканированную копию настоящего Договора в электронном виде с отметкой Органа регистрации прав о государственной регистрации Договора.
В случае отказа ………….от заключения договора счета эскроу с Участником долевого строительства, расторжения ………….договора счета эскроу с Участником долевого строительства, по основаниям, указанным в пункте 5.2 статьи 7 Федерального закона от 7 августа 2001 года N 115-ФЗ "О противодействии легализации (отмыванию) доходов, полученных преступным путем, и финансированию терроризма", Застройщик может в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора в порядке, предусмотренном частями 3 и 4 статьи 9 Федеральным законом от 30.12.2004 г. №214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».

5.7. Цена Договора включает в себя возмещение затрат на строительство (создание) Объекта долевого строительства и денежных средств на оплату услуг Застройщика.

Если в результате строительства будет получена экономия, стороны считают ее как дополнительное вознаграждение Застройщика. Если в результате реализации проекта будет получен убыток - он перекрывается за счет средств Застройщика.

5.8. При заключении настоящего Договора Стороны принимают во внимание допускаемую строительными нормами и правилами возможность изменения размеров фактической общей площади жилого помещения с холодными помещениями относительно проектной площади жилого помещения с холодными помещениями.

Размер допустимого изменения фактической общей площади жилого помещения с холодными помещениями от проектной площади жилого помещения с холодными помещениями по настоящему Договору составляет не более пяти процентов.

5.9. Обязанность Участника долевого строительства по уплате, обусловленной Договором цены, считается исполненной с момента поступления денежных средств на открытый счет эскроу в ………………
5.10. При наступлении оснований для возврата Участнику долевого строительства денежных средств со счета эскроу (в том числе в случае расторжения/прекращения/отказа от исполнения Договора Сторонами), денежные средства со счета эскроу подлежат возврату Участнику долевого строительства в соответствии с условиями договора счета эскроу.

5.11. В случае уступки участником долевого строительства, являющимся владельцем счета-эскроу, прав требований по Договору участия в долевом строительстве или перехода таких прав требований по иным основаниям, в том числе в порядке универсального правопреемства или при обращении взыскания на имущество должника, к новому Участнику долевого строительства с момента государственной регистрации соглашения (договора), на основании которого производится уступка прав требований Участника долевого строительства по договору участия в долевом строительстве, или с момента перехода по иным основаниям прав требований по такому договору переходят все права и обязанности по Договору счета эскроу, заключенному прежним участником долевого строительства.

5.12. Застройщик предоставляет все необходимые документы для оформления Квартиры в собственность Участника только при условии его полной оплаты на условиях Договора.

5.13. Сумма расходов по оформлению Квартиры в собственность Участника в цену Договора не включается и оплачивается Участником отдельно и самостоятельно.

5.14. Как проектная, так и действительная по данным технической инвентаризации величина общей площади доли Участника долевого строительства в Объекте, применяемая Сторонами, в том числе и с целью определения суммы инвестирования, включает в себя площадь балконов.

5.15. Настоящий Договор считается действительным и не подлежит расторжению при внесении изменений в проект строительства, включая изменения:

- образования из земельного участка иных земельных участков при разделе, объединении, перераспределении или выделе;

- увеличения процента застройки в границах земельного участка (вновь образованных земельных участков).

5.16. Застройщик извещает Участника о произошедших изменениях посредством опубликования изменений, вносимых в Проектную декларацию, размещенную на сайте: https://zhk-ataman.ru/ и в Единой информационной системе жилищного строительства Наш.Дом.рф.

6.ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

6.1. Стороны несут ответственность за неисполнение либо ненадлежащее исполнение принятых на себя по Договору обязательств в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и условиями настоящего Договора.

7.ОБСТОЯТЕЛЬСТВА НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ

7.1. Стороны освобождаются от ответственности за полное или частичное неисполнение любого из своих обязательств по настоящему Договору, если неисполнение будет являться следствием обстоятельств непреодолимой силы: наводнение, пожар, землетрясение, любые другие стихийные бедствия, войны, блокады.

7.2. В случае наступления обстоятельств непреодолимой силы, срок выполнения обязательств по настоящему Договору отодвигается соразмерно времени, в течение которого действуют такие обстоятельства и их последствия.

7.3. Сторона, для которой создалась невозможность исполнения обязательства по настоящему Договору, обязана сообщить другой Стороне в письменной форме (любыми средствами связи) о наступлении, предполагаемом сроке действия и прекращении действия вышеуказанных обстоятельств.

7.4. Неуведомление лишает Сторону права ссылаться на вышеуказанное обстоятельство как на основание, освобождающее от ответственности за неисполнение обязательств по настоящему Договору.

8. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

8.1. Стороны будут разрешать возникающие между ними споры и разногласия путем переговоров, в случае неурегулирования спорных вопросов, спор передается на разрешение в суд в соответствии с правилами о подведомственности и подсудности, установленными законодательством Российской Федерации. 

8.2. Обо всех изменениях в платежных и почтовых реквизитах Стороны обязаны немедленно извещать друг друга. Действия, совершенные по старым адресам и счетам, совершенные до поступления уведомлений об их изменении, засчитываются в исполнение обязательств. Сторона, отсутствовавшая по адресу для уведомлений, не вправе ссылаться на факт неполучения корреспонденции.

8.3. Все изменения и дополнения к настоящему Договору осуществляются путем заключения соглашения в письменной форме, подписанного Сторонами или уполномоченными представителями Сторон, и зарегистрированного в Федеральной службе государственной регистрации кадастра и картографии. Во всем, что не урегулировано данным Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством РФ.

8.4. Недействительность какого-либо условия настоящего Договора не влечет за собой недействительность прочих его условий.

8.5. После подписания Договора Сторонами любые, предшествующие дате заключения Договора и связанные с его предметом договоренности, соглашения, обязательства, оферты и заявления Сторон, как устные, так и письменные, отменяются, если таковые имели место между Сторонами. В связи с утратой юридической силы такого рода договоренностями, соглашениями, обязательствами, офертами и заявлениями Стороны не вправе в дальнейшем ссылаться на них, в том числе в случае возникновения каких-либо претензий и споров в связи с исполнением Договора.

8.6. В перечень персональных данных Участника, на обработку, которых дается согласие субъекта персональных данных, входят:

-фамилия, имя, отчество, дата рождения Участника;

-данные адреса места жительства и регистрации по месту жительства Участника;

-данные документа, удостоверяющего личность Участника;

-номер контактного телефона Участника;

-ИНН Участника;

-СНИЛС Участника;

-адрес электронной почты Участника (при наличии).

Участник выражает согласие на передачу его персональных данных лицу, которое будет осуществлять обработку персональных данных Участника по поручению Застройщика.

8.7. Настоящий Договор составлен в 2 (двух) подлинных экземплярах, из которых, один экземпляр для Участника долевого строительства, один экземпляр Застройщику. Все экземпляры имеют равную юридическую силу.

Приложение № 1. План этажа с указанием местоположения объекта долевого строительства, подлежащего передаче участнику долевого строительства

Приложение № 2. Согласие о порядке обработки персональных данных.

9.РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН.

Застройщик:

ООО «СЗ «Сиверса»

ИНН 6150100975 КПП 615001001 ОГРН 1216100005054 от 26.02.2021 г.
Юридический адрес: 346400, Ростовская область, г. Новочеркасск, ул. Московская, д. 61, помещ. 10
Фактический адрес: 346400, Ростовская область, г. Новочеркасск, ул. Московская, д. 61, помещ. 10

Банк: ПАО Сбербанк, р/с № 40702810152090040672, 

к/с №30101810600000000602, БИК 046015602.

Контактный тел/приемная:  

Директор ООО «СЗ «Сиверса»
__________________ А.М. Томи         

Участник долевого строительства:

гражданин(ка) ………………………
___________________ / _______________________________________________ 
подпись                                           Ф.И.О.
контактный телефон________________________________________________
Приложение № 1
к Договору участия в долевом строительстве
№ …-… от «…» ……. 2026 г. 
ПЛАН ЭТАЖА С УКАЗАНИЕМ МЕСТОПОЛОЖЕНИЯ ОБЪЕКТА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, ПОДЛЕЖАЩЕГО ПЕРЕДАЧЕ УЧАСТНИКУ ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
План … этажа

Директор
ООО «СЗ «Сиверса»                                                                      Участник долевого строительства:
__________________ А.М. Томи                                              _______________/__________________/

Приложение № 2

к договору участия в долевом строительстве 

объекта недвижимости № __ от «__» ________ 2026 г.

СОГЛАСИЕ

о порядке обработки персональных данных

Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «Сиверса», зарегистрировано 26.02.2021 г.  Межрайонной инспекцией Федеральной налоговой службы № 26 по Ростовской области, ОГРН 1216100005054, ИНН 6150100975, КПП 616801001, в лице в лице директора Томи Алексея Миладовича, именуемое в дальнейшем «Застройщик», действующего на основании Устава, с одной стороны, и 

гражданин ___________________________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Участник долевого строительства», с другой стороны, здесь и далее именуемые «Стороны», заключили настоящее Соглашение о порядке обработки персональных данных о нижеследующем: 
1. Стороны дают согласие на обработку своих персональных данных со следующей целью обработки персональных данных: 

1.1. Заключение договора участия в долевом строительстве объекта недвижимости и вытекающих из него обязательств. 

1.2. Перечень персональных данных, на обработку которых дается согласие субъекта персональных данных: фамилия; имя; отчество; дата рождения; паспортные данные: а) вид документа; б) серия и номер документа; в) орган, выдавший документ: наименование; код; г) дата выдачи документа; адрес регистрации места жительства; адрес фактического места жительства; пол; номер контактного телефона; электронный адрес, банковские реквизиты. 

1.3. Обработка вышеуказанных персональных данных будет осуществляться путем смешанной (автоматизированной и неавтоматизированной) обработки персональных данных, а именно: сбор, запись, систематизация, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), извлечение, использование, блокирование, удаление персональных данных. 

1.4. Передачу персональных данных Участника долевого строительства Застройщиком:
– в банк или иную кредитную организацию, с которой у Застройщика заключен или будет заключен договор кредитования для целей финансирования строительства Многоквартирных жилых домов.
– в органы государственной власти, в которые Застройщик обязан предоставлять вышеуказанную информацию в соответствии с требованиями действующего законодательства. 
– в организацию, с которой у Застройщика заключен или будет заключен договор на оказание рекламных и маркетинговых услуг.
2. Стороны настоящим заверяют и гарантируют, что надлежащим образом и в полном объеме соблюдают требования законодательства о защите персональных данных, в том числе: 

2.1. Стороны предпринимают все необходимые и достаточные действия для соблюдения конфиденциальности и защиты обрабатываемых персональных данных; 

2.2. Передаваемая и получаемая в рамках настоящего Договора информация обрабатывается в полном соответствии с требованиями действующего законодательства; 

2.3. Стороной, передающей персональные данные работников или лиц, связанных с ней гражданско-правовыми отношениями при исполнении своих обязательств по настоящему Договору обеспечено наличие согласия субъекта персональных данных на их обработку в указанных целях в соответствии с действующим законодательством и внутренней политикой передающей Стороны. 

3. В рамках исполнения обязательств по договорам, заключенным между Сторонами, Стороны осуществляют сбор, запись, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), извлечение, использование, распространение (в том числе передача), обезличивание, блокирование, уничтожение персональных данных. 

4. Стороны обязуются при обработке персональных данных, в рамках выполнения обязанностей по заключенным между Сторонами по договорам: 

4.1. Лично выполнять обработку полученных данных; 

4.2. Соблюдать принципы и правила обработки персональных данных, предусмотренные Феде4альным законом от 27.07.2006 г. № 152-ФЗ "О персональных данных";

4.3. Осуществлять обработку персональных данных исключительно в целях выполнения обязательств по соответствующему договору Сторон и/или в соответствии с целями, определенными Сторонами в соответствующем договоре Сторон;

4.4. Осуществлять хранение персональных данных в форме, позволяющей определить субъекта персональных данных, не дольше, чем этого требуют цели обработки персональных данных;

4.5. В случае выявления неправомерной обработки персональных данных прекратить неправомерную обработку персональных данных в срок, не превышающий трех рабочих дней с даты этого выявлении;

4.6. Срок действия согласия субъекта персональных данных, а также способ его отзыва, если иное не установлено федеральным законом: Согласие действует бессрочно, до его отзыва субъектом персональных данных путем письменного обращения к оператору. 

4.7. Субъект персональных данных уведомляется о том, что в случае отзыва субъектом персональных данных согласия на обработку персональных данных, оператор вправе продолжить обработку персональных данных без согласия субъекта персональных данных в соответствии с частью второй статьи 9 Федерального закона от 27 июля 2006 года № 152-ФЗ «О персональных данных».

4.8. В случае отзыва субъектом персональных данных согласия на обработку его персональных данных прекратить их обработку и в случае, если сохранение персональных данных более не требуется для целей обработки персональных данных, уничтожить персональные данные в срок, не превышающий 10 (десяти) календарных дней с даты поступления указанного отзыва. 

5. Настоящее Соглашение вступает в силу с момента его подписания. Договоры, заключенные между Сторонами до или после заключения настоящего Соглашения, действуют в части, не противоречащей настоящему Соглашению. 

6. Настоящее Соглашение подписано в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу на русском языке. 

Застройщик:

ООО «СЗ «Сиверса»

Директор 

ООО «СЗ «Сиверса»  __________________/ А.М. Томи/

 м.п.

Участник долевого строительства:

___________________/___________________________

