                                                             ДОГОВОР №
участия в долевом строительстве многоквартирного жилого дома

г. Калининград                                                                                                                                  «   » _________ 2026 года

ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ «СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ ЗАСТРОЙЩИК «ПАРТНЕР», ОГРН 1233900012202, ИНН 3900017394, КПП 390001001, юридический адрес: 236029, М.О. Гурьевский, п. Невское, ул. Индустриальная, зд. 1, этаж 4 офис 5, фактический адрес: 236029, Калининградская область, М.О. Гурьевский, п. Невское, ул. Индустриальная, зд. 1, этаж 4 офис 5, в лице генерального директора Гальченко Дмитрия Юрьевича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Застройщик», с одной стороны и гражданин Российской Федерации ,ФИО --- года рождения, место рождения: ------- , имеющий паспорт ----- № ----, выдан --------- года, код подразделения  -----, зарегистрирован по адресу: --------, именуемый в дальнейшем «Участник долевого строительства», с другой стороны, в соответствии с Федеральным Законом «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ (далее по тексту – «Закон об участии в долевом строительстве»), заключили настоящий договор (далее – «договор») о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Объект долевого строительства – это жилое помещение (квартира) с относящимися к ней летними помещениями (лоджиями и/или балконами), указанное в Приложении № 1, № 2 к Договору, подлежащее передаче Участнику долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта, и входящее в состав Объекта, строящегося с привлечением денежных средств Участника долевого строительства, размещенных на счете эскроу в уполномоченном банке.
1.2. Застройщик обязуется в предусмотренный договором срок своими силами и/или с привлечением третьих лиц построить (создать) объект капитального строительства: «Многоквартирный жилой дом (далее Объект) и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного жилого дома передать в собственность Участнику долевого строительства объект долевого строительства, определенный п. 1.5. настоящего договора, а Участник долевого строительства обязуется уплатить обусловленную договором цену и принять  объект долевого строительства в сроки, на условиях и в порядке определяемых  настоящим договором.
[bookmark: _Hlk536793806]1.3. Застройщик осуществляет строительство объекта: Многоквартирный жилой дом. Многоквартирный жилой дом, расположенный по адресу: Калининградская область, город Калининград, улица Молодежная, на земельном участке с кадастровым номером 39:15:131406:257, общей площадью 2220 кв.м., принадлежащего на праве собственности, что подтверждается Договором купли-продажи от 05.03.2024 года, Акт приема-передачи к договору купли-продажи земельного участка от 05.03.2024 года. Дата регистрации 07.03.2024 год номер регистрации 39:15:131406:257-39/025/2024-21, на основании разрешения на строительство № 39-15-277-2025 от 04 июля 2025 года, предоставленного для строительства Объекта. Орган выдачи: Министерство градостроительной политики Калининградской области. 
[bookmark: _GoBack]1.4. На момент подписания настоящего договора участник долевого строительства ознакомлен с проектной декларацией и со всеми необходимыми документами на строительство. Проектная декларация № 39-001636, размещена Застройщиком на официальном сайте НАШ.ДОМ.РФ в Единой информационной системе жилищного строительства (ЕИСЖС) в сети Интернет в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации (ID: объекта, присвоенный на портале Единой информационной системы жилищного строительства: ID: 73282).
1.5.  Объектом долевого строительства является:
Двухкомнатная квартира № ___ (строительный номер), общей площадью по проекту ____1 кв.м., (без учета холодных помещений), общей площадью по проекту ____ кв.м. (с холодными помещениями), общей приведенной площадью ____ кв.м. (с учетом холодных помещений с понижающим коэффициентом), расположенная в ___ секции (подъезде) на ____ этаже. Условный номер в соответствии с проектной декларацией № ___.  
К настоящему договору прилагается поэтажный план указанной квартиры Приложение № 1, согласно проектной документации, который является неотъемлемой частью настоящего договора.
После получения разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома, Объект долевого строительства подлежит передаче Участнику долевого строительства общей площадью без учета площади лоджий и балконов.
1.5.1. Назначение объекта долевого строительства - жилое помещение, расположено в 1 (секции) подъезде на 2 этаже жилого дома;
[bookmark: _Hlk4685944]Общей площадью по проекту ____ кв.м. (без учета холодных помещений), общей площадью с холодными помещениями (с учетом понижающего коэффициента) ___ кв.м., общей площадью по проекту _____ кв.м. (с холодными помещениями).
Количество комнат – ___: комната № ___ по проекту – _____ кв.м., комната № ____ по проекту – ___ кв.м., вспомогательного использования: кухня площадью по проекту – ___ кв.м., прихожая площадью по проекту – ____ кв.м., ___ с/узел площадью по проекту – ____ кв.м., гардеробная по проекту – ____ кв.м.; Балкон - площадью по проекту – ___ кв.м. (с понижающим коэффициентом 0,3 площадью – ___ кв.м.).
1.6. Адрес объекта долевого строительства, его характеристики подлежат уточнению после окончания строительства многоквартирного дома и получения разрешения на его эксплуатацию.
1.6.1. Общая площадь объекта без учета холодных помещений (балконов и лоджий), указанная в пункте 1.5. настоящего договора после ввода дома в эксплуатацию может отличаться от обмеров объекта, произведенных специализированными организациями и указанных в кадастровом паспорте (площади указываются без учета холодных помещений (лоджий, балконов), но не более, чем на пять процентов. 
1.6.2. Стороны договорились, что расхождение проектной площади холодных помещений от фактических обмеров признается сторонами не существенным, не является основанием для изменения или расторжения настоящего договора, а также не является основанием для изменения цены настоящего договора.
1.7. Участник долевого строительства обязуется внести денежные средства в размере, порядке и сроки, установленные разделом 2 настоящего договора и принять по акту приема-передачи объект долевого участия в собственность на условиях настоящего договора.
1.8. Предполагаемый срок получения разрешения на ввод строящегося многоквартирного жилого дома в эксплуатацию III (третий) квартал 2030 года.
Срок передачи Застройщиком объекта долевого строительства Участнику долевого строительства устанавливается не позднее 31.10.2030 г. который является предельным сроком. Застройщик имеет право передать объект долевого строительства досрочно в любое время в порядке, предусмотренном настоящим договором. 
1.9. Цель настоящего договора считается достигнутой, если Участник долевого строительства получил объект долевого строительства по акту приёма - передачи.
1.10. В случае если общая площадь объекта без учета холодных помещений (балконов и лоджий), указанная в пункте 1.5. настоящего договора после ввода дома в эксплуатацию будет отличаться от обмеров объекта, произведенных специализированными организациями и указанных в техническом плане (площади указываются без учета холодных помещений (лоджий, балконов),  более, чем на пять процентов Участник долевого строительства в соответствии с ФЗ №214-ФЗ имеет право отказаться от договора и потребовать возврат денежных средств с уплатой соответствующих процентов, установленных ФЗ №214-ФЗ. При этом в случае, если участник долевого строительства не реализует свое право на расторжение договора по изложенным в настоящем пункте обстоятельством, то применяются последствия, согласованные сторонами в пункте 1.11. настоящего договора.
1.11. В случае если общая площадь объекта без учета холодных помещений (балконов и лоджий), указанная в пункте 1.5. настоящего договора после ввода дома в эксплуатацию будет отличаться от обмеров объекта, произведенных специализированными организациями и указанных в техническом плане (площади указываются без учета холодных помещений (лоджий, балконов),  менее, чем на пять процентов и участник долевого строительства не реализовал свое право на расторжение настоящего договора, то  стороны согласовали следующие последствия:
1.11.1 если площадь объекта долевого строительства по обмерам, произведенным специализированными организациями и указанных в техническом плане (площади указываются без учета холодных помещений (лоджий, балконов) превысит площадь объекта долевого строительства по проекту (без учета холодных помещений) пять процентов, то участник долевого строительства обязуется произвести Застройщику доплату за квадратные метры, которые превысят пять процентов. При этом сумма доплаты рассчитывается по следующей формуле:
Стоимость доплаты =   Цена договора / на площадь проект х ((площадь факт. - площадь проект) – (площадь проект. х 5%)), где:
Цена договора – цена настоящего договора, согласованная в п. 2.1. настоящего договора,
Площадь проект. – площадь объекта долевого участия по проекту без (учета холодных помещений лоджий и балконов),
Площадь факт. – площадь объекта долевого строительства по обмерам объекта, произведенных специализированными организациями и указанными в техническом плане (площади указываются без учета холодных помещений (лоджий, балконов).
Доплата производится участником долевого строительства до подписания акта приема передачи, не позднее 3-х дней с момента уведомления участника долевого строительства Застройщиком. 
1.11.2. Если площадь объекта долевого строительства по обмерам, произведенным специализированными организациями и указанных в техническом плане (площади указываются без учета холодных помещений (лоджий, балконов) уменьшится площадь объекта долевого строительства по проекту (без учета холодных помещений) на пять процентов, то Застройщик обязуется перечислить (произвести возврат) участнику долевого строительства денежные средства за квадратные метры, которые превысят пять процентов. При этом сумма доплаты рассчитывается по следующей формуле:
Стоимость возврата = Цена договора / на площадь проект х ((площадь проект. – площадь факт.) - (площадь проект. х 5%)), где:
Цена договора – цена настоящего договора, согласованная в п. 2.1. настоящего договора,
Площадь проект. – площадь объекта долевого участия по проекту без (учета холодных помещений лоджий и балконов),
Площадь факт. – площадь объекта долевого строительства по обмерам объекта, произведенных специализированными организациями и указанными в техническом плане (площади указываются без учета холодных помещений (лоджий, балконов).
Доплата производится Застройщиком до подписания акта приема передачи. Не позднее 3-х дней с момента уведомления Застройщика участником долевого строительства.
1.12. Стороны имеют право в одностороннем порядке отказаться от реализации права требования с другой стороны выплат, предусмотренных пунктом 1.11. настоящего договора в связи с расхождением площадей более, чем на 5% (пять процентов). В данном случае стороны согласовали, что подписание стороной акта-приема передачи без предварительного направления другой стороне уведомления о необходимости произведения соответствующих выплат в связи с расхождением площадей более чем на 5%(пять процентов)  будет признаваться стороной как несущественное, что такое расхождение площадей не является недостатком объекта долевого строительства, и никаким образом не нарушает его права и свободы, и впоследствии не будет являться основанием для обращения в судебные органы с какими-либо требованиями относительно расхождения площадей объекта долевого строительства, а так же, что все претензии относительно того, что площадь передаваемого объекта долевого строительства отличается от площади, указанной в договоре долевого строительства более, чем на 5% (пять процентов) сторонами урегулированы в полном объеме и какие-либо претензии отсутствуют. 

2. ЦЕНА ДОГОВОРА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ
[bookmark: _Hlk56683086]2.1. Размер выплат Участником долевого строительства Застройщику за выполнение его обязанностей по настоящему договору определяется договорной ценой, которая на момент подписания настоящего договора составляет сумму в размере ------------ (далее – «Цена Договора»), которая, может быть, изменена только по соглашению сторон и оплачивается участником долевого строительства в порядке, предусмотренном настоящим разделом.
2.2. Участник долевого строительства обязуется внести денежные средства в счет уплаты Цены Договора, определенной в пункте 2.1. настоящего договора в сроки предусмотренные пунктом 2.3. настоящего договора  на специальный эскроу-счет (далее – «счет эскроу»), открываемый в ПАО «Банк ПСБ» (Эскроу-агент) для учета и блокирования денежных средств, полученных Эскроу-агентом от являющегося владельцем счета участника долевого строительства (Депонента) в счет уплаты Цены Договора, в целях их дальнейшего перечисления Застройщику (Бенефициару) при возникновении условий, предусмотренных Федеральным законом от 30.12.2004 г. «№214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости» и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации и  договором счета эскроу, заключенным между Бенефициаром, Депонентом и Эскроу-агентом, с учетом следующего:
Эскроу-агент: 
Депонент – -------, (Участник долевого строительства);
Бенефициар – Застройщик ООО «СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ ЗАСТРОЙЩИК «ПАРТНЕР»
Объект долевого строительства – -----, указанная в Приложении №1 настоящего Договора. 
Депонируемая сумма: в размере 
Срок условного депонирования денежных средств -.
Эскроу-агент обязан известить Застройщика об открытии счета эскроу путем электронного документооборота, согласованного Застройщиком и Эскроу-агентом, не позднее следующего рабочего дня с даты открытия счета эскроу;
Депонируемая сумма подлежит перечислению Застройщику Эскроу-агентом не позднее 10 (Десяти) рабочих дней после предоставления Застройщиком Эскроу-агенту путем электронного документооборота, согласованного Застройщиком и Эскроу-агентом, следующих документов:
- разрешения на ввод в эксплуатацию Многоквартирного жилого дома;
2.3. Оплата Цены Договора, указанной в п. 2.1. Договора, осуществляется за счет собственных средств Участника долевого строительства на специальный эскроу-счет № ______, открываемый в _____» в следующем порядке и сроки:
Сумму в размере --------единовременно, в срок не позднее пяти рабочих дней, с даты государственной регистрации настоящего Договора в Управлении Федеральной службы регистрации, кадастра и картографии по Калининградской области.
2.4. Застройщик в течение 3 (Трех) рабочих дней с даты регистрации настоящего Договора в Федеральной службе государственной регистрации, кадастра и картографии по Калининградской области направляет Эскроу-агенту скан-копию настоящего Договора вместе с выпиской из Единого государственного реестра недвижимости о зарегистрированных договорах участия в долевом строительстве, подтверждающий факт государственной регистрации Договора участия в долевом строительстве путем электронного документооборота согласованного Застройщиком и Эскроу-агентом.
2.5. Фактическое отклонение размеров площадей, указанных в кадастровом паспорте от указанных в п. 1.5.  настоящего договора, без учета холодных помещений (лоджий и балконов), но не более, чем на пять процентов, не влечет изменения цены, согласованной сторонами в п.2.1. настоящего раздела, а также не влечет изменения предмета настоящего договора.
2.6. Обязательства Участника долевого строительства по оплате стоимости объекта долевого строительства считаются полностью исполненными с момента зачисления денежных средств в полном объеме на расчетный счет Застройщика и подписания акта приема-передачи.
2.7. Все расходы, связанные с оформлением права собственности, изготовление технической документации на объект долевого строительства входят в стоимость настоящего договора и оплачиваются Застройщиком самостоятельно включая уплату государственной пошлины за участника долевого строительства за регистрацию права собственности по окончанию строительства. 

3.ОБЯЗАТЕЛЬСТВА СТОРОН
Застройщик обязан:
3.1. Добросовестно выполнять свои обязательства по договору.
3.2. Передать Участнику долевого строительства объект долевого строительства, свободным от прав третьих лиц, после подписания разрешения на ввод объекта в эксплуатацию по акту приема-передачи, при условии полной оплаты, в предусмотренные договором сроки. Застройщик обязуется передать Участнику долевого строительства объект долевого строительства без отделки. В квартире, в том числе на лоджии, балконе возможны следы от штукатурных работ, устройства цементно-песчаной стяжки в виде брызг штукатурной, бетонной, цементно-песчаной смеси на поверхности подоконников, окон, дверей, стен и потолка, что не является недостатком/дефектом и подлежит устранению Участником долевого строительства самостоятельно и за свой счет. Очистку наружного остекления лоджий, балконов, окон Участник долевого строительства осуществляет самостоятельно и за свой счет.  
Обязательства Застройщика считаются исполненными с момента подписания сторонами передаточного акта и регистрацией права собственности за участника долевого строительства.
3.2.1. Застройщик не менее чем за месяц до наступления установленного договором срока передачи объекта долевого строительства обязуется предупредить Участника долевого строительства о завершении строительства и готовности объекта долевого строительства к передаче, по указанным в разделе 10 настоящего договора данным (в том числе и в случае досрочной передачи объекта долевого строительства).
3.3. Предоставить все необходимые документы для регистрации настоящего договора в регистрирующий орган.
3.4. Получить в установленном порядке разрешение на ввод в эксплуатацию объекта долевого строительства.
3.5. Застройщик с момента ввода Объекта в эксплуатацию прекращает свои обязательства по технической эксплуатации Объекта строительства и заключает договор с Управляющей компанией.
3.6. При передаче объекта долевого строительства, застройщик обязан передать участнику долевого строительства инструкцию по эксплуатации объекта долевого строительства, содержащую необходимую и достоверную информацию о правилах и об условиях эффективного и безопасного его использования, сроке службы объекта долевого строительства и входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий (далее - инструкция по эксплуатации объекта долевого строительства) в бумажном виде или на электронном носителе.
3.7. Если в отношении уполномоченного банка, в котором открыт счет эскроу, наступил страховой случай в соответствии с Федеральным законом от 23 декабря 2003 года N 177-ФЗ «О страховании вкладов физических лиц в банках Российской Федерации» до ввода в эксплуатацию Многоквартирного жилого дома и государственной регистрации права собственности в отношении одного объекта долевого строительства, входящего в состав Многоквартирного жилого дома, Застройщик и Участник долевого строительства обязаны заключить договор счета эскроу с другим уполномоченным банком.
3.8. По окончании долевого строительства и подписания акта приема передачи объекта долевого строительства Застройщик обязуется в срок не позднее 30 дней с момента подписания акта приема передачи в одностороннем порядке подать документы на электронную государственную регистрацию права собственности участника долевого строительства. С последующей отправкой выписки из ЕГРН на объект долевого строительства участнику долевого строительства по адресу электронной почты, указанной в разделе 10 настоящего договора. 
[bookmark: _Hlk183525025]3.9. Застройщик обязуется обеспечить электронную регистрацию настоящего договора долевого участия в строительстве при условии предоставления Участником долевого строительства подтверждение оплаты государственной пошлины, указанной в пункте 3.14. настоящего договора.

Участник долевого строительства обязан:
3.10. Внести в полном объеме денежные средства, составляющие Цену Договора, на счет эскроу в уполномоченном банке в размере, порядке и сроки, указанные в разделе 2 настоящего Договора.
3.11.  Имеет право уступать свои права и обязанности по Договору третьим лицам (полностью или в части), при соблюдении всех следующих условий:
- уступка прав и обязанностей по Договору допускается в период с момента государственной регистрации Договора до момента передачи Объекта долевого строительства по подписываемому Сторонами Акту приема-передачи либо до момента составления Застройщиком одностороннего акта о передаче Объекта долевого строительства;
-   уступка прав и обязанностей по Договору допускается при условии полной оплаты им цены Договора в порядке п. 2.1., или одновременно с переводом долга на Нового участника долевого строительства в порядке, установленном Гражданским кодексом Российской Федерации;
- уступка прав и обязанностей по Договору допускается при условии получения письменного предварительного согласия Застройщика на осуществление Участником долевого строительства, являющимся владельцем счета эскроу, уступки прав по Договору третьему лицу.
3.12. При уступке права требования, Участник долевого строительства обязан совместно с Новым участником долевого строительства обратиться за государственной регистрацией договора уступки прав в орган, осуществляющий государственный кадастровый учет и государственную регистрацию прав. В срок не позднее 5 (пяти) рабочих дней с даты государственной регистрации договора уступки прав Участник долевого строительства обязуется передать Застройщику оригинал договора уступки и копию паспорта Нового участника долевого строительства, а также сообщить номер контактного телефона, адрес электронной почты Нового участника долевого строительства, фактический адрес проживания (если он отличается от адреса регистрации по месту жительства). В срок не позднее 3 (трех) рабочих дней с даты государственной регистрации договора уступки прав Участник долевого строительства и Новый участник долевого строительства обязуются явиться в уполномоченный банк для внесения изменений о Новом участнике долевого строительства в договор счета эскроу.
3.13. Обязан принять объект долевого строительства по акту приема-передачи в течение семи рабочих дней с момента получения сообщения Застройщика о готовности объекта к передаче в соответствии с п. 3.2.1. настоящего договора.
3.14. Самостоятельно оплатить государственную пошлину в размере, предусмотренной Налоговым кодексом РФ за регистрацию настоящего Договора долевого участия в строительстве.
3.15. В трехдневный срок уведомить Застройщика о любых изменениях своих реквизитов, места нахождения, адреса электронной почты, оговоренных в разделе 10 настоящего договора, а равно как и номера телефона, произошедших в период действия настоящего договора, в противном случае Участник долевого строительства теряет право ссылаться на свое не уведомление, либо не надлежащее уведомление и считается надлежащим образом уведомленным.
[bookmark: _Hlk94188903]3.16. В день подписания акта-приема передачи заключить договор с Управляющей компанией. При этом Участник долевого строительства обязуется нести расходы на содержание объекта долевого строительства и общего имущества собственников многоквартирного жилого дома с даты подписания акта приема-передачи.
3.17. С даты подписания акта приема-передачи объекта долевого участия, риск случайной гибели, повреждения объекта долевого строительства (квартиры), бремя его содержания переходит от Застройщика к Участнику долевого строительства. С даты подписания акта приема-передачи Застройщик за сохранность имущества, находящегося в квартире, ответственности не несет.
3.18. Обязан самостоятельно на протяжении всего срока строительства интересоваться и получать у Застройщика информацию о ходе и сроках осуществляемого строительства.
3.19. Обязуется заключить с Застройщиком договор счета эскроу с другим уполномоченным банком, если в отношении уполномоченного банка, в котором открыт счет эскроу, наступил страховой случай в соответствии с Федеральным законом от 23 декабря 2003 года N 177-ФЗ «О страховании вкладов физических лиц в банках Российской Федерации» до ввода в эксплуатацию Объекта и государственной регистрации права собственности в отношении одного объекта долевого строительства, входящего в состав Объекта.
3.20. В случае выставления участником долевого строительства замечаний (претензии) в адрес Застройщика относительно качества объекта долевого строительства, участник долевого строительства обязан незамедлительно принять объект долевого строительства по акту приема-передачи после устранения замечаний, в случае выявления таковых при приемке объекта долевого строительства. При этом стороны согласовали, что, если участник долевого строительства при повторной приемке объекта долевого строительства нарушит срок, установленный в пункте 3.13. настоящего договора и после этого выставил претензии Застройщику, то срок передачи объекта долевого строительства сдвигается соразмерно времени задержки приемки объекта долевого строительства участником долевого строительства без каких-либо штрафных санкций.
3.21. В случае уклонения участника долевого строительства от своевременной приемки объекта долевого строительства, включая повторную приемку, в сроки, предусмотренные настоящим договором, Застройщик имеет право составить акт приема-передачи в одностороннем порядке и зарегистрировать право собственности на участника долевого строительства. При этом Застройщик не снимает с себя обязательств по устранению, выявленных участником долевого строительства замечаний по качеству в течение гарантийного срока.
3.22. В случае если Участник долевого строительства нарушил срок приемки объекта долевого строительства, предусмотренный пунктом 3.13., и до подписания акта приема-передачи уступил право требования по настоящему договору третьему лицу, Участник долевого строительства самостоятельно несет риск всех неблагоприятных последствий.

4. ПРАВА СТОРОН
Застройщик вправе:
4.1. Закончить строительство досрочно и передать объект долевого строительства участнику долевого строительства ранее предельного срока, установленного настоящим договором.
4.2. В ходе строительства, без согласования с участником долевого строительства, вносить изменения в проектную документацию, в том числе касающуюся изменения этажности строящегося многоквартирного дома, количества квартир, и связанные с этим изменения площадей по объекту и площади застройки, изменения материалов, оборудования, изменения назначения общего имущества дома и (или) нежилых помещений, элементов благоустройства и прочего.
Стороны согласовали, что вышеизложенные изменения считаются для участника долевого строительства не существенными.
Участник долевого строительства гарантирует, что данные изменения в будущем не станут являться основанием для расторжения договора по мотивам заблуждения или недостоверной, а равно (недостаточной) информации.
4.3. Направлять документы, дополнительные соглашения, в т.ч. акт приема-передачи квартиры, подписанные Сторонами, посредством электронной почты, указанной в разделе 10 настоящего договора, которые будут признаны сторонами действительными и иметь юридическую силу и будут считаться подписанными простой электронной подписью.
4.4. Подписывая настоящий Договор, участник долевого строительства выражает свое согласие Застройщику на передачу в залог (в том числе последующий) любым третьим лицам, включая кредитные организации и банки, Земельного участка и строящихся (создаваемых) на указанном Земельном участке многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости (в том числе объекты незавершенного строительства). Перечисленные выше действия производятся Застройщиком без дополнительного согласования с участниками строительства, о чем каждый участник долевого строительства считается извещенным и на что дает свое полное и безотзывное согласие, заключая настоящий Договор долевого участия. 

Участник долевого строительства вправе:
4.5. Досрочно внести денежные средства в оплату объекта долевого строительства, но не ранее заключения настоящего договора.
4.6. Переуступить право требования по договору долевого участия в строительстве после государственной регистрации настоящего договора до момента подписания сторонами акта приема-передачи при условии полной оплаты с письменного согласия Застройщика в соответствии с п.3.11. настоящего Договора.
4.7. Направлять документы, дополнительные соглашения, в т.ч. акт приема-передачи квартиры, подписанные Сторонами, посредством электронной почты, указанной в разделе 10 настоящего договора, которые будут признаны сторонами действительными и иметь юридическую силу и будут считаться подписанными простой электронной подписью.
4.8. Участник долевого строительства вправе назначить доверенное лицо для представления интересов в отношениях с Застройщиком, полномочия которого должны быть основаны на нотариально удостоверенной доверенности.

5.  КАЧЕСТВО ВЫПОЛНЕННЫХ РАБОТ
5.1. Стороны определили, что разрешение на ввод в эксплуатацию многоквартирного жилого дома является подтверждением соответствия Объекта долевого строительства проектной документации, строительным нормам и правилам, требованиям технических и градостроительных регламентов, иным обязательным требованиям, а также Договору. 
5.2. В случае если Объект долевого строительства построен (создан) Застройщиком с отступлениями от условий Договора и (или) обязательных требований, приведшими к ухудшению его качества, и делающими его непригодным для предусмотренного Договором использования, Участник долевого строительства вправе требовать от Застройщика безвозмездного устранения недостатков в разумный срок.
5.3. Гарантийный срок для Объекта долевого строительства, за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в состав такого объекта долевого строительства, составляет 3 (Три) года и исчисляется со дня передачи Объекта долевого строительства. 
Гарантийный срок для технологического и инженерного оборудования, входящего в состав Объекта долевого строительства, составляет 3 (Три) года со дня подписания первого акта приема-передачи или иного документа о передаче помещения в Объекте. 
[bookmark: _Hlk131152968]- гарантийный срок на отделочные работы и отделочные материалы указанные в Приложении № 2 к Договору, составляет 1 (один) год со дня передачи Участнику долевого строительства Объекта долевого строительства, либо составления Застройщиком одностороннего Акта приема-передачи Объекта долевого строительства. 
Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты), обнаруженные в пределах гарантийного срока, если докажет, что они произошли вследствие нормального износа Объекта долевого строительства или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, иных обязательных требований к процессу эксплуатации Объекта долевого строительства или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий или их ремонта, проведенного самим Участником долевого строительства или привлеченными им третьими лицами, а также если недостатки (дефекты) Объекта долевого строительства возникли вследствие нарушения предусмотренных предоставленной Участнику долевого строительства Инструкцией по эксплуатации Объекта долевого строительства правил и условий эффективного и безопасного использования Объекта долевого строительства, входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий.
5.4. При приемке Объекта долевого строительства Участник долевого строительства вправе до подписания Акта приема-передачи Объекта долевого строительства потребовать от Застройщика составления акта, в котором указывается несоответствие Объекта долевого строительства условиям договора, требованиям технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов и иным обязательным требованиям, а также сроки устранения выявленных недостатков, и отказаться от подписания Акта приема-передачи до исполнения Застройщиком обязательств по устранению  существенных недостатков, делающих Объект долевого строительства непригодным для предусмотренного Договором использования.
В случае наличия спора между Участником долевого строительства и Застройщиком по качеству Объекта долевого строительства по требованию Застройщика или Участника долевого строительства может быть создана комиссия с участием Участника долевого строительства, Застройщика, Подрядчика и Управляющей организации.
5.5. В случае непринятия Участником долевого строительства без мотивированного обоснования Объекта долевого строительства в срок, установленный Договором, Застройщик не несет ответственность за изменение (ухудшение) его качества, за исключением ответственности, возникающей из гарантийных обязательств, указанных в настоящем Договоре.
5.6. При выявлении в период гарантийного срока в Объекте долевого строительства недостатков (дефектов), Участник долевого строительства направляет в адрес Застройщика уведомление о недостатках (далее для целей настоящего пункта – Уведомление о недостатках). Стороны определили, что направленная в период гарантийного срока Участником долевого строительства Застройщику претензия с требованием о безвозмездном устранении недостатков/ возмещении расходов на устранение недостатков/ уменьшении цены Договора, в том числе с приложением к ней заключения эксперта (специалиста), является для Застройщика Уведомлением о недостатках.
В течение 10 (десяти) рабочих дней с даты получения Застройщиком от Участника долевого строительства Уведомления о недостатках, Застройщик согласовывает с Участником долевого строительства дату и время совместного осмотра Объекта долевого строительства на предмет подтверждения/ опровержения наличия недостатков, определения перечня недостатков и причин их появления/ образования. 
Дата и время совместного осмотра Объекта долевого строительства согласовываются Сторонами посредством телефонной связи или обмена сообщениями по электронной почте или обмена сообщениями в мессенджерах. 
В согласованную дату и время Стороны осуществляют осмотр Объекта долевого строительства, по результатам которого составляют и подписывают дефектную ведомость (далее для целей настоящего пункта – Дефектная ведомость). 
При подтверждении, наличия недостатков Объекта долевого строительства в Дефектной ведомости Стороны указывают их перечень, с отдельным указанием недостатков, в отношении которых Застройщик несет гарантийные обязательства (в случае их наличия) (ч. 7 ст. 7 Федерального закона № 214-ФЗ). 
Недостатки Объекта долевого строительства, в отношении которых Застройщик несет гарантийные обязательства, должны быть устранены Застройщиком в срок, который будет согласован Сторонами в Дефектной ведомости исходя из принципа объективной разумности срока для их устранения, характера, перечня и причин образования недостатков, но не менее 30 (тридцати) рабочих дней и не более 6 (шести) месяцев с даты составления Дефектной ведомости.
Дата и время начала выполнения Застройщиком (его работником, уполномоченным им лицом, подрядчиком) работ по устранению недостатков, указанных в Дефектной ведомости, согласовываются Застройщиком и Участником долевого строительства посредством телефонной связи или обмена сообщения по электронной почте или обмена сообщениями в мессенджерах.
При несогласовании Сторонами даты и времени осмотра Объекта долевого строительства для составления Дефектной ведомости или даты и времени начала выполнения работ по устранению недостатков, указанных в Дефектной ведомости по причинам, не связанными с действиями/ бездействием Застройщика, либо при не предоставлении Участником долевого строительства Застройщику (его работникам, уполномоченным им лицам, подрядчикам) доступа на Объект долевого строительства для составления Дефектной ведомости или для устранения недостатков, указанных в подписанной Сторонами Дефектной ведомости, Участник долевого строительства не вправе обращаться с требованием о безвозмездном устранении недостатков, о соразмерном уменьшении цены договора или о возмещении своих расходов на устранение недостатков. 
В случае отказа Застройщика произвести осмотр Объекта долевого строительства для составления Дефектной ведомости согласно условиям настоящего пункта, или отказа Застройщика удовлетворить требование Участника долевого строительства о безвозмездном устранении недостатков, указанных в подписанной Сторонами Дефектной ведомости, или нарушения Застройщиком согласованного Сторонами в Дефектной ведомости срока устранения недостатков Объекта долевого строительства на 10 (десять) рабочих дней и более, Участник долевого строительства вправе предъявить в суд иск с требованием о безвозмездном устранении недостатков либо обратиться к Застройщику по своему выбору с требованием о соразмерном уменьшении цены договора или возмещении расходов Участника долевого строительства на устранение недостатков. 
Участнику долевого строительства разъяснено и понятно, что не допускается устранение силами Участника долевого строительства или привлеченных им третьих лиц тех недостатков Объекта долевого строительства и находящегося в нем оборудования, обязательство по устранению которых исполняет Застройщик в пределах срока, согласованного Сторонами в Дефектной ведомости. Нарушение данного правила влечет для Участника долевого строительства утрату права требовать от Застройщика обеспечения устранения недостатков, а расходы, понесенные на устранение недостатков, Застройщиком не возмещаются.
5.6.1. Стороны отдельно отмечают, что право требовать соразмерного уменьшения цены Договора или возмещения расходов на устранение недостатков, возникает у Участника долевого строительства только при условии отказа Застройщика удовлетворить требование Участника долевого строительства о безвозмездном устранении недостатков, указанных в подписанной Сторонами по результатам осмотра Дефектной ведомости, или нарушения согласованного Сторонами в Дефектной ведомости, срока устранения недостатков Объекта долевого строительства на 10 (десять) рабочих дней и более. При этом под отказом Застройщика удовлетворить требования Участника долевого строительства о безвозмездном устранении недостатков, в том числе, понимается отказ или уклонение Застройщика от осуществления осмотра и составления по его результатам Дефектной ведомости.
5.7.  Стороны пришли к соглашению, что согласованный Застройщиком с Участником долевого строительства срок для устранения недостатков Объекта долевого строительства, как выявленных при приемке Участником долевого строительства Объекта долевого строительства, так и выявленных в течение гарантийного срока составляет 3 (Три) календарных месяца. Застройщик вправе произвести устранение недостатков до истечения указанного срока.
5.8. Застройщик обязан передать Участнику долевого строительства Объект долевого строительства, качество которого соответствует условиям договора, требованием проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям.
5.9. В случае уплаты Застройщиком (добровольно или по решению суда) Участнику долевого строительства денежных средств на устранение строительных недостатков, включая, но не ограничиваясь: на замену оконных блоков, радиаторов отопления, входной двери и иных отделимых от Объекта долевого строительства элементов, Участник долевого строительства обязан передать Застройщику такие заменяемые элементы Объекта долевого строительства после их замены, но не позднее 30 (тридцати) календарных дней с момента осуществления такой выплаты.
В случае не передачи Участником долевого строительства Застройщику в соответствии с предыдущим абзацем настоящего пункта замененных оконных блоков, радиаторов отопления, входной двери и иных отделимых от Объекта долевого строительства элементов, Застройщик вправе потребовать от Участника долевого строительства оплатить их рыночную стоимость. 
5.10. В случае уплаты Застройщиком (добровольно или по решению суда) Участнику долевого строительства денежных средств на устранение недостатков, Застройщик вправе по истечении 3 (трех) месяцев с момента осуществления такой выплаты, потребовать от Участника долевого строительства предоставления доказательств устранения недостатков и понесенных на их устранение затрат.
5.11. В случае если Участник долевого строительства и Застройщик имеют принципиальные расхождения относительно наличия или отсутствия недостатков (дефектов) объекта долевого строительства, Застройщик назначает независимую строительную экспертизу. И в случае признания экспертизой отсутствия недостатков (дефектов) объекта долевого строительства, о наличии которых утверждает Участник долевого строительства, то Застройщик вправе составить односторонний акт о передаче объекта долевого строительства и самостоятельно зарегистрировать право собственности на объект долевого строительства за участником долевого строительства.

6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
6.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по договору сторона, не исполнившая своих обязательств или не надлежащее исполнившая свои обязательства, несет ответственность, предусмотренную Законом об участии в долевом строительстве.
6.2. В случае нарушения сроков внесения платежей, установленных п.2.3., Участник долевого строительства выплачивает пеню в размере, установленном Законом об участии в долевом строительстве за каждый день просрочки платежа.
6.3. Застройщик имеет право, в установленных Законом об участии в долевом строительстве порядке и случаях, расторгнуть настоящий договор, в случае нарушения участником долевого строительства сроков внесения платежей.
6.4. В случае зачисления Участником долевого строительства на счет-эскроу денежных средств в любом размере до государственной регистрации настоящего Договора, Участник долевого строительства обязуется возместить Застройщику все фактически понесенные Застройщиком убытки, возникшие вследствие указанных действий (в том числе возникшие вследствие наложения на Застройщика штрафных санкций государственными органами), в течение пяти календарных дней с даты получения от Застройщика соответствующего требования.
6.5. Риск изменения обстоятельств несет заинтересованная сторона.

7. ВЗАИМНЫЕ ГАРАНТИИ СТОРОН
7.1. Стороны подтверждают, что на момент заключения договора Застройщик предоставил, а Участник долевого строительства ознакомился с исходно-разрешительной документацией, правоустанавливающей, проектной документацией по строительству Объекта в объеме, позволяющем полностью удостовериться в правах Застройщика осуществлять инвестиционно-строительную деятельность, идентифицировать имущество, определить его размеры и пространственные ориентиры, основные планировочные, конструктивные, функциональные, архитектурно-художественные, санитарно-гигиенические и инженерные особенности, как самого объекта долевого строительства, так и Объекта в целом; состав и назначение общих и нежилых помещений Объекта, возможное видоизменение объекта в целом, месте застройки.
Участник подтверждает, что обладает достаточной информацией о социальном, экономическом, экологическом состоянии места застройки.
7.2. Участник долевого строительства подтверждает, что указанный выше объем информации для него достаточен, и послужил основанием для принятия решения о заключении настоящего договора. 
7.3. При дополнительном письменном обращении Участника долевого строительства к Застройщику, последний обязуется предоставить копии соответствующих запрашиваемых документов Участнику долевого строительства.


8. ИЗМЕНЕНИЕ ДОГОВОРА И ПРЕКРАЩЕНИЕ ЕГО ДЕЙСТВИЯ
[bookmark: _Hlk201320081]8.1. В случае расторжения настоящего Договора по основаниям, предусмотренным законом или договором, денежные средства со счета эскроу подлежат возврату Участнику долевого строительства путем их перечисления эскроу-агентом на счет Участника долевого строительства № ______, открытый в _____, БИК: _____ Корр. счёт: _________.
При заключении договора счета эскроу Участник долевого строительства обязан указать в договоре счета эскроу указанный номер счета в качестве счета, на который осуществляется возврат денежных средств.  
В случае, если к моменту расторжения настоящего Договора денежные средства будут перечислены Застройщику, Застройщик обязуется возвратить Участнику долевого строительства уплаченные по настоящему Договору денежные средства, путем их перечисления на указанный выше счет, предварительно уведомив (ПАО «Банк») о возврате денежных средств не менее чем за 5 рабочих дней до их отправки путём направления соответствующего письма с уведомлением о вручении.
8.2. Расторжение Договора влечет прекращение обязательств за исключением обязательства Сторон провести расчеты по поводу и в связи с расторжением Договора.
8.3. В случае, если Застройщик надлежащим образом исполняет свои обязательства перед Участником долевого строительства и соответствует предусмотренным Федеральным законом №214-ФЗ требованиям к застройщику, Участник долевого строительства не имеет права на односторонний отказ от исполнения Договора во внесудебном порядке.
8.4. Фактически внесенные Участником долевого строительства денежные средства в счет уплаты Цены Договора возвращаются Эскроу-агентом/уполномоченным банком в порядке и срок, предусмотренными Договором эскроу счета.

9. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
9.1. Участник долевого строительства за свой счет осуществляет мероприятия, необходимые для государственной регистрации уступки права требования по Договору. 
9.2. Стороны соглашаются с тем, что сообщение о завершении строительства (создания) Объекта и о готовности Объекта долевого строительства к передаче (далее для целей настоящего пункта – Сообщение), направляются Застройщиком Участнику долевого строительства в соответствии с Федеральным законом № 214-ФЗ по почте заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении, по указанному Участником долевого строительства в Договоре почтовому адресу или могут быть вручены Участнику долевого строительства лично под расписку. При этом, датой получения Сообщения является: 
· день вручения Сообщения Участнику долевого строительства лично, либо его представителю под расписку при наличии нотариально удостоверенной доверенности;
· день, определяемый по правилам оказания услуг почтовой связи, если сообщение отправлено по почте регистрируемым почтовым отправлением с описью вложения и уведомлением о вручении по почтовому адресу Участника долевого строительства. Если отправленное по почте Сообщение не было получено Участником долевого строительства по обстоятельствам, зависящим от него, Сообщение считается доставленным Участнику долевого строительства в день истечения срока хранения почтового отправления.
Застройщик вправе направить Сообщение, составленное в форме электронного документа, подписанного усиленной квалифицированной электронной подписью лица, уполномоченного действовать от имени Застройщика, следующими способами:
- по адресу электронной почты Участника долевого строительства, указанному в настоящем Договоре. При этом, датой получения Сообщения является день отправки сообщения по электронной почте.
Застройщик вправе дополнительно направить Сообщение Участнику долевого строительства посредством отправки СМС - сообщения на номер телефона Участника долевого строительства, указанный в разделе 10 настоящего Договора. 
9.2.1. Применительно к другим условиям Договора днем получения уведомления Участником долевого строительства является, если иное в императивном порядке не предусмотрено законодательством РФ, день его передачи Участнику долевого строительства лично, либо его представителю под расписку или десятый день со дня отправки уведомления по почте регистрируемым почтовым отправлением с описью вложения по почтовому адресу, указанному в Договоре, в зависимости от того, какая дата наступит раньше.
9.3. В случае изменения адреса или других реквизитов Сторона, у которой произошли изменения, обязана в десятидневный срок письменно уведомить другую сторону по Договору. В случае не уведомления о новых реквизитах в течение 10 десяти календарных дней с даты соответствующих изменений Сторона считается надлежащим образом исполнившей свои обязательства по отношению к другой Стороне в части почтовых уведомлений, направленных по адресу, указанному в разделе 10 настоящего договора.
9.4. В процессе строительства Объекта возможны изменения параметров помещений, входящих в состав Объекта долевого строительства. Указанные изменения и отклонения признаются Сторонами допустимыми и не приводят к изменению цены Договора за исключением случаев, предусмотренных в Договоре.
9.5. Стороны допускают, что площадь отдельных комнат, помещений вспомогательного использования, лоджий, балконов и других помещений жилого помещения (Квартиры) может быть уменьшена или увеличена за счёт, соответственно, увеличения или уменьшения других помещений Квартиры, в результате возникновения неизбежной погрешности при проведении строительно-монтажных работ. Такие отклонения считаются допустимыми (т.е. не являются нарушением требований о качестве Объекта долевого строительства и существенным изменением размеров Объекта долевого строительства).
[bookmark: _Hlk95154662]9.6. Настоящим Участник долевого строительства, являющийся субъектом персональных данных, дает Застройщику, выступающему оператором персональных данных, свое согласие на обработку своих персональных данных, в целях надлежащего исполнения Застройщиком обязательств по настоящему Договору. 
Участник долевого строительства, как субъект персональных данных дает согласие на совершение Застройщиком в качестве оператора персональных данных любых действий (операций) или совокупности действий (операций), совершаемых с использованием средств автоматизации или без использования таких средств с персональными данными, включая сбор, запись, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), извлечение, использование, передачу (распространение, предоставление, доступ), обезличивание, блокирование, удаление, уничтожение персональных данных, а также передачу (предоставление) персональных данных любым третьим лицам, в том числе эскроу-агенту, страховой организации, осуществляющей страхование гражданской ответственности Застройщика за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по передаче жилого помещения или нежилого по Договору, а также органу, осуществляющему государственный кадастровый учет и государственную регистрацию прав, платформам электронной регистрации  и при необходимости иным государственным органам и органам местного самоуправления, с использованием баз данных, находящихся на территории Российской Федерации. Участник долевого строительства дает свое согласие на получение от Застройщика информационных и рекламных смс-сообщений по телефонам, указанным в Договоре.  Согласие дается бессрочно до отзыва согласия субъектом персональных данных.
9.7. На момент заключения Договора Застройщиком не заключен договор с другим лицом, кроме Участника долевого строительства, выполнение условий которого приведет к возникновению (с момента государственной регистрации) права собственности этого лица на Объект долевого строительства.
9.8. Споры и разногласия, возникающие между Сторонами из Договора или в связи с ним, в том числе в связи с его заключением, исполнением, изменением, расторжением и недействительностью, передаются на разрешение суда. 
Отдельно Стороны договорились, что в случае признания какого-либо пункта настоящего Договора недействительным, Договор продолжает свое действие за исключением недействительного пункта.
9.9. Каждая из сторон Договора обязуется рассматривать и принимать письменные решения в связи с обращениями другой стороны Договора, срок для рассмотрения и ответа Участника долевого строительства на обращения Застройщика пять рабочих дней, срок для рассмотрения и ответа Застройщика на обращение Участника долевого строительства 30 календарных дней, если иные сроки не установлены действующим законодательством РФ
9.10. Все приложения к Договору являются его неотъемлемой частью.
9.11. Участник долевого строительства подтверждает, что все условия настоящего Договора и приложений к Договору им внимательно прочитаны перед подписанием и понятны. Участник долевого строительства подтверждает, что содержание сделки, ее последствия, ответственность, возникшие права и обязанности понятны, что любые сомнения в содержании Договора и толковании его условий были им устранены до подписания Договора. Участник долевого строительства подтверждает, что перед подписанием настоящего Договора ознакомился с проектной декларацией и документами на строительство Объекта, местоположением Объекта с учётом окружающей обстановки, в связи с чем ему известны и понятны описание Объекта, его основные характеристики, включая состав и описание имущества. Участник долевого строительства, подтверждает, что он в дееспособности не ограничен, по состоянию здоровья может самостоятельно осуществлять, защищать свои права и исполнять свои обязанности по Договору, не страдает заболеваниями, препятствующими осознавать суть подписываемого Договора и обстоятельств его заключения, что у него отсутствуют причины заключать Договор на крайне невыгодных для себя условиях (кабальная сделка).
9.12. Договор составлен в 2 (двух) экземплярах: один экземпляр для Застройщика, один для Участника долевого строительства, Все экземпляры имеют равную юридическую силу.
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                                                                                                                            Приложение № 1
к Договору № 
участия в долевом строительстве
многоквартирного жилого дома 
от «    » ______ 2026 года
Копия поэтажного плана с выделением на нем Объекта долевого строительства: жилого помещения двухкомнатная квартиры № __ на ___ этаже, секция ___, многоквартирного дома: Калининградская область, Городской округ Пионерский, город Пионерский.
План ___ этажа, секция ___
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Приложение № 2
к Договору № 
участия в долевом строительстве
многоквартирного жилого дома 
от «    » ----- 2026 года
Основные характеристики многоквартирного жилого дома и объекта долевого строительства: 
1. Строительная готовность и техническое состояние Квартиры, передаваемой Участнику долевого строительства по акту приема-передачи:  
- наличие входной двери, без установки межкомнатных дверей; 
- электрооборудование: с устройством внутриквартирной разводки под электричество, с установкой электрического счетчика; без установки осветительных приборов и электроплиты, установка розеток и выключателей; 
ГВС, ХВС, канализация, отопление: в пределах Квартиры оборудованы точки доступа к ХВС, ГВС и канализации с установкой запорной арматуры, без установки смесителей, ванн, раковины, мойки, унитаза, без разводки горячего и холодного водоснабжения, с установкой радиаторов водяного отопления, оборудование квартирного узла регулировки и учета тепла и горячей воды (в случае центрального отопления); 
оконные блоки: металлопластиковый профиль, стеклопакеты, отливы, установка подоконников;
противопожарная защита: цоколи автономного противопожарного извещателя выставлены;  
полы: ЦПС (цементно-песчаная смесь), без производства работ по выравниванию полов;
потолки: пустотные и монолитные плиты перекрытия, без заделки швов и выравнивания потолка;  
стены: оштукатуренные (цементно-известковый раствор); 
остекление балконов, лоджий: в зависимости от выполнения указанного вида работ в соответствии с проектом дома. 
Основные характеристики Многоквартирного жилого дома: 
- Жилой дом представляет собой: 2 – секционный, 48– квартирный дом с подземным паркингом; 
- Жилой дом: количество этажей – 6, этажность – 4, подземных -2 общей площадью – 5 401 кв.м., класс энергетической эффективности – А+, вид строительства – новое, функциональное назначение (основное): объект непроизводственного назначения – многоквартирный дом, фоновая сейсмическая активность в баллах – 6 баллов. Материал наружных стен и каркаса объекта– бескаркасные со стенами из мелкоштучных каменных материалов керамического камня, материал перекрытий – монолитные железобетонные.
2. Правила проведения отделочных работ в Квартире, правила переустройства и перепланировки.   
Участник долевого строительства несет полную ответственность за повреждение Квартиры и за ущерб, причиненный владельцам иных помещений, Многоквартирному дому привлеченными Участником долевого строительства лицами для проведения отделочных работ или переустройства (перепланировки) Квартиры. Допуск указанных лиц для выполнения работ осуществляется по заблаговременно предоставленным в управляющую организацию спискам, при этом Участник долевого строительства обязан обеспечить необходимые условия для проведения указанных работ. В случае нарушения привлеченными Участником долевого строительства лицами пропускного режима в Многоквартирном доме или правил выполнения строительных работ, установленных Застройщиком, допуск указанных лиц в Многоквартирный дом прекращается. 
При проведении работ, связанных с изменением системы вентиляции и кондиционирования, а также установкой любого навесного оборудования на фасадах и внешних элементах Многоквартирного жилого дома, работ, связанных с изменением системы водопровода и канализации, Участник долевого строительства обязан разработать и представить на согласование в уполномоченные государственные органы, а также в управляющую организацию проект проведения таких работ. Система кондиционирования выполняется с выводом конденсата внутрь Квартиры. Освидетельствование скрытых работ прокладки воздуховодов и фреонопроводов, гидравлические испытания дренажной системы, прокладки трубопроводов водопровода и канализации оформляются актами в установленном порядке. По выполнении указанных работ Участник долевого строительства предъявляет управляющей организации исполнительную документацию; акты освидетельствования; копии паспортов; сертификаты соответствия; копию лицензии фирмы, осуществившей выполнение работ и пр. Проведение работ, связанных с изменением электроснабжения Квартиры, допускается только после ввода Многоквартирного жилого дома в эксплуатацию и заключения договора между управляющей организацией и поставщиком энергоресурсов.  
Работы по переустройству и (или) перепланировке Квартиры (далее – перепланировка), в т. ч. указанные в п. 2 настоящего Приложения, могут проводиться только после государственной регистрации права собственности Участника долевого строительства на Квартиры по согласованию с уполномоченным органом местного самоуправления.  
Участник долевого строительства (собственник), осуществивший самовольную перепланировку, несет предусмотренную законодательством ответственность. В случае если допущенные Участником долевого строительства нарушения, связанные с перепланировкой Квартиры не будут им устранены, указанное обстоятельство в соответствии со статьей 29 Жилищного кодекса РФ является основанием продажи Квартиры с публичных торгов с возложением на нового собственника Квартиры обязанности по приведению его в прежнее состояние.     


ЗАСТРОЙЩИК:
ООО «СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ ЗАСТРОЙЩИК «ПАРТНЕР» 
ОГРН 1233900012202, ИНН 3900017394, КПП 390001001, юридический адрес: 236029, М.О. Гурьевский, п. Невское, ул. Индустриальная, зд. 1, этаж 4 офис 5
телефон: +7 (401) 257-40-27
Адрес электронной почты: partner.kaliningrad39@gmail.com
Генеральный директор  
ООО «СЗ «ПАРТНЕР» _________________________________ Д.Ю. Гальченко           
                                                                               

УЧАСТНИК ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:  
                                                                                     __________________________________________________________________________________
(подпись, ф.и.о.)
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