Перевод денежных средств осуществляется на счет эскроу, открытый в уполномоченном банке
Наименование уполномоченного банка – Банк ВТБ (ПАО)

ДОГОВОР
УЧАСТИЯ В ДОЛЕВОМ СТРОИТЕЛЬСТВЕ
№СТп2-___


	РТ, г. Казань 
	                                                  _________________ 2026 г.


Общество с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик «Халитова» (ООО Спецзастройщик «Халитова»), именуемое в дальнейшем «ЗАСТРОЙЩИК» в лице__________________, действующего на основании ________________________________ с одной стороны
	и _________________________________________________________, дата рождения:______________, место рождения: __________________________________________________________, паспорт гражданина РФ: серия:______ № _____________, выдан: ________________________________________, код подр.________ адрес регистрации: ___________________________________________________________________________________________________,


именуемый в дальнейшем «УЧАСТНИК», с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. ТЕРМИНЫ И ТОЛКОВАНИЯ
1.1. Для целей настоящего Договора применяются следующие термины:
1.2. Объект недвижимости – паркинг на 245 машино-мест, расположенный в стилобате, строящийся с привлечением денежных средств УЧАСТНИКА по строительному адресу: Российская Федерация, Республика Татарстан, г. Казань, Советский район, ул.Халитова, в жилом комплексе «Статный». 2 этап строительства со следующими характеристиками:
          количество машино-мест – 147 (Сто сорок семь); 
          количество этажей - 1 (Один); 
          общая площадь – 4 229,5 (Четыре тысячи двести двадцать девять целых пять десятых) кв.м;
          несущие элементы каркаса – монолитный железобетонный каркас;
          перекрытия и покрытия – монолитные железобетонные плиты;
          лестничные площадки и марши – монолитные железобетонные; 
          наружный слой –вентилируемый фасад по сертифицированной системе; 
          класс энергоэффективности – С; 
          антисейсмические мероприятия - не предусматриваются.
         Адрес Объекта недвижимости является строительным адресом. По окончании строительства Объекту недвижимости присваивается почтовый адрес.
1.3. Объект долевого строительства (Объект) – машино-место, назначение - нежилое, подлежащее передаче УЧАСТНИКУ после получения Разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта недвижимости и входящее в состав указанного Объекта недвижимости, а также доля в общем имуществе Объекта недвижимости, состоящая из помещений, предназначенных для обслуживания более одного помещения в указанном Объекте недвижимости.
1.4. Проектная площадь Объекта – площадь по проекту без учета обмеров, произведенных лицом, оказывающим услуги в сфере технической инвентаризации и/или кадастрового учета.  
1.5.  Площадь Объекта - площадь в соответствии с данными экспликации технического плана здания (Объекта недвижимости), изготовленного кадастровым инженером, имеющим действующий квалификационный аттестат кадастрового инженера. 

2. ПРАВОВОЕ ОБОСНОВАНИЕ ДОГОВОРА.
2.1. Настоящий Договор заключен в соответствии с Гражданским кодексом РФ, Федеральным законом № 214-ФЗ от 30.12.2004 г. «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» (далее ФЗ № 214-ФЗ).
2.2. ЗАСТРОЙЩИК осуществляет строительство Объекта недвижимости на земельном участке с кадастровым номером 16:50:050203:1440, далее – участок. 
	Участок принадлежит ЗАСТРОЙЩИКУ на праве собственности, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество сделана запись о государственной регистрации права № 16:50:050203:1440-16/203/2024-11 от 24.04.2024 г.
2.3. Строительство осуществляется на основании Разрешения на строительство №16-50-17-2024 от 27.02.2024 г., выдано ИК МО г. Казани.
2.4. Проектная декларация №____________ от _________ г. (далее – Проектная декларация) опубликована на сайте https://наш.дом.рф.

3. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
3.1. ЗАСТРОЙЩИК обязуется в предусмотренный Договором срок своими силами или с привлечением других лиц построить (создать) Объект недвижимости и после получения Разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта недвижимости передать в собственность соответствующий Объект долевого строительства УЧАСТНИКУ, а последний обязуется уплатить обусловленную настоящим Договором Цену и при наличии Разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта недвижимости принять Объект.
3.2. Объект долевого строительства:
	Условный номер
	Этаж
	Проектная
площадь

	Х
	Х
	Х


В состав Объекта также включена доля в общем имуществе всех необходимых для эксплуатации Объекта внутренних и наружных инженерных сетей, коммуникаций, мест общего пользования и благоустройства прилегающей территории, в соответствии с проектом и Проектной декларацией (далее - Доля).
3.3. Все характеристики Объекта являются проектными. 
	Фактические характеристики Объекта определяются на основании данных, полученных после обмеров завершенного строительством Объекта недвижимости лицом, оказывающим услуги в сфере технической инвентаризации и/или кадастрового учета. Объекту присваивается фактический номер.
3.4. Право на оформление в собственность Объекта возникает у УЧАСТНИКА после ввода Объекта недвижимости в эксплуатацию, подписания Сторонами Акта приема-передачи и при условии надлежащего выполнения УЧАСТНИКОМ своих обязательств по настоящему Договору.
3.5. Право собственности УЧАСТНИКА на Объект подлежит государственной регистрации в порядке, предусмотренном законом, и возникает с момента государственной регистрации в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

4. ЦЕНА ДОГОВОРА. РАСЧЕТЫ
4.1. Цена договора (размер долевого участия в строительстве) составляет _______________________________(_______________________________________) рублей 00 копеек. 
4.2. Порядок расчетов определяется сторонами в Приложении № 2 к настоящему Договору.
4.3. Цена не включает в себя государственную пошлину и иные расходы, связанные с государственной регистрацией настоящего Договора и права собственности УЧАСТНИКА на Объект, расходы по оплате услуг по технической инвентаризации Объекта, расходы на услуги и работы по управлению общим имуществом Объекта недвижимости, расходы на содержание, текущий и капитальный ремонт Объекта и общего имущества Объекта недвижимости, расходы на коммунальные и эксплуатационные услуги, в том числе расходы на оплату электроэнергии, теплоснабжения, водоотведения, отопления, горячего и холодного водоснабжения Объекта, вывоза твердых бытовых отходов, уборки Объекта недвижимости и прилегающей к нему территории, расходы на охрану Объекта недвижимости и Объекта и другие необходимые расходы, связанные с эксплуатацией общего имущества и Объекта и обеспечением функционирования здания и Объекта в соответствии с их назначением, возникающие после ввода здания в эксплуатацию
4.4. УЧАСТНИК не имеет права осуществлять расчеты по Договору до его государственной регистрации. В случае оплаты УЧАСТНИКОМ (либо третьим лицом по поручению УЧАСТНИКА) Цены Договора или части Цены Договора до его государственной регистрации, УЧАСТНИК возмещает ЗАСТРОЙЩИКУ расходы на уплату административных штрафов, связанных с нарушением порядка привлечения денежных средств УЧАСТНИКА, предусмотренного ФЗ № 214-ФЗ в срок не позднее 3 (Трех) рабочих дней с даты получения от ЗАСТРОЙЩИКА требования о возмещении затрат на уплату таких административных штрафов с приложением вступившего в силу постановления уполномоченного органа или суда (далее – «Требование»). Требование направляется в порядке, предусмотренном настоящим Договором.
4.5. Цена является достаточной для приобретения права собственности на Объект долевого строительства, Долю (кроме случаев, указанных в договоре). УЧАСТНИК не имеет права на иные результаты своего участия в долевом строительстве Объекта недвижимости, кроме права на приобретение в собственность Объекта долевого строительства и Доли (п. 3.2. Договора). 
4.6. Стороны пришли к соглашению о том, что Цена Договора не подлежит изменению в случае изменения Площади Объекта долевого строительства в сторону увеличения либо в сторону уменьшения по отношению к Проектной площади Объекта долевого строительства.

5. СРОК И ПОРЯДОК ПЕРЕДАЧИ ОБЪЕКТА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
5.1. Передача УЧАСТНИКУ Объекта и принятие его УЧАСТНИКОМ осуществляется по окончании строительства Объекта недвижимости и получения в установленном порядке разрешения на ввод его в эксплуатацию, но не позднее 30.09.2029 г.
5.2. Обязательство по передаче УЧАСТНИКУ Объекта может быть исполнено ЗАСТРОЙЩИКОМ досрочно, в любой день по своему усмотрению, но не ранее чем после получения в установленном порядке Разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта недвижимости. В этом случае УЧАСТНИК не вправе уклоняться от досрочной приемки Объекта. При досрочной передаче СТОРОНЫ применяют предусмотренный настоящим Договором порядок передачи и исполнения необходимых для передачи Объекта долевого строительства обязательств. 
5.3. Объект передается УЧАСТНИКУ при условии полного и надлежащего исполнения им обязательств по оплате цены Договора. 
5.4. Фактически передаваемая площадь в Объекте определяется на основании данных технической инвентаризации. 
5.5. При условии выполнения УЧАСТНИКОМ своих обязательств по оплате Цены Договора в полном объеме, ЗАСТРОЙЩИК обязуется передать, а УЧАСТНИК принять Объект долевого строительства по Акту приема-передачи, далее – Акт.
Приемка Объекта долевого строительства производится в течение 7 (Семи) календарных дней с момента получения сообщения от ЗАСТРОЙЩИКА о завершении строительства Объекта недвижимости и о готовности Объекта к передаче, далее – сообщение о завершении.
5.6. В Акте указываются:
· дата передачи,
· основные характеристики Объекта в соответствии с п. 1 ч. 4 ст. 4 ФЗ № 214-ФЗ, 
· иная, по усмотрению Сторон, информация. 
К Акту прилагается Инструкция по эксплуатации Объекта долевого строительства (далее – «Инструкция по эксплуатации»), которая содержит необходимую информацию о правилах и об условиях эффективного и безопасного использования Объекта долевого строительства, о сроке службы Объекта долевого строительства и входящих в её состав элементов отделки (при их наличии), систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий.
При наличии у УЧАСТНИКА каких-либо замечаний к Объекту, Стороны подписывают Акт осмотра, фиксирующий все имеющиеся у УЧАСТНИКА замечания к Объекту долевого строительства.
ЗАСТРОЙЩИК обязан рассмотреть требования УЧАСТНИКА и устранить обоснованные замечания в срок, установленный ЗАСТРОЙЩИКОМ. После устранения перечисленных в Акте осмотра несоответствий и/или недоделок УЧАСТНИК обязан принять Объект долевого строительства в срок не позднее 7 (Семи) рабочих дней со дня получения соответствующего уведомления, которое может быть сделано, в том числе посредством СМС-сообщения на номер телефона УЧАСТНИКА, указанный в п.16.2 настоящего договора.
5.7. При уклонении УЧАСТНИКА от принятия ОБЪЕКТА долевого строительства в предусмотренный настоящим договором срок или при отказе УЧАСТНИКА от принятия ОБЪЕКТА долевого строительства ЗАСТРОЙЩИК по истечении двух месяцев со дня, предусмотренного договором для передачи ОБЪЕКТА УЧАСТНИКУ вправе составить односторонний Акт о передаче. При этом обязательство ЗАСТРОЙЩИКА передать ОБЪЕКТ долевого строительства УЧАСТНИКУ считается исполненным надлежащим образом. С момента составления ЗАСТРОЙЩИКОМ одностороннего акта ответственность за содержание, охрану и риск случайной гибели или повреждения Объекта долевого строительства возлагается на УЧАСТНИКА, а ЗАСТРОЙЩИК освобождается от ответственности за просрочку исполнения обязательства по передаче Объекта долевого строительства. 
Под уклонением УЧАСТНИКА от принятия Объекта понимается не подписание УЧАСТНИКОМ в предусмотренный Договором срок по любым причинам Акта и отсутствие Протокола замечаний или иного документа, фиксирующего все имеющиеся у УЧАСТНИКА замечания или письменной претензии УЧАСТНИКА к качеству Объекта, направленной ЗАСТРОЙЩИКУ. 
5.8. С момента подписания Акта, включая передачу Объекта в одностороннем порядке, риск случайной гибели Объекта признается перешедшим к УЧАСТНИКУ. После передачи Объекта долевого строительства УЧАСТНИКУ по Передаточному акту, УЧАСТНИК обязан нести расходы по содержанию Объекта долевого строительства, а также участвовать в расходах на содержание общего имущества в Объекте недвижимости, в котором располагается Объект долевого строительства, соразмерно доле в праве общей собственности на это имущество, для чего заключить с эксплуатирующей организацией договоры о предоставлении коммунальных услуг и о долевом участии в расходах по содержанию, ремонту и техническому обслуживанию Объекта недвижимости, в котором располагается Объект долевого строительства, прилегающей территории, а так же заключить соглашение о передаче эксплуатирующей организации прав по управлению своей долей площади, находящейся в общей долевой собственности в вышеуказанном Объекте недвижимости. Несогласие УЧАСТНИКА заключить договор с выбранной в установленном порядке управляющей компанией не освобождает его от бремени расходов и ответственности за неплатежи.
5.9. В случае обращения УЧАСТНИКА к ЗАСТРОЙЩИКУ с требованиями, предусмотренными пунктом 1 статьи 18 Закона РФ от 07.02.1992 №2300-1 «О защите прав потребителя», в отсутствии первоначального обращения УЧАСТНИКА к ЗАСТРОЙЩИКУ, то есть при лишении последнего права, оговоренного в пункте 5 указанной статьи Закона, УЧАСТНИК самостоятельно, без перевыставления ЗАСТРОЙЩИКУ, несет все расходы и убытки, связанные с установлением фактов обнаружения в объекте недостатков и расчетов, связанных с их устранением. Указанные расходы и убытки в дальнейшем УЧАСТНИКУ не возмещаются ЗАСТРОЙЩИКОМ.

6. ГАРАНТИИ КАЧЕСТВА
6.1. Стороны исходят из того, что Разрешение на ввод Объекта недвижимости в эксплуатацию является свидетельством соответствия Объекта долевого строительства проекту, строительно-техническим нормам и правилам.
6.2. Гарантийный срок для Объекта долевого строительства, за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в состав Объекта долевого строительства, составляет 3 (Три) года со дня передачи Объекта долевого строительства. 
6.3. Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав Объекта долевого строительства, составляет 3 (Три) года со дня подписания первого Акта приема-передачи или иного документа о передаче объекта долевого строительства.
6.4. В случае, если Объект долевого строительства построен ЗАСТРОЙЩИКОМ с отступлением от условий Договора и требований технических регламентов, проектной документации и иных обязательных требований, приведшим к ухудшению его качества, или с иными недостатками, которые делают его непригодным для предусмотренного настоящим Договором использования, УЧАСТНИК вправе потребовать от ЗАСТРОЙЩИКА в досудебном порядке безвозмездного устранения недостатков в разумный срок. В случае отказа ЗАСТРОЙЩИКА удовлетворить указанные требования во внесудебном порядке полностью или частично либо в случае неудовлетворения полностью или частично указанных требований в согласованный срок, УЧАСТНИК имеет право предъявить иск в суд. 
6.5. ЗАСТРОЙЩИК не несет ответственность за недостатки (дефекты) Объекта долевого строительства, обнаруженные в пределах гарантийного срока, если они произошли (возникли) вследствие:
· нормального износа такого объекта долевого строительства или входящих в его состав элементов отделки (при их наличии), систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий;
· нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, иных обязательных требований к процессу эксплуатации объекта долевого строительства или входящих в его состав элементов отделки (при их наличии), систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий, вследствие ненадлежащего их ремонта, модернизации, несанкционированного вмешательства, проведенного УЧАСТНИКОМ или привлеченными им третьими лицами;
· нарушения предусмотренных предоставленной УЧАСТНИКУ Инструкцией по эксплуатации правил и условий эффективного и безопасного использования объекта долевого строительства, входящих в его состав элементов отделки (при их наличии), систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий.
6.6. Существенным изменением размера передаваемого УЧАСТНИКУ Объекта долевого строительства Стороны определяют изменение общей площади Объекта более чем на 5% (Пять процентов) от общей площади Объекта, указанного в п.3.2. Договора. 

7. ОБЯЗАННОСТИ ЗАСТРОЙЩИКА
7.1. По окончании строительства и получения ЗАСТРОЙЩИКОМ Разрешения на ввод Объекта недвижимости в эксплуатацию передать Объект долевого строительства УЧАСТНИКУ по Акту, при условии выполнения в полном объеме УЧАСТНИКОМ своих обязательств по настоящему Договору.
7.2. В случае изменений в проектной документации на строительство Объекта долевого строительства информировать УЧАСТНИКА о соответствующих изменениях в сроки и в порядке, предусмотренном действующим законодательством.
7.3. Не менее, чем за 14 (Четырнадцать) рабочих дней до наступления установленного договором срока передачи Объекта долевого строительства уведомить УЧАСТНИКА в письменном виде о возможности и необходимости принятия Объект долевого строительства по Акту приема-передачи по адресу, указанному в настоящем договоре УЧАСТНИКОМ.
7.4. Не позднее срока, указанного в п. 5.2. настоящего договора, передать УЧАСТНИКУ Объект долевого строительства по Акту, при условии выполнения УЧАСТНИКОМ денежных обязательств, предусмотренных договором и (или) действующим законодательством Российской Федерации перед ЗАСТРОЙЩИКОМ.
7.5. Уведомить УЧАСТНИКА о невозможности завершения строительства Объекта и/или невозможности передачи Объект долевого строительства в установленные Договором сроки и направить предложение о внесении изменений в Договор. Указанные Уведомление и предложение направляются УЧАСТНИКУ не позднее, чем за 2 (Два) месяца до наступления предусмотренного Договором срока завершения строительства Объекта и/или передачи Объект долевого строительства.
7.6. ЗАСТРОЙЩИК имеет право без согласия УЧАСТНИКА вносить незначительные изменения в проектную документацию, не влияющие на общие конструктивные и технические характеристики и качество Объекта долевого строительства, изменение которых отражаются в проекте и Проектной декларации, в том числе:
· по превышению допустимого изменения общей площади Объекта долевого строительства, установленного настоящим Договором в размере не более пяти процентов от площади, указанной в п. 3.2. Договора;
При этом заключения дополнительного соглашения не требуется.  
Не являются существенными изменения проектной документации строящегося Объекта недвижимости в целом и Объекта долевого строительства в частности. Не являются существенным нарушением требований к качеству Объекта долевого строительства изменения, производимые ЗАСТРОЙЩИКОМ при условии их согласования с соответствующими государственными органами и организациями, или изменения, производимые без такого согласования, если такое согласование не требуется по законодательству Российской Федерации.

8. ОБЯЗАННОСТИ УЧАСТНИКА
8.1. Уплатить Цену Договора в сроки и в порядке, установленном настоящим Договором.
8.2. В случаях, предусмотренных настоящим Договором, подписать необходимые дополнительные соглашения к настоящему Договору.
8.3. Принять Объект долевого строительства по Акту в течение срока, установленного Разделом 5 Договора.
8.4. С момента приёмки Объекта долевого строительства от ЗАСТРОЙЩИКА нести расходы, связанные с управлением и содержанием общего имущества Объекта недвижимости в установленном порядке.
8.5. В день подписания Акта УЧАСТНИКУ рекомендуется заключить договор с управляющей компанией, осуществляющей управление Объектом недвижимости (далее – договор управления) по основаниям, установленным Жилищным Кодексом РФ и оплачивать услуги, оказываемые по такому договору. 
Уклонение УЧАСТНИКОМ от заключения договора на управление не освобождает УЧАСТНИКА от обязанности по возмещению расходов по оплате всех фактически произведенных управляющей компанией затрат, связанных с эксплуатацией Объекта недвижимости соразмерно площади Объекта долевого строительства и соответствующей доли общего имущества в Объекте недвижимости.

9. УСТУПКА ПРАВА ТРЕБОВАНИЯ
9.1. Уступка УЧАСТНИКОМ прав требований по договору допускается после уплаты им цены договора или одновременно с переводом долга на нового участника долевого строительства, при условии предварительного письменного согласования уступки соответствующего права требования по настоящему Договору с Застройщиком, в соответствии с пунктом 2 статьи 382, пунктом 2 статьи 388 Гражданского кодекса РФ. При уступке права требования после уплаты цены настоящего договора, УЧАСТНИК в обязательном порядке обязан уведомить Застройщика в течение 5 (пяти) рабочих дней о состоявшейся уступке и обязанностей по настоящему Договору путем предоставления оригинала договора уступки с отметкой о государственной регистрации договора уступки, УЧАСТНИК обладает информацией о последствиях несоблюдения положений ч3. ст.382 Гражданского кодекса Российской Федерации. Уступка прав требований по договору допускается с момента государственной регистрации настоящего договора и до момента подписания между Сторонами передаточного акта либо до момента составления Застройщиком одностороннего передаточного акта, в порядке, предусмотренным законодательством РФ. УЧАСТНИК самостоятельно и за свой счет производит государственную регистрацию договора уступки права требования. К новому участнику долевого строительства с момента государственной регистрации договора об уступке права требования, переходят все права и обязанности по договору счета эскроу, заключенному прежним участником долевого строительства.

10. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ
10.1. УЧАСТНИК уведомлен, что строительство (создание) Объекта недвижимости может осуществляться ЗАСТРОЙЩИКОМ за счет средств целевого кредита, предоставленного Банк ВТБ (ПАО), далее - УПОЛНОМОЧЕННЫЙ БАНК. 
10.2. УЧАСТНИК обязан вносить денежные средства в счет уплаты Цены на счета эскроу, открытые в УПОЛНОМОЧЕННОМ БАНКЕ.
10.3. Стороны предлагают (адресуют оферту) УПОЛНОМОЧЕННОМУ БАНКУ заключить трехсторонний Договор счета эскроу на условиях Правил совершения операций по счетам эскроу физических лиц в Банке ВТБ (ПАО), открытым для расчетов по договорам об участии в долевом строительстве, разработанных Банком ВТБ (ПАО) и размещенных на официальном интернет-сайте Банка ВТБ (ПАО) по адресу www.vtb.ru (далее – Правила).
10.4. После государственной регистрации настоящего Договора ЗАСТРОЙЩИК поручает (предоставляет полномочия) УЧАСТНИКУ передать УПОЛНОМОЧЕННОМУ БАНКУ настоящий Договор в качестве документа, содержащего оферту ЗАСТРОЙЩИКА (БЕНЕФИЦИАРА) о заключении Договора счета эскроу.
10.5. Обеспечение исполнения обязательств ЗАСТРОЙЩИКА перед УЧАСТНИКОМ по данному договору обеспечиваются заключением договоров счетов эскроу с УПОЛНОМОЧЕННЫМ БАНКОМ.  
10.6.  Участок является предметом залога (ипотеки) в пользу УПОЛНОМОЧЕННОГО БАНКА (ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЬ) в счет обеспечения исполнения обязательств ЗАСТРОЙЩИКА перед УПОЛНОМОЧЕННЫМ БАНКОМ по возврату средств целевого кредита. 
10.7. С момента передачи УЧАСТНИКУ ОБЪЕКТА долевого строительства право залога, возникшее на основании кредитного договора в пользу УПОЛНОМОЧЕННОГО БАНКА, не распространяется на данный ОБЪЕКТ ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА. 
10.8. ЗАСТРОЙЩИК вправе осуществлять проектные, строительные и иные работы, возводить здания и сооружения на Участке (ст. 2 настоящего Договора), а также осуществлять все необходимые действия, связанные с формированием частей земельного участка (ст. 2 настоящего Договора), с целью определения части земельного участка, занятого Объектом недвижимости и частей земельного участка, занятых иными объектами недвижимого имущества, разделением земельного участка путем его межевания, за исключением случая, когда получение согласия залогодержателей на пользование и распоряжение Предметом залога прямо предусмотрено ФЗ № 214-ФЗ.
10.9. Если в результате правовой экспертизы представленных документов, Регистрирующий орган даст заключение о невозможности регистрации настоящего Договора, дополнительных соглашений к Договору либо оформления права собственности УЧАСТНИКА на Объект долевого строительства в соответствии с предметом или условиями настоящего Договора, Стороны обязаны привести свои взаимоотношения в соответствие с требованиями Регистрирующего органа, в том числе путем составления и подписания соответствующих документов.
10.10. УЧАСТНИК подтверждает и гарантирует, что на момент подписания настоящего Договора он не лишен и не ограничен в дееспособности, не состоит на учете в наркологическом или психоневрологическом диспансерах, не состоит под опекой, попечительством, патронажем, а также отсутствуют обстоятельства, вынуждающие совершить сделку на крайне невыгодных для себя условиях, находится в здравом уме и твердой памяти, действует добровольно, понимает содержание Договора, права и обязанности, вытекающие из него, а также последствия нарушения его условий.
10.11. УЧАСТНИК ознакомлен с тем, что Объект недвижимости строится по индивидуальному проекту и является уникальным архитектурным решением. Нарушение условий эксплуатации Объекта недвижимости является нарушением архитектурного облика дома, а также прав автора, что может повлечь за собой ответственность, предусмотренную законодательством РФ.
10.12. УЧАСТНИК путем подписания Договора выражает свое согласие на передачу внешних инженерных сетей и иных необходимых объектов (БКТП и т.п.), построенных ЗАСТРОЙЩИКОМ за счет средств УЧАСТНИКА и предназначенных для обслуживания, эксплуатации и благоустройства Объекта недвижимости, в государственную, муниципальную собственность, собственность эксплуатирующих организаций, и/или передачу на баланс эксплуатирующим организациям, в том числе на безвозмездной основе; в собственность ЗАСТРОЙЩИКА для целей последующей передачи в государственную, муниципальную собственность и/или собственность эксплуатирующих организаций и/или передачу на баланс эксплуатирующим организациям (в случае необходимости), в том числе на безвозмездной основе.
10.13. На основании письменного согласия УЧАСТНИКА (Приложение № 3 к Договору) ЗАСТРОЙЩИК имеет право осуществлять все действия (операции) с персональными данными УЧАСТНИКА, полученными при заключении и исполнении Договора, включая сбор, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), использование, передачу в случаях, предусмотренных действующим законодательством, блокирование, уничтожение. ЗАСТРОЙЩИК вправе обрабатывать персональные данные УЧАСТНИКА посредством включения его в списки и внесения в электронные базы данных ЗАСТРОЙЩИКА.
10.14. ЗАСТРОЙЩИК вправе не передавать (удерживать) УЧАСТНИКУ Объект долевого строительства до момента выполнения УЧАСТНИКОМ денежных обязательств, предусмотренных договором и (или) действующим законодательством Российской Федерации, перед ЗАСТРОЙЩИКОМ.
10.15. До государственной регистрации права собственности УЧАСТНИКА на Объект долевого строительства, УЧАСТНИК не вправе проводить какие-либо работы в Объекте, которые изменяют физические и (или) технические характеристики Объекта долевого строительства. В случае нарушения данного обязательства, ЗАСТРОЙЩИК вправе взыскать с УЧАСТНИКА средства, необходимые для приведения Объекта долевого строительства в состояние, соответствующее проектной документации и договору.
10.16. У УЧАСТНИКА при возникновении права собственности на Объект долевого строительства одновременно возникает доля в праве собственности на общее имущество в здании, которое не может быть отчуждено или передано отдельно от права собственности на объект долевого строительства. Государственная регистрация возникновения права собственности на Объект долевого строительства одновременно является государственной регистрацией неразрывно связанного с ним права общей долевой собственности на общее имущество. Право общей собственности УЧАСТНИКА на общее имущество, введенного в эксплуатацию объекта, возникает в силу ст. 36-38 ЖК РФ. Указанное общее имущество находится на обслуживании и эксплуатации Управляющей компании, которая избирается в соответствии со ст. 155, 161, 162 ЖК РФ. Подписанием настоящего Договора УЧАСТНИК выражает свое согласие на указанную передачу. УЧАСТНИК дает свое безусловное согласие на проведение комплекса мероприятий, направленных на межевание Участка (возможное увеличение, уменьшение площади, связанное с преобразованием земельного участка), на постановку вновь образованных земельных участков на кадастровый учет, прекращение права на преобразованный земельный участок, регистрацию права на вновь образованные земельные участки, тем самым подтверждая, что его право не будет распространяться на вновь образованные земельные участки, а также на строения, расположенные на них.
10.17. В процессе строительства Объекта возможно отклонение от общей площади Объекта долевого строительства, а также помещений, входящих в состав Объекта долевого строительства. В процессе строительства Объекта возможно отклонение помещений, входящих в состав Объекта долевого строительства, самого Объекта долевого строительства от осевых линий по проектной документации. Изменения и отклонения, изложенные в настоящем пункте договора, признаются Сторонами допустимыми и не приводят к изменению цены договора.
10.18. ЗАСТРОЙЩИК гарантирует УЧАСТНИКУ, что на момент подписания настоящего Договора права требования на Объект долевого строительства не проданы, не заложены, правами третьих лиц не обременены, в споре или под арестом не состоят.

11. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
11.1. Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по настоящему Договору в порядке, предусмотренном ФЗ № 214-ФЗ.
11.2. [bookmark: _Hlk219124192]Исчерпывающий перечень применяемых к ЗАСТРОЙЩИКУ мер гражданско-правовой ответственности (в том числе неустоек (штрафов, пеней), процентов), связанных с заключением, исполнением, изменением и (или) прекращением настоящего Договора установлен ФЗ № 214-ФЗ. 
11.3. Со Стороны настоящего Договора, не исполнившей своих обязательств по настоящему Договору или ненадлежаще исполнившей свои обязательства по настоящему Договору, не могут быть взысканы неустойки (штрафы, пени), проценты, не предусмотренные законом ФЗ № 214-ФЗ и настоящим Договором.
11.4.  Размер требований УЧАСТНИКА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА не может превышать размер ограничения, установленного ФЗ № 214-ФЗ.
11.5. В части, не оговоренной в настоящем разделе, Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ.

12.  ОБСТОЯТЕЛЬСТВА НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ (ФОРС-МАЖОР)
12.1. Стороны будут освобождены от ответственности за полное или частичное невыполнение ими своих обязательств, если неисполнение явилось следствием форс-мажорных обстоятельств.
12.2. Форс-мажорные обстоятельства - это чрезвычайные и непредотвратимые при данных условиях обстоятельства, сделавшие невозможным исполнение обязательства.
12.3. Сторона, для которой создалась невозможность исполнения обязательств, обязана уведомить другую Сторону об их наступлении и прекращении в письменной форме (любыми средствами связи).
12.4. С момента наступления форс-мажорных обстоятельств, сроки обязательств по настоящему Договору отодвигаются на время действия таких обстоятельств.
12.5. Если форс-мажорные обстоятельства будут продолжаться более 3 (Трех) месяцев подряд, то Стороны встретятся, чтобы обсудить меры, которые им следует принять по ликвидации последствий.


13.  ПОРЯДОК ЗАКЛЮЧЕНИЯ, ИЗМЕНЕНИЯ И РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА
13.1. Настоящий Договор, дополнительные соглашения к Договору подлежат государственной регистрации в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
	Настоящий Договор, дополнительные соглашения к Договору считаются заключенными с даты государственной регистрации в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
13.2. Все расходы по государственной регистрации настоящего Договора, дополнительных соглашений к Договору, права собственности УЧАСТНИКА на Объект долевого строительства, оплачиваются Сторонами в соответствии с нормами действующего законодательства РФ.
13.3. Расторжение или изменение настоящего Договора должно быть оформлено Сторонами в письменном виде, путем подписания ими Соглашения о расторжении Договора или Дополнительного соглашения, за исключением случаев, указанных в п. 13.4. настоящего Договора.
13.4. Расторжение настоящего Договора в одностороннем порядке возможно по основаниям, предусмотренным Федеральным законом от 30.12.2004г. №214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации». В данном случае, настоящий Договор считается расторгнутым со дня направления другой Стороне уведомления об одностороннем отказе от исполнения настоящего Договора. Указанное уведомление должно быть направлено по почте заказным письмом с уведомлением.
13.5. УЧАСТНИК не имеет право на односторонний отказ от исполнения договора во внесудебном порядке, если ЗАСТРОЙЩИК надлежащим образом исполняет свои обязательства и соответствует предусмотренным Законом № 214-ФЗ требованиям.
13.6. В случае расторжения настоящего Договора по соглашению Сторон, возврат внесенных УЧАСТНИКОМ денежных средств, производится УПОЛНОМОЧЕННЫМ БАНКОМ.
13.7. В случае расторжения УЧАСТНИКОМ настоящего Договора по основаниям, предусмотренным частями 1 и 1.1 статьи 9 Федерального закона № 214-ФЗ от 30.12.2004 г., а также в иных, установленных федеральным законом или договором случаях, денежные средства со счета эскроу, подлежат возврату УЧАСТНИКУ, путем их перечисления эскроу-агентом на счет УЧАСТНИКА. При заключении договора счета эскроу, УЧАСТНИК обязан указать в договоре счета эскроу номер счета, на который осуществляется возврат денежных средств.
13.8. В случае отказа УПОЛНОМОЧЕННОГО БАНКА от заключения договора счета эскроу с УЧАСТНИКОМ, расторжения УПОЛНОМОЧЕННЫМ БАНКОМ договора счета эскроу с УЧАСТНИКОМ, по основаниям, указанным в пункте 5.2 статьи 7 Федерального закона от 7 августа 2001 года № 115-ФЗ «О противодействии легализации (отмыванию) доходов, полученных преступным путем, и финансированию терроризма», ЗАСТРОЙЩИК может в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора в порядке, предусмотренном частями 3 и 4 статьи 9 Федерального закона от 30.12.2004 г.  № 214-ФЗ.
13.9. В случае расторжения Договора по инициативе УЧАСТНИКА, если такая инициатива не обусловлена основаниями, предусмотренными Законом для отказа УЧАСТНИКА от исполнения Договора или для его расторжения, а также в случае расторжения Договора по инициативе Застройщика в связи с ненадлежащим исполнением УЧАСТНИКОМ обязательств, предусмотренных Договором и/или Законом, УЧАСТНИК обязуется сверх начисленных неустоек (штрафов, пени) возместить Застройщику в полном объеме убытки, в том числе: возместить Застройщику фактически понесенные Застройщиком расходы, связанные с заключением, изменением, исполнением и расторжением Договора, включая расходы на оплату государственной пошлины и услуг в связи с государственной регистрацией Договора, соглашения (-й) об изменении и о расторжении Договора, расходы, связанные с осуществлением такой оплаты, расходы, понесенные Застройщиком в связи с ведением переговоров, подготовкой и подписанием документов, формированием пакета документов для государственной регистрации Договора, подачей документов на государственную регистрацию, получением после государственной регистрации, выдачей экземпляров документов УЧАСТНИКУ, и прочие расходы; расходы, связанные с возвратом Участнику долевого строительства денежных средств, в том числе, но не ограничиваясь, комиссии банка, расходы на оплату государственной пошлины за принятие на депозит нотариуса денежных сумм, плату за услуги технического и правового характера, оказываемые нотариусом в связи с внесением денежных средств на депозит нотариуса, и прочее; расходы на оплату услуг третьих лиц, связанных с реализацией УЧАСТНИКУ Объекта долевого строительства и заключением Договора.

14. СООБЩЕНИЯ И УВЕДОМЛЕНИЯ
14.1. Сообщения и уведомления, осуществляемые в порядке, предусмотренном ФЗ № 214-ФЗ:
14.1.1. В случае одностороннего отказа одной из Сторон от исполнения Договора, уведомление направляется по почте заказным письмом с описью вложения или вручается другой Стороне лично под расписку либо путем отправления телеграммы.
14.1.2. [bookmark: _Hlk219124149]Уведомление о завершении строительства Объекта недвижимости и о готовности Объекта недвижимости к передаче направляется ЗАСТРОЙЩИКОМ УЧАСТНИКУ не менее чем за 14 (Четырнадцать) рабочих дней до наступления установленного срока передачи по почте заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении по почтовому адресу, указанному УЧАСТНИКОМ или вручается УЧАСТНИКУ лично под расписку. ЗАСТРОЙЩИК при наличии технической возможности может оформить уведомления в форме электронного документа, подписанного усиленной квалифицированной подписью лица, уполномоченного действовать от имени ЗАСТРОЙЩИКА по адресу электронной почты, указанной УЧАСТНИКОМ в п.16.2 настоящего договора. 
14.2. Стороны обязаны письменно информировать друг друга об изменении своего места нахождения, банковских реквизитов, а также обо всех других произошедших изменениях, имеющих существенное значение для полного и своевременного исполнения обязательств по настоящему Договору.
14.3. Стороны будут направлять уведомления друг другу по согласованным адресам. УЧАСТНИК направляет уведомления ЗАСТРОЙЩИКУ по адресу для направления корреспонденции.
14.4. Уведомление со стороны ЗАСТРОЙЩИКА, за исключением уведомлений, направляемых согласно п. 14.1.1. – 14.1.2. настоящего Договора, считается надлежащим в случае его публикации в средствах массовой информации и (или) размещения в информационно-телекоммуникационных сетях общего пользования, в том числе на сайте www.наш.дом.рф.

15.  ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
15.1. Обязательства ЗАСТРОЙЩИКА считаются исполненными с момента подписания Сторонами Акта приема передачи.
15.2. Обязательства УЧАСТНИКА считаются исполненными с момента уплаты в полном объеме денежных средств в соответствии с настоящим Договором и подписания Акта приема-передачи.
15.3. [bookmark: ЗаклЭлектронно]Настоящий Договор составлен в электронной форме, подписанной усиленной квалифицированной электронной подписью в соответствии с законодательством Российской Федерации, предоставляемой в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Республике Татарстан через автоматизированную систему в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».
15.4. Приложения к настоящему Договору, являющиеся его неотъемлемой частью:
· Приложение № 1 – План.
· Приложение № 2 - Порядок оплаты по договору. 

16. МЕСТОНАХОЖДЕНИЕ И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН
	16.1. ЗАСТРОЙЩИК:
ООО Спецзастройщик «Халитова»
ОГРН 1231600033081
ИНН/КПП 1658248193/165801001
Юр. адрес: 420044, РТ, г. Казань, ул. Енисейская, д.3А, пом.42
Банковские реквизиты:
к/c 30101810145250000411
[bookmark: _Hlk238107891]р/с 40702810900810147916
БИК 044525411
в Филиал "Центральный" Банка ВТБ (ПАО)  
г. Москва                                                                  
Контактный тел. / факс: (843) 205-37-88


________________________

	16.2. УЧАСТНИК:
_____________________________________________, 
дата рождения: ____________________г., 
место рождения: __________________________, 
паспорт гражданина РФ: серия: _______ №__________, выдан: ________________________________________, 
код подр. ___-__,
адрес регистрации: ______________________________, ул.______________, д.____, кв._______
ИНН _____________________________
Контактный телефон: ____________________________
Адрес для отправки почтовой корреспонденции:
_______________________________________________



__________________________ Фамилия инициалы







	
	Приложение №1
к Договору участия в долевом строительстве
                №СТп2-___ от _________________ 2026 г.








План 


Этаж 1

















	ЗАСТРОЙЩИК

________________________

	УЧАСТНИК

____________________ Фамилия инициалы

	
	






Приложение № 2
к Договору участия в долевом строительстве
№СТп2-___ от __________________ 2026 г.

Порядок оплаты по договору
(расчет без использования кредитных средств)

1.     УЧАСТНИК, далее – ДЕПОНЕНТ, производит оплату в полном объеме своего участия цены договора в отношении ОБЪЕКТА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА путем внесения денежных средств (депонирования) на счет эскроу. 
2.     Размер депонируемой суммы и срок ее внесения: ____________________________(_________________________________________________________) рублей 00 копеек в течение 3 (Трех) рабочих дней после даты государственной регистрации настоящего договора в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Республике Татарстан. 
3. [bookmark: _Hlk219124255]Срок ввода в эксплуатацию объекта недвижимости: указан в Проектной декларации.
4. Срок условного депонирования: 6 (Шесть) месяцев с даты ввода объекта в эксплуатацию, определяемой как последняя дата квартала ввода в эксплуатацию, указанного в проектной декларации.
5. Банковский счет Бенефициара: 40702810900810147916
6. ДЕПОНИРУЕМАЯ СУММА вносится на счет эскроу, открытый в УПОЛНОМОЧЕННОМ БАНКЕ (ЭСКРОУ-АГЕНТ) на реквизиты ЗАСТРОЙЩИКА (БЕНЕФИЦИАРА).
7. Реквизиты БЕНЕФИЦИАРА:
Общество с ограниченной ответственностью Специализированный Застройщик «Халитова»
420044 РТ, г. Казань, ул. Енисейская, д. 3А, помещение 42
ОГРН 1231600033081
ИНН/КПП 1658248193/165801001
к/счет 30101810145250000411
р/с 40702810900810147916
БИК 044525411
8.     УПОЛНОМОЧЕННЫМ БАНКОМ (Банком эскроу-агентом, Акцептантом) является:
	Банк ВТБ (ПАО). Генеральная лицензия Банка России на осуществление банковских операций № 1000, местонахождение: 191144, г. Санкт-Петербург, Дегтярный переулок, д.11, лит.А; почтовый адрес: 109147, г. Москва, Банк ВТБ (ПАО), ул. Воронцовская, д.43, стр.1, кор/счет в ГУ Банка России по Центральному федеральному округу № 30101810700000000187, ИНН 7702070139, БИК 044525187, адрес электронной почты Schet_escrow@vtb.ru, телефон: +7 495 960 2424. 
9.    ДЕПОНЕНТ вносит денежные средства на счет эскроу в уполномоченный банк после государственной    регистрации настоящего Договора, согласно п.2 настоящего Приложения № 2 на срок условного депонирования денежных средств, который не может превышать более, чем на шесть месяцев срок ввода в эксплуатацию Объекта недвижимости, указанного в Проектной декларации.
10. Обязанность ДЕПОНЕНТА по уплате обусловленной настоящим договором Цены считается исполненной с момента поступления денежных средств на открытый в УПОЛНОМОЧЕННОМ БАНКЕ счет эскроу.
11. ДЕПОНЕНТ не имеет права осуществлять расчеты по договору до момента государственной регистрации данного договора. 


	ЗАСТРОЙЩИК (БЕНЕФИЦИАР)

________________________

	УЧАСТНИК (ДЕПОНЕНТ)

____________________ Фамилия инициалы
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