ДОГОВОР
УЧАСТИЯ В ДОЛЕВОМ СТРОИТЕЛЬСТВЕ № ______

г. Владивосток                                                                                                                      «__» _____ 20__ года

Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «Парковые высоты», в лице Молчановой Яны Михайловны, действующей на основании доверенности бланк 25 А А 4823784, выданной и удостоверенной 08.09.2026 года нотариусом Владивостокского нотариального округа Приморского края Федотововй Анастасией Юрьевной, зарегистрированной в реестре за № 25/195-н/25-2026-2-282, именуемое в дальнейшем «Застройщик» с одной стороны и
________(ФИО полностью), дата рождения __.__.____ г.р., место рождения: _____, паспорт серия ___ № _____ выдан (кем и когда) ________ __.__.__ г., код подразделения ___-__, зарегистрирован по адресу: ______, именуемая(ый) в дальнейшем Участник долевого строительства, с другой стороны, совместно именуемые Стороны, заключили в соответствии с Федеральным законом от 30.12.2004 года № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» (далее – Закон № 214-ФЗ), настоящий Договор (далее - Договор) о нижеследующем:

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
1.1. В тексте настоящего Договора используются следующие термины и определения, которые имеют указанное значение:  
1.1.1. Застройщик — юридическое лицо, имеющее в собственности/аренде земельный участок и привлекающее денежные средства Участника долевого строительства для строительства (создания) на этом земельном участке Объекта на основании полученного Разрешения на строительство.
1.1.2. Участник долевого строительства — физическое или юридическое лицо, которое в соответствии с условиями Договора направляет денежные средства на создание Объекта с целью возникновения у него права собственности на Объект долевого строительства.
1.1.3. Объект – Многоквартирный жилой дом (со встроенными помещениями нежилого назначения, в том числе со встроенным/встроено-пристроенным коммерческим детским садом на 30 мест) по ул. Адмирала Юмашева, г. Владивосток.
Основные характеристики Объекта (многоквартирного жилого дома), подлежащие определению в Договоре в соответствии с Законом № 214-ФЗ, определяются в Приложении № 1 к настоящему Договору.
1.1.4. Земельный участок - строительство Объекта осуществляется на земельном участке, общей площадью 8 715 кв.м, кадастровый номер (КН): 25:28:010033:7312, расположенном по адресу: Российская Федерация, Приморский край, г.о. Владивостокский, г. Владивосток, ул. Адмирала Юмашева, з/у 2г, принадлежащем Застройщику на праве аренды, что подтверждается записью в Едином государственном реестре недвижимости № 25:28:010033:7312-25/060/2026-1 от 04.09.2025 года.
1.1.5. Объект долевого строительства - жилое помещение (квартира), подлежащие передаче Участнику долевого строительства после получения Разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта и входящие в состав Объекта, строящегося с привлечением денежных средств Участника долевого строительства. 
1.1.6. Жилое помещение (квартира) - структурно обособленное помещение в Объекте, состоящее из жилых и относящихся к нему вспомогательных помещений (в том числе лоджиями и/или балконами и/или террасами), которое обеспечивает возможность прямого доступа к помещениям общего пользования в таком доме, а также имеет характеристики по местоположению в секции Объекта, на этаже, по количеству комнат и площади, и проектный номер в соответствии с Приложением № 2 к настоящему Договору. 
1.1.7. Общая площадь Объекта долевого строительства - сумма площадей всех частей помещений Объекта долевого строительства, включая площадь помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в жилом помещении (за исключением балконов, лоджий, веранд и террас), определяемая в соответствии с проектной документацией и соответствующая содержанию ч. 5 ст. 15 Жилищного кодекса Российской Федерации.
1.1.8. Площадь лоджий и/или балконов и/или террас определяется в соответствии с Приказом Минстроя России от 25.11.2016 N 854/пр. Площадь балконов, лоджий, террас (полная и с применением понижающего коэффициента: для лоджий – 0,5, для балконов – 0,3, для террас – 0,3) указывается в Приложении № 1 в качестве дополнительной информации.  
1.1.9.  Общее имущество Объекта - помещения Объекта, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного жилого и (или нежилого) помещения в Объекте, состав которых установлен в Правилах содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденных Постановлением Правительством РФ от 13.08.2006 № 491. При возникновении права собственности на Объект долевого строительства у Участника долевого строительства одновременно возникает доля в праве собственности на общее имущество в Объекте, которая не может быть отчуждена или передана отдельно от права собственности на Объект долевого строительства. Государственная регистрация возникновения права собственности на Объект долевого строительства одновременно является государственной регистрацией неразрывно связанного с ним права общей долевой собственности на общее имущество.
1.1.10. Технический план – документ, подготовленный в соответствии с законодательством о государственном кадастровом учете недвижимого имущества и регистрации прав на недвижимое имущество, в котором указаны сведения об Объекте как о многоквартирном доме, о находящихся в нем помещениях (жилых и нежилых), в том числе об Объекте долевого строительства, о помещениях, составляющих общее имущество в таком Объекте, а также иные сведения и характеристики помещений, необходимые для постановки на государственный кадастровый учет таких объектов недвижимости.
1.1.11. Закон № 214-ФЗ - Федеральный закон от 30.12.2004 № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».
1.2. Строительство Объекта ведется на основании Разрешения на строительство 25-28-65-2026, выданного 09 сентября 2026 года Администрацией города Владивостока. 
1.3. Проектная декларация, включающая в себя информацию о Застройщике и о проекте строительства Объекта, размещена в сети «Интернет» по адресу: https://наш.дом.рф.
Участник долевого строительства ознакомлен и согласен со всеми положениями проектной декларации. Факт ознакомления подтверждается подписанием настоящего Договора. Настоящий Договор противоречий с проектной декларацией не имеет.

2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
2.1. По настоящему Договору Застройщик обязуется в предусмотренный Договором срок своими силами и (или) с привлечением других лиц построить (создать) Объект и после получения Разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта передать Объект долевого строительства Участнику долевого строительства, определенный настоящим Договором, а Участник долевого строительства обязуется уплатить обусловленную Договором цену и принять Объект долевого строительства при наличии Разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта. 
2.2. Основные характеристики Объекта долевого строительства, подлежащие определению в Договоре в соответствии с Законом № 214-ФЗ, указаны в Приложении № 2 к настоящему Договору.
2.3. План Объекта долевого строительства, отображающий в графической форме (схема, чертеж) расположение по отношению друг к другу частей являющегося объектом долевого строительства жилого помещения (комнат, помещений вспомогательного использования, лоджий, веранд, балконов, террас), местоположение Объекта долевого строительства на этаже строящегося многоквартирного дома определяется в Приложении № 2 к Договору.
2.4. Объект долевого строительства передается Участнику долевого строительства без выполнения работ по отделке и оборудования, в состоянии строительной готовности, в соответствии с основными характеристиками, указанными в Приложении № 2 к настоящему Договору.
2.5. В проект Объекта могут быть внесены изменения и дополнения, в результате чего может быть изменено конструктивное решение, конфигурация, площадь Объекта долевого строительства, при условии сохранения количества комнат Объекта долевого строительства. Стороны пришли к соглашению не признавать такие изменения существенными изменениями Объекта долевого строительства и не считать их нарушением требований о качестве Объекта долевого строительства.
2.6. По окончании строительства Объекту долевого строительства будут присвоены почтовый адрес и номер в соответствии с порядком присвоения и регистрации адресов зданий и сооружений, установленным действующим законодательством РФ. 
2.7. По окончании строительства площадь Объекта долевого строительства и его фактический номер будут определены на основании данных, полученных в результате обмеров организацией технической инвентаризации, кадастровым инженером или иным уполномоченным лицом в соответствии с действующим законодательством.
2.8. Общая площадь Объекта долевого строительства указывается в Приложении № 2 к Договору в соответствии с утвержденной проектной документацией Объекта и после ввода Объекта в эксплуатацию уточняется Сторонами в передаточном Акте или в одностороннем передаточном Акте, составленном Застройщиком на основании Технического плана (технического паспорта, экспликации), подготовленного в соответствии с законодательством о государственном кадастровом учете недвижимого имущества и государственной регистрации прав на недвижимое имущество.
2.9. Застройщик передает Объект долевого строительства Участнику долевого строительства не ранее, чем после получения в установленном порядке Разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта и Стороны согласовали Срок передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства по передаточному Акту – не позднее 31 декабря 2029 года, при условии надлежащего исполнения Участником долевого строительства обязательств по настоящему Договору в полном объеме.
2.10. Стороны согласовали возможность досрочного исполнения Застройщиком обязательства по передаче Объекта долевого строительства в любой день по своему усмотрению (но не ранее получения Разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта), при этом подписание дополнительного соглашения к настоящему Договору не требуется.
2.11. [bookmark: п_3_6]В случае смерти гражданина-Участника долевого строительства его права и обязанности по настоящему Договору переходят к наследнику или наследникам. Существующие на день открытия наследства Участника долевого строительства имущественные права и обязанности, основанные на настоящем Договоре, входят в состав наследства Участника долевого строительства.
2.12. Наследник или наследники вступают в Договор на основании свидетельства о праве на наследство. Наследник уведомляет Застройщика о вступлении в Договор с приложением нотариально заверенной копии свидетельства о праве на наследство. После вступления в Договор наследник становится новым участником долевого строительства.
2.13. Застройщик гарантирует, что на момент заключения настоящего Договора права требования по настоящему Договору не обременены правами третьих лиц и не являются предметом спора.
2.14. Риск случайной гибели или случайного повреждения Объекта долевого строительства до его передачи Участнику долевого строительства по передаточному Акту (в том числе одностороннему передаточному Акту, составленному Застройщиком) несет Застройщик.

3. ЦЕНА ДОГОВОРА И ПОРЯДОК РАСЧЁТОВ МЕЖДУ СТОРОНАМИ
3.1. [bookmark: _Hlk227745852][bookmark: _Hlk228346205]Цена Договора, определяется как размер денежных средств, подлежащих уплате Участником долевого строительства для строительства (создания) объекта долевого строительства и на момент подписания настоящего Договора составляет _____ (______) рублей 00 копеек, НДС не облагается в соответствии с п. 23.1 пункта 3 статьи 149 НК РФ.
Оплата Цены Договора в полном объеме производится Участником долевого строительства в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента государственной регистрации настоящего договора, но не позднее __.__.20___г.
Участник долевого строительства обязуется внести денежные средства в размере   ______ (_____) рублей 00 копеек, НДС не облагается в соответствии с п. 23.1 пункта 3 статьи 149 НК РФ, в счет уплаты цены настоящего Договора на специальный эскроу-счет, открываемый Эскроу-агентом (ФИЛИАЛ ЦЕНТРАЛЬНЫЙ БАНКА ВТБ (ПУБЛИЧНОЕ АКЦИОНЕРНОЕ ОБЩЕСТВО) В Г. МОСКВЕ) для учета и блокирования денежных средств, полученных Эскроу-агентом от являющегося владельцем счета участника долевого строительства (Депонента) в счет уплаты цены договора участия в долевом строительстве, в целях их дальнейшего перечисления Застройщику (Бенефициару) при возникновении условий, предусмотренных Законом № 214-ФЗ и  договором счета эскроу, заключенным между Бенефициаром, Депонентом и Эскроу-агентом, с учетом следующего:
Эскроу-агент – ФИЛИАЛ «ЦЕНТРАЛЬНЫЙ» БАНКА ВТБ (ПАО) В Г. МОСКВА, место нахождения: 123112, г. Москва, Пресненская наб., д. 12, пом. А113.
Депонент –  _____ФИО участника,
Бенефициар – Застройщик – Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «Паковые высоты»;
Объект долевого строительства указан в Приложении № 2 настоящего Договора.
Депонируемая сумма (Цена Договора): _____ (______) рублей 00 копеек, которая подлежит перечислению Застройщику Эскроу агентом после предоставления Застройщиком Эскроу-агенту Разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта.
Дата окончания срока условного депонирования денежных средств в соответствии с Законом № 214-ФЗ: не более 6 (Шести) месяцев со срока ввода в эксплуатацию Объекта, указанного в проектной декларации. 
3.2. Обязательства Участника долевого строительства по оплате Цены Договора считаются исполненными с момента поступления денежных средств в размере, указанном в п. 3.1. настоящего Договора, на открытый у Эскроу-агента счет эскроу. 
3.3. Цена Договора может быть изменена в случаях, предусмотренных п. 3.6. настоящего Договора. В иных случаях Цена договора может быть изменена только по обоюдному добровольному письменному соглашению Сторон.
3.4. [bookmark: п_3_7]Фактическая площадь Объекта долевого строительства, приобретаемого Участником долевого строительства, уточняется после получения Разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта соответствии с обмерами, произведенными организацией технической инвентаризации, кадастровым инженером или иным уполномоченным лицом в соответствии с действующим законодательством, и указывается в Техническом плане (техническом паспорте, экспликации).
Застройщик вправе по своему усмотрению выбрать для проведения кадастровых работ кадастрового инженера в отношении Объекта и Объекта долевого строительства. Подписывая настоящий Договор, Участник долевого строительства выражает свое согласие на проведение кадастровых работ в отношении Объекта и Объекта долевого строительства выбранным Застройщиком кадастровым инженером (включая согласие с результатом выполненных таким кадастровым инженером кадастровых работ), при условии, что кадастровый инженер соответствует требованиям действующего законодательства.
3.5. Если по результатам обмеров фактическая площадь Объекта долевого строительства окажется больше или меньше более чем на 2 кв.м. проектной площади Объекта долевого строительства, указанной в Приложении №1 к настоящему Договору, то Стороны производят дополнительные взаиморасчеты за величину недостающей или превышающей разницы фактической общей площади Объекта по отношению к проектной площади Объекта. Установив разницу площадей, Застройщик расчетным путем определяет размер доплаты/возврата исходя из цены одного квадратного метра общей приведенной площади объекта долевого строительства, указанной в п.3.1 настоящего Договора, что оформляется дополнительным соглашением к Договору, в котором указываются актуальные банковские реквизиты Сторон для перечисления денежных средств. При этом доплата должна быть произведена Участником долевого строительства до момента приемки Объекта долевого строительства. Если разница между проектной и фактической площадями Объекта долевого строительства составляет менее 2 кв.м., то никакие дополнительные взаиморасчеты между сторонами не производятся.
Величина доплаты/возврата, определенная в вышеуказанном дополнительном соглашении, является окончательной и не подлежит изменению ни при каких обстоятельствах, в том числе на основании повторных (дополнительных) обмеров Объекта долевого строительства, выполненных привлеченным Участником долевого строительства кадастровым инженером, имеющим действующий квалификационный аттестат кадастрового инженера.
Если в результате проведенной по инициативе Участника долевого строительства перепланировки/объединения Объекта долевого строительства уменьшится его площадь или количество межкомнатных перегородок, стен или иных разделяющих конструкций либо какие-либо из них не будут возведены, их стоимость Застройщиком не будет возмещаться; Цена Договора в этой связи уменьшению не подлежит.
В случае если в результате проведенной по инициативе Участника долевого строительства перепланировки/объединения в Объекте долевого строительства не будут установлены балконные двери, балконные блоки, входные двери (в том числе в случае объединения Объектов долевого строительства), то их стоимость Участнику долевого строительства не возмещается, равно как и не осуществляется их возврат в натуре; Цена Договора в указанном случае также изменению не подлежит.
3.6. После получения Разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта на основании Технического плана (технического паспорта, экспликации) Застройщик направляет Участнику долевого строительства уведомление о необходимости проведения окончательных расчетов по Договору (в связи с увеличением/уменьшением Общей площади Объекта долевого строительства). 
3.7. В случае превышения Общей площади Объекта долевого строительства, указанной в Приложении № 2 к Договору, Участник долевого строительства в течение 5 (пяти) рабочих дней (если больший срок не указан в уведомлении), производит оплату соответствующей суммы на расчетный счет Застройщика. Расчетный счет Застройщика указывается в уведомлении. Оплата должна быть произведена до подписания передаточного Акта или одностороннего передаточного Акта Объекта долевого строительства. 
3.8. В случае уменьшения Общей площади Объекта долевого строительства, указанной в Приложении № 2 к Договору, возврат соответствующей суммы осуществляется Застройщиком в течение 15 (Пятнадцати) рабочих дней со дня получения от Участника долевого строительства письменного заявления путем перечисления денежных средств на счет Участника долевого строительства. В заявлении должны быть полностью указаны реквизиты такого счета.
3.9. [bookmark: sub_505]В Цену Договора не включены расходы, связанные с государственной регистрацией настоящего Договора, дополнительных соглашений к нему, права собственности Участника долевого строительства на Объект долевого строительства, а также расходы по подготовке и передаче на государственную регистрацию документов, необходимых для регистрации права собственности Участника долевого строительства на Объект долевого строительства, расходы по банковским тарифам за перечисление Участником долевого строительства денежных средств в оплату Цены Договора. Указанные расходы Участник долевого строительства несет самостоятельно.  
3.10. Застройщик вправе не передавать (удерживать) Объект долевого строительства до момента выполнения Участником долевого строительства денежных обязательств перед Застройщиком, по оплате в полном объеме Цены Договора, установленной п. 3.1. настоящего Договора. 

4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ ЗАСТРОЙЩИКА
4.1. Застройщик обязуется:
4.1.1. В срок, предусмотренный настоящим Договором, своими силами и/или с привлечением третьих лиц построить (создать) Объект, после получения Разрешения на его ввод в эксплуатацию при условии выполнения Участником долевого строительства своих финансовых обязательств по настоящему Договору в полном объеме передать Объект долевого строительства Участнику долевого строительства по передаточному Акту (в том числе одностороннему передаточному Акту, составленному Застройщиком), в соответствии с условиями настоящего Договора.
4.1.2. Обеспечить строительство Объекта в соответствии с условиями Договора, Разрешением на строительство и проектной документацией, а также с требованиями правовых актов.
4.1.3. Предоставлять Участнику долевого строительства по его требованию информацию о Застройщике, проекте строительства Объекта, ходе строительства Объекта и о ходе исполнения обязательств перед Участником долевого строительства.
4.1.4. Выполнять все функции, необходимые для завершения строительства Объекта и передачи Участнику долевого строительства Объекта долевого строительства в срок, установленный настоящим Договором. В случае реорганизации Застройщика обеспечить правопреемственность договорных отношений Сторон и передать правопреемнику все права и обязанности по настоящему Договору.
4.1.5. При передаче Объекта долевого строительства передать Участнику долевого строительства инструкцию по эксплуатации Объекта долевого строительства, содержащую необходимую и достоверную информацию о правилах и об условиях эффективного и безопасного его использования, сроке службы объекта долевого строительства и входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий.
4.1.6. После получения от Участника долевого строительства полного пакета документов, обеспечить их предоставление для государственной регистрации настоящего Договора. 
4.1.7. Выполнять иные свои обязанности, возникшие как на основании Договора, так и в силу требований правовых актов.
4.1.8. Обязательства Застройщика считаются исполненными с момента передачи Объекта долевого строительства по подписываемому Сторонами передаточному Акту в отношении Объекта долевого строительства, в том числе по одностороннему передаточному Акту приема-передачи, составленному Застройщиком в случае отказа или уклонения Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства.
4.2. Застройщик вправе:
4.2.1. Передавать в залог третьим лицам земельный участок и строящийся на нем Объект с целью привлечения денежных средств на строительство Объекта в соответствии с действующим законодательством.
Застройщик вправе производить в отношении земельного участка, указанного в п. 1.1.4. настоящего Договора, последующие (до и (или) после ввода Объекта в эксплуатацию) действия, в том числе, но не ограничиваясь: раздел земельного участка, выдел из земельного участка другого земельного участка, перераспределение земельного участка с иными земельными участками,  объединение земельного участка с иными земельными участками в целях строительства Объекта или строительства и/или расположения иных жилых и иных зданий, строений, сооружений, изменять границы и площадь земельного участка, формировать части земельного участка, осуществлять межевание и кадастровый учет вновь образованных земельных участков и (или) частей земельного участка, изменять предмет ипотеки, переносить записи ЕГРН о регистрации сделок – договоров долевого участия в строительстве на земельный участок, образованный для строительства и эксплуатации Объекта. При этом действие настоящего Договора распространяется только на вновь образованный земельный участок, занятый строящимся Объектом. 
Застройщик вправе возводить и эксплуатировать на земельном участке, указанном в п. 1.1.4. настоящего Договора, любые другие объекты: здания, сооружения, пристройки к зданиям, иные объекты. 
Застройщик вправе изменять документацию по планировке территории, проект планировки, проект межевания, градостроительный план земельного участка, указанного в п. 1.1.4. настоящего Договора и иной документации.
4.2.2. Требовать от Участника долевого строительства документы, необходимые для исполнения и государственной регистрации Договора.
4.2.3. Застройщик вправе по своему усмотрению в одностороннем порядке вносить такие изменения в проектную документацию на Объект, которые соответствуют требованиям действующих нормативных актов и не ухудшают его функциональные характеристики без внесения соответствующих изменений в настоящий Договор, включая замену строительных материалов или оборудования на эквивалентные по качеству. 
4.2.4. Вносить изменения в проектную декларацию в порядке, предусмотренном действующим законодательством.
5. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ УЧАСТНИКА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
5.1. Участник долевого строительства обязуется:
5.1.1. [bookmark: п_7_1_1]Произвести оплату Цены Договора в размере, порядке и сроки, установленные настоящим Договором. Данное обязательство должно быть исполнено Участником долевого строительства в предусмотренные Договором сроки, но в любом случае до получения Объекта долевого строительства по передаточному Акту.
5.1.2. Осуществить все необходимые действия для государственной регистрации настоящего Договора (дополнительных соглашений к нему в случае их подписания сторонами), в том числе предоставить Застройщику все необходимые для регистрации настоящего Договора документы для осуществления государственной регистрации в течение 10 (десяти) рабочих дней с момента подписания настоящего Договора, а также нести расходы, связанные с такой регистрацией. 	 
5.1.3. После окончания строительства и получения Разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта в определенный Застройщиком срок приступить к приемке Объекта долевого строительства по передаточному Акту в порядке и сроки, установленные разделом 7 настоящего Договора. 
5.1.4. [bookmark: п_7_1_4]После передачи Объекта долевого строительства по передаточному Акту, одностороннему Акту или иному документу о передаче Объекта долевого строительства, нести расходы по содержанию Объекта долевого строительства, а также участвовать в расходах на содержание общего имущества в многоквартирном доме, соразмерно доле в праве собственности на это имущество.
5.1.5. Участник долевого строительства извещен и согласен, что после ввода в эксплуатацию управление Объектом осуществляется организацией, определяемой Застройщиком при вводе Объекта в эксплуатацию, до момента выбора управляющей организации в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации. Участник обязуется заключить договор с указанной управляющей организацией при подписании передаточного Акта и осуществить предварительную оплату услуг по управлению Объектом на счет управляющей организации авансом за 4 (четыре) месяца.
Уклонение от заключения с эксплуатирующей организацией указанного выше договора не освобождает Участника долевого строительства от обязанности по оплате указанных выше затрат.
5.1.6. [bookmark: п_7_1_6] После приемки Объекта долевого строительства и до окончания гарантийного срока сохранять архитектурный облик Объекта: не устанавливать на фасаде Объекта оборудование (телевизионные, радио, спутниковые антенны, другое подобное оборудование), при замене остекления окон внешней вид рамы должен соответствовать проекту Объекта, кондиционеры и другое подобное Оборудование устанавливать в обозначенных для этого Застройщиком местах.
5.1.7. Подписанием настоящего Договора Участник долевого строительства выражает свое согласие на передачу в залог третьим лицам земельного участка и возводимого на нем строящегося Объекта с целью привлечения финансовых средств на строительство Объекта, а также дает согласие на действия Застройщика, указанные в п. 4.2.1. настоящего Договора. 
5.2. Участник долевого строительства имеет право:
5.2.1. [bookmark: п_7_2_1]Назначить доверенное лицо для представления интересов в отношениях с Застройщиком, полномочия которого должны быть основаны на нотариально удостоверенной доверенности.
5.2.2. Имеет право уступать свои права и обязанности по настоящему Договору третьим лицам (полностью или в части), за исключением указанного в п. 5.2.3 настоящего Договора, при соблюдении всех следующих условий:
- уступка прав и обязанностей по настоящему Договору допускается в период с момента государственной регистрации Договора до момента передачи Объекта долевого строительства по подписываемому Сторонами передаточному Акту либо до момента составления Застройщиком одностороннего передаточного Акта в отношении Объекта долевого строительства;
- уступка прав и обязанностей по настоящему Договору допускается при условии полной уплаты Участником долевого строительства цены Договора или одновременно с переводом долга на Нового участника долевого строительства в порядке, установленном Гражданским кодексом Российской Федерации.
Участник долевого строительства обязан совместно с Новым участником долевого строительства обратиться за государственной регистрацией договора уступки прав в орган, осуществляющий государственный кадастровый учет и государственную регистрацию прав. В срок не позднее 5 (пяти) рабочих дней с даты государственной регистрации договора уступки прав Участник долевого строительства обязуется передать Застройщику оригинал договора уступки и копию паспорта Нового участника долевого строительства, а также сообщить номер контактного телефона, адрес электронной почты Нового участника долевого строительства, фактический адрес проживания (если он отличается от адреса регистрации по месту жительства).
5.2.3. Уступка прав и обязанностей по Договору, по которому Участником долевого строительства не исполнено полностью обязательство по оплате Цены Договора, не допускается до получения письменного предварительного согласия Застройщика на осуществление Участником долевого строительства уступки прав по Договору и перевод долга на Нового участника долевого строительства.
5.2.4. Участник долевого строительства, с даты государственной регистрации соглашения об уступке прав и обязанностей по Договору утрачивает право требования в отношении Объекта долевого строительства.
5.2.5. При передаче Объекта долевого строительства Участник долевого строительства вправе потребовать от Застройщика исключительно безвозмездного устранения недостатков Объекта долевого строительства в разумный срок в каждом из следующих случаев (с учетом положений п. 7.5. настоящего Договора):
- если Объект долевого строительства построен (создан) с отступлением от условий настоящего Договора, требований технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям, что привело к ухудшению качества Объекта долевого строительства;
- если Объект долевого строительства построен (создан) с иными недостатками, которые делают его непригодным для предусмотренного Договором использования.
При этом стороны пришли к соглашению о том, что указанное в настоящем пункте требование:
- подписывается Участником долевого строительства лично,
- предъявляется Застройщику в письменном виде,
- должно содержать информацию о выявленном несоответствии со ссылкой на положения настоящего Договора и/или норму Закона, по отношению к которым выявлено несоответствие,
- должно содержать установленный Участником долевого строительства разумный срок устранения недостатков, а именно, с даты получения указанного требования Застройщиком,
- при несоблюдении указанных выше условий считается необоснованным, не подлежит рассмотрению Застройщиком и не считается предъявленным Участником долевого строительства.

6. ГАРАНТИИ КАЧЕСТВА
6.1. Гарантийный срок для Объекта долевого строительства, за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в состав Объекта долевого строительства, составляет три года и исчисляется со дня передачи Объекта долевого строительства.
6.2. Гарантийный срок для технологического и инженерного оборудования, входящего в состав передаваемого Участнику долевого строительства Объекта долевого строительства, составляет три года и исчисляется со дня подписания первого передаточного акта или иного документа о передаче помещения в Объекте.
6.3. Гарантийный срок для оборудования, не являющегося инженерным и технологическим, материалов и комплектующих, на которые гарантийный срок установлен их изготовителем (например, окна, двери, элементы отделки мест общего пользования и пр.), соответствует гарантийному сроку изготовителя.
6.4. Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты) Объекта долевого строительства, обнаруженные в течение гарантийного срока, если докажет, что они произошли вследствие нормального износа Объекта долевого строительства или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, иных обязательных требований к процессу эксплуатации Объекта долевого строительства или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий либо вследствие ненадлежащего их ремонта, проведенного самим участником долевого строительства или привлеченными им третьими лицами, а также, если недостатки (дефекты) Объекта долевого строительства возникли вследствие нарушения предусмотренных предоставленной Участнику долевого строительства инструкцией по эксплуатации объекта долевого строительства правил и условий эффективного и безопасного использования объекта долевого строительства, входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий.
6.5. В рамках настоящего Договора не являются существенным изменением проектной документации Объекта и не являются существенным нарушением требований к Объекту долевого строительства, включая требования к его качеству, изменения производимые Застройщиком в Объекте, а также в Объекте долевого строительства, без их согласования (уведомления) с Участником долевого строительства, при условии их согласования с соответствующими государственными органами и организациями, или изменения, производимые без такого согласования, если такое согласование не требуется по законодательству РФ. Допускается в Объекте долевого строительства отклонения от ГОСТ, СНИП, СП, Стандартов, не являющихся обязательными и применяемых на добровольной основе в соответствии с действующим законодательством. 
6.6. В случае если Объект долевого строительства построен (создан) Застройщиком с отступлениями от условий настоящего Договора и (или) обязательных требований, приведшими к ухудшению его качества, и делающими его непригодным для предусмотренного настоящим Договором использования, Участник долевого строительства вправе требовать от Застройщика безвозмездного устранения недостатков в разумный срок.

7. [bookmark: п_8]ПЕРЕДАЧА ОБЪЕКТА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА ПО ОКОНЧАНИИ СТРОИТЕЛЬСТВА
7.1. [bookmark: sub_803]После получения Застройщиком в установленном порядке Разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта не менее чем за месяц до даты передачи Объекта долевого строительства Застройщик обязан направить Участнику долевого строительства сообщение о завершении строительства (создания) Объекта и о готовности Объекта долевого строительства к передаче. 
7.2. [bookmark: sub_804]Участник долевого строительства, получивший сообщение Застройщика, обязан явиться в указанное в сообщении Застройщика время и место для приемки Объекта долевого строительства или направить своего представителя, полномочия которого удостоверены нотариальной доверенностью, и приступить к принятию Объекта долевого строительства. При наличии непреодолимых препятствий для этого Участник долевого строительства обязан согласовать с Застройщиком иной срок не позднее одного рабочего дня со дня получения сообщения.
7.3. В присутствии представителя Застройщика Участник долевого строительства обязан осмотреть Объект долевого строительства, подписать и предоставить Застройщику:
-  передаточный Акт Объекта долевого строительства, составленный по форме Застройщика, в котором указываются основные характеристики Объекта долевого строительства либо,
-  требование, предусмотренное п. 5.2.5. настоящего Договора,
[bookmark: sub_805]а также выполнить обязательства, предусмотренные п. 5.1.1 настоящего Договора и иные обязательства, которые должны быть исполнены им до передачи Объекта долевого строительства, после чего представитель Застройщика вручает ему ключи от Объекта долевого строительства.
В случае неисполнения Участником долевого строительства обязанностей, предусмотренных настоящим пунктом, Застройщик вправе реализовать право, предусмотренное п.7.10. настоящего Договора на составление одностороннего передаточного Акта Объекта долевого строительства.
7.4. В случае принятия Объекта долевого строительства Участник долевого строительства обязан заявить обо всех недостатках, которые могут быть установлены при обычном осмотре (явные недостатки). Впоследствии Участник долевого строительства не вправе предъявлять претензии по недостаткам Объекта долевого строительства, которые могли быть обнаружены при обычном осмотре, и устраняются за его счет.
7.5. Стороны согласовали условие о том, что незначительные повреждения поверхности оконных и балконных дверных блоков, в том числе, неточности регулировки в работоспособности механизмов оконных и балконных дверных блоков, а также наличие окалин, мелких царапин, небольших повреждений и иных несущественных недостатков, не препятствующих использованию Объекта (т.е. тех которые могут быть устранены без несоразмерных расходов и затрат времени) не относятся к  недостаткам, указанным в п. 5.2.5. настоящего Договора и не влекут наступление последствий, предусмотренных частью 2 и 3 статьи 7 Закона № 214-ФЗ. Указанные замечания не подлежат устранению Застройщиком и не являются препятствием для приемки Объекта долевого строительства, основанием для отказа Участника долевого строительства от подписания передаточного Акта и исполнения настоящего Договора.
7.6. При этом Стороны согласились, что регулировка механизмов оконных и балконных блоков проводится Застройщиком за свой счет однократно на основании заявления Участника долевого строительства при приемке Объекта долевого строительства в течение 90 рабочих дней с момента его получения Застройщиком либо в течение гарантийного срока. Возникшая необходимость повторной регулировки механизмов оконных и балконных блоков относится к их нормальному износу в процессе эксплуатации, и последующие регулировки этих механизмов проводятся Застройщиком за счет Участника долевого строительства по тарифам монтажной организации, оказывающей услуги по такой регулировке.
7.7. Отказ Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства и подписания передаточного Акта в соответствии с условиями Договора в связи с выявленными Участником долевого строительства несущественными замечаниями, при условии наличия у Застройщика Разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта и получения Участником уведомления от Застройщика о готовности Объекта к передаче согласно п. 7.1. настоящего Договора, признается Сторонами как уклонение Участника долевого строительства от принятия Объекта и подписания передаточного Акта.
7.8. Настоящий Договор и передаточный Акт является основанием для оформления в установленном законом порядке права собственности Участника долевого строительства на Объект долевого строительства, а также доли Участника долевого строительства в праве общей долевой собственности на общее имущество Объекта.
7.9. В случае, если на момент передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства по передаточному Акту, одностороннему передаточному Акту, Участник имеет просроченную задолженность по оплате цены Договора, в том числе в связи с увеличением площади Объекта долевого строительства по результатам обмера органами технической инвентаризации, или задолженность по оплате платежей за коммунальные и эксплуатационные услуги, предусмотренных п. 5.1.5. настоящего Договора,  срок передачи ему Объекта долевого строительства продлевается до исполнения им обязанности по оплате задолженности по указанным платежам.
7.10. По истечении двух месяцев после окончания срока передачи, указанного в сообщении Застройщика, предусмотренного п. 7.1. настоящего договора, Застройщик имеет право составить односторонний передаточный Акт Объекта долевого строительства в случае одновременного наступления следующих событий:
- при уклонении Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства в предусмотренный сообщением Застройщика срок или при отказе Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства (за исключением случаев, предусмотренных законодательством РФ) или неявке. Под уклонением Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства понимается не подписание по любым причинам передаточного Акта Объекта долевого строительства или акта, в котором указывается несоответствие Объекта долевого строительства требованиям, указанным в ч. 1 ст. 7 Закона № 214-ФЗ в предусмотренный в уведомлении Застройщика срок.
- при наличии у Застройщика сведений о получении Участником долевого строительства сообщения о завершении строительства Объекта и о готовности Объекта долевого строительства к передаче (либо при возврате заказного письма сообщением об отказе Участника долевого строительства от его получения или в связи с отсутствием Участника долевого строительства по указанному им почтовому адресу, либо возврате заказного письма по иным причинам. При этом под отказом Участника долевого строительства от получения Сообщения Стороны договорились в том числе понимать неявку Участника долевого строительства за получением корреспонденции в отделении связи).
При этом риск случайной гибели объекта долевого строительства признается перешедшим к участнику долевого строительства со дня составления одностороннего акта или иного документа о передаче объекта долевого строительства.
7.11. После передачи Застройщиком Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства по передаточному Акту или одностороннему передаточному Акту Застройщик без доверенности производит подачу в орган регистрации прав заявления о государственной регистрации права собственности Участника долевого строительства на такой Объект долевого строительства. Расходы по государственной регистрации такого права несет Участник долевого строительства самостоятельно. 

8. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
8.1. Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение принятых на себя обязательств по Договору в соответствии с действующим законодательством РФ. Уплата неустойки (штрафов, пени), предусмотренных настоящим Договором, не освобождает Стороны от исполнения своих обязательств по настоящему Договору.
8.2. В случае нарушения установленных Договором сроков оплаты Цены Договора Участник долевого строительства уплачивает Застройщику неустойку (пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки.
8.3. В случае одностороннего отказа Застройщика от исполнения настоящего Договора, в связи с ненадлежащим исполнением Участником долевого строительства обязательств по оплате Цены настоящего Договора, а также в случае расторжения настоящего Договора по инициативе Участника долевого строительства при условии надлежащего исполнения Застройщиком предусмотренных настоящим Договором обязательств, Участник долевого строительства за счет собственных средств обязан оплатить Застройщику штраф в размере 10 (десяти) процентов от Цены настоящего Договора в срок не позднее 10 (десяти) рабочих дней со дня расторжения настоящего Договора, если соглашением Сторон не будет определен иной срок.
8.4. В случае нарушения предусмотренного настоящим Договором срока передачи Участнику долевого строительства Объекта долевого строительства, Участник долевого строительства имеет право взыскать с Застройщика неустойку (пени) в размере, установленным Законом № 214-ФЗ.
8.5. В случае нарушения предусмотренного настоящим Договором срока передачи Участнику долевого строительства Объекта долевого строительства вследствие уклонения Участника долевого строительства от подписания передаточного Акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства Застройщик освобождается от уплаты Участнику долевого строительства неустойки (пени) при условии надлежащего исполнения Застройщиком своих обязательств по такому договору.
8.6. В случае оплаты Участником долевого строительства цены Договора или ее части до даты государственной регистрации настоящего Договора, Участник долевого строительства обязуется возместить в полном объеме Застройщику/должностному лицу Застройщика документально подтвержденные расходы на уплату всех административных штрафов, связанных с нарушением порядка привлечения денежных средств Участника долевого строительства, предусмотренного действующим законодательством. Штрафные санкции, наложенные на Застройщика по вине Участника долевого строительства, возмещаются Участником долевого строительства в течение 1 (одного) месяца с даты письменно оформленной Застройщиком претензии, направленной в адрес Участника долевого строительства.

9. ОБСТОЯТЕЛЬСТВА НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ (ФОРС-МАЖОР)
9.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по Договору, если такое неисполнение явилось следствием действия обстоятельств непреодолимой силы, не поддающихся разумному контролю Сторон, возникших после заключения Договора, а также объективно препятствующих полному или частичному выполнению Сторонами своих обязательств по Договору, включая, но не ограничиваясь перечисленным: войны, военные действия любого характера, блокады, забастовки, землетрясения, наводнения, пожары и другие стихийные бедствия, а также принятие актов компетентными государственными органами и органами местного самоуправления, препятствующих выполнению Сторонами своих обязательств по Договору. При этом срок исполнения обязательств по Договору отодвигается на время действия указанных обстоятельств, а также последствий, вызванных этими обстоятельствами.
9.2. Сторона, для которой создалась невозможность исполнения обязательств по Договору вследствие наступления вышеназванных обстоятельств, обязана известить в письменной форме другую Сторону без промедления, но не позднее 5 (Пяти) рабочих дней с даты их наступления, а также принять все возможные меры с целью максимального снижения отрицательных последствий, вызванных обстоятельствами непреодолимой силы. Извещение должно содержать данные о наступлении и характере обстоятельств, их возможной продолжительности и последствиях.
9.3. Не извещение или несвоевременное извещение другой Стороны Стороной, для которой создалась невозможность исполнения обязательств вследствие наступления обстоятельств непреодолимой силы, влечет за собой утрату для этой Стороны права ссылаться на такие обстоятельства в качестве оснований, освобождающих ее от ответственности по Договору.
9.4. В случае если обстоятельства, предусмотренные настоящим разделом, длятся более 1 (Одного) месяца, Стороны вправе расторгнуть Договор, предварительно урегулировав все спорные вопросы. В этом случае Стороны создают комиссию для рассмотрения своих финансовых взаимоотношений, состоящую из равного количества полномочных представителей обеих Сторон.

10. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА. ГОСУДАРСТВЕННАЯ РЕГИСТРАЦИЯ ДОГОВОРА
10.1. Настоящий Договор, все изменения (дополнения) и уступка прав требований по нему заключаются в письменной форме, подлежат государственной регистрации в органе, осуществляющем государственный кадастровый учет и государственную регистрацию прав в порядке, предусмотренном Федеральным законом № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости» от 13.07.2015 и считаются заключенными (вступившими в силу) с момента такой регистрации.
10.2. Настоящий Договор действует до полного исполнения Сторонами обязательств, обусловленных настоящим Договором, или прекращения его действия в иных случаях и порядке, предусмотренном действующим законодательством РФ и/или настоящим Договором.
10.3. Плановый срок окончания строительства Объекта, определяется Разрешением на строительство, и может быть установлен (изменен) соответствующим актом органа власти. При этом указанный в Договоре срок передачи Объекта долевого строительства остается неизменным.

11. ИЗМЕНЕНИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА
11.1. Настоящий Договор прекращается в следующих случаях:
- по соглашению Сторон;
- по выполнению Сторонами своих обязательств по настоящему Договору;
- при одностороннем отказе одной из Сторон в тех случаях, когда односторонний отказ допускается действующим законодательством;
- по решению суда.
11.2. Настоящий Договор может быть изменен или расторгнут по соглашению Сторон.
11.3. Изменения или расторжение настоящего Договора по соглашению Сторон оформляются путем подписания Сторонами соглашения в виде одного документа, который является неотъемлемой частью настоящего Договора, за исключением случаев, предусмотренных настоящим Договором.
11.4. Участник долевого строительства вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения   настоящего Договора в случаях, установленных Законом № 214-ФЗ, а именно:
- в случае неисполнения Застройщиком обязательства по передаче Объекта долевого строительства в срок, превышающий установленный Договором срок передачи на два месяца;
- неисполнения Застройщиком предусмотренных настоящим Договором соответствующих обязанностей по устранению недостатков Объекта долевого строительства, приведших к ухудшению качества и делающих Объект долевого строительства непригодным для предусмотренного Договором использования;
- существенного нарушения требований к качеству Объекта долевого строительства;
- в иных установленных федеральным законом случаях.
11.5. По требованию Участника долевого строительства Договор может быть расторгнут в судебном порядке в случаях, установленных Законом № 214-ФЗ, а именно:
- прекращения или приостановления строительства Объекта при наличии обстоятельств, очевидно свидетельствующих о том, что в предусмотренный договором срок Объект долевого строительства не будет передан Участнику долевого строительства;
- существенного изменения проектной документации Объекта, в том числе превышения допустимого изменения общей площади Объекта долевого строительства, установленного настоящим Договором;
- изменения назначения общего имущества и (или) нежилых помещений, входящих в состав Объекта;
- в иных установленных федеральным законом случаях.
11.6. Застройщик вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения Договора в порядке, предусмотренном Законом № 214-ФЗ в случаях:
- при единовременной оплате – в случае просрочки внесения платежа в течение более чем 2 (Два) месяца;
- при оплате путем внесения платежей в предусмотренный Договором период – в случае систематического нарушения Участником долевого строительства сроков внесения платежей, то есть нарушения срока внесения платежа более чем 3 (Три) раза в течение 12 (Двенадцати) месяцев или просрочка внесения платежа в течение более чем 2 (Два) месяца.
11.7. В случае одностороннего отказа одной из Сторон от исполнения настоящий Договор считается расторгнутым со дня направления другой Стороне уведомления с мотивированным обоснованием причин отказа. Указанное уведомление должно быть направлено по почте заказным письмом с описью вложения. 
	В случае отсутствия оснований для расторжения Участником долевого строительства настоящего Договора в одностороннем внесудебном порядке Застройщик праве отказать в признании настоящего Договора расторгнутым и подтвердить продолжение его действия.
11.8. В случаях, предусмотренных в п.п. 11.4-11.6. настоящего Договора возврат денежных средств Участнику долевого строительства в связи с прекращением действия настоящего Договора, а также уплата процентов за пользование денежными средствами осуществляются в порядке и на условиях, предусмотренных Законом № 214-ФЗ.
11.9. Расторжение настоящего Договора влечет прекращение обязательств за исключением обязательства Сторон провести расчеты по поводу и в связи с расторжением настоящего Договора.
11.10. В случае, если Застройщик надлежащим образом исполняет свои обязательства перед Участником долевого строительства и соответствует предусмотренным Законом № 214-ФЗ требованиям к застройщику, Участник долевого строительства не имеет права на односторонний отказ от исполнения Договора во внесудебном порядке.

12. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ
12.1. Для урегулирования всех споров, разногласий и претензий, которые могут возникнуть по инициативе Участника  долевого строительства в связи с исполнением, изменением, расторжением или признанием недействительным настоящего Договора, Стороны устанавливают обязательный досудебный порядок такого урегулирования (переговоры, ведение переписки, претензионная работа) в течение 30 (Тридцати) рабочих дней   с   момента   получения   Застройщиком   письменной   претензии  от  Участника долевого строительства. Документы направляются заказными письмами с уведомлением о вручении или вручаются под роспись представителям каждой из Сторон. Срок рассмотрения документов и предоставления ответов на них составляет 30 (Тридцать) рабочих дней с момента получения каждой из Сторон соответствующего документа.
12.2. В случае не достижения Сторонами согласия все споры разрешаются в судебном порядке в соответствии с процессуальным законодательством Российской Федерации по месту нахождения Застройщика, если действующим законодательством не установлены иные обязательные правила (исключительная подсудность).

13. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ И ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
13.1. Все приложения к настоящему Договору являются его неотъемлемыми частями.
13.2. В случае изменения у Стороны почтового адреса и/или иных указанных в настоящем Договоре реквизитов, а также обо всех других изменениях, имеющих существенное значение для полного и своевременного исполнения обязательств, такая Сторона обязана направить другой Стороне соответствующее уведомление в течение 10 (Десяти) дней. 
13.3. Стороны соглашаются с тем, что сообщение о завершении строительства (создания) Объекта и о готовности Объекта долевого строительства к передаче (далее для целей настоящего пункта – Сообщение), направляются Застройщиком Участнику долевого строительства в соответствии с Законом № 214-ФЗ по почте заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении, по указанному Участником долевого строительства в Договоре почтовому адресу или могут быть вручены Участнику долевого строительства лично под расписку. При этом, датой получения Сообщения является:
	- день вручения Сообщения Участнику долевого строительства лично, либо его представителю под расписку;
	- день, определяемый по правилам оказания услуг почтовой связи, если сообщение отправлено по почте регистрируемым почтовым отправлением с описью вложения и уведомлением о вручении по почтовому адресу Участника долевого строительства. Если отправленное по почте Сообщение не было получено Участником долевого строительства по обстоятельствам, зависящим от него, Сообщение считается доставленным Участнику долевого строительства в день истечения срока хранения почтового отправления.
13.4. Застройщик вправе направить Сообщение, составленное в форме электронного документа, подписанного усиленной квалифицированной электронной подписью лица, уполномоченного действовать от имени Застройщика, следующими способами:
- по адресу электронной почты Участника долевого строительства, указанному в настоящем Договоре.
При этом, датой получения Сообщения является день отправки сообщения по электронной почте.
13.5. Применительно к другим условиям настоящего Договора днем получения уведомления Участником долевого строительства является, если иное в императивном порядке не предусмотрено законодательством РФ, день его передачи Участнику долевого строительства лично, либо его представителю под расписку или десятый день со дня отправки уведомления по почте регистрируемым почтовым отправлением с описью вложения по почтовому адресу, указанному в Договоре, в зависимости от того, какая дата наступит раньше.
13.6. Настоящим Участник долевого строительства, являющийся субъектом персональных данных, подписывая настоящий Договор, дает конкретное, предметное, информированное, сознательное и однозначное согласие оператору - Застройщику на обработку своих персональных данных (фамилия, имя, отчество, паспортные данные, данные свидетельства о рождении, пол, место жительства, место регистрации, дата рождения, сведения о семейном положении, контактный телефон, адрес электронной почты, ИНН, СНИЛС, банковские реквизиты, гражданство и т.д. т.п.), представленных Застройщику в соответствии с Федеральным законом от 27.07.2006 № 152-ФЗ «О персональных данных» в целях реализации исполнения настоящего Договора, надлежащего управления Объектом, в том числе Объектом долевого строительства, и надлежащей их эксплуатации, а также для осуществления sms-рассылки, звонков и других способов информирования Участника долевого строительства с целью реализации условий Договора. 
Обработка вышеуказанных персональных данных представляет собой действие (операцию) или совокупность действий (операций), совершаемых с использованием средств автоматизации или без использования таких средств с персональными данными, включая сбор, запись, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), извлечение, использование, передачу (распространение, предоставление, доступ)(в том числе регистрирующему органу, нотариусу, кредитной организации (в том числе, но не ограничиваясь: ПАО СБЕРБАНК), органам государственной (муниципальной) власти и организации, осуществляющей управление и эксплуатацию, предоставляющей коммунальные и иные услуги), обезличивание, блокирование, удаление, уничтожение персональных данных. Согласие дается бессрочно до отзыва согласия субъектом персональных данных.
13.7. На момент заключения Договора Застройщиком не заключен договор с другим лицом, кроме Участника долевого строительства, выполнение условий которого приведет к возникновению (с момента государственной регистрации) права собственности этого лица на Объект долевого строительства.
13.8. Признания недействительным какого-либо пункта настоящего Договора не влечен недействительность всего Договора.
13.9. Участник долевого строительства подтверждает, что все условия настоящего Договора и приложений к Договору им внимательно прочитаны перед подписанием и понятны. Участник долевого строительства подтверждает, что содержание сделки, ее последствия, ответственность, возникшие права и обязанности понятны, что любые сомнения в содержании Договора и толковании его условий были им устранены до подписания Договора. Участник долевого строительства подтверждает, что перед подписанием настоящего Договора ознакомился с проектной декларацией и документами на строительство Объекта, местоположением Объекта с учётом окружающей обстановки, в связи с чем ему известны и понятны описание Объекта, его основные характеристики, включая состав и описание имущества. Участник долевого строительства, подтверждает, что он в дееспособности не ограничен, по состоянию здоровья может самостоятельно осуществлять, защищать свои права и исполнять свои обязанности по Договору, не страдает заболеваниями, препятствующими осознавать суть подписываемого Договора и обстоятельств его заключения, что у него отсутствуют причины заключать Договор на крайне невыгодных для себя условиях (кабальная сделка).
13.10. Во всем, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются законодательством Российской Федерации.
13.11. Настоящий Договор составлен в 2 (двух) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, один – Застройщику, один – Участнику долевого строительства. 

14. АДРЕСА И БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

	Застройщик:
ООО «СЗ «Парковые высоты»
Адрес: 690037, Приморский край, 
Владивостокский г.о., г. Владивосток, ул. Адмирала Юмашева, д. 2в
ИНН 2543175906 КПП 254301001
ОГРН 1232500014053
р/с 40702810600810153543
в филиале «Центральный» Банка ВТБ (ПАО)
к/с 30101810145250000411
БИК 044525411
Тел. 8 (423) 210 03 90
e-mail: office@ostov-dv.ru


Представитель по доверенности

_________________/Молчанова Я.М./

	Участник долевого строительства:
Гражданин РФ ________________________
Паспорт серия ______ № _____________
Выдан _______________________________
Дата выдачи «___» ________ ___ г.
Код подразделения _______________
Зарегистрирован по адресу:
_____________________________________
Контактный телефон: ______________________
Адрес эл. почты: ______________________
СНИЛС _________
ИНН
____________________________________
(подпись)
________________________________________
(Фамилия, Имя, Отчество)









Приложение №1 
к Договору участия в долевом строительстве
№ _____   от «___» ___ 20__г.



ОПИСАНИЕ ОБЪЕКТА 

Наименование: Многоквартирный жилой дом (со встроенными помещениями нежилого назначения, в том числе со встроенным/встроено-пристроенным коммерческим детским садом на 30 мест) по ул. Адмирала Юмашева, г. Владивосток

Вид: многоквартирный дом
Назначение: жилое
Количество этажей: 27
Общая площадь, кв.м.: 24318,34
Материал наружных стен и каркаса объекта: монолитный железобетонный каркас, монолитные железобетонные стены 
Материал перекрытий: монолитные железобетонные
Класс энергоэффективности: В
Класс сейсмостойкости: 6 баллов




	
Застройщик:
ООО «СЗ «Парковые высоты»

Представитель по доверенности


 _________________/Молчанова Я.М./

	
Участник долевого строительства
ФИО
________________________________________
(подпись)
________________________________________
(Фамилия, Имя, Отчество)
 _______________________________________







Приложение № 2 (лист 1)
к Договору участия в долевом строительстве
№ ____ от «__» ___ 20__ г.



ОПИСАНИЕ ОБЪЕКТА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

 1. ОСНОВНЫЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ объекта долевого строительства: жилое помещение (квартира) в строящемся объекте: Многоквартирный жилой дом (со встроенными помещениями нежилого назначения, в том числе со встроенным/встроено-пристроенным коммерческим детским садом на 30 мест) по ул. Адмирала Юмашева, г. Владивосток.
Адрес (местоположение) объекта недвижимости: Приморский край, г. Владивосток, ул. Адмирала Юмашева, з/у 2г, а именно: 


	1.
	Назначение 
	Жилое помещение

	2.
	Условный номер Объекта согласно проектной декларации (номер квартиры на этаже)
	

	3.
	Номер этажа
	

	4.
	Номер секции (подъезда)
	1

	5.
	Общая проектная площадь (без площади балконов, лоджий), кв.м.
	

	6.
	Количество комнат:
	

	7.
	Площади комнат (кв.м.):
	

	8.
	Площади вспомогательных помещений (кв.м.):
	

	9.
	Количество лоджий/балконов:
	

	10.
	Площадь лоджии/балкона с учетом коэффициента (кв.м.):
	



	
Застройщик:
ООО «СЗ «Парковые высоты»

Представитель по доверенности


 _________________/Молчанова Я.М./

	
Участник долевого строительства
ФИО ________________________________________
(подпись)
________________________________________
(Фамилия, Имя, Отчество)
________________________________________






Приложение №2 (лист 2)
к Договору участия в долевом строительстве
[bookmark: _Hlk228348029]№ _____ от «__» ___ 20___ г.


2. ПЛАН Объекта долевого строительства, отображающий в графической форме (схема, чертеж) расположение по отношению друг к другу частей являющегося объектом долевого строительства жилого помещения (комнат, помещений вспомогательного использования, лоджий, балконов), местоположение объекта долевого строительства на этаже многоквартирного дома:



	
Застройщик:
ООО «СЗ «Парковые высоты»

Представитель по доверенности


 _________________/Молчанова Я.М./


	
Участник долевого строительства
  ФИО

________________________________________
(подпись)
________________________________________
(Фамилия, Имя, Отчество)
 ________________________________________







Приложение № 2 (лист 3)
к Договору участия в долевом строительстве
№ ______ от «__» ___ 20__ г.

3. ВИДЫ РАБОТ, ВЫПОЛНЯЕМЫХ ЗАСТРОЙЩИКОМ, в Объекте долевого строительства:
1. Отделка помещений:
1.1. Окна в квартирах –из ПВХ профиля с 2-х камерным стеклопакетом, имеющим в притворе два контура уплотняющих прокладок.
1.2. Дверь входная – дверь металлическая противопожарная по ГОСТ Р 57327-2016.
1.3. Двери межкомнатные – не устанавливаются.
1.4. Стены межквартирные и перегородки монолитный железобетон и блок андезитобазальтовый (либо аналог) без отделки. 
1.5. Потолок – монолитная железобетонная плита согласно проекту, без отделки.
1.6. Полы (жилые комнаты, кухня, коридор, иные помещения, кроме санузла) – – не выполняются 
1.7. Полы в санузлах – не выполняются 
2. Сантехническое оборудование:
2.1. Поквартирные узлы учета холодной, горячей воды – устанавливаются в коллекторных шкафах, расположенных в местах общего пользования.
2.2. Полотенцесушитель – не устанавливаются.
2.3. Сантехнические приборы – не устанавливаются.
2.4. Стояки горячего и холодного водоснабжения – централизованное, выполняется монтаж стояков с отводами, с установкой на них заглушек после приборов учёта водопотребления (без разводки).
2.5. Канализационные стояки – выполняется монтаж стояков с отводами. На отводах устанавливаются заглушки.
2.6. Отопление и горячая вода 
2.6.1. Отопление – водяное. Источник теплоснабжения – крышная газовая котельная. Схема разводки горизонтальная с поквартирным вводом, с установкой индивидуальных счётчиков тепловой энергии, отопительные приборы – конвекторы навесные, без полотенцесушителя.
2.6.2. Горячее водоснабжение – Источник теплоснабжения – крышная газовая котельная. Схема разводки горизонтальная с поквартирным вводом, с установкой индивидуальных счётчиков.
2.7. Радиаторы –секционные металлические радиаторы.
2.8. Застройщик самостоятельно определяет возможность, место, способ размещения (крепления) внешнего (наружного) блока кондиционера и при наличии возможности устанавливает корзины согласно проекту.
2.9. Вентиляция – вытяжная система с естественным побуждением через вытяжные каналы с выбросом через вытяжную шахту, приточная система не предусматривается (не организованная).
2.10. Отвод конденсата от кондиционера (установленного Участником долевого строительства) - выполняет Участник долевого строительства самостоятельно в трубопроводы, расположенные в конструкции фасада. Отвод конденсата вне квартиры, принадлежащей Участнику долевого строительства (на фасад, отмостку и тому подобное) не допускается.
3. Электротехническое оборудование и слаботочные сети:
3.1. Электросчетчики и аппараты защиты – однофазный счётчик прямого включения, соответствующий ПП РФ от 19.06.2020 № 890 устанавливается в этажном щите, аппараты защиты предусматриваются в квартирном щитке.
3.2. Внутриквартирная электроразводка – отсутствует.
3.3. Телевидение, домофон, интернет и телефония – предусматривается ввод кабеля в квартиру, с помощью которого будет предусмотрена возможность подключение услуг: интернет, телефония (технология GPON), IP-телевидение (технология GPON). Подключение домофона не предусматривается.
	Застройщик вправе по своему усмотрению в одностороннем порядке вносить такие изменения в проект, в том числе, в части замены оборудования и материалов, которые соответствуют требованиям действующих нормативных актов и не ухудшают функциональные характеристики Объекта недвижимости, данные изменения вносятся без согласования с участником долевого строительства и не требуют внесения изменений в настоящее Приложение. 
Общее имущество Объекта выполняется в объеме проекта.
В соответствии с пунктом 2 статьи 29 Жилищного Кодекса Российской Федерации:
Самовольно переустроившее и (или) перепланировавшее помещение в многоквартирном доме лицо несет предусмотренную законодательством ответственность.

	Застройщик:
ООО «СЗ «Парковые высоты»

Представитель по доверенности


 _________________/Молчанова Я.М./


	Участник долевого строительства:
ФИО
 
________________________________________
(подпись)
________________________________________
(Фамилия, Имя, Отчество)
 ________________________________________
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