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ДОГОВОР № ________
УЧАСТИЯ В ДОЛЕВОМ СТРОИТЕЛЬСТВЕ 

город Санкт-Петербург			            	              ___________ 20__ года

Общество с ограниченной ответственностью «СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ ЗАСТРОЙЩИК «СТАВНИ ОБВОДНЫЙ», ОГРН: 1247800025494, дата государственной регистрации: 12.03.2024, наименование регистрирующего органа: Межрайонная инспекция Федеральной налоговой службы № 15 по Санкт-Петербургу, ИНН: 7840111990, именуемое в дальнейшем «Застройщик», в лице ____________________________________________, действующей на основании _____________________________________, с одной стороны, и 
_____________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Участник» или «Участник долевого строительства», с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», а по отдельности - «Сторона»,
руководствуясь Гражданским Кодексом Российской Федерации, Федеральным законом № 214-ФЗ от 30.12.2004 «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» (далее– «Закон 214-ФЗ»), заключили настоящий договор участия в долевом строительстве (далее – «Договор») о нижеследующем: 

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ.
0. В настоящем Договоре используются следующие основные понятия (определения):
Застройщик — юридическое лицо, определенное в соответствии с Законом 214-ФЗ.
Участник долевого строительства — физическое или юридическое лицо, определенное в соответствии с Законом 214-ФЗ.
Земельный участок - земельный участок (или вновь образованный земельный участок в результате межевания указанного в настоящем пункте земельного участка) кадастровый номер 78:32:0750101:21, площадь 11 811 +\- 38 кв. м., категория земель: земли населенных пунктов, расположенный по адресу: г. Санкт-Петербург, набережная Обводного канала, дом. 118а, литера С.
Объект недвижимости/Многоквартирный жилой дом – Многоквартирный жилой дом со встроенными помещениями, встроенно-пристроенными автостоянкой и объектом социальной инфраструктуры, расположенный по адресу: г. Санкт-Петербург, наб. Обводного канала, д. 118а, лит С; указанный адрес Объекта недвижимости является строительным адресом, по окончании строительства Объекту недвижимости будет присвоен почтовый адрес. Основные характеристики Объекта недвижимости в соответствии с проектной документацией: Вид: многоквартирный дом; назначение: жилое; количество этажей: 12, в т.ч. подземный 1; общая площадь кв.м.: 36755.47 м2; материал наружных стен и каркаса: со сборно-монолитным железобетонным каркасом и стенами из монолитного железобетона, стенами из железобетонных панелей, стенами из мелкоштучных каменных материалов; материал межэтажных перекрытий: монолитные железобетонные; класс энергоэффективности: А; класс сейсмостойкости: 5 баллов и менее;
Объект долевого строительства/Объект – это жилое помещение (квартира) и/или нежилое помещение и/или машино-место, указанное в п. 3.2. Договора и Приложении № 1 к Договору, подлежащее передаче Участнику долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта недвижимости, и входящее в состав Объекта недвижимости, строящегося с привлечением денежных средств Участника долевого строительства, размещенных на счете эскроу в уполномоченном банке.
Общее имущество - помещения Объекта недвижимости, не являющиеся частями Объекта и предназначенные для обслуживания более одного жилого и/или нежилого помещения в Объекте недвижимости, состав которых установлен в Правилах содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденных Правительством РФ. При возникновении права собственности на Объект долевого строительства у Участника долевого строительства одновременно возникает право общей долевой собственности на общее имущество Объекта недвижимости, согласно ст. 36 Жилищного кодекса РФ и ст. 16 Федерального закона от 29.12.2004 № 189-ФЗ «О введении в действие Жилищного кодекса Российской Федерации» (далее – Федеральный закон № 189-ФЗ).
Разрешение на строительство – представляет собой документ, определенный в соответствии со ст. 51 Градостроительного Кодекса Российской Федерации.
Разрешение на ввод в эксплуатацию – представляет собой документ, определенный в соответствии со ст. 55 Градостроительного Кодекса Российской Федерации.
Проектная общая приведенная площадь Объекта долевого строительства - площадь по проекту, рассчитанная в соответствии с Приказом Минстроя России от 25.11.2016 N 854/пр, состоящая из суммы Проектной общей площади жилого помещения и площади лоджии, веранды, балкона, террасы с понижающими коэффициентами, установленными федеральным органом исполнительной власти, без учета обмеров, произведенных кадастровым инженером, имеющим действующий квалификационный аттестат кадастрового инженера.
Проектная общая площадь Объекта долевого строительства – площадь по проекту в соответствии с ч. 5. ст. 15 "Жилищного кодекса Российской Федерации" от 29.12.2004 N 188-ФЗ - сумма площадей всех частей жилого помещения, включая площадь помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в жилом помещении, за исключением балконов, лоджий, веранд и террас, - без учета обмеров, произведенных кадастровым инженером, имеющим действующий квалификационный аттестат кадастрового инженера. 
Фактическая общая приведенная площадь Объекта долевого строительства – площадь, рассчитанная в соответствии с Приказом Минстроя России от 25.11.2016 N 854/пр, состоящая из суммы общей площади жилого помещения и площади лоджии, веранды, балкона, террасы с понижающими коэффициентами, установленными федеральным органом исполнительной власти в соответствии с данными экспликации технического плана здания (Объекта недвижимости), определенная по результатам кадастровых работ в отношении Объекта.

1. ОСНОВАНИЯ ЗАКЛЮЧЕНИЯ ДОГОВОРА И ПРИВЛЕЧЕНИЯ ДЕНЕЖНЫХ СРЕДСТВ УЧАСТНИКА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА.
1. Право Застройщика на привлечение денежных средств Участника долевого строительства для строительства (создания) Объекта недвижимости подтверждается следующим:
0. Земельный участок принадлежит Застройщику на праве собственности, государственная регистрация права собственности Застройщика на Земельный участок произведена Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Санкт-Петербургу 24.12.2024 за номером 78:32:0750101:21-78/011/2024-46.
0. Разрешение на строительство № 78–001-0165-2025 от 20.10.2025, выдано Службой государственного строительного надзора и экспертизы Санкт-Петербурга.
0. Проектная декларация в отношении Объекта недвижимости опубликована в информационно-телекоммуникационной сети Интернет на сайте Единой информационной системы жилищного строительства (https://наш.дом.рф).
0. В порядке, предусмотренном статьей 15.4 Закона 214-ФЗ, денежные средства участников долевого строительства размещаются на счетах эскроу в уполномоченном банке: Банк ВТБ (публичное акционерное общество) (ОГРН 1027739609391) (далее – «Уполномоченный банк» или «Эскроу агент»).
1. До подписания настоящего Договора Участник долевого строительства ознакомился с документами и материалами, раскрытыми Застройщиком в соответствии с требованиями ст. 3.1 Закона 214-ФЗ в Единой информационной системе жилищного строительства, и уведомлен о том, что публикация всех изменений и дополнений, вносимых Застройщиком к ним производится в Единой информационной системе жилищного строительства (https://наш.дом.рф).

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА.
2. Застройщик обязуется в предусмотренный Договором срок с привлечением генерального подрядчика и/или других лиц построить (создать) Объект недвижимости и после получения Разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта недвижимости передать Участнику долевого строительства соответствующий Объект долевого строительства, а Участник долевого строительства обязуется уплатить обусловленную Договором цену и при наличии Разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта недвижимости принять Объект долевого строительства.
2. Основные характеристики Объекта долевого строительства, подлежащие определению в Договоре в соответствии с Законом 214-ФЗ: 

	Назначение

	Условный номер
	Этаж 
	Количество комнат


	Идентификатор Объекта долевого строительства

	Проектная общая площадь Объекта долевого строительства, (без учета балконов и лоджий), кв.м.
	Проектная общая приведенная площадь Объекта долевого строительства (с учетом балконов и лоджий, с применением понижающих коэффициентов), кв.м.  

	
	
	
	
	
	
	



Характеристики Объекта являются проектными и подлежат уточнению после окончания строительства и получения Разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта долевого строительства. При этом площадь Объекта долевого строительства определяется на основании кадастрового учета.
План Объекта долевого строительства, отображающий в графической форме (схема, чертеж) расположение друг к другу частей Объекта долевого строительства (комнат, помещений вспомогательного использования, лоджий/балконов/террас), местоположение Объекта долевого строительства на этаже строящегося многоквартирного дома, зафиксирован в Приложении №1 к Договору.
Объект долевого строительства передается Участнику долевого строительства с выполнением работ по отделке, указанных в Приложении №2 к Договору, выполненных в соответствии с Приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 19.02.2025 № 91/пр "Об утверждении минимальных требований к результату производства отделочных работ на объекте долевого строительства и входящих в состав такого объекта долевого строительства элементов отделки". 
2. Участнику долевого строительства известно, что в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, в том числе в соответствии с порядком ведения кадастрового учета объектов недвижимого имущества и порядком государственной регистрации прав собственности на объекты недвижимого имущества, при государственной регистрации Права собственности Участника на Объект долевого строительства в Выписке из Единого государственного реестра недвижимости указывается только общая сумма площадей жилого и вспомогательного назначения, обозначаемая  как «общая площадь», а площадь балконов и лоджий находит свое отражение в техническом плане Многоквартирного дома.
2. Застройщик гарантирует Участнику долевого строительства, что на момент подписания настоящего Договора права требования на Объект долевого строительства не проданы, не заложены, правами третьих лиц не обременены, в споре или под арестом не состоят.
2. Настоящий Договор подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента такой регистрации. 

1. ЦЕНА ДОГОВОРА. СРОКИ И ПОРЯДОК ОПЛАТЫ.
3. Цена Договора составляет ________________________________ (НДС не облагается). Цена Договора определена из расчета стоимости 1 (одного) квадратного метра Объекта долевого строительства, умноженной на проектную общую приведенную площадь Объекта долевого строительства. 
3. Стороны договорились, что стоимость 1 (одного) квадратного метра составляет – ________________________________, НДС не облагается. Стоимость одного квадратного метра, определенная в настоящем пункте, является фиксированной и изменению не подлежит.
3. Цена Договора подлежит изменению в порядке, установленном в п. 4.10. настоящего Договора, после получения Застройщиком технической документации в отношении Объекта недвижимости по правилам, установленным законодательством Российской Федерации.
3. Денежные средства Участников долевого строительства до получения Разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта недвижимости привлекаются только на основании Договоров участия в долевом строительстве, заключенных в соответствии с Законом 214-ФЗ.
3. Оплата Цены Договора, указанной в п. 4.1 Договора, производится в рублях путем внесения Участником денежных средств в размере Депонируемой суммы на счет эскроу в соответствии с требованиями ч. 6 статьи 15.5 Закона 214-ФЗ, открываемый в Банк ВТБ (публичное акционерное общество) (далее - Эскроу-агент) для учета и блокирования денежных средств, полученных Эскроу-агентом от являющегося владельцем счета Участника (Депонента) в счет уплаты Цены Договора, в целях их дальнейшего перечисления Застройщику (Бенефициару) при возникновении условий, предусмотренных Законом 214-ФЗ и договором счета эскроу, заключенным между Застройщиком (Бенефициаром), Участником (Депонентом) и Эскроу-агентом, с учетом следующего:
Эскроу-агент: Филиал ОПЕРУ Банка ВТБ (ПАО), ИНН 7702070139, БИК 044030704, корр. счет: 30101810200000000704; адрес места нахождения: 191144, г. Санкт-Петербург, Дегтярный пер., д. 11, лит. А, адрес электронной почты: schet_escrow@vtb.ru, номер телефона 8 800 100-24-24;
Бенефициар: Застройщик; 
Депонент: Участник долевого строительства; 
Депонируемая сумма: ______________________________________;
4. Участник долевого строительства оплачивает Цену Договора в полном объеме путем внесения денежных средств на открытый в Уполномоченном банке счет эскроу. 
4. Участник долевого строительства оплачивает:
За счет собственных средств сумму в размере __________________________________не позднее _____________. Оплата указанной части Цены Договора должна быть произведена до получения разрешения на ввод Объекта недвижимости в эксплуатацию.
3. Участник долевого строительства обязуется предпринять все необходимые действия для открытия счета эскроу в отделении Банка, в том числе оформить заявление об открытии счета эскроу, не позднее чем в течение ________ календарных дней с даты подписания настоящего Договора. 
3. После государственной регистрации настоящего Договора Участник обязуется оплатить полную Цену Договора, путем внесения полной цены по Договору на счет эскроу до ___________.
3. Датой исполнения обязательств Участника по оплате Цены Договора, считается дата поступления соответствующей денежной суммы, предусмотренной Договором, в полном объеме на счет эскроу, открытый в уполномоченном банке (Эскроу-агенте). 
3. Участник не имеет права осуществлять оплату цены Договора путем перечисления денежных средств на расчетный счет Застройщика и/или счет эскроу до даты государственной регистрации настоящего Договора. В случае оплаты Участником цены Договора или части цены договора до даты государственной регистрации настоящего Договора, Участник возмещает Застройщику (должностному лицу Застройщика) расходы на уплату административных штрафов, связанных с нарушением порядка привлечения денежных средств Участника, предусмотренного Законом о Долевом Участии на основании письменного требования Застройщика в срок не позднее 3 (трех) рабочих дней с даты получения указанного требования.  
3. [bookmark: _Hlk151546966]Стороны пришли к соглашению о том, что если отклонение (как в сторону увеличения, так и в сторону уменьшения) Проектной общей приведенной площади Объекта долевого строительства, указанной в п. 3.2. настоящего договора, от Фактической общей приведенной площади Объекта долевого строительства, не превышает 1 (одного) кв.м., то Цена Договора изменению не подлежит, а Стороны не вправе требовать доплаты/возврата денежных средств. 
В случае если изменение Фактической общей приведенной площади составит более чем 1 (один) кв.м. по сравнению с Проектной общей приведенной площадью Объекта долевого строительства, то Цена Договора соразмерно увеличивается или уменьшается, при этом в расчет берется только площадь, превышающая 1 (один) кв.м. от Проектной общей площади Объекта долевого строительства. Расчет осуществляется по цене за один квадратный метр, установленной в п. 4.2. настоящего Договора. 
3. Стороны согласовали, что затраты по государственной регистрации Договора и дополнительных соглашений к нему Застройщик и Участник долевого строительства несут совместно в размере, установленном действующим законодательством Российской Федерации.
Действия по подаче Договора на государственную регистрацию осуществляются только после исполнения Участником долевого строительства обязательств по заключению договора счета эскроу на условиях, указанных в разделе 4 настоящего Договора, а также по внесению в полном объеме денежных средств на аккредитив в случае и в порядке, предусмотренном разделом 4 настоящего Договора
3. Оформление государственной регистрации Права собственности Участника на Объект долевого строительства и связанные c этим затраты оплачиваются Участником дополнительно и не входят в стоимость Договора.
3. Участник долевого строительства не имеет права требовать предоставления ему Застройщиком Объекта до полной оплаты Цены Договора. Согласно ст. 359 ГК РФ Застройщик вправе удерживать Объект и не передавать его Участнику долевого строительства по Акту приема-передачи до полной оплаты Цены Договора, и в этом случае Застройщик не будет считаться нарушившим сроки передачи Объекта, указанные в разделе 5 настоящего Договора.
3. При применении удержания Объекта вследствие просроченной задолженности Участника долевого строительства по настоящему Договору Застройщик вправе начислить и выставить к оплате Участнику долевого строительства компенсацию своих расходов на содержание Объекта за весь период удержания.

1. СРОК И ПОРЯДОК ПЕРЕДАЧИ ОБЪЕКТА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА.
4. В соответствии с ч. 2 и ч. 3 ст. 8 Закона 214-ФЗ Застройщик обязуется передать Участнику долевого строительства Объект по Акту приёма-передачи не позднее 28.02.2029, после получения разрешения на ввод Объекта недвижимости в эксплуатацию.
4. Датой завершения строительства и ввода Объекта недвижимости в эксплуатацию является дата выдачи уполномоченным органом разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию.
4. Передача Объекта долевого строительства осуществляется по Акту приема-передачи, после получения разрешения на ввод Объекта недвижимости в эксплуатацию, при условии надлежащего исполнения Участником долевого строительства обязательств по Договору в полном объеме, не позднее срока, который предусмотрен Договором.
Обязательства Застройщика перед Участником по Договору в соответствии со ст. 12 Закона 214-ФЗ считаются выполненными в полном объеме в момент подписания Акта приема-передачи Объекта долевого строительства или иного документа о передаче Объекта долевого строительства в установленном законом порядке. 
Обязательства Участника перед Застройщиком в соответствии со ст. 12 Закона 214-ФЗ считаются исполненными с момента внесения в полном объеме Цены Договора, указанной в п. 4.1 Договора, с учетом иных положения Договора, и подписания Акта приема-передачи Объекта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства в установленном законом порядке. В случае неисполнения Участником долевого строительства указанного обязательства к Застройщику не применяются меры ответственности, предусмотренные частью 2 статьи 6 Закона 214-ФЗ.
4. Застройщик не менее чем за месяц до наступления установленного п. 5.1. Договора срока передачи Объекта долевого строительства обязан направить Участнику долевого строительства сообщение о завершении строительства (создания) Объекта недвижимости и о готовности Объекта долевого строительства к передаче, а также  проинформировать Участника долевого строительства о необходимости принятия Объекта долевого строительства и о последствиях бездействия Участника долевого строительства, предусмотренных статьей 6 Закона 214-ФЗ. Сообщение должно быть направлено по почте заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении по указанному Участником долевого строительства почтовому адресу или вручено Участнику долевого строительства лично под расписку или посредством электронной почты по указанному Участником долевого строительства электронному адресу и/или иным способом предусмотренным законодательством Российской Федерации. При изменении адреса, в том числе электронного адреса, Участника последний обязуется в течение 3 (трех) рабочих дней с даты такого изменения заказным письмом с уведомлением и/или уведомлением на электронный адрес, указанный в Договоре, известить об этом Застройщика. Все негативные последствия неуведомления Застройщика об изменении адреса несет Участник.
Застройщик вправе передать Объект Участнику долевого строительства досрочно, но не ранее дня получения Застройщиком разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию, при этом подписание дополнительного соглашения не требуется.
4. Застройщик вправе уведомлять Участника долевого строительства о необходимости приёмки Объекта долевого строительства также по указанным в настоящем Договоре телефонам, электронным адресам, и Участник долевого строительства вправе являться для приёмки Объекта долевого строительства в согласованный с Застройщиком срок, не дожидаясь получения уведомления о необходимости приёмки Объекта по почте, сообщив Застройщику об отсутствии необходимости высылать такое уведомление.
4. Участник долевого строительства вправе отказаться от принятия Объекта долевого строительства и подписания Акта приема-передачи только в случае, если у него имеются обоснованные претензии к передаваемому Объекту долевого строительства, связанные с существенными недостатками. Под существенными недостатками Стороны понимают отступления от условий Договора, которые делают Объект непригодным для предусмотренного Договором использования.
4. При уклонении Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства в сроки предусмотренные в п. 5.1., п. 5.4. Договора или при немотивированном отказе Участника долевого строительства от принятия Объекта (за исключением случаев, указанных в п. 5.6. настоящего Договора), Застройщик по истечении двух месяцев со дня, предусмотренного для передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства, вправе составить Односторонний акт или иной документ о передаче Объекта долевого строительства. 
При этом риск случайной гибели Объекта долевого строительства и Общего имущества Объекта недвижимости, а также бремя содержания Объекта и соответствующей Объекту доли Общего имущества в Объекте недвижимости, включая содержание придомовой территории и мест общего пользования признается перешедшим к Участнику долевого строительства со дня составления такого Одностороннего акта.
Участник долевого строительства соглашается с тем, что при передаче Объекта долевого строительства по Одностороннему акту, Участник поручает Застройщику передать комплект ключей от Объекта долевого строительства в Управляющую компанию по Акту.
4. При передаче Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства по Акту приема-передачи Застройщик передает Участнику Инструкцию по эксплуатации Объекта, содержащую информацию о правилах и об условиях эффективного и безопасного использования Объекта, сроке службы и входящих в состав Объекта элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий (далее - "Инструкция). Инструкция передается Участнику в день приемки-передачи Объекта долевого строительства посредством отправки на электронную почту Участника, указанную в настоящем Договоре.
4. Право собственности Участника долевого строительства на Объект долевого строительства, а также право общей долевой собственности на общее имущество в Объекте подлежит государственной регистрации в порядке, предусмотренном законом, и возникает с момента государственной регистрации в органах, осуществляющих государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
4. Застройщик в порядке, предусмотренном частью 6 статьи 16 Закона 214-ФЗ осуществляет государственную регистрацию права собственности Участника долевого строительства после передачи Застройщиком по акту приема-передачи Объекта долевого строительства. При этом расходы на оплату регистрации права собственности Участника долевого строительства на Объект долевого строительства, в том числе оплата государственной пошлины, в полном объеме лежат на Участнике долевого строительства.

1. ГАРАНТИИ КАЧЕСТВА.
5. Свидетельством надлежащего качества Объекта недвижимости и соответствия его условиям настоящего Договора, требованиям проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям   является Разрешение на ввод в эксплуатацию Объекта недвижимости, полученное Застройщиком в установленном законодательством порядке.
Стороны отдельно оговорили, что качество Объекта долевого строительства должно соответствовать обязательным требованиям национальных стандартов и сводов правил, предусматривающих требования безопасности зданий, включенным в реестр требований, ведение которого производится в соответствии с законодательством. Таким образом, требования, не включенные в указанный реестр, - равно требования к Объекту недвижимости, Объекту, процессам проектирования, строительства, монтажа, наладки, а также к выполнению работ подлежат применению Застройщиком на добровольной основе и являются рекомендательными (не обязательными) для последнего, если иное не предусмотрено проектной документацией на строительство Объекта недвижимости.
5. Стороны признают, что в связи с неизбежной строительной погрешностью и допустимыми по правилам СНиП отклонениями фактического расположения стен, потолка и перегородок от их осевых линий по проекту, общая площадь Объекта долевого строительства, указанная в п. 3.2. Договора, в том числе и площади отдельных помещений, расположенных в Объекте долевого строительства, являются проектными (ориентировочными) и могут измениться на момент окончания строительства Объекта, как в большую, так и меньшую сторону.
Стороны признают, что не считается нарушением настоящего Договора (и не считается существенным изменением размера Объекта долевого строительства согласно п. 2 ч. 1.1 ст. 9 Закона 214-ФЗ) изменение размера общей площади Объекта долевого строительства в пределах 5 (Пять) % как в большую, так и в меньшую сторону.
5. Согласно ч. 5, ч. 5.1 и ч. 5.2 ст. 7 Закона 214-ФЗ Застройщиком устанавливается гарантийный срок для Объекта долевого строительства 3 (три) года, за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в состав такого объекта долевого строительства, а также результата производства отделочных работ на Объекте долевого строительства и входящих в состав такого Объекта долевого строительства элементов отделки. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня передачи Объекта долевого строительства.
Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав передаваемого Участникам долевого строительства объекта долевого строительства, составляет 3 (три) года. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня подписания первого передаточного акта.
Гарантийный срок на результат производства отделочных работ на Объекте долевого строительства и входящих в состав такого Объекта долевого строительства элементов отделки составляет 1 (один) год. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства.
5. Застройщик не несет ответственность за недостатки Объекта долевого строительства, обнаруженные в пределах гарантийного срока, если они произошли вследствие нормального износа Объекта (оборудования) или входящих в его состав элементов чистовой отделки (либо элементов улучшенной отделки), систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, а также иных обязательных требований к процессу его эксплуатации, в том числе, если недостатки Объекта возникли вследствие нарушения правил и условий эффективного и безопасного использования Объекта, предусмотренных в предоставленной Участнику долевого строительства Инструкции по эксплуатации Объекта. 
В частности, Застройщик не будет нести ответственность за недостатки инженерного оборудования, если будет установлено, что Участник долевого строительства  в течение гарантийного срока менял  трассировку сетей горячего и холодного водоснабжения, канализационных труб, труб и радиаторов центрального отопления (если указанное инженерное оборудование предусмотрено проектной документацией), производил перепланировку либо переустройство Объекта, заменял указанные трубы и радиаторы на другие, не предусмотренные проектом строительства Объекта, производил изменения в системе электроснабжения Объекта, в т.ч. менял место расположения электрощитка
5. При обнаружении в пределах гарантийного срока недостатков Объекта долевого строительства, за которые отвечает Застройщик, Участник долевого строительства вправе потребовать от Застройщика безвозмездного устранения недостатков в разумный срок, но не более 45 (сорока пяти) дней с даты предоставления Застройщику доступа в Объект долевого строительства (если более длительный срок на устранение Застройщиком недостатков не предусмотрен действующим законодательством РФ). В случае неустранения Застройщиком таких недостатков, Участник долевого строительства вправе заявить иные требования в соответствии с законодательством. Участник долевого строительства обязуется предоставить Застройщику или указанным им лицам беспрепятственный доступ к Объекту долевого строительства для проведения проверки качества, экспертизы (если необходимо) и устранения недостатков.

7.  ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН.
0. Застройщик обязуется:
0. Осуществлять строительство Объекта недвижимости в соответствии с условиями настоящего Договора, требованиями проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательными требованиям.
0. Обеспечить получение разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию.
0. Обеспечить качество Объекта долевого строительства и Объекта недвижимость согласно настоящему Договору, проектной документации, техническим регламентам и обычным требованиям, если иные положения о качестве прямо не предусмотрены настоящим Договором.
0. Уведомить Участника долевого строительства о необходимости приемки Объекта долевого строительства по Акту приема-передачи.
0. Передать Участнику долевого строительства по Акту приема-передачи Объекта долевого строительства в порядке и сроки, установленные настоящим Договором, при условии исполнения Участником долевого строительства обязательств по оплате цены Договора, установленной в настоящем Договоре и проведения сверки расчетов между Сторонами.
0. После передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства и осуществления государственного кадастрового учета такого объекта застройщик в срок не позднее тридцати рабочих дней со дня подписания передаточного акта, одностороннего акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства с Участником долевого строительства обязан направить в орган регистрации прав заявление о государственной регистрации права собственности участника долевого строительства на такой Объект в электронной форме после внесения Участником долевого строительства денежных средств на оплату государственной пошлины в размере предусмотренным законодательством Российской Федерации. 
0. Нести все имущественные риски, связанные с гибелью или порчей Объекта недвижимости и Объекта долевого строительства, строительных материалов и оборудования, а также все расходы по их содержанию до дня подписания с Участником долевого строительства Акта приема-передачи Объекта долевого строительства.
0. Участник долевого строительства обязуется:
1. Произвести оплату цены Договора в размере и в срок, установленный настоящим Договором.
1. Принять Объект недвижимости по Акту приёма-передачи не позднее 7 (семи) дней с момента получения уведомления от Застройщика о готовности Объекта долевого строительства к приёмке, если иной срок не указан в уведомлении Застройщика о необходимости приёмки Объекта долевого строительства, в указанном Застройщиком месте и в указанное Застройщиком время.
1. Не производить перевод долга по настоящему Договору без письменного согласия Застройщика (кредитора) согласно п. 2 ст. 391 ГК РФ. Перевод долга производится одновременно с уступкой прав (требований) по настоящему Договору на основании отдельного соглашения в соответствии с нормами ст. 11 Закона 214-ФЗ.
1. До момента государственной регистрации права собственности на Объект не производить в нем работы по перепланировке, переустройству или переоборудованию, а также не производить работы, которые затрагивают фасад здания и его элементы, кровлю здания, несущие конструкции, инженерное оборудование в том числе расположенные за пределами Объекта недвижимости в Объекте долевого строительства во избежание утраты гарантии качества Застройщика на оборудование и инженерные систем. В случае, если нарушение данного условия Договора будет обнаружено Застройщиком, либо административным надзорным органом, Участник долевого строительства обязан произвести работы по возврату переданного ему имущества, а также общего имущества Объекта долевого строительства в первоначальное состояние, либо оплатить работы Застройщика по восстановлению первоначального состояния имущества – по выбору Застройщика, в срок, не более 7 (семи) дней с момента обнаружения нарушения.
1. Нести все имущественные риски, связанные с гибелью или порчей Объекта долевого строительства, находящегося в нем имущества (в том числе приборов учёта) и общего имущества Объекта недвижимости со дня подписания Участником долевого строительства Акта приема-передачи Объекта долевого строительства, либо с момента составления Застройщиком одностороннего Акта приема-передачи в соответствии с п. 5.7. настоящего Договора.
1. Заключить Договор счета эскроу совместно с Застройщиком на условиях, указанных в разделе 4 настоящего Договора, а также выполнить все иные необходимые действия для исполнения обязанности по оплате цены Договора в порядке, предусмотренном разделом 4 настоящего Договора.
1. Предоставить все необходимые документы, требуемые в установленном законом порядке, для подачи на государственную регистрацию настоящего Договора в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимость и сделок с ним – в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Санкт-Петербургу в течение 7 (семи) дней от даты подписания настоящего Договора.
1. Самостоятельно нести расходы по оплате:
- государственной пошлины за государственную регистрацию настоящего Договора и регистрацию права собственности на Объект долевого строительства в Органе регистрации прав;
- других платежей, которые могут быть необходимы для государственной регистрации настоящего Договора и оформления Объекта долевого строительства в собственность Участника.

8. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ.
8.1. Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по настоящему Договору в порядке, предусмотренном Законом 214-ФЗ. Не могут быть взысканы неустойки (штрафы, пени), проценты, не предусмотренные Законом 214-ФЗ и настоящим Договором
8.2. В случае нарушения предусмотренного Договором срока передачи Участнику долевого строительства Объекта долевого строительства Застройщик уплачивает Участнику долевого строительства неустойку в размере, предусмотренном п. 2 ст. 6 Закона 214-ФЗ.
8.3. В соответствии с п. 6 ст. 5 Закона 214-ФЗ в случае нарушения установленного настоящим Договором срока оплаты цены Договора (очередного платежа по оплате цены Договора) Участник долевого строительства уплачивает Застройщику неустойку (пени) в размере 1/300 (одной трехсотой) ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки.
8.4. Застройщик не несёт ответственности за нарушение срока передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства, если Акт приёма-передачи не был подписан в установленный Законом 214-ФЗ и настоящим Договором срок ввиду несоблюдения Участником долевого строительства срока приёмки.
8.5. Застройщик не несёт ответственности за нарушение срока передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства, если Акт приёма-передачи не был подписан в установленный Законом 214-ФЗ и настоящим Договором срок ввиду невнесения Участником долевого строительства к установленному сроку передачи Объекта долевого строительств полной цены Договора.
8.6. Все споры, разногласия и претензии, которые могут возникнуть в связи с исполнением настоящего Договора, Стороны будут стремиться решить путем переговоров. При недостижении согласия Стороны передают спор на рассмотрение в суд в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
8.7. Стороны договорились установить обязательный претензионный (досудебный) порядок разрешения споров. В соответствии с претензионным порядком заинтересованная Сторона до обращения в суд предоставляет другой Стороне письменную претензию в соответствии с предметом спора. При ведении Сторонами претензионной работы срок рассмотрения претензии и предоставления ответов на них составляет 20 (двадцать) рабочих дней с момента получения одной из Сторон письменной претензии другой Стороны.
8.8. Стороны установили, что в случае непредоставления Участником долевого строительства документов на подачу Договора на государственную регистрацию, в срок, установленный в п. 7.2.7. Договора, Участник долевого строительства считается отказавшимся от исполнения Договора, а Договор не порождает никакие права и обязанности у Сторон, и с наступлением указанного срока Застройщик вправе заключить Договор участия в долевом строительстве в отношении Объекта долевого строительства с любым третьим лицом.

9. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ.

9.1. Вся переписка сторон, включая проекты настоящего Договора, предшествующие подписанию настоящего Договора, утрачивает силу с момента подписания настоящего Договора и не могут быть приняты во внимание при толковании условий настоящего Договора.
9.2. Любые изменения и дополнения настоящего Договора действительны лишь в том случае, если они имеют письменную форму, подписаны Сторонами и зарегистрированы в Органе регистрации прав.
9.3. Односторонний отказ от исполнения настоящего Договора, а также его изменение или расторжение осуществляется по основаниям, определенным настоящим Договором, и предусмотренным законодательством Российской Федерации.
9.4. Застройщик вправе отказаться от исполнения настоящего Договора в одностороннем порядке в случаях, предусмотренных Законом 214-ФЗ, в том числе в случае расторжения Уполномоченным банком договора счета эскроу, заключенного с Участником долевого строительства.
9.5. Участник долевого строительства вправе отказаться от исполнения настоящего Договора в одностороннем порядке в случае неисполнения Застройщиком обязательства по передаче Объекта долевого строительства в срок, превышающий установленный настоящим Договором срок передачи Объекта долевого строительства на два месяца, а также в иных случаях, предусмотренных Законом 214-ФЗ и другими федеральными законами.
9.6. По требованию Сторон настоящий Договор может быть расторгнут в судебном порядке в случаях, предусмотренных Законом 214-ФЗ и другими федеральными законами.
9.7. Если в результате правовой экспертизы представленных документов, Регистрирующий орган даст заключение о невозможности регистрации настоящего Договора, дополнительных соглашений к Договору либо оформления права собственности Участника долевого строительства на Объект долевого строительства в соответствии с предметом или условиями настоящего Договора, Стороны обязаны привести свои взаимоотношения в соответствие с требованиями Регистрирующего органа, в том числе путем составления и подписания соответствующих документов. 
9.8. Участник долевого строительства подтверждает, что уведомлен и согласен с тем, что Застройщик вправе без дополнительного согласования с Участником долевого строительства, при условии обеспечения надлежащего качества Объекта долевого строительства, вносить изменения и дополнения в проектную документацию на любой стадии строительства, в том числе, но не исключительно: в части  несущественного изменения конфигурации и/или расположения Объекта недвижимости, изменения общей площади помещений, в том числе общего пользования в Объекте недвижимости и их функционального назначения, изменение элементов Объекта недвижимости, включая изменение их  расположения и исполнения, в том числе  повлекших изменение расположения в Объекте долевого строительства инженерного оборудования и/или изменение параметров помещений, входящих в состав Объекта долевого строительства, в пределах допустимых законом норм, изменения в отношении общей площади помещений автостоянки и количества машино-мест, изменения в технологию строительства, изменения состава и/или марки строительных и отделочных материалов на аналогичные или сравнимые, изменения состава и/или марки оборудования, архитектурные, структурные и иные изменения, в том числе связанные с изменением архитектурных и конструктивных решений ограждающих конструкций, изменением фасада, изменения решений отделки, а также изменения элементов благоустройства территории земельного участка Объекта недвижимости. Стороны Договора признают изменения, указанные в настоящем пункте Договора, несущественными и не требующими изменения Договора, не являются нарушением условий Договора по требованию к качеству Объекта долевого строительства в случае, если это не влияет на существенные характеристика Объекта долевого строительства.
О факте изменения проекта, в соответствии с которым осуществляется строительство Многоквартирного дома, Застройщик проинформирует Участника долевого строительства путем размещения данной информации в Проектной декларации, публикуемой в информационно-телекоммуникационной сети Интернет на сайте Единой информационной системы жилищного строительства (https://наш.дом.рф/).
9.9. Участник долевого строительства согласен, что Застройщик вправе по своему усмотрению выбрать для проведения кадастровых работ кадастрового инженера в отношении Объекта недвижимости и Объекта. Подписывая настоящий Договор, Участник выражает свое согласие на проведение кадастровых работ в отношении Объекта недвижимости и Объекта выбранным Застройщиком кадастровым инженером (включая согласие с результатом выполненных таким кадастровым инженером кадастровых работ), при условии, что кадастровый инженер соответствует требованиям действующего законодательства.
9.10. Участник долевого строительства дает согласие Застройщику на образование из Земельного участка нового(ых) земельного(ых) участка(ов) путем раздела и/или объединения и/или присоединения и/или перераспределения и/или выдела земельного(ых) участка(ов) из Земельного участка, а также на межевание Земельного участка, постановку на государственный кадастровый учет вновь образованного(ых) земельного(ых) участка(ов),   на выкуп Земельного участка и (или) вновь образованного(ых) земельного(ых) участка(ов) Застройщиком (или любой иной способ перехода права собственности на Земельный участок и (или) вновь образованный(ые) земельный(ые) участок(ки) к Застройщику) с последующей регистрацией права собственности Застройщика на Земельный участок и (или) вновь образованный(ые) земельный(ые) участок(ки); на получение Застройщиком градостроительного плана вновь образованного(ых) земельного(ых) участка(ов); на осуществление архитектурно-строительного проектирования в границах вновь образованного(ых) земельного(ых) участка(ов); на выполнение всех необходимых в соответствии с законодательством РФ действий (включая, но не ограничиваясь, разработку и получение всех необходимых документов, согласований и разрешений) для получения разрешения на строительство объектов капитального строительства на вновь образованном(ых) земельном(ых) участке(ах); на осуществление строительства, реконструкции, капитального ремонта, ввода в эксплуатацию объектов капитального строительства на Земельном участке и (или) на вновь образованном(ых) земельном(ых) участке(ах), строительство которых предусмотрено имеющимся и вновь полученными  разрешениями на строительство; на получение разрешений на строительство объектов капитального строительства, получение разрешений на ввод в эксплуатацию построенных объектов капитального строительства на Земельном участке и (или) на вновь образованном(ых) земельном(ых) участке(ах); на изменение предмета залога прав (требований) после образования из Земельного участка вновь образованного(ых) земельного(ых) участка(ов), в результате которого заложенным (обремененным) будет(ут) вновь образованный(ые) участок(и), отведенный(ые) под строительство (создание) данного Объекта, а залог прав (требований) на остальных ином(ых) вновь образованном(ых) земельном(ых) участке(ах) автоматически прекращается; на изменение характеристик Земельного участка, в том числе изменение вида разрешенного использования, на установление и сокращение отступов от границ Земельного участка и (или) вновь образованного(ых) земельного(ых) участка(ов) до стен зданий, строений, сооружений, расположенных на данном(ых) участке(ах) и(или) смежном(ых) с ним(и) Земельном участке, минимально до 0 м.; на изменение площади и границ многоквартирного жилого дома, построенного (созданного) Застройщиком на Земельном участке и (или) на вновь образованном(ых) земельном(ых) участке(ах), в связи с вводом в эксплуатацию следующего этапа строительства по разрешению на строительство; на последующий залог Земельного участка кредитной организации (банку); на установление обременений (ограничений) в виде сервитута или нескольких сервитутов, охранной зоны для прохода и проезда, прокладки инженерных сетей, обслуживающих объекты капитального строительства, расположенные на Земельном участке и (или) на вновь образованном(ых) земельном(ых) участке(ах); на прекращение права собственности Застройщика на указанный Земельный участок; на снос (демонтаж) зданий, строений, сооружений, расположенных на Земельном участке; на выделение зон аренды, безвозмездного пользования в границах частей Земельного участка, на которых не осуществляется строительство Объекта недвижимости и на передачу выделенных зон в аренду, пользование на условиях, определенных Застройщиком.
В случае, если регистрирующим органом будет затребовано отдельное согласие Участника долевого строительства, Участник долевого строительства обязуется предоставить Застройщику нотариально заверенное согласие на совершение действий, предусмотренных в данном пункте Договора, в течение 7 (семи) календарных дней с момента получения письменного запроса.
9.11. Подписывая настоящий Договор, Участник долевого строительства поручает Застройщику совершить любые разрешённые законом действия, направленные на отказ от прав и/или на отчуждение прав на сети инженерно-технического обеспечения и иные необходимые объекты инфраструктуры в пределах Земельного участка, построенные Застройщиком за счет средств Участника долевого строительства, на которые у Участника долевого строительства возникнет право общей долевой собственности, в государственную/муниципальную собственность и/или в собственность эксплуатирующих организаций, а также передачу на баланс соответствующим специализированным организациям, управляющим компаниям, в том числе на безвозмездной основе.
9.12. Обо всех изменениях в регистрационных данных, платежных и почтовых реквизитах Стороны обязаны извещать друг друга в течение 10 (Десяти) рабочих дней с момента такого изменения. Действия, совершенные до получения соответствующего уведомления по старым реквизитам, считаются надлежащим исполнением. В случае если Стороны не известили друг друга об изменении своих реквизитов, то корреспонденция и уведомления, отправленные по адресу, указанному в Договоре, считаются отправленными надлежащим образом, а действия Сторон по исполнению Договора считаются совершенными надлежащим образом.
В случае изменения реквизитов Застройщика, содержащихся в ЕГРЮЛ, Участник долевого строительства считается уведомленным об изменении реквизитов Застройщика с момента внесения соответствующих изменений в ЕГРЮЛ, а в остальных случаях – с момента публикации информационного сообщения на официальном сайте Застройщика https://stavni-dom.ru/.
9.13. В отношении своих персональных данных Участник долевого строительства, в целях обеспечения соблюдения требований законодательства Российской Федерации, ведения переговоров о заключении Договора, его заключении и исполнении, дает согласие Застройщику на обработку своих персональных данных. Перечень персональных данных, на обработку которых дается согласие: фамилия, имя отчество; год, месяц, дата и место рождения; свидетельство о рождении (при необходимости); реквизиты документа, удостоверяющего личность; идентификационный номер налогоплательщика, дата постановки его на учет, реквизиты свидетельства о постановке на учет в налоговом органе, номер свидетельства обязательного пенсионного страхования, дата регистрации в системе обязательного пенсионного страхования; адрес фактического места проживания и регистрации по месту жительства и (или) по месту пребывания; почтовый и электронный адреса; номера телефонов; сведения о семейном положении и составе семьи (при необходимости); реквизиты доверенности, удостоверяющей полномочия представителя, документы, удостоверяющие личность представителя; почтовый и электронные адреса, а также номер телефона представителя. 
Настоящим Участник предоставляет Застройщику право осуществлять все действия (операции) с его персональными данными, включая сбор, систематизацию, накопление, хранение, обновление, изменение, использование, обезличивание, блокирование, уничтожение. Застройщик вправе обрабатывать персональные данные Участника посредством внесения их в электронные базы данных, используемые Застройщиком программы для ЭВМ, включения в списки (реестры) и отчетные формы, предусмотренные документами, регламентирующими порядок ведения и состав данных в учетно-отчетной документации. 
Участник долевого строительства также предоставляет Застройщику право на передачу его персональных данных, указанных в абзаце первом настоящего пункта, правообладателям программ для ЭВМ, предназначенных для оформления сделок с недвижимым имуществом (для целей государственной регистрации договора участия в долевом строительства, залога (ипотеки) и др.), банкам (для целей одобрения ипотеки, предоставления банку передаточного документа на Объект долевого строительства), адвокатам, адвокатским коллегиям и бюро, организациям и лицам, оказывающим правовые (юридические) услуги (для целей представления интересов Застройщика в спорах с Участником), организациям, осуществляющим деятельность по возврату просроченной задолженности (для целей возврата просроченной задолженности), нотариусам (по запросу нотариуса в связи с открытием наследства и ведением нотариусом наследственного дела), управляющим организациям (для целей проведения общего собрания собственников помещений в Многоквартирном доме, начисления платы за управление, содержание и ремонт общего имущества, платы за коммунальные услуги).
9.14. Во всем, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются законодательством Российской Федерации.
9.15. Настоящий Договор составлен в форме электронного документа для направления в установленном порядке на государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним. Договор подлежит хранению в Едином государственном реестре недвижимости в форме электронного образа органом, осуществляющим государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
9.16. Все Приложения, указанные в тексте настоящего Договора, являются его неотъемлемой частью, а именно:
Приложение №1 - План Объекта долевого строительства.
Приложение №2 - Описание Объекта долевого строительства.

10. АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН:
	Застройщик: 
ООО «СПЗ «СТАВНИ ОБВОДНЫЙ»
ИНН 7840111990/КПП 784001001
ОГРН 1247800025494
Юридический адрес: 191025, г. Санкт-Петербург, Невский пр., д. 1114–116 литера А, пом. 1-Н, Ч/Ч 796.
Почтовый адрес: 191025, г. Санкт-Петербург, Невский пр., д. 1114–116 литера А, пом. 1-Н, Ч/Ч 796
Email: info@stavni-dom.ru, sales@stavni-dom.ru
Телефон: +7 812 501 1161, +7 812 501 1151

Застройщик:


__________/__________________/
	Участник долевого строительства:















Участник долевого строительства:


________________/___________/
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