
 ДОГОВОР № ____
 участия в долевом строительстве 

  город  Уфа  








___________ года. 

         Мы, специализированный застройщик Общество с ограниченной ответственностью Строительное Предприятие «Инициатива» Открытого акционерного общества «Крупнопанельное домостроение», в лице генерального директора Мукаева Ильдара Салимовича, действующего  на основании Устава, от имени и в интересах которого действует Латыпов Шамиль Шагинурович 22.09.1966 года рождения, паспорт 80 11 352014, выданный Отделом УФМС России по Республике Башкортостан в Орджоникидзевском районе 06.10.2011 года, код подразделения 020-007, проживающий по адресу: РБ, г.Уфа, СТ «Яблонька» уч.3, на основании машиночитаемой доверенности 02 АА 5934196, реестровый №03/63-н/03-2022-3-1490 от 30.12.2022 г, с одной стороны и 
       _____, 11.04.1985 г.р., паспорт гражданина РФ  _____, код подразделения _____, выдан ________ _____., зарегистрированный по адресу: _________,  именуемый в дальнейшем «Участник долевого строительства»,  с другой стороны, заключили настоящий договор  о нижеследующем:

  1.  ЮРИДИЧЕСКИЕ ОСНОВАНИЯ К ЗАКЛЮЧЕНИЮ ДОГОВОРА

1.1. При заключении договора стороны руководствовались:

· Гражданским кодексом Российской Федерации;

· Федеральным законом от 30 декабря 2004 года N 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».


2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

Дом –  многоэтажный многоквартирный жилой дом со встроенными административно-торговыми помещениями (литер 5) по ул. Владивостокской в Советском районе городского округа город Уфа Республики Башкортостан III очередь (блок 8). Строительство дома ведется на земельных участках с кадастровыми номерами 02:55:010611:7, 02:55:010611:9 в соответствии с разрешением на строительство 02-55-1403Ж-2024 от 06.05.2024г., дополнительным соглашением о внесении изменений в Договор аренды N РБ33-17 земельного участка от 26.09.2017 г. от 25.05.2022 г, номер регистрации 02:55:010611:7-02/374/2022-1359 от 30.05.2022 г., договором N 7/рас-18 о предоставлении земельного участка в собственность за плату с рассрочкой платежа от 21.05.2018г, номер регистрации 02:55:010611:9-02/101/2018-9 от 16.07.2018 г. Количество этажей – 22(в том числе один подземный этаж), общая площадь объекта 14622,96 кв.м. Цоколь здания, выходов из техподполья – облицованы сплитерными вибробетонными блоками «Бессер». Окна выполнены из ПВХ профиля. Уровень ответственности здания – нормальный, степень огнестойкости – I, класс конструктивной пожарной опасности здания – С0. Несущие стены запроектированы из железобетонных монолитных конструкций. Перегородки в санузлах выполняются из керамического камня толщиной 120мм. Этажные перекрытия и покрытие – железобетонная монолитная плита. Фундаменты запроектированы свайные с монолитным железобетонной плитой. Кровля здания плоская с внутренним водостоком, выполнена из ПВХ мембраны. Район работ относится к асейсмичной области (массовое строительство), т.е. области, где землетрясения не происходят или являются редчайшим исключением, интенсивность сейсмического воздействия в районе работ может достигать - 5 баллов. Класс энергоэффективности - С.
2.1. Предметом настоящего Договора является долевое участие Участника долевого строительства в финансировании незавершенного строительства многоэтажного многоквартирного жилого дома со встроенными административно-торговыми помещениями (литер 5) по ул. Владивостокской в Советском районе городского округа город Уфа Республики Башкортостан III очередь (блок 8), именуемого далее Дом, в объеме, установленном в договоре, и после получения разрешения на ввод объекта в эксплуатацию, принятие в  собственность следующей квартиры:
	№ квартиры
	Кол-во комнат
	Общая проектная площадь кв.м.
	Жилая проектная площадь, кв.м.
	Этаж
	Блок

	___
	___
	
	
	
	 

	Итого 1 квартира
	
	
	-
	-


именуемая далее квартира. Проектная площадь Объекта долевого строительства состоит из суммы отапливаемых площадей (жилых комнат, площади помещений вспомогательного использования) и неотапливаемых площадей (лоджий), включаемых в общую площадь с понижающим коэффициентом 0,5. Застройщик - обязуется в предусмотренный договором срок своими силами и (или) с привлечением других лиц построить Дом и после получения разрешения на ввод объекта в эксплуатацию передать соответствующую часть объекта долевого строительства – квартиру – Участнику долевого строительства.

Кадастровый номер земельных участков   02:55:01 06 11:7, 02:55:010611:9.

Стоимость 1 кв.м. составляет _____ (________) рублей.
Цена Договора не является окончательной и подлежит изменению в следующих случаях:

· корректировки площади Объекта долевого строительства:
Для определения окончательной суммы настоящего договора принимается общая площадь, обмер которой будет произведен органами технической инвентаризации. Возможна доплата стоимости квартиры только при установлении фактического увеличения площади согласно данных предприятия технической инвентаризацию. Участник долевого строительства обязан в течении 10 (десяти) дней со дня получения от Застройщика сообщения телефонограммой об увеличении площади, но в любом случае не позднее даты подписания Акта приема-передачи квартиры с Застройщиком, произвести оплату за указанную разницу. Если площадь квартиры будет меньше, Застройщик обязуется компенсировать разницу. Расчёты производятся исходя из стоимости 1 кв.м., указанной в п. 2.1. настоящего договора.
3.  СУММА ДОГОВОРА
3.1. Общая сумма (долевого участия) ("Цена Договора"), подлежащая оплате

Участником, составляет ____ х ___ = _____ (________________) (без выполнения отделочных работ, кроме предусмотренных в п.4.2.9), включает, в соответствии с Федеральным законом от 30.12.2004 г. №214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации», в том числе:

- сумму денежных средств на оплату услуг Застройщика в размере 10%, от Цены

Договора, НДС не облагается.

- сумму денежных средств на возмещение затрат на строительство (создание) жилого дома и проведение работ по благоустройству прилегающей к жилому дому территории в соответствии с проектом;

- сумму экономии средств (в случае её образования) при строительстве жилого дома, которая будет являться дополнительным вознаграждением Застройщика и Участнику не возвращается.

3.2 Оплата цены Договора осуществляется Участником долевого строительства с момента государственной регистрации настоящего Договора в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, в безналичном порядке путем перечисления денежных средств на счет эскроу:

№ __________, открытый в БАШКИРСКОМ ОТДЕЛЕНИИ N8598 ПАО СБЕРБАНК Г.Уфа, к/сч. 30101 810 3 0000 0000601, БИК 048073601,в соответствии со статьей 15.5 Федерального закона 214 (далее - счет эскроу) следующим образом:

Участник долевого строительства оплачивает:
За счет собственных средств сумму в размере ______ (____________) рублей путем перечисления на счет эскроу или другим не противоречащим действующему законодательству способом после регистрации настоящего договора до _______., но не позднее получения разрешения на ввод объекта в эксплуатацию.
За участника долевого строительства платежи может производить третье лицо с указанием следующих данных: назначение платежа, за кого произведен взнос, номер и дата договора. Внесение платежей за Участника долевого строительства не влечет перехода прав и обязанностей сторон по настоящему Договору.
3.3. Уступка Участником долевого строительства прав требований по Договору иному лицу допускается только при наличии письменного согласия Застройщика после уплаты цены Договора Застройщику или одновременно с переводом долга на нового Участника долевого строительства. В случае неуплаты Участником долевого строительства цены Договора Застройщику уступка Участником долевого строительства прав требований по Договору иному лицу допускается только после получения письменного согласия Застройщика одновременно с переводом долга на нового участника долевого строительства и вступает в силу после государственной регистрации в порядке, установленном действующим законодательством. Расходы по регистрации несет Участник долевого строительства и (или) новый участник долевого строительства.
4. ОБЯЗАТЕЛЬСТВА СТОРОН    

    Застройщик обязуется:  

4.1 Выступить заказчиком по строительству Дома, с правом заключения договоров подряда на строительство и проектные работы.

4.1.1. Обеспечить строительно-монтажные и пусконаладочные работы по строительству жилого дома в объеме, предусмотренном проектно-сметной документацией.

4.1.2. Сообщать Участнику информацию, по требованию последнего, о ходе выполнения строительных работ по возведению жилого дома.

4.1.3. Использовать денежные средства, полученные от Участника для строительства жилого дома, в том числе включая, но не ограничиваясь:

4.1.3.1. оплату проектно-изыскательских работ;

4.1.3.2. оплату строительно-монтажных работ;

4.1.3.3. оплату услуг Застройщика, включая, но не ограничиваясь:

- стоимость организации строительного процесса жилого дома;

- стоимость затрат по привлечению денежных средств кредитных организаций и/или третьих лиц, в том числе затрат по оплате сумм за пользование денежными средствами и затрат по погашению заемных средств, полученных с целью строительства жилого дома;

- стоимость затрат на оплату рекламы;

- стоимость затрат вознаграждений агентов и т.п.;

4.1.4. получить разрешение на ввод жилого дома /секции жилого дома в эксплуатацию.

4.1.5. Обеспечить передачу Объекта долевого строительства Участнику в срок, согласно пункту 4.3.  настоящего Договора, при условии своевременного и полного выполнения Участником всех своих обязательств по Договору, включая оплату Участником Цены Договора и оплату Участником пеней, штрафов (при наличии основания для их начисления). 

    После получения Застройщиком разрешения на ввод в эксплуатацию последний направляет Участнику уведомление о готовности Застройщика к передаче Объекта долевого строительства (далее – Уведомление о готовности) и передает Участнику Объект долевого строительства по передаточному акту, при условии полного выполнения Участником всех своих обязательств по Договору, включая оплату Участником Цены Договора и оплату Участником пеней, штрафов (при наличии основания для их начисления).

4.1.6. Обеспечить сохранность Объекта долевого строительства, до передачи его Участнику.

4.1.7. Инженерные сооружения, коммуникации, ограждающие несущие конструкции иное оборудование и имущество, обслуживающее имущество более, чем одного собственника, принадлежит, в соответствии со ст. 290 ГК РФ, участникам долевого строительства на праве общей долевой собственности, пропорционально занимаемым ими площадям.

4.2. Застройщик вправе:

4.2.1. Самостоятельно определять порядок расходования денежных средств, полученных от Участника по Договору;

4.2.2. Самостоятельно совершать все необходимые действия для выполнения обязательств по настоящему Договору, в том числе привлекать третьих лиц (подрядчиков) для выполнения работ по строительству (созданию) жилого дома, заключать любые необходимые сделки и договоры, в том числе, связанные с привлечением денежных средств для строительства (создания) жилого дома, вносить изменения в проектную документацию в порядке, установленном действующим законодательством РФ.

4.2.3. Самостоятельно вносить в Проект жилого дома и/или Объект долевого строительства архитектурные, структурные изменения, а также заменить строительные материалы или оборудование, указанные в проектной документации, на эквивалентные по качеству строительные материалы или оборудование, при условии, что по завершении строительства жилой дом в целом и Объект долевого строительства в частности будут отвечать требованиям проектной документации, настоящему Договору и действующим нормативам и что производство работ связанных с данными изменениями возможно до ввода объекта в эксплуатацию и подписания акта приема-передачи Объекта Сторонами настоящего Договора. Характеристики объекта долевого строительства будут уточнены после окончания строительства по результатам обмеров, проведенным органами технической инвентаризации, получения разрешения на ввод его в эксплуатацию. Указанное расхождение не признается Сторонами отступлениями от условий договора, приведшими к ухудшению качества объекта, или к появлению недостатков, которые делают его непригодным для предусмотренного договором использования, не являются существенными нарушениями требований к качеству объекта. Участник долевого строительства не вправе предъявлять претензии Застройщику, связанные с изменениями проектной документации по строительству объекта долевого строительства.
4.2.4. Застройщик вправе построить Объект долевого строительства и получить разрешение на ввод жилого дома и/или очереди жилого дома в эксплуатацию ранее срока, установленного Договором.

4.2.5. В силу ст.36 Жилищного Кодекса не относятся к местам общего пользования и к общему имуществу жилого дома нежилые подвальные и чердачные помещения дома, не предназначенные для обслуживания двух и более помещений в доме. Застройщик самостоятельно и по собственному усмотрению владеет, пользуется и распоряжается ими.

4.2.6. Застройщик вправе вводить очередность строительства с условием обеспечения соблюдения сроков строительства и передачи объекта долевого строительства Участнику.

4.2.7. Застройщик вправе удерживать Объект долевого строительства, подлежащий передаче Участнику и не передавать его последнему до момента исполнения Участником своего обязательства по оплате Цены Договора (п.3.2. Договора), в случае, если в срок, предусмотренный Договором для передачи Застройщиком Объекта долевого строительства

у Участника имеется просроченная задолженность по Договору.

4.2.8. Передать Объект долевого строительства Участнику в одностороннем порядке в случаях, предусмотренных действующим законодательством РФ.

4.2.9. Осуществлять технический надзор за строительством, вести общие дела и выполнить строительство дома в полном соответствии с проектом, строительными нормами и правилами:

- установить ПВХ окна без подоконников и откосов;

- установить входную дверь с замком;

- выполнить установку электрического распределительного щитка, домофона;

- установить стояки водоснабжения, канализации;

- установить квартирные счетчики ХВС, ГВС и электроэнергии в МОП;

- выполнить систему отопления;

- выполнить одинарное остекление лоджии;
- выполнить простую штукатурку стен;
- выполнить трассировку стен из кирпича в один ряд;

-выполнить технологический слой по плите перекрытия (закрыть горизонтальную разводку инженерных коммуникаций)

Не выполняется:

- стеновые перегородки (кроме санузлов);
- подготовка под цементно-песчаную стяжку пола;

- штукатурка дверных, оконных откосов;
Не устанавливаются межкомнатные двери, электроплита, сантехприборы (умывальники, раковины, ванны, унитазы, смесители и т.д.) не делается разводка системы холодного и горячего водоснабжения, электрическая разводка, отделка лоджий и балконов.     
4.3. Передать Участнику долевого строительства в собственность по акту приема-передачи Квартиры (квартиру), указанные в пункте 2.1 настоящего договора, в многоэтажном многоквартирном жилом доме со встроенными административно-торговыми помещениями (литер 5) по ул. Владивостокской в Советском районе городского округа город Уфа Республики Башкортостан III очередь (блок 8) в срок не позднее  31 декабря 2029 г., но не ранее выполнения Участником долевого строительства условий пунктов 3.1; 3.2., настоящего договора.
Акт приема-передачи является неотъемлемой частью настоящего договора.

При неполучении акта приема – передачи в течение указанного срока, договор может быть расторгнут в одностороннем порядке.
4.3.1. В случае если Участник долевого строительства не принял Квартиру в установленный п. 4.9. договора срок, Застройщик по истечении 3 календарных дней со дня окончания срока приемки, установленного п. 4.9. настоящего договора, вправе составить односторонний акт или иной документ о передаче Квартиры. Обязательства Застройщика считаются исполненными в полном объеме с даты подписания Застройщиком одностороннего акта или иного документа о передаче Квартиры. Застройщик передает ключи от входной двери в Квартиру на хранение управляющей организации в день составления одностороннего акта на условиях отсутствия права доступа в Квартиру.

При этом риск случайной или умышленной гибели Квартиры, а также ответственность за сохранность выполненных работ, установленных приборов и конструкций признается перешедшим к Участнику долевого строительства со дня составления одностороннего акта или иного документа о передаче Квартиры. Кроме того, со дня составления одностороннего акта или иного документа о передаче Квартиры, к Участнику долевого строительства переходит обязанность самостоятельно нести все расходы, в том числе коммунальные, связанные с эксплуатацией Квартиры и доли в общем имуществе Объекта (включая содержание придомовой территории). 

    4.3.2. В случае если Участник долевого строительства уклоняется от приемки Квартиры, указанной в п. 2.1 настоящего договора (не является на осмотр, не получает почтовую корреспонденцию и т.п.), то Застройщик вправе провести независимую экспертизу на соответствие Квартиры техническим нормам, проектной документации и условиям Договора и взыскать с Участника долевого строительства убытки в размере стоимости проведения вышеуказанной экспертизы, а также взыскать с Участника долевого строительства убытки в размере суммы расходов, в том числе коммунальные, связанные с эксплуатацией Квартиры и доли в общем имуществе Объекта (включая содержание придомовой территории), уплаченных Застройщиком со дня окончания срока приемки Квартиры, установленного п. 4.9 до момента передачи Квартиры Участнику долевого строительства и неустойку в размере 0,05 % от цены договора за каждый день просрочки со дня окончания срока приемки Квартиры, установленного п. 4.9., до момента передачи Квартиры Участнику долевого строительства.
4.4. После подписания «Акта госкомиссии» претензии, связанные с перепланировкой квартир, заменой внутренних инженерных сетей, порчей имущества мест общего пользования, а также застройкой прилегающей территории Застройщиком не принимаются. 

4.5. Передать безвозмездно в собственность эксплуатирующим организациям г. Уфы инженерные сети и сооружения к дому согласно установленным границам ответственности.

4.6.  Участник долевого строительства настоящим выражает свое согласие:
- на межевание земельных участков с кадастровыми номерами 02:55:010611:7, 02:55:010611:9;
- на их разделение на смежные участки, на перераспределение, на объединение земельных участков;

-на изменение вида разрешенного использования земельных участков (при условии, что такое изменение не препятствует строительству Жилого дома);

- на снятие с кадастрового учета земельных участков с кадастровыми номерами 02:55:010611:7, 02:55:010611:9;

- на постановку на кадастровый учет вновь образованных земельных участков;

- на регистрацию прав Застройщика на вновь образованные земельные участки.

4.7. Стороны пришли к соглашению, что срок постановки Объекта на кадастровый учет Застройщиком после получения Застройщиком разрешения на ввод объекта в эксплуатацию составляет 12(двенадцать) месяцев с даты разрешения на ввод объекта в эксплуатацию.

  4.8. В целях привлечения застройщиком денежных средств участников долевого строительства на строительство (создание) многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости путем размещения таких средств на счетах эскроу все участники долевого строительства в отношении многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости, вносят денежные средства в счет уплаты цены договоров участия в долевом строительстве на счета эскроу, открытые в уполномоченном банке в соответствии со статьей 15.5 Федерального закона 214 (далее - счет эскроу).
Участник долевого строительства обязан оплатить цену договора участия в долевом строительстве до ввода в эксплуатацию многоквартирного дома путем внесения денежных средств в сроки и размере, которые установлены настоящим договором участия в долевом строительстве (депонируемая сумма), на открытый в уполномоченном банке (эскроу-агент) счет эскроу: 

№___________, открытый в БАШКИРСКОМ ОТДЕЛЕНИИ N8598 ПАО СБЕРБАНК Г.Уфа 

к/сч. 30101 810 3 0000 0000601, БИК 048073601 (юридический адрес: 117997, г. Москва, ул. Вавилова, дом 19, ИНН 7707083893, номер телефона: 7 (495) 500-55-50, 8 800 555-55-50, адрес электронной почты: combox@sberbank.ru, почтовый адрес: 450059, г. Уфа, ул. Р. Зорге, дом 5, тел. 272-64-60).

Обязанность участника долевого строительства по оплате обусловленной договором цены считается исполненной с момента поступления денежных средств на открытый в уполномоченном банке счет эскроу

   Участник долевого строительства обязуется:

4.9. Осуществить  финансирование строительства согласно п.п. 3.1.; 3.2. В течение 5 календарных дней после получения уведомления от Застройщика о завершении строительства Объекта и готовности Застройщика к передаче Квартиры (в том числе при досрочной передаче Квартиры Застройщиком) принять Квартиру по Акту приема-передачи. 

  4.9.1. Участник долевого строительства имеет право отказаться от приемки Квартиры только в случае выявления недостатков, которые делают Квартиру непригодной для использования, при составлении совместно с Застройщиком согласованного двустороннего акта с указанием замечаний и сроков их устранения. После устранения указанных недостатков Участник долевого строительства обязуется принять Квартиру по акту в течение 3 календарных дней с даты получения уведомления об устранении недостатков, оправленного Застройщиком посредством электронной почты, телефонограммой или почтовым отправлением.

Не относятся к существенным недостаткам (недостаткам, которые делают Квартиру непригодной для использования): 

- недостатки отдельных элементов и фурнитуры встраиваемых конструкций (окон, дверей, элементов застекления балконов, лоджий, фасадов и иных аналогичных конструкций) и иных аналогичных элементов; 

- недостатки общего имущества многоквартирного дома, если они не связанны с нарушением обязательных к применению технических регламентов, стандартов, строительных норм и правил, непосредственно не делают Квартиру непригодной для использования по назначению или не препятствуют свободному доступу в Квартиру.

Стороны договорились, что, в связи с тем, что такие недостатки не являются существенными, не делают Квартиру непригодной к использованию, и являются устранимыми без несоразмерных финансовых затрат и времени, они не могут учитываться при оценке соответствия Квартиры условиям договора, требованиям технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям и не могут являться основанием для отказа Участника долевого строительства от подписания Акта приема-передачи.

В течение 3 (трех) дней Застройщик обязан направить представителя(-ей), а Участник долевого строительства предоставить доступ в Квартиру для совместного осмотра.

Если в ходе осмотра подтвердится наличие недостатков, которые должны быть устранены Застройщиком в рамках исполнения последним гарантийных обязательств, стороны подписывают гарантийное соглашение, в котором фиксируют недостатки, которые должны быть устранены Застройщиком и согласованные сторонами сроки их устранения.

После устранения недостатков Застройщик направляет Участнику долевого строительства телефонограмму об устранении недостатков. Участник долевого строительства обязан подписать Акт об устранении недостатков в течение 3 (трех) дней или передать в этот срок Застройщику мотивированный отказ от его подписания. В случае, если в указанный срок Участник долевого строительства не подпишет Акт об устранении недостатков, либо не передаст в этот срок Застройщику мотивированный отказ от его подписания, при этом работы по устранению недостатков считаются принятыми Участником долевого строительства без замечаний. Застройщик  подписывает Акт об устранении недостатков в одностороннем порядке, который имеет обязательную силу для Участника долевого строительства.

Подписанный в порядке, предусмотренном настоящим пунктом, Акт об устранении недостатков, подтверждает факт выполнения Застройщиком требования Участника долевого строительства об устранении недостатков.

4.9.2. В случае если Участником долевого строительства не предъявлены какие-либо обоснованные замечания по недостаткам, которые делают Квартиру непригодной для использования, в порядке и в сроки, установленные п. 4.9., 4.9.1 Договора, Застройщик вправе составить акт приема-передачи Квартиры в одностороннем порядке, с момента составления которого обязательства Застройщика по передаче Квартиры считаются исполненными.

4.9.3.
Замечания, предъявленные по истечении срока, указанного в п. 4.9, 4.9.1. настоящего договора, а так замечания, являющиеся дополнительными к предъявленным ранее и устраненных Застройщиком, не являются основанием для отказа Участника долевого строительства от приемки Квартиры и подписания Акта приема-передачи, и подлежат устранению Застройщиком в рамках гарантийных обязательств в соответствии с п. 7.6. настоящего Договора. Принятие Квартиры Участником долевого строительства не освобождает Застройщика от обязанности по устранению выявленных недостатков.

4.10.  С даты подписания акта приема-передачи Квартиры (в том числе одностороннего) или иного документа о передаче Квартиры, Участник долевого строительства обязан самостоятельно нести все расходы, в том числе коммунальные, связанные с эксплуатацией Квартиры и доли в общем имуществе Объекта  (включая содержание придомовой территории), а также несет риск случайной гибели или повреждения имущества.

 4.11. Участник долевого строительства обязуется зарегистрировать право собственности на Квартиру в органе по государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним. Участник долевого строительства обязуется самостоятельно оплачивать расходы по технической инвентаризации, государственному кадастровому учету и изготовлению кадастрового паспорта и технического формуляра на объект долевого строительства и государственной регистрации своего права собственности на объект долевого строительства.
 4.12. В случае если Участником долевого строительства были произведены изменения конструктивных элементов или производство вышеуказанных работ, перепланировка или переоборудование Квартиры до получения Квартиры по акту приема-передачи, Участник долевого строительства обязан за свой счет в 10-дневный срок с момента получения соответствующего требования Застройщика привести Квартиру в первоначальное состояние.

В противном случае Застройщик вправе самостоятельно привести Квартиру в первоначальное состояние, при этом помимо штрафа, установленного настоящим пунктом, Участник долевого строительства обязан возместить Застройщику убытки, связанные с  приведением Квартиры в первоначальное состояние.
  4.13. В случае смерти гражданина - Участника долевого строительства его права и обязанности по Договору переходят к наследнику или наследникам. Существующие на день открытия наследства Участника долевого строительства имущественные права и обязанности, основанные на Договоре, входят в состав наследства Участника долевого строительства.

    4.13.1. Наследник или наследники вступают в Договор на основании свидетельства о праве на наследство. Наследник уведомляет Застройщика о вступлении в Договор с приложением нотариально заверенной копии свидетельства о праве на наследство. После вступления в Договор наследник становится новым участником долевого строительства.

4.13.2. Расходы по государственной регистрации Договора на новых участников долевого строительства несет Участник и (или) новые участники долевого строительства.

 5. ПРИЕМ-ПЕРЕДАЧА Квартиры:

5.1. Квартира, указанная в п. 2.1. настоящего договора, передается Застройщиком Участнику долевого строительства по Акту приема-передачи, который оформляется в 3(трех) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу: 1 (один) экземпляр –Участнику долевого строительства, 2 (два) экземпляра –Застройщику.

5.2. Застройщик в соответствии с частью 4 ст.8 Закона № 214-ФЗ обязан, не менее, чем за месяц, направить Участнику долевого строительства сообщение о завершении строительства Дома и о готовности к передаче Квартиры Участнику долевого строительства, а также предупредить Участника долевого строительства о необходимости принятия Квартиры и о последствиях бездействия Участника долевого строительства, предусмотренных частью 6 ст.8 Закона № 214-ФЗ.


Применительно к условиям настоящего договора днем получения уведомления является день передачи уведомления Участнику долевого строительства лично, либо его законному представителю. Днем получения уведомления также является десятый по счету день со дня отправки уведомления заказным письмом. 

5.3. При уклонении Участником долевого строительства от принятия Квартиры в день, указанный в сообщении, переданном (направленном) ему в соответствии с пунктом 5.2. настоящего договора или при отказе Участника долевого строительства от принятия Квартиры Застройщик по истечении двух месяцев со дня, предусмотренного в сообщении для передачи Квартиры Участнику долевого строительства, вправе составить односторонний Акт приема-передачи. При этом риск случайной гибели Квартиры признается перешедшим к Участнику долевого строительства со дня составления предусмотренного настоящим пунктом договора одностороннего Акта приема-передачи. Указанные меры могут применяться только в случае, если Застройщик обладает сведениями о получении Участником долевого строительства сообщения в соответствии с п.5.2. настоящего договора, либо оператором связи заказное письмо возвращено с сообщением Участника долевого строительства от его получения или в связи с отсутствием Участника долевого строительства по указанному им почтовому адресу.

5.4. Мотивированный отказ Участника долевого строительства от подписания Акта приема-передачи Квартиры рассматривается Застройщиком и представителем подрядной организации. По результатам рассмотрения мотивированного отказа Участника долевого строительства  составляется акт о наличии и обоснованности претензий (причин), указанных в отказе Участника долевого строительства, устанавливаются сроки устранения обоснованных претензий (причин) Участнику долевого строительства предоставляется Копия акта.

5.5. Бремя содержания Квартиры, обязанность по осуществлению коммунальных платежей, риски случайной гибели и порчи Квартиры, возможного нанесения ущерба третьим лицам, а также общего имущества в Доме переходят к Участнику долевого строительства с момента подписания акта приема-передачи Квартиры.

5.6. Участник долевого строительства самостоятельно и за свой счет осуществляет получение документов от третьих лиц, необходимых для осуществления действий по государственной регистрации права собственности на Квартиру.

 6. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА. ДОСРОЧНОЕ РАСТОРЖЕНИЕ
    6.1. Настоящий договор вступает в силу с момента его государственной регистрации в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

    6.2. В случае неисполнения Участником долевого строительства обязательств по настоящему договору Застройщик вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения договора в случае:


-если в соответствии с договором уплата цены договора должна производиться Участником долевого строительства путем единовременного внесения платежа, просрочка внесения Дольщиком платежа составит более чем один месяц;


- если в соответствии с договором уплата цены договора должна производиться Участником долевого строительства  путем внесения платежей в предусмотренный договором период, систематическое нарушение Участником долевого строительства сроков внесения платежей, то есть нарушение срока внесения Участником долевого строительства  платежа составит более чем два раза в течение двенадцати месяцев или просрочка внесения Участником долевого строительства  платежа составит более чем два месяца.


При намерении, основанном на требованиях закона и настоящего договора, отказаться от исполнения договора в одностороннем порядке Застройщик обязан не менее чем за 7 (семь) рабочих дней уведомить об этом Участника долевого строительства .

6.3. Стороны имеют право расторгнуть настоящий  договор или изменить его условия по соглашению сторон или через суд.

6.4. При одностороннем отказе (расторжении) Участника долевого строительства  от настоящего договора, при отсутствии вины Застройщика, Застройщик имеет право удержать с Участника долевого строительства неустойку в размере 10% от цены настоящего договора. 

6.5. Договор может быть изменен или расторгнут по соглашению сторон. Изменение и (или) расторжение договора оформляется путем подписания сторонами дополнительного соглашения в виде одного документа, подлежащего государственной регистрации. В связи с отсутствием в Федеральном законе от 30 декабря 2004 года № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» в целом, и в статье 9 данного закона в частности, порядка расторжения и сроков возврата денежных средств, внесенных участником долевого строительства, в случае расторжения договора по обоюдному согласию сторон, настоящим договором предусматривается возврат участнику долевого строительства всех внесенных денежных средств, в течение 30 (тридцати) календарных дней после государственной регистрации договора долевого участия на предусмотренный настоящим договором Объект долевого строительства с другим (новым) Участником долевого строительства, но не ранее перечисления новым Участником долевого строительства на расчетный счет Застройщика суммы, равной сумме подлежащей возврату.
6.6. В случае если Застройщик надлежащим образом исполняет свои обязательства перед Участником долевого строительства и соответствует предусмотренным Федеральным законом от 30.12.04 г. № 214 ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» требованиям к Застройщику, Участник долевого строительства не имеет право на односторонний отказ от исполнения договора во внесудебном порядке (п.1.2 ст.9 Федерального закона от 30.12.04 г. №214-ФЗ).
7. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

7.1 Стороны по настоящему договору несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, РБ.

7.2 Застройщик  несет ответственность за  сохранность квартир, указанных в настоящем договоре  до передачи их по акту приема - передачи «Участнику долевого строительства». Сохранность переданных Участнику долевого строительства указанных квартир после приема акта  приема-передачи обеспечивается Участником долевого строительства.

7.3 Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по договору только по общепринятым форс-мажорным обстоятельствам, указанным в ГК РФ. 

     В таком случае «Застройщик» возвращает сумму долевого участия без учета индексации в течение 30 календарных дней после уведомления Участника долевого строительства о расторжении данного  договора.

7.4  Гарантийный срок объекта 3 года с даты передачи объекта участнику долевого строительства.

7.5 Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование- 3 года с даты передачи объекта участнику долевого строительства.
7.6 Застройщик гарантирует, что указанное жилье на момент заключения договора, никому не продано, не заложено, в запрете не состоит и по нему не заключен другой договор долевого участия в строительстве.

После заключения настоящего договора любые сделки, связанные с указанной квартирой, без письменного согласия Участника долевого строительства, не имеют юридической силы.  

7.7.Стороны имеют право требовать исполнения обязательств по настоящему договору.

7.8 Стороны имеют право расторгнуть настоящий  договор  или изменить его условия по согласию сторон или через суд.

7.9 Участник долевого строительства заверяет Застройщика о следующих обстоятельствах: Участник долевого строительства проживает и получает корреспонденцию по адресу, указанному в настоящем договоре; номер телефона (мобильного телефона, стационарного телефона) и адрес электронной почты, указанные в настоящем договоре, принадлежат Участнику долевого строительства и являются действующими. 


Утверждение Участника долевого строительства, предусмотренное пунктом 7.9. настоящего договора, является заверением об обстоятельствах. Участник долевого строительства осведомлен, что Застройщик полагается на утверждение, предусмотренное пунктом 7.9., настоящего договора. 

7.10. В случае нарушения предусмотренного Договором срока передачи Участнику долевого строительства Квартиры вследствие уклонения Участника долевого строительства от подписания Акт приема-передачи или иного документа о передаче Квартиры Застройщик освобождается от уплаты Участнику долевого строительства неустойки (пени) при условии надлежащего исполнения Застройщиком своих обязательств по такому договору, согласно ч.2 ст.6 Федерального закона от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ. В случае не получения Участником долевого строительства корреспонденции от Застройщика ввиду отсутствия адресата, по указанному в договоре адресу, отказа от принятия корреспонденции, либо истечения срока хранения, Застройщик освобождается от ответственности, предусмотренной ст. 6 Федерального закона от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ за период с момента направления уведомления о завершении строительства до даты подписания одностороннего акта приема передачи.

7.11. Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты) Квартиры, обнаруженные в течение гарантийного срока, если докажет, что они произошли вследствие нормального износа такой Квартиры или входящих в ее состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, иных обязательных требований к процессу эксплуатации Квартиры или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий либо вследствие ненадлежащего их ремонта, проведенного самим участником долевого строительства или привлеченными им третьими лицами, а также если недостатки (дефекты) Квартиры возникли вследствие нарушения предусмотренных предоставленной участнику долевого строительства инструкцией по эксплуатации Квартиры правил и условий эффективного и безопасного использования Квартиры, входящих в ее состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий, согласно ч. 7 ст. 7 Федерального закона от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ.

7.12. Стороны пришли к соглашению что в отношении любых денежных обязательств Сторон по Договору проценты на сумму долга за период пользования денежными средствами в соответствии со ст.317.1 ГК РФ не начисляются.

8. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

8.1 Договор заключается в письменной форме, подлежит государственной регистрации и считается заключённым с момента  такой регистрации.

8.2 Договор составлен в 3 экземплярах, которые имеют одинаковую юридическую силу, 2 экземпляра – Застройщику, 1 экземпляр – Участнику долевого строительства.

8.3 Любые изменения или дополнения к настоящему договору оформляются дополнительными соглашениями (протоколами), которые являются его неотъемлемой частью.

8.4 Все расходы по оформлению права собственности на квартиры в  Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по РБ Участник долевого строительства несет  самостоятельно.
9. АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН:

 Застройщик:

ООО СП “Инициатива ” ОАО КПД                                                                   
450098, Уфа, ул. Российская, 157/1, ИНН 0276045224, КПП 027601001, БИК 048073601, ОКОНХ 6110, ОКПО 22672912, тел./факс: 284-85-03, 284-69-54.
                                                                                   _________________Ш.Ш.ЛАТЫПОВ
Участник долевого строительства:

_____________
 _______________ ________________
 Участник долевого строительства дает свое согласие Застройщику на обработку всех его персональных данных в соответствии с Федеральным законом от 27.07.2006 № 152-ФЗ «О персональных данных», которая включает совершение любого действия (операции) или совокупности действий (операций) с использованием средств автоматизации или без использования таких средств с персональными данными, включая сбор, запись, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), извлечение, использование, передачу (распространение, предоставление, доступ), обезличивание, блокирование, удаление, уничтожение персональных данных, которые могут быть использованы при исполнении договора долевого участия в строительстве. Согласие действительно с момента подписания настоящего Договора и действительно до момента его отзыва путем передачи Застройщику подписанного Участником долевого строительства письменного уведомления.
Участник долевого строительства:  ________________ / ___________________________________
                                                             ________________/ ___________________________________
Местоположение объекта долевого строительства на плане создаваемого объекта недвижимого имущества представлено в Приложении.
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