ДОГОВОР
участия в долевом строительстве № ___/___


г. Батайск                                                                          			    «___» _______ 20___г.

Общество с ограниченной ответственностью ООО «Благовест Строй», именуемое далее по тексту « Застройщик »,  в лице генерального директора Логвиненко Алексея Борисовича, действующего на основании Устава Общества, с одной стороны, и _______________________________________________________________________________, именуемый далее по тексту «Участник долевого строительства», с другой стороны, а вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА.
1.1.  По настоящему Договору Застройщик обязуется в предусмотренный Договором срок своими силами  или  с привлечением третьих лиц построить многоквартирный 3-х этажный жилой дом  по адресу: Ростовская область, г. Батайск,  ул. Кооперативная, 17  (далее по тексту -  «Дом») и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Дома, завершённого строительством, передать объект долевого строительства, определённый в п. 1.2. настоящего Договора, Участнику долевого строительства, а Участник обязуется уплатить обусловленную Договором цену и принять объект долевого строительства.
1.2.  Объект долевого строительства, передаваемый Застройщиком Участнику долевого строительства в соответствии с условиями настоящего Договора и в соответствии с проектной документацией представляет собой ________________ квартиру с условным № ____ (далее по тексту «Квартира»), расположенную на __________ этаже вышеуказанного Дома, и имеющую следующие плановые характеристики: общая площадь – _____кв.м., жилая площадь – ______ кв.м., площадь кухни- _____кв.м.
1.3.     Местоположение Квартиры на плане строящегося Дома указано в Приложении №1, являющемся неотъемлемой частью настоящего Договора.
Характеристики передаваемой Квартиры указаны в Приложении № 2, являющемся неотъемлемой частью настоящего Договора.
Величина общей и жилой площади Квартиры (как в целом, так и её составных частей) соответствует проектной документации и может отличаться от соответствующей фактической величины, как в большую, так и в меньшую сторону.

2. ПРАВОВОЕ ОБОСНОВАНИЕ ДОГОВОРА.
2.1. Договор заключается для урегулирования отношений Сторон, предусмотренных Гражданским кодексом РФ, Федеральным законом от 30 декабря 2004г. «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» № 214-ФЗ и другими нормативными правовыми актами.
2.2. Земельный участок – площадью 1387 кв.м. (кадастровый № 61:46:0012102:756, с разрешенным использованием земельного участка — Многоквартирные дома не выше 3-х этажей), на котором ведется строительство, принадлежит Застройщику на основании свидетельства о праве собственности, выданное 15.07.2014 года Управлением Федеральной службы государственной регистрации кадастра и картографии по Ростовской области, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 07.12.2012 года сделана запись регистрации № 61-61-05/082/2012-164.
2.3. Разрешение на строительство 3-х этажного многоквартирного жилого дома по адресу: город Батайск, ул.  Кооперативная, 17 выдано Управлением по архитектуре и градостроительству города Батайска 25.03.2015 г. за № RU61302000-10, действительно до 31.12.2021 г.
2.4. При заключении настоящего Договора Застройщик гарантирует Участнику долевого строительства, что все необходимые для заключения и исполнения настоящего Договора лицензии, разрешения на строительство и/или иные документы и/или договоры от соответствующих и уполномоченных на их представление государственных органов/лиц Застройщиком получены/заключены, являются юридически действительными и вступившими в силу.
2.5. С указанными в статье 2 документами, в том числе, проектной декларацией по строительству 3-х этажного многоквартирного жилого дома по адресу: город Батайск, ул. Кооперативная, 17 и иными документами, Участник долевого строительства вправе ознакомиться в офисе Застройщика.

 3. ЦЕНА ДОГОВОРА И УСЛОВИЯ ОПЛАТЫ.
3.1.  Цена Договора представляет собой сумму денежных средств на возмещение затрат на строительство Квартиры и оплату услуг Застройщика. Цена настоящего Договора определяется Сторонами как произведение размера фактической площади Квартиры на цену за один квадратный метр площади. Стоимость одного квадратного метра площади составляет ______________ (___________________) рублей ___ копеек, а общая сумма за Квартиру составляет __________ (_____________________) рублей ________ копеек.
3.2.  Оплата денежных средств в размере _____________ (______________) рублей ___ копеек Участник долевого строительства оплачивает в течение 3 (трех) календарных дней после получения подтверждения регистрации настоящего Договора в Управлении Федеральной службы государственной регистрации кадастра и картографии по Ростовской области.
3.3.  Оплата производится путем перечисления денежных средств на расчетный счет Застройщика.
3.4.  Общая приведенная Квартиры состоит из суммы общей площади жилого помещения и площади лоджии, веранды, балкона, террасы с понижающими коэффициентами, установленными федеральным органом исполнительной власти, указанным в части 1 статьи 23  Федерального закона 214-ФЗ.
3.5. Если общая площадь Квартиры по результатам обмеров окажется больше той, что указана в п.1.2 настоящего Договора, то Участник долевого строительства обязуется осуществить доплату.
3.6. Если общая площадь Квартиры по результатам обмеров окажется меньше той, что указана в п.1.2 настоящего Договора, то Застройщик обязуется осуществить возврат Участнику долевого строительства излишне уплаченных средств.
3.7. Стороны договорились, что доплата и возврат денежных средств в соответствии с настоящим пунктом осуществляется из расчета стоимости одного квадратного метра согласно п 3.1 настоящего Договора.
3.8. Датой внесения денежных средств в случаях, предусмотренных настоящим Договором, будет являться дата фактического зачисления денежных средств на банковский счет Застройщика.
3.9. Просрочка внесения платежа в течение одного месяца является основанием для одностороннего отказа Застройщика от исполнения условий настоящего Договора и его расторжения.

4. СРОК И УСЛОВИЯ ПЕРЕДАЧИ КВАРТИРЫ 
4.1.  Срок окончания строительства Дома и ввода его в эксплуатацию в соответствии с разрешением на строительство № RU61302000-10 не позднее 31.12.2021 года.
4.2. Застройщик обязан передать Квартиру Участнику долевого строительства, а последний, в свою очередь, принять Квартиру, не позднее двух месяцев с даты получения Разрешения на ввод Дома в эксплуатацию.
4.3. В случае, если строительство (создание) многоквартирного дома не может быть завершено в предусмотренный настоящим Договором срок, застройщик не позднее чем за два месяца до истечения указанного срока направляет участнику долевого строительства соответствующую информацию и предложение об изменении Договора. Изменение предусмотренного Договором срока передачи застройщиком объекта долевого строительства участнику долевого строительства осуществляется в порядке, установленном Гражданским кодексом Российской Федерации.
4.4. Передача Застройщиком Квартиры и принятие ее Участником долевого строительства, осуществляется по Акту приема-передачи, подписанному Сторонами настоящего Договора.
4.5. Участник долевого строительства вправе, до подписания Акта приема-передачи, потребовать от Застройщика составления акта, в котором указывается несоответствие Квартиры требованиям Приложения № 2 к настоящему Договору, и отказаться от подписания Акта приема-передачи Квартиры до устранения Застройщиком обнаруженных несоответствий.

 5. ОБЯЗАТЕЛЬСТВА СТОРОН.
5.1.     Для реализации настоящего Договора Застройщик обязуется:
5.1.1. Передать Участнику долевого строительства Квартиру по Акту приема-передачи не позднее двух месяцев с момента получения Разрешения на ввод Дома в эксплуатацию.        
5.1.2. Передать Участнику долевого строительства Квартиру, качество которой соответствует условиям настоящего Договора, а также требованиям технических и градостроительных регламентов, проектной документации.                     
5.1.3. Выполнить в полном объеме все иные обязательства Застройщика, предусмотренные настоящим Договором, Федеральным законом №214-ФЗ от 30.12.2004г. и иными нормами действующего законодательства Российской Федерации.
5.1.4. Обязательства Застройщика по настоящему Договору считаются исполненными в полном объеме с даты подписания Сторонами Акта приема-передачи Квартиры.
5.2. Для реализации настоящего Договора Участник долевого строительства обязуется:                    
5.2.1. Произвести уплату цены Договора в размере и в порядке, предусмотренном   настоящим Договором.
5.2.2. Нести все расходы, связанные с государственной регистрацией настоящего Договора (производить все официальные платежи: сборы, государственные пошлины).
5.2.3. В трехдневный срок уведомить Застройщика о любых изменениях своих паспортных данных, произошедших в период действия настоящего Договора, в том числе адреса регистрации и адреса преимущественного места пребывания, контактных телефонов.
5.2.4. После получения сообщения Застройщика о завершении строительства Дома и готовности Квартиры к передаче, принять её в течение пяти рабочих дней с момента получения сообщения.
5.2.5. Нести все расходы, связанные с оформлением и государственной регистрацией права собственности Участника долевого строительства на Квартиру (производить все официальные платежи: сборы, государственные пошлины)
5.2.6. Обязательства Участника долевого строительства считаются исполненными с момента уплаты в полном объеме денежных средств в соответствии с настоящим Договором и подписания Сторонами Акта приема-передачи Квартиры.
5.2.7. Участник долевого строительства обязуется не претендовать на какие-либо другие помещения и площади кроме тех, которые оговорены в настоящем Договоре.
5.2.8. Информировать Застройщика в течение 10 (десяти) календарных дней об изменении своего места жительства, почтового адреса, а также обо всех других изменениях, имеющих существенное значение для полного и своевременного исполнения обязательств по настоящему Договору.
	В случае неисполнения Участником долевого строительства условия, указанного в абзаце первом настоящего пункта, направленная Застройщиком информация о порядке исполнения настоящего Договора по адресу предусмотренному в разделе «Адреса и платежные реквизиты Сторон» настоящего Договора, считается надлежащим исполнением обязательств Застройщика перед Участником долевого строительства по уведомлению Участника долевого строительства об обстоятельствах, являющихся существенными для исполнения обязанностей Сторон по настоящему Договору.
5.2.11. Участник долевого строительства дает согласие на обработку Застройщиком своих персональных данных, содержащихся в настоящем Договоре, то есть на совершение действий, предусмотренных п.3 Ч.1 ст.3 ФЗ РФ «О персональных данных» в целях заключения, исполнения настоящего Договора.

6. УСТУПКА ПРАВ ПО ДОГОВОРУ.
6.1. Уступка Участником долевого строительства третьему лицу прав требования по настоящему Договору допускается только после получения письменного согласия Застройщика на такую уступку.
6.2. Уступка Участником долевого строительства прав требования по настоящему Договору допускается с момента государственной регистрации Договора до момента подписания Сторонами Акта приема-передачи Квартиры.
6.3. Договор уступки прав требования по настоящему Договору подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента его государственной регистрации. Расходы, связанные с государственной регистрацией договора уступки, несут стороны договора уступки.
6.4. При намерении Участника долевого строительства совершить уступку прав требования по настоящему Договору он пишет заявление на имя Застройщика с просьбой согласовать такую уступку. После получения вышеуказанного заявления от Участника долевого строительства Застройщик проводит проверку состояния исполнения Участником долевого строительства обязательств по настоящему Договору, а также работу по сверке платежей, осуществленных Участником долевого строительства по настоящему Договору, и подготовку иных необходимых документов.
6.5. По результатам проведенной работы Застройщик составляет справку об исполнении обязательств по договору участия в долевом строительстве и оплате за Квартиру. 
6.6. Застройщик не несет ответственности по договорам Участника долевого строительства с третьими лицами.

7. ДЕЙСТВИЕ ДОГОВОРА.
7.1. Настоящий Договор подлежит государственной регистрации и считается заключённым с момента государственной регистрации в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним и действует до полного выполнения Сторонами обязательств, предусмотренных Договором, в том числе ввода Дома в эксплуатацию и полного расчета между Сторонами.
7.2. Обязательства Застройщика считаются исполненными с момента подписания Сторонами акта приема-передачи Квартиры или составлением Застройщиком одностороннего акта или иного документа о передаче Квартиры в соответствии с п. 4.6 настоящего Договора.
[bookmark: _Hlk78872764]7.3. Обязательства Участника долевого строительства считаются исполненными с момента уплаты в полном объеме денежных средств в соответствии с настоящим Договором и подписания Сторонами акта приема-передачи Квартиры.

    8. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН.
8.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по настоящему Договору Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая свои обязательства, обязана уплатить другой стороне предусмотренные Федеральным законом «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» от 30.12.2004 № 214-ФЗ неустойки и возместить в полном объеме причиненные убытки сверх неустойки.
8.2. За неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по настоящему Договору Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая свои обязательства, обязана уплатить другой стороне предусмотренные Федеральным законом «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» от 30.12.2004 № 214-ФЗ неустойки и возместить в полном объеме причиненные убытки сверх неустойки. 
8.3. В случае нарушения установленного Договором срока внесения платежа Участник долевого строительства уплачивает Застройщику неустойку (пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки.
8.4. В случае нарушения, предусмотренного настоящим Договором, срока передачи Участнику долевого строительства Квартиры, Застройщик уплачивает Участнику долевого строительства - неустойку (пени) в размере одной стопятидесятой (1/150) ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательств, от цены Договора за каждый день просрочки.  
8.5. При уклонении Участника долевого строительства от приема Квартиры по Акту приема-передачи или при отказе Участника долевого строительства от принятия её по истечении двух месяцев с даты получения Разрешения на ввод Здания в эксплуатацию, Застройщик вправе составить односторонний акт или иной документ о передаче Квартиры. При этом риск случайной гибели Квартиры признается перешедшим к Участнику долевого строительства со дня составления одностороннего акта или иного документа о передаче Квартиры. 
8.6. За неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по настоящему Договору Стороны несут ответственность в соответствии с нормами действующего законодательства Российской Федерации и настоящего Договора.
8.7. В обеспечение обязательств Застройщика по настоящему договору и в соответствии с п.1 ст.13 ФЗ от 30.12.2004 г. № 214 с момента государственной регистрации Договора у участника долевого строительства считается находящимся в залоге предоставленный для строительства многоквартирного дома, право собственности на земельный участок.
8.8. В соответствии со статьей 10 «Обязательные отчисления (взносы) застройщиков в компенсационный фонд» федерального закона от 29.07.2017 года № 218-ФЗ «О публично-правовой компании по защите прав граждан – участников долевого строительства при несостоятельности (банкротстве) застройщиков и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации» Застройщик производит отчисления (взнос) на расчетный счет в размере 1,2 % от цены настоящего Договора в Публично-правовую компанию "Фонд защиты прав граждан - участников долевого строительства" Российской Федерации (далее - Компенсационный фонд).

   9. ФОРС-МАЖОР.
9.1. Наступление обстоятельств непреодолимой силы (форс-мажор): стихийные бедствия, эпидемии, наводнения, землетрясения, пожары, забастовки, изменения законодательства Российской Федерации, распоряжений и актов государственных органов, иные события, не подлежащие контролю Сторон, освобождают Стороны от ответственности за невыполнение или несвоевременное выполнение обязательств по настоящему Договору.
9.2. В случае, если Сторона, выполнению обязательств которой препятствуют форс-мажорные обстоятельства, не известит другую Сторону о наступлении таких обстоятельств в 5 дневной срок, такая Сторона теряет право ссылаться на указанные обстоятельства как форс-мажорные.
9.3. Если обстоятельства непреодолимой силы длятся более шести месяцев, каждая из Сторон вправе отказаться от продолжения Договора без уплаты штрафов и неустоек, приняв все возможные меры по проведению взаимных расчетов и уменьшению ущерба, понесенного другой Стороной.
9.4. Обязанность доказывать обстоятельства непреодолимой силы лежит на Стороне, не выполнившей свои обязательства.

       10. ГАРАНТИИ КАЧЕСТВА, ПРЕДУСМОТРЕННЫЕ ДОГОВОРОМ
10.1. Застройщик обязуется осуществлять строительство Здания в соответствии с проектно-сметной документацией, градостроительными и строительными нормами и правилами, сроками строительства, обеспечить ввод Здания в эксплуатацию и получение Участником в собственность Квартиры, отвечающей характеристикам (степени строительной готовности), указанным в Приложении № 2 к настоящему Договору.
10.2. Гарантийный срок Квартиры (конструктивные элементы жилого дома, несущие стены, перегородки, металлические конструкции) составляет 5 (пять) лет. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня передачи Участнику долевого строительства Квартиры по Акту прием-передачи.
Участник вправе предъявить Застройщику требования в связи с ненадлежащим качеством Квартиры при условии, если такое нарушение выявлено в течение гарантийного срока.
Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав передаваемой Квартиры, устанавливается в 3 (три) года. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня подписания Акта приема-передачи Квартиры.
10.3. Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты) Квартиры, обнаруженные в пределах гарантийного срока, которые произошли вследствие нормального износа Квартиры или её частей, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов и иных обязательных требований к процессу эксплуатации Квартиры или её частей либо вследствие ненадлежащего ремонта, проведенного самим Участником долевого строительства или привлеченными им третьими лицами.

11. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ
11.1. По окончании строительства Дома, места общего пользования: лестницы, лестничные марши, приквартирные холлы, помещения, непосредственно используемые для обеспечения нормальной эксплуатации Дома и размещения оборудования (насосное, электротехническое и др.), а также иные нежилые помещения Здания становятся общей долевой собственностью собственников квартир, за исключением помещений, не относящихся к функциональному обслуживанию жильцов квартир.
11.2. Стороны признают, что настоящий Договор, а также все дополнительные соглашения, протоколы и прочие документы, касающиеся условий настоящего Договора, заверенные факсимильным воспроизведением подписи, уполномоченного Застройщиком лица, являются подписанными должным образом и имеют правовую силу документов, оформленных оригинальной собственноручной подписью уполномоченного Застройщиком лица.
11.3. С момента передачи Застройщиком Участнику долевого строительства Квартиры по Акту приема-передачи, все расходы по оплате коммунальных платежей и других эксплуатационных услуг в отношении Квартиры несет Участник долевого строительства.
11.4. Любая информация о финансовом положении Сторон и условиях настоящего Договора, а также договора с третьими лицами, участвующими в строительстве Дома, является конфиденциальной и не подлежит разглашению.
11.5. При нарушении условий конфиденциальности виновная Сторона возмещает другой Стороне понесенные ею в связи с этим убытки.
11.6. Обо всех изменениях в платежных и почтовых реквизитах Стороны обязаны письменно извещать друг друга. Действия по старым адресам и счетам до получения уведомления об их изменении, засчитываются в исполнение обязательств.
11.7. Участник долевого строительства обязуется не производить перепланировку внутренних помещений Квартиры, мест общего пользования, не производить перенос стен, дверных проемов, приборов учета коммунальных услуг, остекление балконов и лоджий, не демонтировать датчики противопожарной сигнализации.
	В случае осуществления ремонтных работ, предполагающих перепланировку или переустройство Квартиры, Участник долевого строительства обязан осуществить соответствующее согласование в уполномоченных органах.
11.8. Все приложения, изменения и дополнения к настоящему Договору будут действительны, если они совершены в письменной форме, подписаны обеими Сторонами и скреплены печатью.
11.9. Право владения и пользования Квартирой, а также бремя содержания приобретаемого имущества, возникает у Участника долевого строительства с момента подписания Сторонами передаточного акта или иного документа о передаче Квартиры.
[bookmark: _GoBack]      12. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ.
12.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ростовской области и действует до момента выполнения всех обязательств Сторон, в том числе передачи Квартиры Участнику и подписания Сторонами Акта приема-передачи Квартиры.
12.2. Настоящий договор составлен в трех экземплярах, имеющих равную юридическую силу, один экземпляр Участнику долевого строительства, один экземпляр Застройщику и один экземпляр - для регистрирующего органа.


 Адреса и платежные реквизиты Сторон

	«Застройщик»:
ООО «Благовест Строй»
Юридический адрес :
346880, Ростовская область, г.Батайск
Ул.Горького 125/ул.Куйбышева, 143
Почтовый адрес: 346880, Ростовская 
Область. г. Батайск. ул. Ворошилова, 166 / К.Маркса, 44, 
ИНН 6141042100 КПП614101001
р/с 40702810401000036485 
Южный филиал ПАО "Промсвязьбанк" 
г. Волгоград, 
БИК 041806715, 
к/с 30101810100000000715
	«Участник долевого строительства»:


	               
Генеральный директор 
ООО «Благовест Строй»

	
                          

                            


______________________  Логвиненко А.Б.          	     _________________  
м.п.	
ПРИЛОЖЕНИЕ № 1
к договору участия в долевом строительстве
многоквартирного жилого дома  № ___/___ от  «___» _______ 20___г.
план расположения Объекта долевого строительства
























	Застройщик  
 Генеральный директор 
ООО «Благовест Строй»
 

	                     Участник долевого строительства   
                    
                            


______________________ Логвиненко А.Б.                       _________________  
м.п.


ПРИЛОЖЕНИЕ № 2
к договору участия в долевом строительстве
многоквартирного жилого дома  № ___/___ от  «___» _______ 20___г.

Объект капитального строительства:
Адрес: Ростовская область, г. Батайск, ул. Кооперативная, 17.
Вид строящегося (создаваемого) объекта капитального строительства: Многоквартирный дом.
Назначение объекта: Жилое.
Максимальное количество этажей: 3 – надземных.
Общая площадь объекта: 3 249,8 кв.м.
Материал наружных стен и каркаса объекта: бескаркасные со стенами из мелкоштучных каменных материалов (кирпич, керамические камни, блоки и другие).
Материал перекрытий: Сборные железобетонные.
Класс энергоэффективности: «В».	
Сейсмостойкость: 6 баллов.

Объект долевого строительства – «квартира», передается Участнику долевого строительства в состоянии, согласно нижеперечисленного уточнения выполненных работ:
· с входной металлической дверью и замком;
· с установкой металлопластиковых окон,
· откосы: ________;
· стены: кирпичные;
· не несущие: кирпичные или газоблоки;  __________;
· с отопительной системой: разводка по комнатам, радиаторы, двухконтурный газовый котел;
· вода: стояк, ввод в квартиру, разводка до газового котла; прибор учета водопотребления:
· канализация: стояк, ввод в квартиру;
· электричество: ввод в квартиру, прибор учета электроэнергии;
· газ: ввод на кухню, прибор учета газа, газовая плита;
· без мусоропровода;
· полы: ________.




	Застройщик  
 Генеральный директор 
ООО «Благовест Строй»
 

	                     Участник долевого строительства   
                    
                            


______________________ Логвиненко А.Б.                       _________________  
м.п.
