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участия в долевом строительстве

г. Новосибирск                                                                                                         «___» __________ 2026 г.

Общество с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик «БизнесЭстейт» (ОГРН 1255400019093), именуемое в дальнейшем «Застройщик», в лице __________________, действующего на основании ___________________, с одной стороны, , и ___________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Участник долевого строительства», с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем: 

1. ТЕРМИНЫ И ОПРЕДЕЛЕНИЯ
1.1. Договор - настоящий договор участия в долевом строительстве с приложениями к нему, подписанный Сторонами, а также все последующие изменения и дополнения к нему, принятые по взаимному согласию Сторон.
 1.2. Объект долевого строительства:
1.2.1. Жилое помещение, а именно – ____комнатная квартира №______ (__________________________) , общей площадью _____ кв.м., (в том числе: проектная общая площадь квартиры _____ кв.м., площадь балконов и лоджий с коэффициентом 0,5- ____ кв.м.), расположенная на _____ (___________) этаже  строящегося с привлечением денежных средств Участника долевого строительства Объекта недвижимости: Многоквартирный многоэтажный  дом с подземной автостоянкой, расположенный в границах земельного участка по адресу: Новосибирская область, город Новосибирск, Калининский район, строящийся на земельном участке: площадью 4096 (Четыре тысячи девяносто шесть) квадратных метров, с кадастровым номером 54:35:041285:106, находящимся в собственности застройщика, и  подлежащие передаче Участнику долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта недвижимости, а именно: помещения технического подвала, помещения технического чердака, лестничные марши, лифты, лифтовые камеры, венткамеры, коридоры, лифтовые холлы, тамбуры жилой части, помещение ТСЖ, помещение охраны, помещение уборки инвентаря, помещение электрощитовой.
1.2.2. Помещения, относящиеся к общему имуществу Объекта долевого строительства - строящегося с привлечением денежных средств Участника долевого строительства Объекта недвижимости: Многоквартирный многоэтажный  дом с подземной автостоянкой, расположенный в границах земельного участка по адресу: Новосибирская область, город Новосибирск, Калининский район, строящийся на земельном участке: площадью 4096 (Четыре тысячи девяносто шесть) квадратных метров, с кадастровым номером 54:35:041285:106, находящимся в собственности застройщика, и  подлежащие передаче Участнику долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта недвижимости, а именно: помещения технического подвала, помещения технического чердака, лестничные марши, лифты, лифтовые камеры, венткамеры, коридоры, лифтовые холлы, тамбуры жилой части, помещение ТСЖ, помещение охраны, помещение уборки инвентаря, помещение электрощитовой.
1.2.3. Основные характеристики Объекта недвижимости Многоквартирный многоэтажный  дом с подземной автостоянкой, расположенный в границах земельного участка по адресу: Новосибирская область, город Новосибирск, Калининский район, строящийся на земельном участке: площадью 4096 (Четыре тысячи девяносто шесть) квадратных метров, с кадастровым номером 54:35:041285:106: общая площадь – 13479,1 м2; количество этажей 19, в том числе количество подземных – 1; материал наружных стен и каркаса - монолитный  железобетонный каркас с монолитными железобетонными  перекрытиями, конструкция наружных стен – мелкоштучный каменный материал (кирпич, керамические камни, блоки и др.). Класс энергоэффективности - В (высокий). Сейсмостойкость до 6 баллов включительно (не требует дополнительных мероприятий).
Доля каждого собственника в общем имуществе определяется пропорционально общей площади помещений, приобретаемых в собственность. Фактическая доля будет определена после изготовления технического паспорта здания.
Точный размер площади Объекта долевого строительства будет установлен по результатам обмера предприятием технической инвентаризации по завершению строительства Объекта недвижимости.
Стороны договорились в целях настоящего Договора общую площадь Объекта долевого строительства определять как сумму площадей всех жилых и нежилых помещений квартиры, в том числе площадь балконов и лоджий, подсчитываемых с понижающим коэффициентом - 0,5.  При расчете общей площади Объекта долевого строительства тысячные квадратных метров округляются следующим образом: до 0,005 кв.м– в меньшую сторону, от 0,005 кв.м– в большую сторону, при этом тысячные доли  квадратного метра не учитываются.

2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
2.1. В соответствии с настоящим договором Участник долевого строительства обязуется уплатить обусловленную настоящим Договором цену и принять Объект долевого строительства, а Застройщик обязуется в предусмотренный настоящим Договором срок своими силами и (или) с привлечением других лиц построить (организовать проектирование и строительство) Объект недвижимости и передать Объект долевого строительства Участнику долевого строительства.
2.2. Объект долевого строительства, передаваемый в собственность Участнику долевого строительства, должен соответствовать описанию, указанному в п. п. 1.2 Договора; Приложениях № 1 и № 2 к нему. При этом Участник долевого строительства уведомлен, что расположение вентиляционных шахт (коробов), а также открывание дверей, окон и их конфигурация показаны условно, возможны изменения в соответствии с проектной документацией. Расположение дверей, сантехнических приборов и оборудования на графической схеме в приложении №1 к договору обозначены условно и Застройщиком не устанавливаются. С проектной документацией возможно ознакомиться в проектной декларации.
2.3. Планируемый срок окончания строительства Объекта недвижимости и получения разрешения на ввод Объекта недвижимости (в том числе Объекта долевого строительства) в эксплуатацию - 3 квартал 2028 года. 
2.4. Срок передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства не ранее чем после получения разрешения на ввод Объекта недвижимости в эксплуатацию, но не позднее шести месяцев со дня получения разрешения на ввод Объекта недвижимости в эксплуатацию. 
2.5. Застройщик имеет право досрочно исполнить свои обязательства по передаче объекта долевого строительства Участнику долевого строительства.

3. ЦЕНА ДОГОВОРА И ПОРЯДОК ОПЛАТЫ
3.1. Стоимость 1 (Одного) кв. м площади Объекта долевого строительства для Участника долевого строительства устанавливается Сторонами в размере __________________ (___________________тысячи) рублей 00 копеек. 
3.2. Общая стоимость Объекта долевого строительства (цена договора) с учетом стоимости 1 (Одного) кв.м. площади Объекта долевого строительства, указанной в п.3.1. Договора, и размера площади Объекта долевого строительства, указанного в п.1.2. Договора (_____________кв.м.), составляет _________________ (______________________________) рублей 00 копеек (далее – Цена договора).
	При расчете стоимости Объекта долевого строительства копейки округляются до рубля следующим образом: до 49 копеек – в меньшую сторону, от 50 копеек – в большую сторону, при этом тысячные доли рубля не учитываются.

3.3. Участник долевого строительства  обязуется внести денежные средства в счет уплаты цены настоящего Договора участия в долевом строительстве на специальный эскроу-счет, открываемый в ПАО Сбербанк (Эскроу-агент) для учета и блокирования денежных средств, полученных Эскроу-агентом от являющегося владельцем счета участника долевого строительства (Депонента) в счет уплаты цены договора участия в долевом строительстве, в целях их дальнейшего перечисления Застройщику (Бенефициару) при возникновении условий, предусмотренных Федеральным законом от 30.12.2004 г. №214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» и  договором счета эскроу, заключенным между Бенефициаром, Депонентом и Эскроу-агентом, с учетом следующего:
· Эскроу-агент: Публичное акционерное общество «Сбербанк России» (сокращенное наименование ПАО Сбербанк), место нахождения: г. Москва; адрес: 117997, г. Москва, ул. Вавилова, д. 19; адрес электронной почты: Escrow_Sberbank@sberbank.ru, номер телефона: 900 – для мобильных, 8800 555 55 50 – для мобильных и городских.
· Бенефициар: Общество с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик «БизнесЭстейт» внесение Участником долевого строительства Цены договора (депонируемой суммы) производится в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента государственной регистрации настоящего договора в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Новосибирской области.
· объект долевого строительства, подлежащий передаче Участнику долевого строительства, указан в 1.2.1. Договора;
· депонируемая сумма, указана в п. 3.2. Договора;
· порядок формирования депонируемой суммы и срок ее внесения указан в п. 3.3. Договора:
· срок условного депонирования __.__._______ г. 
· реквизиты Застройщика для перечисления денежных средств со счета эскроу указаны в разделе 11 Договора;
· депонент счёта эскроу – _____________________________________.
· реквизиты Участника долевого строительства для перечисления денежных средств со счета эскроу, в случаях, предусмотренных Договором или законодательством РФ, указываются в Договоре счёта эскроу или предоставляются эскроу-агенту в соответствии с условиями Договора счета эскроу.
· Стороны подтверждают, что положения настоящего пункта являются совместной офертой Застройщика и Участника долевого строительства, адресованной Эскроу-агенту.
С целью подтверждения регистрации настоящего Договора, а также подтверждения возможности осуществления платежа в счет оплаты Цены Договора на счет эскроу Застройщик или Участник долевого строительства вправе направить Эскроу-агенту на адрес электронной почты: Escrow_Sberbank@sberbank.ru: 
- сканированную копию настоящего Договора в электронном виде и выписки из Единого государственного реестра недвижимости, удостоверяющей государственную регистрацию настоящего Договора;
- или настоящий Договор в виде электронного документа и выписку из Единого государственного реестра недвижимости в виде электронного документа, удостоверяющую государственную регистрацию настоящего Договора и подписанную усиленной квалифицированной электронной подписью государственного регистратора.
3.4. Проценты на сумму денежных средств, находящихся на эскроу-счете, не начисляются. Вознаграждение эскроу—агентом по эскроу—счету, не выплачивается.
Участник долевого строительства не имеет права осуществлять любые платежи по Договору до даты государственной регистрации настоящего Договора. В случае оплаты Участником цены Договора или части цены Договора до даты государственной регистрации настоящего Договора, Участник возмещает Застройщику (должностному лицу Застройщика) расходы на уплату административных штрафов, связанных с нарушением порядка привлечения денежных средств Участника, предусмотренного ФЗ №214, на основании письменного требования Застройщика в срок не позднее 3 (трех) рабочих дней с даты получения указанного требования.
В случае отказа Эскроу-агента от заключения договора счета эскроу с Участником, расторжения Эскроу-агентом договора счета эскроу с Участником, по основаниям, указанным в пункте 5.2 статьи 7 Федерального закона от 7 августа 2001 года № 115-ФЗ "О противодействии легализации (отмыванию) доходов, полученных преступным путем, и финансированию терроризма", Застройщик может в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора в порядке, предусмотренном частями 3 и 4 статьи 9 Федеральным законом от 30.12.2004 г. №214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений B некоторые законодательные акты Российской Федерации».
3.5. Основанием перечисления Застройщику (Бенефициару) Цены договора (депонированной суммы) является предоставление Застройщиком Банку Разрешение на ввод в эксплуатацию Многоквартирного жилого дома или сведений о размещении в единой информационной системе жилищного строительства этой информации.
Предоставление Застройщиком Банку вышеуказанной документации осуществляется в следующем порядке: на электронный адрес Банка Escrow_Sberbank@sberbank.ru, либо нарочно под роспись B отделение Банка, либо направляться по почте ценным письмом с описью вложения с уведомлением о вручении  в адрес отделения Банка.
Указанные денежные средства перечисляются Банком Застройщику не позднее 10 (десяти) календарных дней со дня предоставления документации.

4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
4.1. Застройщик принимает на себя обязательства:
4.1.1. Собственными силами и (или) с привлечением третьих лиц построить (организовать проектирование и строительство) Объект в соответствии с утвержденной проектно-сметной документацией, СНиПами, техническими условиями и условиями настоящего Договора и в сроки, предусмотренные настоящим Договором. 
4.1.2. Передать Участнику долевого строительства Объект долевого строительства в комплектации согласно приложению № 2. 
4.1.3.  Завершить строительство и получить разрешение на ввод Объекта недвижимости (в том числе Объекта долевого строительства) в эксплуатацию в сроки, предусмотренные п. 2.3.
4.1.4. Использовать средства, предусмотренные п. 3.2. Договора, по целевому назначению.
4.1.5. Передать Участнику долевого строительства Объект долевого строительства после получения разрешения на ввод Объекта недвижимости в эксплуатацию по двухстороннему Акту приема-передачи в срок, указанный в п. 2.4 настоящего Договора.
	Все дефекты, недоделки, за исключением скрытых недостатков, определяются в соответствии с требованиями СНиП и проектной документации, отражаются в Акте приема-передачи, подписанном полномочными представителями Сторон. Претензии по недостаткам, за исключением скрытых недостатков, не учтенным в Акте приема-передачи, Застройщиком не принимаются. 
4.1.6. Осуществить действия, направленные на разделение (размежевание) земельного участка, указанного в п. 1.2 настоящего Договора, предназначенного для строительства Объекта недвижимости и подлежащего включению в состав общего имущества Участников долевого строительства, входящих в состав Объекта недвижимости. Подписывая настоящий Договор участия в долевом строительстве, Участник долевого строительства дает свое согласие на разделение (размежевание) указанного земельного участка. 
4.1.7. В случае, если строительство Объекта недвижимости не может быть завершено в срок, предусмотренный п. 2.3 настоящего Договора, Застройщик не позднее, чем за два месяца до истечения указанного в п. 2.3 срока, должен письменно уведомить Участника долевого строительства, что срок окончания строительства может быть увеличен, но не более чем на 2 квартала. 
4.1.8. Направить в орган регистрации прав заявление о государственной регистрации права собственности Участника долевого строительства на Объект долевого строительства в электронной форме после передачи Застройщиком данного Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства и осуществления государственного кадастрового учета такого объекта, в срок не позднее тридцати рабочих дней со дня подписания передаточного акта, одностороннего акта или иного документа о передаче объекта долевого строительства с Участником долевого строительства. При этом расходы по оплате государственной пошлины за регистрацию права собственности на Объект долевого строительства несет Участник долевого строительства. В цену Договора указанные расходы не входят.
4.2. Участник долевого строительства принимает на себя обязательства:
4.2.1. Оплатить общую стоимость Объекта долевого строительства в соответствии с условиями настоящего Договора.
4.2.2. Приступить к принятию Объекта долевого строительства в течение семи рабочих дней со дня получения сообщения Застройщика о вводе Объекта недвижимости в эксплуатацию или представить Застройщику мотивированный письменный отказ в принятии Объекта долевого строительства.
В случае уклонения Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства или при отказе от принятия Объекта долевого строительства Застройщик по истечении двух месяцев со дня уведомления Участника долевого строительства о готовности Объекта долевого строительства к передаче вправе составить односторонний акт приема-передачи. 
При этом риск случайной гибели или случайного повреждения Объекта долевого строительства и находящегося в нем имущества переходит к Участнику долевого строительства со дня подписания двустороннего акта приема-передачи либо составления Застройщиком одностороннего акта приема-передачи.
4.2.3. С момента подписания акта приема-передачи нести все расходы, связанные с содержанием и эксплуатацией Объекта недвижимости пропорционально своей доле Объекта долевого строительства в общей площади Объекта недвижимости.
4.2.4. Своевременно письменно информировать Застройщика об изменении реквизитов, указанных в разделе 11 настоящего Договора.
4.2.5. Произвести регистрацию настоящего Договора и регистрацию права собственности на Объект долевого строительства в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Новосибирской области самостоятельно и за свой счет.
4.2.6. Не производить в Объекте долевого строительства какие-либо работы, в том числе работы по изменению его проектной планировки и возведению внутренних перегородок до окончания срока действия Договора без предварительного письменного согласия Застройщика.
В случае расторжения Договора после выполнения вышеуказанных работ Участником долевого строительства или привлеченными им лицами Участник долевого строительства обязуется в течение 10 (десяти) календарных дней с момента расторжения Договора возместить Застройщику стоимость работ по восстановлению первоначальной планировки и состояния квартиры. Застройщик вправе удержать стоимость работ по восстановлению первоначальной планировки и состояния квартиры из средств, внесенных Участником долевого строительства в качестве оплаты стоимости Объекта долевого строительства.
4.2.7. Не размещать наружные блоки системы кондиционирования и прочего оборудования на фасаде здания, а также иного инженерного оборудования вне отведенных мест. В соответствии с постановлением Мэрии г. Новосибирска от 03.03.2021 г. №647, установка наружных блоков системы кондиционирования и прочего оборудования производится только с разрешения управляющей организации и в указанных проектом для этого местах. Участник долевого строительства ознакомлен с тем, что Объект недвижимости строится по индивидуальному проекту и является уникальным архитектурным решением. Нарушение условий эксплуатации Объекта недвижимости (включая, но не ограничиваясь размещением на фасаде Объекта недвижимости внешних блоков кондиционеров и иного инженерного оборудования вне отведенных мест) является нарушением архитектурного облика дома, а также прав автора, что может повлечь за собой ответственность, предусмотренную законодательством РФ.
4.2.8. Соблюдать требования Правил противопожарного режима в Российской Федерации, утвержденные постановлением Правительства Российской Федерации от 16 сентября 2020 г. №1479.
4.3. Участник долевого строительства имеет право: 
4.3.1. Осуществлять контроль за ходом строительства Объекта долевого строительства.
4.3.2. С момента государственной регистрации настоящего Договора и до момента подписания акта приема-передачи, только после уплаты полной стоимости Объекта долевого строительства или одновременно с переводом долга на нового Участника долевого строительства в порядке, установленном Гражданским кодексом Российской Федерации, уступить третьим лицам права и обязанности по Договору. 

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН:
5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по Договору Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации (в т.ч. в соответствии с ФЗ от 30.12.2004 № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты РФ»). 

6. ФОРС-МАЖОР
6.1. Стороны не несут ответственности по настоящему договору в случае, если неисполнение либо ненадлежащее исполнение обязательств явилось следствием обстоятельств, возникновение и устранение которых не зависело от воли сторон, и которые объективно препятствовали исполнению договора. 
6.2. Сторона, для которой возникли обстоятельства, предусмотренные пунктом 6.1, либо получившая информацию о возможности их наступлении, обязана незамедлительно, как только это станет возможным, уведомить об этом другую сторону с приложением соответствующих доказательств.
6.3. Исполнение сторонами своих обязательств по договору, приостановленное в результате возникновения обстоятельств, оговоренных в пункте 6.1, возобновляется после прекращения их действия. В случае, если действие обстоятельств непреодолимой силы длится более двух месяцев подряд, либо если эти обстоятельства носят характер, исключающий взаимодействие сторон в рамках предмета настоящего договора, стороны оговаривают порядок его изменения либо расторжения.

7. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ
7.1. Споры и разногласия, связанные с исполнением, изменением и расторжением настоящего Договора, подлежат рассмотрению в соответствии с действующим законодательством. 

8. ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ, РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА, УСТУПКА ПРАВ ТРЕБОВАНИЯ
8.1. Все изменения и дополнения к Договору признаются действительными, если они совершены в письменной форме, подписаны Сторонами и прошли соответствующую государственную регистрацию. 
8.2. Настоящий Договор может быть расторгнут в случаях, предусмотренных ФЗ от 30.12.2004 № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты РФ». 
8.3. Застройщик вправе в одностороннем порядке расторгнуть настоящий Договор в случае просрочки оплаты Участником долевого строительства стоимости Объекта долевого строительства на срок более чем два месяца. В случае расторжения Договора по основанию, указанному в настоящем пункте, Участникам долевого строительства возвращается часть стоимости Объекта долевого строительства, уплаченной Участниками долевого строительства, за минусом неустоек и убытков, понесенных Застройщиком от невыполнения Участником долевого строительства условий настоящего Договора.
8.4. Уступка прав требований по договору
8.4.1. Уступка Участником долевого строительства прав требований по Договору иному лицу допускается только после уплаты им Застройщику стоимости Объекта долевого строительства или одновременно с переводом долга на нового Участника долевого строительства в порядке, установленном Гражданским кодексом Российской Федерации. 
8.4.2. В случае неуплаты Участником долевого строительства стоимости Объекта долевого строительства уступка Участником долевого строительства прав требований по Договору иному лицу допускается одновременно с переводом долга на нового Участника долевого строительства и получения письменного согласия Застройщика в соответствии с пунктом 2 статьи 391 Гражданского кодекса Российской Федерации. 
8.4.3. Уступка Участником долевого строительства прав требований по Договору иному лицу допускается с момента государственной регистрации настоящего Договора до момента подписания Сторонами передаточного акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства.

9. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ
9.1. Стороны после завершения строительства Объекта и получения Застройщиком  от предприятия осуществляющего техническую инвентаризацию данных обмера построенного Объекта долевого строительства на основании полученных данных уточняют общую стоимость Объекта долевого строительства, определенную в п. 3.2., исходя из фактической величины общей площади Объекта долевого строительства и согласованной Сторонами в п. 3.1. стоимости 1 кв.м. общей площади. 
В случае, если окончательная площадь Объекта долевого строительства, указанная в техническом паспорте, отличается от проектной площади более чем на 5 %, то стоимость Объекта долевого строительства подлежит перерасчету, из расчета стоимости 1 кв.м., указанного в п. 3.1.
В случае, если отклонение составляет менее 5 %, стоимость Объекта долевого строительства перерасчету не подлежит.
Участник долевого строительства уведомлен, что на основании ЖК РФ площадь лоджий, балконов, террас, по результатам замеров предприятиями, осуществляющими техническую инвентаризации, не включается в общую площадь квартиры.
9.2. Стороны обязуются немедленно информировать письменно друг друга обо всех изменениях, влияющих на исполнение договора.
9.3. Застройщик использует денежные средства на строительство Объекта, на оплату услуг Заказчика-Застройщика. 
Денежные средства, уплаченные в счет оплаты услуг Застройщика, Застройщик имеет право использовать на содержание службы Заказчика-Застройщика, на рекламу Объекта, в счет оплаты услуг третьих лиц по привлечению потенциальных участников долевого строительства, а также для погашения кредитов, займов, привлекаемых для строительства Объекта и процентов по ним.
 Экономия денежных средств, вносимых Участником долевого строительства на строительство Объекта, зачисляется на счет прибылей и убытков Застройщика и остается в распоряжении Застройщика.
9.4. В случае передачи Застройщиком прав требования по настоящему Договору третьему лицу, он обязуется уведомить об этом Участника долевого строительства не менее чем за пять календарных дней до даты подписания соответствующих документов между Застройщиком и третьим лицом (новым Кредитором). Застройщик вправе передать права требования к Участнику долевого строительства третьему лицу только с согласия Участника долевого строительства. В случае перевода долга Застройщиком на третье лицо (нового Должника) Застройщик обязан уведомить Участника долевого строительства не менее чем за два месяца до дня подписания соответствующих документов между Застройщиком и третьим лицом (новым Должником). Перевод долга осуществляется только с согласия Участника долевого строительства.
9.5. Подписанием настоящего Договора Участник долевого строительства выражает свое полное и безоговорочное согласие:
9.5.1.	на отсутствие мусоропровода в доме;
9.5.2.	на преобразование (объединение, присоединение, перераспределение, раздел, выдел, уточнение границ) Земельного участка, указанного в п. 1.2. настоящего Договора, в соответствии с требованиями ст. 11.2 Земельного кодекса Российской Федерации, с последующим возможностью оформления прав Застройщика на вновь образованные земельные участки, при этом площадь участка может измениться. Участник долевого строительства соглашается с тем, что преобразование земельного участка не является существенным изменением проектной документации или характеристик Объекта и не влияет на объем его прав и обязанностей по настоящему Договору. Получение согласия Участника долевого строительства на преобразование Земельного участка в какой-либо иной форме не требуется. Участник долевого строительства соглашается на замену предмета залога (земельного участка) на земельный участок, возникший в результате его преобразования. Участник долевого строительства соглашается, что разрешенное использование земельного участка под Объектом долевого строительства может быть изменено. Участник долевого строительства соглашается, что права Застройщика на Земельный участок под Объектом долевого строительства могут быть переданы в залог третьим лицам;
9.5.3.	на передачу внутриплощадочных наружных сетей инженерно-технического обеспечения (их элементов) и сооружений, создаваемых в рамках выполнения Застройщиком технических условий на подключение Объекта долевого строительства к магистральным сетям инженерно-технического обеспечения (их участкам) и расположенных в границах земельного участка, на котором осуществляется строительство Объекта долевого строительства, в муниципальную (государственную) собственность, в собственность ресурсоснабжающих/сетевых организаций или иных третьих лиц для их надлежащей эксплуатации;
9.5.4.	на внесение изменений в проектную документацию Объекта, включая (но не ограничиваясь): изменение используемого материала наружных стен Объекта, изменение количества и площади жилых помещений вне Объекта долевого строительства и/или нежилых помещений строящегося Объекта, изменения устройства подземной части Объекта (в том числе в связи с изменением подземной этажности, количества входящих в Объект машино-мест, количества и площади помещений общего имущества подземного паркинга), изменения иных технических характеристик Объекта, при условии:
-	что такие изменения не приведут к существенным изменениям проектных характеристик Объекта долевого строительства, указанных в п. 1.2 Договора, а также не влияют на конструктивную надежность и безопасность Объекта долевого строительства, на целевое назначение Объекта долевого строительства;
-	что корректировка проектной документации Объекта получит положительное заключение экспертизы проектной документации, и будет получено разрешение на строительство Объекта, обновленное с учетом такой корректировки. При этом внесение изменений в настоящий Договор в части описания Объекта не требуется.
В случае, если Застройщиком будут внесены изменения в проектную документацию Объекта, Застройщик обязан внести изменения в проектную декларацию и обеспечить размещение (публикацию) всех изменений и дополнений, вносимых Застройщиком в проектную декларацию, в сроки, в порядке и на информационных ресурсах, предусмотренных нормативно-правовыми актами на дату размещения (публикации) соответствующих изменений и дополнений. Стороны считают внесение соответствующих изменений в проектную декларацию достаточным и не требующим подписания отдельного дополнительного соглашения.
9.6 Застройщик не несет ответственности за безопасность Участника долевого строительства в случае самовольного проникновения Участника долевого строительства на строительную площадку для посещения строящегося Объекта без сопровождения представителя со стороны Застройщика, и без средств индивидуальной защиты (каски).

10. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
10.1. Договор вступает в силу с момента его государственной регистрации в соответствующем регистрационном органе по месту нахождения Объекта долевого строительства и действует до полного исполнения обязательств Сторонами.
Обязательства Застройщика считаются исполненными с момента подписания Сторонами акта приема-передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства, но не ранее ввода Объекта недвижимости в эксплуатацию.
Гарантийный срок для Объекта долевого строительства составляет три года и исчисляется со дня подписания акта приема-передачи квартиры. 
Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав передаваемого Участникам долевого строительства, составляет три года.  Указанный гарантийный срок исчисляется со дня подписания первого акта приема-передачи объекта долевого строительства.
Обязательства Участника долевого строительства считаются исполненными с момента оплаты стоимости Объекта долевого строительства и подписания Сторонами Акта приема-передачи.
В течение гарантийного срока, с момента ввода в эксплуатацию многоквартирного жилого дома, происходит естественный процесс усадки конструкций дома, а также в соответствии с проектной документацией расчетные горизонтальные и вертикальные перемещения каркаса здания от нормативных нагрузок, и, как следствие, появление трещин на стенах и иных поверхностях помещений жилого дома, что не является гарантийным случаем.
Участник долевого строительства вправе предъявить Застройщику требования в связи с ненадлежащим качеством Объекта долевого строительства при условии, если такое качество выявлено в течение гарантийного срока и не связано с естественным процессом усадки конструкций дома.
10.2. Любая договоренность между Сторонами, влекущая за собой новые обстоятельства, не предусмотренные настоящим договором, считается действительной, если она подтверждена Сторонами в письменной форме в виде дополнительного соглашения и подписана уполномоченными представителями обеих сторон, вступает в силу с момента государственной регистрации. 
10.3. Заключая настоящий договор, Участник долевого строительства (в соответствии с п.1 ст.6 Федерального закона от 27.07.2006 г. № 152-ФЗ «О персональных данных», дает свое согласие на обработку своих персональных данных и предоставление их третьим лицам исключительно в целях заключения и исполнения настоящего договора. 
10.4.  По всем вопросам, не нашедшим отражения в положениях настоящего Договора, Стороны будут руководствоваться действующим законодательством Российской Федерации.
10.5. Договор составлен в двух экземплярах, по одному экземпляру для Застройщика и для Участника долевого строительства 

11. АДРЕСА И БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

	Застройщик

Общество с ограниченной ответственностью  Специализированный застройщик «БизнесЭстейт» 
630049 г. Новосибирск, проспект Красный д. 179/1 
ИНН/КПП 5402088237/540201001
р/с 40702810144750000684  в СИБИРСКОМ БАНКЕ ПАО СБЕРБАНК 
БИК 045004641
к/с 30101810500000000641
ОГРН 1115476039777

____________     ____________/_________________
	Участник долевого строительства 

___________________________
Дата рождения: 
Местро рождения:
Паспорт: 
Выдан:   
Код подразделения: ____________
Место регистрации: 
Тел. 



___________________________//

	
	




