
 ДОГОВОР   №_______ от __. __.2026 г.
участия в долевом строительстве многоквартирного дома № __
по адресу: _____________________________________
г. Зеленоградск





                      «___» ________ 2026 года
Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «Зеленоградск Строй», юридический адрес: 238530, Калининградская обл., г. Зеленоградск, ул. Волонтёров, д. 11 А, пом. 2, местонахождение: 238530, Калининградская обл., г. Зеленоградск, ул. Волонтёров, зд. 11 А, пом. 2, ОГРН 1173926012776, ИНН 3906354452, КПП 390601001, в лице генерального директора Данченкова Виталия Валериевича, 31 июля 1985 года рождения, паспорт 27 25 143238, выданный УМВД России по Калининградской области 22 июля 2025 года, действующей на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Застройщик», с одной стороны, и 
__________________________________ (Ф.И.О., дата рождения, место рождения, паспортные данные, СНИЛС (при наличии), адрес регистрации, почтовый адрес) (вариант: действующ__ на основании ________________ (указать документ, подтверждающий факт внесения сведений о лице в Единый государственный реестр индивидуальных предпринимателей от "___"___________г. №_____) (вариант: __________________________ (наименование) в лице ______________________________ (должность, Ф.И.О.), действующ___ на основании ____________________________ (документ, подтверждающий полномочия), именуем__ в дальнейшем "Участник долевого строительства", с другой стороны заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. Общие положения
Употребляемые в тексте настоящего Договора термины и определения имеют следующее значение:

1.1. Застройщик – Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «Зеленоградск Строй», расположенное по адресу: 238530, Калининградская обл., г. Зеленоградск, ул. Волонтёров, зд. 11А, пом. 2, зарегистрированное Уставом, выданное Управлением федеральной налоговой службы по Калининградской области от 04 мая 2017 года (ОГРН 1173926012776, ИНН 3906354452), привлекающее денежные средства участников долевого строительства для строительства (создания) многоквартирного дома, на основании полученного разрешения на строительство.

1.2. Участник долевого строительства – гражданин (юридическое лицо), денежные средства которого привлекает Застройщик для возмещения затрат на долевое строительство многоквартирного дома на условиях настоящего Договора с возникновением у участников долевого строительства права собственности на Объект долевого строительства и права общей долевой собственности на общее имущество в многоквартирном доме. У Участника долевого строительства при возникновении права собственности на Объект долевого строительства одновременно возникает доля в праве собственности на общее имущество в многоквартирном доме, которая не может быть отчуждена или передана отдельно от права собственности на Объект долевого строительства. Государственная регистрация возникновения права собственности на Объект долевого строительства одновременно является государственной регистрацией неразрывно связанного с ним права общей долевой собственности на общее имущество.

1.3. Многоквартирный дом- многоквартирный дом, местоположение: Калининградская обл., г. Зеленоградск, ул. Садовая.   Основные характеристики многоквартирного дома приведены в Приложении №1 к настоящему Договору. План посадки многоквартирного дома приведен в Приложении № 2 к настоящему Договору. 
1.4. Стороны – Застройщик и Участник долевого строительства, заключившие настоящий Договор участия в долевом строительстве.

1.5. Объект долевого строительства – жилое или нежилое помещение, машино-место, подлежащее передаче Участнику долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости и входящее в состав указанного многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости, строящихся (создаваемых) также с привлечением денежных средств Участника долевого строительства.

1.6. Проектная площадь Объекта   долевого строительства– сумма площадей всех частей Объекта долевого строительства, предусмотренная проектной документацией, включая площади помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, а также лоджий, балконов, подсчитываемых со следующими коэффициентами: для лоджий – 0,5; балконов (террас) – 0,3. Определенная настоящим пунктом Проектная площадь Объекта может не совпадать с окончательной (фактической) площадью Объекта долевого строительства по результатам произведенных Обмеров. 

1.7. Окончательная (фактическая) площадь Объекта, применяемая для взаиморасчетов Сторон – сумма площадей всех частей Объекта долевого строительства, определенная по результатам Обмеров, произведенных по заказу Застройщика, включая площади помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, а также лоджий, балконов, подсчитываемых со следующими коэффициентами: для лоджий – 0,5; балконов (террас) – 0,3.

1.8. Информация о проекте строительства в пределах одного разрешения на строительство должна соответствовать документации по планировке территории, проектной документации и содержать информацию, перечень которой установлен в ч. 1 ст. 21 Федерального закона от 30.12.2004 N 214-ФЗ (ред. от 26.12.2024) "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации" (с изм. и доп., вступ. в силу с 01.03.2025).Проектная декларация включает в себя информацию о Застройщике и информацию о проекте строительства и определяет объем прав Застройщика на привлечение денежных средств граждан и юридических лиц для строительства (создания) Объекта долевого строительства. Проектная декларация является официальным документом, удостоверяющим факты, влекущие за собой юридические последствия для Застройщика. Оригинал проектной декларации хранит Застройщик. Проектная декларация подлежит размещению в единой информационной системе жилищного строительства до направления на государственную регистрацию первого договора участия в долевом строительстве многоквартирного дома. 

1.9. Отношения Застройщика и Участника долевого строительства, не урегулированные настоящим Договором, регламентируются Гражданским кодексом Российской Федерации, Законом, иными законами Российской Федерации. 

2. Предмет договора.
2.1. По настоящему Договору Застройщик обязуется в предусмотренный Договором срок своими силами и (или) с привлечением третьих лиц построить (создать) многоквартирный дом и после получения разрешения на его ввод в эксплуатацию, передать Объект долевого строительства Участнику долевого строительства, а Участник долевого строительства обязуется уплатить обусловленную Договором цену и принять Объект долевого строительства при наличии разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома. Участник долевого строительства финансирует долевое строительство такого Объекта для приобретения им самим права собственности на него.

Предварительное описание Объекта долевого строительства, согласно утвержденной проектной документации:

Город ______________. Строительный адрес: _______________________. 

Улица _________________________. 

Дом ________, корпус ___________, владение _____________________. 

Секция __________, подъезд ________, этаж ______________. 

Вид и назначение помещения (жилое/нежилое): ____________________. 

Будущий номер помещения _________. 

Условный номер объекта долевого строительства в соответствии с проектной декларацией _________________________. 

Расположение относительно лифта: __________, лестницы: ___________. 

Проектная общая площадь многоквартирного дома: __________________. 

Проектная общая жилая площадь многоквартирного дома: ____________. 

Количество этажей _______________. 

Материал наружных стен: ________________. 

Материал перекрытий: ___________________. 

Класс энергоэффективности _______________. 

Сейсмоустойчивость: _________________. 

Количество комнат в помещении: ________. 

Общая площадь помещения: __________. 

Общая жилая площадь помещения ___________. 

Площадь комнат: _________; __________________; _______________. 

Высота потолков: _________. 

Количество и площадь помещений вспомогательного использования: ____________________. 

Площадь лоджии: __________; веранды: ______________; балкона: __________; террасы: _________. 


Застройщик передает Участнику долевого строительства Объект долевого строительства в техническом состоянии, определяемом Приложением № 3 к настоящему Договору.   План Объекта долевого строительства, отображающий в графической форме (схема, чертеж) расположение по отношению друг к другу частей являющегося Объектом долевого строительства жилого помещения (комнат, помещений вспомогательного использования, лоджий, веранд, балконов, террас) или частей являющегося Объектом долевого строительства нежилого помещения приведен в Приложении №4 к настоящему Договору.
          2.2. Застройщик осуществляет строительство многоквартирного   дома на основании Разрешения на строительство № 39-05-076-2025, выданного Министерством градостроительной политики Калининградской области 04.03.2025 г.  

 2.3. Срок окончания строительства Объекта долевого строительства – 04.03.2028 г., при условии непрерывного инвестирования строительства всеми участниками долевого строительства, отсутствия технологического перерыва, изменений проектных решений по ходу строительства и срывов поставок материалов от поставщиков, а также выполнения всех условий Договора и приложений к нему всеми участниками долевого строительства. В противном случае срок окончания строительства и сдачи в эксплуатацию Объекта долевого строительства соразмерно продлевается. 
2.4. Датой ввода Объекта долевого строительства в эксплуатацию является дата выдачи уполномоченным органом разрешения на ввод многоквартирного дома в эксплуатацию. 
          2.5. Застройщик передает Участнику долевого строительства по подписываемому сторонами передаточному акту (Приложение №5) Объект долевого строительства в срок, не позднее 01 октября 2027 года. Допускается досрочное исполнение обязанности Застройщика по передаче Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства. Застройщик гарантирует Участнику долевого строительства, что, в соответствии с Законом об участии в долевом строительстве, сроки передачи Объекта долевого строительства, составляющих многоквартирный дом, едины для всех участников долевого строительства. 

В случае если строительство (создание) Объекта долевого строительства не может быть завершено в предусмотренный Договором срок, Застройщик не позднее чем за 2 (два) месяца до истечения указанного срока обязан направить Участнику долевого строительства соответствующую информацию и предложение об изменении Договора. Изменение срока передачи Застройщиком Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства оформляется дополнительным соглашением. 

2.6. Проектная декларация, разрешительная документация на Объект долевого строительства опубликована в сети «Интернет» и размещена на сайте https://наш.дом.рф/ (Наименование проекта строительства Многоквартирный жилой дом по адресу: Калининградская обл., г. Зеленоградск, ул. Садовая, уч. с к. н. 39:05:010321:632). Участник долевого строительства подтверждает, что до подписания настоящего Договора ознакомился с содержанием указанных документов. Содержание документации Участнику долевого строительства понятно, вопросов и возражений не имеется.

У Участника долевого строительства при возникновении права собственности на Объект долевого строительства одновременно возникает доля в праве собственности на Общее имущество в многоквартирном доме, которая не может быть отчуждена или передана отдельно от права собственности на Объект долевого строительства. 

2.7.  Общая площадь Объекта долевого строительства, указанная в п. 2.1 настоящего Договора, в том числе площадь отдельных его помещений, является проектной (ориентировочной) и может измениться на момент окончания строительства Объекта долевого строительства, как в большую, так и в меньшую сторону. Окончательная (фактическая) площадь Объектов долевого строительства, в том числе площадь отдельных помещений, определяется по завершению строительства Объекта долевого строительства путем проведения Обмеров в установленном порядке и отражается в ведомости помещений и их площадей, являющейся неотъемлемой частью технического плана (паспорта) здания, необходимого для кадастрового учета. 
2. Цена договора, порядок расчетов.
3.1. Стоимость Объекта  долевого строительства, ориентировочно определенная на дату заключения настоящего Договора, составляет  _____________ (________________) рублей, в том числе НДС ___%, исходя из стоимости одного квадратного метра - _________ (__________________) рублей, в том числе НДС ____%, и проектной общей площади Объекта долевого строительства, равной _______ кв. м. в том числе с учетом понижающих коэффициентов балкона  -0,3, лоджии – 0,5. 

В указанную сумму включены: _____________________________________. 

Стороны установили, что окончательная стоимость Объекта долевого строительства   будет определяться в соответствии с п. 3.4 настоящего Договора. 

3.2. Участник долевого строительства обязуется внести непосредственно после регистрации договора   участия в долевом строительстве денежные средства единовременным платежом в счет уплаты цены настоящего Договора на специальный счет эскроу, открываемый в _______________ (далее - Эскроу-агент, Банк), для учета и блокирования денежных средств, полученных банком от являющегося владельцем счета Участника долевого строительства (далее – Депонент) в целях их перечисления Застройщику при возникновении условий, предусмотренных Федеральным законом от 30.12.2004 г. №214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» и договором счета Эскроу, заключенным между Застройщиком, Депонентом и Эскроу-агентом, с учетом следующего:

3.2.1. Эскроу-агент: ________________ (сокращенное наименование                ___________), место нахождения: ____________; адрес электронной почты__________________, номер телефона: ___________________
Депонент: _________________
Застройщик: ___________________
Депонируемая сумма: ______________ (__________________) рублей.
Срок условного депонирования денежных средств: по ____________________года (включительно), но не более шести месяцев после срока ввода в эксплуатацию Объекта долевого строительства.

Основания перечисления Застройщику депонированной суммы: 

-   разрешение на ввод в эксплуатацию многоквартирного   дома;

- сведения Единого государственного реестра недвижимости, подтверждающие государственную регистрацию права собственности в отношении Объекта долевого строительства, входящего в состав многоквартирного дома.

3.3. Стоимость Договора включает в себя затраты Застройщика на строительство Объекта долевого строительства, мест общего пользования в составе Общего имущества, внешних и внутренних инженерных сетей, благоустройство прилегающей к многоквартирному дому территории, расходы на оплату материалов, работ генерального подрядчика и иных подрядчиков, оплату маркетинговых исследований, рекламу многоквартирного дома в целях привлечения дополнительных денежных средств, оплату услуг третьих лиц по организации строительства многоквартирного дома, авторскому, техническому надзору, прочих услуг третьих лиц и иных расходов,  непосредственно связанных с созданием Объекта долевого строительства,  и других мероприятий необходимых для ввода многоквартирного дома в эксплуатацию. Застройщик вправе погашать займы и кредиты, полученные от третьих лиц на строительство многоквартирного   дома, а также проценты по ним.

3.4. Если по данным организации, осуществляющей техническую инвентаризацию, причитающаяся Участнику долевого строительства окончательная (фактическая) общая площадь Объекта   долевого строительства  превысит площадь, указанную в п. 2.1   Договора, то Участник долевого строительства до подписания передаточного акта на Объект  долевого строительства производит доплату Застройщику, которая определяется по цене 1 квадратного метра  установленного на момент заключения Договора, путем внесения дополнительных денежных средств на расчетный счет Застройщика, указанный в разделе 11 настоящего Договора.

Если по данным организации, осуществляющей техническую инвентаризацию, окончательная (фактическая) общая площадь причитающаяся Участнику долевого строительства Объекта долевого строительства будет меньше площади, указанной в п. 2.1  настоящего Договора, то Застройщик одновременно с передачей Участнику долевого строительства документов, необходимых для регистрации права собственности, производит возврат излишне уплаченной  суммы участия в долевом строительстве Объекта долевого строительства в безналичном порядке, из расчета- стоимости 1 кв. м общей площади Объекта долевого строительства на момент заключения настоящего Договора в срок не позднее 30 (тридцать) рабочих дней.

В случае, если окончательная фактическая площадь Объекта долевого строительства отличается от проектной площади не более чем на пять процентов, перерасчет цены договора участия в долевом строительстве не осуществляется.
       3.5. Днем исполнения обязанности Участника долевого строительства по оплате всей стоимости Объекта долевого строительства признается день поступления денежных средств на счет эскроу.

3.6. Все расходы, возникающие при оформлении документации технической инвентаризации и государственной регистрации Объекта в собственность, оплачиваются Участником долевого строительства самостоятельно и в цену настоящего Договора не включены.

4. Права и обязанности Застройщика
4.Застройщик обязуется: 

4.1.1. Самостоятельно либо с привлечением третьих лиц обеспечить строительство многоквартирного дома и выполнение своими силами или с привлечением подрядчиков всех работ по строительству многоквартирного дома в полном объеме и по благоустройству территории, включая все работы, предусмотренные проектной документацией, а также иные работы, не упомянутые в этих документах, но необходимые для строительства многоквартирного дома и для его ввода в эксплуатацию в установленном законодательством Российской Федерации порядке. 

Стороны исходят из того, что свидетельством качества Объекта долевого строительства, соответствия его проектной документации, техническим нормам и правилам, является получение разрешения на ввод в эксплуатацию законченного строительством многоквартирного   дома, утвержденного соответствия многоквартирного дома нормам и правилам в установленном порядке. 

4.1.2. Гарантировать качество Объекта долевого строительства условиям настоящего Договора в течение 3 (трех) лет со дня передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства. Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав Объекта долевого строительства, составляет 3 (три) года с даты подписания первого передаточного акта о передаче Объекта участнику долевого строительства. Гарантийный срок на приборы учета (электросчетчики, счетчики воды), стабилизаторы напряжения, радиаторы отопления устанавливаются в соответствии с техническими паспортами, выданными производителями оборудования. Гарантийный срок на результат производства отделочных работ на Объекте долевого строительства и входящих в состав такого Объекта долевого строительства элементов отделки составляет   один год. 

Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты) Объекта долевого строительства, обнаруженные в течение гарантийного срока, если докажет, что они произошли вследствие нормального износа такого Объекта долевого строительства или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, иных обязательных требований к процессу эксплуатации Объекта долевого строительства или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий либо вследствие ненадлежащего их ремонта, переустройства или перепланировки,  проведенных самим Участником долевого строительства или привлеченными им третьими лицами, а также если недостатки (дефекты) Объекта долевого строительства возникли вследствие нарушения предусмотренных предоставленной Участнику долевого строительства инструкцией по эксплуатации Объекта долевого строительства правил и условий эффективного и безопасного их использования, входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий.  

4.1.3. После получения Застройщиком в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного   дома Застройщик обязан передать Объект долевого строительства Участнику долевого строительства не позднее предусмотренного настоящим Договором срока, согласно условиям п. 2.5 настоящего Договора.

При этом Стороны согласились, что передача Объекта долевого строительства может быть осуществлена досрочно, но не ранее дня получения Застройщиком разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного    дома.

Застройщик не менее чем за 14 (четырнадцать) рабочих дней до наступления установленного настоящим Договором срока передачи Объекта долевого строительства направляет Участнику долевого строительства сообщение (уведомление) о готовности Объекта долевого строительства к передаче (по почте заказным письмом с уведомлением, либо вручает лично под расписку, либо направляет уведомление по электронной почте, указанной Участником долевого строительства в ч.11 настоящего Договора). 

Дополнительно Застройщик вправе уведомить Участника долевого строительства о завершении строительства Объекта долевого строительства и готовности их к передаче    путем SMS информирования и Передача Участнику долевого строительства документов для оформления права собственности на Объект долевого строительства (передаточного акта, справки о полной оплате) производится по адресу: Калининградская обл., г. Зеленоградск, ул. Волонтёров, зд. 11А, пом. 2, указанному в уведомлении в указанное время.

В случае неприбытия Участника долевого строительства для принятия по передаточному акту Объекта долевого строительства в течение 60 (шестидесяти) календарных дней   после истечения срока, установленного п.2.5 настоящего Договора, либо после истечения срока, указанного в сообщении (уведомлении) Застройщика, обязательства Застройщика считаются выполненными в полном объеме надлежащим образом. При этом Застройщиком составляется односторонний акт о передаче Объекта долевого строительства. Риск случайной гибели Объекта долевого строительства признается перешедшим к Участнику долевого строительства со дня составления Застройщиком одностороннего акта. В этом случае Застройщик освобождается от ответственности за просрочку в передаче Объекта долевого строительства. При этом Участник долевого строительства со дня составления Застройщиком одностороннего акта   несет обязательства по содержанию Объекта долевого строительства. 

4.1.4. Нести риск случайной гибели и повреждения, а также ответственность за сохранность Объектов долевого строительства до ее приемки Участником долевого строительства, кроме случая уклонения от принятия Объекта долевого строительства и составления одностороннего акта в соответствии с п. 4.1.3 настоящего Договора. 

4.1.5. Передать Участнику долевого строительства инструкцию по эксплуатации Объекта долевого строительства, содержащую необходимую и достоверную информацию о правилах и об условиях эффективного и безопасного его использования, сроке службы Объекта долевого строительства и входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий (далее - инструкция по эксплуатации объекта долевого строительства).

4.1.6. Выявление недостатков Объекта долевого строительства, не связанных с несоответствием Объекта долевого строительства условиям настоящего Договора, требованиям технических регламентов, проектной документации и иным обязательным требованиям, которые не приводят к ухудшению качества Объекта долевого строительства и не делают их не пригодными для проживания, не является основанием для отказа от приемки Объекта долевого строительства. Если при приемке выявили существенные нарушения требований к качеству Объекта, стороны должны составить при участии специалиста акт осмотра. Если таких нарушений нет, стороны указывают в документе о передаче недостатки, которые Застройщик обязан   устранить в согласованные Сторонами сроки. При наличии разногласий о дефектах их определяют по акту осмотра, который составили с участием лица, обладающего специальными познаниями и необходимой квалификацией в рамках требований, предъявляемых к такому специалисту установленными Постановлением Правительства РФ от 29.12.2023 N 2380 (ред. от 26.12.2024) "Об установлении особенностей передачи объекта долевого строительства участнику долевого строительства".

4.1.7. Обязательства Застройщика считаются исполненными с момента подписания Сторонами Передаточного акта. 

5. Права и обязанности Участника долевого строительства
5.1. Участник долевого строительства обязуется: 

5.1.1. Своевременно и в полном объеме исполнить обязательства по внесению платы в счет стоимости Объекта долевого строительства.

5.1.2. Лично либо через своего уполномоченного представителя (на основании нотариально оформленной доверенности) в срок, указанный в сообщении (уведомлении) Застройщика, принять Объект долевого строительства по передаточному акту.

В случае невозможности по уважительным причинам принять в установленный срок Объект долевого строительства, Участник долевого строительства обязан об этом письменно сообщить Застройщику и согласовать сроки.

5.1.3. До государственной регистрации права собственности на Объект долевого строительства не производить в ней перепланировок, переоборудования, изменений в несущих конструкциях, строительные, отделочные и иные виды работ, в том числе не производить замену входной двери. В случае если Участником долевого строительства были произведены изменения конструктивных элементов или производство указанных работ, Участник долевого строительства обязан своими силами и за свой счет в 30 (тридцатидневный) срок с момента получения соответствующего требования Застройщика вернуть Объект в первоначальное состояние и уплатить Застройщику штраф в размере 0,01% от цены, указанной в настоящем Договоре. В случае нарушения срока, установленного настоящим пунктом, Застройщик вправе самостоятельно привести Объект долевого строительства в первоначальное состояние, при этом помимо штрафа, установленного настоящим пунктом, Участник долевого строительства обязан возместить Застройщику убытки, вызванные приведением Объекта в первоначальное состояние.

5.1.4. Оплатить расходы, включая государственную пошлину в своей части, связанные с государственной регистрацией настоящего Договора, вносимых в него изменений и дополнений, расходы, связанные с технической инвентаризацией, расходы связанные с регистрацией права собственности Участника долевого строительства на Объект долевого строительства. 

5.2. Участник долевого строительства имеет право:
5.2.1. В случае наличия замечаний по объему и качеству выполненных работ Участник долевого строительства до подписания передаточного акта вправе потребовать от Застройщика составления в письменном виде акта, в котором указывается несоответствие Объекта долевого строительства, требованиям настоящего Договора. Устранение указанных замечаний осуществляется Застройщиком в разумный срок, согласованный Участником долевого строительства с представителем Застройщика на Объекте долевого строительства. Наличие указанных замечаний не является основанием для отказа Участника долевого строительства от приемки документов и государственной регистрации права собственности на Объект долевого строительства.

6. Ответственность сторон
6.1. В случае нарушения Застройщиком сроков исполнения обязательств, предусмотренных настоящим Договором, Застройщик по требованию Участника долевого строительства выплачивает неустойку в виде пени в размере 1/300 ставки рефинансирования ЦБ РФ, действующей на момент исполнения указанных обязательств, от цены Договора за каждый день просрочки. Если Участником долевого строительства является гражданин, предусмотренная настоящим пунктом неустойка, уплачивается Застройщиком в двойном размере.

6.2. В случае нарушения Участником долевого строительства сроков оплаты, указанных разделом 3 настоящего Договора, Участник долевого строительства по требованию Застройщика выплачивает неустойку в виде пени в размере 1/300 ставки рефинансирования ЦБ РФ, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки. 

При просрочке внесения Участником долевого строительства платежа в счет уплаты цены Договора более чем на два месяца   (ч. 4, 5 ст. 5 Закона N 214-ФЗ)  )  Застройщик вправе в одностороннем внесудебном порядке отказаться от исполнения Договора, что влечет его одностороннее внесудебное расторжение, о чем он направляет Участнику долевого строительства соответствующее уведомление. Договор считается прекращенным по истечении 5 (Пяти) рабочих дней с даты направления указанного уведомления Застройщиком по адресу Участника долевого строительства, указанному в разделе 11 настоящего Договора почтой России заказным письмом. 

С даты прекращения настоящего Договора по основанию, предусмотренному ч. 4, 5 ст. 5 Закона N 214-ФЗ, Застройщик вправе по своему усмотрению заключить в отношении Объекта долевого строительства с третьими лицами любые сделки, направленные на отчуждение Объекта долевого строительства.  

При этом фактически внесенная цена Договора возвращается Участнику долевого строительства по его требованию в течение 30 (тридцати) рабочих дней с момента расторжения настоящего Договора.

В случае одностороннего отказа Участника долевого строительства от исполнения Договора, Застройщик обязан возвратить Участнику долевого строительства внесенную последним сумму денежных средств в течение 20 (двадцати) рабочих дней с даты прекращения Договора в соответствии с требованиями, установленными действующим законодательством.

6.4. Участник долевого строительства имеет право в одностороннем порядке отказаться от исполнения Договора в следующих случаях:

- в случае нарушения Застройщиком обязательства по передаче Объекта долевого строительства, на срок, превышающий    установленный Договором срок более чем на 2 (два) месяца;

- в случае существенного нарушения требований, установленных к характеристикам и комплектации   Объекта долевого строительства   условиями настоящего Договора.

- в иных случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации.

6.5. Застройщик освобождается от уплаты Участнику долевого строительства неустойки (пени) в случае, если нарушение предусмотренного настоящим Договором срока передачи Участнику долевого строительства Объекта долевого строительства произошло вследствие уклонения Участника долевого строительства от подписания передаточного акта при условии надлежащего исполнения Застройщиком своих обязательств по Договору, если не установлено иное в порядке установленном действующим законодательством. 

6.6. Стороны вправе расторгнуть настоящий Договор в порядке, установленном ст. 9 Федерального закона «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» от 30.12.2004 г. №214-ФЗ.

7. Рассмотрение споров
7.1. Споры, возникшие при исполнении и толковании условий настоящего Договора, подлежат урегулированию в претензионном порядке. Срок рассмотрения претензии составляет 10 (десять) календарных дней с даты ее получения.

7.2. В случае полного или частичного отказа в удовлетворении заявленной претензии, либо неполучении ответа на нее, спор подлежит урегулированию в судебном порядке в соответствии с действующим законодательством РФ в суде по местонахождению Истца.

8. Особые условия
8.1. С момента государственной регистрации настоящего Договора в Управлении Росреестра по Калининградской области у Участника долевого строительства пропорционально его доли считаются находящимися в залоге строящийся Объект долевого строительства и земельный участок под строительство Объекта долевого строительства. Право залога прекращается с момента подписания Участником долевого строительства передаточного акта на Объект долевого строительства. 

8.2. С момента создания Объекта долевого строительства, места общего пользования, лестницы, лифтовые и приквартирные помещения и оборудование, расположенное в них, непосредственно используемые для обеспечения нормальной эксплуатации и жизнеобеспечения многоквартирного    дома, поступают в общую долевую собственность собственников квартир. Государственная регистрация возникновения права собственности на Объект долевого строительства одновременно является государственной регистрацией неразрывно связанного с ним права общей долевой собственности на Общее имущество. 

8.3. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по Договору, если оно явилось следствием форс-мажорных обстоятельств. При этом срок выполнения обязательств отодвигается соразмерно времени, в течение которого действовали обстоятельства или последствия, вызванные этими обстоятельствами. Если форс-мажорные обстоятельства длятся более 3 (трех) месяцев, стороны имеют право расторгнуть Договор до истечения срока его действия.

9. Уступка прав требований по Договору

  

9.1. Уступка Участником долевого строительства прав требований по Договору иному лицу допускается только после уплаты им Застройщику цены Договора или одновременно с переводом долга на нового участника долевого строительства в порядке, установленном Гражданским кодексом Российской Федерации. 

9.2. Уступка Участником долевого строительства прав требований по Договору иному лицу допускается с момента государственной регистрации настоящего Договора до момента подписания Сторонами Передаточного акта. 
9.3. Уплата цены уступки прав требований по Договору производится после государственной регистрации соглашения (договора) об уступке прав требований по Договору в случае, если цедентом по соглашению (договору) об уступке прав требований по Договору является юридическое лицо. 

9.4. Юридическое лицо, являющееся цедентом по соглашению (договору) об уступке прав требований по Договору, несет ответственность за несоблюдение требований к порядку уплаты цены уступки прав требований по Договору в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

10. Заключительные положения
10.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его государственной регистрации. С момента вступления в силу настоящего Договора все предыдущие переговоры по нему, соответствующая деловая переписка и соглашения теряют силу. 

10.2. Все изменения и дополнения к Договору оформляются сторонами в письменном виде и являются неотъемлемой частью настоящего Договора после государственной регистрации таких изменений и дополнений.   

10.3. Стороны обязуются хранить в тайне конфиденциальную информацию, предоставленную каждой из сторон в связи с заключением настоящего Договора, не раскрывать и не разглашать факты и информацию какой-либо третьей стороне без предварительного письменного согласия другой стороны, за исключением случаев, предусмотренных действующим законодательством.

10.4. В отношении своих персональных данных Участник долевого строительства, заключая настоящий Договор, дает тем самым в соответствии с п. 1 ст. 6 Федерального закона от 27.07.2006 г. №152-ФЗ «О персональных данных» согласие на их обработку и предоставление Застройщиком третьим лицам в целях заключения и исполнения настоящего Договора, а также в иных случаях, предусмотренных действующим законодательством. Участник долевого строительства не возражает против получения информационных сообщений от Застройщика на указанный им адрес электронной почты или мобильный телефон. 

10.5. До подписания настоящего Договора Участник долевого строительства ознакомлен с проектной документацией на строительство Объекта долевого строительства, подготовленной Застройщиком. Содержание проектной документации Участнику долевого строительства понятно, вопросов и возражений не имеется.

10.6. При изменении данных Участника долевого строительства, указанных в разделе 11 настоящего Договора, Участник долевого строительства обязан в течение 5 (пяти) календарных дней известить в письменной форме Застройщика о происшедших изменениях и сообщить новые данные. 

10.7. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, стороны руководствуются действующим законодательством. 

10.8. Настоящий Договор составлен в 3 (трех) экземплярах, каждый из которых имеет одинаковую юридическую силу, 1 (один) экземпляр – для Застройщика, 2 (два) экземпляра – для Участника долевого строительства.

10.9 Приложения.
Приложение №1 Основные характеристики многоквартирного дома.

Приложение №2 План посадки многоквартирного дома 
Приложение №3 Техническое описание Объекта долевого строительства.

Приложение №4 План Объекта долевого строительства, отображающий в графической форме (схема, чертеж) расположение по отношению друг к другу частей являющегося Объектом долевого строительства жилого помещения (комнат, помещений вспомогательного использования, лоджий, веранд, балконов, террас) или частей являющегося Объектом долевого строительства нежилого помещения
Приложение №5 Форма Передаточного акта  

  

11. Адреса и реквизиты сторон:
	Застройщик:
«ООО «Специализированный застройщик «Зеленоградск Строй»
238530, Калининградская обл., г. Зеленоградск, ул. Волонтёров, зд. 11А, пом. 2.

ИНН 3906354452/ КПП 390601001
ОГРН 1173926012776
Калининградское отделение №8626 ПАО Сбербанк
БИК 048602673
р/с 40702810725000095361
к/с 30101810600000000673
_____________________ /Данченков В.В.

 __________    
/
М.П.

	Участник долевого строительства:



Приложение № 1
 к Договору №_______ от 2026г. 
участия в долевом строительстве многоквартирного   дома № __
по адресу: ___________________________
Основные характеристики многоквартирного дома

	Застройщик:
«ООО «Специализированный застройщик «Зеленоградск Строй»
238530, Калининградская обл., г. Зеленоградск, ул. Волонтёров, зд. 11А, пом. 2.

ИНН 3906354452/ КПП 390601001
ОГРН 1173926012776

Калининградское отделение №8626 ПАО Сбербанк
БИК 048602673
р/с 40702810725000095361
к/с 30101810600000000673
_____________________ /Данченков В.В.

 __________    
/
М.П.

	Участник долевого строительства:



Приложение № 2
к Договору №_______ от 2026г. 
участия в долевом строительстве многоквартирного   дома № __

по адресу: ___________________________

План посадки многоквартирного дома
	Застройщик:
«ООО «Специализированный застройщик «Зеленоградск Строй»
238530, Калининградская обл., г. Зеленоградск, ул. Волонтёров, зд. 11А, пом. 2.

ИНН 3906354452/ КПП 390601001
ОГРН 1173926012776

Калининградское отделение №8626 ПАО Сбербанк
БИК 048602673
р/с 40702810725000095361
к/с 30101810600000000673
_____________________ /Данченков В.В.

 __________    
/
М.П.

	Участник долевого строительства:



Приложение № 3
к Договору №_______ от 2026г. 
участия в долевом строительстве многоквартирного   дома № __

по адресу: ___________________________

Техническое описание Объекта долевого строительства 
	№ п/п
	Параметры
	Характеристики


	1
	Фундаменты 
	

	2
	Стены

	

	3
	Наружная отделка
	

	4
	Внутренняя отделка стен 

	

	5
	Полы
	

	6
	Перегородки

	

	7
	Перекрытия
	

	8
	Лестницы
	

	9
	Кровля
	

	10
	Водоснабжение  

	

	11
	Водоотведение
	

	12
	Теплоснабжение
	

	13
	Электроснабжение
	

	14
	Дверь входная

	

	15
	Окна (балконы)

	

	16
	Телефон, интернет

	

	17
	Благоустройство
	


	Застройщик:
«ООО «Специализированный застройщик «Зеленоградск Строй»
238530, Калининградская обл., г. Зеленоградск, ул. Волонтёров, зд. 11А, пом. 2.

ИНН 3906354452/ КПП 390601001
ОГРН 1173926012776

Калининградское отделение №8626 ПАО Сбербанк
БИК 048602673
р/с 40702810725000095361
к/с 30101810600000000673
_____________________ /Данченков В.В.

 __________    
/
М.П.

	Участник долевого строительства:



Приложение № 4
к Договору №_______ от 2026г. 
участия в долевом строительстве многоквартирного   дома № __

по адресу: ___________________________

План Объекта долевого строительства, отображающий в графической форме (схема, чертеж) расположение по отношению друг к другу частей являющегося Объектом долевого строительства жилого помещения (комнат, помещений вспомогательного использования, лоджий, веранд, балконов, террас) или частей являющегося Объектом долевого строительства нежилого помещения

	Застройщик:
«ООО «Специализированный застройщик «Зеленоградск Строй»
238530, Калининградская обл., г. Зеленоградск, ул. Волонтёров, зд. 11А, пом. 2.

ИНН 3906354452/ КПП 390601001
ОГРН 1173926012776

Калининградское отделение №8626 ПАО Сбербанк
БИК 048602673
р/с 40702810725000095361
к/с 30101810600000000673
_____________________ /Данченков В.В.

 __________    
/
М.П.

	Участник долевого строительства:



Приложение № 5
к Договору №_______ от 2026г. 
участия в долевом строительстве многоквартирного   дома № __

по адресу: ___________________________

  ФОРМА
Передаточный акт № ____ 

о передаче объекта долевого строительства 

  

г. ____________________                                                                        "__"__________ ___ г.

  

______________________(наименование, адрес места нахождения, ИНН, ОГРН), именуемое в дальнейшем «Застройщик», в лице __________(должность, Ф.И.О. уполномоченного представителя), действующ__ на основании ______________________________ (документ, подтверждающий полномочия), с одной стороны, и 
__________________________________ (Ф.И.О., дата рождения, место рождения, паспортные данные, СНИЛС (при наличии), адрес регистрации, почтовый адрес) (вариант: действующ__ на основании ________________ (указать документ, подтверждающий факт внесения сведений о лице в Единый государственный реестр индивидуальных предпринимателей от "___"___________г. №_____) (вариант: __________________________ (наименование) в лице ______________________________ (должность, Ф.И.О.), действующ___ на основании ____________________________ (документ, подтверждающий полномочия)), именуем__ в дальнейшем "Участник долевого строительства", с другой стороны  составили настоящий передаточный акт (далее - Акт) о нижеследующем: 

1. Застройщик во исполнение своих обязательств по Договору № ___ участия в долевом строительстве многоквартирного   дома № __по адресу: ___________________________от ____________ (далее - Договор) передал Участнику долевого строительства, а Участник осмотрел и принял следующий Объект долевого строительства: квартиру общей площадью ________ кв. м, жилой площадью __________ кв. м, состоящую из ___ комнат площадью _____________ (при наличии вспомогательных помещений, лоджий, террас, балконов и т.д. указать их) в соответствии с Обмерами БТИ, расположенную _______________________ (указать адрес, точное расположение квартиры), включая оборудование, внутренние инженерно-технические сети и приборы учета со следующими показаниями:
электричество: ___________________    кВт. 

холодная вода____________________   куб.м; 


газ:   ______________________ куб.м.
и следующие документы: 

  

	N п/п 
	Наименование документа 
	Количество 
	Примечание 

	1 
	  
	  
	  

	2 
	  
	  
	  

	3 
	  
	  
	  


  

2. Участник долевого строительства после осмотра квартиры претензий по состоянию, качеству квартиры не имеет, все разногласия по поводу выполнения условий договора участия в долевом строительстве между сторонами урегулированы полностью.  
Вариант. Участник долевого строительства имеет следующие претензии по качеству, состоянию квартиры: _______________________________________________, которые Застройщик обязуется устранить в срок до _________. 

3. Окончательная цена квартиры с учетом последних Обмеров БТИ - _______________________________________. 

4. Участник долевого строительства выполнил свои финансовые обязательства перед Застройщиком по Договору в полном объеме. 

5. С даты составления настоящего передаточного акта Участник долевого строительства
несет расходы, связанные с содержанием и эксплуатацией Объекта долевого строительства (квартиры), также к Участнику долевого строительства переходит риск случайной гибели или случайного повреждения Объекта долевого строительства.
6. Настоящий акт приёма-передачи составлен и подписан в двух экземплярах: по одному
экземпляру для каждой из Сторон.
7. Ключи от квартиры получены Участником долевого строительства при подписании настоящего Акта. 

   

    "___"__________ ____ г.

 

	Застройщик:
«ООО «Специализированный застройщик «Зеленоградск Строй»
238530, Калининградская обл., г. Зеленоградск, ул. Волонтёров, зд. 11А, пом. 2.

ИНН 3906354452/ КПП 390601001
ОГРН 1173926012776

Калининградское отделение №8626 ПАО Сбербанк
БИК 048602673
р/с 40702810725000095361
к/с 30101810600000000673
_____________________ /Данченков В.В.

 __________    
/
М.П.

	Участник долевого строительства:



