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СОСТАВ    ПРОЕКТА 

По объекту: 

«Жилой дом с двухуровневой подземной автостоянкой и нежилыми помещениями, расположен-

ный на земельном участке с кадастровым номером 77:01:0001068:2 по адресу: 

 г. Москва, Малая Бронная ул., вл. 15Б» 

 

№ 

тома 

Шифр тома,  

книги, раздела 

Наименование  разделов (подразделов) проекта 

 

Организация 
разработчик 

Раздел 1 
«Пояснительная записка» 

1.1 П-165П-ОПЗ Часть 1. Общая пояснительная записка ООО «АМ 
ПроЛог» 

1.2 П-165П-ИРД Часть 2. Исходно-разрешительная документация ООО «АМ 
ПроЛог» 

Раздел 2 
«Схема планировочной организации земельного участка» 

2 П-165П-ПЗУ Схема планировочной организации земельного участка ООО «АМ 
ПроЛог» 

Раздел 3 
«Архитектурные решения» 

3 13-03-217-АР Архитектурные решения  ООО «Арти-
стик Дизайн»

Раздел 4 
«Конструктивные и объемно-планировочные решения» 

4.1 П-165П-КР1 Часть 1. Конструктивные и объемно-планировочные решения ООО «АМ 
ПроЛог» 

4.2 П-165П-КР2 Часть 2. Расчеты несущих конструкций ООО «АМ 
ПроЛог» 

4.3 П-165П-КР3 Часть 3. Технический отчет. Оценка влияния проектируемого 
объекта на существующую застройку и инженерные сети 

НИИОСП 

4.4 П-165П-КР4 Часть 3. Программа мониторинга окружающей застройки НИИОСП 



    
 
                                                                                                                                                                                                                                                        

 

      
П-165П-СП 

 

Лист

      
2 Изм. Кол.уч. Лист № док Подп. Дата 

 

Раздел 5 

«Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического обеспечения, пере-
чень инженерно-технических мероприятий, содержание технологических решений» 

 

Подраздел 1  
«Система электроснабжения» 

5.1.1 П-165П-ИОС1.1 Часть 1. Силовое электрооборудование и внутреннее электро-
освещение. Молниезащита и заземление. Наружное освещение 

ООО «АМ 
ПроЛог» 

5.1.2 П-165П-ИОС1.2  Часть 2. Индивидуальный тепловой пункт.                                        
Силовое электрооборудование и внутреннее электроосвещение. 

ООО «АМ 
ПроЛог» 

5.1.3.  19/2017 П.ЭС  Часть 3. Наружные кабельные линии 0,4 КВ от ТП-10832 ООО «Фирма 
«Лайт Сер-

вис» 

Подраздел 2 
«Система водоснабжения» 

5.2.1 П-165П-ИОС2.1 Часть 1. Система хозяйственно-питьевого водоснабжения ООО «АМ 
ПроЛог» 

5.2.2 П-165П-ИОС2.2 Часть 2. Система автоматического пожаротушения и противопо-
жарного водоснабжения 

ООО «АМ 
ПроЛог» 

5.2.3 П-165П-ИОС2.3 Часть 3. Наружные сети водоснабжения ООО «Инж-
проект-М» 

Подраздел 3 

«Система водоотведения» 

5.3.1 П-165П-ИОС3.1 Часть 1. Система водоотведения ООО «АМ 
ПроЛог» 

5.3.2 П-165П-ИОС3.2 Часть 2. Наружные  сети  водоотведения ООО «Инж-
проект-М» 

Подраздел 4 
«Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха, тепловые сети» 

5.4.1 П-165П-ИОС4.1 Часть 1. Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха ООО «АМ 
ПроЛог» 

5.4.2 П-165П-ИОС4.2 Часть 2. Индивидуальный тепловой пункт.                                       
Тепломеханическая часть.  

ООО «АМ 
ПроЛог» 

5.4.3 П-165П-ИОС4.3 Часть 3. Индивидуальный тепловой пункт.    
Узел учета тепла 

ООО «АМ 
ПроЛог» 

Подраздел 5 

«Сети связи» 

5.5.1 П-165П-ИОС5.1 Часть 1. Системы внутренней связи ООО «АМ 
ПроЛог» 

5.5.2 П-165П-ИОС5.2 Часть 2. Комплексная система внутренней безопасности ООО «АМ 
ПроЛог» 

5.5.3 П-165П-ИОС5.3 Часть 3. Индивидуальный тепловой пункт. Автоматизация и 
диспетчеризация. 

ООО «АМ 
ПроЛог» 

5.5.4 П-165П-ИОС5.4 Часть 4. Система автоматизации и диспетчеризации инженерных 
систем 

ООО «АМ 
ПроЛог» 
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5.5.5 П-165П-ИОС5.5  Часть 5. Наружные сети связи АО 
«АВАНТЕЛ»

Подраздел 7 
«Технологические решения» 

5.7.1 П-165П-ИОС7.1 Часть 1. Подземная автостоянка ООО «АМ 
ПроЛог» 

5.7.2 П-165П-ИОС7.2 Часть 2. Вертикальный транспорт ООО «АМ 
ПроЛог» 

Раздел 6 
«Проект организации строительства» 

6.1 П-165П-ПОС1 Часть 1. Проект организации строительства на основной и под-
готовительный период  

ООО «АМ 
ПроЛог» 

6.2 П-165П-ПОС2 Часть 2. Конструктивные решения ограждения котлована ООО «АМ 
ПроЛог» 

Раздел 7 
«Проект организации работ по сносу и демонтажу объектов капитального строительства» 

7 П-165П-ПОД Проект организации работ по сносу и демонтажу объектов капи-
тального строительства 

ООО «АМ 
ПроЛог» 

Раздел 8 

«Перечень мероприятий по охране окружающей среды» 

8.1 П-165П-ООС Часть 1. Перечень мероприятий по охране окружающей среды ООО «Эко-
логическая  
Ассоциация»

8.2 П-165П-ЕО Часть 2. Расчет инсоляции и естественной освещенности ООО «АМ 
ПроЛог» 

8.3 П-165П-ТР Часть 3. Технологический регламент процесса обращения с от-
ходами сноса и строительства 

ООО «АМ 
ПроЛог» 

8.4 П-165П-ОЗДС Часть 4. Охранно-защитная дератизационная система ООО «АМ 
ПроЛог» 

Раздел 9 

«Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности» 

9.1 П-165П-ПБ1 Часть 1. Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности  ООО «ИТБ» 

9.2 П-165П-ПБ2 Часть 2. Отчет о предварительном планировании действий по-
жарно-спасательных подразделений по тушению пожара и прове-
дению аварийно-спасательных работ, связанных с тушением по-
жаров 

ООО «АМ 
ПроЛог» 

9.3 П-165П-ПБ3 Часть 3. Система противодымной защиты ООО «АМ 
ПроЛог» 

9.4 П-165П-ПБ4 Часть 4. Система автоматической пожарной сигнализации. Си-
стема оповещения и управления эвакуацией людей при пожаре. 
Автоматика противопожарных мероприятий. 

ООО «АМ 
ПроЛог» 

Раздел 10 

«Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов» 

10 П-165П-ОДИ Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов ООО «АМ 
ПроЛог» 
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Раздел 10.1. 

«Требования к обеспечению безопасной эксплуатации объектов капитального строительства»

  

10.1 П-165П-ТБОЭО Требования к обеспечению безопасной эксплуатации объектов 
капитального строительства 

ООО «АМ 
ПроЛог» 

Раздел 11.1. 

«Мероприятия по обеспечению соблюдения требований энергетической эффективности и тре-
бований оснащенности зданий, строений и сооружений приборами учета используемых энергетиче-

ских ресурсов» 

11.1 П-165П-ЭЭ Мероприятия по обеспечению соблюдения требований энергети-
ческой эффективности и требований оснащенности зданий, стро-
ений и сооружений приборами учета используемых энергетиче-
ских ресурсов. Энергетический паспорт здания 

ООО «АМ 
ПроЛог» 

Раздел 11.2. 

«Сведения о нормативной продолжительности выполнения работ по капитальному ремонту 
многоквартирного дома, необходимых для обеспечения безопасной эксплуатации такого дома, об объ-

еме и о составе указанных работ» 

11.2 П-165П-СНПКР Сведения о нормативной продолжительности выполнения работ 
по капитальному ремонту многоквартирного дома, необходимых 
для обеспечения безопасной эксплуатации такого дома, об объе-
ме и о составе указанных работ 

ООО «АМ 
ПроЛог» 
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Пояснительная записка 

 

Стадия Лист Листов 

ГИП Зайчук   П 1 6 
    

ООО "Архитектурная 

мастерская «ПроЛог»" 
Н. контр. Зайчук  2017 

    
 

 

ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 

Общие сведения 

Пояснительная записка раздела 2 "Схема планировочной организации земельного участка" 

выполнена согласно требованиям, п.12 Постановления №87 "О составе разделов проектной до-

кументации и требования к их содержанию".  

Проект на объект капитального строительства «Жилой дом с двухуровневой подземной 

автостоянкой и нежилыми помещениями, расположенный на земельном участке с кадастровым 

номером 77:01:0001068:2 по адресу: г. Москва, Малая Бронная ул., вл. 15Б выполнен на основа-

нии: 

- задания на проектирования; 

- инженерно-геодезических изысканий, выполненных ГБУ "Мосгоргеотрест" в 2016г.; 

- инженерно-геологических изысканий, выполненных ООО «Строительство и Геология» в 

2017г. 

-инженерно-экологических изысканий, выполненных ООО «Строительство и Геология» в 

2017г.  

- ТУ на подключение к инженерным коммуникациям; 

- ГПЗУ RU 77-181000-022166; 

- действующих нормативных документов. 

Здание предназначено для постоянного проживания, часть нежилых помещений первого 

этажа будут применены для коммерческого использования. Серия здания - по индивидуаль-

ному проекту. 

Здание проектируется в семь наземных и два подземных этажа, согласно ГПЗУ верхняя от-

метка здания не превышает 28 метров от уровня земли. На двух подземных этажах распо-

лагается автостоянка на 40 автомашин. Со второго этажа по седьмой занимают кварти-

ры. 

Главный фасад жилого дома ориентирован на ул. М.Бронная.   

 

 

 

 



  

а) Характеристика участка строительства 

Участок для строительства Жилого дома с двухуровневой подземной автостоянкой и нежи-

лыми помещениями расположен в г. Москве, в Центральном административном округе, внутри-

городское муниципальное образование пресненское, ул. М. Бронная вл. 15Б. Площадь участка 

согласно ГПЗУ- 1327 м2.  

Участок граничит: 

с севера – существующим внутриквартальным проездом; 

с юга и запада – территорией ГБОУ школа № 2123 им. М. Эрнандеса, Дошкольное отделение 

№ 1; 

с востока – красными линиями улицы Малая Бронная. 

Въезды и выезды предусматриваются с безымянного второстепенного проезда с выездом на 

ул. Малая Бронная.  

Площадка строительства представляет собой застроенную территорию. На участке распо-

лагается нежилое 3-х этажное здание, подлежащее сносу (разработан отдельный проект сно-

са). Решение о сносе существующего здания № 621/01/17 от 16.01.17 принято собственником 

объекта ООО «ЛидЭстейт».  

По участку проходят существующие коммуникации, подлежащие переносу. Рельеф участка 

спланированный, относительно ровный.  Абсолютные отметки приняты от 151.94 до 152.25. 

Расчетная сейсмичность площадки – менее 6 баллов. 

Объектов, включенных в Единый государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации не имеется: 

- Приказ ДКН от 24.04.17 № 257 «Об отказе о включении объекта, обладающего при-

знаками объекта культурного наследия, расположенного по адресу: ул. Малая Бронная, 

д.15Б, в перечень выявленных объектов культурного наследия города Москвы». 

-Заключения Департамента культурного наследия города Москвы (ДКН) от 27.04.17     

№ ДКН – 16-09-1168/7. 

 

б) Обоснование границ санитарно-защитных зон 

В соответствии с СаНПиН 2.2.1/21.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная клас-

сификация предприятий, сооружений и иных объектов" требования санитарных правил распро-

страняются на объекты и производства, являющиеся источниками воздействия на среду оби-

тания и здоровье человека. Проектируемый объект является объектом для постоянного про-

живания людей и не имеет санитарно-защитную зону. Проектируемое жилое здание распола-

гается в жилой застроенной зоне. Вблизи от объекта располагаются здания: детский сад, му-



  

зыкальная школа и жилые дома, не влияющие на проектируемый объект и не имеющие 

вредных источников воздействия. 

 

в) Обоснование планировочной организации земельного участка 

Размещение жилого здания выполнено в границах землепользования, установленных в 

ГПЗУ. Контур здания главного фасада ограничен установленными красными линиями ул. М. 

Бронная. Для организации въезда и выезда на территорию объекта предусматривается ис-

пользование существующего безымянного проезда с ул. Малая Бронная.  

Схема планировочной организации земельного участка выполнена с учетом технологиче-

ской зависимости между зданиями и сооружениями, соблюдения противопожарных, санитарно-

гигиенических требований, с учетом транспортных и инженерных связей. 

Проектом предусмотрено строительство жилого дома, и организация отвода дождевых вод 

от здания.  

 

г) Технико-экономические показатели объекта капитального строительства 

Площадь участка в границах ГПЗУ составляет - 1327 м2. 

 * Озеленение выполняется рулонным газоном с установкой туй в деревянных кадках  

**площади каждого типа покрытия указаны в ведомости тротуаров, дорожек и площадок лист №3 

графической части 

 

 

д) Обоснование решений по инженерной подготовке территории 

Мероприятия по инженерной подготовке территории включают в себя: 

        - снос сущ. здания (см. Раздел П-165П-ПОД «Проект организации работ по сносу и 

демонтажу объектов капитального строительства» ООО «АМ Пролог»); 

№ 

п/п 
Наименование 

Ед. 

изм. 

 

В границах 

ГПЗУ 
Примечание 

1 Площадь отведенного участка   м2 1327  

2 Площадь застройки м2 1285  

3 
Площадь озеленения*(входит в площадь за-

стройки) 
м2 23 

 

4 
Площадь твердых покрытий (проезд, тротуа-

ры)**, в том числе: 
м2 149 

 

 - входящих в застройку  м2 107  

 - не входящих в застройку м2 42  

5 Процент застройки % 96,8  

6 Процент озеленения % 2  



  

       - вынос сущ. сетей из пятна застройки здания ( см. «Наружные сети водоотведе-

ния» П-165П-ИОС3 Подраздел 3 часть 2  «ИНЖПРОЕКТ-М»; «Технологические и конструктив-

ные решения линейного объекта. Искусственные сооружения. Системы электроснабжения.  Пе-

рекладка кабельных линий 0,4 кВ и опор освещения, попадающих в зону строительства. 2-МБ 

15-2017 ЭС ООО «Фирма «Лайт Сервис»).  

- удаление строительного мусора (асфальт мощностью 0,12м). 

е) Описание организации рельефа вертикальной планировкой 

За относительную отметку ±0,000 принята отметка пола первого этажа здания.  

Отметка нуля здания соответствует абсолютной отметке 152,31.  

По проездам и площадкам предусматриваются продольные и поперечные уклоны в соответствии 

с нормативами.  

Уклоны спланированной поверхности приняты минимум – 5 ‰. 

Водоотвод площадки выполнен по спланированной поверхности в существующие водоприемные 

решетки ливневой канализации. 

Участок застройки не предусматривает планировку территории проездов. Вокруг проектируе-

мого здания предусмотрен тротуар с отводом воды на сущ. рельеф с сохранением сущ. отметок. 

Вертикальная планировка выполнена в красных горизонталях. Сечение рельефа проектными го-

ризонталями через 10см. Проектные отметки соответствуют верху покрытия.  

 

ж) Описание решений по благоустройству территории 

Благоустройство территории сводится к устройству тротуаров, озеленению и установке малых 

архитектурных форм.  

Газон устраивается ввиде бетонного вазона с посадкой кустарников.  

Благоустройство территории предусматривает: 

- установку урн для мусора; 

- установку дорожных знаков. 

Пешеходная зона вдоль главного фасада здания сохранена и организована на 15 см выше уров-

ня проездов.   

Освещение территории осуществляется системой внутреннего освещения здания (см. проект П-

165П-ИОС1.1)  



  

Площадки для игр, отдыха, спорта и хозяйственные площадки предусмотрены на близле-

жащей территории внутри квартала № 225 (внутри которого расположен проектируемый объект), 

см. Письмо Главы управы Пресненского района, ЦАО, г. Москвы б/н от 19.05.17. 

Общая площадь территории, занимаемой площадками для игр детей, отдыха взрослого 

населения и занятий физкультурой, а также расстояния до всех типов площадок от проекти-

руемого объекта соответствует требованиям действующих нормативных правовых документов.   

Тип покрытий для тротуаров принят по типовому альбому СК 6101-2010 Дорожные конструкции 

для города Москвы. Типовые конструкции. 2010г. Тип покрытия проезда в подземный паркинг (пло-

щадки над парковкой) выполняется как конструкция пола пандуса согласно чертежам раздела АР 

и КЖ. 

з) Зонирование территории земельного участка 

Весь участок проектирования отведен под строительство жилого здания. 

Размещение технических сооружений и стоянок предусмотрено внутри здания. 

На территории земельного участка предусматривается проезд в подземный паркинг. 

Отвод поверхностных вод выполнен в существующую систему водостока. 

и) Обоснование схемы транспортных коммуникаций 

Все подъезды к проектируемому зданию существующие.  Въезд в подземный паркинг разме-

щается в глубине участка по оси 5 проектируемого здания.  Проезд к подземному паркингу 

предусмотрен по внутренней территории объекта со стороны безымянного проезда. Минималь-

ный разрыв от проезда в паркинг до территории ГБОУ Школа № 1239 дошкольное отделение – 

11,4м, минимальное расстояние от въезда в паркинг до территории ГБОУ Школа № 1239 до-

школьное отделение – 28,95м. От территории ГБОУ школа № 2123 им. М. Эрнандеса, Дошколь-

ное отделение № 1 проезд к паркингу и въезд в паркинг отделены стеной проектируемого 

здания высотой 28м.  

Ширина дорог и радиусы поворотов обеспечивают нормативный доступ пожарной техники. 

  Конструкции дорожных покрытий обеспечивают нагрузку от движения транспорта и пожар-

ной техники. 

Расчет машино-мест. 

Расчет принят на основании СП 42.13330.2011 «Градостроительство, планировка и застройка   

городских и сельских поселений».   

Для жителей жилого дома предусматривается двухуровневая подземная автостоянка 

Число жителей жилого дома принято в соответствии с ТЗ на проектирование- 49 чел. 



  

В соответствии с п. 11.3 СП 42.13330.2011, число мест хранения автомобилей должно 

быть на 1000 жителей - 350 легковых автомобилей.  

Таким образом, необходимое число мест хранения автомобилей: 49*350 /1000= 17 м/м 

В соответствии с п. 11.9 СП 42.13330.2011: 

-Для жителей проектируемого жилого дома необходимо предусмотреть не менее 

0,9*17=15м/м. 

-Для временного хранения автомобилей (гостевые стоянки) необходимо предусмотреть 

не менее 0,25*17=4м/м. 

Парковочные места для жильцов размещаются в подземной автостоянке. Всего в подземной 

автостоянке предусмотрено 40 м/м, что больше требуемых 15.  

В связи с тем, что проживание в квартирах МГН не предусматривается, машино-места для 

МГН в подземной автостоянке отсутствуют. Соответствующее решение утверждено «Техниче-

ским заданием на разработку мероприятий по доступу инвалидов». 

На первом этаже жилого дома предусмотрены арендные площади для возможного раз-

мещения офисных  помещений класса Ф4.3. 

Требуемое число машино-мест для работающих в офисных арендных помещениях 1-го этажа 

рассчитано согласно Приложению К СП 42.13330.2011: 

- Максимальное планируемое число работающих в офисных помещениях  1-го этажа преду-

сматривается не более 100человек.  В соответствии с Приложением К машино-места для 

Учреждений управления, кредитно-финансовых и юридических учреждений составляет на 100 

работающих 5-7 м/м. 

Следовательно, всего для работающих в офисах арендных помещений требуется 5 м/м. 

  Таким образом, для проектируемого объекта необходимо предусмотреть 4м/м (гостевые ав-

тостоянки) + 5м/м (стоянки для арендных помещений 1-го этажа) = 9м/м, из них 1 м/м- для 

МГН (10%).  

Габариты стандартного парковочного места 2,5*5,3м, для инвалидов-колясочников- 3,6*6,0м. 

Данные парковочные места в количестве 10 м/м размещаются на нормативных расстояниях 

на близлежащей к проектируемому объекту городской территории в квартале №225, внутри 

которого расположен участок проектируемого объекта, см. «Письмо Главы управы Пресненско-

го района, ЦАО, г. Москвы б/н от 19.05.17 о наличии на территории квартала №225 требуемых 

для проектируемого объекта площадок для отдыха, детских площадок и 10 гостевых парко-

вочных машино-мест». 
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Схема планировочной организации 

ДатаКол.уч.Изм. N док.Лист Подп.

Стадия ЛистовВед. инж.

Н.контр.

ГИП земельного участка

2017

П

Панова

Зайчук

ЭКСПЛИКАЦИЯ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ

Наименование

Здание жилого дома1

Примечание
Номер

на плане

проектируем.

Сводный план инженерно-технического

обеспечения. М 1:500.

П-165П-ПЗУ

Жилой дом с двухуровневой подземной автостоянкой и нежилыми

помещениями, расположенный на земельном участке с кадастровым номером

77:01:0001068:2 по адресу: г. Москва, Малая Бронная ул., вл. 15Б

Зайчук

 Наименование
обозначения
Условные 

Дождеприемная решетка (существующая)

проектируемых инженерных сетей

Кабельные линии 0,4кВ (перенос сети)

Демонтаж или снос

Водопровод (проект)В1

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

Сети связи (проект)

Хоз-бытовая канализация (проект.)

Ливневая канализация (проект) 

Пожарный гидрант (существующий)ПГ

Водопроводная камера (проект)
ВК1

Кабельные линии 0,4кВ (проект) 

К Колодец на сети хоз-бытовой канализации (проект)

N Колодец на сети ливневой канализации (проект)

ж/у Жироуловитель

Примечание:

1. Проект на наружные тепловые сети от точки подключения

объекта до существующих тепловых сетей разрабатывает ПАО

"МОЭК" в рамках  Договора №10-11/17-543  о подключении к

системам теплоснабжения
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