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ДОГОВОР
участия в долевом строительстве № {NUMBER}

	г. Тюмень
	           {DATE}



{ORG.name_full}, в лице {SIG.name_rod}, {SIG.doc_base}, в дальнейшем именуемое «Застройщик», с одной стороны, и
{#PARTS}
{fio}, (дата рождения {birth_day} года, место рождения {birth_place}; {document_type} {document_seria} {document_number} выдан {issue_who}, дата выдачи {issue_date} года, код подразделения {kod_otdela}; СНИЛС {snils}; зарегистрированное место жительства: {reg_place}) {в_лице_если_есть}, {/PARTS}{PARTS | gender:"именуемый":"именуемая":"именуемые"},в дальнейшем «Участник долевого строительства», с другой стороны, заключили настоящий договор (далее именуется «Договор») о нижеследующем:

1. Предмет договора
1.1. Застройщик обязуется в предусмотренный Договором срок своими силами и (или) с привлечением других лиц построить (создать) объект Жилой дом ГП-1 с нежилыми помещениями и подземным паркингом в г. Тобольск, территория Зона Вузов, расположенный на земельном участке с кадастровым номером 72:24:0304004:474, расположенный по адресу: Тюменская область, город Тобольск, территория Зона Вузов, участок 7а, именуемый далее «Дом» и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию названного объекта, передать объект долевого строительства, указанный в пункте 1.2 Договора, Участнику долевого строительства, а Участник долевого строительства обязуется уплатить обусловленную Договором цену и принять объект долевого строительства в {СДЕЛКА.тип_собственности_в}.
1.2. Объектом долевого строительства (далее именуется «Квартира») является жилое помещение (условный номер {OBJ.number}), {CFFLAT.komnatnost}, расположенная в блок-секции {OBJ.section_number_short} на {OBJ.floor} этаже Дома, {CFFLAT.dlya_ddu_pozitsiya_na_etazhe}.
План Квартиры в графической форме отображен в Приложении №1 к Договору, где заштрихованная часть плана определяет месторасположения Квартиры на этаже и расположение по отношению друг к другу частей Квартиры.
Квартира состоит из следующих помещений:{#CFFLAT.s_kuhni_gostinnoi}
- кухня-гостиная, площадь которой составляет {CFFLAT.s_kuhni_gostinnoi} квадратных метров;{/CFFLAT.s_kuhni_gostinnoi}{#CFFLAT.s_kuhnya_nisha}
- кухня-ниша, площадь которой составляет {CFFLAT.s_kuhnya_nisha} квадратных метров;{/CFFLAT.s_kuhnya_nisha}{#OBJ.rooms == "1"}
- жилая комната, площадь которой составляет {OBJ.area_living} квадратных метров;{/OBJ.rooms == "1"}{#OBJ.rooms == "2" || OBJ.rooms == "3"}
- жилые комнаты, площадь которых составляет {OBJ.area_living} квадратных метров;{/OBJ.rooms == "2" || OBJ.rooms == "3"}
- туалет, ванная, помещения вспомогательного назначения, площадь которых составляет {CFFLAT.pomescheniya_vspomogatelnogo_naznacheniya} квадратных метров;
- коридор, площадь которого составляет {CFFLAT.koridor} квадратных метров; {#OBJ.area_loggias_k}
- лоджия, площадь которой составляет {OBJ.area_loggias_k} квадратных метров. {/OBJ.area_loggias_k}
Общая площадь Квартиры составляет {OBJ.area_full} квадратных метров.

Указанные площади Квартиры и её частей (жилых помещений, помещение вспомогательного назначения, балкона) являются проектными, и подлежат уточнению после завершения строительства на основании данных государственного кадастрового учета.
1.3. Стороны Договора установили, что расхождение между общей площадью Квартиры, определенной проектной документацией (далее именуется «Проектная площадь»), и общей площадью Квартиры, установленной государственным кадастровым учетом (далее именуется «Фактическая площадь»), не является ненадлежащим исполнением Договора со стороны Застройщика, повлекшим нарушение прав Участника долевого строительства, в том числе связанное с недостатками Квартиры либо ее частей, которое является существенным и делает Квартиру непригодной для использования, предусмотренного Договором.
При возникновении расхождения площадей, предусмотренного предыдущим абзацем, наступают следующие последствия:
- если величина разницы между указанными площадями не превысит пяти процентов от Проектной площади, условия Договора остаются без изменений;
- если Фактическая площадь меньше Проектной площади на величину, превышающую пять процентов от Проектной площади, Участник долевого строительства по своему выбору вправе расторгнуть Договор в судебном порядке либо требовать от Застройщика возврата части Цены Договора в размере, величина которого определяется результатом произведения цены единицы общей площади Квартиры и величины расхождения, превышающей пять процентов от Проектной площади, подлежащей выплате в течение десяти дней, исчисляемых с даты, следующей за днем принятия Квартиры Участником долевого строительства, но не ранее получения Застройщиком соответствующего требования от Участника долевого строительства;
- если Фактическая площадь больше Проектной площади на величину, превышающую пять процентов от Проектной площади, Участник долевого строительства по своему выбору вправе расторгнуть Договор в судебном порядке, либо обязан уплатить Застройщику в течение десяти дней, исчисляемых с даты, следующей за днем получения от Застройщика соответствующего требования, но не позднее принятия Квартиры от Застройщика, денежные средства в размере, величина которого определяется результатом произведения цены единицы общей площади Квартиры и величины расхождения, превышающей пять процентов от Проектной площади.
1.4. Основные характеристики Дома указаны в Приложении №2 к Договору.
Дом расположен на земельном участке площадью 18532 +/- 47.65 квадратных метров (кадастровый номер 72:24:0304004:474); категория земель, на которых расположен участок: земли населенных пунктов; разрешенное использование участка: для размещения многоэтажной жилой застройки, расположен по адресу: Российская Федерация, Тюменская область, город Тобольск, территория Зона Вузов, участок 7а, принадлежащий Застройщику на основании Договора аренды земельного участка, № 04-04/76-21, выдан 07.06.2021, Соглашения о внесении изменений и увеличении срока действия договора аренды земельного участка №04-04/76-21 от 07.06.2021, № 11-09/07/111-22, выдан 12.10.2022, дата государственной регистрации:14.10.2022, номер государственной регистрации: 72:24:0304004:474-72/041/2022-3, Соглашения о внесении изменений в договор аренды земельного участка №04-04/76-21 от 07.06.2021г.,№ 11-09/07/63-23, выдан 25.05.2023, дата государственной регистрации: 01.06.2023, номер государственной регистрации: 72:24:0304004:474-72/047/2023-4.
Участник долевого строительства согласен с тем, что земельный участок с кадастровым номером 72:24:0304004:474 под объектом строительства может быть передан в залог третьим лицам, по выбору Застройщика, в том числе в последующий залог.
Подписанием настоящего договора Участник считается уведомленным, а также дает согласие на строительство на земельном участке, указанном в п. 1.4. настоящего договора, жилых домов относящихся к другим очередям строительства и иных объектов недвижимости, а также уведомлен и в соответствии с п.4 ст.11.2 Земельного кодекса РФ даёт согласие на образование в связи с таким строительством новых земельных участков: на раздел, объединение, перераспределение земельных участков или выдел земельных участков, необходимых для размещения жилых домов относящихся к другим очередям строительства и других объектов.
[bookmark: _r7qwhcd459pl]Участник дает свое согласие Застройщику на межевание земельного участка, изменение границ, путем его раздела, объединения с другими земельными участками, на обременение его сервитутом, залогом (ипотекой), регистрацию прав на объекты, расположенные на земельном участке, постановку на кадастровый учет земельного участка, формирование земельного участка в соответствии с проектом межевания территории необходимого для эксплуатации жилого дома и перехода в общую долевую собственность собственников помещений в жилом доме, формирование частей земельного участка в целях строительства сетей, элементов благоустройства, малых архитектурных форм, государственную  регистрацию права на имущество (линейные объекты) в регистрационном органе.
Участник одобряет имеющиеся на день подписания договоры и дает согласие на будущие сделки по обременению, разделу, объединению, перераспределению и (или) выделу земельных участков из земельного участка / земельных участков, предоставленных для строительства многоквартирного дома (комплекса домов), его частей, прав на него, а также по распоряжению земельными участками, предоставленными для строительства многоквартирного дома (комплекса домов), его частями, правами на него.
В случае если Застройщиком будет принято решение о строительстве на земельном участке, залогом которого обеспечивается исполнение обязательств Застройщика перед участниками долевого строительства иных многоквартирных домов в соответствии с полученным Разрешением на строительство, Участник путем подписания настоящего договора выражает свое согласие на передачу земельного участка, на котором осуществляется строительство объекта долевого строительства в залог Уполномоченному банку, предоставившему целевой кредит.
В случае привлечения Участником заемных/кредитных денежных средств для оплаты цены договора, Участник обязан получить и предоставить Застройщику письменное согласие Кредитора на передачу земельного участка, на котором осуществляется строительство объекта долевого строительства в залог Уполномоченному банку.
Участник уведомлен и согласен с тем, что:
- разрешенное использование земельного участка под Объектом долевого строительства может быть изменено без его (Участника) дополнительного согласования и уведомления;
- право собственности на земельный участок под Объектом долевого строительства может быть передано в залог третьим лицам;
- Объект может быть изменен по результатам изменения проектной документации, при этом площадь Объекта может быть увеличена или уменьшена, материал окон и дверей, сантехническое и иное оборудование, форма, вид и размер оконных и балконных проемов в многоквартирном доме и в Объекте долевого строительства могут быть изменены, по результатам изменения проектной документации. Корректировки проектной документации, получившие положительное заключение экспертизы, не считаются недостатком. Корректировки проектной документации, которые не требуют прохождения повторной экспертизы, не приводящие к ухудшению потребительских свойств Объекта долевого строительства, не считаются недостатком.
Участник долевого строительства уведомлен и согласен с тем, что в процессе строительства многоквартирного дома возможны архитектурные, структурные и иные изменения, в том числе связанные с изменением архитектурных и конструктивных решений ограждающих конструкций, изменением фасада, замена строительных материалов и оборудования, изменение расположения и выполнения электрических щитков, стояков отопления, вентиляционных и иных шахт и прочего оборудования в Объекте долевого строительства (в том числе изменение решения о наличии/отсутствии каркасов, пилонов указанного оборудования), а также другие изменения, осуществляющиеся путем внесения изменений и (или) корректировок в проектную документацию многоквартирного дома в порядке, предусмотренном действующим законодательством РФ. Стороны пришли к соглашению, что изменения Объекта долевого строительства не являются существенными, если в результате их выполнения площадь Объекта долевого строительства изменится в пределах пяти процентов по отношению к проектной площади.
[bookmark: _st8h4c3irhq6]1.5. Договор заключен в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации и Федеральным законом от 30.12.2004 года № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».
Строительство Дома осуществляется Застройщиком на основании:
- Разрешения на строительство 72-24-16-2026, выданного 07.08.2026 года Департаментом градостроительства и землепользования Администрации города Тобольска, сроком действия – до 07.04.2029 года (далее именуется «Разрешение на строительство»);
- проектной декларации, размещенной в информационно-телекоммуникационных сетях общего пользования – на интернет-сайте https://наш.дом.рф.
2. Цена договора и порядок оплаты
2.1. Цена единицы общей площади Квартиры (одного квадратного метра) составляет {PRICE.mp_doc | toTextFull}. Указанная цена единицы общей площади Квартиры является фиксированной и перерасчету не подлежит.
С учетом размера общей площади квартиры, Участник долевого строительства обязуется оплатить Застройщику цену Договора (размер денежных средств, подлежащих уплате Участником долевого строительства для строительства (создания) Квартиры, в размере{PRICE.price_doc | toTextFull} (без НДС).
2.2. Участник долевого строительства обязуется внести денежные средства в счет уплаты цены настоящего Договора участия в долевом строительстве на специальный эскроу-счет, открываемый в ПАО Сбербанк  (Эскроу-агент) для учета и блокирования денежных средств, полученных Эскроу-агентом от являющегося владельцем счета участника долевого строительства (Депонента) в счет уплаты цены договора участия в долевом строительстве в целях их дальнейшего перечисления Застройщику (Бенефициару), при возникновении условий, предусмотренных Федеральным законом от 30.12.2004 года  №214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» и  договором счета эскроу, заключенным между Бенефициаром, Депонентом и Эскроу-агентом с учетом следующего:
2.2.1. Эскроу-агент:  ПАО Сбербанк (Эскроу-агент: : Публичное акционерное общество «Сбербанк России» (сокращенное наименование ПАО Сбербанк), место нахождения: г. Москва; адрес: 117997, г. Москва, ул. Вавилова, д. 19; адрес электронной почты: Escrow_Sberbank@sberbank.ru, номер телефона: 8-800-707-00-70 доб. 60992851).
Депонент: {DEPONENT.fio}
Бенефициар: {ORG.name_full}
Депонируемая сумма в размере {PRICE.price_doc | toTextFull} (без НДС). 
Срок внесения Депонентом Депонируемой суммы на счет эскроу: до{ГРАФИК_ПЛАНИРУЕМЫХ_ПЛАТЕЖЕЙ[ГРАФИК_ПЛАНИРУЕМЫХ_ПЛАТЕЖЕЙ.length-1].дата | toTextDate} в порядке, предусмотренном п.п. 2.3.2. настоящего Договора участия в долевом строительстве.
Срок условного депонирования – 6 (Шесть) месяцев с даты ввода объекта в эксплуатацию, определяемой как последняя дата квартала ввода в эксплуатацию, указанного в проектной декларации.
2.3. Настоящим Стороны (Оференты) предлагают Эскроу-агенту (Акцептанту) заключить трехсторонний Договор счета эскроу (далее - Договор счета эскроу) на следующих условиях (оферта):
2.3.1.  Бенефициар и Депонент считают себя заключившими Договор счета эскроу в случае принятия (акцепта) Акцептантом настоящей оферты Бенефициара и Депонента путем открытия Акцептантом счета эскроу на имя Депонента;
[bookmark: _o061bi3lsa5n]2.3.2. Депонент обязуется внести на счет эскроу Цену Договора в размере {PRICE.price_doc | toTextFull} , из которых он оплачивает:
[bookmark: _26bqrz6p1d7e]    - 1-й платеж в размере {ОПЛАТА.собственные_средства | toTextFull} УЧАСТНИК ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА производит за счет собственных средств в течение 3 (Трех) рабочих дней с даты регистрации настоящего Договора в Федеральной службе государственной регистрации, кадастра и картографии, но не позднее 1 рабочего дня начала квартала планового ввода Объекта в эксплуатацию (31.12.2028  г.).{#МСК.сумма!=null}
[bookmark: _szmvrtnh3eui]     - 2-й платеж в размере {МСК.сумма | toTextFull} УЧАСТНИК ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА производит за счет средств, выделенных по государственному сертификату на материнский (семейный) капитал Серия {МСК.серия} № {МСК.номер} от {МСК.дата_выдачи} на основании решения {МСК.основание} на получение материнского (семейного) капитала в соответствии с Федеральным законом «О дополнительных мерах государственной поддержки семей, имеющих детей»,  в счет уплаты первоначального взноса при получении кредита по Кредитному договору № ________ от «__» ______ 2026 г., не позднее 2 (двух) месяцев со дня подачи заявления о распоряжении средствами материнского (семейного) капитала в Социальный фонд России, но не позднее 1 рабочего дня начала квартала планового ввода Объекта в эксплуатацию, путем перечисления на счет эскроу: № ________________, открытый в  Акционерное общество «Банк ДОМ.РФ» (сокращенное наименование АО «Банк ДОМ.РФ), на имя {DEPONENT.fio};
[bookmark: _ogvfxeq99oi4]- 3-й платеж в размере {ОПЛАТА.тело_кредита | toTextFull} УЧАСТНИК ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА производит за счет кредитных средств.  Кредитные средства предоставляются Участнику долевого строительства _________________________ (в лице) (место нахождения: _____________, почтовый адрес:_______ ИНН ________, корреспондентский счет ________ в __________, счет № _________, БИК _________), являющимся кредитной организацией по законодательству Российской Федерации (Генеральная лицензия Банка России на осуществление банковских операций от ________ № ______), (далее именуемым Банк) по Кредитному договору № ______от «__» ______- 2026 года, заключаемому в г. ______  между Участником долевого строительства и Банком для целей участия в долевом строительстве Квартиры, далее по тексту – «Кредитный договор» - не позднее 10 (десяти) банковских дней с даты государственной регистрации настоящего Договора.{/МСК.сумма!=null}{^МСК.сумма!=null}
[bookmark: _5rf7pqgh99ad]- 2-й платеж в размере {ОПЛАТА.тело_кредита | toTextFull} УЧАСТНИК ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА производит за счет кредитных средств.  Кредитные средства предоставляются Участнику долевого строительства _________________________ (в лице) (место нахождения: _____________, почтовый адрес:_______ ИНН ________, корреспондентский счет ________ в __________, счет № _________, БИК _________), являющимся кредитной организацией по законодательству Российской Федерации (Генеральная лицензия Банка России на осуществление банковских операций от ________ № ______), (далее именуемым Банк) по Кредитному договору № ______от «__» ______- 2026 года, заключаемому в г. ______  между Участником долевого строительства и Банком для целей участия в долевом строительстве Квартиры, далее по тексту – «Кредитный договор» - не позднее 10 (десяти) банковских дней с даты государственной регистрации настоящего Договора.{/МСК.сумма!=null}
2.4. В Цену Договора не включены расходы, связанные с подготовкой нотариальных и иных документов, с оплатой банковских услуг по перечислению денежных средств на счет эскроу, государственной регистрацией Договора и дополнительных соглашений к нему в органах государственной регистрации прав, технической инвентаризацией переданного Объекта долевого строительства, государственной регистрацией права собственности на Объект долевого строительства.
[bookmark: _szpkk79uzsjx]2.5. В связи с тем, что Депонентом может быть только один из Участников долевого строительства по соглашению всех Участников долевого строительства по Договору, Стороны установили и согласились, что Депонентом (владельцем счета эскроу) по Договору является лицо, указанное в п. 2.2.1 Договора. Все участники долевого строительства по Договору при этом уведомлены и согласны, что при оплате цены Договора на счет эскроу Депонента поступившие денежные средства будут считаться поступившими от всех Участников долевого строительства по Договору
3. Порядок и срок передачи Квартиры Участнику долевого строительства
3.1 Застройщик обязан передать Квартиру Участнику долевого строительства не позднее 31.08.2029 г.; с учетом Разрешения на строительство планируемый срок окончания строительства Дома определен четвертым кварталом 2028 года. Застройщик вправе досрочно исполнить обязательство по передаче Квартиры Участнику долевого строительства.
В случае, если строительство Дома не может быть завершено в предусмотренный Договором срок, Застройщик, не позднее чем за два месяца до истечения указанного срока, обязан направить Участнику долевого строительства соответствующую информацию и предложение об изменении договора. Изменение предусмотренного Договором срока передачи Квартиры Участнику долевого строительства осуществляется в порядке, установленном Гражданским кодексом Российской Федерации.
3.2. Застройщик, не менее чем за один месяц до установленного Договором срока передачи Квартиры, обязан направить Участнику долевого строительства  сообщение о завершении строительства (создания) Дома в соответствии с договором и о готовности Квартиры к передаче, а также предупредить Участника долевого строительства о необходимости исполнения обязательства Участника долевого строительства принять Квартиру в срок, установленный вторым абзацем настоящего пункта Договора, и о последствиях бездействия Участника долевого строительства.
Участник долевого строительства, получивший сообщение Застройщика, предусмотренное предыдущим абзацем, обязан приступить к принятию Квартиры в течение семи рабочих дней, исчисляемых с даты получения им такого сообщения.
3.3. При уклонении Участника долевого строительства от принятия Квартиры в предусмотренный Договором срок или при отказе Участника долевого строительства от принятия Квартиры, Застройщик, по истечении двух месяцев, исчисляемых с одиннадцатого дня поступления в почтовое отделение, расположенное по месту жительства Участника долевого строительства, и указанное в разделе 9 Договора, вправе составить односторонний акт или иной документ о передаче Квартиры (за исключением случая досрочной передачи Квартиры, предусматривающего дату ее принятия до истечения месяца, следующего после выдачи разрешения на ввод объекта в эксплуатацию). В этом случае риск случайной гибели Квартиры признается перешедшим к Участнику долевого строительства со дня составления Застройщиком одностороннего акта либо иного документа, предусмотренного предыдущим абзацем.
В случае уклонения Участника долевого строительства от принятия Квартиры в предусмотренный Договором срок, нарушения Участником долевого строительства срока принятия Квартиры или при отказе Участника долевого строительства от принятия Квартиры, Участник долевого строительства обязан уплатить Застройщику неустойку в размере 0,1% от цены Договора за каждый день просрочки.
3.4. Регистрация права собственности на Квартиру производится за счет Участника долевого строительства.
3.5. Объект долевого строительства передается Участнику долевого строительства при условии надлежащего исполнения им обязательств по оплате цены Договора. Застройщик вправе удерживать Объект долевого строительства и не передавать его Участнику долевого строительства по акту приёма-передачи в соответствии со ст. 359 ГК РФ в случае нарушения Участником долевого строительства порядка оплаты, предусмотренного Договором, до полной оплаты Цены Договора. В этом случае Застройщик не будет считаться нарушившим сроки передачи Объекта долевого строительства по Договору. Обязательство Застройщика по передаче Объекта долевого строительства является встречным (ст. 328 ГК РФ) по отношению к обязательству Участника долевого строительства по оплате Цены Договора в полном объеме.
3.6. В случае, если до момента передачи квартиры у Участника долевого строительства возникнет потребность в проведении дополнительных работ по отделке Объекта долевого строительства, стороны будут вправе изменить и согласовать иной срок передачи объекта долевого строительства застройщиком и принятия его участником долевого строительства по соглашению сторон в отдельности от других объектов долевого строительства, входящих в состав того же многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости без внесения изменений в проектную декларацию.

4. Права и обязанности Сторон
4.1. Обязанности Застройщика:
4.1.1. Застройщик обязан обеспечить строительство и ввод в эксплуатацию Дома, а также передачу Квартиры Участнику долевого строительства в соответствии с условиями Договора.
4.1.2. Застройщик обязан обеспечить сохранность Квартиры до передачи Участнику долевого строительства с учетом срока, установленного пунктом 3.3. Договора. 
4.2. Обязанности Участника долевого строительства:
4.2.1. Участник долевого строительства обязан оплатить Застройщику Цену Договора в размере и порядке, установленном Договором.
4.2.2. Участник долевого строительства в части, предусмотренной законодательством, самостоятельно несет расходы по государственной регистрации Договора, а также возможных изменений и дополнений к Договору.
4.2.3. Участник долевого строительства обязан самостоятельно организовать осуществление действий, связанных с получением сведений из Единого государственного реестра недвижимости в отношении Квартиры, и совершить все необходимые действия для регистрации права собственности на Квартиру.
Расходы, связанные с получением сведений из Единого государственного реестра недвижимости в отношении Квартиры, и государственной регистрации права собственности на Квартиру, по оплате услуг нотариуса, кадастровых инженеров и другие расходы необходимые для приобретения права на Квартиру и для правомерного ее использования после получения разрешения на ввод объекта в эксплуатацию, полученного в отношении Дома, осуществляются Участником долевого строительства самостоятельно за свой счет.
4.2.4. В случае, если Участник долевого строительства не приступил к приемке Объекта долевого строительства в течение 10 (Десяти) рабочих дней со дня получения Сообщения, Застройщик вправе потребовать, а Участник долевого строительства обязуется компенсировать Застройщику затраты на плату за жилое помещение и коммунальные услуги соразмерно площади Объекта долевого строительства за период: с первого дня, следующего за истечением срока для передачи Объекта долевого строительства, указанного в настоящем пункте Договора, и до подписания Сторонами акта приема-передачи.
Участник долевого строительства обязан компенсировать Застройщику расходы, связанные с содержанием и эксплуатацией Квартиры и доли общего имущества, входящей в состав Дома (коммунальные платежи, эксплуатационные расходы, расходы по охране Квартиры, расходы на вывоз мусора, а также иные расходы, возникающие в связи с исполнением Договора) за период с момента возникновения у Участника долевого строительства обязанности по принятию Квартиры.
Размер денежных обязательств Участника долевого строительства перед Застройщиком, предусмотренных предыдущим абзацем, определяется с учетом общей суммы требований (в денежном выражении), указанных в счетах на оплату, предъявленных Застройщику эксплуатирующей организацией.
Участник долевого строительства обязан уплачивать Застройщику денежные средства в размере, пропорциональном величине Фактической площади Квартиры к общей площади Дома. Указанное обязательство подлежит исполнению в течение пяти дней, исчисляемых с даты получения Участником долевого строительства соответствующего счета на оплату от Застройщика либо от уполномоченной им организации.
4.2.5. В рамках действия Договора Участник долевого строительства не вправе производить строительные, отделочные и иные виды работ в Квартире (в том числе, производить замену входной двери), либо вносить какие-либо иные изменения в Квартиру. Указанный запрет действует до даты момента принятия им Квартиры по передаточному акту, предусмотренному пунктом 1 статьи 8 Федерального закона №214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».

5. Качество Квартиры. Гарантийный срок.
Стороны исходят из того, что свидетельством качества Объекта долевого строительства, соответствия его проекту, строительно-техническим нормам и правилам, является заключение уполномоченного государственного органа строительного надзора, выданное в установленном порядке. Стороны учитывают тот факт, что получение Застройщиком Разрешения на ввод Объекта недвижимости в эксплуатацию подтверждает завершение строительства в полном объеме как Объекта недвижимости, так и Объекта долевого строительства и их соответствие условиям настоящего Договора, а также подтверждает отсутствие существенных недостатков при создании Объекта долевого строительства.
5.1. Гарантийный срок, установленный для Квартиры составляет три года, исчисляемых со дня передачи Квартиры Участнику долевого строительства. Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав Квартиры, составляет три года со дня подписания первого передаточного акта или иного документа о передаче Квартиры.
Гарантийный срок оборудования, не являющегося инженерным или технологическим, входящим в состав Объекта долевого строительства, соответствует гарантийному сроку изготовителя.
5.2. Застройщик не несет ответственность за недостатки (дефекты) Квартиры, обнаруженные в пределах гарантийного срока, если докажет, что они произошли вследствие нормального износа Квартиры или её частей, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, а также иных обязательных требований к процессу её эксплуатации либо вследствие ненадлежащего ремонта Квартиры, проведенного самим Участником долевого строительства или привлеченным им третьим лицом, использования Квартиры не по назначению, в том числе для коммерческого использования, повреждения Квартиры или его составных частей в результате механического, химического или иного внешнего воздействия.
5.3. Участник долевого строительства вправе предъявить Застройщику требования в связи с ненадлежащим качеством Квартиры при условии, что такое качество выявлено в течение гарантийного срока.
5.4. В случае, если Квартира построена Застройщиком с отступлениями от условий договора, повлекшими ухудшение ее качества, или с иными недостатками, которые делают Квартиру непригодной для проживания, Участник долевого строительства вправе потребовать от Застройщика безвозмездного устранения таких недостатков в разумный срок, соразмерного уменьшения цены Договора либо возмещения своих расходов на устранение недостатков.
Стороны пришли к соглашению, что согласованный Застройщиком с Участником долевого строительства срок для устранения недостатков Квартиры, как выявленных при приемке Участником долевого строительства Квартиры, так и выявляемых в течение гарантийного срока, составляет 90 (девяносто) календарных дней с даты предоставления Участником долевого строительства доступа к Квартире. Застройщик вправе произвести устранение недостатков до истечения указанного срока.
[bookmark: _jbrjcu8l6ame]Не допускается устранение силами Участника долевого строительства или привлеченных им третьих лиц тех недостатков (дефектов) Квартиры и находящегося в ней оборудования, обязательство по устранению которых принял на себя Застройщик. Нарушение данного правила влечет для Участника долевого строительства утрату права требовать от Застройщика обеспечения устранения недостатков, а расходы, понесенные на устранение недостатков, Застройщиком не возмещаются
5.5. Участник долевого строительства принимает на себя обязательства не осуществлять действия, последствием которых является изменение поверхности фасада, в том числе путем сверления отверстий, размещения кондиционеров и иных конструкций на фасадах, а также не осуществлять без предварительного письменного согласия управляющей компании действия по остеклению и ограждению лоджий, балконов, в результате которых меняется материал, цвет или конструкция ограждения.
5.6. Не является нарушением требований о качестве Объекта долевого строительства, не считается существенным изменением и не требует согласования с Участником долевого строительства такое изменение проектной документации по строительству Многоквартирного дома, которое влечет следующие изменения в Многоквартирном доме (и, соответственно, в проектной и рабочей документации):
-изменения проектной документации, существенно не затрагивающие Объект долевого строительства;
-изменения проектной документации в отношении мест общего пользования Многоквартирного дома, не создающие препятствий к использованию Объекта долевого строительства;
-изменение цвета и/или материала наружной отделки фасадов Многоквартирного дома;
-изменение цвета и/или материала отделки Объекта долевого строительства;
-изменение проекта благоустройства прилегающей территории;
-изменения проектной документации в связи с исполнением требований действующего законодательства и (или) в соответствии с законными требованиями органов государственной власти или органов местного самоуправления.
5.7. Стороны пришли к соглашению, что согласованный Застройщиком с Участником долевого строительства срок для устранения недостатков Объекта долевого строительства, как выявленных при приемке Участником долевого строительства Объекта долевого строительства, так и выявляемых в течение гарантийного срока, составляет 60 (шестьдесят) календарных дней с даты предоставления Участником долевого строительства доступа к Объекту долевого строительства, если иной срок не определен в отдельном соглашении между Застройщиком и Участником долевого строительства. Застройщик вправе произвести устранение недостатков до истечения указанного срока.
Не допускается устранение силами Участника долевого строительства или привлеченных им третьих лиц тех недостатков (дефектов) Объекта долевого строительства и находящегося в нем оборудования, обязательство по устранению которых принял на себя Застройщик. Нарушение данного правила влечет для Участника долевого строительства утрату права требовать от Застройщика обеспечения устранения недостатков, а расходы, понесенные на устранение недостатков, Застройщиком не возмещаются.
5.8. В случае, если выявленные Участником долевого строительства несоответствия Объекта долевого строительства не относятся к существенным недостаткам, они рассматриваются Сторонами как несущественные недостатки, которые не могут являться препятствием для принятия Участником долевого строительства Объекта долевого строительства и подписания Передаточного акта в соответствии с условиями настоящего Договора.
6. Уступка Участником долевого строительства прав требований по Договору.
6.1. Уступка Участником долевого строительства прав требований по Договору допускается только после уплаты им Цены Договора или одновременно с переводом долга на нового участника долевого строительства в порядке, установленном Гражданским кодексом Российской Федерации.
Уступка Участником долевого строительства прав требований по Договору допускается с момента государственной регистрации Договора до момента подписания сторонами передаточного акта или иного документа о передаче Квартиры.
6.2. Участник долевого строительства, уступивший права требования к Застройщику по Договору, обязан уведомить об этом Застройщика в течение трёх рабочих дней, исчисляемых с даты такой уступки с представлением доказательств состоявшейся уступки. При наличии у Участника долевого строительства на момент уступки прав требований просрочки оплаты цены Договора, обязанность оплаты неустойки, штрафов, пени в полном объеме переходит к правопреемнику, в случае если иной порядок не установлен договором уступки прав требования.
7.Изменение договора. Расторжение договора по соглашению сторон. Разрешение споров.
7.1. Все изменения и дополнения оформляются путем заключения Сторонами дополнительных соглашений к Договору в письменной форме. Дополнительные соглашения к Договору подлежат государственной регистрации и являются неотъемлемой частью Договора.
7.2.  Договор может быть расторгнут по соглашению Сторон путем заключения соглашения о расторжении договора (далее - Соглашение). Расторжение договора в рамках настоящего пункта является платным.
Для заключения Соглашения в рамках настоящего пункта Участник долевого строительства обращается к застройщику с соответствующим заявлением, в котором указывает причины расторжения Договора. Застройщик обязан направить ответ на обращение в течение 15 (пятнадцати) рабочих дней.
В случае принятия Застройщиком положительного решения о расторжении настоящего Договора, соглашение о расторжении Договора заключается в письменной форме в срок 15 (пятнадцать) рабочих дней с момента поступления от Участника долевого строительства на расчетный счет Застройщика платы за расторжение Договора. Соглашение о расторжении Договора подлежит государственной регистрации.
Денежные средства, внесенные Участником долевого строительства в счет уплаты цены Договора, подлежат возврату в порядке, установленном ст. 15.5 № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации». На сумму указанных денежных средств проценты за пользование не начисляются и не уплачиваются, Застройщик не компенсирует участнику долевого строительства убытки в размере процентов, начисленных и уплаченных по кредитному договору и/или иные убытки.8. Заключительные положения.
8. Заключительные положения
8.1. Уведомление участника долевого строительства со стороны Застройщика, за исключением уведомлений, для которых законом предусмотрен конкретный порядок их направления, считается надлежащим в случае его публикации в средствах массовой информации и (или) размещения в информационно-телекоммуникационных сетях общего пользования, в том числе на сайте Застройщика, а также в случае отправки уведомлений по адресу электронной почты и/или путем направления СMС-сообщений на номер мобильного телефона Участника долевого строительства, который указан в разделе 9 Договора.
Сообщение о завершении строительства (создания) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости в соответствии с договором и о готовности объекта долевого строительства к передаче, предложение о внесении изменений в договор в части сведений о сроке передачи застройщиком объекта долевого строительства и его принятия участником долевого строительства, составленные в форме электронного документа, подписанного усиленной квалифицированной электронной подписью лица, уполномоченного действовать от имени застройщика, могут быть направлены участнику долевого строительства по адресу электронной почты, указанному в договоре, либо путем направления СMС-сообщений на номер мобильного телефона Участника долевого строительства, который указан в разделе 9 Договора.
Обо всех изменениях в платежных, почтовых и других реквизитах стороны Договора обязаны извещать друг друга, в течение пяти дней с даты возникновения изменения. При невыполнении данной обязанности корреспонденция, направленная по прежнему адресу, считается направленной надлежащим образом.
Застройщик в случае, если специальный способ направления уведомлений не определен законодательством, если это применимо с учетом целей уведомления, вправе осуществлять уведомление Участников посредством размещения соответствующей информации на сайте Застройщика - https://толк.com. Участник согласен на получение электронной рассылки о новостях и акциях Застройщика по электронной почте и/или телефону, указанным в настоящем Договоре.
Каждая Сторона гарантирует возможности доставки корреспонденции по указанному в Договоре адресу и в полной мере несет риски невозможности получения (доставки).
8.2. В случае нарушения установленного договором срока внесения платежа Участник долевого строительства уплачивает застройщику неустойку (пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки.
8.3. Участник долевого строительства дает заверение Застройщику в том, что Участник долевого строительства ознакомился с проектной декларацией по строительству Дома, в том числе с документами и материалами, составляющими содержание проектной декларации в части информации о Застройщике и информации о проекте строительства.
Условия, содержащиеся в пунктах 2.2.1. Договора, основаны на заверениях Участника долевого строительства о наличии у него правоотношений с Банком, указанном в пункте 2.2.1. Договора, а также на заверениях Участника долевого строительства в том, что изменение или прекращение таких правоотношений либо признание обязательств, предусмотренных такими правоотношениями, или их части недействительными, не является основанием для изменения либо прекращения обязательств Участника долевого строительства перед Застройщиком, предусмотренных Договором.
Участник долевого строительства дает заверение Застройщику в том, что возместит Застройщику любые затраты, связанные с исполнением либо ненадлежащим исполнением обязательств, установленных между им и названным третьим лицом, а также связанные с действиями, совершение которых может быть возложено на Застройщика в связи с исполнением условий, содержащихся в пунктах Договора, указанных в предыдущем абзаце.
8.4. Участник долевого строительства дает согласие Застройщику на обработку, хранение и использование персональных данных Участника долевого строительства, предоставленных им в рамках заключения и исполнения Договора. 	
8.5. Договор составлен в трех экземплярах. Каждая сторона Договора обязана хранить у себя по одному экземпляру Договора. Третий экземпляр Договора подлежит хранению в Росреестре.
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Вид и назначение: Многоквартирный жилой дом;
Количество этажей: 10; включая подвальный этаж, технический этаж;
Общая площадь жилого дома: 35066,24 кв. м.; 
Материал наружных стен и каркаса объекта: монолитные железобетонные стены, заполнение керамзитобетонным блоком пустотелым; 
Материал внутренних стен: силикатные блоки;
Материал поэтажных перекрытий: силикатные блоки и силикатный кирпич;
Устройство кровли: плоская совмещенная, покрытие мембрана ПВХ;
Фундамент: свайный с монолитной железобетонной плитой;
Класс энергоэффективности: В
Класс сейсмостойкости: 5 и менее баллов;

Сторонами согласовано, что в Объекте долевого строительства выполняются следующие виды работ:

Общестроительные работы в соответствии с проектом и в объеме необходимом для получения Разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию, внутренние отделочные работы мест общего пользования (вестибюли, лифтовые холлы, тамбуры, коридоры входных групп в корпус, технические помещения, поэтажные лифтовые холлы и коридоры, внутренние лестницы, технические и инженерные помещения), наружные отделочные работы, электромонтажные работы, установка лифтов, слаботочные системы и системы автоматики, внутренние и наружные инженерные сети и работы по благоустройству – выполняются в объеме проекта.

2. Технические характеристики Квартиры
2.1. Застройщиком при строительстве Квартиры производятся следующие виды работ:
- общедомовые стояки горячего и холодного водоснабжения с коллекторным узлом и приборами учета в квартирном коридоре, с устройством отдельных отводов для квартиры и установкой отсекающих кранов с устройством внутриквартирных сетей;
- общедомовой стояк канализации с установкой отвода для подключения внутриквартирной сети с устройством внутриквартирной сети;
- общедомовой стояк отопления с коллекторным узлом и индивидуальными приборами учета тепловой энергии в поэтажном распределительном шкафу, устройство поквартирной горизонтальной разводки в стяжке пола с установкой приборов отопления.
- установка входной, металлической двери;
- установка окон (двухкамерный стеклопакет) с устройством подоконников и откосов;
- устройство выравнивающей стяжки пола;
- монтаж электропроводки внутри квартиры, установка приборов учета электрической энергии (в этажных электрических щитах),
- ввод в квартиру сети связи интернет, линий домофонной связи;
- оштукатуривание стен в жилых помещениях гипсовой штукатуркой, в санузлах – цементно-песчаными смесями;
 - монтаж унитаза напольного и раковины со смесителем.

2.2 Застройщиком при строительстве Объекта не производятся следующие виды работ:
- чистовая отделка стен, шпатлевка стен, наклейка обоев, покраска и т.п;
- оштукатуривание, натяжка, покраска и т.п. потолков;
- установка межкомнатных дверей;
- окраска оконных блоков, трубопроводов;
- устройство чистового покрытия пола (линолеума, керамической плитки в санузле и т.п.);
-установка ванны со смесителем и душем,
 - установка мойки и смесителя на кухне.
- установка электроплиты;
- установка выключателей и розеток.
Стороны пришли к соглашению, что выбор отделочных материалов (вид, марка, производитель материалов и изделий, любые иные характеристики), включая сантехнические, столярные изделия и иное оборудование, окна, двери, покрытия стен, потолка, напольное покрытие (далее – ‹‹Материалы››), осуществляется Застройщиком самостоятельно. Застройщик имеет право использовать как указанные Материалы, так и иные сходные материалы. Использование сходных материалов не является недостатком, приводящим к ухудшению качества Квартиры, либо иным недостатком, делающим Квартиру непригодной для использования, и не является нарушением условий Договора. Места установки любых изделий и оборудования, размер, марка и иные их характеристики определяются Застройщиком самостоятельно.
2.2 Застройщиком при строительстве Объекта не производятся следующие виды работ:
- чистовая отделка стен, шпатлевка стен, наклейка обоев, покраска и т.п;
- оштукатуривание, натяжка, покраска и т.п. потолков;
- установка межкомнатных дверей;
- окраска оконных блоков, трубопроводов;
- устройство чистового покрытия пола (линолеума, керамической плитки в санузле и т.п.);
- установка ванны, мойки, смесителей, умывальника, унитаза, смывного бачка, обвязки к ним и т.п.;
- установка электроплиты;
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