
ДОГОВОР Okul- /
УЧАСТИЯ В ДОЛЕВОМ СТРОИТЕЛЬСТВЕ 

город Пермь 
______________________ две тысячи двадцать шестого года   			                  			 

[bookmark: _Hlk211871320][bookmark: _Hlk211871332][bookmark: _Hlk151650955]Общество с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик "Юника Окулова" (ООО СЗ «Юника Окулова»), именуемое в дальнейшем «Застройщик», в лице Кетовой Анны Андреевны, действующей на основании доверенности от 07.04.2026 года, удостоверенной Лещенко Ириной Владимировной, нотариусом нотариального округа "Город Ижевск Удмуртской Республики", зарегистрирована в реестре № 18/15-н/18-2026-2-472, Единый регистрационный номер доверенности: E4DC48F2-C506-4D07-A7DF-3932CD15A02B, с одной стороны, 
и гражданин Российской Федерации ____________________________, пол: ___________, дата рождения: ________________________, место рождения: _________________________, СНИЛС: ______________________, ИНН: _______________, паспорт: _______________________, выдан: _________ г., код подразделения: _____________, проживающий (зарегистрированный) по адресу: ___________________, именуемый в дальнейшем «Участник», с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», а по отдельности - «Сторона», заключили настоящий Договор, именуемый в дальнейшем «Договор», о нижеследующем:

либо:
[bookmark: Клиент_Полное_наименование_в_преамбуле]гражданин Российской Федерации __________, пол ________, дата рождения ___, место рождения ____, паспорт ________ выдан_____, код подразделения ________, проживающий (зарегистрированный) по адресу: _______________, именуемый в дальнейшем «Участник - 1», 
гражданин Российской Федерации __________, пол ________, дата рождения ___, место рождения ____, паспорт ________ выдан_____, код подразделения ________, проживающий (зарегистрированный) по адресу: _______________, именуемый в дальнейшем «Участник – 2»; 
гражданин Российской Федерации __________, пол ________, дата рождения ___, место рождения ____, паспорт ________ выдан_____, код подразделения ________, проживающий (зарегистрированный) по адресу: _______________, именуемый в дальнейшем «Участник -3», именуемые в дальнейшем совместно «Участник долевого строительства», «Участник», с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», а по отдельности - «Сторона», заключили настоящий Договор, именуемый в дальнейшем «Договор», о нижеследующем:

1. ТЕРМИНЫ И ОПРЕДЕЛЕНИЯ
0. [bookmark: _Hlk2876933]Земельный участок - земельный участок (или вновь образованный земельный участок в результате межевания указанного в настоящем пункте земельного участка), принадлежащий Застройщику на праве собственности, кадастровый номер  59:01:4410013:338, площадью 5279 +/- 18кв.м  (Пять тысяч двести семьдесят девять) кв. м., категория земель: земли населенных пунктов, вид разрешенного использования: многоэтажная жилая застройка (высотная застройка), по адресу: Российская Федерация, Пермский край, городской округ Пермский, город Пермь, улица Толмачева, з/у 3. Участник уведомлен, что на момент подписания настоящего Договора Земельный участок находится в залоге у Банка (Акционерное общество «Банк ДОМ.РФ») в обеспечение исполнения обязательств Застройщика по целевому кредиту.
0. Надземный паркинг – это многоуровневый паркинг, входящий в «Многофункциональный жилой комплекс с многоуровневым паркингом, расположенный в квартале 013 в Дзержинском районе города Перми», расположенный по адресу: Российская Федерация, Пермский край, Пермский городской округ, город Пермь, улица Толмачева, 3, основные характеристики которого указаны в Приложении №1, в состав которого будет входить Объект долевого строительства, и строительство которого осуществляется на Земельном участке с привлечением денежных средств Участника (почтовый адрес уточняется по окончании строительства). 
1.3. Объект долевого строительства/Объект – машино-место – индивидуально определенная часть здания, предназначенная исключительно для размещения транспортного средства, основные проектные характеристики которой указаны в Приложении №1, подлежащее передаче Участнику после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Надземного паркинга и входящее в состав указанного Надземного паркинга. Машино-место обозначено в границах напольной разметки Надземного паркинга.  
1.4. Общее имущество - помещения в Надземном паркинге, не являющиеся частями нежилых помещений и предназначенные для обслуживания более одного помещения в Надземном паркинге, в том числе лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном здании оборудование, а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции Надземного паркинга, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном Надземном паркинге за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, Земельный участок, на котором расположен данный Надземный паркинг,  дорожное покрытие, тротуары, ограждения, элементы озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного здания принадлежности, расположенные на Земельном участке в соответствии с проектной документацией и/или в соответствии с действующим законодательством и т.д.
1.5. Банк (эскроу-агент): 
Полное наименование (фирменное наименование): Акционерное общество «Банк ДОМ.РФ».
Сокращенное наименование: АО «Банк ДОМ.РФ».
Универсальная лицензия ЦБ РФ № 2312 от 19 декабря 2018 года.
ИНН 7725038124/ОГРН 1037739527077
Место нахождения (адрес): 125009, г. Москва, ул. Воздвиженка, д. 10.
Адрес электронной почты: escrow@domrf.ru 
Телефон банка: 8 800 775‑86‑86.
1.6. Банк-кредитор – кредитная организация, предоставляющая денежные средства Участнику долевого строительства для приобретения Объекта долевого строительства. (По тексту договора применимо в случае оплаты Объекта за счет кредитных средств).
1.7. Застройщик – юридическое лицо, имеющее на праве собственности Земельный участок и привлекающее денежные средства Участника и других участников долевого строительства для строительства на этом Земельном участке Надземного паркинга на основании полученного разрешения на строительство.
1.8. Проектная площадь Объекта - площадь Объекта долевого строительства, определенная на дату подписания Договора в соответствии с проектной документацией. Фактическая Общая площадь Объекта уточняется по результатам обмеров в ходе проведения кадастровых работ.
Стороны установили допустимое изменение Общей площади Объекта долевого строительства в размере до 5% (пяти процентов) включительно, такое изменения не является нарушением требований о качестве Объекта долевого строительства и существенным изменением размеров Объекта.
1.9.      Общая площадь Объекта - общая площадь машино-места, определенная по результатам обмеров в ходе проведения кадастровых работ.


1. ОСНОВАНИЯ ЗАКЛЮЧЕНИЯ ДОГОВОРА И ПРИВЛЕЧЕНИЯ 
ДЕНЕЖНЫХ СРЕДСТВ УЧАСТНИКА
2.1. Настоящий Договор заключен в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом Российской Федерации от 30 декабря 2004 г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» (далее по тексту – «Закон о Долевом Участии»).
2.2. Настоящий Договор подлежит государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Пермскому краю (далее по тексту – «Орган регистрации прав»).
2.3. В соответствии со ст. 3 Закона о Долевом Участии Застройщик вправе привлекать денежные средства Участника на основании:
2.3.1. Настоящего Договора, так как Застройщик удовлетворяет требованиям, указанным в части 2 ст. 3 Закона о Долевом Участии.
2.3.2. [bookmark: _Hlk211871388][bookmark: OLE_LINK118][bookmark: OLE_LINK119]Разрешения на строительство №59-01-32-2026 от 12.03.2026г., выданного Министерством по управлению имуществом и градостроительной деятельности Пермского края.
2.3.3. Государственной регистрации права собственности Застройщика на Земельный участок в ЕГРН, запись о государственной регистрации № 59:01:4410013:338-59/296/2026-1 от 14.01.2026г., документы-основания: Договор купли-продажи земельных участков № 15Okul/24-08 от 02.12.2024г., Договор мены земельных участков от 12.03.2025г., Соглашение o перераспределении земель и (или) земельных участков № 0124-25П от 21.07.2025г.
2.3.4. Опубликования, размещения в единой информационной системе жилищного строительства (ЕИСЖС) на сайте «наш.дом.рф» в сети Интернет проектной декларации.
2.3.5. Размещения денежных средств участников долевого строительства на счетах эскроу в порядке, предусмотренном ст. 15.4. Закона о Долевом участии.
2.4. [bookmark: _Hlk523408516]Стороны подтверждают, что Участник ознакомился с положениями настоящего Договора, а также с содержанием документов, указанных в разделе 2 настоящего Договора. Условия настоящего Договора соответствуют информации, указанной в проектной декларации, на момент его заключения.
2.5. В силу того, что расчеты по настоящему Договору осуществляются с использованием счетов эскроу, залог в силу закона на Земельный участок и строящийся на этом участке Надземный паркинг на основании ч. 4 ст. 15.4 Закона о Долевом Участии в пользу Участника не возникает.

3. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА 
3.1. По настоящему Договору Застройщик обязуется в предусмотренный настоящим Договором срок своими силами и (или) с привлечением других лиц построить (создать) Надземный паркинг и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Надземного паркинга передать Участнику расположенный в Надземном паркинге Объект долевого строительства, а Участник обязуется принять Объект долевого строительства и уплатить обусловленную настоящим Договором цену.
3.2. В соответствии с настоящим Договором и на основании положений действующего законодательства у Участника в будущем возникает право собственности (если один Участник) ЛИБО  право общей совместной собственности (для супругов) ЛИБО общей долевой собственности: у Участника-1 в размере ____ доли в праве, у Участника-2 в размере _____ доли в праве (для двух и более Участников)  на Объект долевого строительства. Основные характеристики Надземного паркинга и Объекта долевого строительства, соответствующие проектной документации, согласованы Сторонами и указаны в Приложении № 1 к настоящему Договору. 
План Объекта, отражающий в графической форме Объект долевого строительства и местоположение Объекта на этаже согласован Сторонами и указан в Приложении № 2 к настоящему Договору.  
Машино-место передается Участнику в следующем состоянии: часть бетонного пола в границах согласно Приложению №2.
Подписанием настоящего Договора Участник уведомлен и согласен с тем, что после завершения строительства Надземного паркинга фактические значения Общей площади Объекта долевого строительства, определяемые по результатам кадастровых работ, могут отличаться от проектных значений, указанных в настоящем Договоре.  Такие отклонения в пределах 5 (пяти) процентов считаются допустимыми, т.е. не являются нарушением требований о качестве Объекта и существенным изменением размеров Объекта.
3.3. [bookmark: _Hlk523408552]Застройщик гарантирует, что на момент заключения Договора Объект долевого строительства правами третьих лиц не обременен, в споре, под запретом, залогом, в судебных разбирательствах не состоит, а также, что ранее в отношении Объекта не совершалось сделок, следствием которых может быть возникновение прав третьих лиц, за исключением залога Земельного участка в пользу Банка (Акционерное общество «Банк ДОМ.РФ»), указанного в п.1.1 настоящего Договора.

4. ЦЕНА ДОГОВОРА. СРОКИ И ПОРЯДОК ОПЛАТЫ
4.1. Цена Договора составляет _______________________ (_________________) рублей, НДС не облагается в соответствии с пп.23.1. п. 3 ст. 149 НК РФ.  
Цена Договора определена Сторонами как произведение Проектной общей площади Объекта, указанной в Приложении №1 к Договору, и стоимости 1 кв.м. площади Объекта (единицы общей площади Объекта), указанной в п. 4.2 Договора. 
Цена Договора в ходе строительства Надземного паркинга изменению не подлежит, за исключением случаев, предусмотренных п. 4.3.-4.5., 4.12. настоящего Договора.
4.2. [bookmark: _Hlk486002316]Стоимость 1 кв.м. площади Объекта составляет – _________________ (________________________) рублей, НДС не облагается. Стоимость одного квадратного метра, определенная в настоящем пункте, является фиксированной и изменению не подлежит, за исключением случаев, предусмотренных настоящим Договором.
4.3. Стороны определили допустимое отклонение, которое не влечет за собой соразмерное изменение цены при передаче объекта Участнику в размере 5% (пять) процентов от общей площади Объекта. Отклонение Общей площади Объекта долевого строительства от Проектной общей площади Объекта долевого строительства до 5% (Пяти процентов) включительно в сторону увеличения либо в сторону уменьшения не влечет изменение Цены Договора.
В случае отклонения Общей площади Объекта долевого строительства от Проектной общей площади Объекта долевого строительства более чем на 5% (Пять процентов) в сторону увеличения либо в сторону уменьшения, Цена Договора подлежит изменению и Стороны производят перерасчет Цены договора. Перерасчет осуществляется посредством умножения Общей площади Объекта на стоимость одного квадратного метра, указанную в п.4.2 Договора за вычетом допустимого отклонения.  Общая площадь Объекта долевого строительства устанавливается в соответствии с данными технического плана здания (Надземного паркинга), изготовленного кадастровым инженером, имеющим действующий квалификационный аттестат кадастрового инженера. 
4.4. Если Общая площадь Объекта долевого строительства в соответствии с обмерами кадастрового инженера будет больше Проектной общей площади более чем на 5% (Пять процентов), то Участник долевого строительства доплачивает возникшую разницу за вычетом допустимого отклонения в течение 10 (Десяти) рабочих дней после получения уведомления от Застройщика.
4.5. Если Общая площадь Объекта долевого строительства в соответствии с обмерами кадастрового инженера будет меньше Проектной общей площади более чем на 5% (Пять процентов), то Участнику долевого строительства, после подписания Сторонами Передаточного акта, возвращается разница за вычетом допустимого отклонения в течение 10 (Десяти) рабочих дней со дня получения Застройщиком от Участника заявления с реквизитами счета в банке, на который должны быть возвращены денежные средства.
4.6. Расчет по оплате стоимости Объекта долевого строительства производится в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты государственной регистрации настоящего Договора в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Пермскому краю в следующем порядке:
_________________рублей 00 копеек Участник оплачивает за счет собственных средств в качестве полной оплаты Цены Договора, путем внесения денежных средств на открытый в уполномоченном банке (эскроу-агент) счет эскроу. (если оплата полностью за счет собственных средств)

Или

4.6.1. _______________ рублей 00 копеек Участник оплачивает за счет собственных средств, в качестве первоначального взноса, путем внесения денежных средств на открытый в уполномоченном Банке (эскроу-агент) счет эскроу; 
________________  рублей 00 копеек будут перечислены за счет кредитных средств, предоставляемых Участнику Банком _____________________, являющимся кредитной организацией по законодательству Российской Федерации (Генеральная лицензия Банка России на осуществление банковских операций №________________  от ______________________), адрес место нахождения: _______________, ОГРН __________________, ИНН _______________________  (именуемый далее  «Банк-кредитор») на основании Кредитного договора № ______________  от __________________  года, заключенного между Участником и Банком-кредитором, в безналичном порядке, путем перечисления денежных средств с банковского счета, открытого Участником в Банке, на счет эскроу. 
4.6.2.На основании п. 5 ст. 5 и п. 1 ст. 77.2 Федерального закона № 102-ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)» права требования участника долевого строительства, приобретенные полностью или частично с использованием кредитных средств Банка-кредитора, находятся в залоге Банка-кредитора с момента государственной регистрации залога прав требования участника долевого строительства в Едином государственном реестре недвижимости. 
Залогодержателем по данному залогу будет являться Банк-кредитор, а залогодателем – Участник.
Государственная регистрация возникающего залога прав требования участника долевого строительства осуществляется одновременно с государственной регистрацией договора участия в долевом строительстве по правилам регистрации ипотеки в порядке, установленном Федеральным законом от 13 июля 2015 года N 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости».
В соответствии со ст.77, 69.1 Федерального закона № 102-ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)» Объект считается находящимся в залоге у Банка-кредитора, в силу закона с момента государственной регистрации ипотеки в Едином государственном реестре недвижимости, которая осуществляется одновременно с государственной регистрацией права собственности Участника на Объект. 
Последующий залог прав требования Участника (ипотека) по Договору, а также последующий залог (ипотека) Объекта после государственной регистрации права собственности Участника на Объект, допускается только при наличии письменного согласия Банка-кредитора.
Участник обязуется информировать Банк-кредитор о расторжении/прекращении настоящего Договора не позднее 3 (Трех) рабочих дней с момента расторжения/прекращения настоящего Договора. (если есть кредитный договор)
4.7. Оплата по настоящему Договору производится Участником в порядке, установленном статьей 15.4 Закона о Долевом Участии до ввода в эксплуатацию Надземного паркинга на специальный счет эскроу, открытый в Банке (эскроу-агенте) по договору счета эскроу, при этом: 
Депонентом будет являться Участник ________________________ (ФИО, паспортные данные, адрес регистрации/фактического проживания);
Уполномоченным банком (эскроу-агентом):
Полное наименование (фирменное наименование): Акционерное общество «Банк ДОМ.РФ».
Сокращенное наименование: АО «Банк ДОМ.РФ».
Универсальная лицензия ЦБ РФ № 2312 от 19 декабря 2018 года.
ИНН 7725038124/ОГРН 1037739527077
Место нахождения (адрес): 125009, г. Москва, ул. Воздвиженка, д. 10.
Адрес электронной почты: escrow@domrf.ru 
Телефон банка: 8 800 775‑86‑86.
Бенефициаром – Застройщик Общество с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик «Юника Окулова» ИНН 5948072118, ОГРН 1245900004613;
Депонируемая сумма равна Цене Договора, согласованной Сторонами в пункте 4.1 Договора, и составляет______________________________________;
Срок перечисления Депонентом депонируемой суммы: в соответствии с п. 4.6. настоящего Договора.
[bookmark: _Hlk211871441]Срок условного депонирования - до 30 июня 2031 года, но не может превышать более чем на шесть месяцев срок ввода в эксплуатацию Надземного паркинга, указанного в проектной декларации. По заявлению Участника долевого строительства срок условного депонирования денежных средств может быть продлен по истечении шести месяцев, но не более чем на два года.
Обязанность Участника по уплате Цены Договора считается исполненной с момента поступления денежных средств на открытый в уполномоченном банке счет эскроу. 
Проценты на сумму денежных средств, находящихся на счете эскроу, не начисляются. Вознаграждение уполномоченному банку, являющемуся эскроу-агентом по счету эскроу, не выплачивается.
4.8. Счет эскроу открывается Участником в Банке (эскроу-агенте) для учета и блокирования Эскроу-агентом денежных средств Участника, уплачиваемых в счет Цены Договора, в целях их дальнейшего перечисления Эскроу-агентом Застройщику при наступлении условий, предусмотренных Законом о Долевом участии. Участник долевого строительства (депонент) обязан уплатить цену Договора на счет эскроу до ввода в эксплуатацию Надземного паркинга. 
При наличии задолженности по оплате Цены договора после ввода в эксплуатацию Надземного паркинга и закрытия счета эскроу, Участник обязан перечислить указанную задолженность на расчетный счет Застройщика.
4.9. Стороны определили, что при осуществлении расчетов по настоящему Договору в платежных документах о перечислении сумм должно быть указано: «Оплата по Дог. №_______________ участия в долевом строительстве от _______________ г., НДС не облагается».
4.10. Участник не имеет права осуществлять любые платежи по Договору до даты государственной регистрации настоящего Договора. В случае оплаты Участником Цены Договора или части Цены Договора до даты государственной регистрации настоящего Договора, Участник возмещает Застройщику (должностному лицу Застройщика) возникшие в связи с этим убытки, в т.ч. расходы на уплату административных штрафов, связанных с нарушением порядка привлечения денежных средств Участника, предусмотренного Законом о Долевом Участии на основании письменного требования Застройщика в срок не позднее 5 (пяти) рабочих дней с даты получения указанного требования. 
4.11. В цену договора не включены расходы, связанные с регистрацией настоящего Договора, дополнительных соглашений к настоящему Договору, услуги по подготовке и передаче на государственную регистрацию документов, необходимых для государственной регистрации права собственности Участника долевого строительства на Объект долевого строительства. 
4.12. Цена Договора, в т.ч. стоимость 1 (одного) кв.м. может быть изменена по соглашению Сторон в случае изменений в Объекте долевого строительства: изменение технических характеристик и/или состава, включение дополнительных опций в Объект долевого строительства, включение элементов чистовой отделки, прочих изменений.
4.13. [bookmark: _Hlk214981361]Если Застройщик не сможет получить денежные средства в размере Цены Договора с Эскроу-счета от Уполномоченного банка (Эскроу-агента) в течение срока условного депонирования по вине Участника, в том числе по причине просрочки исполнения Участником своих обязательств по Договору, последний будет обязан внести соответствующую сумму непосредственно Застройщику в течение 5 (Пяти) рабочих дней с момента получения соответствующего требования Застройщика и в любом случае до передачи ему Объекта долевого строительства. 
Если по окончании срока условного депонирования Застройщик получает с Эскроу-счета денежные средства в меньшем размере, чем Цена Договора, все расчеты между Участником и Застройщиком осуществляются напрямую между сторонами. Участник в течение 5 (Пяти) рабочих дней с момента получения соответствующего требования Застройщика и в любом случае до передачи ему Объекта долевого строительства обязан внести соответствующую сумму непосредственно Застройщику. 
В случаях, указанных в настоящем пункте, датой исполнения обязательства по оплате Цены договора, считается дата внесения денежных средств на расчётный счёт Застройщика.
4.14. 
(если есть кредитный договор)
В случае расторжения настоящего Договора по основаниям, предусмотренным  законом или договором, денежные средства со счета эскроу, подлежат возврату Участнику долевого строительства, путем их перечисления эскроу-агентом на счет Участника долевого строительства: ________________________ № _______________________________, открытого в _____________. При заключении договора счета эскроу, Участник долевого строительства обязан указать в договоре счета эскроу указанный номер счета, в качестве счета на который осуществляется возврат денежных средств. В случае, если к моменту расторжения настоящего Договора, денежные средства будут перечислены Застройщику, Застройщик обязуется возвратить Участнику долевого строительства уплаченные по настоящему Договору денежные средства, путем их перечисления на указанный выше счет, предварительно уведомив Банк  о возврате денежных средств не менее чем за 5 рабочих дней до их отправки путём направления соответствующего письма с уведомлением о вручении.


5. СРОК И ПОРЯДОК ПЕРЕДАЧИ ОБЪЕКТА
5.1.  Застройщик обязан передать Участнику Объект долевого строительства не позднее                       30 июня 2031 года (далее – «Срок передачи объекта»). 
Застройщик вправе исполнить обязательство по передаче Объекта долевого строительства Участнику досрочно после надлежащего уведомления Участника в порядке, предусмотренном настоящим Договором, в этом случае Участник обязан исполнить свои обязательства по Договору с учетом изменяемых сроков передачи Объекта.
5.2. Передача Объекта Застройщиком и принятие его Участником осуществляется по: передаточному акту, подписываемому обеими Сторонами, или одностороннему акту, или иному документу о передаче Объекта, оформляемому в соответствии с условиями настоящего Договора и требованиями Закона о Долевом Участии. 
5.3. В Передаточном Акте или в одностороннем акте, или ином документе о передаче Объекта согласно условиям настоящего Договора и требованиям Закона о Долевом Участии указываются: дата передачи, основные характеристики Объекта, а также иная информация в соответствии с требованиями действующего законодательства, а также включенная в Передаточный Акт по усмотрению Сторон. 
5.4. Передача объекта долевого строительства Участнику осуществляется при условии своевременного и полного выполнения Участником всех своих обязательств по оплате цены Договора, установленных разделом 4 настоящего Договора.
5.5. Застройщик не менее чем за месяц до наступления срока передачи Объекта уведомляет Участника о завершении строительства Надземного паркинга в соответствии с Договором и получении им Разрешения на ввод Надземного паркинга в эксплуатацию, о готовности к передаче Объекта, а также о необходимости принятия Участником по Передаточному Акту Объекта и о последствиях его бездействия, предусмотренных Законом о Долевом участии, направлением по почте заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении по адресу Участника, указанному в разделе 11 настоящего Договора либо вручением Участнику лично под расписку либо в порядке, предусмотренном пунктом 5.15 настоящего Договора. При изменении адреса Участника, в том числе адреса электронной почты, последний обязуется в течение 3 (Трех) рабочих дней с даты такого изменения заказным письмом с уведомлением известить об этом Застройщика. Все негативные последствия не уведомления Застройщика об изменении адреса несет Участник.
5.6. [bookmark: _Hlk214974630][bookmark: _Hlk214981426]В течение 7 (Семи) рабочих дней со дня получения Участником уведомления о готовности Объекта, Участник обязан выполнить все свои обязательства по Договору, в том числе произвести полную оплату Цены договора (если она к этому моменту не оплачена в полном объеме), и приступить к приемке Объекта долевого строительства и совершить одно из следующих действий:
- принять Объект долевого строительства, путем подписания с Застройщиком Передаточного акта, либо,
[bookmark: _Hlk214974694]- в случае обнаружения при осмотре Объекта долевого строительства существенных недостатков, Стороны составляют Акт осмотра объекта долевого строительства включающий перечень существенных недостатков и срок их устранения, указываемый Застройщиком. После устранения недостатков, перечисленных в Акте осмотра объекта долевого строительства, Участник долевого строительства обязан принять Объект долевого строительства в течение 7 (Семи) рабочих дней со дня получения соответствующего уведомления об устранении существенных недостатков от Застройщика.
Участник долевого строительства считается просрочившим исполнение своей обязанности по принятию Объекта долевого строительства, если в срок, установленный настоящим пунктом, он не совершил одного из вышеуказанных действий.
5.7. [bookmark: _Hlk214974829]Застройщик не считается нарушившим срок передачи Объекта долевого строительства и не несет установленной законом ответственности за нарушение срока передачи Объекта долевого строительства Участнику, если Передаточный акт Объекта долевого строительства не был подписан в установленный законом и настоящим Договором срок в виду наступления одного из следующих обстоятельств:
5.7.1. несоблюдения Участником сроков приемки, установленных разделом 5 настоящего Договора, в том числе если Участник получил уведомление о готовности Объекта долевого строительства к передаче и необходимости принятия Объекта долевого строительства, в том числе направленного по адресу электронной почты Участника в соответствии с п.5.15 настоящего Договора, но не явился для подписания Передаточного акта в установленный Договором срок, а также в случае возврата оператором почтовой связи уведомления в связи с отказом Участника принять его, либо по причине истечения срока хранения уведомления, или в связи с отсутствием Участника по почтовому адресу, указанному в Договоре,  
5.7.2. невнесения Участником к установленному сроку передачи полной суммы Цены Договора, в том числе доплаты, предусмотренной настоящим Договором. Если оплата задолженности произведена Участником после истечения, установленного настоящим разделом Договора срока передачи Объекта, Застройщик обязан передать Объект долевого строительства в срок не позднее 30 (тридцати) дней с момента оплаты Участником задолженности по Договору;
5.7.3. не уведомления Застройщика о регистрации Договора уступки (п. 7.1.5 Договора); 
5.7.4. не своевременном извещении Участником Застройщика о смене реквизитов (п.5.5, п. 10.1 Договора). 
5.8. Участник осуществляет осмотр Объекта долевого строительства, и, при отсутствии существенных недостатков, подписывает Передаточный акт Объекта долевого строительства. 
Участник долевого строительства вправе отказаться от принятия Объекта долевого строительства и подписания Передаточного Акта только в случае, если у него имеются обоснованные претензии к передаваемому Объекту долевого строительства, связанные с существенными недостатками, которые делают Объект долевого строительства непригодным для предусмотренного настоящим Договором использования по назначению. Под существенными недостатками Стороны понимают недостатки, которые являются неустранимыми, то есть такими недостатками, которые нельзя исправить, а также которые не устранимы без несоразмерных денежных или временных затрат, либо которые выявляются неоднократно или проявляются вновь после устранения. 
При этом Стороны учитывают тот факт, что получение Застройщиком Разрешения на ввод Объекта недвижимости в эксплуатацию подтверждает завершение строительства в полном объеме как Объекта недвижимости, так и Объекта долевого строительства и их соответствие условиям настоящего Договора, градостроительных регламентов и проектной документации, и иным обязательным требованиям, а также подтверждает отсутствие каких-либо существенных недостатков при создании Объекта долевого строительства.
5.8.1. В случае обнаружения при первичном осмотре существенных недостатков, препятствующих принятию Объекта долевого строительства, Участник обязан принять Объект долевого строительства в течение 7 (семи) рабочих дней с момента устранения таких недостатков, если иной срок не отражен в Уведомлении об устранении недостатков, полученном от Застройщика, при условии устранения недостатков, зафиксированных в первичном Акте осмотра, либо составить новый Акт осмотра, подтверждающий наличие недостатков.
5.9. В случае, если выявленные Участником несоответствия Объекта долевого строительства не относятся к существенным недостаткам (п.5.8 Договора), они рассматриваются Сторонами как несущественные недостатки, которые не могут являться препятствием для принятия Участником Объекта долевого строительства и подписания Передаточного акта в соответствии с условиями настоящего Договора, и подлежат устранению Застройщиком в рамках гарантийного срока в соответствии с разделом 6  настоящего Договора, после передачи Объекта долевого строительства Участнику в соответствии с условиями настоящего Договора. 
При наличии таких недостатков, обнаруженных при приёмке, Участник имеет право составить перечень недостатков, подлежащих устранению (Акт осмотра), и приложить его к Передаточному акту Объекта долевого строительства, указав в Передаточном акте, что он подписывается с перечнем недостатков, подлежащих устранению. Срок устранения недостатков составляет не более 45 (Сорока пяти дней), если более длительный срок не установлен Сторонами в Акте осмотра или не предусмотрен действующим законодательством.
При принятии Объекта долевого строительства Участник обязан заявить обо всех его недостатках, которые могут быть установлены при обычном способе приемки (явные недостатки) и зафиксировать их в Акте осмотра Объекта долевого строительства. Участник не вправе ссылаться в дальнейшем на явные недостатки, которые не были выявлены им при первичном осмотре Объекта долевого строительства и не были зафиксированы в подписанном Сторонами Акте осмотра.
Отказ Участника от принятия Объекта долевого строительства и подписания Передаточного акта в соответствии с условиями настоящего Договора, в связи с выявленными Участником несущественными недостатками, при условии наличия у Застройщика Разрешения на ввод Объекта недвижимости в эксплуатацию и получения Участником уведомления от Застройщика о завершении строительства Объекта недвижимости согласно п. 5.5 Договора, признается Сторонами как уклонение Участника от принятия Объекта долевого строительства и подписания Передаточного акта.  
5.10. [bookmark: _Hlk214974942]При уклонении либо при отказе Участника от принятия Объекта (за исключением случая, указанного в п. 5.8 настоящего Договора) и подписания Передаточного Акта, Застройщик по истечении двух месяцев со дня истечения срока начала приемки, указанного в пункте 5.6 настоящего Договора, либо по истечении срока, предусмотренного для принятия Объекта долевого строительства после направления уведомления об устранении существенных недостатков, указанных в Акте осмотра (п.5.8.1 Договора), вправе составить односторонний акт или иной документ о передаче Объекта долевого строительства.  Указанные меры могут применяться только в случае, если Застройщик обладает сведениями о получении Участником указанных уведомлений в соответствии с п. 5.5 настоящего Договора либо о направлении Участнику указанных уведомлений по адресу электронной почты в соответствии с п.5.15 настоящего Договора либо оператором почтовой связи заказное письмо возвращено с сообщением об отказе Участника от его получения или в связи с отсутствием Участника по указанному им почтовому адресу.
5.11. [bookmark: _Hlk214974974]Одновременно с передачей Участнику Объекта долевого строительства Застройщик передаёт Участнику инструкцию по эксплуатации объекта долевого строительства, содержащую необходимую и достоверную информацию о правилах и об условиях эффективного и безопасного его использования, сроке службы Объекта долевого строительства и входящих в его состав элементов отделки (если предусмотрено Договором), систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий. 
5.12. [bookmark: _Hlk214982539]В случае возникновения обстоятельств, указанных в п. 5.10 настоящего Договора, Участник оплачивает все расходы по оплате возможных затрат по обеспечению Объекта коммунальными ресурсами и затрат по эксплуатации и по техническому обслуживанию Надземного паркинга соразмерно его доле в праве общей долевой собственности, начиная с момента истечения семидневного срока, установленного п. 5.6.  для начала приёмки, и до момента составления Застройщиком одностороннего акта или иного документа о передаче Объекта в течение 3-х рабочих дней с даты предъявления такого требования Застройщиком.
5.13. Все риски случайной гибели или случайного повреждения Объекта с даты подписанного Сторонами Передаточного Акта, либо с даты составления Застройщиком одностороннего акта или иного документа о передаче Объекта согласно условиям настоящего Договора и требованиям Закона о Долевом Участии несет Участник.
5.14. В случае если строительство (создание) Надземного паркинга не может быть завершено в предусмотренный Договором срок Застройщик не позднее, чем за два месяца до истечения указанного срока обязан направить Участнику соответствующую информацию и предложение об изменении Договора. Изменение предусмотренного Договором срока передачи Застройщиком объекта долевого строительства участнику долевого строительства осуществляется в порядке, установленном законодательством Российской Федерации. При этом Стороны согласовали, что в случае, если к моменту передачи Объекта срок условного депонирования, предусмотренный настоящим Договором, истечет, а денежные средства будут возвращены со счета эскроу Участнику, Застройщик вправе приостановить исполнение своего обязательства по передаче Объекта Участнику.
5.15. [bookmark: _Hlk214975019]Сообщение о завершении строительства (создания) Надземного паркинга в соответствии с Договором и о готовности Объекта к передаче, в том числе после устранения существенных недостатков, предложение о внесении изменений в Договор в части сведений о сроке передачи Застройщиком Объекта и его принятия Участником, составленные в форме электронного документа, подписанного усиленной квалифицированной электронной подписью лица, уполномоченного действовать от имени Застройщика, могут быть направлены Участнику по адресу электронной почты, указанному в разделе 11 настоящего Договора. Сообщение считается полученным Участником со дня, следующего за датой направления такого сообщения по адресу электронной почты Участника.
5.16. Недостатки в Общем имуществе не являются основанием для отказа от приемки Объекта долевого строительства.

6. ГАРАНТИИ КАЧЕСТВА
6.1. Свидетельством надлежащего качества Объекта и соответствия его условиям настоящего Договора, требованиям технических регламентов и проектной документации, а также иным обязательным требованиям является Разрешение на ввод Надземного паркинга в эксплуатацию, полученное Застройщиком в установленном законодательством порядке.
6.2. Застройщик обязан передать Участнику Объект, качество которого соответствует условиям настоящего Договора, требованиям технических/градостроительных регламентов, проектной документации, а также иным обязательным требованиям. Гарантийные сроки установлены настоящим Договором, а также на отдельные виды работ и материалы – Инструкцией по эксплуатации Объекта. 
6.3. [bookmark: _Hlk486002930]Гарантийный срок на Объект составляет 3 (Три) года и исчисляется со дня передачи Объекта.
6.4. [bookmark: _Hlk486002968]Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав передаваемого Участнику Объекта, составляет 3 (Три) года со дня подписания первого передаточного акта о передаче объекта долевого строительства в Надземном паркинге.
6.5. [bookmark: _Hlk214975184]Гарантийный срок на результат производства отделочных работ на Объекте (если предусмотрено Договором) и входящих в состав Объекта элементов отделки составляет 1 (Один) год и исчисляется со дня передачи Объекта.
6.6. Гарантийный срок оборудования, не являющегося инженерным и/или технологическим, а также материалов комплектующих, на которые гарантий срок установлен их изготовителем, соответствует гарантийному сроку изготовителя.   
6.7. Гарантийный срок на общее имущество собственников помещений в Надземном паркинге исчисляется со дня подписания первого акта приема-передачи любого из объектов долевого строительства.
6.8. Гарантийный срок на результат производства отделочных работ в общем имуществе собственников помещений в Надземном паркинге и входящих в состав общего имущества собственников помещений в Надземном паркинге элементов отделки составляет 1 (Один) год и исчисляется со дня подписания первого акта приема-передачи любого из объектов долевого строительства.
Гарантийный срок на элементы благоустройства, малые архитектурные формы составляет 1 (Один) год и исчисляется со дня подписания первого акта приема-передачи любого из объектов долевого строительства.
6.9. Застройщик не несет ответственность за недостатки (дефекты) Объекта, обнаруженные в течение гарантийного срока, в случае, если:
-  они произошли вследствие нормального износа такого Объекта или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий;
-  нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, иных обязательных требований к процессу эксплуатации Объекта или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий;
- вследствие ненадлежащего ремонта Объекта или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий, проведенного самим Участником или привлеченными им третьими лицами;
-  если недостатки (дефекты) Объекта возникли вследствие нарушения предусмотренных предоставленной Участнику Инструкцией по эксплуатации Объекта, правил и условий эффективного и безопасного использования Объекта, входящих в его состав элементов отделки (в случае, если отделка предусмотрена Договором), систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий.
6.10. Гарантийные обязательства Застройщика прекращаются/не распространяются в следующих случаях:
- на усадочные трещины в период естественной усадки строительных конструкций, срок которой составляет 3 года. Усадочные трещины могут появиться, в том числе в связи с изменением температурного режима окружающей среды, на стыках разнородных материалов: газоблок – монолитный железобетон, газоблок – кирпич, газоблок – ГКЛ, кирпич/монолитный железобетон – ГКЛ и т.д.;
- на элементы отделки, конструктивные элементы, инженерные системы и оборудование, возникшие в результате перепланировки или переустройства помещения, выполненные Участником своими силами или с привлечением третьих лиц, в том числе управляющей компании (иной эксплуатирующей организации);
- на выполненные работы по отделке помещений, в том числе предчистовая/черновая (штукатурка, стяжка) при нарушении Участником требований эксплуатации помещений в части температурно-влажностного режима; 
- в случае выполнения Участником работ связанных с устройством проемов (пробивка новых, расширение существующих) во внутренних стенах и перегородках, сносом перегородок, стен, возведением новых стен, перегородок. При возникновении дефектов, связанных с проведением данных работ, все конструктивные элементы (стены, перегородки) снимаются с гарантии, возникшие дефекты (трещины, сколы, разрушения) не являются гарантийным случаем;
- в случае выполнения Участником устройства/ переустройства инженерно- технического оборудования, осуществления штробления стен и перегородок, устройства технических проемов. При возникновении дефектов, связанных с проведением данных работ, все инженерно-техническое оборудование, конструктивные элементы (стены, перегородки), снимаются с гарантии, возникшие дефекты (неисправность оборудования, трещины, сколы, разрушения) не являются гарантийным случаем;
- при выполнении Участником отдельных работ по устройству технологических отверстий, ниш, штроб, сверлению без учета расположения скрытой проводки снимается с гарантии части поврежденных конструктивных элементов и поврежденных инженерных систем;
- в случае включения Участником в период гарантийного срока балконов в тепловой контур (снос стены между помещением и балконом, расширение проемов и т.д.). При выполнении данных видов работ гарантия снимается со всех конструктивных элементов, элементов отделки Объекта и инженерно-технического оборудования;
- при установке/ реконструкции Участником долевого строительства вентиляционных шахт/ устройств;
- перепланировок, переустройств, перепрофилирования, реконструкции, вмешательств в инженерные системы Объекта и/или его части, и/или Надземного паркинга и/или его части, которые повлияли на состояние Объекта долевого строительства;
- в иных случаях, установленных Инструкцией по эксплуатации объекта долевого строительства и законодательством Российской Федерации.
6.11. Участник вправе предъявить Застройщику обоснованные требования об устранении выявленных в течение гарантийного срока недостатков, которые должны быть устранены Застройщиком в течение 45 (сорока пяти) календарных дней, со дня получения Застройщиком письменной претензии от Участника. Данные сроки могут быть увеличены по согласованию Сторон в связи с сезонностью работ по устранению недостатков либо их особой сложностью.  
6.12. Все положения настоящего Договора о гарантийных обязательствах, связанных с отделкой Объекта долевого строительства, применяются только в том случае, если такая отделка будет предусмотрена настоящим Договором.

[bookmark: Par0]
1. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
0. Обязанности Участника:
0. Оплатить Цену Договора в порядке и сроки, предусмотренные разделом 4 настоящего Договора, в том числе с учетом уточнения цены Договора.
0.  В сроки, предусмотренные разделом 5 настоящего Договора, после получения Застройщиком Разрешения на ввод в эксплуатацию Надземного паркинга принять Объект в соответствии с условиями настоящего Договора.
0.  Участник с даты принятия Объекта долевого строительства несет бремя содержания Объекта, в том числе расходы по ремонту и содержанию общего имущества Надземного паркинга и обеспечению Объекта коммунальными ресурсами, в том числе израсходованными в отношении мест общего пользования Надземного паркинга, в соответствии с действующим законодательством.
Для этих целей Участник обязуется заключить договор на предоставление услуг управления Надземным паркингом, ремонта и содержания общего имущества Надземного паркинга и коммунальных услуг с эксплуатирующей организацией, открыть для этого лицевой счет в организации, осуществляющей управление Надземным паркингом.
0. Обязательства Участника по настоящему Договору считаются исполненными с момента уплаты в соответствии с разделом 4 настоящего Договора в полном объеме обусловленной настоящим Договором цены, выполнения иных обязательств, вытекающих из настоящего Договора и принятия Объекта долевого  строительства.
0.  Уступка Участником права требования по настоящему Договору допускается только после государственной регистрации настоящего Договора, уплаты Участником в соответствии со статьей 4 настоящего Договора в полном объеме обусловленной настоящим Договором цены или одновременно с переводом долга на нового Участника, исключительно с письменного согласия Застройщика, Банка-кредитора  (в случае оплаты объекта долевого строительства за счет кредитных средств)  и до момента передачи Объекта Участнику в порядке, установленном настоящим Договором и законодательством Российской Федерации. Уступка прав требований по настоящему Договору подлежит государственной регистрации в установленном законодательством Российской Федерации порядке.
Участник долевого строительства в обязательном порядке обязан уведомить нового участника долевого строительства в договоре уступки прав (требований) по настоящему Договору о необходимости письменно уведомить Застройщика в течение 5 (Пяти) рабочих дней со дня регистрации Договора уступки о состоявшейся уступке прав (требований) по настоящему Договору путем предоставления копии Договора уступки, а также последствиях несоблюдения положений ч.3. ст. 382 Гражданского кодекса Российской Федерации.
В случае уступки Участником, являющимся владельцем счета эскроу, прав требований по Договору или перехода таких прав требований по иным основаниям, в том числе в порядке универсального правопреемства или при обращении взыскания на имущество должника, к Новому Участнику с момента государственной регистрации соглашения (договора), на основании которого производится уступка прав требований Участника по настоящему Договору, или с момента перехода по иным основаниям прав требований по такому Договору переходят все права и обязанности по договору счета эскроу, заключенному прежним Участником.
Участник долевого строительства уведомлен о том, что в течение 1 (одного) рабочего дня  с даты государственной регистрации Договора уступки необходимо обратиться к Эскроу-агенту в целях информирования о смене депонента по счету эскроу.
0. [bookmark: _Hlk523408758]Стороны договорились, что частичная (отдельная) уступка Участником прав требования к Застройщику по настоящему Договору в части неустойки и иным штрафным санкциям без уступки основного обязательства по настоящему Договору не допускается. 
0. Любые ремонтные и отделочные работы в Объекте до его оформления в собственность Участника могут осуществляться только с предварительного письменного согласия Застройщика.
0. Стороны договорились, что подписание настоящего Договора является безотзывным и безусловным согласием Участника на выполнение Застройщиком всех необходимых действий и мероприятий, связанных с межеванием Земельного участка, в том числе изменений характеристик Земельного участка, связанных с его разделом, перераспределением, объединением, уточнением границ, изменением вида разрешенного использования Земельного участка, проведение кадастровых и иных необходимых работ, в т.ч. снятие с кадастрового учета Земельного участка и постановка на кадастровый учет вновь образованных земельных участков, регистрацию прав Застройщика на вновь образованные земельные участки  в границах, необходимых Застройщику для строительства (создания) и/или последующей эксплуатации Объекта и необходимых объектов инженерно-технического обеспечения (сети инженерно-технического обеспечения: водо-, тепло- и энергоснабжения, сети канализации, ливнестока, телефонизации, и другие коммуникации, дорожная инфраструктура, и иные объекты, строительство которых необходимо для эксплуатации вышеназванных объектов), передачи Земельного участка в залог, в том числе, но не ограничиваясь, в обеспечение возврата кредита, предоставленного Банком  Застройщику на строительство Надземного паркинга по кредитному договору, а также на совершение в целях обеспечения строительства любых сделок по распоряжению Земельным участком, в том числе, но не ограничиваясь, передача права собственности, сдача в аренду Земельного участка от Застройщика ООО СЗ «Юника Окулова»  другому застройщику. Вышеуказанное означает, что для реализации процедуры межевания, государственной регистрации в ЕГРН и/или любого из вышеуказанных действий, не требуется получение отдельного согласия Участника. 
0. [bookmark: _Hlk125123293]Участник уведомлен и согласен с тем, что Застройщик в одностороннем порядке вправе вносить изменения и дополнения в проектную документацию Надземного паркинга, в т.ч. связанные с конструктивными особенностями наружных стен и внутренних перегородок, с изменением этажности, с изменением фасада, строительных материалов и/или оборудования на аналогичное по качеству, а также с изменением площадей нежилых помещений, машино-мест, помещений общего пользования, назначения нежилых помещений и имущества общего пользования  без уведомления Участника, при условии, что Объект долевого строительства будет соответствовать условиям настоящего договора, требованиям технических и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям.
Участник уведомлен и согласен с тем, что в процессе строительства Надземного паркинга возможны архитектурные, структурные и иные изменения, замена строительных материалов и оборудования, изменение расположения и выполнения электрических щитков, стояков отопления, вентиляционных и иных шахт и прочего оборудования в Объекте долевого строительства (в том числе изменение решения о наличии/отсутствии  каркасов, пилонов указанного оборудования), появление или удаление (исключение) или изменение местоположения козырьков парадных, пандусов, перил лестниц Надземного паркинга, изменение проекта благоустройства прилегающей территории, появление или удаление дополнительных балконов, лоджий вне Объекта долевого строительства, размещение в Объекте долевого строительства объектов согласно требованиям противопожарных норм (рукавов, вентилей и т.д.), создание вентиляционных каналов и шахт, которые могут выступать из стен и уменьшать площадь соответствующей части Объекта долевого строительства, а также другие изменения, осуществляющиеся путем внесения изменений и (или) корректировок в проектную документацию Надземного паркинга в порядке, предусмотренном действующим законодательством РФ. Участник не вправе требовать расторжения настоящего Договора, если изменения, внесенные в проектную документацию на Надземный паркинг, в Объект долевого строительства и/или иные помещения, входящие в состав Надземного паркинга, не повлияли на конструктивную надежность и безопасность Объекта долевого строительства, на целевое назначение Объекта долевого строительства, не привели к изменению общей приведенной площади Объекта долевого строительства более, чем на пять процентов в сторону уменьшения или увеличения.
Участник уведомлен и согласен, что в Объекте долевого строительства могут проходить транзитные инженерные коммуникации, транзитное технологическое, инженерное оборудования в соответствии с проектной документацией на строящийся Надземный паркинг. Участник уведомлен и согласен с тем, что прохождение транзитных инженерных коммуникаций, транзитного технологического, инженерного оборудования через Объект долевого строительства не является недостатком, не может быть основанием для изменения Цены Договора и не требует внесения изменений или дополнений в Договор. 
О факте изменения проектной документации, в соответствии с которым осуществляется строительство Надземного паркинга, Застройщик проинформирует Участника путем размещения данной информации в Единой информационной системе жилищного строительства на Официальном сайте системы – наш.дом.рф в сети «Интернет».
7.1.10.1. Стороны договорились, что подписанием настоящего Договора Участник дает согласие на получение рекламных и информационных сообщений о товарах/услугах Застройщика, о деятельности Застройщика, о проведении стимулирующих мероприятий рекламного характера, по электронной почте, посредством SMS-сообщений, Voice-сообщений, мессенджер-сообщений в целях обеспечения соблюдения ч. 1 ст. 18 Федерального закона от 13.03.2006 N 38-ФЗ "О рекламе", ст. 44.1 Федерального закона от 7 июля 2003 г. № 126-ФЗ «О связи», иных нормативных правовых актов РФ.
Данное согласие действует 10 лет и может быть отозвано абонентом/адресатом в любой момент путем направления письменного уведомления по адресу Застройщика, указанному в разделе 11 настоящего Договора.
7.1.11. Участник ознакомлен с тем, что Надземный паркинг строится по индивидуальному проекту и является уникальным архитектурным решением. Нарушение условий эксплуатации Объекта недвижимости (включая, но не ограничиваясь размещением на фасаде Объекта недвижимости внешних блоков кондиционеров и иного инженерного оборудования вне отведенных мест) является нарушением архитектурного облика здания, а также прав автора, что может повлечь за собой ответственность, предусмотренную законодательством РФ.
0.  Обязанности Застройщика:
1. Организовать строительство Надземного паркинга и входящего в его состав Объекта долевого строительства.
1. Передать Объект Участнику в соответствии с условиями настоящего Договора. Обязательства Застройщика по настоящему Договору считаются исполненными с даты передачи Объекта Участнику в соответствии с условиями настоящего Договора.
1. В случае изменения адреса или других реквизитов в установленный законом срок разместить информацию в ЕИСЖС на сайте наш.дом.рф в сети «интернет». Направления письменного уведомления в адрес Участника в указанном случае не требуется. Участник считается извещенным об изменении адреса или реквизитов Застройщика со дня размещения информации в ЕИСЖС.
1. После передачи Застройщиком Объекта Участнику и осуществления государственного кадастрового учета Объекта Застройщик в срок не позднее тридцати рабочих дней со дня подписания Передаточного Акта, одностороннего акта или иного документа о передаче Объекта с Участником обязан направить в орган регистрации прав заявление о государственной регистрации права собственности Участника на Объект в электронной форме и после государственной регистрации права собственности Участника на Объект передать собственнику выданную в целях удостоверения проведения государственной регистрации права собственности Участника на Объект выписку из Единого государственного реестра недвижимости. 
При этом Стороны договорились, что затраты, связанные с оплатой государственной пошлины за государственную регистрацию права собственности на Объект, несет Участник.
По соглашению Сторон, получив уникальный идентификационный номер (УИН), предоставленный для оплаты государственной пошлины за государственную регистрацию права собственности Участника на Объект, Застройщик, направляет его Участнику любым способом, которые позволяют отправлять сообщения через Интернет, в том числе посредством электронной почты, телефонной связи, приложений-мессенджеров, указанными в разделе 11 настоящего Договора. При этом следует учитывать, что орган регистрации прав обязан возвратить заявление о государственной регистрации прав и документы, прилагаемые к нему, без рассмотрения, если информация об уплате государственной пошлины за осуществление государственной регистрации прав по истечении 5 (Пяти) дней с даты подачи соответствующего заявления отсутствует в Государственной информационной системе о государственных и муниципальных платежах и документ об уплате государственной пошлины не был представлен заявителем.
Участник вправе подать документы на государственную регистрацию права собственности на Объект в орган регистрации прав после подписания Передаточного Акта, одностороннего акта или иного документа о передаче Объекта с Застройщиком. При этом Участнику известно, что подача заявления о государственной регистрации права собственности на Объект является его правом, а не обязанностью.
0. Стороны принимают на себя обязательства предпринять все необходимые действия, предусмотренные Договором и законодательством Российской Федерации по государственной регистрации настоящего Договора.

1. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ
1.  Все споры, разногласия и претензии, которые могут возникнуть в связи с исполнением настоящего Договора, Стороны будут стремиться решить путем переговоров. Срок ответа на претензию Участника – 30 дней. При недостижении согласия Стороны передают спор на рассмотрение в суд в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

1. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА.
ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
2. Действие Договора и обязательства Сторон прекращаются с момента исполнения Сторонами своих обязательств, предусмотренных настоящим Договором.
2. Договор может быть расторгнут по соглашению Сторон, а также в одностороннем порядке в случаях, предусмотренных Законом о Долевом участии.
2. Застройщик вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения Договора в порядке, предусмотренном  Федеральным законом № 214-ФЗ, в следующих случаях:
  при единовременной оплате — в случае просрочки внесения платежа Участником в течение более чем 2 (Двух) месяцев;
  при оплате путем внесения платежей в предусмотренный Договором период — в случае систематического нарушения Участником сроков внесения платежей, то есть нарушения срока внесения платежа более чем 3 (Три) раза в течение 12 (Двенадцати) месяцев или просрочка внесения платежа в течение более чем 2 (Два) месяца. 
  в иных, установленных федеральным законом случаях.
2. В случае прекращения договора счета эскроу по основаниям, предусмотренным частью 7 ст.15.5 Закона о Долевом Участии, денежные средства со счета эскроу на основании полученных Уполномоченным банком сведений о погашении записи о государственной регистрации договора участия в долевом строительстве, содержащихся в Едином государственном реестре недвижимости, подлежат возврату Участнику либо перечисляются на его залоговый счет, права по которому переданы в залог Банку, если такое условие предусмотрено договором, заключенным между Участником и Банком. Договор счета эскроу должен содержать информацию о банковском счете депонента, на который перечисляются денежные средства в случае неполучения Банком указания Участника об их выдаче либо переводе при прекращении такого договора по основаниям, предусмотренным частью 7 ст.15.5 Закона о Долевом Участии.
2. В случае нарушения установленного пунктом 4.6. Договора срока внесения платежа Участник долевого строительства несёт ответственность, предусмотренную действующим законодательством. 
2. В случае несоблюдения Участником срока, указанного в п. 7.1.5. настоящего Договора, Участник возмещает Застройщику все убытки, понесенные Застройщиком, в том числе расходы в соответствующей части по оплате налоговых и иных обязательных платежей.
2. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны несут ответственность, предусмотренную Законом о Долевом Участии.

1. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
3. Обо всех изменениях в платежных, почтовых и других реквизитах Участник обязан в течение 5 (пяти) рабочих дней извещать Застройщика. Действия, совершенные до получения уведомления об изменении реквизитов, считаются исполненными надлежащим образом.
3. [bookmark: _Hlk214975362]Любые уведомления/ требования по настоящему Договору совершаются в письменной форме и если иное не предусмотрено Договором, вручаются лично уполномоченному представителю под расписку либо направляются в виде заказного письма или телеграммы с уведомлением по реквизитами, указанными в разделе 11 Договора, или по адресу электронной почты, указанному в разделе 11 настоящего Договора. 
При направлении письма Застройщику по адресу электронной почты, указанному в разделе 11 Договора, Участнику требуется оформить официальный запрос/обращение на имя руководителя с указанием:
- наименования застройщика;  
- сведений о заявителе: ФИО, паспортные данные;  
- основания для обращения: дата и номер ДДУ;  
- описанием вопроса/жалобы/предложения и приложением подтверждающих документов.  
Документ должен быть подписан заявителем.   
Анонимные заявления, как и заявления, не содержащие необходимую для идентификации заявителя информацию, рассмотрению не подлежат.
3. Все договоренности Сторон, независимо от их формы, имевшие место до заключения настоящего Договора, утрачивают силу с момента заключения настоящего Договора.
3. Договор подписывается Сторонами усиленной квалифицированной электронной подписью, и направляется в орган регистрации прав в форме электронного документа и/или электронного образа документа. В этом случае подписание Договора на бумажном носителе не требуется.
3. Приложения к настоящему Договору: 
- Приложение № 1 – Основные характеристики Надземного паркинга и Объекта долевого строительства.
- Приложение № 2 – План Объекта долевого строительства, местоположение Объекта на этаже.

1. АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН:

	Застройщик:
Общество с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик «Юника Окулова»
Юридический адрес: 614036, Пермский край, г. Пермь, ул. Рязанская, д. 91.
Адрес электронной почты: sale@yunika-group.ru
ИНН/КПП: 5948072118/594801001
р/с 40702810268000031717
[bookmark: _Hlk230776569]в Башкирском отделении №8598 ПАО СБЕРБАНК
к/с 30101810300000000601
БИК 048073601 





 
________________/Кетова А.А.
	Участник:
гр. РФ ________________________________________,
______________________________года рождения, место рождения:_____________, СНИЛС: ______________________, ИНН: _______________,
Паспорт________________, выдан ______________ код подразделения:________________, зарегистрированный(ая) по адресу: ________________,
почтовый адрес: (если отличается от регистрации)
тел.: ________________________
Адрес электронной почты:
 






__________________________/_______________/



ПРИЛОЖЕНИЕ №1
к Договору № _______
участия в долевом строительстве 
от ______   2026г.

ОСНОВНЫЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ 
НАДЗЕМНОГО ПАРКИНГА И ОБЪЕКТА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Основные характеристики надземного паркинга: 

	Вид:
	Здание

	Назначение:
	Нежилое

	Наименование объекта капитального строительства, предусмотренного проектной документацией
	Надземный паркинг


	Количество секций:
	1

	Количество этажей:
	5

	Общая площадь надземного паркинга (кв.м.):
	6 403,1 кв.м.


	Материал наружных стен и каркаса:
	Монолитный железобетонный каркас, стены монолитные
железобетонные

	Материал поэтажных перекрытий:
	Монолитные железобетонные.

	Класс энергоэффективности: 
	В соответствии с проектной документацией не ниже «В»

	Класс сейсмостойкости:
	5 баллов и менее

	Основные характеристики Объекта долевого строительства:

	Назначение:
	Машино-место


	Условный номер Объекта*:
	

	Этаж:
	

	Проектная общая площадь Объекта (кв.м.):
	 кв.м.


*Условный номер Объекта уточняется после составления технического плана на Надземный паркинг и получения Застройщиком разрешения на ввод в эксплуатацию Надземного паркинга.

ОПИСАНИЕ ТЕХНИЧЕСКИХ ХАРАКТЕРИСТИК НАДЗЕМНОГО ПАРКИНГА  
	№
	Технические характеристики 
	Содержание работ

	1.
	Общее описание надземного паркинга: 
	Назначение – многоуровневый 5 этажный отдельно-стоящий надземный паркинг (без подземных этажей).


	3.
	Вентиляция
	Предусмотрена система приточно-вытяжной вентиляции с механическим побуждением, а также система противодымной вентиляции на случай возникновения пожара в соответствии с проектной документацией

	4.
	Стены, пилоны, потолки

	Отделка в соответствии с проектной документацией;
Высота помещения от 2 500мм

	5.
	Полы
	Бетонное основание с упрочненным верхним слоем в соответствии с проектной документацией

	6.
	Отопление
	Паркинг отапливаемый



В процессе выполнения работ Застройщик оставляет за собой право замены оборудования и материалов, используемых при выполнении работ на Объекте, на соответствующие аналогичные материалы и оборудование с аналогичными либо улучшенными характеристиками аналогичного либо выше класса, модели, марки, серии, артикула, без дополнительного согласования с Участником (оформления дополнительного соглашения) и изменения указанной в Договоре стоимости 1 кв. м площади Объекта. Использование аналогичных материалов не является недостатком, приводящим к ухудшению качества Объекта, либо иным недостатком, делающим Объект непригодным для использования, и не является нарушением условий Договора. Застройщик вправе по своему усмотрению устанавливать в Объекте дополнительное оборудование либо иным образом изменять внешний вид Объекта. Установка в Объекте оборудования, а также выполняемые в соответствии с настоящим Приложением работы по строительству Объекта осуществляются Застройщиком в соответствии с проектной документацией и требованиями действующего законодательства, места установки оборудования определяются Застройщиком самостоятельно.

ПОДПИСИ СТОРОН:

	Застройщик:
Общество с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик «Юника Окулова»
Юридический адрес: 614036, Пермский край, г. Пермь, ул. Рязанская, д. 91.
Адрес электронной почты: sale@yunika-group.ru
ИНН/КПП: 5948072118/594801001
р/с 40702810268000031717
в Башкирском отделении №8598 ПАО СБЕРБАНК
к/с 30101810300000000601
БИК 048073601 




________________/Кетова А.А.
	Участник:
гр. РФ ________________________________________,
______________________________года рождения, место рождения:_____________, СНИЛС: ______________________, ИНН: _______________,
Паспорт________________, выдан ______________ код подразделения:________________, зарегистрированный(ая) по адресу: ________________,
почтовый адрес: (если отличается от регистрации)
тел.: ________________________ 
Адрес электронной почты:


__________________________/_______________/





ПРИЛОЖЕНИЕ № 2
к Договору № ____________
участия в долевом строительстве 
от «____»___________ 2026 г.

[bookmark: _Hlk485992258]План Объекта долевого строительства -графическая схема Объекта
 (картинка машино-места)


















Местоположение Объекта долевого строительства на этаже Надземного паркинга
Этаж__
(картинка этажа )































[bookmark: _Hlk214984255]Настоящие планы приведены для отображения в графической форме местоположения Объекта долевого строительства на этаже. 
Указанные в настоящем Приложении характеристики Объекта долевого строительства являются проектными (планируемыми), которые подлежат уточнению при завершении строительства, на основании результатов обмера, проведенного во исполнение обязательств Застройщика в соответствии с требованиями действующего законодательства РФ. 
Данные планы не включают описание отделки или ее элементов, в том числе оборудования, входящего в состав Объекта. Расположение инженерного и иного оборудования, указаны исключительно для примера и не гарантируют реального размера и масштаба подобных элементов по отношению к Объекту долевого строительства (его частям).



ПОДПИСИ СТОРОН:

	Застройщик:
Общество с ограниченной Специализированный застройщик «Юника Окулова»
Юридический адрес: 614036, Пермский край, г. Пермь, ул. Рязанская, д. 91.
Адрес электронной почты: sale@yunika-group.ru
ИНН/КПП: 5948072118/594801001
р/с 40702810268000031717
в Башкирском отделении №8598 ПАО СБЕРБАНК
к/с 30101810300000000601
БИК 048073601 





 
________________/Кетова А.А.
	Участник:
гр. РФ ________________________________________,
______________________________года рождения, место рождения:_____________, СНИЛС: ______________________, ИНН: _______________,
Паспорт________________, выдан ______________ код подразделения:________________, зарегистрированный(ая) по адресу: ________________,
почтовый адрес: (если отличается от регистрации)
тел.: ________________________
Адрес электронной почты:
 






__________________________/_______________/
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