ЖК «Пальмира 2.0»

Типовая форма договора участия в долевом строительстве.
 Настоящий договор не является публичной офертой. Некоторые условия типового договора 
участия в долевом строительстве могут измениться в зависимости от особенностей строящегося 
объекта, способов оплаты цены договора, выполнения либо не выполнения застройщиком 
внутренней отделки помещения и иных факторов. В некоторых случаях Договор участия в долевом 
строительстве с конкретным участником долевого строительства может отличаться от указанного 
типового договора, например, при приобретении участником долевого строительства нежилого 
помещения, в случае использования участником долевого строительства кредитных средств, 
предоставленных конкретным Банком, в случае участия выгодоприобретателя, 
несовершеннолетних лиц и т.д.

ДОГОВОР №__
 УЧАСТИЯ В ДОЛЕВОМ СТРОИТЕЛЬСТВЕ

Ростовская область, г. Батайск			                                                    	    «__»  _________  2026 г.

Общество с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик «СТРОЙГАРАНТ», ИНН 6141042798, КПП 614101001, ОГРН 1126181002749, юридический адрес: 346885, Ростовская обл., г. Батайск, ул. Северная Звезда, д. 7, корпус 2, помещ. 11, именуемое в дальнейшем «Застройщик», в лице директора Клименко Василия Анатольевича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и 
[bookmark: _Hlk219882450][bookmark: _Hlk208564123]Гражданин РФ Хххххх Хххххххх Хххххххххх, ХХ.ХХ.ХХХХ года рождения, место рождения: ХХХХХХХХХХ, паспорт гражданина РФ серия ХХ ХХ № ХХХХХХ, выдан ХХ.ХХ.ХХХХ г. ХХХХХХХХХХ, код подразделения: ХХХ-ХХХ, зарегистрированный (ая) по адресу: г. Ххххххх, ул. Хххххх д. Х/Х кв. ХХ, именуемый(ая) в дальнейшем «Участник долевого строительства», с другой стороны, заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. В настоящем Договоре используются следующие основные понятия:
1.1.1. Застройщик (Бенефициар) — юридическое лицо, имеющее на праве собственности земельный участок и привлекающее денежные средства участников долевого строительства для строительства (создания) на этом земельном участке Объекта на основании полученного разрешения на строительство, а также опубликованной Проектной декларации. 
1.1.2. Участник долевого строительства (Депонент) — физическое или юридическое лицо, которое в соответствии с условиями Договора принимает участие в долевом строительстве Объекта с целью возникновения у него права собственности на Объект долевого строительства, открывает Счет эскроу в Уполномоченном банке (Эскроу-агент) для оплаты цены договора путем внесения на такой счет денежных средств, подлежащих перечислению Эскроу-агентом Застройщику (Бенефициару) в порядке и на условиях, установленных Договором, Договором счета эскроу и Федеральным законом от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации». 
1.1.3. Объект – «Микрорайон жилой застройки по ул. Ушинского в г. Батайске Ростовской области. Многоквартирный жилой дом по ул. Ушинского 25А (секция 48, 49, 50)» Секция 48, расположенный по адресу: Российская Федерация, Ростовская область, городской округ «Город Батайск», город Батайск, ул. Ушинского, 25А, со следующими характеристиками:
	Количество подземных этажей (шт.)
	-

	Этажность	
	7

	Общая площадь (кв.м.)
	6392,28 м²

	Количество жилых помещений (квартир)
	96

	Встроенные помещения:
	-

	Материал наружных стен и каркаса объекта
	Монолитный железобетонный каркас и стены из мелкоштучных каменных материалов
(кирпич, керамические камни, блоки и др.)

	Материал поэтажных перекрытий
	Монолитные железобетонные 

	Класс энергетической эффективности здания
	«В (Высокий) +»

	Сейсмичность площадки строительства
	6 баллов


После получения Застройщиком разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию строительный адрес будет изменен на постоянный (почтовый) адрес.
1.1.4. Земельный участок – земельный участок, расположенный по адресу: Российская Федерация, Ростовская область, городской округ «Город Батайск», город Батайск, ул. Ушинского, 25А, имеющий общую площадь 10375,00 кв.м., кадастровый номер: 61:46:0010502:5262, категория земель: Земли населенных пунктов; вид разрешенного использования земельного участка: Среднеэтажная жилая застройка, Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка), принадлежит Застройщику на праве собственности на основании Договора купли-продажи от 25.07.2024г., о чем в ЕГРН 09.08.2024г. сделана запись регистрации права № 61:46:0010502:5262-61/195/2024-3.
1.1.5. Объект долевого строительства — жилое помещение (Квартира) в Объекте с относящимися к ней лоджиями и/или балконами в соответствии с п. 2.2 Договора и Приложением № 1 к Договору, подлежащее передаче Участнику долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта, строящегося (создаваемого) с привлечением денежных средств Участника долевого строительства.
1.1.6. Инвестиционный цикл – для целей настоящего Договора период времени с начала формирования у Застройщика затрат на строительство (создание) Объекта до момента завершения всех работ и мероприятий по строительству (созданию) Объекта, включая ввод Объекта в эксплуатацию, передачу Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства, благоустройство территории Объекта, устранение дефектов и/или недоделок Объекта долевого строительства или Объекта в любое время как до, так и после передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства, а также строительство (создание) иных объектов, в отношении которых Федеральным законом № 214-ФЗ допускается расходование (использование) денежных средств Участника долевого строительства. 
[bookmark: _Hlk230943415]1.1.7. Федеральный закон № 214-ФЗ – Федеральный закон от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».
1.1.8. Приведенная площадь Объекта долевого строительства — площадь жилого помещения (квартиры), включающая в себя площадь всех помещений, в том числе площадь лоджий, веранд, балконов, террас с применением понижающих коэффициентов, установленных Приказом Минстроя России от 25.11.2016 г. № 854/пр «Об установлении понижающих коэффициентов для расчета площади лоджии, веранды, балкона, террасы, используемой при расчете общей приведенной площади жилого помещения» (Зарегистрировано в Минюсте России 16.12.2016 г. № 44769).
 1.1.9. Договор счета эскроу – трехсторонний договор специального банковского счета эскроу, заключаемый между Уполномоченным Банком (Эскроу-агентом), Участником долевого строительства (Депонентом) и Застройщиком (Бенефициаром), предметом которого является открытие Эскроу – агентом Участнику долевого строительства Счета эскроу в валюте РФ для учета и блокирования Депонированной суммы в целях ее передачи Бенефициару.
1.1.10. Депонируемая сумма/Депонированная сумма – денежные средства, вносимые/внесенные Участником долевого строительства на Счет эскроу в счет уплаты цены Договора в целях передачи таких средств Уполномоченным Банком Застройщику. Размер Депонируемой суммы /Депонированной суммы соответствует цене Договора. 
1.1.11. Счет эскроу – специальный банковский счет эскроу, открываемый Уполномоченным банком Участнику долевого строительства для учета и блокирования денежных средств, полученных Уполномоченным банком от Участника долевого строительства в счет уплаты цены Договора, в целях их передачи Бенефициару в порядке и на условиях, установленных Договором, Договором счета эскроу и Федеральным законом №214-ФЗ.
1.1.12. Уполномоченный Банк (Эскроу-агент) – Публичное акционерное общество «Сбербанк России» (Сокращенное наименование: ПАО Сбербанк); место нахождения (адрес): г. Москва; адрес: 117997, г. Москва, ул. Вавилова, д. 19; адрес электронной почты: Escrow_Sberbank@sberbank.ru; телефон: 900 – для мобильных, 8800 555 55 50 – для мобильных и городских.
1.1.13. Технические правила приемки законченного строительством Объекта долевого строительства – правила приемки, утвержденные Постановлением Правительства РФ от 29 декабря 2023 г. N 2380, с изменениями согласно действующим на дату приемки законодательством РФ, в соответствии с которыми проводится приемка Участником долевого строительства Объекта долевого строительства.
1.1.14. Стандарт качественных характеристик законченного Объекта долевого строительства – потребительские характеристики Объекта долевого строительства и единые критерии качества предоставляемой услуги Застройщика участнику долевого строительства по отделке объекта долевого строительства.
1.2. Строительство Объекта ведется на основании Разрешения на строительство № 61-46-68-2024 от 26.08.2024г., выданного Управлением по архитектуре и градостроительству города Батайска.
1.3. Проектная декларация, включающая в себя информацию о Застройщике, предусмотренную Федеральным законом № 214-ФЗ и о проекте строительства Объекта, размещена в сети Интернет на сайте единой информационной системы жилищного строительства http://www.наш.дом.рф/, а также на сайте https://sk-anastasia.ru.

2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

2.1. По настоящему Договору Застройщик обязуется в срок, указанный в Проектной декларации, своими силами и (или) с привлечением других лиц построить (создать) Объект, названный в разделе 1 Договора, и после получения разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию передать Участнику долевого строительства соответствующий Объект долевого строительства, а Участник долевого строительства обязуется уплатить обусловленную Договором цену и принять Объект долевого строительства при наличии разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию в собственность.
2.2. Объект долевого строительства имеет следующие проектные характеристики: 
	Номер помещения
	ХХ

	Назначение помещения
	жилое

	Этаж расположения 
	Х

	Количество комнат
	Х

	Общая (проектная) площадь жилого помещения
	ХХ,ХХ

	Площадь жилых и вспомогательных помещений:
	

	- жилая комната 
	ХХ,ХХ

	- кухня
	ХХ,ХХ

	- прихожая
	Х,ХХ

	- санузел
	Х,ХХ

	- лоджия (к=0,5)
	Х,ХХ/Х,ХХ


К настоящему Договору прилагается графический План Х-го этажа (Приложение №1), отображающий в графической форме (схема, чертеж) расположение по отношению друг к другу частей Объекта долевого строительства (комнат, помещений вспомогательного использования, лоджий и/или балконов), местоположение Объекта долевого строительства на этаже строящегося Объекта.
Объект долевого строительства передается Участнику долевого строительства с отделкой, согласно Приложения № 2 к Договору. Участник долевого строительства ознакомлен и согласен с тем, что работы, не указанные в Приложении №2 к Договору, производятся Участником долевого строительства самостоятельно, за свой счет и из собственных материалов.
2.3. Общая (проектная) площадь жилого помещения, указанная в п.2.2. настоящего Договора, определяется в соответствии с проектной документацией Объекта, включает в себя площадь всех помещений, в том числе площадь лоджий и/или балконов с применением понижающих коэффициентов, определенную в соответствии с Приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ от 25.11.2016 г. № 854/пр., уточняется Сторонами в Акте приема-передачи Объекта долевого строительства (Передаточном акте) после ввода Объекта в эксплуатацию на основании обмеров, произведенных органами технической инвентаризации (БТИ).
2.4. Стороны пришли к соглашению, что допустимое изменение общей (проектной) площади Объекта долевого строительства и площади, полученной в результате обмеров органами технической инвентаризации (БТИ), в размере не более 5 % (пяти процентов) от указанной площади в соответствии с п. 2 ч. 1.1. ст.9 Федерального закона № 214-ФЗ,  являются не существенными изменениями Объекта долевого строительства.
2.5. Учитывая, что Застройщик передает Объект долевого строительства Участнику долевого строительства не ранее, чем после получения в установленном порядке разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию – планируемый срок не позднее 31 марта 2028г., срок передачи Застройщиком Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства — не позднее 30 сентября 2028г. включительно.
Стороны соглашаются, что допускается продление сроков передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства в случае наступления обстоятельств, указанных в п.10.1. Договора, носящих длительный, продолжающийся характер, а также последствий, вызванных этими обстоятельствами.
Стороны соглашаются, что допускается досрочное исполнение Застройщиком обязательства по передаче Объекта долевого строительства.
[bookmark: _Hlk230947408]2.6. Застройщик гарантирует Участнику долевого строительства, что на момент подписания настоящего Договора права требования на Объект долевого строительства не проданы, не заложены, правами третьих лиц не обременены, в споре или под арестом не состоят.
2.8. Стороны подтверждают, что до подписания настоящего Договора Участник долевого строительства ознакомился с Проектной декларацией, разрешением на строительство Объекта, положительным заключением экспертизы, градостроительным планом земельного участка, схемой планировочной организации земельного участка, опубликованным в сети Интернет на официальных сайтах http://www.наш.дом.рф/ , https://sk-anastasia.ru, а также Техническими правилами приемки законченного строительством объекта долевого строительства и Стандартом качественных характеристик законченного объекта долевого строительства.

3. ЦЕНА ДОГОВОРА, СРОКИ И ПОРЯДОК ЕЕ ОПЛАТЫ

[bookmark: _Hlk215847241][bookmark: _Hlk224634757]3.1. Цена Договора составляет сумму в размере __________ (___________________) рубля 00 копеек, НДС не облагается.
3.2. Расчеты по Договору осуществляются в соответствии с Договором и требованиями действующего законодательства РФ. Участник долевого строительства обязуется внести денежные средства в счет уплаты Цены Договора на специальный Счет эскроу, открываемый в Уполномоченном банке (Эскроу-агент) для учета и блокирования денежных средств, полученных Уполномоченным банком от являющегося владельцем счета Участника долевого строительства (Депонент) в целях их перечисления Застройщику (Бенефициару) при возникновении условий, предусмотренных Федеральным законом №214-ФЗ г. и Договором счета эскроу, заключенным между Застройщиком, Депонентом и Уполномоченным банком (эскроу-агентом), с учетом следующего:
3.2.1. Эскроу-агент: Публичное акционерное общество «Сбербанк России» (Сокращенное наименование: ПАО Сбербанк); место нахождения (адрес): г. Москва; адрес: 117997, г. Москва, ул. Вавилова, д. 19; адрес электронной почты: Escrow_Sberbank@sberbank.ru; телефон: 900 – для мобильных, 8800 555 55 50 – для мобильных и городских. 
3.2.2. Депонент - Участник долевого строительства.
3.2.3. Бенефициар – Застройщик Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «СТРОЙГАРАНТ».
3.2.4. Депонируемая сумма: ______________ (________________) рубля 00 копеек.
3.2.5. Срок перечисления Депонентом суммы депонирования: в соответствии с п. 3.2.6. настоящего Договора.
3.2.6. Порядок выплаты Участником долевого строительства денежных средств, составляющих цену настоящего Договора:
Вариант №1: Собственные средства, оплата 100%
[bookmark: _Hlk224894653][bookmark: _Hlk224746378][bookmark: _Hlk224745872] - Денежные средства в размере ____________(____________________) рублей _____ копеек, НДС не облагается, оплачиваются за счет собственных средств Участника долевого строительства на эскроу-счет, открытый на имя Участника долевого строительства в уполномоченном банке, после регистрации настоящего договора в Едином государственном реестре недвижимости, но не позднее ______20__г. 

Вариант №2: Собственные средства + Кредит (ипотека)
- Денежные средства в размере ____________(____________________) рублей _____ копеек, НДС не облагается, оплачиваются за счет собственных средств Участника долевого строительства на эскроу-счет, открытый на имя Участника долевого строительства в уполномоченном банке, после регистрации настоящего договора в Едином государственном реестре недвижимости, но не позднее ______20__г. 
- Денежные средства в размере ____________(____________________) рублей _____ копеек, НДС не облагается, оплачиваются за счёт кредитных средств, предоставляемых Публичным акционерным обществом «Сбербанк России» ОГРН 1027700132195, ИНН 7707083893, местонахождение: 117997, г. Москва, ул. Вавилова, д. 19 (далее – Кредитор) в соответствии с Кредитным договором №_______, заключенным  ________20__г. сроком  на ____(______) месяцев в г. __________ между Участником долевого строительства и Кредитором, для целей участия в долевом строительстве Объекта, с последующим получением в собственность Объекта долевого строительства (далее – Кредитный договор). Условия предоставления кредита предусмотрены Кредитным договором. 
Перечисление кредитных денежных средств на счет эскроу, открытый на имя Участника долевого строительства в уполномоченном банке, осуществляется в безналичном порядке не позднее 5 (Пяти) рабочих дней с даты государственной регистрации настоящего Договора и регистрации залога прав требования в силу закона в пользу Кредитора (Банка).
На основании п. 5 ст. 5 и п. 1 ст. 77.2 Федерального закона от 16.07.1998 г. № 102-ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)» права требования Участника долевого строительства по настоящему Договору находятся в силу закона в залоге у Банка с момента государственной регистрации ипотеки (залога) прав требований в Едином государственном реестре недвижимости в обеспечение исполнения обязательств Участника долевого строительства по Кредитному договору. Залогодержателем по данному залогу будет являться Банк, а залогодателем – Участник долевого строительства.
Залог прав требования на получение Объекта долевого строительства в собственность по настоящему Договору действует с момента его регистрации в Едином государственном реестре недвижимости и до момента государственной регистрации права собственности Участника долевого строительства на Объект долевого строительства. 
Последующий залог Объекта долевого строительства, иное обременение, отчуждение, перепланировка/переустройство, а также заключение дополнительных соглашений к настоящему Договору допускаются только с предварительного письменного согласия Банка. При одобрении Банком уступки, Банк сохраняет за собой право потребовать от Участника долевого строительства полного досрочного исполнения обязательств по Кредитному договору. 
[bookmark: _Hlk224889295]В случае прекращения Договора счета эскроу по основаниям, предусмотренным частью 7 статьи 15.5 Федерального закона № 214-ФЗ, денежные средства (собственные и кредитные) со счета эскроу на основании полученных уполномоченным банком сведений о погашении записи о государственной регистрации Договора, содержащихся в Едином государственном реестре недвижимости, подлежат возврату Участнику долевого строительства на счет №________________, открытый в Банке, в счет досрочного исполнения Участника долевого строительства обязательств по Кредитному договору, заключенному с Банком. Договор счета эскроу должен содержать информацию о банковском счете депонента, на который перечисляются денежные средства в случае неполучения Банком указания Участника долевого строительства об их выдаче либо переводе при прекращении такого Договора по основаниям, предусмотренным частью 7 статьи 15.5 Федерального закона № 214-ФЗ.

3.2.7. Участник долевого строительства не имеет права осуществлять любые платежи по Договору до даты государственной регистрации настоящего Договора. 
3.2.8. С целью подтверждения регистрации настоящего Договора, а также подтверждения возможности осуществления платежа в счет оплаты Цены Договора на счет эскроу Застройщик вправе направить в Уполномоченный банк на адрес электронной почты сканированную копию Выписки из Единого государственного реестра недвижимости, подтверждающей факт регистрации настоящего Договора, в электронном виде.
[bookmark: _Hlk224823880]3.2.9. Основание и сроки перечисления Застройщику депонированной суммы: 
Уполномоченный банк (Эскроу агент) производит списание (перечисление) денежных средств со Счета эскроу на расчетный счет Застройщика (Бенефициара) не позднее 10 (Десяти) рабочих дней после предоставления Застройщиком (Бенефициаром) в Уполномоченный банк разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта.
3.2.10. Проценты на сумму денежных средств, находящихся на Счете эскроу, не начисляются. Вознаграждение Уполномоченному банку, являющемуся Эскроу-агентом по Счету эскроу, не выплачивается.
3.2.11. С момента оплаты Участником долевого строительства Цены Договора в полном размере Участник долевого строительства приобретает право на последующее получение в собственность Объекта долевого строительства после ввода Объекта в эксплуатацию в порядке, предусмотренном действующим законодательством.
3.2.12. Если по окончании срока условного депонирования Застройщик получает со Счета эскроу денежные средства в меньшем размере, чем Цена Договора, все расчеты между Участником долевого строительства и Застройщиком осуществляются напрямую между Сторонами. Участник долевого строительства в течение 5 (Пяти) рабочих дней с момента получения соответствующего требования Застройщика и в любом случае до передачи ему Объекта долевого строительства обязан внести соответствующую сумму непосредственно на расчетный счет Застройщика.
3.3. Обязательство Участника долевого строительства по оплате Цены Договора считается исполненным с момента поступления соответствующей суммы денежных средств на Счет эскроу. В случае нарушения Участником долевого строительства сроков перечисления денежных средств по Договору (п.п. 3.2, 3.7 Договора), он уплачивает Застройщику пени в размере 1/300 (одной трехсотой) ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченной задолженности за каждый день просрочки. Сумма пени не входит в цену Договора.
3.4. При осуществлении платежа по Договору указывается следующее назначение платежа: 
«Оплата по Договору №Хх участия в долевом стр-ве от ХХ.__.20ХХг. за жилое пом. усл. ном. ХХ, НДС не облагается».
3.5. Цена Договора может быть изменена только по обоюдному добровольному письменному соглашению Сторон, а также в случаях, предусмотренных п. 3.7 и 3.8 Договора.
[bookmark: _Hlk224825685]3.6. Застройщик перед вводом Объекта в эксплуатацию обязан организовать обмер Объекта в соответствии с требованиями Федерального закона от 13.07.2015 г. № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости» (далее - Федеральный закон № 218-ФЗ).
После получения разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию и проведения обмеров Застройщик направляет Участнику долевого строительства Уведомление о завершении строительства Объекта недвижимости и необходимости проведения окончательных расчетов по Договору в связи с увеличением/уменьшением Приведенной площади Объекта долевого строительства, указанной в п.2.2 Договора.
3.7. Если в результате обмера, проведенного во исполнение обязательств Застройщика в соответствии с требованиями Федерального закона № 218-ФЗ, фактическая Приведенная площадь Объекта долевого строительства превысит Приведенную площадь Объекта долевого строительства, указанную в п. 2.2 Договора, Цена Договора увеличивается на сумму, определяемую как произведение указанной в п. 3.9 Договора расчетной цены 1 (Одного) кв.м. на разницу между фактической Приведенной площадью Объекта долевого строительства и Приведенной площадью Объекта долевого строительства, указанной в п. 2.2 Договора, а Участник долевого строительства в срок, установленный в уведомлении, производит оплату соответствующей суммы. Расчетный счет Застройщика указывается в уведомлении. Оплата должна быть произведена не позднее, чем за 2 (Два) рабочих дня до подписания Акта приема-передачи, но не позднее 10 (десяти) рабочих дней с даты получения уведомления.
3.8. Если в результате обмера, проведенного во исполнение обязательств Застройщика в соответствии с требованиями Федерального закона № 218-ФЗ, фактическая Приведенная площадь Объекта долевого строительства окажется меньше Приведенной площади Объекта долевого строительства, указанной в п. 2.2 Договора более чем на 1 (Один) кв.м., Цена Договора уменьшается на сумму, определяемую как произведение указанной в п. 3.9 Договора расчетной цены 1 (Одного) кв.м. на разницу между фактической Приведенной площадью Объекта долевого строительства и Приведенной площадью Объекта долевого строительства, указанной п. 2.2 Договора.
Возврат соответствующей суммы осуществляется Застройщиком в течение 15 (Пятнадцати) рабочих дней после перечисления Застройщику денежных средств со Счета эскроу Уполномоченным банком и получения от Участника долевого строительства оригинала письменного заявления, путем перечисления денежных средств на счет Участника долевого строительства. В заявлении должны быть полностью указаны реквизиты такого счета. 
3.9. Расчетная цена 1 (Одного) кв.м. общей (проектной) площади Объекта долевого строительства составляет _____________(______________) рублей ___ копеек, НДС не облагается. Стоимость 1 (Одного) квадратного метра общей (проектной) площади Объекта долевого строительства является окончательной, изменению не подлежит и действует только для настоящего Договора.
3.10. В результате управления инвестиционным процессом у Застройщика может образоваться экономия, которая рассчитывается после окончания Инвестиционного цикла. Указанная экономия определяется как разница между Ценой Договора (с учетом активов, полученных за счет этих денежных средств) и суммой фактических затрат на реализацию инвестиционного проекта, сформированной после завершения строительства. Образовавшаяся экономия остается в распоряжении Застройщика, является оплатой услуг Застройщика, не подлежит возврату Участнику долевого строительства и не облагается НДС.

4. ПОРЯДОК ПЕРЕДАЧИ ОБЪЕКТА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА УЧАСТНИКУ ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

4.1. Застройщик направляет Участнику долевого строительства письменное сообщение (уведомление) о завершении строительства и о готовности Объекта долевого строительства к передаче после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта, но не менее чем за 30 (Тридцать) календарных дней до истечения срока, установленного настоящим Договором для передачи Объекта долевого строительства. Сообщение (уведомление) направляется по почте заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении по указанному Участником долевого строительства почтовому адресу или вручено Участнику долевого строительства лично под расписку.
Застройщик вправе дополнительно направить сообщение (уведомление) Участнику долевого строительства в форме электронного документа, подписанного УКЭП лица, уполномоченного действовать от имени Застройщика, по адресу электронной почты, указанному в Договоре, либо иным способом, указанным в договоре. Застройщик вправе производить смс – оповещения Участников долевого строительства об информации, связанной с Объектом долевого строительства.  
4.2. В срок не позднее 7 (Семи) рабочих дней с даты получения Участником долевого строительства сообщения (уведомления) о завершении строительства (создании) Объекта Участник долевого строительства обязан приступить к принятию Объекта долевого строительства и совершить одно из следующих действий:
- принять Объект долевого строительства, путем подписания с Застройщиком Акта приема-передачи, либо,
- при обнаружении существенных нарушений требований к качеству Объекта долевого строительства, Стороны составляют Акт осмотра объекта долевого строительства (квартиры), включающий перечень дефектов и/или недоделок и срок их устранения, указываемый Застройщиком. Акт осмотра составляется в соответствии с действующим на момент приемки-передачи законодательством РФ. После устранения перечисленных в Акте осмотра объекта долевого строительства (квартиры) дефектов и/или недоделок Участник долевого строительства обязан принять Объект долевого строительства в течение 7 (Семи) рабочих дней со дня получения соответствующего уведомления. 
Участник долевого строительства считается просрочившим исполнение своей обязанности по принятию Объекта долевого строительства, если в срок, установленный настоящим пунктом, он не совершил одного из вышеуказанных действий.
4.3. Передача Участнику долевого строительства Объекта долевого строительства и принятие его Участником долевого строительства осуществляется по подписываемому сторонами Акту приема-передачи или иному документу о передаче объекта долевого строительства, подписываемому Участником долевого строительства и Застройщиком. Одновременно с передачей Объекта долевого строительства по Акту приема-передачи Застройщик обязуется передать Участнику долевого строительства инструкцию по эксплуатации Объекта долевого строительства, содержащую необходимую и достоверную информацию о правилах и об условиях эффективного и безопасного его использования, сроке службы Объекта долевого строительства и входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий.
4.4.  При уклонении, неявке или отказе Участника долевого строительства от приемки Объекта долевого строительства в срок, указанный в п. 4.2 настоящего Договора (за исключением случая, указанного в части 5 статьи 8 Федерального закона № 214-ФЗ) Застройщик по истечении 2 (двух) месяцев со дня, предусмотренного Договором для передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства, вправе составить Односторонний акт или иной документ о передаче Объекта долевого строительства. 
Односторонний акт приема-передачи Объекта долевого строительства составляется в случае, если Застройщик обладает сведениями о получении Участником долевого строительства сообщения о завершении строительства Объекта и готовности Объекта долевого строительства к передаче, либо если оператором почтовой связи письмо возвращено с сообщением об отказе Участника долевого строительства от его получения, в том числе в связи с истечением срока хранения, или в связи с отсутствием Участника долевого строительства по указанному в реквизитах  Договора почтовому адресу. При этом под отказом Участника долевого строительства от получения уведомления Стороны договорились в том числе понимать неявку Участника долевого строительства за получением корреспонденции в отделении связи. 
4.5. С момента подписания (составления) Акта приема-передачи (Одностороннего акта приема-передачи) риск случайной гибели Объекта долевого строительства признается перешедшим к Участнику долевого строительства.
4.6. Обязательство Застройщика по передаче Объекта долевого строительства является встречным (ст. 328 ГК РФ) по отношению к обязательству Участника долевого строительства по оплате Цены Договора в полном объеме, установленному разделом 3 настоящего Договора. В случае неисполнения Участником долевого строительства обязательства по оплате Цены Договора Застройщик вправе приостановить передачу Объекта долевого строительства до полного исполнения Участником долевого строительства обязательства по оплате в этом случае Застройщик не считается просрочившим исполнение своей обязанности по передаче Объекта долевого строительства и к Застройщику не применяются меры ответственности, установленные законодательством за нарушение предусмотренного настоящим Договором срока передачи Участнику долевого строительства Объекта долевого строительства.
4.7. В случае если Участник долевого строительства не выполнил свои обязательства по приемке Объекта долевого строительства в сроки, предусмотренные п. 4.2 настоящего Договора, Застройщик вправе требовать оплаты стоимости коммунальных, эксплуатационных и иных услуг, связанных с содержанием Объекта долевого строительства и общего имущества Объекта (пропорционально площади Объекта долевого строительства в общем имуществе), за весь период просрочки в принятии Объекта долевого строительства, допущенной Участником долевого строительства начиная с даты составления Застройщиком Одностороннего акта приема-передачи по тарифам (счетам) эксплуатирующей организации. Участник долевого строительства обязан выплатить Застройщику начисленную сумму по оплате стоимости коммунальных, эксплуатационных и иных услуг в срок не позднее 5 (пяти) рабочих дней с даты получения соответствующего требования от Застройщика.
4.8. У Участника долевого строительства при возникновении права собственности на Объект долевого строительства одновременно возникает доля в праве собственности на общее имущество в Объекте, которая не может быть отчуждена или передана отдельно от права собственности на Объект долевого строительства.

5. ОБЯЗАТЕЛЬСТВА СТОРОН
5.1. Застройщик обязуется:
5.1.1. Осуществить строительство и обеспечить ввод Объекта в эксплуатацию долевого строительства в соответствии с установленным порядком в срок, указанный в п.2.5. настоящего Договора.
5.1.2. Направить Участнику долевого строительства Уведомление о завершении строительства и о готовности Объекта долевого строительства к передаче и необходимости его принятия в установленные сроки.
5.1.3. В случае выполнения Участником долевого строительства своих финансовых обязательств по настоящему Договору в полном объеме Застройщик обязуется передать по Акту приема–передачи Объект долевого строительства в состоянии, указанном Приложении №2 к настоящему Договору, в срок, указанный в п. 2.5 Договора.
5.1.4. Выполнять иные свои обязанности, возникшие как на основании Договора, так и в силу требований правовых актов. 
5.1.5. В случае если строительство Объекта не может быть завершено в предусмотренный настоящим Договором срок, Застройщик не позднее, чем за 2 (два) месяца, до истечения указанного срока обязан направить Участнику долевого строительства соответствующую информацию и предложение об изменении условий настоящего договора и заключении дополнительного соглашения.
5.1.6. В случае изменения адреса или других реквизитов Застройщик обязуется разместить указанную информацию в соответствии с требованиями действующего законодательства, в этом случае направления письменного уведомления в адрес Участника долевого строительства не требуется. Участник долевого строительства считается извещенным об изменении адреса или реквизитов Застройщика со дня размещения информации в сети Интернет.
5.2. Застройщик имеет право:
5.2.1. Передать свои права и обязанности по настоящему Договору третьим лицам.
5.2.2. Без доверенности вести общие дела по предмету настоящего Договора и совершать все необходимые действия для осуществления строительства, заключать сделки с третьими лицами, а также самостоятельно обеспечивать поиск других участников долевого строительства и заключать с ними договоры о долевом участии в строительстве Объекта в пределах, не затрагивающую долю Участника долевого строительства.
5.2.3. Вносить изменения в Проектную документацию в части архитектурных решений,  изменения проектных решений по замене строительных материалов или оборудования на эквивалентные по качеству строительные материалы или оборудование, при условии, что вносимые изменения в силу норм действующего законодательства Российской Федерации не будут являться существенными изменениями Объекта долевого строительства и Объекта в целом, в частности, будут отвечать требованиям проектной документации.
5.3. Участник долевого строительства обязуется:
5.3.1. Произвести оплату в объеме, сроки и порядке, указанных в настоящем Договоре.
5.3.2. Оказывать Застройщику необходимое содействие в реализации инвестиционного проекта по вопросам, входящим в компетенцию Участника долевого строительства.
5.3.3. Предоставить Застройщику в течение 4 (Четырех) рабочих дней с даты подписания Договора полный комплект документов, необходимый для государственной регистрации Договора, в том числе (но не ограничено) документ об оплате государственной пошлины, нотариальную доверенность на своего представителя, нотариально удостоверенное согласие супруги (супруга) на сделку. В случае просрочки Участником долевого строительства более чем на 2 (Два) рабочих дня срока предоставления требуемых для подачи на регистрацию Договора документов, обязательства Сторон по подаче Договора в орган регистрации прав для его государственной регистрации считаются прекратившимися, подписанный Сторонами Договор является незаключенным и не порождает для Сторон никаких правовых последствий. При этом, у Застройщика, появляется право подписания и заключения Договора участия в долевом строительства Объекта долевого строительства с параметрами, указанными в п. 2.2 настоящего Договора с любыми третьими лицами.
В случае, если Стороны принимают решение об избрании электронного способа регистрации Договора – Участник долевого строительства обязуется направить представителю Застройщика в течение 4 (Четырех) рабочих дней с даты подписания Договора полный комплект документов, необходимый для электронной регистрации Договора, в том числе (но не ограничено) скан-образы ИНН; СНИЛС; паспорта; нотариально удостоверенного согласия супруги (супруга) на сделку и свидетельства о заключении брака; оригиналы подписанного заявления на выпуск ЭЦП и сертификат ЭЦП. В случае просрочки Участником долевого строительства более чем на 2 (Два) рабочих дня срока направления, требуемых для подачи на электронную регистрацию Договора документов, обязательства Сторон по направлению Договора на регистрацию считаются прекратившимися, подписанный Сторонами Договор является незаключенным и не порождает для Сторон никаких правовых последствий. При этом, у Застройщика, появляется право подписания и заключения Договора участия в долевом строительстве Объекта долевого строительства с параметрами, указанными в п. 2.2 настоящего Договора с любыми третьими лицами. 
Договор, прошедший государственную регистрацию, посредством электронной регистрации, имеет юридическую силу наравне с договорами, зарегистрированными в обычном порядке.
5.3.4. После окончания строительных работ и получения разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта принять Объект долевого строительства в порядке и сроки, установленные разделом 4 Договора.
5.3.5. Бремя содержания Объекта долевого строительства (включая обязанность по оплате коммунальных услуг и иных эксплуатационных расходов) и риски случайной гибели и случайного повреждения переходят к Участнику долевого строительства с даты подписания Сторонами Акта-приема передачи либо в предусмотренном разделом 4 Договора случае – со дня составления Застройщиком Одностороннего акта о передаче Объекта долевого строительства.
5.3.6. Уклонение Участником долевого строительства от заключения с эксплуатирующей организацией договоров на эксплуатацию Объекта недвижимости и предоставление коммунальных услуг не освобождает Участника долевого строительства от обязанности по возмещению расходов по оплате всех фактически произведенных эксплуатирующей организацией затрат, связанных с эксплуатацией Объекта недвижимости соразмерно площади Объекта долевого строительства и соответствующей доли общего имущества в Объекте недвижимости.
5.3.7. Не осуществлять самостоятельно или с помощью третьих лиц переустройство/перепланировку (в том числе снос/установку перегородок, переустройство коммуникаций) Объекта долевого строительства до получения выписки из Единого государственного реестра недвижимости (ЕГРН) в отношении Объекта долевого строительства, удостоверяющей проведенную государственную регистрацию права собственности Участника долевого строительства на Объект долевого строительства. 
Не осуществлять переустройство архитектурного облика Объекта и Объекта долевого строительства, в том числе, и после получения права собственности на Объект долевого строительства, без соответствующего письменного согласия всех собственников Объектов долевого строительства в Объекте и согласия (решения) надзорного органа, полномочного принимать такие решения (в случае, если получение таких согласий будет предусмотрено действующим Жилищным кодексом РФ). 
Под изменением архитектурного облика Объекта и Объекта долевого строительства Стороны понимают осуществление мероприятий, влияющих на архитектурный облик Объекта (в т.ч. превращение лоджий и балконов в эркеры, установка кондиционеров на фасаде здания, решеток, остеклений, изменение конфигурации или цветового решения оконных рам или окон).
5.3.8. В случае изменения паспортных данных, места регистрации, места фактического проживания, контактного телефона или адреса для направления уведомлений и корреспонденции, указанных в разделе 12 настоящего Договора, письменно уведомить об этом Застройщика в течение 10 (Десяти) рабочих дней с момента наступления соответствующего обстоятельства.
5.3.9. В случае уступки прав (требований) и обязанностей по настоящему Договору, уведомить Нового Участника долевого строительства о его необходимости обращения в Уполномоченный банк (эскроу-агент) для переоформления счета эскроу на Нового Участника долевого строительства.

6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

6.1. Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение принятых на себя обязательств по Договору в соответствии с действующим законодательством РФ. Уплата неустойки (штрафов, пени), предусмотренных Договором, не освобождает Стороны от исполнения своих обязательств по Договору. 
6.2. В случае нарушения установленных Договором сроков оплаты Цены Договора Участник долевого строительства уплачивает Застройщику неустойку (пени) в размере 1/300 (одной трехсотой) ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки. 
6.3. При невыполнении Участником долевого строительства обязательств по оплате, установленных в разделе 3 Договора, и соответствующих условий, установленных Договором, обязательства Застройщика по передаче Объекта долевого строительства не считаются просроченными. При этом Застройщик не несет ответственность за нарушение предусмотренного Договором срока передачи Участнику долевого строительства Объекта долевого строительства.
6.4. В случае нарушения предусмотренного договором срока передачи Участнику долевого строительства объекта долевого строительства вследствие уклонения Участника долевого строительства от подписания передаточного акта или иного документа о передаче объекта долевого строительства Застройщик освобождается от уплаты Участнику долевого строительства неустойки (пени) при условии надлежащего исполнения Застройщиком своих обязательств по такому договору.
[bookmark: _Hlk224657331]6.5. В случае нарушения запрета, предусмотренного п. 5.3.7. Договора, Застройщик вправе взыскать с Участника долевого строительства средства, необходимые для приведения Объекта долевого строительства в состояние, соответствующее проектной документации и Договору. 
[bookmark: _Hlk224660535]6.6. Стороны пришли к соглашению, что в отношении выплаты Участнику долевого строительства неустойки (штрафа, пени) применяется законодательство в редакции, действующей на дату возникновения у Застройщика обязательства по выплате. 
6.6.1. Исчерпывающий перечень применяемых к Застройщику мер гражданско-правовой ответственности (в том числе неустоек (штрафов, пеней), процентов), связанных с заключением, исполнением, изменением и (или) прекращением настоящего Договора установлен Федеральным законом № 214-ФЗ.

7. ГАРАНТИИ КАЧЕСТВА

7.1. Качество Объекта долевого строительства должно соответствовать условиям Договора, требованиям проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям. 
7.2. Гарантийный срок для Объекта долевого строительства установлен Федеральным законом № 214-ФЗ и составляет 3 (Три) года, при этом:
- гарантийный срок на Объект долевого строительства, за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в состав Объекта долевого строительства, исчисляется с момента ввода Объекта в эксплуатацию;
- гарантийный срок для технологического и инженерного оборудования, входящего в состав Объекта долевого строительства, исчисляется со дня подписания первого передаточного акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства; 
- гарантийный срок материалов, оборудования и комплектующих предметов Объекта долевого строительства заводского изготовления соответствует гарантийному сроку, установленному изготовителем, и начинает исчисляться с момента, установленного изготовителем;
- гарантийный срок на отделочные работы составляет 1 (Один) год со дня передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства.
7.2.1. Застройщик не несет ответственности за обнаруженные в пределах гарантийного срока недостатки (дефекты) Объекта долевого строительства и/или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий, в следующих случаях:
- недостатки (дефекты) возникли вследствие нормального износа; 
- недостатки (дефекты) связаны с нарушением требований технических регламентов, градостроительных регламентов, а также иных обязательных требований к процессу эксплуатации; 
- недостатки (дефекты) появились вследствие ненадлежащего ремонта (включая переустройство, перепланировку), проведенного самим Участником долевого строительства или привлеченными им третьими лицами, в том числе в случае проведения таких работ без получения необходимых согласований и/или разрешений;
 - недостатки (дефекты) возникли вследствие нарушения предусмотренных Инструкцией правил и условий эффективного и безопасного использования Объекта долевого строительства, входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий. 
7.3. При приемке Объекта долевого строительства Участник долевого строительства обязан заявить о существенных недостатках, его несоответствии условиям Договора. При этом, Участник долевого строительства вправе ссылаться только на условия настоящего Договора, Технические правила приемки законченного объекта долевого строительства, Стандарт качественных характеристик законченного объекта долевого строительства, Проектную документацию.
7.4. Участник долевого строительства вправе предъявить Застройщику требования в связи с ненадлежащим качеством Объекта долевого строительства, связанным со скрытыми дефектами при условии, если такое качество выявлено в течение гарантийного срока, установленного п. 7.2. Договора. 
7.5. В случае, если Объект долевого строительства построен (создан) Застройщиком с отступлениями от условий Договора и (или) указанных в части 1 статьи 7 Федерального закона № 214-ФЗ обязательных требований, приведшими к ухудшению качества такого объекта, или с иными недостатками, которые делают его непригодным для предусмотренного Договором использования, Участник долевого строительства, если иное не установлено Договором, по своему выбору вправе потребовать от Застройщика:
1) безвозмездного устранения недостатков в разумный срок;
2) соразмерного уменьшения Цены Договора;
3) возмещения своих расходов на устранение недостатков.
7.6. При обнаружении недостатков Объекта долевого строительства в течение гарантийного срока Участник долевого строительства обязан известить Застройщика путем направления письменного уведомления (ценным письмом с уведомлением) по юридическому адресу Застройщика, указанному в Едином государственном реестре юридических лиц на дату направления уведомления. Юридический адрес Застройщика проверяется Участником долевого строительства самостоятельно на официальном сайте регистрирующего органа (Федеральная налоговая служба) в сети Интернет. 
По получении Застройщиком такого уведомления Стороны обязаны произвести совместный осмотр Объекта долевого строительства. Дата и время осмотра согласовываются Сторонами, но не могут быть ранее, чем через 7 (Семь) рабочих дней с даты получения Застройщиком уведомления, осмотр производится в рабочие дни и рабочие часы. 
По результатам совместного осмотра Объекта долевого строительства составляется акт о выявленных недостатках с детальным указанием характера/вида недостатка. Застройщик обязан устранить выявленные недостатки (дефекты) в срок, согласованный Застройщиком с Участником долевого строительства. В случае отказа Застройщика устранить выявленные недостатки (дефекты) во внесудебном порядке полностью или частично либо в случае неудовлетворения полностью или частично указанных требований в указанный срок Участник долевого строительства имеет право предъявить иск в суд. 
7.7. При возникновении между Сторонами разногласий по поводу выявленных недостатков или причин их возникновения в случае невозможности урегулирования путем переговоров, любая Сторона вправе потребовать проведения независимой экспертизы. При этом до получения результатов экспертизы расходы на проведение экспертизы несет Сторона, потребовавшая проведения экспертизы. Участие Застройщика при проведении экспертизы является обязательным. Осмотр должен производиться в рабочие дни и рабочие часы. Сторона, по инициативе которой проводится экспертиза, обязана обеспечить извещение другой стороны о предстоящем осмотре не позднее, чем за 5 (Пять) рабочих дней до даты проведения осмотра.

8. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА. ИЗМЕНЕНИЕ И ПРЕКРАЩЕНИЕ ДОГОВОРА

8.1. Договор, все изменения (дополнения) к нему заключаются в письменной форме или в форме электронного документа, подписанного усиленной квалифицированной электронной подписью, подлежат государственной регистрации в органе регистрации прав в порядке, предусмотренном Федеральный закон № 218-ФЗ, и считаются заключенными (вступившими в силу) с момента такой регистрации.
8.2. Договор действует до полного исполнения Сторонами обязательств, обусловленных настоящим Договором, или прекращения действия Договора в случаях и в порядке, предусмотренном разделом 8 настоящего Договора.
8.3. Расторжение или изменение настоящего Договора должно быть оформлено Сторонами в письменном виде, путем подписания ими Соглашения о расторжении Договора или Дополнительного соглашения, за исключением случаев, указанных в п. 8.4. настоящего Договора. 
8.4. Односторонний отказ Сторон от исполнения настоящего Договора возможен только в случае и в порядке, предусмотренном Федеральным законом № 214-ФЗ. В данном случае, настоящий Договор считается расторгнутым со дня направления другой Стороне уведомления об Одностороннем отказе от исполнения настоящего Договора. Указанное уведомление должно быть направлено по почте заказным письмом с описью вложения.
8.5. Застройщик вправе в Одностороннем порядке отказаться от исполнения Договора в порядке, предусмотренном Федеральным законом №214-ФЗ, в том числе в случаях:
- при единовременной оплате – в случае просрочки внесения платежа в течение более чем 2 (Два) месяца;
- при оплате путем внесения платежей в предусмотренный Договором период – в случае систематического нарушения Участником долевого строительства сроков внесения платежей, то есть нарушения срока внесения платежа более чем 3 (Три) раза в течение 12 (Двенадцати) месяцев или просрочка внесения платежа в течение более чем 2 (Два) месяца.
- в случае отказа Уполномоченного банка от заключения договора счета эскроу с Участником долевого строительства, расторжения Уполномоченным банком договора счета эскроу с Участником долевого строительства, по основаниям, указанным в пункте 5.2 статьи 7 Федерального закона от 7 августа 2001 года N 115-ФЗ "О противодействии легализации (отмыванию) доходов, полученных преступным путем, и финансированию терроризма", Застройщик может в Одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора в порядке, предусмотренном частями 3 и 4 статьи 
9 Федерального закона №214-ФЗ.
8.6. В случае отсутствия оснований для расторжения Участником долевого строительства Договора в Одностороннем внесудебном порядке,  если Застройщик надлежащим образом исполняет свои обязательства перед Участником долевого строительства и соответствует предусмотренным Федеральным законом 214-ФЗ требованиям к застройщику, Участник долевого строительства не имеет права на односторонний отказ от исполнения Договора во внесудебном порядке и Застройщик праве отказать в признании Договора расторгнутым и подтвердить продолжение действия Договора. 
8.7. Снижение рыночной стоимости Объекта долевого строительства не является основанием для Одностороннего отказа Участника долевого строительства от Договора. 
8.8. В случае расторжения Договора по любой причине, денежные средства со счета-эскроу подлежат возврату Участнику долевого строительства путем их перечисления Эскроу-агентом на счет Участника долевого строительства, открытого в Банке. При заключении Договора счета-эскроу, Участник долевого строительства обязан указать в договоре счета-эскроу указанный номер счета, в качестве счета, на который осуществляется возврат денежных средств. 
8.9. Расторжение Договора влечет прекращение обязательств за исключением обязательства Сторон провести расчеты по поводу и в связи с расторжением Договора. 
8.10. Фактически внесенные Участником долевого строительства денежные средства в счет уплаты Цены Договора возвращаются Эскроу-агентом/уполномоченным банком в порядке и срок, предусмотренными Договором эскроу счета.

9. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

9.1. Участник долевого строительства вправе уступить свои права и обязанности по настоящему Договору третьим лицам с момента выполнения Участником долевого строительства в полном объеме обязательств по оплате Цены Договора, согласно п. 3.1 Договора, до момента подписания Сторонами Акта приема-передачи или иного документа о передаче Объекта долевого строительства. 
Участник долевого строительства вправе уступить свои права и обязанности до полной оплаты Цены Договора, указанной в п. 3.1 Договора (уступка с переводом долга), только при наличии предварительного письменного согласия Застройщика. Участник долевого строительства обязуется предоставить Застройщику нотариально заверенную копию договора уступки с оригиналом Выписки из Единого государственного реестра недвижимости, подтверждающей факт регистрации договора уступки, в течение 3 (Трех) рабочих дней с момента регистрации договора уступки в органе регистрации прав. 
Заключенные Участником долевого строительства с любыми третьими лицами договоры цессии (соглашения об уступке) прав требования неустойки, штрафа и иных компенсационных выплат, вытекающих из настоящего Договора или в связи с ним, являются недействительными, и не порождают для Застройщика никаких юридических последствий перед цессионарием.
В случае, если положения об уступке прав требования неустойки, штрафа и иных компенсационных выплат по настоящему Договору включены в Соглашение об уступке Участником долевого строительства третьим лицам права требования Объекта долевого строительства по настоящему Договору, данные положения считаются недействительными и не порождают для Застройщика никаких юридических последствий перед цессионарием.
В случае уступки Участником долевого строительства, являющимся владельцем Счета эскроу, прав требования по Договору или переход таких прав требований по иным основаниям, в том числе в порядке универсального правопреемства или при обращении взыскания на имущество должника, к Новому Участнику долевого строительства с момента государственной регистрации соглашения (договора), на основании которого производится уступка прав требований Участника долевого строительства по Договору, или с момента перехода по иным основаниям прав требований по такому Договору переходят все права и обязанности по Договору счета эскроу, заключенному прежним Участником долевого строительства.
9.2. В процессе строительства Объекта возможны изменения параметров (технико-экономических показателей) общего имущества и нежилых помещений, входящих в состав Объекта, возможно отклонение помещений, входящих в состав Объекта долевого строительства, самого Объекта долевого строительства, от осевых линий по Проектной документации. Указанные изменения и отклонения признаются Сторонами допустимыми и не приводят к возникновению оснований для расторжения Договора со стороны Участника долевого строительства, а также не приводят изменению цены Договора, за исключением случаев, предусмотренных в п.п. 3.7 и 3.8 Договора. 
9.3. Подписывая настоящий Договор Участник долевого строительства выражает свое согласие Застройщику на внесение изменений в проектную документацию Объекта, включая:
- изменение количества жилых/нежилых помещений строящегося Объекта, 
- изменения устройства подземной части Объекта (в том числе в связи с изменением подземной этажности),
- появление или удаление (исключение) или изменение местоположения козырьков парадных, пандусов, перил лестниц Объекта,
- изменение проекта благоустройства прилегающей территории,
- появление или удаление дополнительных балконов, лоджий вне Объекта долевого строительства,
- размещение в Объекте долевого строительства объектов, согласно требованиям противопожарных норм (рукавов, вентилей и т.д.), при условии, что:
9.3.1. такие изменения не приведут к существенным изменениям проектных характеристик Объекта долевого строительства, указанных в п. 2.2. Договора, а также не влияют на конструктивную надежность и безопасность Объекта долевого строительства, на целевое назначение Объекта долевого строительства.
9.3.2. корректировка проектной документации Объекта получит положительное заключение экспертизы проектной документации, если такое заключение требуется по законодательству РФ.
9.3.3. такие изменения не являются нарушением требований к качеству Объекта, при условии внесения такой информации (изменений) в Проектную декларацию. 
При этом внесение изменений в настоящий Договор в части описания Объекта не требуется. 
Участник долевого строительства не вправе требовать расторжения настоящего Договора, если изменения, внесенные в проектную документацию Объекта, в Объект и/или иные помещения, входящие в состав Объекта, не повлияли на конструктивную надежность и безопасность Объекта долевого строительства, на целевое назначение Объекта долевого строительства, не привели к изменению общей площади Объекта долевого строительства более, чем на 5 % (Пять процентов) в сторону уменьшения или увеличения.
9.4. Участник долевого строительства настоящим дает согласие Застройщику на межевание земельного участка, данные которого указаны в п. 1.1.4 настоящего Договора, (изменение границ в связи с увеличением/уменьшением площади земельного участка, связанное с разделением/преобразованием земельного участка), на постановку вновь образованных земельных участков на кадастровый учет, прекращение права на преобразованный земельный участок, регистрацию права на вновь образованный земельный участок. 
Участник долевого строительства дает Застройщику согласие на ипотеку права собственности указанного выше земельного участка или образовавшихся при его разделе земельных участков в пользу любых банков и/или иных лиц.
9.5. У Участника долевой собственности при возникновении права собственности на Объект долевого строительства одновременно возникает доля в праве собственности на общее имущество в многоквартирном доме, которая не может быть отчуждена или передана отдельно от права собственности на Объект долевого строительства. Государственная регистрация возникновения права собственности на Объект долевого строительства одновременно является государственной регистрацией неразрывно связанного с ним права общей долевой собственности на общее имущество, в том числе на земельный участок, на котором построен дом.
9.6. Стороны устанавливают, что Застройщик, в целях исполнения Договора, вправе использовать в качестве аналога собственноручной подписи уполномоченного лица Застройщика факсимильное воспроизведение подписи с помощью средств механического или иного копирования либо иного аналога собственноручной подписи уполномоченного лица на следующих документах: справках, уведомлениях, письмах, заверенных копий документов. При этом на этих документах Стороны признают одинаковую юридическую силу собственноручной подписи и факсимильной подписи уполномоченного лица Застройщика.
9.7. Стороны обязуются сохранять конфиденциальность в вопросах, касающихся любой информации по настоящему Договору, разглашение которой способно нанести Сторонам имущественный либо иной ущерб. В противном случае виновная Сторона обязуется возместить другой Стороне весь нанесенный ущерб.
9.8. Особенности обработки персональных данных. 
Участник долевого строительства дает Застройщику свое конкретное, предметное, информированное, сознательное и однозначное согласие в соответствии с Федеральным законом от 27.07.2006г. № 152-ФЗ «О персональных данных» (далее – Закон о персональных данных) на обработку автоматизированную, а также без использования средств автоматизации своих персональных данных, указанных в настоящем Договоре для достижения указанных в настоящем пункте целей.
 Настоящее согласие дано для обработки персональных данных Участника долевого строительства в целях: заключение, государственная регистрация и исполнение настоящего Договора, включая цели, предусмотренные настоящим Договором, обеспечение соблюдения законов и иных нормативных правовых актов, реализация проектов и программ Застройщика, в том числе программ лояльности, рекламные, маркетинговые, коммерческих и иные, направленные на продвижение услуг Застройщика, цели.
 Настоящее согласие дано для обработки следующих персональных данных: фамилия, имя, отчество; пол; место рождения; дата рождения; адрес регистрации и адрес фактического места жительства; контактный телефон; адрес электронной почты; тип документа, удостоверяющего личность; данные документа, удостоверяющего личность, включая его номер, сведения о дате выдачи указанного документа и выдавшем его органе; гражданство; информация о семейном положении; информация о выбранном Объекте долевого строительства; информация о Договоре, а также иных персональных данных, которые будут сообщены Участником долевого строительства Застройщику в связи с заключением и исполнением Договора. 
 Настоящее согласие предоставляется Участником долевого строительства на совершение любых не запрещенных законодательством действий в отношении его персональных данных, которые необходимы для достижения указанных выше целей, включая (без ограничения) сбор, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), использование, передачу (распространение, предоставление, доступ), обезличивание, блокирование, удаление, уничтожение персональных данных, а также осуществление любых иных действий по обработке своих персональных данных, как этот термин определен в Законе о персональных данных.
 Такое согласие дается на срок на 60 (Шестьдесят) месяцев превышающий установленный Договором срок передачи Застройщиком Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства, и может быть отозвано в любой момент времени путем передачи Застройщику подписанного Участником долевого строительства письменного уведомления.
 Участник долевого строительства подтверждает, что дает согласие на обработку своих персональных данных свободно, своей волей и в своем интересе.
 В случае уступки Участником долевого строительства своих прав и обязанностей по настоящему Договору иному лицу, согласие на обработку персональных данных, указанное в настоящем пункте Договора, считается выданным Новым Участником долевого строительства. 
9.9. Участник долевого строительства – физическое лицо, при подписании настоящего Договора  заверяет и гарантирует, что не имеет гражданства иностранных(ого) государств(а), совершающих(его) в отношении Российской Федерации, российских юридических и физических лиц недружественные действия, а также местом регистрации, местом преимущественного ведения хозяйственной деятельности или извлечения прибыли от деятельности не являются(ется) указанные(ое) государства(о), перечень которых установлен Распоряжением Правительства РФ от 05.03.2022 г. № 430-р. Участник долевого строительства – юридическое лицо – при подписании настоящего Договора заверяет и гарантирует, что оно не зарегистрировано на территории иностранных(ого) государств(а), совершающих(его) в отношении Российской Федерации, российских юридических и физических лиц недружественные действия, а также не находится под контролем
гражданина иностранного государства иностранных(ого) государств(а), совершающих(его) в отношении Российской Федерации, российских юридических и физических лиц недружественные действия, перечень которых установлен Распоряжением Правительства РФ от 05.03.2022 г. № 430-р.

10. ОБСТОЯТЕЛЬСТВА НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ

10.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по Договору, если такое неисполнение явилось следствием действия обстоятельств непреодолимой силы, не поддающихся разумному контролю Сторон, возникших после заключения Договора, а также объективно препятствующих полному или частичному выполнению Сторонами своих обязательств по Договору, включая, но не ограничиваясь перечисленным: войны, военные действия любого характера, блокады, забастовки, землетрясения, наводнения, пожары, массовые заболевания (эпидемии) и тому подобное, и другие стихийные бедствия, а также принятие актов компетентными государственными органами и органами местного самоуправления, препятствующих выполнению Сторонами своих обязательств по Договору. При этом срок исполнения обязательств по Договору отодвигается на время действия указанных обстоятельств, а также последствий, вызванных этими обстоятельствами.
10.2. Сторона, для которой создалась невозможность исполнения обязательств по настоящему Договору вследствие наступления вышеназванных обстоятельств, обязана известить в письменной форме другую Сторону без промедления, но не позднее 5 (Пяти) рабочих дней с даты их наступления, а также принять все возможные меры с целью максимального снижения отрицательных последствий, вызванных обстоятельствами непреодолимой силы. Извещение должно содержать данные о наступлении и характере обстоятельств, их возможной продолжительности и последствиях.
10.3. Не извещение или несвоевременное извещение другой Стороны Стороной, для которой создалась невозможность исполнения обязательств вследствие наступления обстоятельств непреодолимой силы, влечет за собой утрату для этой Стороны права ссылаться на такие обстоятельства в качестве оснований, освобождающих ее от ответственности по Договору.
10.4. В случае если обстоятельства, предусмотренные настоящим разделом, длятся более 1 (Одного) месяца, Стороны вправе расторгнуть Договор, предварительно урегулировав все спорные вопросы.

11. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

11.1. Стороны несут расходы по уплате государственной пошлины за регистрацию Договора, дополнительных соглашений к нему и за регистрацию Застройщиком права собственности Участника долевого строительства на Объект долевого строительства, в порядке, предусмотренном п.6 ст. 16 Федерального закона № 214-ФЗ, пропорционально, в соответствии со ст. 333.33 Налогового кодекса РФ. 
При этом, в случае полной оплаты Застройщиком государственной пошлины за регистрацию права собственности Участника долевого строительства на Объект долевого строительства, в порядке, предусмотренном п.6 ст. 16 Федерального закона № 214-ФЗ, Участник долевого строительства обязуется компенсировать 50% (Пятьдесят процентов) оплаченной государственной пошлины по требованию Застройщика, в течение 5 (Пяти) рабочих дней, после получения от Застройщика уведомления на адрес электронной почты Участника долевого строительства, указанный в разделе 12 настоящего Договора.
Участник долевого строительства за свой счет осуществляет мероприятия, необходимые для государственной регистрации права собственности на Объект долевого строительства.
11.2. Стороны соглашаются, что если в соответствии с Федеральным законом № 214-ФЗ и/или условиями Договора Застройщик направляет уведомление Участнику долевого строительства, датой получения такого уведомления является:
11.2.1. Применительно к передаче Объекта долевого строительства наиболее ранняя из дат:
- день передачи уведомления Участнику долевого строительства лично, либо его представителю под расписку;
- день, определяемый по правилам оказания услуг почтовой связи, если уведомление отправлено по почте регистрируемым почтовым отправлением с описью вложения и уведомлением о вручении.
11.3. Споры и разногласия, возникающие между Сторонами из Договора или в связи с ним, в том числе в связи с его заключением, исполнением, изменением, расторжением и недействительностью, разрешаются в суде в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
Срок рассмотрения Застройщиком претензий: 
10 дней – на требование Участника долевого строительства о денежной компенсации за устранение дефектов своими силами или соразмерное уменьшение цены Договора;
30 дней – на требование Участника долевого строительства о расторжении Договора или изменении его условий, а также во всех остальных случаях.
11.4. Участник долевого строительства подтверждает, что все условия настоящего Договора и приложений к Договору им внимательно прочитаны перед подписанием и понятны. Участник долевого строительства подтверждает, что до подписания Договора своевременно и в полном объеме получил необходимую и достаточную информацию об Объекте, Объекте долевого строительства, включая основные потребительские свойства и условия эксплуатации, а также о проекте строительства, проектной документации, о порядке заключения и прекращения Договора и условиях расчетов по нему, ознакомился с Проектной декларацией. Также подтверждает, что при заключении Договора ему была оказана со стороны Застройщика квалифицированная помощь в выборе Объекта долевого строительства, кроме того, что Участник долевого строительства ознакомлен с информацией о Застройщике, замечаний и вопросов к предоставленной информации не имеет.
11.5. Участник долевого строительства заявляет и гарантирует:
 - что имеет полное право и полномочия заключить Договор, а также исполнить все свои обязательства по нему;
 - что все необходимые процедуры были им должным образом выполнены с тем, чтобы обладать правом и полномочиями подписывать Договор, а также исполнять любые другие действия, вытекающие из Договора;
 - что заключение Договора не нарушает какие-либо права или законные интересы третьих лиц;
 - что действует в здравом уме, твердой памяти, не вынужденно, сознательно и добровольно, без какого-либо принуждения со стороны Застройщика или третьих лиц, понимая значение и последствия своих действий; что не заблуждается относительно предмета Договора и что отсутствуют обстоятельства, препятствующие осознать суть Договора и/или вынуждающие принять обязательство на крайне невыгодных для себя условиях;
 - что в дееспособности не ограничен; под опекой, попечительством, а также патронажем не состоит; по состоянию здоровья может самостоятельно осуществлять и защищать свои права и исполнять обязанности.
11.6. Стороны подтверждают, что все условия настоящего Договора надлежащим образом согласованы Сторонами, полностью приняты Сторонами, соответствуют интересам Сторон, являются приемлемыми для Участника долевого строительства и исполнимыми. Стороны подтверждают, что они воспользовались правом предложить все соответствующие их интересам условия и изменения в ходе заключения Договора.
11.7. Договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из сторон договора.
11.8. Неотъемлемой частью настоящего Договора являются:
Приложение №1 (Графический план этажа) 
Приложение №2 (Стандарт качественных характеристик законченного объекта долевого строительства).

12.  АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН
	«Застройщик»
ООО Специализированный застройщик «СТРОЙГАРАНТ»
Юр. адрес: 346885, Ростовская обл., г. Батайск, ул. Северная Звезда, д. 7, корпус 2, помещ. 11
ИНН 6141042798, КПП 614101001
ОГРН 1126181002749
р/сч  40702810552090015919
ЮГО-ЗАПАДНЫЙ БАНК ПАО СБЕРБАНК
к/сч.30101810600000000602
БИК 046015602
ur@stroygarant-don.ru 
 

Директор 

_________________________ В.А. Клименко
	«Участник долевого строительства»
Гражданин Российской Федерации 
Ххх Хххх Ххххх, хх.хх.хххх года рождения, место рождения: ХХХХХХ, паспорт гражданина РФ серия хх хх № хххххх, выдан хх.хх.хххх Ххххххх, код подразделения: ххх-ххх, зарегистрированный по адресу: Ххххх
СНИЛС ххх-ххх-ххх хх
тел. +7 ХХХХХХ
Адрес для направления уведомлений и корреспонденции по договору:
E.mail: ХХХХХ

Участник долевого строительства


____________________Х.Х.Ххххх
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ПЛАН Х-го ЭТАЖА 

















	Застройщик

_________________________ В.А. Клименко     

	Участник долевого строительства

____________________ Х.Х.Хххххх
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СТАНДАРТ КАЧЕСТВЕННЫХ ХАРАКТЕРИСТИК ЗАКОНЧЕННОГО ОБЪЕКТА
ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
(Потребительские характеристики объекта долевого строительства)

Объект долевого строительства передается Участнику долевого строительства в стадии «Чистовая отделка».
В связи с отсутствием установленных законодательством Российской Федерации обязательных требований к потребительским характеристикам отделки квартир Застройщик предоставляет вышеуказанную услугу со следующими характеристиками (тип отделки «Ххх»):

	Наименование
	Перечень строительных, отделочных работ и применяемых материалов

	Стены
	- внутренние стеновые конструкции возведены. 
 Помещения жилых комнат, прихожей/коридора, гардеробной (при наличии), кухни:
- оштукатурены
- произведена поклейка обоев;
Санузел:
- оштукатурен
- укладка керамической плитки;
Лоджия/Балкон: 
Отделка стен декоративной штукатуркой


	Пол
	- полусухая цементно-песчаная стяжка во всех помещениях;
Жилая комната с кухней (кухней-нишей), прихожая/коридор, гардеробная (при наличии):
- укладка ламината с монтажом напольного плинтуса.
Санузел:
- укладка керамической плитки;
- электрический теплый пол
Лоджия/Балкон: 
- укладка керамической плитки с монтажом напольного плинтуса,
- электрический теплый пол


	Потолок
	Жилая комната с кухней (кухней-нишей), санузел, прихожая/коридор, гардеробная (при наличии):
- монтаж натяжного потолка со вставкой;
-монтаж плинтуса потолочного TL белый (вставка резиновая)
- монтаж встроенных карнизов для штор.
Лоджия/Балкон:
- монтаж натяжного потолка со вставкой;
-монтаж плинтуса потолочного TL белый (вставка резиновая)


	Окна 
	- оконные и дверные (балконные) блоки – металлопластиковые (стеклопакет) с подоконниками (без москитных сеток)
- остекление лоджий/балконов при их наличии (без москитных сеток);


	Электрика
	- смонтирована система электроснабжения с разводкой по квартире, проложен интернет кабель. Электросчетчики установлены в поэтажных щитках.
Жилая комната с кухней (кухней-нишей), санузел, прихожая/коридор:
-установка розеток и выключателей;
- монтаж светильников и/или люстр;
Лоджия/Балкон: Монтаж потолочного светильника (розетки не устанавливаются).
Санузел: электрический полотенцесушитель, зеркало с подсветкой.


	Сантехнические работы и приборы
	- полностью смонтирована система водоснабжения с разводкой по квартире, с установкой счетчиков холодной воды в сантехнических нишах в МОП;
- полностью смонтирована система канализации с разводкой по санузлу;
 - установлена сантехника в санузле (ванна/душевая кабина, инсталляция с подвесным унитазом/напольный унитаз, тумба с раковиной, смесители)

	Отопление 
	Трубопроводы системы отопления проложены по основанию пола в изоляции с установкой радиаторов. Счетчики установлены в сантехнических нишах в МОП;
 - горячее водоснабжение – индивидуально от котла.


	Двери
	- установлена металлическая входная дверь  
- установлены межкомнатные двери с наличниками и доборами в жилых комнатах, кухне и санузле; 


	Прочее
	- предусмотрены места установки сплит-систем на фасаде здания, осуществлена закладка трассы для установки сплит-системы;
- запорная арматура установлена в МОП;
Вид вентиляции: приточно-вытяжная вентиляция с естественным побуждением (в с/у тоже естественная вентиляция). Принудительная вентиляция за счет осевых вентиляторов - только в с/у на последних двух этажах Объекта строительства (осевые вентиляторы Застройщиком не устанавливаются).
Установлены автономные пожарные извещатели, предназначенные для обнаружения дыма и выдачи звукового сигнала, адресные расширители. Демонтировать извещатели и адресные расширители запрещено.




[bookmark: _Hlk195884564]Участник долевого строительства самостоятельно и за свой счет осуществляет покупку, монтаж и установку электрических бытовых приборов (электрические плиты, варочные поверхности, духовые шкафы и т.п.), установку сплит-системы в предусмотренных местах, устройство регулируемой внутренней солнцезащиты (жалюзи) на световые проемы в жилых комнатах и кухне, и также осуществляет иные работы, проведение которых не является обязательством Застройщика. 
Гарантийный срок на результат производства отделочных работ на объекте долевого строительства и входящих в состав такого объекта долевого строительства элементов отделки составляет 1 (один) год. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня передачи объекта долевого строительства Участнику долевого строительства.


	Застройщик
      
______________________ В.А. Клименко

	[bookmark: _Hlk206160131]Участник долевого строительства

____________________ Х.Х.Хххххх
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СТАНДАРТ КАЧЕСТВЕННЫХ ХАРАКТЕРИСТИК ЗАКОНЧЕННОГО ОБЪЕКТА
ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
(Потребительские характеристики объекта долевого строительства)

Объект долевого строительства передается Участнику долевого строительства в стадии «Предчистовая отделка».
В связи с отсутствием установленных законодательством Российской Федерации обязательных требований к потребительским характеристикам отделки квартир Застройщик предоставляет вышеуказанную услугу со следующими характеристиками:

- внутренние стеновые конструкции возведены. 
- помещения жилых комнат, коридора/прихожей, гардероба (при наличии) и кухни оштукатурены согласно требованиям, применяемым к простой штукатурке СП 71.13330.2017. Помещения с/у, ванных комнат, лоджий/балконов без штукатурки;
- полусухая цементно-песчаная стяжка;
- оконные и дверные (балконные) блоки – металлопластиковые (стеклопакет);
- металлическая входная дверь;
- полностью смонтирована система водоснабжения (без разводки по квартире), прибор учета установлен;
- полностью смонтирована система канализации (без разводки по с/у);
- смонтирована система электроснабжения (без разводки по квартире) до квартирного щитка, прибор учета установлен;
- отопление (разводка системы по полу под стяжкой), горячее водоснабжение – индивидуально от котла;
- приточно-вытяжная вентиляция с естественным побуждением (в с/у тоже естественная вентиляция). Принудительная вентиляция за счет осевых вентиляторов - только в с/у на последних двух этажах Объекта строительства (осевые вентиляторы Застройщиком не устанавливаются).

Гарантийный срок на результат производства отделочных работ на объекте долевого строительства и входящих в состав такого объекта долевого строительства элементов отделки составляет 1 (один) год. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня передачи объекта долевого строительства Участнику долевого строительства.
[bookmark: _Hlk224890098]

	Застройщик
       
____________________ В.А. Клименко

	Участник долевого строительства

____________________ Х.Х.Хххххх
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