Договор №     
участия в долевом строительстве

г.  Новосибирск		«    » _______ 2026 года

Общество с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик «Компания Малоэтажного Строительства» (ООО СЗ «КМС») ОГРН 1245400005718, ИНН 5404951410, в лице генерального директора____________________________________, действующего на основании устава, именуемое в дальнейшем «Застройщик», с одной стороны, и __________________________________, именуемая в дальнейшем «Участник долевого строительства», действующий на основании своих гражданских прав, от своего лица и в своих интересах, с другой стороны, совместно именуемые в дальнейшем, «Стороны», в соответствии с Федеральным законом № 214-ФЗ от 30.12.2004 «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации», заключили настоящий договор (далее – Договор) о нижеследующем.


1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1 Федеральный закон № 214-ФЗ – Федеральный закон № 214-ФЗ от 30.12.2004 «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».
1.2. [bookmark: _Hlk111638210]Застройщик - юридическое лицо, имеющее в собственности земельный участок и привлекающее денежные средства Участников долевого строительства в соответствии с настоящим Договором и действующим законодательством Российской Федерации для строительства (создания) на этом земельном участке жилого дома блокированной застройки, на основании полученного разрешения на строительство.
1.3. Участник долевого строительства – физическое или юридическое лицо, которое в соответствии с условиями Договора направляет денежные средства на создание Объекта, с целью возникновения у него права собственности на Объект долевого строительства
1.4. Дом блокированной застройки – жилой дом, блокированный с другим жилым домом (жилыми домами) в одном ряду общей боковой стеной (общими боковыми стенами) без проемов и имеющий отдельный выход на земельный участок.
1.5. [bookmark: _GoBack]Объект долевого строительства/Объект – 2-х этажный жилой дом (жилой блок) № ___, расположенный в составе Дома блокированной застройки, состоящий из  жилых помещений, а также помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, предназначенный для постоянного проживания одной семьи, и подлежащий передаче Участнику долевого строительства после получения Застройщиком разрешения на ввод в эксплуатацию Дома блокированной застройки в состав которого входит указанный жилой дом (жилой блок). 
1.6. [bookmark: _Hlk2876933]Земельный участок - принадлежащий Застройщику на праве собственности земельный участок, по адресу: Новосибирская область, Новосибирский район, с. Марусино, на котором осуществляется строительство Объекта на основании полученного разрешения на строительство, подлежащий передаче в собственность Участнику долевого строительства, после получения разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию.
1.7. Застройщик подтверждает, что в соответствии со статьей 23.3. Федерального закона № 214-ФЗ от 30.12.2004 «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» им размещена в Единой информационной системе жилищного строительства информация, указанная в части 2 статьи 3.1 указанного Федерального закона.
1.8. Строительство жилого дома блокированной застройки ведется на основании Разрешения на строительство № _________________ от _____________ года, выданного Администрацией Новосибирского района Новосибирской области.

2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

2.1. [bookmark: _Hlk111638948][bookmark: _Hlk111638544]По настоящему Договору Застройщик обязуется в предусмотренный настоящим Договором срок своими силами и (или) с привлечением других лиц построить (создать) Дом блокированной застройки и после получения Разрешения на ввод в эксплуатацию передать  по Акту приёма-передачи Участнику долевого строительства в собственность Объект долевого строительства, а также Земельный участок в пределах которого расположен Объект, а Участник долевого строительства обязуется принять Объект долевого строительства и Земельный участок в пределах которого расположен Объект и уплатить обусловленную настоящим Договором цену.
Объект долевого строительства и Земельный участок, в пределах которого расположен Объект, имеет следующие основные характеристики:
-  Объект - жилой дом (жилой блок ) № _________, проектной (общей) площадью ___________ кв.м. количество жилых комнат – 3 (три), количество этажей – 2 (два), расположенный в составе Дома блокированной застройки № _________________ (по генплану), состоящего из семи жилых домов – жилых блоков № 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, расположенный по адресу: Российская Федерация, Новосибирская область, Новосибирский район, Криводановский сельсовет, с. Марусино. Указанный адрес Объекта является строительным адресом. По окончании строительства адрес жилого дома (жилого блока), соответствующий Объекту долевого строительства будет определён в соответствии с действующим порядком присвоения адресов объектам недвижимости. Стоимость террасы включена в цену договора.
- Земельный участок - площадью __________кв. м., с кадастровым номером: ________________, категория земель: Земли населенных пунктов, виды разрешенного использования: (2.3.) блокированная жилая застройка. Находящийся по адресу: Российская Федерация, Новосибирская область, Новосибирский район, с. Марусино. Земельный участок принадлежит Продавцу на основании: 
- Договора купли-продажи земельного участка от ___________ года, о чем в Едином государственном реестре недвижимости _____________ года сделана запись регистрации № _____________________________________________. 
Объект долевого строительства определен в соответствии с проектной документацией, действующей на дату подписания настоящего договора. План Объекта долевого строительства прилагается к настоящему договору и является его неотъемлемой частью - Приложение № 1. 
2.2. Объект обеспечивается инженерными сетями водоснабжения, электроснабжения, локальной канализацией (септик).
2.3. Застройщик гарантирует Участнику долевого строительства, что в момент подписания настоящего Договора Объект в споре и под арестом (запрещением) не состоит.
2.4. Настоящий Договор подлежит государственной регистрации, вступает в силу с момента такой регистрации и действует до полного исполнения Сторонами всех принятых на себя обязательств надлежащим образом в полном объёме с момента вступления его в силу.
2.5. Застройщик организует выполнение следующих строительных и отделочных работ относительно Объекта долевого строительства:
-	фундамент – ленточный, монолитный, железобетонный;
-	стены – самонесущие толщиной 250мм и 380мм из кирпича, утепление наружных стен выполнено минераловатным утеплителем и обрамляется лицевым кирпичом с локальными участками из декоративной штукатурки по утеплителю. 
-	штукатурка стен – улучшенная, без перегородок;
-	внутренние перегородки – не монтируются, выполнена разметка планировки без возводимых перегородок; 
-	пол (1 этаж) – полусухая цементно-песчаная стяжка армированная пенопропиленовой фиброй, выполненная по основанию из армированного бетона с утеплителем;
-	пол (2 этаж) – полусухая цементно-песчаная стяжка армированная пенопропиленовой фиброй;
-	система отопления (1 этаж) – комбинированная, смонтирован тёплый пол и установлены радиаторы отопления;
-	система отопления (2 этаж) – установлены радиаторы отопления;
-	входная металлическая дверь;
-	окна без отделки откосов и без установки подоконников;
-	потолок – (1 этаж) железобетонные плиты без затирки швов, (2 этаж) подшивка гипсокартоном без затирки швов;
-	строительная деревянная лестница, без ограждения; 
-	смонтированные приборы отопления и стояки (с подключением к котлу), ввод электричества в блок без разводки; ввод воды в блок без разводки, канализационный септик без разводки;
-	вывод канализации на второй этаж с заглушкой;
-	пергола и терраса – выполнена со стороны заднего двора из дерева на локальном фундаменте из бетона;
- класс энергетической эффективности здания – В;
- сейсмостойкость - 6 баллов.
2.6. Расходы по государственной регистрации Договора долевого участия, а также оформление права собственности, в т.ч. по оплате государственных пошлин, Стороны несут в соответствии с требованиями действующего законодательства РФ. 
2.7. Срок передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства –   не позднее_______.

3. ЦЕНА ДОГОВОРА

3.1. [bookmark: _Hlk180675399]Цена договора (цена Объекта долевого строительства) составляет ______________ (____________________) рублей _________ копеек.
3.2. [bookmark: _Hlk111637905]Цена договора, указанная в п.3.1, определена как сумма денежных средств на возмещение затрат Застройщика на строительство (создание) Объекта долевого строительства, включая выполнение специальных работ, сбор и выполнение технических условий, благоустройство территории, оплаты услуг Застройщика и прочих работ, связанных со строительством Объекта строительства.  
3.3. Разница между ценой договора, оплачиваемой Участниками долевого строительства, и суммой фактических расходов на строительство, определяемой после окончания строительства, является вознаграждением Застройщика (стоимостью услуг застройщика) и остается в его распоряжении.
3.4. Уплата цены договора производится Участником долевого строительства в порядке, указанном в п. 3.5. Договора, путем внесения единовременного платежа на специальный счет эскроу, открытый в уполномоченном банке (далее – Эскроу-агент) для учета и блокирования денежных средств, полученных Эскроу-агентом от Участника долевого строительства в целях их передачи Застройщику при возникновении оснований, предусмотренных пунктом 3.6. настоящего Договора.
3.5. Участник долевого строительства вносит сумму денежных средств в счет оплаты цены Договора в размере ______________ (___________________________________) рублей ________ копеек, любым способом, не противоречащим действующему законодательству Российской Федерации на счет эскроу не позднее 3 (Трёх) рабочих дней с даты государственной регистрации настоящего Договора и регистрации залога прав требования в силу закона в пользу Банка-Кредитора.
Оплата цены Договора производится за счет собственных денежных средств Участника долевого строительства в размере ____________________ (_____________________________) рублей _____ копеек рублей РФ и кредитных средств в размере ________________ (______________________________) рублей ____ копеек рублей РФ, предоставляемых Банком ВТБ (публичное акционерное общество), являющегося кредитной организацией по законодательству Российской Федерации, (Генеральная лицензия Банка России на осуществление банковских операций №1000), адрес местонахождения: 191144, город Санкт-Петербург, Дегтярный переулок, дом 11, литер А, почтовый адрес: 109147, г. Москва ул. Воронцовская, д. 43, стр. 1, к/с 30101810700000000187 в ГУ Банка России по Центральному федеральному округу, БИК 044525187, ИНН 7702070139 (именуемый в дальнейшем «Банк-Кредитор»), согласно Кредитному договору № ________________________________ от «__» ______ 20__ года, заключенному в городе Новосибирске между ________________________________________ и Банком- Кредитором (далее – «Кредитный договор»).
3.6.  Открытие специального счета эскроу осуществляется на основании трехстороннего договора счета эскроу, заключаемого между Эскроу-агентом, Участником долевого строительств и Застройщиком для расчетов по настоящему Договору в рамках Федерального закона № 214-ФЗ от 30.12.2004 «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты РФ», на следующих условиях:
-  Эскроу-агент: Банк ВТБ (публичное акционерное общество), место нахождения: 191144, г. Санкт-Петербург, Дегтярный переулок, д. 11, лит. А, Почтовый адрес: 109147, г. Москва, 
ул. Воронцовская, д. 43, стр. 1., Адрес электронной почты: Schet_escrow@vtb.ru, Телефон банка: 1000 - для мобильных, 8-800-100-24-24 – для мобильных и городских. (далее также – Банк, Банк ВТБ ПАО).
- Бенефициар: Общество с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик «Компания Малоэтажного Строительства» ОГРН 1245400005718, ИНН 5404951410
- Депонент: ______________________________________________________________________________________
- Депонируемая сумма: _________________ (________________________________________) рублей __ копеек.
Участник долевого строительства или Застройщик, в срок не позднее 5 (пяти) рабочих дней с момента государственной регистрации договора участия в долевом строительстве, предъявляет его Эскроу-агенту: Банк ВТБ ПАО путем направления на адрес электронной почты: Schet_escrow@vtb.ru образа оригинала Договора, прошедшего регистрацию в органе регистрации прав c приложением выписки из Единого государственного реестра недвижимости  о зарегистрированных договорах долевого участия в отношении настоящего Договора, содержащую номер и дату государственной регистрации настоящего Договора или электронный образ Договора, прошедшего электронную регистрацию в Органе регистрации c приложением выписки из Единого государственного реестра недвижимости  о зарегистрированных договорах долевого участия в отношении настоящего Договора, содержащую номер и дату государственной регистрации настоящего Договора, доступ к которому осуществляется путем получения Банк ВТБ ПАО ссылки для обращения к сервису, расположенному на интернет-сайте: www.rosreestr.ru, позволяющему визуализировать образ Договора в электронном виде, или предоставляет Эскроу-агенту: Банк ВТБ ПАО оригинал настоящего Договора, прошедшего государственную регистрацию в Органе регистрации c приложением выписки из Единого государственного реестра недвижимости  о зарегистрированных договорах долевого участия в отношении настоящего Договора. 
- Срок условного депонирования денежных средств (не более чем шесть месяцев после истечения срока ввода в эксплуатацию объекта, указанного в проектной декларации): __________________
- Основания перечисления бенефициару денежных средств: положительный результат проверки представления Застройщиком следующих документов:
- разрешение на ввод в эксплуатацию Объекта долевого строительства, или 
- сведения о размещении в Единой информационной системе жилищного строительства информации о вводе в эксплуатацию Дома блокированной застройки.
Депонированная сумма перечисляется на расчетный счет Застройщика, указанный в настоящем Договоре.
Денежные средства со счета эскроу перечисляются на счет Застройщика, открытый в _______________________________________________________________________________________________________
Основание прекращения условного депонирования денежных средств:
- истечение срока условного депонирования;
- расторжение договора участия в долевом строительстве;
- отказ от договора участия в долевом строительстве в одностороннем порядке.
[bookmark: Par0][bookmark: Par1]- иные основания, предусмотренные действующим законодательством Российской Федерации.
3.7. Обязательство по уплате цены Договора считается исполненным Участником долевого строительства в момент поступления всех денежных средств на открытый у Эскроу-агента счет эскроу.
3.7.1. В случае расторжения/ прекращения (по любым основаниям, кроме надлежащего исполнения)/ признанием незаключенной сделкой/ недействительностью настоящего договора Участник долевого строительства поручает Застройщику  в течение 20 (Двадцати) рабочих дней со дня подписания соглашения о расторжении настоящего договора/ прекращения (по любым основаниям, кроме надлежащего исполнения)/ вступления в силу решения суда о признании незаключенной/ недействительной сделкой настоящего договора перечислить полученные по настоящему договору денежные средства в счет возврата в порядке ст. 313 ГК РФ, путем их перечисления эскроу- агентом, на текущий счет №______________, Участника долевого строительства, открытый в Банке ВТБ (ПАО). При заключении договора счета эскроу, Участник долевого строительства обязан указать в Договоре счета эскроу номер текущего счета, на который будет осуществляться возврат денежных средств.
3.8. Стороны пришли к соглашению, что обязательство Участника долевого строительства по оплате цены договора Застройщику не может быть прекращено путем зачета встречного однородного требования Участника долевого строительства к Застройщику. 
3.9. За нарушение сроков и объемов оплаты по настоящему Договору начисляется пеня в размере 1/300 ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации от суммы долга (просроченного платежа) за каждый день просрочки.
3.10. В случае просрочки внесения платежа, - цены настоящего Договора, Участником долевого строительства в течение более чем 2 (два) месяца с момента истечения срока оплаты, предусмотренного настоящим Договором, Застройщик вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора. 
3.11. Передача Объекта долевого строительства и Земельного участка, в пределах которого расположен Объект, Участнику долевого строительства производится после полной оплаты Застройщику Цены настоящего Договора.
3.12.  Бенефициар и Депонент предлагают (адресуют оферту) Банку ВТБ (ПАО) заключить трехсторонний Договор счета эскроу на условиях Правил совершения операций по счетам эскроу физических лиц в Банке ВТБ (ПАО), открытым для расчетов по договорам об участии в долевом строительстве, разработанных Банком ВТБ (ПАО) и размещенных на официальном интернет-сайте Банка ВТБ (ПАО) по адресу www.vtb.ru (далее – Правила). Бенефициар поручает (предоставляет полномочия) Депоненту передать Банку ВТБ (ПАО) Договор участия в строительстве, заключенный (зарегистрированный) в установленном действующим законодательством порядке, в качестве документа, содержащего оферту Бенефициара о заключении Договора счета эскроу».

4. ОБЯЗАТЕЛЬСТВА СТОРОН

4.1. Застройщик обязуется:
4.1.1.  Своими и привлеченными средствами осуществлять финансирование строительства Объект долевого строительства, в соответствии с требованиями технических регламентов, утвержденной проектной документацией, градостроительными регламентами, нормативными правовыми актами РФ и НСО.
4.1.2.  Добросовестно выполнить свои обязательства по Договору.
4.1.3. Представить документы, необходимые для государственной регистрации настоящего Договора.
4.1.4. Использовать денежные средства, уплачиваемые Участником долевого строительства, для строительства (создания) им Объекта долевого строительства (согласно Приложения №1), указанного в п. 2.1. настоящего Договора, и для оплаты услуг Застройщика.
4.1.5. Вносить в проектную декларацию с использованием единой информационной системы жилищного строительства изменения, касающиеся сведений о Застройщике и проекте строительства, фактов внесения изменений в проектную документацию, ежемесячно не позднее 10-го числа месяца, следующего за отчетным.
4.1.6. Передать Объект долевого строительства и Земельный участок, в пределах которого расположен Объект, по акту приема-передачи Участнику долевого строительства не позднее срока, предусмотренного настоящим Договором.
4.1.7. В случае, если строительство (создание) Объекта долевого строительств не может быть завершено в предусмотренный Договором срок, Застройщик не позднее чем за два месяца до истечения указанного срока направить Участнику долевого строительства соответствующую информацию и предложение об изменении Договора, проект дополнительного соглашения, содержащего новые сроки передачи Застройщиком Объекта долевого строительства.
4.1.8. Передать Участнику долевого строительства Объект долевого строительства и Земельный участок, в пределах которого расположен Объект, технические характеристики которого соответствуют условиям настоящего Договора, требованиям технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям, предусмотренным законодательством Российской Федерации.
4.1.9. Получить в установленном порядке разрешение на ввод в эксплуатацию Объекта долевого строительства.
4.1.10. Предоставлять по требованию Участника долевого строительства всю необходимую информацию о ходе строительства.
4.2. Участник долевого строительства обязуется:
4.2.1. Своевременно, в срок, предусмотренный п.3.4 настоящего Договора, произвести уплату цены по настоящему Договору.
4.2.2. В течение семи рабочих дней с момента получения письменного сообщения от Застройщика о завершении строительства (создания) и о готовности Объекта долевого строительства и Земельного участка, в пределах которого расположен Объект, к передаче, приступить к его принятию и подписать акт приема-передачи.
4.2.3. Участник долевого строительства до подписания акта приема-передачи Объекта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства, вправе потребовать от Застройщика составления акта, в котором указывается несоответствие качества Объекта долевого строительства условиям Договора, требованиям технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям и отказаться от подписания акта приема-передачи  или иного документа о передаче Объекта долевого строительства до исполнения Застройщиком обязанностей, предусмотренных частью 2 статьи 7 Федерального закона № 214-ФЗ от 30.12.2004.
4.2.4. После передачи объекта долевого строительства по акту приема-передачи строго следовать инструкции по эксплуатации объекта долевого строительства. Участник долевого строительства несет ответственность за соблюдение инструкции по эксплуатации объекта (далее - инструкция по эксплуатации объекта долевого строительства). И в случае нарушения установленных в ней требований, застройщик ответственности за причиненные ущерба такими действиями не несет. 
4.2.5. Нести необходимые расходы по оплате государственных пошлин, связанные с регистрацией прав на Объект долевого строительства и Земельный участок, в пределах которого расположен Объект, в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Новосибирской области, иные расходы, необходимые для оформления прав Участника долевого строительства.
4.3. Обязательства Застройщика в части передачи Объекта долевого строительства и Земельного участка, в пределах которого расположен Объект, Участнику долевого строительства считаются исполненными с момента подписания Сторонами акта приема- передачи.
4.4. Обязательства Участника долевого строительства считаются исполненными с момента уплаты в полном объеме денежных средств, определенных п. 3.1 Договора, в соответствии с п. 3.4 Договора и подписания Сторонами акта приема-передачи.
4.5. В случае изменения Участником долевого строительства реквизитов, указанных в настоящем Договоре, Участник долевого строительства обязуется уведомить об этом Застройщика в письменном виде не позднее 5 (пяти) рабочих дней с даты их изменения.

5. ПРАВА СТОРОН

5.1. Застройщик вправе:
5.1.1. Оказать Участнику долевого строительства содействие в регистрации права собственности на Объект долевого строительства и Земельный участок, в пределах которого расположен Объект.
5.1.2. В случае необходимости, внести изменения и дополнения в проектную документацию Объекта долевого строительства, в порядке, предусмотренном действующим законодательством РФ.
5.1.3. В одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора, предварительно письменно уведомив Участника долевого строительства о предстоящем расторжении в срок 30 (тридцать) дней:
- при систематическом нарушении сроков внесения периодических платежей, то есть более чем три раза в течение двенадцати месяцев;
- при просрочке внесения платежа в течение более чем два месяца;
- при наличии иных оснований, предусмотренных законодательством.
5.1.4. [bookmark: _Hlk151641975]При уклонении Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства и Земельного участка, в пределах которого расположен Объект, в срок, предусмотренный настоящим Договором, или при отказе Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства, Застройщик по истечение двух месяцев со дня, предусмотренного Договором для передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства, вправе составить односторонний акт о передаче Объекта долевого строительства и Земельного участка, в пределах которого расположен Объект, или иной документ о передаче Объекта долевого строительства.
5.2. Участник долевого строительства вправе:
5.2.1. В одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора в случаях:
- неисполнения Застройщиком обязательства по передаче Объекта долевого строительства в срок, превышающий установленный Договором срок передачи такого Объекта на два месяца; 
- неисполнения Застройщиком обязанностей, предусмотренных частью 2 статьи 7 Федерального закона № 214-ФЗ от 30.12.2004;
- существенного нарушения требований к качеству Объекта долевого строительства.
5.2.2. Обратиться в органы, осуществляющие технический (кадастровый) учёт объектов недвижимого имущества, для определения фактической площади и (или) общего объема Объекта долевого строительства.
5.2.3. Обратиться в органы, осуществляющие государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, с заявлением о государственной регистрации права собственности на Объект долевого строительства и Земельный участок, в пределах которого расположен Объект, после подписания с Застройщиком акта приема-передачи.
5.3. Участник долевого строительства не имеет права:
5.3.1. Уступать право требования по Договору третьему лицу без письменного согласия Застройщика.
5.3.2. [bookmark: _Hlk111638850][bookmark: _Hlk111638017]Выполнять переустройство, переоборудование, перепланировку, вносить какие-либо изменения в планировки Объекта долевого строительства до передачи Объекта Участнику долевого строительства по акту приема-передачи без разрешения и согласия Застройщика.
5.3.3. Участник долевого строительства не имеет права осуществлять оплату цены настоящего Договора до момента государственной регистрации Договора. В случае оплаты Участником долевого строительства цены Договора или части цены Договора до даты государственной регистрации настоящего Договора, Участник долевого строительства возмещает Застройщику расходы на уплату административных штрафов, связанных с нарушением порядка привлечения денежных средств Участника долевого строительства, предусмотренного Федеральным законом № 214-ФЗ от 30.12.2004, на основании письменного требования Застройщика в срок не позднее 3 (трех) рабочих дней с даты получения указанного требования.

6. ПЕРЕДАЧА ОБЪЕКТА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

6.1. В соответствии со ст. 8 Федерального закона № 214-ФЗ от 30.12.2004, передача Объект долевого строительства и Земельного участка, в пределах которого расположен Объект, Застройщиком и принятие его Участником долевого строительства осуществляются по подписываемому Сторонами акту приема-передачи или иному документу о передаче. В акте приема-передачи или ином документе о передаче Объекта долевого строительства и Земельного участка, в пределах которого расположен Объект, указываются дата передачи, основные характеристики Объекта долевого строительства, а также иная информация по усмотрению Сторон.
6.2. Застройщик обязуется передать Объект долевого строительства и Земельный участок, в пределах которого расположен Объект, Участнику долевого строительства после ввода Объекта в эксплуатацию, о чем уведомляет Участника долевого строительства и предоставляет на подписание акт приема-передачи.
6.3. При передаче объекта долевого строительства Застройщик обязан передать участнику долевого строительства инструкцию по эксплуатации объекта долевого строительства, содержащую необходимую и достоверную информацию о правилах и об условиях эффективного и безопасного его использования, сроке службы объекта долевого строительства и входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий.
6.4.  Застройщик не менее чем за месяц до наступления установленного настоящим Договором срока передачи Объекта долевого строительства направляет Участнику долевого строительства сообщение о завершении строительства и о готовности Объекта долевого строительства и Земельного участка, в пределах которого расположен Объект, к передаче, а также предупреждает Участника долевого строительства о необходимости принятия Объекта долевого строительства и Земельного участка, в пределах которого расположен Объект, и о последствиях бездействия Участника долевого строительства,  предусмотренных частью 6 статьи 8 Федерального закона № 214-ФЗ от 30.12.2004. Сообщение должно быть направлено по почте заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении по адресу Участника долевого строительства, указанному в настоящем Договоре, или вручено Участнику долевого строительства лично под расписку.
6.5. По требованию Застройщика после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта долевого строительства Участник долевого строительства обязан принять Объект долевого строительства и Земельный участок, в пределах которого расположен Объект, по акту приема-передачи.
6.6. Участник долевого строительства, после получения сообщения от Застройщика о завершении строительства (создания) и о готовности Объекта долевого строительства и Земельного участка, в пределах которого расположен Объект, к передаче, обязан приступить к его принятию. В случае, если Участник долевого строительства не приступил к принятию Объекта долевого строительства и Земельного участка, в пределах которого расположен Объект, в срок, установленный п. 4.2.2. настоящего Договора, или при уклонении, отказе Участником долевого строительства от принятия Объекта, Застройщик вправе по истечение двух месяцев со дня, когда согласно настоящему Договору Объект долевого строительства должен быть передан Участнику долевого строительства, составить односторонний акт или иной документ о передаче Объекта долевого строительства (за исключением случая досрочной передачи Объекта долевого строительства). При этом риск случайной гибели Объекта долевого строительства признаётся перешедшим к Участнику долевого строительства со дня составления одностороннего акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства.
6.7. Обязательства Застройщика считаются исполненными с момента подписания сторонами Акта приема-передачи Объекта долевого строительства (с даты составления одностороннего акта о передаче Объекта долевого строительства). После подписания акта приема-передачи Объекта долевого строительства и Земельного участка, в пределах которого расположен Объект (с даты составления одностороннего акта о передаче Объекта долевого строительства), ответственность за причиненный ущерб Объекту долевого строительства не по вине Застройщика, сохранность имущества, находящегося в Объекте долевого строительства, несет Участник долевого строительства.
6.8. Обязанность по передаче Объекта долевого строительства и Земельного участка, в пределах которого расположен Объект, является встречной по отношению к обязанности по оплате цены Договора (статья 328 ГК РФ). Застройщик вправе не передавать Участнику долевого строительства Объект долевого строительства до полной оплаты им цены настоящего Договора.
6.9. Застройщик не несет ответственности за задержку передачи Объекта долевого строительства и Земельного участка, в пределах которого расположен Объект, Участнику долевого строительства в случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Участником долевого строительства своих обязательств, согласно разделу 3 настоящего Договора в полном объеме.
6.10. Допускается досрочное исполнение Застройщиком обязательства по передаче Объекта долевого строительства и Земельный участок, в пределах которого расположен Объект, Участнику долевого строительства.
6.11. С момента подписания акта приёма-передачи Объекта долевого строительства либо составления Застройщиком одностороннего акта о передаче Объекта долевого строительства Участник долевого строительства принимает на себя обязанность по оплате коммунальных платежей.

7. РЕГИСТРАЦИЯ ДОГОВОРА И ПРАВА СОБСТВЕННОСТИ УЧАСТНИКА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

7.1. Договор считается заключенным с момента его государственной регистрации и действует до полного исполнения сторонами обязательств по настоящему Договору.
7.2. Право собственности на Объект долевого строительства и Земельный участок, в пределах которого расположен Объект, возникает у Участника долевого строительства с момента государственной регистрации.
7.3. Стороны обязаны предпринять все необходимые действия для государственной регистрации Договора (дополнительных соглашений к нему). 
7.4. При регистрации настоящего Договора, одновременно подлежит регистрации залог (ипотека) прав требования по настоящему Договору, принадлежащих Участнику долевого строительства, в пользу Кредитора, возникающий на основании закона. С момента государственной регистрации ипотеки прав требования по настоящему Договору права требования, принадлежащие Участнику долевого строительства по настоящему Договору, считаются находящимися в залоге (ипотеке) у Кредитора на основании п. 5 ст. 5, п. 2 ст. 11 и ст. 77.2 Федерального закона от 16.07.1998 года № 102-ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)» в силу закона. 
7.5. В случае не регистрации залога (ипотеки) прав требования в целях обеспечения обязательств по Кредитному договору Участник долевого строительства заключает с Кредитором Договор о залоге Прав требования. Права требования по настоящему Договору будут считаться находящимися в залоге у Кредитора с момента государственной регистрации залога прав требования до момента полного исполнения сторонами своих обязательств по настоящему Договору. 
7.6. При регистрации права собственности Участника долевого строительства на Объект долевого строительства одновременно подлежит регистрации залог (ипотека) в пользу Кредитора, возникающий на основании закона. С момента государственной регистрации ипотеки на основании п.п. 3 п. 2 ст. 345 Гражданского кодекса Российской Федерации и ст. 77.2 Федерального закона от 16.07.1998 года № 102-ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)» Объект долевого строительства считается находящейся в залоге у Кредитора. Залогодержателем завершенного строительством Объекта долевого строительства является Кредитор, залогодателем – Участник долевого строительства. 
7.7. Последующий залог Объекта долевого строительства, иное обременение, отчуждение, перепланировка/переустройство допускаются только с предварительного письменного согласия Кредитора.

8. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

8.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по Договору Сторона, не исполнившая своих обязательств или не надлежаще исполнившая свои обязательства, обязана уплатить другой Стороне предусмотренные настоящим Договором либо действующим законодательством РФ неустойки (штрафы, пени).
8.2. Просрочка внесения платежа Участником долевого строительства более чем на два месяца является основанием для одностороннего отказа Застройщика от исполнения настоящего Договора.
8.3. В случае нарушения установленного Договором срока внесения платежа Участник долевого строительства уплачивает Застройщику неустойку (пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки.
8.4. В случае нарушения предусмотренного настоящим Договором срока передачи Участнику долевого строительства Объекта долевого строительства Застройщик уплачивает Участнику долевого строительства неустойку (пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от цены Договора за каждый день просрочки. Если Участником долевого строительства является гражданин, предусмотренная настоящим пунктом неустойка (пени) уплачивается Застройщиком в двойном размере. В случае нарушения предусмотренного Договором срока передачи Участнику долевого строительства Объекта долевого строительства вследствие уклонения Участника долевого строительства от подписания акта приема-передачи или иного документа о передаче Объекта долевого строительства Застройщик освобождается от уплаты Участнику долевого строительства неустойки (пени) при условии надлежащего исполнения Застройщиком своих обязательств по такому договору.
8.5. В случае неисполнения Участником долевого строительства обязанности, установленной п.4.5 настоящего Договора, Застройщик не несет ответственности за нарушение своих обязательств, возникшее вследствие ненадлежащего уведомления Участником долевого строительства Застройщика.

9. ГАРАНТИИ КАЧЕСТВА

9.1. Гарантийный срок для Объекта долевого строительства составляет 3 (три) года с даты ввода в эксплуатацию Объект долевого строительства.
9.2. Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, составляет 3 (три) года с даты подписания первого акта приема-передачи Объекта долевого строительства.
9.3. Качество передаваемого Объекта долевого строительства должно соответствовать условиям Договора, требованиям технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям.
9.4. Участник долевого строительства вправе предъявить Застройщику в письменной форме требования в связи с ненадлежащим качеством Объекта долевого строительства с указанием выявленных недостатков (дефектов) при условии, что такие недостатки (дефекты) выявлены в течение гарантийного срока. Застройщик обязан устранить выявленные недостатки (дефекты) в срок, согласованный Застройщиком с Участником долевого строительства. 
9.5.  Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты) Объекта долевого строительства, обнаруженные в течение гарантийного срока, если докажет, что они произошли вследствие нормального износа такого Объекта или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, иных обязательных требований к процессу эксплуатации Объекта долевого строительства или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий либо вследствие ненадлежащего их ремонта, проведенного самим участником долевого строительства или привлеченными им третьими лицами, а также если недостатки (дефекты) Объекта возникли вследствие нарушения предусмотренных предоставленной Участнику долевого строительства инструкцией по эксплуатации Объекта долевого строительства правил и условий эффективного и безопасного использования Объекта долевого строительства, входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий.


10. УРЕГУЛИРОВАНИЕ СПОРОВ

10.1. Стороны будут разрешать возникающие между ними споры и разногласия путем переговоров. При этом под переговорами понимаются как устные консультации, проводимые Сторонами, так и обмен письменной корреспонденцией.
10.2.  В случае не достижения согласия по спорному вопросу/ спорным вопросам в ходе переговоров Стороны могут передать спор в суд в соответствии с правилами о подведомственности и подсудности
10.3.  Все споры, связанные с исполнением Договора, подлежат предварительному досудебному урегулированию путем направления письменной претензии.
10.4.  Срок для ответа на претензию – 30 (тридцать) дней со дня ее получения.
10.5.  При не достижении согласия, споры рассматриваются в установленном законом порядке.

11.  УСТУПКА ПРАВ ТРЕБОВАНИЙ ПО ДОГОВОРА

11.1. [bookmark: _Hlk178079716]Уступка Участником долевого строительства прав требований по Договору иному лицу допускается только после уплаты Застройщику цены Договора в полном объёме при наличие письменного согласия Застройщика. 
11.2. В случае неуплаты Участником долевого строительства цены Договора Застройщику уступка Участником долевого строительства прав требований по Договору иному лицу допускается только после получения письменного согласия Застройщика одновременно с переводом долга на нового участника долевого строительства и вступает в силу с даты государственной регистрации в порядке, установленном действующим законодательством. Расходы по регистрации соответствующего соглашения об уступке несет Участник долевого строительства и (или) новый Участник долевого строительства.
11.3. Уступка Участником долевого строительства прав требований по Договору иному лицу допускается с момента государственной регистрации настоящего Договора до момента подписания Сторонами акта приёма-передачи.

12.  ОСВОБОЖДЕНИЕ ОТ ОТВЕТСТВЕННОСТИ (ФОРС-МАЖОР)

12.1. Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая свои обязательства по Договору при выполнении его условий, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение обязательств оказалось невозможным вследствие обстоятельств непреодолимой силы (форс-мажор), т.е. чрезвычайных и непредотвратимых обстоятельств, при конкретных условиях конкретного периода времени.
12.2. К обстоятельствам непреодолимой силы Стороны настоящего Договора отнесли такие: явления стихийного характера (землетрясение, наводнение, удар молнии, оползень и т.п.), климатические условия (температуру, силу ветра, количество осадков), в месте исполнения обязательств по Договору, не соответствующие действующим нормативам, при которых исполнение договора невозможно, препятствующие нормальным условиям деятельности; пожары, техногенные катастрофы, произошедшие не по вине Сторон; нормативные и ненормативные акты органов власти и управления, а также их действия или бездействие, препятствующие выполнению Сторонами условий настоящего Договора; забастовки, организованные в установленном законом порядке, боевые действия, террористические акты и другие обстоятельства, которые выходят за рамки разумного контроля Сторон.
12.3. При этом срок выполнения обязательств отодвигается соразмерно времени, в течение которого действовали обстоятельства или последствия, вызванные этими обстоятельствами.
12.4. Если форс-мажорные обстоятельства длятся более 3 (трёх) месяцев, Стороны имеют право расторгнуть Договор до истечения срока его действия.
12.5. Сторона, на территории которой случились обстоятельства непреодолимой силы, обязана в течение 10 (десяти) рабочих дней со дня прекращения форс-мажорных обстоятельств известить другую Сторону в письменной форме о характере непреодолимой силы, степени разрушения и их влиянии на исполнение настоящего Договора.
12.6. Если одна из Сторон заявит претензию по этому поводу, то другая Сторона, подвергающаяся действию обстоятельств непреодолимой силы, может быть освобождена от ответственности в случае получения ею свидетельства, выданного Торгово-промышленной палатой Российской Федерации, подтверждающего наличие на Объекте долевого строительства обстоятельств непреодолимой силы (форс-мажор) с определением их вида и срока наличия таковых.

13.  ИЗМЕНЕНИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА. ПОСЛЕДСТВИЯ РАСТОРЖЕНИЯ

13.1. Договор может быть расторгнут по соглашению Сторон или в судебном порядке.
13.2. Одностороннее расторжение Договора регулируется законодательством РФ и настоящим Договором.
13.3. Все изменения и дополнения к настоящему Договору действительны лишь при условии, если они подписаны обеими Сторонами. 
13.4. Стороны обязаны уведомить Кредитора обо всех изменениях, вносимых в настоящий Договор в письменном виде в срок не позднее 5 (Пяти) рабочих дней до планируемой даты их внесения с направлением в адрес Кредитора соответствующего письма с уведомлением о вручении, а также по электронной почте: info@vtb.ru.

14.  ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

14.1. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством РФ.
14.2. Во исполнение требований Федерального закона «О персональных данных» № 152-ФЗ от 27.07.2006 Участник долевого строительства подписывает согласие на обработку его персональных данных в целях исполнения настоящего договора.
14.3. Все уведомления, извещения являются надлежащими, если они совершены в письменном виде и доставлены до получателя курьером или заказным отправлением, с уведомлением о вручении, либо вручены лично под роспись.
14.4. Настоящий Договор подлежит государственной регистрации, вступает в силу с момента такой регистрации и действует до полного исполнения Сторонами всех принятых на себя обязательств надлежащим образом в полном объёме с момента вступления его в силу.
14.5. Направление документов в адрес Участника долевого строительства осуществляется по адресу, указанному Участником долевого строительства для отправки корреспонденции или любому иному адресу, указанному Участником долевого строительства в разделе 15 Договора. Неполучение или несвоевременное получение Участником долевого строительства документации, касающейся исполнения настоящего Договора в своевременные сроки, не освобождает Участника долевого строительства от исполнения обязательств по настоящему Договору.
14.6. Настоящий Договор составлен в 2 (двух) экземплярах, имеющих равную юридическую силу, один – Застройщику и один для Участника долевого строительства.



15.  АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН

	Застройщик
Общество с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик «Компания Малоэтажного Строительства»

ИНН: 5404951410
КПП: 540401001
ОГРН: 1245400005718
Юридический адрес: 630078, Новосибирская область, г. Новосибирск, ул. Выставочная, д. 15/1

Расчётный счёт: 40702810244050080851
Банк: СИБИРСКИЙ БАНК ПАО СБЕРБАНК
БИК: 045004641
Корсчёт: 30101810500000000641
ИНН: 7707083893
КПП: 540643001

Генеральный директор
__________________________ /____________/

	Участник долевого строительства





  












___________________/_________________/





Приложение №1 к 
Договору участия в долевом строительстве
 № ___________ от «_____» _______ 20___г.

План Объекта долевого строительства на плане 1, 2 этажей:

План 1-го этажа
[image: ]

План 2-го этажа

[image: ]

Схема Объекта долевого строительства отображает расположение по отношению друг к другу частей являющихся объектом долевого строительства. Расположение дверных и оконных проемов, инженерного и иного оборудования и их размеры, а также их количество, способ открывания дверей/окон, применяемые материалы и оборудование, площади и конфигурация помещений (частей Объекта) и вспомогательных помещений указаны ориентировочно и могут быть изменены Застройщиком без дополнительного согласования с Участником долевого строительства в результате проведения строительных работ в соответствии с проектной документацией.

	Основные характеристики Жилого дома (жилого блока):

	Вид:
	Дома блокированной застройки

	Назначение:
	жилое

	Этажность:
	2

	Внутренние перегородки
	Не монтируются, выполнена разметка планировки без возводимых перегородок

	Класс энергоэффективности: 
	В

	Класс сейсмостойкости:
	6 баллов

	Условный номер Объекта:
	

	Проектная Площадь (кв.м):
	

	Площадь блока без учета летних помещений– террасы 
	

	Жилая площадь блока, кв.м
	

	Площадь террасы (кв.м):
	

	Количество комнат:
	



	Застройщик
Общество с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик «Компания Малоэтажного Строительства»

ИНН: 5404951410
КПП: 540401001
ОГРН: 1245400005718
Юридический адрес: 630078, Новосибирская область, г. Новосибирск, ул. Выставочная, д. 15/1

Расчётный счёт: 40702810244050080851
Банк: СИБИРСКИЙ БАНК ПАО СБЕРБАНК
БИК: 045004641
Корсчёт: 30101810500000000641
ИНН: 7707083893
КПП: 540643001

Генеральный директор

__________________________ /_____________________/

	Участник долевого строительства



















___________________/_________/
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