
ДОГОВОР[footnoteRef:2] № ______ [2:  Форма договора участия в долевом строительстве многоквартирного дома в целях реализации Программы реновации жилищного фонда в городе Москве может быть изменена Приобретателем в случае внесения изменений в законодательство Российской Федерации и нормативные правовые акты города Москвы,  по решению органа исполнительной власти города Москвы, осуществляющего полномочия единственного учредителя Приобретателя, по решению Мэра Москвы либо заместителя Мэра Москвы в Правительстве Москвы по вопросам градостроительной политики и строительства, либо по решению совещательного органа, возглавляемого Мэром Москвы, либо заместителем Мэра Москвы в Правительстве Москвы по вопросам градостроительной политики и строительства, либо решения, принятого на соответствующем совещании с участием Мэра Москвы либо заместителя Мэра Москвы в Правительстве Москвы по вопросам градостроительной политики и строительства, а также по решению высшего коллегиального органа Приобретателя. Сноска подлежит удалению при заключении договора участия в долевом строительстве многоквартирного дома в целях реализации Программы реновации жилищного фонда в городе Москве.] 

участия в долевом строительстве многоквартирного дома в целях реализации Программы реновации жилищного фонда в городе Москве
по адресу: г. Москва, _____________________

г. Москва								       «__» ____________ 202_ г.

Московский фонд реновации жилой застройки (сокращённое наименование – Фонд реновации), именуемый в дальнейшем «Участник», в лице ____________________________________, действующего на основании ___________, с одной стороны, и
«____________________________» (сокращённое наименование – ___________________), именуемое в дальнейшем «Застройщик», в лице _______________________________, действующего на основании _________, с другой стороны, совместно именуемые «Стороны»,
в соответствии со статьей 414 Гражданского кодекса Российской Федерации, Федеральным законом от 30.12.2004 № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации», пунктом 9.4 Договора № ________ от __.__.20__ г. о приобретении жилых помещений, создаваемых в многоквартирном доме, предназначенном для переселения граждан при реализации Программы реновации жилищного фонда в городе Москве по  адресу:: г. Москва, _____________________ (далее – Договор о приобретении жилых помещений), заключенного между Участником и Застройщиком, и на основании решения ___________________________ от «__» ______________ 202__ г. № ___ заключили настоящий договор участия в долевом строительстве многоквартирного дома в целях реализации Программы реновации жилищного фонда в городе Москве (далее – Договор), о нижеследующем:

ТЕРМИНЫ И ОПРЕДЕЛЕНИЯ

Гарантийный срок – период, продолжительностью 3 (Три) года, начинающийся со дня передачи Жилого помещения Участнику, в течение которого осуществляется гарантийный ремонт Жилых помещений, а также период, продолжительностью 3 (Три) года, начинающийся со дня подписания первого Акта приема-передачи Жилого помещения или одностороннего передаточного акта на Жилые помещения, в течение которого осуществляется гарантийный ремонт технологического и инженерного оборудования, входящего в состав передаваемого Участнику Жилого помещения.
Застройщик – ________________________________, соответствующее требованиям Федерального закона от 30 декабря 2004 г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» (далее по тексту - Федеральный закон от 30.12.2004 № 214-ФЗ), владеющее на праве собственности (праве аренды) земельным участком и привлекающее денежные средства Участника для создания на этом участке многоквартирного дома (многоквартирных домов) и иных объектов недвижимости, на основании полученного разрешения (разрешений) на строительство с принятием на себя обязательств, после исполнения которых у Участника возникает право собственности на объект долевого строительства.
Многоквартирный дом – жилой дом (секция, этаж) в составе _____________ (указывается жилой комплекс или иной объект недвижимости в соответствии с разрешением на строительство), общей площадью ___________ (указывается площадь жилого комплекса или иного объекта недвижимости в соответствии с разрешением на строительство), количество этажей _________, материал наружных стен и каркаса: ___________, класс энергоэффективности: _____________________, сейсмостойкость: ______ баллов, строительство которого осуществляется с привлечением денежных средств Участника по строительному адресу: г. Москва, ________________ (строительный адрес в соответствии с разрешением на строительство, указанный в Проектной декларации, размещенной на веб-сайте: https://наш.дом.рф), Жилые помещения и помещения общего пользования в котором соответствуют требованиям, установленным постановлением Правительства Москвы от 8 августа 2017 г. № 516-ПП «Об утверждении Требований к улучшенной отделке равнозначных жилых помещений, предоставляемых взамен жилых помещений в многоквартирных домах, включенных в Программу реновации жилищного фонда в городе Москве и помещений общего пользования в многоквартирных домах, в которых предоставляются такие равнозначные жилые помещения» (если предусмотрено Требованиями к характеристикам и параметрам Жилых помещений (Приложение № 7 к Договору)). При строительстве Многоквартирного дома Застройщик обеспечивает соблюдение требований к благоустройству территории жилой застройки, установленных постановлением Правительства Москвы от 8 августа 2017 г. № 515-ПП «Об утверждении Базовых требований к благоустройству территории жилой застройки при реализации Программы реновации жилищного фонда в городе Москве».
Обмеры – уточнение площади объекта долевого строительства в ходе проведения технической инвентаризации, выполняемой Государственным бюджетным учреждением города Москвы Московское городское бюро технической инвентаризации (далее также – ГБУ МосгорБТИ), в целях технического учета в городе Москве в порядке, предусмотренном постановлением Правительства Москвы от 17 марта 2017 г. № 106-ПП «О Порядке организации технического учета в городе Москве, внесении изменений в правовые акты города Москвы и признании утратившими силу правовых актов (отдельных положений правовых актов) города Москвы».
[bookmark: bookmark11]Общая площадь Жилого помещения (в соответствии с Жилищным Кодексом Российской Федерации) – сумма площадей всех частей Жилого помещения, включая площадь помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в Жилом помещении, за исключением балконов,лоджий, веранд и террас.
Общая приведенная площадь Жилого помещения – сумма Общей площади Жилого помещения и площадей, относящихся к Жилому помещению, лоджий, веранд, балконов, террас, умноженных на коэффициент 0,3 (для балконов и террас), 0,5 (для лоджий) или 1,0 (для веранд).
Объект долевого строительства (далее также – «Жилое помещение») –изолированное помещение (квартира), которое является недвижимым имуществом и пригодно для постоянного проживания граждан (отвечает установленным санитарным и техническим правилам и нормам, иным требованиям законодательства), расположенное в Многоквартирном доме, и состоящее из одной или нескольких комнат, а также помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком помещении. 
Жилое помещение так же должно соответствовать требованиям (техническому заданию) к составу и характеристикам (в том числе к местам общего пользования, техническим помещениям, обслуживающим жилую часть и т.д.), определённым в Приложении № 1 к Договору, являющимся неотъемлемой частью Договора, и иным положениям настоящего Договора.
Проектная декларация – информация о Застройщике и о проекте строительства. Оригинал Проектной декларации хранит Застройщик. Проектная декларация размещена в единой информационной системе жилищного строительства на официальном сайте https://наш.дом.рф в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» до направления на государственную регистрацию первого договора участия в долевом строительстве.
Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию (далее по тексту также - Разрешение на ввод Многоквартирного дома в эксплуатацию) – документ, выдаваемый уполномоченным органом в соответствии со статьей 55 Градостроительного кодекса Российской Федерации, удостоверяющий выполнение Застройщиком обязательств по строительству Многоквартирного дома, в котором расположен Объект долевого строительства в полном объеме в соответствии с Разрешением на строительство, соответствие построенного Многоквартирного дома градостроительному плану земельного участка, техническим регламентам и проектной документации, а также выполнение обязательств Застройщика относительно качества произведенных работ. 
Разрешение на строительство – распорядительный документ, являющийся основанием для строительства Многоквартирного дома. 
Технический паспорт Жилого помещения – документ, оформляемый в ходе проведения технической инвентаризации, который содержит техническую и иную информацию о таком помещении и необходим для технического учета жилищного фонда в городе Москве, осуществляемого Государственным бюджетным учреждением города Москвы Московское городское бюро технической инвентаризации.
Уполномоченный банк – банк, созданный в соответствии с законодательством Российской Федерации и включенный Банком России в перечень банков, соответствующих критериям (требованиям), установленным постановлением Правительства Российской Федерации от 18.06.2018 № 697 «Об утверждении критериев (требований), которым в соответствии с Федеральным законом «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» должны соответствовать уполномоченные банки и банки, которые имеют право на открытие счетов эскроу для расчетов по договорам участия в долевом строительстве».
Фактическая площадь Жилого помещения – сумма площадей всех частей Объекта долевого строительства, определенная по результатам произведенных Обмеров, включая площади помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, а также лоджий, балконов, террас, веранд, подсчитываемых со следующими коэффициентами: коэффициент 0,3 (для балконов и террас), 0,5 (для лоджий) или 1,0 (для веранд), которая применяется для проведения взаиморасчетов Сторон.
В соответствии с частью 5 статьи 15 Жилищного кодекса Российской Федерации при государственной регистрации права собственности Объекта долевого строительства в Едином государственном реестре недвижимости указывается общая площадь Объекта долевого строительства, состоящая из суммы площади всех частей Объекта долевого строительства, включая площадь помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в Объекте долевого строительства, за исключением балконов, лоджий, веранд и террас.
Термины, определения которых приведены в настоящем разделе, могут употребляться в Договоре как в единственном, так и во множественном числе.

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. По настоящему Договору Застройщик обязуется в предусмотренный настоящим Договором срок своими силами и (или) с привлечением третьих лиц построить (создать) Многоквартирный дом и после получения Разрешения на ввод его в эксплуатацию передать Участнику Жилые помещения, перечень, характеристики, план и местоположение которых предусмотрены Приложениями № 1, № 2 к Договору, являющимися его неотъемлемой частью, а Участник обязуется уплатить обусловленную настоящим Договором цену и принять Жилые помещения.
Площадь передаваемых Участнику по Договору Жилых помещений составляет:
– без учета балконов и лоджий – ______________ (______________________) квадратных метров;
– с учетом балконов и лоджий – ___________ (____________________) квадратных метров;
– Общая приведенная Площадь Жилых помещений – __________________ (____________________) квадратных метров.
1.2. Строительство Многоквартирного дома осуществляется Застройщиком в сроки, установленные в Дорожной карте (Приложение № 3 к Договору).
1.3. Основанием для заключения Договора являются: 
1.3.1 Разрешение на строительство объекта капитального строительства от «__» ___________ 20__г. № _______, выданное Комитетом государственного строительного надзора города Москвы.
1.3.2. (реквизиты документов, подтверждающих право Застройщика на земельный участок, на котором осуществляется строительство Многоквартирного дома). 
1.3.3. Проектная декларация, размещенная в Единой информационной системе жилищного строительства на веб-сайте: https://наш.дом.рф, содержащая информацию, соответствующую требованиям действующего законодательства Российской Федерации.
1.4. Строительство Многоквартирного дома, в состав которого входят Жилые помещения, осуществляется на следующем земельном участке:
1.4.1. Адрес земельного участка: ________________________________.
1.4.2. Кадастровый номер земельного участка: ____________________.
1.4.3. Площадь земельного участка _________________кв. м.
1.4.4. Вид разрешенного использования земельного участка: ____________.
1.4.5. Право собственности Застройщика на земельный участок передано в залог _____________ в обеспечение исполнения обязательств по кредитному договору, о чем Участнику известно и с чем он согласен.
1.5. Жилые помещения и Многоквартирный дом должны соответствовать требованиям Договора, проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям, в том числе установленным Федеральным законом РФ от 30.12.2004 № 214-ФЗ, постановлением Правительства Москвы от 8 августа 2017 г. № 516-ПП «Об утверждении Требований к улучшенной отделке равнозначных жилых помещений, предоставляемых взамен жилых помещений в многоквартирных домах, включенных в Программу реновации жилищного фонда в городе Москве, и помещений общего пользования в многоквартирных домах, в которых предоставляются такие равнозначные жилые помещения» (если предусмотрено Требованиями к характеристикам и параметрам Жилых помещений (Приложение № 7 к Договору)), постановлением Правительства Москвы от 08.08.2017 г. № 515-ПП «Об утверждении Базовых требований к благоустройству территории жилой застройки при реализации Программы реновации жилищного фонда в городе Москве».
Жилые помещения должны соответствовать требованиям к составу и характеристикам (в том числе к местам общего пользования, техническим помещениям, обслуживающим жилую часть и т.д.), определённым в Приложении № 7 к Договору, являющимся неотъемлемой частью Договора (далее по тексту – Требования к Жилым помещениям). Требования к Жилым помещениям формулируют существенное условие настоящего Договора – предмет приобретения. Отступление Застройщиком от обозначенных требований полностью либо в части (а равно произвольное изменение им ранее согласованных с Участником проектных решений и т.п.) свидетельствует о несоответствии строящихся (либо готовых) Жилых помещений предмету Договора. Участник вправе на любом этапе исполнения Договора осуществлять инспекционные проверки ведения Застройщиком строительно-монтажных работ, анализировать документацию по Жилым помещениям, давать Застройщику указания об устранении выявленных недостатков, несоответствий Требованиям к Жилым помещениям (Приложение № 7 к Договору), отказаться от приёмки любого из построенных Жилых помещений в случае выявления несоответствия Требованиям к Жилым помещениям, а также потребовать возмещения убытков и применить к Застройщику иные меры юридической ответственности.
Об объёме, критериях и порядке проведения инспекционных проверок Застройщик извещается Участником одним из следующих способов: направлением соответствующего уведомления посредством ЭДО или иной системы документооборота, совместимой с ЭДО, на электронный либо почтовый адрес, указанные в разделе 17 Договора, иным способом на усмотрение Участника.
1.6. План Жилых помещений, отображающий в графической форме (схема, чертеж) расположение по отношению друг к другу частей являющегося Объектом долевого строительства (комнат, помещений вспомогательного использования, лоджий, веранд, балконов, террас), местоположение Объекта долевого строительства на этаже строящегося Многоквартирного дома определяется в Приложении № 2 к Договору.
1.7. Застройщик гарантирует отсутствие обязательств перед третьими лицами в отношении передаваемых Участнику Жилых помещений на момент заключения и в период действия настоящего Договора. Отсутствие обязательств перед третьими лицами выражается в том, что Жилые помещения (права на них) свободны от долгов, обязательств и претензий третьих лиц, не обременены какими бы то ни было предусмотренными законодательством РФ ограничениями, обременениями и обстоятельствами, влияющими на право владения, пользования и распоряжения, включая переуступку и (или) отчуждение, за исключением случая передачи в залог банку в обеспечение возврата целевого кредита, предоставленного банком Застройщику на строительство (создание) Многоквартирного дома и при условии получения от банка согласия на удовлетворение своих требований за счет заложенного имущества в соответствии с частью 2 статьи 15 и согласия на прекращение права залога на Объекты долевого строительства в случае, предусмотренном частью 8 статьи 13 Федерального закона от 30.12.2004 № 214-ФЗ.
1.8. Участник выражает согласие на образование земельных участков в результате раздела, объединения, перераспределения или выдела (изменения границ, уменьшения площади), постановку вновь образованных и иных земельных участков на кадастровый учет, снятие земельных участков с кадастрового учета, внесение изменений в запись Единого государственного реестра недвижимости о земельных участках и иные необходимые действия по любым принадлежащим Застройщику земельным участкам по адресу: г. Москва, ________________, в том числе по земельному участку, указанному в Договоре в соответствии со схемой расположения земельного участка или земельных участков на кадастровом плане территории на усмотрение Застройщика, в соответствии со статями 112 - 119 Земельного кодекса РФ, и на совершение Застройщиком любых необходимых действий для государственной регистрации права собственности и (или) договоров аренды вновь образованных земельных участков, государственной регистрации возникновения, изменения или прекращения залога права на вновь образованные земельные участки у участников долевого строительства в силу закона в Едином государственном реестре недвижимости.

2. ЦЕНА ДОГОВОРА И ПОРЯДОК ОПЛАТЫ

2.1. Цена одного квадратного метра площади Жилого помещения является твердой, устанавливается на весь срок исполнения Договора и определена с применением усреднённых укрупнённых показателей стоимости строительства для города Москвы, разработанных и утверждённых нормативным правовым актом Комитета города Москвы по ценовой политике в строительстве и государственной экспертизе проектов, включающих затраты на технологическое присоединение (далее – Цена одного квадратного метра площади Жилого помещения).
Цена одного квадратного метра площади Жилого помещения (с учётом технологического присоединения) в соответствии с ____________________ от «___» _______ 202___ г. № _________ составляет ___________ (_______________) рублей 00 копеек. 
2.2. Цена настоящего Договора (сумма денежных средств, подлежащих уплате Участником для строительства (создания) Объектов долевого строительства) составляет _____________________ (_____________________) рублей ___ копеек (далее – Цена Договора)[footnoteRef:3], и рассчитывается как произведение Цены одного квадратного метра площади Жилого помещения и общей площади Жилых помещений с учётом летних помещений в соответствии с положительным заключением Государственного автономного учреждения города Москвы «Московская государственная экспертиза» (далее – Мосгосэкспертиза), с применением понижающих коэффициентов к летним помещениям (0,3 (для балконов и террас), 0,5 (для лоджий) или 1,0 (для веранд)), указанной в пункте 1.1 настоящего Договора.  [3:  Денежные средства, направляемые дольщиками (участниками) на финансирование строительства, носят характер инвестиционных, не признаются в качестве оплаты в счет будущего выполнения работ и, в соответствии со статьями 39, 146 НК РФ, не подлежат обложению НДС.] 

2.3. Цена Договора определена на весь срок исполнения Договора и включает в себя все налоги, сборы и иные обязательные платежи, расходы, затраты, а также убытки Застройщика в любой форме, связанные с выполнением всех обязательств по настоящему Договору. Цена является окончательной и изменению не подлежит, если иное не предусмотрено настоящим Договором.
Цена Договора установлена в российских рублях и не подлежит изменению в случае колебаний обменного курса какой-либо валюты по отношению к российскому рублю.
2.4. Цена Договора подлежит уточнению до получения Разрешения на ввод Многоквартирного дома в эксплуатацию, в случае уточнения площади Жилых помещений в соответствии с пунктом 2.7 Договора по результатам технической инвентаризации с оформлением Технических паспортов Жилых помещений ГБУ МосгорБТИ и в соответствии с данными технического плана здания (Многоквартирного дома), подготовленного кадастровым инженером по результатам проведенных обмеров.	Comment by Измухамбетова Алина Амангельдыевна: 
2.5. Расчеты по настоящему Договору осуществляются путем внесения Участником Цены Договора на счет эскроу, открываемый в Уполномоченном банке [указываются сведения о банке (наименование, фирменное наименование, ИНН, ОГРН, место нахождения и адрес, адрес электронной почты, номер телефона)], в порядке, предусмотренном настоящим Договором, на следующих условиях:
Депонент – Участник.
Эскроу-агент – Уполномоченный банк.
Бенефициар – Застройщик.
Объект долевого строительства – Объект долевого строительства, предусмотренный условиями настоящего Договора.
Депонируемая сумма – _______________ (_________________) рублей ___ копеек.
Порядок депонирования – депонируемая сумма вносится Участником на счет эскроу частями в порядке, предусмотренном настоящим Договором.
Срок условного депонирования денежных средств составляет 6 (Шесть) месяцев с указанной в проектной декларации даты ввода в эксплуатацию Многоквартирного дома, которая не может превышать срок ввода в эксплуатацию, установленный в Дорожной карте (Приложение № 3 к Договору).
Застройщик извещается Уполномоченным банком об открытии счета эскроу способом, предусмотренным договором счета эскроу, не позднее даты открытия счета эскроу.
Депонируемая сумма не позднее 10 (Десяти) рабочих дней после предоставления Застройщиком Уполномоченному банку Разрешения на ввод в эксплуатацию Многоквартирного дома, или сведений о размещении в Единой информационной системе жилищного строительства вышеуказанной информации, перечисляется Уполномоченным банком Застройщику либо направляется на оплату обязательств Застройщика по кредитному договору, заключенному между Застройщиком и Уполномоченным банком, если кредитный договор содержит поручение Застройщика Уполномоченному банку об использовании таких средств (части таких средств) для оплаты обязательств Застройщика по кредитному договору, или на открытый в Уполномоченном банке залоговый счет Застройщика, права по которому переданы в залог Уполномоченному банку, предоставившему денежные средства Застройщику, в случае, если это предусмотрено кредитным договором.
Депонент обязуется в течение 2 (Двух) рабочих дней с даты получения в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Москве настоящего Договора с отметкой о государственной регистрации предоставить в Уполномоченный банк копию настоящего Договора и подать заявление о заключении договора счета эскроу.
Застройщик в течение 3 (Трех) рабочих дней с даты регистрации настоящего Договора в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Москве отправляет в Уполномоченный банк либо скан-копии настоящего Договора, зарегистрированного Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Москве, либо скан-образ настоящего Договора, зарегистрированного в установленном законодательством порядке, содержащего специальную(ые) регистрационную(ые) запись(и), удостоверенную(ые) усиленной квалифицированной электронной подписью государственного регистратора о государственной регистрации договора участия в долевом строительстве, путем электронного документооборота согласованного Застройщиком и Уполномоченным банком.
Все платежи на счет эскроу осуществляются в рублях.
Датой исполнения обязанности Участника по оплате является дата поступления денежных средств на открытый в Уполномоченном банке счет эскроу. 
2.6. Порядок оплаты по Договору:
2.6.1. Участник обязуется оплатить ______________ (___________________________) рублей ___ копеек, что составляет 30 (Тридцать) процентов от Цены Договора, в течение 20 (Двадцати) рабочих дней со дня открытия счета эскроу в Уполномоченном банке, но не ранее возврата денежных средств Застройщиком (в случае, если Участник осуществил платежи в счёт цены Договора о приобретении жилых помещений).
2.6.2. Участник обязуется оплатить ______________ (_________________________) рублей ___ копеек, что составляет 30 (Тридцать) процентов от Цены Договора, в течение 20 (Двадцати) рабочих дней со дня завершения работ по монтажу железобетонных конструкций подземной части жилого дома без учета паркинга (при его наличии); работ по монтажу кранов, подтвержденных подписанным Сторонами Актом о подтверждении завершения выполнения работ, указанных в настоящем подпункте.
2.6.3. Участник обязуется оплатить ______________ (_________________________) рублей ___ копеек, что составляет 15 (Пятнадцать) процентов от Цены Договора, в течение 20 (Двадцати) рабочих дней со дня завершения подготовительных работ, работ по монтажу железобетонных конструкций подземной части жилого дома с учетом паркинга (при его наличии) с устройством гидроизоляции до нулевой отметки; работ по монтажу железобетонных конструкций надземной части в полном объеме; работ по разработке котлована и обратной засыпки пазух котлована, подтвержденных подписанным Сторонами Актом о подтверждении завершения выполнения работ, указанных в настоящем подпункте.
2.6.4. Участник обязуется оплатить ______________ (__________________________) рублей ___ копеек, что составляет 15 (Пятнадцать) процентов от Цены Договора, в течение 20 (Двадцати) рабочих дней со дня завершения кладочных работ и работ по устройству перегородок надземной и подземной части; работ по заполнению проемов наружных стен жилых этажей; работ по устройству кровли, внутренних и наружных инженерных систем; отделочных и фасадных работ Многоквартирного дома; работ по благоустройству территории, подтвержденных подписанным Сторонами Актом о подтверждении завершения выполнения работ, указанных в настоящем подпункте.
2.6.5. Оставшуюся часть Цены Договора Участник оплачивает в срок, установленный частью 2 статьи 154 Федерального закона от 30.12.2004 № 214-ФЗ, до ввода в эксплуатацию Многоквартирного дома, при условии предоставления Застройщиком обеспечения исполнения обязательств по настоящему Договору в размере и в порядке, определённых разделом 4 настоящего Договора. 
В случае непредставления Застройщиком обеспечения исполнения обязательств по настоящему Договору, соответствующего требованиям Договора, то такой факт в соответствии с нормами статьи 406 Гражданского кодекса Российской Федерации будет являться просрочкой Застройщика. При этом у Участника не возникает обязанности по оплате неустойки (пени), предусмотренной частью 6 статьи 5 Федерального закона от 30.12.2004 № 214-ФЗ.
2.6.6.	Для подписания Актов о подтверждении завершения выполнения работ, указанных в соответствующем пункте 2.6 настоящего Договора, Застройщик предоставляет Участнику акты о приемке выполненных работ (по форме № КС-2 или иной форме, применяемой Застройщиком, отражающей объем выполненных работ), оформленные надлежащим образом между Застройщиком (либо привлеченным Застройщиком Техническим заказчиком) и подрядной организацией (допускается предоставление акта о приемке выполненных работ без указания информации, касающейся стоимости работ). Участник вправе запросить любую иную информацию и документы, подтверждающие выполнение соответствующих работ и (или) их качество, а Застройщик обязан предоставить Участнику запрошенные им документы и сведения, а также проектную документацию и все произведённые изменения (корректировки) проектной документации, с целью проверки проектной документации Участником на предмет её соответствия Требованиям к Жилым помещениям (Приложение № 7 к Договору) и иным положениям Договора. 
Указанные в соответствующем подпункте пункта 2.6 настоящего Договора Акты о подтверждении завершения выполнения работ подписываются Сторонами исключительно для возникновения основания оплаты Участником в счёт Цены Договора.
2.6.7. В случае расхождения Фактической площади Жилых помещений по результатам Обмеров по отношению к площади Жилых помещений, определённых Договором, Стороны в течение 20 (Двадцати) рабочих дней с даты заключения дополнительного соглашения об изменении цены по правилам пункта 2.7 Договора осуществляют перерасчёт оплат по Договору. 
При увеличении площади Жилых помещений доплата осуществляется Участником путём перечисления денежных средств на счёт эскроу, а при осуществлении этого платежа после получения Застройщиком разрешения на ввод объекта в эксплуатацию – на расчётный счёт Застройщика, указанный в Договоре. 
При уменьшении площади Жилых помещений возврат денежных средств осуществляется Застройщиком на лицевой счёт Участника, указанный в Договоре.
Размер денежных средств, подлежащих доплате (возврату), определяется как разница между Ценой Договора и произведённой оплатой, уменьшенная на подлежащие выплате Застройщиком начисленные на дату осуществления окончательного расчета суммы неустоек (штрафов, пени), убытков.
2.6.8. Застройщик обязуется заблаговременно до даты ввода в эксплуатацию Многоквартирного дома, указанной в Дорожной карте (Приложение № 3 к Договору), обеспечить проведение технической инвентаризации Жилых помещений с оформлением ГБУ МосгорБТИ Технических паспортов Жилых помещений, соответствующих данным технического плана здания (Многоквартирного дома), и заключить с Участником дополнительное соглашение об изменении Цены Договора в соответствии с пунктом 2.7 Договора, и направить Участнику в срок не позднее 20 (Двадцати) рабочих дней до даты ввода в эксплуатацию Многоквартирного дома требование об осуществлении платежа, установленного пунктом 2.6.5 Договора.
В случае, если Участником в срок, установленный настоящим пунктом, не будет получено вышеуказанное требование Застройщика об осуществлении платежа либо Сторонами не будет подписано вышеуказанное дополнительное соглашение, то данный факт в соответствии с нормами статьи 406 Гражданского кодекса Российской Федерации будет являться просрочкой Застройщика. 
При этом у Участника не возникает обязанности по оплате неустойки (пени), предусмотренной частью 6 статьи 5 Федерального закона от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ. 
2.7. В случае изменения Площади Жилых помещений по результатам их технической инвентаризации, Цена Договора подлежит увеличению исходя из разницы между площадью Жилых помещений, определенной по результатам их технической инвентаризации и площадью Жилых помещений, предусмотренной пунктом 1.1 Договора, исходя из Цены одного квадратного метра площади Жилого помещения, установленной в пункте 2.1 Договора (для случаев увеличения площади Жилых помещений по итогам их технической инвентаризации), или уменьшению исходя из разницы между площадью Жилых помещений, предусмотренной пунктом 1.1 Договора, и площадью Жилых помещений, определенной по результатам их технической инвентаризации, исходя из Цены одного квадратного метра площади Жилого помещения, установленной в пункте 2.1 Договора (для случаев уменьшения площади Жилых помещений по итогам их технической инвентаризации). Уточнение Цены Договора осуществляется в пределах, предусмотренных законодательством и принятым на его основании Положением о закупках товаров, работ, услуг Московского фонда реновации жилой застройки (с учетом особенностей реализации программы реновации жилищного фонда в городе Москве), в соответствии с требованиями Положения о закупках товаров, работ, услуг Московского фонда реновации жилой застройки (с учетом особенностей реализации программы реновации жилищного фонда в городе Москве).
2.8. Стороны обязуются ежеквартально в срок до 10 (Десятого) числа месяца, следующего за отчетным кварталом, производить сверку расчетов путем подписания акта сверки взаимных расчетов (со стоимостными показателями).
При наличии подлежащих выплате Сторонами начисленных на дату осуществления окончательного расчета неустойки, штрафа, пени в подписываемом Сторонами акте сверки взаимных расчетов по Договору, помимо прочего, указываются:
2.8.1. сведения о фактически исполненных обязательствах по Договору;
2.8.2. сумма, подлежащая оплате в соответствии с условиями Договора;
2.8.3. размер неустойки (штрафа, пени), основания применения и порядок расчета неустойки (штрафа, пени);
2.8.4. итоговая сумма, подлежащая оплате Застройщику по Договору при осуществлении окончательного расчета.
2.9. Стороны в течение 5 (Пяти) рабочих дней со дня государственной регистрации права собственности Участника на все Жилые помещения и осуществления окончательного расчета в порядке, установленном подпунктом 2.6.7 Договора, обязуются подписать Акт об исполнении обязательств по Договору в полном объеме и об отсутствии финансовых претензий по форме, утверждённой Приложением № 6 к Договору.
2.10. Услуги Застройщика не облагаются НДС на основании подпункта 231 пункта 3 статьи 149 НК РФ. Счет-фактура в части услуг Застройщика в адрес Участника не выставляется (пункт 5 статьи 168, пункт 3 статьи 169 НК РФ).

3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1. Участник обязан:
3.1.1. Уплатить Цену Договора и принять Жилые помещения в порядке и сроки, предусмотренные настоящим Договором.
3.1.2. Сообщать Застройщику о недостатках (дефектах) Жилых помещений, обнаруженных в ходе их осмотра и приемки.
3.1.3. На основании совместного заявления Сторон обратиться в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Москве для регистрации Договора в порядке, предусмотренном действующим законодательством Российской Федерации.
3.1.4. Нести расходы, связанные с оплатой государственной пошлины за государственную регистрацию Договора и своего права собственности на Жилые помещения. 
3.1.5. При отсутствии замечаний подписать Акты о подтверждении завершения выполнения работ, указанные в п. 2.6. Договора, в течение 5 (Пяти) рабочих дней после предоставления Застройщиком Участнику надлежащим образом оформленных между Застройщиком (либо привлеченным Застройщиком Техническим заказчиком) и подрядной организацией актов о приемке выполненных работ (по форме № КС-2 или иной форме, применяемой Застройщиком, отражающей объем выполненных работ). Участник вправе отказаться от подписания Акта (Актов) о подтверждении завершения выполнения работ при нарушении комплектности переданных документов либо неподтверждении факта выполнения заявленных видов работ в полном объеме.
3.1.6. Нести расходы по техническому обслуживанию Многоквартирного дома, коммунальным услугам и уборке придомовой территории соразмерно (пропорционально) доле владения Участником площадью Жилых помещений со дня передачи Участнику Жилых помещений по Акту (Актам) приема-передачи Жилых помещений. 
3.1.7. Не проводить в Жилых помещениях работы, связанные с отступлением от проекта (возведение внутриквартирных перегородок, разводка всех инженерных коммуникаций, электрики, пробивка проемов, ниш, борозд в стенах и перекрытиях и т.д.), не осуществлять переустройство или перепланировку, а также работы, затрагивающие внешний вид и конструкцию фасада Многоквартирного дома и его элементы (в том числе установка снаружи Многоквартирного дома любых устройств и сооружений) до государственной регистрации права собственности Участника на Жилые помещения.
3.1.8. После получения от Застройщика письменного сообщения (уведомления) о завершении строительства и о готовности Жилых помещений к передаче принять Жилые помещения по Акту (Актам) приема-передачи Жилых помещений в порядке и сроки, предусмотренные разделом 5 настоящего Договора.
3.1.9. После подписания Акта (Актов) приема-передачи Жилых помещений заключить с управляющей организацией договор управления Многоквартирным домом и осуществлять оплату расходов по техническому обслуживанию Многоквартирного дома по утвержденным для Многоквартирного дома ставкам соразмерно (пропорционально) доле Жилых помещений Участника. 
3.1.10. В течение 10 (Десяти) рабочих дней рассмотреть изменения в проектную документацию, направленные Застройщиком в соответствии с подпунктом 3.4.1 Договора и согласовать их, либо направить замечания.
3.2. Участник вправе:
3.2.1. Требовать от Застройщика надлежащего исполнения обязательств в соответствии с Договором, устранения выявленных отклонений от Требований к Жилым помещениям.
3.2.2. Требовать от Застройщика предоставления надлежащим образом оформленных документов, указанных в Договоре, подтверждающих исполнение обязательств в соответствии с Договором.
3.2.3. Определять лиц, непосредственно участвующих в осмотре и приемке Жилых помещений, в том числе в проведении экспертизы.
3.2.4. Требовать возмещения убытков и (или) неустойки (штрафа, пени) вследствие неисполнения, просрочки исполнения или иного ненадлежащего исполнения обязательств Застройщиком в соответствии с Договором, возврата уплаченных денежных средств в случаях, предусмотренных Договором или законодательством, возмещения судебных и иных расходов в том числе за счет обеспечения, предусмотренного разделом 4 Договора.
3.2.5.	На любом этапе и в любое время осуществлять осмотр Жилых помещений и Многоквартирного дома, осуществлять инспекционные проверки, анализировать документацию по Жилым помещениям и Многоквартирному дому, давать Застройщику указания об устранении выявленных недостатков, несоответствий Требованиям к Жилым помещениям (Приложение № 7 к Договору), запрашивать у Застройщика любые документы и сведения, касающиеся исполнения настоящего Договора.
3.2.6.	Самостоятельно инициировать, подготовить и направить Застройщику на подписание любые документы (в т.ч. дополнительные соглашения) в рамках реализации настоящего Договора (в том числе по основаниям, предусмотренным разделом 2 настоящего Договора, в случае их непредоставления Застройщиком), а Застройщик обязуется не позднее 7 (Семи) рабочих дней с момента направления Участником соответствующих документов, если иной срок не установлен Договором, подписать указанные документы (в т.ч. дополнительные соглашения) и передать Участнику, либо предоставить письменные замечания.
3.2.7. Приостановить исполнение обязательства по оплате в случае несоответствия проектной документации Требованиям к Жилым помещениям (Приложение № 7 к Договору), неисполнения Застройщиком обязательства по предоставлению необходимых материалов (документов) для рассмотрения и согласования архитектурно-планировочных решений, соответствующих Требованиям к Жилым помещениям, на заседании Рабочей группы по обеспечению проектирования, строительства (реконструкции) объектов капитального строительства за счет средств бюджета города Москвы и в рамках реализации Программы реновации жилищного фонда в городе Москве, созданной при Заместителе Мэра Москвы в Правительстве Москвы по вопросам градостроительной политики и строительства в соответствии Регламентом Правительства Москвы, утвержденном Постановлением Правительства Москвы от 21 февраля 2006 г. № 112-ПП «О Регламенте Правительства Москвы», иной рабочей группы уполномоченного органа власти (компетентной организации) (далее - Рабочая группа), и (или) несогласования Рабочей группой изменений архитектурно-планировочных решений либо несоответствия архитектурно-планировочных решений Требованиям к Жилым помещениям (Приложение № 7 к Договору), неисполнения требований о внесении изменений в проектную документацию, вплоть до исполнения Застройщиком указанного обязательства.
3.2.8. В одностороннем порядке изменять требования по обеспечению объекта строительства информационно-коммуникационными технологиями, средствами контроля и управления доступом с технологией биометрического распознавания лиц (СКУД с Face ID), системой видеоаналитики для автоматизированного электронного контроля и учета строительной техники (СВЭКТ) путем направления письменного уведомления Застройщику, в случае изменений таких требований уполномоченным органом исполнительной власти города Москвы.
3.2.9. Осуществлять иные права, предусмотренные Договором и действующим законодательством.
3.3. Застройщик обязан:
3.3.1. В предусмотренный Договором срок своими силами и (или) с привлечением третьих лиц осуществить строительство Многоквартирного дома в соответствии с требованиями настоящего Договора, Требованиями к Жилым помещениям, проектной документацией, техническими регламентами и иными обязательными требованиями, с входящими в его состав Жилыми помещениями, предусмотренными Приложениями № 1, №2, и получить Разрешение на ввод Многоквартирного дома в эксплуатацию.
3.3.2. Передать Участнику Жилые помещения, предусмотренные настоящим Договором, путем подписания Сторонами Акта (Актов) приема-передачи Жилых помещений, после ввода Многоквартирного дома в эксплуатацию, качество которых соответствует условиям Договора, требованиям проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям.
3.3.3. При строительстве Многоквартирного дома обеспечить соблюдение Требований к Жилым помещениям (Приложение № 7 к Договору), с учетом уточнений и (или) изменений, утвержденных решением Рабочей группы.
3.3.4. Вести учет поступлений денежных средств от Участника.
3.3.5. Направить Участнику не позднее, чем за два месяца до истечения указанного в пункте 5.1 Договора срока, соответствующую информацию и предложения об изменении настоящего Договора, в случае, если строительство Многоквартирного дома, получение Разрешения на ввод в эксплуатацию и (или) исполнение Договора в части передачи Жилых помещений не может быть осуществлено в предусмотренный настоящим Договором срок.
3.3.6. Обеспечить явку уполномоченных представителей в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Москве, в назначенное этим органом время и совершить все действия, необходимые для государственной регистрации настоящего Договора, в том числе нести расходы, связанные с оплатой государственной пошлины.
3.3.7. Обеспечить подготовку и передачу Участнику в срок не позднее 10 (Десяти) рабочих дней с момента подписания Акта приема-передачи Жилых помещений или в случае поэтапной приемки Жилых помещений каждого из Актов приемки-передачи Жилых помещений, документов, необходимых для государственной регистрации права собственности Участника на Жилые помещения.
3.3.8. До начала передачи Жилых помещений Участнику предоставить в управляющую компанию документы, подтверждающие осуществление технологического присоединения Многоквартирного дома, документы, необходимые для заключения с ресурсоснабжающими организациями договоров, обеспечивающих постоянное снабжение Многоквартирного дома коммунальными услугами, а также техническую документацию на Многоквартирный дом и иные связанные с управлением данным домом документы. 
В случае непредставления Участнику документов, подтверждающих исполнение обязанности, установленной настоящим пунктом, Участник вправе приостановить приемку Жилых помещений до момента исполнения Застройщиком вышеуказанной обязанности.
3.3.9. Обеспечить явку уполномоченного представителя в согласованную Сторонами дату и время начала осмотра для проверки и передачи Жилых помещений и сопутствующих документов и подписать Акт (Акты) приема-передачи Жилых помещений и иные документы, а в случае выявления недостатков – Акт (Акты) осмотра.
3.3.10. Заблаговременно до даты ввода в эксплуатацию Многоквартирного дома, указанной в Дорожной карте (Приложение № 3 к Договору), за свой счет обеспечить проведение технической инвентаризации Жилых помещений с изготовлением Технических паспортов ГБУ МосгорБТИ, соответствующих данным технического плана здания (Многоквартирного дома), и передать результаты технической инвентаризации Участнику.
3.3.11.	До начала выполнения финишной отделки в Многоквартирном доме, с целью согласования с Участником отделочных материалов, изделий и оборудования осуществить отделочные работы в одном Жилом помещении (квартире), в местах общего пользования (межквартирный коридор, лифтовой холл) одного жилого этажа и в местах общего пользования одного первого этажа (тамбуры входа в жилую часть здания, лифтовой холл (при наличии), вестибюль) и письменно проинформировать об этом Участника.
Вышеуказанные работы могут быть рассмотрены Участником как одновременно, так и по отдельности, по мере готовности.
3.3.12.	Письменно согласовать с Участником документацию в объёме, сроки и порядке, определённые Требованиями к Жилым помещениям. 
3.3.13.	В установленный Участником срок устранять выявленные недостатки (несоответствия), отклонения от Требований к Жилым помещениям, в том числе устранить недостатки проектной документации по замечаниям Участника.
Недостатки, поименованные в Приложении № 11 к настоящему Договору, устранить в сроки, установленные в Перечне типовых недостатков с указанием предельных сроков их устранения (Приложение № 11 к Договору).
3.3.14.	Внести изменения в проектную документацию с целью устранения замечаний Участника, а также в целях ее приведения в соответствие с решениями, принятыми на заседании Рабочей группы.
3.3.15.	Предоставлять Участнику в любое время по его запросу и в установленный им срок любые документы и сведения, касающиеся исполнения настоящего Договора, доступ к Жилым помещениям, на строительную площадку.
3.3.16.	В срок не позднее 7 (Семи) рабочих дней с момента наступления нижеописанных событий письменно уведомить Участника о:
3.3.16.1.	начале подготовки изменений в проектную документацию Многоквартирного дома в целях обеспечения соответствия Жилых помещений Требованиям к Жилым помещениям с одновременным направлением копии задания на корректировку Проектной документации Участнику;
3.3.16.2.	направлении в Мосгосэкспертизу изменений проектной документации на государственную экспертизу проектной документации, результатов инженерных изысканий;
3.3.16.3.	получении положительного заключения государственной экспертизы изменений проектной документации, результатов инженерных изысканий с приложением копии такого заключения;
3.3.16.4.	внесении в ранее выданные разрешения на строительство изменений с приложением копии такого разрешения на строительство;
3.3.16.5.	получении заключения органа государственного строительного надзора (в случае, если предусмотрено осуществление государственного строительного надзора) о соответствии Многоквартирного дома требованиям технических регламентов и проектной документации с приложением копии такого заключения;
3.3.16.6.	получении Разрешения на ввод Многоквартирного дома в эксплуатацию с приложением его заверенной копии;
3.3.16.7.	выполнении Застройщиком иных мероприятий, предусмотренных Дорожной картой.
3.3.17.	Осуществить подготовку, подписание и передачу Участнику дополнительных соглашений об изменении Цены Договора, площади, количества Жилых помещений по основаниям, предусмотренным пунктом 2.7 Договора.
3.3.18.	В срок, не превышающий 7 (Семи) рабочих дней с даты направления Участником Застройщику в соответствии с подпунктом 3.2.6 Договора дополнительного соглашения об изменении Цены Договора, площади, количества Жилых помещений, подписать указанное дополнительное соглашение и передать Участнику, либо предоставить письменные замечания. 
В случае неподписания и (или) непредоставления Застройщиком подписанного со своей стороны дополнительного соглашения об изменении Цены Договора, площади, количества Жилых помещений в течение 7 (Семи) рабочих дней с момента его направления Участником Застройщику и непредоставления в указанный срок письменных замечаний, настоящий Договор считается измененным, а дополнительное соглашение – подписанным. Такое дополнительное соглашение вступает в силу с момента истечения указанного в настоящем абзаце срока.
3.3.19.	Обеспечить работу, в том числе субподрядчиков, в информационной системе «Эксон» (Мосгорзаказ) или иной, совместимой с «Эксон» (Мосгорзаказ) информационной системе, предназначенной для автоматизации строительных процессов и хранения документации по проектам, либо указанной Участником, с предоставлением в данной системе прав Участнику (в информационной системе «Эксон» именуется «Инвестор») фиксировать недостатки (несоответствия), выявленные в ходе осмотра Объектов долевого строительства и (или) анализа документов по Объекту долевого строительства, в следующих модулях: ИСР - иерархическая структура работ; ПИР – Проектная и рабочая документация; Стройконтроль; ИТД – исполнительно-техническая документация; Актирование; BIM.
Допускается использование иных систем автоматизации строительных процессов и хранения документации по проектам с предоставлением Участнику доступа в такую систему и соответствующих прав для фиксации недостатков (несоответствий), выявляемых в ходе осмотра Объектов долевого строительства и (или) анализа документов.
3.3.20.	Разработать, согласовать с Участником и передать инструкцию по эксплуатации многоквартирного дома и Объектов долевого строительства, в порядке, объёме и количестве, соответствующих требованиям Участника и нормативных правовых актов.
3.3.21.	В срок не позднее 30 (Тридцати) дней с момента получения разрешения на ввод объекта в эксплуатацию обеспечить своими силами и средствами регистрацию Застройщика и уполномоченных им представителей, ответственных за устранение недостатков (дефектов) в Объекте долевого строительства, в том числе субподрядчиков, в системе «Суперсервис» либо иной, указанной Участником (далее по тексту – система «Суперсервис»), с целью обмена информацией о выявленных в период гарантийного срока недостатках (дефектах) для обеспечения своевременного устранения недостатков (дефектов) Застройщиком в период гарантийного срока.
Под системой «Суперсервис» понимается комплекс государственных и муниципальных онлайн-услуг, размещённых на Единой цифровой платформе по электронному адресу https://smart.mos.ru, являющихся частью проекта по формированию единого информационного пространства и цифровизации основных государственных, муниципальных и региональных услуг, сгруппированных по типичным жизненным ситуациям, предназначенный для удобства граждан и юридических лиц.
Все затраты Застройщика и уполномоченных им представителей, в том числе субподрядчиков, связанные с получением доступа к системе «Суперсервис» и работы в ней, несет Застройщик и Участником не возмещаются.
3.3.22.	Уведомить Участника в срок, предусмотренный пунктом 3.3.21 Договора, о регистрации в системе «Суперсервис» с указанием следующих сведений:
- наименование Застройщика, адрес его электронной почты, электронный адрес в домене mos.ru и системе smart.mos.ru;
- должность, Ф.И.О., телефон и адрес электронной почты уполномоченных представителей ответственных за устранение недостатков (дефектов) по Объекту (части Объектов) долевого строительства.
В случае получения отрицательного результата регистрации, Застройщик обязуется незамедлительно проинформировать об этом Участника и направить описание ошибки в техническую поддержку системы «Суперсервис». Такое информирование Участника Застройщиком носит уведомительный характер – неудачная попытка регистрации не изменяет и не пресекает срок регистрации Застройщика в системе, не прекращает его обязательства. Застройщик обязан предпринимать дальнейшие меры по регистрации в системе для цели исполнения обязательства, предусмотренного пунктом 3.3.21 Договора. Объективная невозможность осуществить регистрацию в системе «Суперсервис» либо иной, указанной Участником, в установленный срок в отсутствие вины Застройщика, при наличии подтверждающих документов может быть признана обстоятельством, за которое Застройщик не отвечает.
3.3.23.	Выполнять требования Участника по работе в системе «Суперсервис», в том числе: по формированию документов, включая внесение необходимых данных, устранению замечаний Участника. 
Замечания, выданные посредством системы «Суперсервис», имеют равную юридическую силу с замечаниями, направленными в письменном виде, и считаются автоматически полученными Застройщиком надлежащим образом. При этом Застройщик не вправе ссылаться на отсутствие подключения к системе «Суперсервис» или ее ненадлежащую работу, если не докажет, что она не внедрена/не функционирует по причинам, зависящим исключительно от Участника и/или третьих лиц, обеспечивающих надлежащую работу и техническую поддержку системы «Суперсервис».
3.3.24.	Ежедневно, если иной срок не будет установлен нормативными правовыми актами города Москвы, актуализировать сведения в системе «Суперсервис» о ходе устранения недостатков (дефектов), обнаруженных в период гарантийного срока, а также о подписании актов лицом, к которому перейдут права на соответствующий Объект (часть Объекта) долевого строительства. Информация вносится в отношении каждого помещения, места общего пользования Многоквартирного дома, Объекта долевого строительства.
3.3.25.	Обеспечить возможность использования системы «Суперсервис» в соответствии с локальными актами Участника, нормативными правовыми актами города Москвы.   
3.3.26.	Информировать Участника и государственные органы контроля и надзора о любых внеплановых событиях, инцидентах, чрезвычайных ситуациях и происшествиях на Объекте долевого строительства и (или) в связи с исполнением настоящего Договора, включая, но не ограничиваясь, аварии, или возникновение угрозы аварии, чрезвычайной ситуации, несчастные случаи, повлекшие причинение вреда жизни и (или) здоровью работников Застройщика, субподрядных организаций, Участника, и иных лиц, пожары, хищения, забастовки сотрудников Застройщика и субподрядчиков, в течение 15 (пятнадцати) минут с момента, когда возникновение внепланового события, чрезвычайной ситуации, происшествия или их угроза стали известны или должны были быть известны Застройщику.
Застройщик информирует Участника о событиях, указанных в настоящем пункте Договора, посредством телефонной связи по номерам телефонов Участника и Департамента градостроительной политики города Москвы и направлением информации по форме, предусмотренной Приложением № 10 к настоящему Договору, на электронную почту Участника и Департамента градостроительной политики города Москвы, указанным в разделе 17 настоящего Договора.
Об изменении контактных номеров телефонов и (или) адреса электронной почты, а также формы оповещения, Участник извещает направлением соответствующего уведомления в адрес Застройщика.
3.3.27. Исполнять иные обязательства, предусмотренные нормативными правовыми актами Российской Федерации, нормативными правовыми актами города Москвы и Договором.
3.4. Застройщик вправе:
3.4.1. С письменного согласия Участника вносить в установленном законодательством о градостроительной деятельности порядке изменения в проектную документацию, в том числе связанные с конструктивными особенностями наружных стен и внутренних перегородок, с изменением фасада, а также с изменением требований к Жилым помещениям и имуществу общего пользования, относящегося к жилой части Многоквартирного дома.
3.4.2. Требовать своевременной приемки и оплаты Жилых помещений в соответствии с условиями настоящего Договора.
3.4.3. Запрашивать у Участника разъяснения и уточнения по вопросам передачи Жилых помещений в соответствии с Договором.
3.4.4. Осуществлять иные права, предусмотренные Договором и действующим законодательством.
3.5. За исключением случаев, прямо предусмотренных настоящим Договором, срок рассмотрения документации, поступившей Участнику на рассмотрение (согласование, утверждение), не может быть менее 10 (Десяти) рабочих дней с даты её получения Участником.
3.6.	Технические средства объективной фиксации: классификация и применение - ТСОФ, биометрические СКУД, системы видеонаблюдения и контроля транспортных средств (СВЭКТ).
3.6.1.	Стороны договорились применять на месте проведения работ по строительству Многоквартирного дома технические средства объективной фиксации, обеспечивающие передачу информации Участнику, в государственные информационные системы и ресурсы города Москвы, в порядке, установленном нормативными правовыми актами Российской Федерации и города Москвы, правовыми актами уполномоченных органов, органов исполнительной власти города Москвы (далее – нормативные документы).
Для целей Договора Стороны определили следующее:
- техническими средствами объективной фиксации (далее – ТСОФ) являются средства, применяемые на месте проведения работ по строительству (реконструкции, сносу) объектов капитального строительства на территории города Москвы, осуществляющие в том числе видеонаблюдение, видеоаналитику и фиксацию информации об уровне шума, контроль управления доступом, в том числе биометрическая система контроля управления доступом, средства электронного контроля и учета строительной техники и машин и пр., установленные в соответствии с требованиями нормативных правовых актов Российской Федерации и города Москвы, правовых актов уполномоченных органов, органов исполнительной власти города Москвы;
- биометрическая система контроля управления доступом (биометрические СКУД) – комплекс средств системы контроля и управления доступом с применением биометрии (включающий технические и программные средства), подлежащий установке на контрольно-пропускных пунктах строительных площадок, обеспечивающий получение, передачу информации о лицах, осуществляющих деятельность на строительных площадках, путем их автоматизированной аутентификации с использованием их биометрических персональных данных;
- средства электронного контроля и учета строительной техники и машин (СВЭКТ) – комплекс средств, включающих в себя технологии распознавания государственного регистрационного знака транспортного средства, способная обеспечивать распознавание типа строительной техники и машин, предназначенная для автоматизированного контроля въезда и выезда строительной техники и машин на строительных площадках.
3.6.2.	Во исполнение подпункта 3.6.1 настоящего Договора, Застройщик обязуется:
3.6.2.1.	Обеспечить установку, ввод в эксплуатацию и непрерывную круглосуточную работу ТСОФ на объекте строительства в соответствии с требованиями Договора на весь период выполнения подрядных работ, если иное не будет согласовано Участником; оснастить объект строительства ТСОФ, обеспечивающих передачу информации в государственные информационные системы и ресурсы города Москвы в соответствии с п. 2.2.15 Правил проведения земляных работ, установки временных ограждений, размещения временных объектов в городе Москве, утвержденных Постановлением Правительства Москвы от 19.05.2015 № 299-ПП, совместным распоряжением Комитета государственного строительного надзора города Москвы и Департамента информационных технологий города Москвы от 12 февраля 2025 года № 10-Р/64-16-55/25 «Об утверждении Порядка применения технических средств объективной фиксации на месте проведения работ по строительству, реконструкции объектов капитального строительства на территории города Москвы, обеспечивающих передачу информации в государственные информационные системы и ресурсы города Москвы» и иными нормативными актами города Москвы и требованиями Участника, установить согласованные с Участником системы контроля, обеспечить их подключение и передачу данных в соответствии с установленными требованиями.
3.6.2.2.	Обеспечить функционирование установленной системы видеонаблюдения и видеоконференцсвязи и работоспособность оборудования, с помощью которого осуществляется предоставление информации в Государственную информационную систему «Единый центр хранения и обработки данных» (далее – ЕЦХД), в круглосуточном режиме до ввода Многоквартирного дома в эксплуатацию, в соответствии с требованиями нормативных правовых актов.
Обеспечить подключение ТСОФ в государственные информационные системы и ресурсы города Москвы, общегородской модуль регионального сегмента единой биометрической системы в городе Москве и осуществлять круглосуточное беспрерывное функционирование ТСОФ, в том числе, но не ограничиваясь, бесперебойное электроснабжение, регулярную техническую поддержку работоспособности канала связи, комплексную сохранность применяемых технических средств, программных компонентов и программных оборудований, обеспечивающих работу технических средств.
3.6.2.3.	Осуществлять передачу данных с ТСОФ в объёме и порядке, установленными соответствующими нормативными правовыми актами Российской Федерации и города Москвы, правовыми актами уполномоченных органов, органов исполнительной власти города Москвы и указаниями Участника. 
Предоставлять информацию об объектах видеонаблюдения в режиме реального времени, а также обеспечить иные мероприятия в соответствии с первым типом подключения системы видеонаблюдения к ЕЦХД согласно требований нормативных правовых актов:
- первый тип интеграции предусматривает обеспечение постоянной передачи видеоизображений с видеокамер в ЕЦХД в режиме реального времени в формате, совместимом с управляющими системами ЕЦХД и с качеством в соответствии с требованиями нормативных правовых актов.
Обеспечить качество предоставляемой в ЕЦХД информации в соответствии с требованиями нормативных правовых актов.
Обеспечить своевременную актуализацию информации об ответственных представителях, установленной системе видеонаблюдения и видеоконференцсвязи, подключенной к ЕЦХД, при изменении регистрационных данных, технических параметров, долгосрочном/плановом отключении, демонтаже выведению из эксплуатации и т.п. посредством электронного документооборота, официальным письмом в адрес Участника или на электронную почту. 
3.6.2.4.	Заключить соответствующие соглашения о передаче данных с ТСОФ (по требованию Участника).
3.6.2.5.	Участвовать в приёмочных испытаниях (интеграционном тестировании) ТСОФ и обеспечить подписание протокола (протоколов), соглашения (соглашений) и иных документов, оформляемых по результату проведения приёмочных испытаний (интеграционном тестировании). 
3.6.2.6.	Получить необходимые согласия в письменной форме субъектов персональных данных в случаях и в порядке, установленном действующим законодательством о персональных данных, с целью передачи данных с ТСОФ во исполнение положений настоящего Договора.
3.6.2.7. Письменно проинформировать Участника о выполнении обязательств, установленных настоящим Договором, в течение 3 (Трех) рабочих дней с даты их выполнения, по форме, согласованной с Участником. 
Если иное не будет установлено Участником, письмо об установке камер видеонаблюдения должно содержать технические данные об использованных Застройщиком технических решениях и каналах связи в формате таблицы:
· количество установленных камер, точное месторасположение установки каждой камеры, марка и модель используемых видеокамер;
· ip адреса для подключения к видеокамерам по каналам связи;
· логины/пароли для доступа и управления камерами;
· контактное лицо Застройщика по решению технических вопросов.
3.6.2.8.	Уведомить Участника не позднее 1 (Одного) рабочего дня об изменении сведений о ТСОФ, в случае необходимости переноса и (или) замены существующих ТСОФ, в том числе по причине их технической неисправности или установки новых ТСОФ на других участках объекта строительства, с направлением актуальных сведений для подключения в государственные информационные системы и ресурсы города Москвы и общегородской модуль регионального сегмента единой биометрической системы в городе Москве.
О демонтаже ТСОФ Застройщик уведомляет Участника не позднее, чем за 3 (Три) рабочих дня до проведения работ по демонтажу.
3.6.2.9.	Предоставить Участнику и (или) в компетентные организации в установленные сроки сведения и информацию по запрашиваемым формам для организации подключения ТСОФ в соответствии с требованиями нормативных документов и запросов уполномоченных органов и органов исполнительной власти города Москвы.
3.6.2.10.	Нести все затраты, связанные с выполнением мероприятий, предусмотренных настоящим Договором.
3.6.2.11.	Устранять все замечания, связанные с применением ТСОФ, направленные Участником, компетентными государственными и муниципальными органами, в установленный Участником или компетентным органом срок.
3.6.2.12.	В соответствии с распоряжением Департамента информационных технологий г. Москвы, Департамента градостроительной политики г. Москвы от 27 июня 2025 г. № 64-16-307/25/22 «Об утверждении Порядка функционирования и установки биометрических систем контроля и управления доступом на контрольно-пропускных пунктах строительных площадок и Технических требований к биометрическим системам контроля и управления доступом, устанавливаемым на контрольно-пропускных пунктах строительных площадок» обеспечить надзор за обработкой биометрических персональных данных работников и лиц, находящихся на территории строительных площадок, с целью дальнейшего использования в системах биометрического контроля доступа следующим образом:
· для граждан Российской Федерации и Республики Беларусь: размещение биометрических данных осуществляется через мобильное приложение «Мой ID», интегрированное с общегородским модулем единого московского регионального сегмента федеральной биометрической системы (ЕБС);
для иностранных граждан, прибывших из третьих стран: обработка фотографий и передача иных персональных сведений производится установленным порядком через многофункциональный миграционный центр города Москвы при оформлении карты иностранного гражданина в рамках исполнения Федерального закона № 152-ФЗ «О персональных данных».
3.6.2.13.	Обеспечить загрузку в биометрические СКУД сведений, предназначенных для последующей передачи в государственные информационные системы и ресурсы города Москвы, а также обеспечить проход на территорию строительных площадок города Москвы лицам, осуществляющими деятельность на строительных площадках, после их аутентификации с использованием биометрических персональных данных.
3.6.2.14.	Обеспечить проход на территорию строительной площадки после аутентификации проходящего лица с использованием биометрических персональных данных.
3.6.2.15.	Определить требования по защите информации, предъявляемые к информационным системам в соответствии с нормативными правовыми актами Российской Федерации и нормативными документами.
3.6.2.16.	Уведомлять Участника и уполномоченные органы посредством электронной почты о возникновении угроз и фактах сбоя и (или) нарушения в работе, возникновении угроз и фактах утечки информации, а также о нарушениях требований по защите информации, которые могут привести к нарушению функционирования информационных систем, в течение 24 часов с момента возникновения соответствующего события.
3.6.2.17. Руководствоваться инструкциями Участника, направленными им в соответствующем уведомлении, с момента получения от Участника такого уведомления либо с даты, указанной в уведомлении, в случае изменения Участником либо уполномоченным органом, органом исполнительной власти города Москвы требований по обеспечению объекта строительства ТСОФ, в том числе информационно-коммуникационными технологиями, средствами контроля и управления доступом с технологией биометрического распознавания лиц, системой видеоаналитики для автоматизированного электронного контроля и учета строительной техники и (или) регламента передачи информации об объектах строительства, либо установлении новых требований по обеспечению объекта строительства ТСОФ.
3.6.2.18.	Не размещать в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет», не предоставлять средствам массовой информации, а также третьим лицам в целях размещения информации в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» и предоставления средствам массовой информации без письменного разрешения Участника информацию о результатах исполнения обязательств по Договору, в том числе фотографии, видеозаписи объекта строительства, за исключением случаев размещения, предоставления такой информации в соответствии с требованиями действующего законодательства Российской Федерации, а также обеспечить соблюдение аналогичного требования в отношении всех привлекаемых Участником для исполнения договора лиц.
3.6.3.	Участник обязуется до начала производства подрядных работ в соответствии с Дорожной картой:
3.6.3.1.	Согласовать с Участником ТСОФ, их количество и схему размещения, а также разместить схему размещения в указанной Участником информационной системе в электронной форме.
Согласно распоряжению Комитета государственного строительного надзора города Москвы, Департамента информационных технологий города Москвы от 12 февраля 2025 г. № 10-Р/64-16-55/25 «Об утверждении Порядка применения технических средств объективной фиксации на месте проведения работ по строительству, реконструкции объектов капитального строительства на территории города Москвы, обеспечивающих передачу информации в государственные информационные системы и ресурсы города Москвы» (далее – распоряжение № 10-Р/64-16-55/25) схема размещения системы видеонаблюдения и видеоконференцсвязи должна предусматривать установку не менее чем из 6 (Шести) видеокамер (п. 2.3-2.5 распоряжения № 10-Р/64-16-55/25), если иное количество не будет установлено нормативными правовым актами города Москвы или Участником дополнительно.
Застройщик обязуется предоставить Участнику удаленный доступ к системам видеонаблюдения после ввода их в эксплуатацию.
3.6.3.2.	Представить Участнику приказ о назначении ответственного за оснащение строительной площадки ТСОФ. О смене ответственного лица Застройщик направляет Участнику соответствующее уведомление не позднее 1 (Одного) рабочего дня с момента изменения ответственного лица.
3.6.4.	Застройщик несёт ответственность, в том числе за действия (бездействие) привлечённых им субподрядных организаций, перед Участником, компетентными государственными и муниципальными органами в установленном порядке за нарушение требований по применению ТСОФ.
3.6.5.	По всем иным положениям об обеспечении объекта строительства ТСОФ, не предусмотренным настоящим Договором, Стороны будут руководствоваться положениями нормативных документов уполномоченных органов, органов исполнительной власти города Москвы.

4. ОБЕСПЕЧЕНИЕ ИСПОЛНЕНИЯ ЗАСТРОЙЩИКОМ 
ОБЯЗАТЕЛЬСТВ ПО ДОГОВОРУ

[bookmark: Par235][bookmark: Par283]4.1. В целях оплаты Застройщику оставшейся части Цены Договора в соответствии с подпунктом 2.6.5 настоящего Договора, Застройщик обязан предоставить Участнику обеспечение исполнения настоящего Договора в размере не менее 10 % (Десяти процентов) от Цены Договора.
Обеспечение должно быть предоставлено Застройщиком не позднее 10 (Десяти) рабочих дней до получения Разрешения на ввод Многоквартирного дома в эксплуатацию и не позднее даты наступления обязательства Участника по оплате Застройщику оставшейся части Цены Договора в соответствии с подпунктом 2.6.5 настоящего Договора.
Обеспечение исполнения Договора распространяется на случаи неисполнения или ненадлежащего исполнения Застройщиком всех обязательств по Договору, в том числе обязательств по возврату денежных средств, оплаченных по Договору, возмещению расходов Участника, связанных с устранением недостатков Жилых помещений, Многоквартирного дома, исполнения Застройщиком гарантийных обязательств, включая обязательства по возмещению Участнику убытков, по уплате неустоек (штрафов, пеней), начисленных Участником в связи с неисполнением либо ненадлежащим исполнением Застройщиком предусмотренных Договором обязательств.
Обеспечение исполнения настоящего Договора может быть предоставлено в виде независимой гарантии или путем внесения денежных средств на указанный Участником счет. 
Способ обеспечения исполнения Договора выбирается Застройщиком самостоятельно. 
В ходе исполнения Договора Застройщик вправе изменить способ обеспечения исполнения Договора и (или) предоставить Участнику взамен ранее предоставленного обеспечения исполнения Договора новое обеспечение исполнения Договора. 
4.2.	В случае предоставления обеспечения исполнения настоящего Договора в виде независимой гарантии:
4.2.1.	Независимая гарантия должна распространяться и обеспечивать исполнение всех обязательств по Договору, в том числе обязательств по возврату денежных средств, оплаченных по Договору, возмещению расходов Участника, связанных с устранением недостатков Жилых помещений, Многоквартирного дома, исполнения Застройщиком гарантийных обязательств, включая обязательства по возмещению Участнику убытков, по уплате неустоек (штрафов, пеней), начисленных Участником в связи с неисполнением либо ненадлежащим исполнением Застройщиком предусмотренных Договором обязательств и соответствовать форме, указанной в Приложении № 9 к настоящему Договору. 
4.2.2.	Срок действия независимой гарантии не может составлять менее срока исполнения обязательств Застройщика по передаче Объектов долевого строительства в соответствии с Дорожной картой (Приложение № 3 к Договору), плюс 2 (Два) месяца. 
4.2.3. Независимая гарантия должна соответствовать требованиям, установленным частями 1-7, 8.2, 11-13 статьи 45 Федерального закона от 05.04.2013 № 44-ФЗ «О контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд».
4.2.4. Стороны настоящим договорились считать, что предоставленная Застройщиком независимая гарантия будет считаться непредставленной, а обязательства Застройщика в части предоставления независимой гарантии по условиям настоящего Договора не выполненными, в следующих случаях:
· отсутствия сведений о банке на официальном сайте Банка России в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» (применяется в случае выдачи независимой гарантии банком);
· наличия информации об отзыве лицензии Банка России на официальном сайте Банка России (применяется в случае выдачи независимой гарантии банком); 
· получения уведомления от лица, указанного в ч. 1 ст. 45 Федерального закона от 05.04.2013 № 44-ФЗ «О контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд», о неподтверждении факта выдачи представленной независимой гарантии и (или) неподтверждении ее существенных условий (суммы, даты выдачи и срока действия, реквизитов (номера, даты, наименования) Договора, наименования (реквизитов) принципала, прочих условий); 
· несоответствия независимой гарантии форме, установленной в Приложении № 9 к настоящему Договору (за исключением случая, когда отступление от формы было согласовано бенефициаром – Участником);
· несоответствия независимой гарантии требованиям, установленным настоящим Договором. 
4.2.5.	Условия независимой гарантии, предоставляемой Участнику по настоящему Договору, должны предусматривать осуществление выплаты Участнику при любом нарушении Застройщиком обязательств по настоящему Договору в объеме, определяемом требованием Участника к гаранту и в пределах установленной гарантийной суммы. 
Предоставляемая независимая гарантия должна предусматривать безусловное осуществление выплаты Участнику по его письменному требованию и предоставления доказательств нарушения Застройщиком договорных обязательств. 
4.2.6.	Затраты на осуществление обеспечения обязательств Застройщика по настоящему Договору производятся Застройщиком и не компенсируются Участником.
4.3.	В случае предоставления обеспечения исполнения настоящего Договора путем внесения денежных средств на счет Участника:
4.3.1.	Денежные средства, внесенные в обеспечение исполнения обязательств Застройщика по Договору, должны быть перечислены Застройщиком в размере, установленном в настоящем разделе Договора, на счет Участника, указанный в разделе 17 «Адреса, реквизиты и подписи Сторон» настоящего Договора, предусмотренный для внесения обеспечительных платежей. 
4.3.2.	Факт внесения Застройщиком денежных средств в обеспечение исполнения обязательств по Договору подтверждается платежным поручением и поступлением денежных средств на счет Участника. 
4.3.3.	Внесенные Застройщиком в обеспечение исполнения обязательств Застройщика по Договору денежные средства обеспечивают исполнение Застройщиком всех обязательств по Договору, в том числе обязательств по возврату денежных средств, оплаченных по Договору, возмещению расходов Участника, связанных с устранением недостатков Объектов долевого строительства, Многоквартирного дома, исполнения Застройщиком гарантийных обязательств, включая обязательства по возмещению Участнику убытков, по уплате неустоек (штрафов, пеней), начисленных Участником в связи с неисполнением либо ненадлежащим исполнением Застройщиком предусмотренных Договором обязательств.
4.3.4.	В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Застройщиком обеспеченных внесением денежных средств обязательств, Участник имеет право удержать из внесенных Застройщиком денежных средств сумму, равную сумме денежных средств, которую Застройщик обязан уплатить Участнику в качестве неустойки (штрафов, пеней) или в качестве возмещения убытков, либо иной сумме денежных средств, подлежащей уплате Застройщиком Участнику по Договору. Удержанные Участником денежные средства переходят в собственность Участника. 
4.3.5.	Денежные средства возвращаются Участником Застройщику по истечении срока действия данного обеспечения, но не ранее чем через 2 (Два) месяца после окончания срока исполнения обязательств Застройщика по передаче Объектов долевого строительства в соответствии с Дорожной картой (Приложение № 3 к Договору). 
4.4. В случае если по каким-либо причинам обеспечение исполнения обязательств по Договору перестало быть действительным, закончило свое действие (в том числе в случае истечения срока действия независимой гарантии до момента выполнения Застройщиком своих обязательств в полном объеме, независимо от того, изменялись ли сроки по взаимному согласию Сторон или имело место неисполнение обязательств одной из Сторон) или иным образом перестало обеспечивать исполнение Застройщиком его обязательств по Договору, в том числе в случае отзыва лицензии банка гаранта, Застройщик обязуется в течение 10 (Десяти) рабочих дней с момента, когда соответствующее обеспечение исполнения обязательств по Договору перестало действовать, предоставить Участнику иное (новое) надлежащее обеспечение Договора на тех же условиях и в размере, указанных в настоящем разделе Договора.
Действие указанного пункта не распространяется на случаи, когда Застройщиком предоставлена недостоверная независимая гарантия.

5. ПОРЯДОК ОСМОТРА И ПРИЕМКИ ЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ

5.1. Застройщик обязуется передать Участнику Жилые помещения с техническими характеристиками, определёнными Сторонами в Договоре и приложениях к нему.
Жилые помещения должны быть переданы Застройщиком Участнику по Акту (Актам) приема-передачи Жилых помещений в сроки, установленные в Графике передачи Жилых помещений (Приложение № 8 к Договору) и Дорожной карте (Приложение № 3 к Договору).
Застройщик имеет право с письменного согласия Участника передать Участнику Жилые помещения досрочно. При досрочном частичном или полном исполнении Застройщиком обязанности по передаче Жилых помещений оплата за переданные Жилые помещения производится в порядке и сроки, установленные разделом 2 Договора.
5.2. Застройщик не менее чем за 14 (Четырнадцать) рабочих дней до наступления срока начала передачи и принятия Жилых помещений обязан направить Участнику сообщение (уведомление) о завершении строительства (создания) Многоквартирного дома, соответствующего условиям Договора, и о готовности Жилых помещений к передаче. 
5.3. В течение 5 (Пяти) рабочих дней с даты получения указанного в пункте 5.2 Договора сообщения (уведомления) Участник приступает к осмотру Жилых помещений, в порядке и сроки, установленные настоящим разделом Договора.
5.4. В целях проверки соответствия Жилых помещений перечню, характеристикам, параметрам, плану и местоположению Жилых помещений, и иным требованиям, определенным Договором, до подписания соответствующего (соответствующих) Акта (Актов) приема-передачи Жилых помещений проводится обязательный осмотр Жилых помещений.
5.5. Участник определяет лиц, непосредственно участвующих в осмотре и приемке Жилых помещений, и в письменном виде направляет Застройщику перечень указанных лиц с приложением документов, подтверждающих их полномочия.
5.6. Осмотр Жилых помещений осуществляется уполномоченными представителями Участника в присутствии представителя Застройщика. По результатам осмотра Жилых помещений Стороны составляют и подписывают Акт (Акты) осмотра Жилых помещений. Немотивированное уклонение от подписания Акта осмотра не допускается.
5.7. При осмотре Жилых помещений Участник в числе прочего:
5.7.1. проверяет соответствие Жилых помещений требованиям, установленным постановлением Правительства Москвы от 8 августа 2017 г. № 516-ПП «Об утверждении Требований к улучшенной отделке равнозначных жилых помещений, предоставляемых взамен жилых помещений в многоквартирных домах, включенных в Программу реновации жилищного фонда в городе Москве, и помещений общего пользования в многоквартирных домах, в которых предоставляются такие равнозначные жилые помещения» (если предусмотрено Требованиями к Жилым помещениям) и соответствие благоустройства территории Многоквартирного дома требованиям, установленным постановлением Правительства Москвы от 08.08.2017 г. № 515-ПП «Об утверждении Базовых требований к благоустройству территории жилой застройки при реализации Программы реновации жилищного фонда в городе Москве»;
5.7.2. проверяет соответствие Жилых помещений требованиям, определённым Договором;
5.7.3. проверяет наличие и состояние сантехнического и иного инженерного оборудования, техническое состояние и иные параметры Жилых помещений, установленные Договором;
5.7.4. осуществляет осмотр общего имущества Многоквартирного дома, в целях проверки технического состояния Многоквартирного дома и соблюдения установленных Договором требований, а также осуществляет осмотр благоустройства территории жилой застройки на предмет соблюдения установленных Договором требований.
5.8. Приемка Жилых помещений осуществляется уполномоченным представителем Участника в соответствии с Графиком передачи Жилых помещений (Приложение № 8 к Договору). Участник вправе создать приемочную комиссию для проверки соответствия Жилых помещений, общего имущества Многоквартирного дома, благоустройства территории требованиям, установленным Договором. Проверка соответствия качества Жилых помещений, общего имущества Многоквартирного дома, благоустройства территории требованиям, установленным Договором, может также осуществляться с привлечением за счет Участника экспертов, экспертных организаций. 
5.9. В случае выявления недостатков Участник вправе потребовать от Застройщика возместить понесенные расходы на привлечение экспертов, экспертных организаций.
5.10. Все выявленные в соответствии с настоящим разделом недостатки (несоответствия) Жилых помещений и Многоквартирного дома указываются Участником в Акте (Актах) осмотра Жилых помещений, которые должны быть подписаны Участником и переданы Застройщику не позднее 7 (Семи) рабочих дней со дня проведения осмотра. 
На основании Акта (Актов) осмотра Жилых помещений Участник направляет Застройщику извещение об устранении недостатков (несоответствий) с указанием сроков их устранения (в разумный срок, но не свыше 14 (Четырнадцати) дней с даты направления Участником извещения) по почте, либо нарочным. Застройщик в установленный в извещении срок обязан устранить все допущенные нарушения. 
После устранения недостатков (несоответствий) Стороны оформляют Акт устранения недостатков. 
В случае уклонения Застройщиком от подписания Акта (Актов) осмотра Жилых помещений, данный Акт (данные Акты) может (могут) быть составлен (составлены) Участником в одностороннем порядке и направлен (направлены) Застройщику для устранения недостатков.
5.11. Если Застройщик в установленный пунктом 5.10 Договора срок не устранит нарушения, Участник вправе самостоятельно либо с привлечением третьих лиц устранить недостатки (несоответствия) и по своему усмотрению потребовать от Застройщика: 
· соразмерного уменьшения Цены Договора;
· возмещения своих расходов на устранение недостатков. 
В случае устранения недостатков (несоответствий) Участником либо привлечёнными им третьими лицами, Застройщик обязан обеспечить Участнику и указанным им лицам доступ на Объекты долевого строительства (строительную площадку, Многоквартирный дом) для устранения недостатков (несоответствий).
5.12. Участник вправе отказаться от приемки Жилого помещения (Жилых помещений) в случае выявления недостатков Жилого помещения (Жилых помещений), Многоквартирного дома.
5.13. Приемка Жилых помещений, соответствующих требованиям, установленным Договором, оформляется Актом (Актами) приема-передачи Жилых помещений по форме Приложения № 4 к Договору, составленным (составленными) в двух экземплярах и подписываемых Участником и Застройщиком в срок, не превышающий 10 (Десяти) рабочих дней с момента предоставления Застройщиком в адрес Участника указанных в настоящем пункте Актов.
5.14. В Акте (Актах) приема-передачи Жилых помещений указываются характеристики Жилых помещений, их техническое состояние, передаваемая документация на Жилые помещения и установленное инженерное и иное оборудование, в том числе инструкция по эксплуатации, указанная в пункте 6.2 Договора.
Отсутствие указанной документации на момент осмотра/передачи Жилых помещений приравнивается к недостатку (несоответствию) Жилого помещения с применением мер ответственности, предусмотренной п. 8.3 Договора.
5.15. С момента подписания Акта приема-передачи, а в случае поэтапной приемки Жилых помещений – каждого из Актов приемки-передачи Жилых помещений, риск случайной гибели, а также бремя содержания (в том числе оплата жилищно-коммунальных услуг) указанных в таком Акте Объектов долевого строительства признаются перешедшими к Участнику.
5.16. В случае, если Застройщик более двух раз уклонился от передачи Жилых помещений путем отказа от подписания Акта (Актов) приема-передачи Жилых помещений, Участник вправе обратиться в суд с требованием о расторжении Договора и потребовать от Застройщика возврата уплаченных Участником денежных средств, а также возмещения документально подтвержденных и обоснованных убытков (с приложением документов, подтверждающих понесенные убытки).
5.17. При уклонении Участника от принятия Жилых помещений риск случайной гибели Жилых помещений признается перешедшим к Участнику со дня составления Застройщиком одностороннего акта или иного документа о передаче Жилых помещений.
5.18. При уклонении Участника от принятия Жилых помещений в срок, предусмотренный Договором, Застройщик по истечении 10 (Десяти) рабочих дней со дня, установленного в соответствии с настоящим Договором для передачи Жилых помещений Участнику, вправе составить односторонний Акт (односторонние Акты) о передаче Жилых помещений Участнику.
5.19. Под уклонением Участника от принятия Жилых помещений понимается не подписание и (или) не предоставление Застройщику Акта (Актов) приема-передачи Жилых помещений либо Акта (Актов) осмотра Жилых помещений в предусмотренный настоящим Договором срок, при наличии у Застройщика сведений о получении Участником сообщения о готовности Жилых помещений к передаче, за исключением случаев, предусмотренных настоящим Договором.
5.20. В срок, указанный в Дорожной карте (Приложение № 3 к Договору), но не позднее 30 (Тридцати) рабочих дней со дня подписания Сторонами Акта приема-передачи Жилых помещений или в случае поэтапной приемки Жилых помещений каждого из Актов приемки-передачи Жилых помещений Стороны должны осуществить все необходимые действия по оформлению права собственности Участника на указанные в таком Акте Жилые помещения, в том числе обратиться в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Москве, в целях государственной регистрации права собственности Участника на Жилые помещения в установленном законодательством порядке.

6. ГАРАНТИИ КАЧЕСТВА

6.1. Застройщик обязан передать Участнику Жилые помещения, расположенные в Многоквартирном доме, качество которых соответствует условиям настоящего Договора, проектной документации, требованиям постановления Правительства Москвы от 8 августа 2017 г. № 515-ПП «Об утверждении Базовых требований к благоустройству территории жилой застройки при реализации Программы реновации жилищного фонда в городе Москве», постановления Правительства Москвы от 8 августа 2017 г. № 516-ПП «Об утверждении Требований к улучшенной отделке равнозначных жилых помещений, предоставляемых взамен жилых помещений в многоквартирных домах, включенных в Программу реновации жилищного фонда в городе Москве, и помещений общего пользования в многоквартирных домах, в которых предоставляются такие равнозначные жилые помещения» (если предусмотрено Требованиями к Жилым помещениям), требованиям градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям.
6.2. При передаче Жилых помещений Застройщик обязан передать Участнику инструкцию по эксплуатации Жилых помещений, содержащую необходимую и достоверную информацию о правилах и об условиях эффективного и безопасного их использования, сроке службы Жилых помещений и входящих в их состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий.
6.3. Гарантийный срок эксплуатации Жилых помещений, за исключением инженерного и иного оборудования, входящего в состав такого Жилого помещения, Многоквартирного дома, составляет 3 (Три) года со дня подписания Сторонами Акта приема-передачи Жилых помещений или в случае поэтапной приемки Жилых помещений каждого из Актов приемки-передачи Жилых помещений применительно к Жилым помещениям, указанным в таких актах, или со дня получения Участником составленного Застройщиком в соответствии с пунктом 5.18 Договора одностороннего акта о передаче Жилых помещений Участнику.
6.4. Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование составляет 3 (Три) года со дня подписания Сторонами Акта приема-передачи Жилых помещений или в случае поэтапной приемки Жилых помещений первого Акта приема-передачи Жилых помещений в Многоквартирном доме или со дня получения Участником одностороннего акта о передаче Жилых помещений Участнику.
6.5. Участник вправе предъявить иск в суд или предъявить Застройщику в письменной форме требования в связи с ненадлежащим качеством Жилых помещений с указанием выявленных недостатков (дефектов).
6.6. Об обнаруженных недостатках (дефектах) в переданных Жилых помещениях Участник сообщает Застройщику в течение 3 (Трех) рабочих дней со дня их обнаружения путем направления претензии (письма, уведомления, извещения и т.д.) в порядке, установленном Договором либо посредством заполнения информации в системе «Суперсервис» или иной, указанной Участником, в том числе заполнением третьими лицами (гражданами, управляющими/эксплуатирующими организациями, иными лицами). 
Для составления Акта обнаружения недостатков Застройщик обязуется прибыть в срок не позднее 2 (Двух) рабочих дней со дня получения претензии (письма, уведомления, извещения и т.д.). Факты наличия недостатков и срок их устранения фиксируется в двустороннем акте Застройщика и Участника, а в случае неявки надлежащим образом уведомленного Застройщика либо отказа Застройщика от подписания – в одностороннем акте Участника.
В случае отражения информации о недостатках (дефектах) посредством информации в системе «Суперсервис» или иной, указанной Участником, в том числе заполнением третьими лицами, составление Акта обнаружения недостатков – не требуется. В этом случае срок устранения недостатков не должен превышать срок, установленный в п. 6.7 настоящего Договора.
6.7. Застройщик обязан устранить выявленные недостатки (дефекты) за свой счет и в срок, не превышающий 14 (Четырнадцати) дней с даты направления Участником требования (письма, уведомления, извещения и т.д.), если иной срок не указан в Перечне типовых недостатков с указанием предельных сроков их устранения (Приложение № 11 к Договору) или не будет письменно согласован Сторонами. В случае отказа Застройщика удовлетворить указанные требования Участника во внесудебном порядке полностью или частично либо в случае неудовлетворения полностью или частично указанных требований в указанный срок, Участник имеет право предъявить иск в суд.
Указанные обязательства Застройщика по устранению недостатков (дефектов) в равной степени применяются в том числе в случае предъявлениями претензий третьими лицами, которым Участник передаёт Жилые помещения на основании отдельных договоров, в пределах гарантийного периода.
6.8. Гарантийный срок продлевается со дня отправки письменной претензии (письма, уведомления, извещения и т.д.) об обнаруженных дефектах до дня их полного устранения, зафиксированного в Акте об устранении недостатков (дефектов) по соответствующему Жилому помещению.
6.9. В случае, если Участником были обнаружены недостатки (дефекты) Жилых помещений, переданных Застройщиком, Участник вправе по своему выбору потребовать от Застройщика:
· безвозмездного устранения недостатков в разумный срок;
· возмещения своих расходов на устранение недостатков с их документальным подтверждением, в случае уклонения Застройщика от устранения недостатков в согласованный Сторонами срок;
· соразмерного уменьшения Цены Договора.
6.10. В случае существенного нарушения требований к качеству Жилых помещений или неустранения выявленных недостатков в согласованный Участником и Застройщиком разумный срок Участник в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения Договора в части Жилых помещений с неустранимыми недостатками и потребовать от Застройщика возврата уплаченных по Договору за данные Жилые помещения денежных средств и уплаты процентов в соответствии с нормами действующего законодательства.
6.11. Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты) Жилых помещений, обнаруженные в течение гарантийного срока, если докажет, что они произошли вследствие нормального износа Жилых помещений или входящих в их состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, иных обязательных требований к процессу эксплуатации Жилых помещений или входящих в их состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий либо вследствие ненадлежащего их ремонта, проведенного самим Участником или привлеченными им третьими лицами, а также если недостатки (дефекты) Жилых помещений возникли вследствие нарушения предусмотренных предоставленной Участнику инструкцией по эксплуатации Жилых помещений правил и условий эффективного и безопасного использования Жилых помещений, входящих в их состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий.

7. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

7.1. Уступка Участником прав требований по Договору допускается только после уплаты им Цены Договора или одновременно с переводом долга на нового участника долевого строительства в порядке, установленном Гражданским кодексом Российской Федерации.
7.2. Уступка Участником прав требований по Договору допускается с момента государственной регистрации Договора до момента подписания сторонами Акта приема-передачи Жилых помещений.
7.3. Обязательства и расходы, связанные с оформлением, государственной регистрацией договоров уступки прав требований по Договору третьим лицам, и иные действия, основанные на взаимоотношениях Участника с третьими лицами, является бременем Участника.
7.4. Уступка прав требований по Договору и (или) передача их в залог Застройщиком не допускается без получения письменного согласия Участника.

8. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

8.1. Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по настоящему Договору в порядке, предусмотренном настоящим Договором, Федеральным законом РФ от 30.12.2004 № 214-ФЗ и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации.
В случае невыполнения условий Договора одной из Сторон Сторона, нарушившая обязательство, обязана оплатить другой Стороне неустойки (штрафы, пени) и возместить причиненные убытки сверх неустойки (штрафа, пени). 
8.2. В случае нарушения сроков передачи Жилых помещений Участник вправе предъявить Застройщику требование об оплате неустойки (пени) за каждый день просрочки исполнения предусмотренного Договором обязательства по передаче Жилых помещений, начиная со дня, следующего после истечения установленного Договором срока исполнения Застройщиком такого обязательства, в размере одной трехсотой трехкратной ключевой ставки Центрального Банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от Цены Договора.
8.3. В случае нарушения сроков устранения недостатков (дефектов), в том числе в рамках гарантийных обязательств и (или) срока представления документации на Жилые помещения и установленное инженерное и иное оборудование, в том числе инструкции по эксплуатации, Участник предъявляет Застройщику требование об оплате неустойки (пени) за каждый день просрочки, начиная со дня, следующего после истечения установленного Договором (письмом, уведомлением, извещением и т.д.) срока исполнения Застройщиком такого обязательства, до момента подписания Сторонами документа об устранении недостатков (дефектов) и (или) документа о передаче документации в размере одной трехсотой трехкратной ключевой ставки Центрального Банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от цены Жилого помещения, в котором обнаружены недостатки (дефекты), определяемой как произведение Цены одного квадратного метра Жилого помещения и площади такого Жилого помещения.
В случае нарушения Застройщиком срока устранения недостатков по каждому помещению (Акту обнаружения недостатков), установленных в Перечне типовых недостатков (Приложение № 11 к Договору), Участник вправе направить Застройщику требование об уплате пени в размере 100 000 (Сто тысяч) рублей за каждый день просрочки исполнения Застройщиком обязательств по устранению недостатков по каждому помещению (Акту обнаружения недостатков) до даты фактического исполнения такого обязательства, с момента истечения максимально продолжительного срока из всех имеющихся в Акте обнаружения недостатков.
8.4. При нарушении Застройщиком условий пункта 7.4 Договора (уступка прав (требований) и (или) передача их в залог без письменного согласия Участника), Участник вправе потребовать от Застройщика оплаты штрафа в размере 100% (Ста процентов) от суммы уступаемого (передаваемого) в залог права требования без согласия Участника.
8.5. За каждый факт неисполнения или ненадлежащего исполнения Застройщиком обязательств, предусмотренных Договором (за исключением просрочки исполнения обязательств (в том числе гарантийного обязательства), в том числе за:
- уклонение и (или) отказ от заключения Застройщиком дополнительных соглашений, предусмотренных Договором;
- несогласование с Участников изменений (корректировок) Проектной документации, иной подлежащей согласованию с Участником документации; 
- непредоставление Участнику документации и (или) сведений, предусмотренных Договором и (или) запрошенных Участником;
- неисполнение обязательства по направлению уведомлений, предусмотренных Договором,
размер штрафа устанавливается в следующем порядке (за исключением случаев, когда Договором предусмотрена специальная ответственность за нарушение отдельных обязательств):
а) 10 процентов Цены Этапа в случае, если Цена Этапа не превышает 3 млн. рублей;
б) 5 процентов Цены Этапа в случае, если Цена Этапа составляет от 3 млн. рублей до 50 млн. рублей (включительно);
в) 1 процент Цены Этапа в случае, если Цена Этапа составляет от 50 млн. рублей до 500 млн. рублей (включительно);
г) 0,8 процента Цены Этапа в случае, если Цена Этапа составляет от 500 млн. рублей до 1 млрд. рублей (включительно);
д) 0,6 процента Цены Этапа в случае, если Цена Этапа составляет от 1 млрд. рублей до 2 млрд. рублей (включительно);
е) 0,5 процента Цены Этапа в случае, если Цена Этапа составляет от 2 млрд. рублей до 5 млрд. рублей (включительно);
ж) 0,4 процента Цены Этапа в случае, если Цена Этапа составляет от 5 млрд. рублей до 10 млрд. рублей (включительно);
з) 0,2 процента Цены Этапа в случае, если Цена Этапа превышает 10 млрд. рублей.
Под Этапом понимается отдельный этап исполнения Договора, определение которого закреплено в п. 8.11 Договора.
8.6. В случае нарушения Застройщиком предусмотренного разделом 9 настоящего Договора срока возврата денежных средств Застройщик уплачивает Участнику проценты на эту сумму за пользование указанными денежными средствами в размере одной трехсотой трехкратной ключевой ставки Центрального банка Российской Федерации, действующей на день соответствующего исполнения обязательства по возврату денежных средств, уплаченных Участником. Указанные проценты начисляются со дня, следующего за днем истечения срока возврата Застройщиком денежных средств Участнику.
8.7. Уплата Сторонами неустойки (пени), штрафов или применение иной формы ответственности не освобождает Стороны от исполнения обязательств по настоящему Договору.
8.8. Сторона освобождается от уплаты неустойки (штрафа, пени), если докажет, что неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательства, предусмотренного Договором, произошло вследствие непреодолимой силы или по вине другой Стороны.
8.9. В случае нарушения Застройщиком обязательств по Договору, Участник вправе удовлетворить свои денежные требования за счет обеспечения исполнения обязательств по настоящему Договору.
8.10. В случае расторжения Договора по причине неисполнения и (или) ненадлежащего исполнения Застройщиком своих обязательств по Договору, в том числе в случае нарушения сроков передачи Жилых помещений, предоставления Застройщиком недостоверных заверений об обстоятельствах и (или) нарушения Застройщиком предусмотренного срока предоставления подтверждающих документов, а также в случае расторжения Договора по инициативе Застройщика при условии надлежащего исполнения Участником обязательств по Договору, Застройщик обязуется оплатить Участнику штраф в размере 25 % (Двадцать пять процентов) от Цены Договора. 
Указанный в настоящем пункте штраф должен быть оплачен Застройщиком не позднее 30 (Тридцати) рабочих дней со дня направления Участником уведомления об одностороннем отказе от исполнения Договора либо с даты вступления в законную силу судебного акта о расторжении Договора.  
8.11. Пени за просрочку исполнения Застройщиком обязательств и сроков, указанных в Дорожной карте начисляются за каждый день просрочки исполнения Застройщиком обязательства, предусмотренного Договором, начиная со дня, следующего после дня истечения установленного Договором срока исполнения обязательства, в размере 0,1 % (Ноль целых одна десятая процента) от Цены Этапа, если иной размер не предусмотрен настоящим разделом. 
В случае, если ставка пени за день просрочки (0,1% Цены Этапа) будет составлять менее, чем одна трехсотая действующей на дату уплаты пени ключевой ставки Центрального банка Российской Федерации, применению подлежит большая ставка.
Если иное прямо не указано в настоящем разделе Договора, для целей начисления санкций под отдельным этапом исполнения Договора (далее – Этап) понимаются обязательства Застройщика, предусмотренные Дорожной картой (Приложение № 3 к Договору), совокупность и стоимость которых определена следующим образом:
Этап 1, стоимостью 5 % от Цены Договора – включает мероприятие, указанное в строке №1 «Начало подготовительных работ по строительству Многоквартирного дома»;
Этап 2, стоимостью 20 % от Цены Договора – включает мероприятие, указанное в строке № 2 «Завершение работ по монтажу железобетонных конструкций подземной части жилого дома без учета паркинга (при его наличии); работ по монтажу кранов»;
Этап 3, стоимостью 30 % от Цены Договора – включает мероприятия, указанные в строке № 3 «Завершение подготовительных работ; работ по монтажу железобетонных конструкций подземной части жилого дома с учетом паркинга (при его наличии) с устройством гидроизоляции до нулевой отметки; работ по монтажу железобетонных конструкций надземной части в полном объеме; работ по разработке котлована и обратной засыпки пазух котлована»;
Этап 4, стоимостью 30 % от Цены Договора – включает мероприятия, указанные в строке № 4 «Завершение кладочных работ и работ по устройству перегородок надземной и подземной части; работ по заполнению проемов наружных стен жилых этажей; работ по устройству кровли, внутренних и наружных инженерных систем; отделочных и фасадных работ Многоквартирного дома; работ по благоустройству территории»;
Этап 5, стоимостью 15 % от Цены Договора – включает мероприятия, указанные в строках с № 5 «Получение заключения органа государственного строительного надзора о соответствии Многоквартирного дома требованиям технических регламентов и проектной документации» по № 9 «Регистрация права собственности Участника на Жилые помещения».
Застройщик несет ответственность за нарушение любых сроков Этапов исполнения Договора, в том числе за нарушение промежуточных сроков в рамках Этапа исполнения Договора.
Этап исполнения Договора не является юридически значимой категорией для цели перехода рисков, определения стоимости Жилых помещений, иных событий (обстоятельств), за исключением прямо указанных в настоящем разделе.
8.12. За невыполнение (ненадлежащее выполнение) Застройщиком требований раздела 3 Договора по обеспечению объекта строительства техническими средствами объективной фиксации на месте проведения работ, в том числе информационно-коммуникационными технологиями, средствами контроля и управления доступом с технологией биометрического распознавания лиц (СКУД с Face ID), системой видеоаналитики для автоматизированного электронного контроля и учета строительной техники (СВЭКТ) и (или) регламента передачи информации об объектах строительства, к Застройщику применяется штраф в размере 500 000 (Пятьсот тысяч) рублей за каждый выявленный факт нарушения.
8.13. В случае просрочки исполнения Застройщиком обязательств (в том числе гарантийного обязательства), предусмотренных Договором, а также в иных случаях неисполнения или ненадлежащего исполнения Застройщиком обязательств, предусмотренных Договором, Участник направляет Застройщику требование об уплате неустоек (штрафов, пеней).
8.14. Если по вине Застройщика обращение в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Москве в целях государственной регистрации права собственности Участником произошло с нарушением срока, установленного Договором, Участник вправе предъявить Застройщику требование об оплате неустойки (пени) за каждый день нарушения указанного срока, начиная со дня, следующего после его истечения, в размере одной трехсотой ключевой ставки Центрального Банка Российской Федерации, действующей на день истечения указанного срока, от Цены Договора.

9. ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ 
И РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА

9.1. Внесение изменений в Договор производится в порядке и случаях, предусмотренных настоящим Договором, а также в случае внесения изменений в законодательство Российской Федерации и нормативные правовые акты города Москвы, по решению органа исполнительной власти города Москвы, осуществляющего полномочия единственного учредителя Участника, по решению Мэра Москвы либо заместителя Мэра Москвы в Правительстве Москвы по вопросам градостроительной политики и строительства, либо по решению совещательного органа, возглавляемого Мэром Москвы, либо заместителем Мэра Москвы в Правительстве Москвы по вопросам градостроительной политики и строительства, либо решения, принятого на соответствующем совещании с участием Мэра Москвы либо заместителя Мэра Москвы в Правительстве Москвы по вопросам градостроительной политики и строительства, а также по решению высшего коллегиального органа управления Участника. 
Изменения оформляются в письменном виде путем подписания Сторонами дополнительного соглашения к Договору, если иное не предусмотрено положениями настоящего Договора. Все дополнительные соглашения являются неотъемлемой частью Договора.
9.2. Договор может быть расторгнут по соглашению сторон, по решению суда, или каждая Сторона вправе принять решение об одностороннем внесудебном отказе от исполнения Договора в случаях, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации и Договором.
9.3. Односторонний отказ Сторон от исполнения Договора возможен в случаях и в порядке, предусмотренном Федеральным законом от 30.12.2004 № 214-ФЗ. В этом случае Договор считается расторгнутым со дня направления другой Стороне уведомления об одностороннем отказе от исполнения Договора. Указанное уведомление должно быть направлено по почте заказным письмом с описью вложения.
9.4. В случае расторжения Договора Застройщик обязан возвратить Участнику денежные средства, уплаченные им в счет Цены Договора (в случае, если данные денежные средства были перечислены Застройщику Уполномоченным банком в порядке и на условиях, установленных пунктом 2.5 настоящего Договора), в следующий срок:
- по основаниям, предусмотренным частью 1 статьи 9 (расторжение Договора по инициативе Участника в одностороннем порядке) Федерального закона от 30.12.2004 № 214-ФЗ – в течение 20 (Двадцати) рабочих дней со дня расторжения Договора; 
- по основаниям, предусмотренным частью 11 статьи 9 (расторжение Договора по требованию Участника в судебном порядке) Федерального закона от 30.12.2004 № 214-ФЗ – в течение 10 (Десяти) рабочих дней со дня расторжения Договора. 
В случае прекращения договора счета эскроу по основаниям, предусмотренным частью 7 статьи 15.5 (расторжение договора участия в долевом строительстве или при отказе от договора в одностороннем порядке) Федерального закона от 30.12.2004 № 214-ФЗ, денежные средства со счета эскроу подлежат возврату Участнику в порядке, определённом частью 8 статьи 15.5 Федерального закона от 30.12.2004 № 214-ФЗ и пунктом 9.8 Договора.
Застройщик обязан также уплатить проценты на сумму, уплаченную Участником в счет Цены Договора, за пользование указанными денежными средствами в размере одной трехсотой ключевой ставки Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства по возврату денежных средств, уплаченных Участником. Указанные проценты начисляются со дня внесения Участником денежных средств или части денежных средств в счет оплаты Цены Договора до дня их возврата Застройщиком Участнику. 
9.5. В случае наличия оснований для одностороннего отказа Застройщика от исполнения Договора, предусмотренных частями 4 и 5 статьи 5 Федерального закона от 30.12.2004 № 214-ФЗ «(нарушения Участником срока оплаты, за исключением не своевременной оплаты ввиду просрочки Застройщика), Застройщик обязан возвратить денежные средства, уплаченные Участником в счет Цены Договора (в случае, если данные денежные средства были перечислены Застройщику Уполномоченным банком в порядке и на условиях, установленных пунктом 2.5 настоящего Договора), в течение 10 (Десяти) рабочих дней со дня его расторжения.
9.6. В случае нарушения Застройщиком обязательств по строительству Многоквартирного дома (мероприятий) в сроки, установленные Дорожной картой (Приложение № 3 к Договору), более чем на два месяца, Участник в одностороннем внесудебном порядке вправе отказаться от исполнения Договора. В этом случае Договор считается расторгнутым со дня направления Застройщику уведомления об одностороннем отказе от исполнения Договора. Указанное уведомление должно быть направлено по почте заказным письмом с описью вложения.
9.7. В случае наличия оснований для одностороннего отказа Участника от исполнения Договора, предусмотренных пунктом 9.6 Договора, Застройщик обязан возвратить денежные средства, уплаченные Участником в счет Цены Договора (в случае, если данные денежные средства были перечислены Застройщику Уполномоченным банком в порядке и на условиях, установленных пунктом 2.5 настоящего Договора), в течение 10 (Десяти) рабочих дней со дня его расторжения, а также уплатить Участнику неустойку в размере одной трехсотой трехкратной ключевой ставки Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства по возврату денежных средств, уплаченных Участником. Указанная неустойка начисляется со дня нарушения Застройщиком обязательств по строительству Многоквартирного дома (мероприятий) в сроки, установленные Дорожной картой (Приложение № 3 к Договору) до даты расторжения настоящего Договора.
В случае прекращения договора счета эскроу по основаниям, предусмотренным частью 7 статьи 15.5 Федерального закона от 30.12.2004 № 214-ФЗ, денежные средства со счета эскроу подлежат возврату Участнику в порядке, определённом частью 8 статьи 15.5 Федерального закона от 30.12.2004 № 214-ФЗ и пунктом 9.8 Договора.
9.8. В случае, если внесённые на счёт эскроу денежные средства к моменту прекращения договора счета эскроу для расчетов по Договору в том числе по обстоятельствам, указанным в пунктах 9.4 – 9.7 Договора, не были перечислены эскроу-агентом Застройщику либо направлены на оплату обязательств Застройщика по кредитному договору (договору займа) или на открытый в Уполномоченном банке залоговый счет Застройщика, применяется следующее правило:
денежные средства со счета эскроу не позднее трёх рабочих дней со дня размещения в Единой информационной системе жилищного строительства сведений о погашении записи о государственной регистрации Договора в Едином государственном реестре недвижимости подлежат возврату Уполномоченным банком на лицевой счёт Участника. 
9.9. В случае, если неисполнение и (или) ненадлежащее исполнение Застройщиком Договора повлекло его досрочное прекращение и Участник заключил взамен аналогичный договор, Участник вправе потребовать от Застройщика возмещения убытков в виде разницы между ценой Жилых помещений, установленной в настоящем Договоре, и ценой на сопоставимые Жилые помещения по условиям договора, заключенного взамен настоящего Договора (аналогичного договора).
Под аналогичным договором для целей настоящего Договора понимается в том числе договор, предусматривающий возникновение (переход) права собственности Участника на жилые помещения, приобретаемые по Программе реновации, по цене, определяемой на момент заключения такого договора, в соответствии с Положением о закупках товаров, работ, услуг Московского фонда реновации жилой застройки (с учетом особенностей реализации программы реновации жилищного фонда в городе Москве).
9.10. Если Участник не заключил аналогичный договор взамен прекращенного Договора (пункт 9.9 Договора), но в отношении предусмотренного прекращенным Договором исполнения имеется текущая цена на сопоставимые жилые помещения, Участник вправе потребовать от Застройщика возмещения убытков в виде разницы между ценой, установленной в настоящем Договоре, и текущей ценой.
Текущей ценой признается цена, определенная на основании проведенной Участником независимой оценки, и взимаемая в момент прекращения настоящего Договора за сопоставимые жилые помещения в месте, где должен был быть исполнен Договор, а при отсутствии текущей цены в указанном месте - цена, которая применялась в другом месте и может служить разумной заменой с учетом дополнительных расходов.
9.11. Удовлетворение требований, предусмотренных пунктами 9.8 и 9.9 настоящего Договора, не освобождает Застройщика от возмещения иных убытков, причиненных Участнику.
9.12.	Участник в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения Договора в следующих случаях:
9.12.1.	Внесения в ЕГРЮЛ записи о том, что Застройщик находится в процессе ликвидации или возбуждения в отношении Застройщика производства по делу о несостоятельности (банкротстве).
9.12.2.	В связи с ненадлежащим исполнением Застройщиком обязательств по настоящему Договору, в том числе: 
9.12.2.1.	нарушением Застройщиком срока исполнения любого обязательства, предусмотренного Дорожной картой, на два месяца и более;
9.12.2.2.	несоответствием Жилых помещений, Многоквартирного дома Требованиям к Жилым помещениям (Приложение № 7 к Договору), требованиям к качеству Жилых помещений; 
9.12.2.3.	неисполнением и (или) ненадлежащим исполнением Застройщиком обязательств о соответствии требованиям к застройщику, определённым Федеральным законом от 30.12.2004 № 214-ФЗ;
9.12.2.4.	предоставлением в качестве обеспечения обязательства недействительных документов (независимой гарантии и т.д.), а равно в случае нарушения сроков замены предоставленного обеспечения обязательств в порядке, предусмотренном Договором;
9.12.2.5.	в случае отказа или уклонения Застройщиком от подписания дополнительного соглашения, предусмотренного настоящим Договором, в том числе об изменении площади Жилых помещений и (или) Цены Договора, изменении размера и/или порядка осуществления оплаты, внесении изменений по иным основаниям, а также заключаемого во исполнение поручений органов исполнительной власти города Москвы.
9.12.3.	В случае непредоставления или уменьшения лимитов финансирования (субсидии), предусмотренных в соответствующем финансовом году для Участника.
9.12.4. В случае несогласования с Участником изменений (корректировок) Проектной документации, иной подлежащей согласованию с Участником документации; непредоставления Участнику документации и (или) сведений, предусмотренных Договором и (или) запрошенных Участником.
9.13.	Участник обязан принять решение об одностороннем отказе от исполнения Договора, если в ходе исполнения Договора установлено, что Застройщик не соответствует установленным документацией о закупке требованиям к участникам закупки или предоставил недостоверную информацию о своем соответствии таким требованиям, что позволило ему стать победителем закупочной процедуры при заключении Договора о приобретении жилых помещений.
9.14.	Участник извещает Застройщика об одностороннем отказе от исполнения Договора направлением Застройщику уведомления о расторжении Договора по почте заказным письмом с описью вложения. В этом случае Договор будет считаться расторгнутым с даты получения Застройщиком уведомления о расторжении или по истечении 3 (Трех) рабочих дней с момента прибытия отправления в место вручения – в зависимости от того, какое из событий произойдет ранее. 
Если в уведомлении Участника указана конкретная дата досрочного расторжения Договора, Договор считается расторгнутым с такой даты.
9.15. В случае, если Договор был расторгнут по решению суда или по соглашению Сторон, Договор считается расторгнутым с момента вступления в силу судебного акта о расторжении Договора либо соглашения о расторжении, если иной срок расторжения не установлен судебным актом либо не определен соглашением Сторон.

10. КОНФИДЕНЦИАЛЬНОСТЬ

10.1. Стороны обязаны обеспечить сохранность и конфиденциальность сведений ограниченного распространения, относящихся к предмету Договора, ходу его исполнения и полученным результатам. Указанные сведения предназначены исключительно для Сторон и не могут быть полностью (частично) переданы (опубликованы, разглашены) третьим лицам или использованы каким-либо иным способом с участием третьих лиц без письменного согласия Сторон.
10.2. Условия конфиденциальности, состав и объем сведений, признаваемых конфиденциальными, а также срок их неразглашения определяются в Приложении № 5 к Договору.

11. ОБСТОЯТЕЛЬСТВА НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ

11.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по настоящему Договору в случае, если оно явилось следствием действия обстоятельств непреодолимой силы, а именно чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств: стихийных природных явлений (землетрясений, наводнений, пожара и т.д.), действий объективных внешних факторов (военные действия, акты органов государственной власти и управления и т.п.), а также других чрезвычайных обстоятельств, подтвержденных в установленном законодательством порядке, препятствующих надлежащему исполнению обязательств по настоящему Договору, которые возникли после заключения настоящего Договора, на время действия этих обстоятельств, если эти обстоятельства непосредственно повлияли на исполнение Сторонами своих обязательств, а также которые Стороны были не в состоянии предвидеть и предотвратить. 
11.2. Сторона, для которой надлежащее исполнение обязательств оказалось невозможным вследствие возникновения обстоятельств непреодолимой силы, обязана в течение 5 (Пяти) календарных дней с даты возникновения таких обстоятельств уведомить в письменной форме другую Сторону об их возникновении, виде и возможной продолжительности действия обстоятельств непреодолимой силы, с указанием обязательств по Договору, выполнение которых невозможно или будет приостановлено с последующим представлением документов компетентных органов, подтверждающих действие обстоятельств непреодолимой силы.
11.3. Сторона, подвергшаяся действию обстоятельства непреодолимой силы, обязана немедленно уведомить другую Сторону о прекращении действия на нее такого обстоятельства.

12. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ

12.1. Все споры и разногласия, возникшие в связи с исполнением Договора, его изменением, расторжением или признанием недействительным Стороны будут стремиться решить путем переговоров, а достигнутые договоренности оформлять в виде дополнительных соглашений к настоящему Договору. 
12.2. В случае невозможности урегулировать споры, разногласия и требования в претензионном порядке, такие споры подлежат разрешению в Арбитражном суде города Москвы.
12.3.	До передачи спора на разрешение суда Стороны примут меры к его урегулированию в претензионном порядке. Претензия должна быть рассмотрена и по ней дан ответ в течение 7 (Семи) рабочих дней с момента получения.
В претензии перечисляются допущенные при исполнении настоящего Договора нарушения со ссылкой на соответствующие положения законодательства Российской Федерации, настоящего Договора или его приложений, отражаются стоимостная оценка ответственности, в том числе неустойки (пени, штрафа), убытков, а также действия, которые должны быть произведены другой Стороной для устранения нарушений.

13. ЗАВЕРЕНИЯ И ГАРАНТИИ

13.1.	Настоящим Застройщик заверяет, что: 
1) является юридическим лицом, созданным в установленном порядке и осуществляющим свою деятельность в соответствии с законодательством Российской Федерации; 
2) им были получены или совершены и являются действительными все требуемые для заключения и исполнения Договора по законодательству Российской Федерации и уставу Застройщика разрешения, одобрения, согласия органов управления Застройщика и органов власти, в том числе одобрение сделки в качестве крупной или сделки с заинтересованностью, и все их условия соблюдаются; 
3) договор подписан от имени Застройщика лицом, которое имеет право или уполномочено на подписание Договора от имени Застройщика; 
4) заключение и исполнение Договора не противоречит и не приведет к нарушению либо неисполнению законодательства Российской Федерации, положений учредительных документов Застройщика, принятых судебных или административных актов, актов органов власти, нарушению прав третьих лиц, условий какого-либо договора или односторонней сделки, стороной по которым являются Застройщик и (или) участники Застройщика; 
5) вся информация, представленная Застройщиком в связи с Договором, является достоверной, полной и точной во всех существенных аспектах, и Застройщик не скрыл обстоятельств, которые могли бы, в случае выяснения таких обстоятельств, сделать представленную информацию неверной или вводящей Участника в заблуждение, или отрицательно повлиять на решение Участника о заключении и (или) исполнении Договора; 
6) бухгалтерская и налоговая отчетность, которая была или будет представлена Застройщиком по Договору, содержит достоверные и точные сведения, подготовлена в соответствии с требованиями законодательства и ФСБУ, и с последней даты, на которую отчетность была составлена, не произошло каких-либо изменений в финансовом состоянии Застройщика, которые могли бы оказать существенное негативное влияние на возможность Застройщика исполнять Договор; 
7) не принято каких-либо судебных (включая акты арбитражных и третейских судов), арбитражных или административных решений и, насколько известно Застройщику, не существует угрозы подачи каких-либо исковых или иных заявлений в суд или органы власти, которые могут повлечь невозможность исполнения Застройщиком своих обязательств по Договору либо существенно затруднить исполнение обязательств по Договору, в том числе существенно уменьшить имеющееся в его распоряжении имущество или изменить юридический статус; 
8) в отношении Застройщика не применяются меры (действия) и не осуществляются судебные разбирательства в соответствии с законодательством о банкротстве, не существует оснований для принятия уполномоченными органами решения о реорганизации или ликвидации Застройщика, или признания его недействующим юридическим лицом, Застройщик не предпринял каких-либо действий, направленных на инициирование процедуры собственной ликвидации или реорганизации; 
9) между участниками Застройщика или участниками Застройщика и третьими лицами не заключено корпоративное или иное аналогичное соглашение, ограничивающее права Застройщика как контрагента Участника или каким-либо иным образом влияющее на возможность заключения или исполнения обязательств по Договору; 
10) осведомлен и соглашается с тем, что заверения об обстоятельствах, указанные в настоящем разделе Договора, имеют существенное значение для заключения Участником Договора, исполнения или прекращения Договора и Участник полностью полагается на них при принятии решения о заключении и исполнении Договора;
11) обязуется поставить Участника в известность относительно любого события, которое делает указанные в настоящем разделе Договора заверения неполными, недостоверными либо вводящими в заблуждение, в течение 3 (Трех) рабочих дней с даты, когда Застройщику стало известно о данных событиях;
12) не является юридическим лицом, в отношении которого применяются специальные экономические меры, предусмотренные подпунктом «а» пункта 2 Указа Президента Российской Федерации от 3 мая 2022 г. № 252 «О применении ответных специальных экономических мер в связи с недружественными действиями некоторых иностранных государств и международных организаций», либо организацией, находящейся под контролем таких лиц. Положения настоящего подпункта действуют до отмены установленных Указом Президента Российской Федерации от 3  мая 2022 г. № 252 специальных экономических мер;
13) наделен правом выступать в качестве Застройщика и привлекать денежные средства граждан и юридических лиц для строительства (создания) многоквартирных домов на основании договоров участия в долевом строительстве в порядке, установленном Федеральным законом от 30.12.2004 № 214-ФЗ;
14) информация, включаемая Застройщиком в проектную декларацию, будет соответствовать условиям настоящего Договора.
13.2. Любая договоренность между Сторонами, влекущая за собой новые обстоятельства, которые не были учтены при заключении Договора, должна быть письменно подтверждена Сторонами в форме дополнения или изменения к Договору.
13.3. В случае изменения адреса для направления уведомлений, а также адреса места нахождения, номера расчетного счета или обслуживающего банка Сторона обязана в десятидневный срок направить об этом соответствующее извещение. Все уведомления вступают в силу с момента их получения адресатом. В случае, если одна из Сторон не уведомила другую Сторону о вышеуказанных изменениях, Сторона, исполнившая свои обязательства по неизмененным реквизитам, считается исполнившей обязательство надлежащим образом.

14. АНТИКОРРУПЦИОННАЯ ОГОВОРКА
14.1.	При исполнении своих обязательств по Договору Стороны, их работники, представители и аффилированные лица не выплачивают, не предлагают выплатить и не разрешают выплату денежных средств или иных ценностей любым лицам, чтобы оказать влияние на их действия или решения с целью получить какие-либо неправомерные преимущества или с иными противоправными целями. 
Также Стороны (их работники, представители) при исполнении Договора не осуществляют действия, квалифицируемые законодательством как вымогательство взятки или предмета коммерческого подкупа, коммерческий подкуп, посредничество в коммерческом подкупе, дача или получение взятки, посредничество во взяточничестве, злоупотребление должностными полномочиями, незаконное вознаграждение от имени юридического лица. 
14.2.	В случае возникновения у Стороны подозрений, что произошло или может произойти нарушение п. 14.1 Договора, она обязуется незамедлительно уведомить другую Сторону в письменной форме. В уведомлении необходимо указать факты или предоставить материалы, подтверждающие или дающие основание предполагать, что произошло или может произойти нарушение. 
14.3.	Исполнение обязательств по Договору приостанавливается с момента направления стороной уведомления, указанного в п. 14.2 Договора, до момента получения ею ответа и устранения обстоятельств, повлекших приостановку. 

15. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

15.1. Договор считается заключенным с момента его государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Москве, и действует до полного исполнения Сторонами своих обязательств по Договору.
15.2. Со дня государственной регистрации настоящего Договора обязательство по передаче Участнику Жилых помещений по Договору о приобретении жилых помещений, заключенному между Застройщиком и Участником, прекращает свое действие в силу положений статьи 414 Гражданского кодекса Российской Федерации, в связи с чем Стороны утрачивают право требовать исполнения любых обязательств по передаче Участнику Жилых помещений по указанному Договору о приобретении жилых помещений.
15.3. Любые уведомления, письма, запросы, требования, согласия, согласования, ответы и иная корреспонденция должны направляться Сторонами в письменной форме или в форме электронного документа, подписанного уполномоченным лицом Стороны, с использованием усиленной квалифицированной электронной подписи, предусмотренной Федеральным законом от 6 апреля 2011 года № 63-ФЗ «Об электронной подписи».
Для обеспечения оперативного взаимодействия между Сторонами в рамках Договора все уведомления (письма, запросы, требования, согласия, согласования, ответы и иная корреспонденция) могут быть подписаны электронной подписью и направлены другой Стороне через единую систему электронного документооборота органов исполнительной власти города Москвы и подведомственных им учреждений (www.mosedo.ru) (ЭДО) или через иную систему документооборота, совместимую с ЭДО.
15.4. Если иное не предусмотрено законодательством Российской Федерации или Договором, любая корреспонденция, связанная с исполнением Договора, считается надлежащим образом доставленной одной Стороной другой Стороне и полученной другой Стороной, если она передана нарочно лично уполномоченному представителю другой Стороны под роспись или направлена другой Стороне по почте заказным письмом с уведомлением о вручении по адресу Стороны, указанному в Договоре.
Любое уведомление, сообщение, претензия или другая информация будут считаться полученными также в случаях, если их вручение оказалось невозможным в связи с отсутствием Стороны по адресу, указанному в настоящем Договоре, либо адрес оказался неверным, либо несуществующим, а также по иным обстоятельствам, зависящим от получателя – в таком случае уведомление, сообщение, претензия или другая информация считаются полученными по истечении 3 (Трех) рабочих дней с момента прибытия отправления в место вручения.
Документы, направленные посредством ЭДО или иной системы документооборота, совместимой с ЭДО, либо направленные на электронный адрес, указанный в разделе 17 настоящего Договора, и не зарегистрированные в системе либо в реестре входящей корреспонденции Стороны-получателя в течение трёх рабочих дней, считаются доставленными на третий рабочий день с момента их направления Стороной-отправителем. 
Стороны обязаны обеспечить техническую возможность получения электронной документации и своевременную регистрацию входящей документации.
Неисполнение обязательства Стороны-получателя по регистрации входящего документа, в том числе в ЭДО или иной системе документооборота, совместимой с ЭДО, необеспечения технической возможности получения электронных документов, свидетельствует о её уклонении от получения юридически значимого сообщения (письма, претензии, уведомления, требования и т.д.). В таком случае сообщение считается доставленным, а Сторона – уведомленной надлежащим образом.
15.5. Застройщик предоставляет по запросу Участника в сроки, указанные в таком запросе, информацию о ходе исполнения обязательств по Договору и о ходе выполнения Дорожной карты.
15.6. Обо всех изменениях в платежных и почтовых реквизитах Стороны обязаны немедленно извещать друг друга. Действия, совершенные по старым адресам и счетам, до получения уведомления об их изменении, засчитываются в исполнение обязательств.
15.7. Недействительность какого-либо условия настоящего Договора не влечет за собой недействительность прочих его условий.
15.8. Все указанные в Договоре приложения являются его неотъемлемой частью.
15.9. Договор составлен в электронной форме и подлежит подписанию усиленными квалифицированными электронными подписями Сторон в соответствии с законодательством Российской Федерации.

16. ПРИЛОЖЕНИЯ К ДОГОВОРУ

Неотъемлемой частью Договора являются следующие приложения:
Приложение № 1 - Перечень и характеристики Жилых помещений.
Приложение № 2 - План и местоположение Жилых помещений.
Приложение № 3 - Дорожная карта.
Приложение № 4 - Форма Акта приема-передачи Жилых помещений.
Приложение № 5 - Условия конфиденциальности, состав и объем сведений, признаваемых конфиденциальными.
Приложение № 6 - Форма Акта об исполнении обязательств по договору в полном объеме и об отсутствии финансовых претензий.
Приложение № 7 - Требования к характеристикам и параметрам Жилых помещений.
Приложение № 8 - График передачи Жилых помещений.
Приложение № 9 - Типовая форма независимой гарантии, предоставляемой в качестве обеспечения исполнения обязательств по договору.
Приложение № 10 - Форма предоставления информации.
Приложение № 11 - Перечень типовых недостатков с указанием предельных сроков их устранения.

17. АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН

Участник: Московский фонд реновации жилой застройки (Фонд реновации)
Адрес юридического лица: 								
Адрес для направления корреспонденции: 
Электронный адрес: 
Телефон и электронная почта для информирования о внеплановых событиях, чрезвычайных ситуациях, происшествиях: 
Участник – ____________
ИНН 			 КПП 			 ОГРН 					
Плательщик: Департамент финансов города Москвы (Московский фонд реновации жилой застройки л/с ______________)
ГУ Банка России по ЦФО//УФК по г. Москве г. Москва
БИК ______________
Номер банковского счета (Единый казначейский счет) ______________ 
Номер казначейского счёта ______________
Реквизиты лицевого счета для внесения обеспечительных платежей: 
Получатель: Департамент финансов города Москвы (Московский фонд реновации жилой застройки л/с ______________)
ГУ Банка России по ЦФО//УФК по г. Москве г. Москва
БИК ______________
Номер банковского счета (Единый казначейский счет) ______________ 
Номер казначейского счёта ______________

Застройщик:				 (				)	
Адрес юридического лица: 								
Адрес для направления корреспонденции в г. Москва: ______________________________
Электронный адрес: ___________________________________________________
ИНН 			 КПП 			 ОГРН 					
р/счет 					 в 						
к/счет 					, БИК 			

«Застройщик» 					«Участник»
_________________/_________________/		_________________/_________________/
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Приложение № 1
к Договору №____________ 
от «__» _________ 20_ г.


Многоквартирный дом по адресу: 
г. Москва, ______________________________________

Перечень и характеристики жилых помещений


	Условный номер квартиры
	Номер квартиры на площадке
	Этаж расположения
	Номер подъезда (секции)
	Общая площадь жилого помещения (без учета летних помещений),
кв. м.
	Общая приведенная площадь (с учетом летних помещений с коэф.), кв. м.
	Общая площадь жилого помещения1 с учётом летних помещений (без коэф.), м²
	Количество комнат
	Комнаты
	Помещения вспомогательного использования
	Летние помещения

	
	
	
	
	
	
	
	
	Условный номер комнаты
	Площадь, кв.м.
	Количество
	Наименование помещения
	Площадь, кв. м.
	Количество
	Наименование помещения
	Площадь (с коэф.), кв. м.
	Площадь (без коэф.), кв. м.

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	ИТОГО:
	
	
	
	
	
	
	
	






Приложение № 2
к Договору №____________ 
от «__» _________ 20_ г.


Многоквартирный дом по адресу: 
г. Москва, ______________________________________

План и местоположение Жилых помещений



Приложение № 3
к Договору №____________ 
от «__» _________ 20_ г.
Многоквартирный дом по адресу: 
г. Москва, ______________________________________

ДОРОЖНАЯ КАРТА

	№
	Мероприятие[footnoteRef:4] [4:  В случае изменения наименования и (или) перечня Мероприятий в Дорожной карте, соответствующие изменения необходимо учесть в п. 8.11 Договора участия в долевом строительстве.] 

	Исполнитель
	Срок выполнения

	1
	Начало подготовительных работ по строительству Многоквартирного дома
	Застройщик
	

	2
	Завершение работ по монтажу железобетонных конструкций подземной части жилого дома без учета паркинга (при его наличии); работ по монтажу кранов
	Застройщик
	

	3
	Завершение подготовительных работ; работ по монтажу железобетонных конструкций подземной части жилого дома с учетом паркинга (при его наличии) с устройством гидроизоляции до нулевой отметки; работ по монтажу железобетонных конструкций надземной части в полном объеме; работ по разработке котлована и обратной засыпки пазух котлована
	Застройщик
	

	4
	Завершение кладочных работ и работ устройству перегородок надземной и подземной части; работ по заполнению проемов наружных стен жилых этажей; работ по устройству кровли, внутренних и наружных инженерных систем; отделочных и фасадных работ Многоквартирного дома; работ по благоустройству территории
	Застройщик
	

	5
	Получение заключения органа государственного строительного надзора о соответствии Многоквартирного дома требованиям технических регламентов и проектной документации
	Застройщик
	

	6
	Получение разрешения на ввод в эксплуатацию Многоквартирного дома
	Застройщик
	

	7
	Передача в управляющую компанию комплекта документов, подтверждающих осуществление технологического присоединения Многоквартирного дома, а также документов, необходимых для заключения с ресурсоснабжающими организациями договоров, обеспечивающих постоянное снабжение Многоквартирного дома коммунальными услугами
	Застройщик
	

	8
	Передача Жилых помещений Участнику (подписание Акта (Актов) приема-передачи на все Жилые помещения)
	Застройщик/
Участник
	

	9
	Регистрация права собственности Участника на Жилые помещения
	Застройщик/
Участник
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Приложение № 4
к Договору №____________ 
от «__» _________ 20_ г.


Многоквартирный дом по адресу:
г. Москва, ______________________________________


АКТ
приема-передачи Жилых помещений 

г. Москва			                                         			«   »____________ 20__г.

________________, именуемый в дальнейшем «Застройщик», в лице ____________________________, действующего на основании ______, с одной стороны, 
и ___________________, именуемое в дальнейшем «Участник», в лице ______________, действующего на основании _______________, с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», 
руководствуясь Гражданским кодексом Российской Федерации, Разрешением на ввод объекта в эксплуатацию № ______________ от «__» __________ 20__ г., Договором № _____________ от «___» __________ 20___ г. ______________________  (далее - Договор) 
составили настоящий Акт приёма-передачи Жилы помещений (далее - Акт) о нижеследующем:
1. В соответствии с данными, содержащимися в ЕГРН, многоквартирному дому по Договору присвоен адрес: ____________________________________.
2. Застройщик передает, а Участник принимает Жилые помещения, расположенные в многоквартирном доме по адресу: _____________________________ (присвоенный адрес: _____________________), имеющие следующие идентификационные данные:

	Условный номер Жилого помещения в соответствии с данными, содержащимися в Договоре
	Фактический
номер
Жилого помещения
	Кол-во
комнат
	Секция
	Этаж
	Общая приведенная площадь Жилого помещения в соответствии с данными, содержащимися в Договоре, м2
	Общая площадь Жилого помещения (без учета лоджий/ балконов), в соответствии с данными, содержащимися в ЕГРН, м2
	Стоимость
Жилого помещения, руб.
	Кадастровый номер

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	ИТОГО:
	
	
	
	



3. Участник осмотрел и принял Жилые помещения, и подтверждает, что Жилые помещения находятся в состоянии, соответствующем условиям Договора, требованиям проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям. Какие-либо недостатки, делающие Жилые помещения непригодными для предусмотренного Договором использования отсутствуют. Ключи от Жилых помещений, переданы Участнику в момент подписания Акта.
4. Застройщиком передана документация на Жилые помещения и установленное инженерное и иное оборудование, в том числе инструкция по эксплуатации. 
5. С даты подписания Сторонами настоящего Акта риск случайной гибели (случайного повреждения) Жилых помещений, а также бремя расходов по содержанию, коммунальному, эксплуатационно-техническому обслуживанию Жилых помещений и общего имущества в Многоквартирном доме несет Участник.
6. Настоящий акт составлен в электронной форме и подлежит подписанию усиленными квалифицированными электронными подписями Сторон в соответствии с законодательством Российской Федерации.

ПОДПИСИ СТОРОН

	Застройщик

_______________ / _____________ /
	Участник

___________/_________________/




Приложение № 5
к Договору №____________ 
от «__» _________ 20_ г.


Условия конфиденциальности, 
состав и объем сведений, признаваемых конфиденциальными

Термины и определения

Раскрывающая сторона – Московский фонд реновации жилой застройки.
Получающая сторона – Застройщик, получающий конфиденциальную информацию и принимающий на себя обязательства по соблюдению режима коммерческой тайны для обеспечения сохранности ее конфиденциальности самой Получающей стороной, ее аффилированными компаниями и уполномоченными лицами всеми необходимыми мерами, предусмотренными действующим законодательством РФ, правилами делового оборота и (или) настоящими условиями.
Коммерческая тайна - конфиденциальность информации, позволяющая ее обладателю при существующих или возможных обстоятельствах увеличить доходы, избежать неоправданных расходов, сохранить положение на рынке товаров, работ, услуг или получить иную коммерческую выгоду.
Конфиденциальная информация (Информация, составляющая коммерческую тайну) – научно-технологическая, производственная, финансово-экономическая и иная информация (в том числе составляющая секреты производства (ноу-хау), которая имеет действительную или потенциальную коммерческую ценность в силу неизвестности ее третьим лицам, к которой нет свободного доступа на законном основании, а также любая информация, представленная Раскрывающей стороной Получающей стороне в письменном виде, на каком-либо материальном носителе (USB-флеш-накопителе, диске) и иным способом (включая электронные способы передачи информации) и относящаяся к исполнению Договора, деятельности и (или) техническим возможностям Раскрывающей стороны, изделиям, услугам, фактическим и аналитическим данным, заключениям и материалам, включая заметки, документацию и переписку, а также любая информация, полученная Получающей стороной о Раскрывающей Стороне в процессе делового сотрудничества.
Конфиденциальной информацией не являются:
– общеизвестные сведения; 
– информация, которая уже находится или оказывается в публичном доступе не по вине Получающей Стороны и (или) ее аффилированных компаний или уполномоченных лиц.
Контроль – право собственности на долю участия в юридическом лице в размере более пятидесяти процентов (50%), дающую право голоса на общем собрании, или на любом ином собрании исполнительного или руководящего органа юридического лица.
Аффилированные компании – любое физическое или юридическое лицо, которое прямо или опосредованно через одного или нескольких посредников осуществляет Контроль над Принимающей стороной, а также любое физическое или юридическое лицо, в отношении которого Контроль осуществляет Получающая сторона, или которое совместно с Принимающей стороной находится под Контролем иного лица.
Уполномоченные лица – директор, должностные лица или сотрудники Принимающей стороны и (или) ее Аффилированных компаний, или профессиональных консультантов Принимающей стороны и (или) ее Аффилированных компаний, которым требуется доступ к Конфиденциальной информации в связи с исполнением Договора.
Материальные носители информации – материальные объекты, в которых Конфиденциальная информация, составляющая Коммерческую тайну, находит свое отображение в виде символов, технических решений и процессов.
Доступ к информации, составляющей коммерческую тайну – ознакомление определенных лиц с информацией, с согласия ее обладателя или на ином законном основании при условии сохранения конфиденциальности этой информации.
Передача информации, составляющей коммерческую тайну – передача информации, зафиксированной на материальном носителе, ее обладателем контрагенту на основании договора в объеме и на условиях, которые предусмотрены договором, включая условие о принятии контрагентом установленных договором мер по охране ее конфиденциальности.
Предоставление информации, составляющей коммерческую тайну – передача информации, зафиксированной на материальном носителе, ее обладателем органам государственной власти, иным государственным органам, органам местного самоуправления в целях выполнения их функций.
Разглашение информации, составляющей коммерческую тайну – действие или бездействие, в результате которых информация в любой возможной форме (устной, письменной, иной форме, в том числе с использованием технических средств) становится известной третьим лицам без согласия обладателя такой информации либо вопреки трудовому или гражданско-правовому договору.

1. УСЛОВИЯ КОНФИДЕНЦИАЛЬНОСТИ

1.1.	Получающая сторона обязуется использовать предоставленную Раскрывающей стороной или ставшую известной в ходе исполнения Договора Конфиденциальную информацию только и исключительно в целях реализации достигнутых договоренностей в рамках исполнения Договора, при этом Стороны обязуются обеспечить хранение всей Конфиденциальной информации и не раскрывать ее любым другим лицам, за исключением случаев, когда обязанность такого раскрытия установлена требованиями закона или вступившим в законную силу судебным решением.
1.2.	Информация, запрашиваемая уполномоченными на то государственными либо иными органами в пределах их компетенции, может быть выдана только тогда, когда обязанность по ее раскрытию прямо установлена законом, и при условии, что Получающая сторона уведомит Раскрывающую сторону о поступившем запросе.
Для того чтобы удовлетворить требованиям настоящей статьи, запрос должен быть представлен Раскрывающей стороне в письменном виде и содержать указание на положение закона, в силу которого Получающая сторона обязана предоставить информацию, а также все необходимые характеристики требуемой информации.
1.3.	Для защиты Конфиденциальной информации Получающая сторона должна принимать меры предосторожности согласно своей корпоративной политике, обычно используемые для защиты такого рода информации в существующем деловом обороте. Однако если в организации Получающей стороны используются меры защиты информации, обеспечивающие уровень ее защиты выше, чем тот, который является обычным для сложившихся условий делового оборота, то, соответственно, Получающая сторона обязана использовать в отношении защиты Конфиденциальной информации обычно ею используемые меры защиты. 
1.4.	Получающая Сторона безусловно и окончательно гарантирует, что она будет:
- раскрывать любым физическим и юридическим лицам Конфиденциальную информацию только на условиях, определенных настоящим приложением;
- снимать с любых материальных носителей, на которых хранится представленная ей Конфиденциальная информация, только такое количество копий, которое обусловлено необходимостью надлежащего исполнения своих обязательств перед Раскрывающей стороной.
Все материальные носители, на которых записана Конфиденциальная информация, представленные Получающей стороне, а также любые снятые с них копии являются собственностью Раскрывающей стороны и подлежат возврату и (или) уничтожению Получающей стороной в соответствии с указаниями Раскрывающей стороны. Раскрывающая сторона сохраняет право дать Получающей стороне указание об удалении Конфиденциальной информации с принадлежащих Получающей стороне материальных носителей или об уничтожении данных материальных носителей, если удаление с них Конфиденциальной информации невозможно. Указанное уничтожение должно быть оформлено соответствующим актом (свидетельством), подписанным уполномоченными представителями Получающей стороны.

2. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ

2.1.	Получающая сторона несет ответственность за действия всех своих сотрудников, Аффилированных компаний и (или) Уполномоченных лиц, а также приглашенных ими и (или) ее Аффилированными компаниями профессиональных консультантов, банков или иных финансовых институтов, или учреждений, финансирующих или предлагающих финансирование участия Стороны в процессе исполнения Договора, включая любого консультанта, нанятого таким банком или финансовым институтом, или учреждением, приведшие к разглашению Конфиденциальной информации любой третьей стороне.
2.2.	В случае разглашения Конфиденциальной информации третьим лицам Получающей стороной Раскрывающая сторона по своему усмотрению имеет право обращаться с требованием о возмещении убытков, причиненных таким разглашением.
Информация об умышленных действиях третьих лиц или неправомерных действиях одной из Сторон, послуживших причиной для разглашения конфиденциальной информации, в установленном законом порядке направляется в правоохранительные органы для решения вопроса о возбуждении уголовного дела.
Сторона обязана незамедлительно сообщить обладателю Конфиденциальной информации, о допущенном либо ставшем ему известном факте разглашения или угрозы разглашения, незаконном получении или незаконном использовании Конфиденциальной информации третьими лицами.

3. СРОК НЕРАЗГЛАШЕНИЯ И ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

3.1.	Срок неразглашения Конфиденциальной информации прекращается по истечении 5 (пять) лет после исполнения всех обязательств Сторон по Договору.
3.2.	В случае расторжения Договора, срок неразглашения составляет 5 (пяти) лет с даты расторжения Договора, независимо от возврата, уничтожения Конфиденциальной информации и каких-либо ее копий.
3.3.	В случае реорганизации одной из Сторон обязанность по сохранению режима коммерческой тайны в отношении Конфиденциальной информации, а также ответственность за его нарушение (включая обязанность по возмещению убытков) переходит к правопреемнику реорганизованной Стороны.
3.4.	В случае ликвидации одной из Сторон она обязана до завершения ликвидации вернуть другой Стороне все оригиналы и копии всех материальных носителей Конфиденциальной информации.


Приложение № 6
к Договору №____________ 
от «__» _________ 20_ г.



Многоквартирный дом по адресу: 
г. Москва, ______________________________________

АКТ 
об исполнении обязательств по договору в полном объеме 
и об отсутствии финансовых претензий

г. Москва						                                      «   »_________20__г.

________________, именуемое в дальнейшем «Застройщик», в лице ____________________________, действующего на основании __________, с одной стороны, и 
Московский фонд реновации жилой застройки (Фонд реновации), именуемый в дальнейшем «Участник», в лице ______________, действующего на основании _______________, с другой стороны, вместе далее именуемые «Стороны», 
составили настоящий Акт (далее – Акт) к Договору ___________№ ___ от «___» __________ 20___ г. (далее – Договор) о нижеследующем:

1. Стороны признают полное, своевременное и качественное выполнение Договора, в том числе полную, своевременную и в требуемой форме произведенную оплату по Договору. 
2. Стороны подтверждают полное отсутствие взаимных претензий по Договору. 

ПОДПИСИ СТОРОН

	«Участник»


	«Застройщик»






Приложение № 7
к Договору №____________ 
от «__» _________ 20_ г.


ТРЕБОВАНИЯ[footnoteRef:5] [5:  Данные Требования к Жилым помещениям разработаны Фондом реновации, являются универсальными и применяются в части требований к Жилым помещениям, предусмотренным предметом Договора (раздел 1 Договора).
Приложение заполняется при заключении Договора участия в долевом строительстве Многоквартирного дома в целях реализации Программы реновации жилищного фонда в городе Москве.] 

(ТЕХНИЧЕСКОЕ ЗАДАНИЕ)

К ЖИЛЫМ ПОМЕЩЕНИЯМ
создаваемым в многоквартирном доме в целях реализации Программы реновации жилищного фонда в городе Москве по адресу: 
г. Москва, внутригородское муниципальное образование……, 
ул. ………, влд. …….  (………. административный округ)

	ЖИЛЫЕ ПОМЕЩЕНИЯ 

	Набор квартир
	Площадь квартир
	Количество (шт.)
	ВСЕГО общая приведённая площадь (кв. м.)

	
	Жилая площадь (кв. м.)
	Общая приведённая площадь жилого помещения (с учетом летних помещений и коэффициента, кв. м.)
	Общая площадь жилого помещения[footnoteRef:6]
(с учетом летних помещений без коэффициента, кв. м.) [6: 
] 

	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1-комнатные 
	
	
	
	
	

	Всего 1-комнатные 
	
	

	ИТОГО
	
	


1.2. Указанные в настоящем разделе набор Жилых помещений и их площадь (жилая и (или) нежилая) подлежат применению с учетом уточнений и (или) изменений, утвержденных решением Рабочей группы по обеспечению проектирования, строительства (реконструкции) объектов капитального строительства за счет средств бюджета города Москвы и в рамках реализации Программы реновации жилищного фонда в городе Москве, и (или) предусмотренных условиями настоящего Договора, при условии строгого соблюдения действующего законодательства.

Приложение № 8
к Договору №____________ 
от «__» _________ 20_ г.


Многоквартирный дом по адресу: 
г. Москва, ______________________________________

График передачи Жилых помещений




	Адрес передаваемых  Жилых помещений
	Площадь передаваемых Жилых помещений

	Дата передачи Жилых помещений

	__________

	_ кв. м.
	до _______г.







































Приложение № 9
к Договору №____________ 
от «__» _________ 20_ г.

ТИПОВАЯ ФОРМА 
независимой гарантии, предоставляемой в качестве обеспечения 
исполнения обязательств по договору
  
	  
	Дата выдачи 
	  

	  
	Номер независимой гарантии <1> 
	  

	Информация о гаранте, принципале, бенефициаре 

	  
	  
	  
	Коды 

	Полное наименование гаранта 
	  
	ИНН 
	  

	
	
	КПП 
	  

	
	
	БИК <1> 
	  

	Идентификационный код гаранта 
	  
	  
	- 

	Место нахождения, телефон, адрес электронной почты гаранта 
	  
	по ОКТМО <1> 
	  

	  
	  
	  
	  

	Полное наименование принципала 
	  
	ИНН <2> 
	  

	
	
	КПП <3> 
	  

	Место нахождения, телефон, адрес электронной почты принципала 
	  
	по ОКТМО <1> 
	  

	  
	  
	  
	  

	Полное наименование бенефициара 
	  
	ИНН 
	  

	
	
	КПП 
	  

	Место нахождения, телефон, адрес электронной почты бенефициара 
	  
	по ОКТМО 
	  

	Информация о закупке, для обеспечения договора, заключаемого при осуществлении которой, предоставляется независимая гарантия 

	Реестровый номер извещения о закупке
	  
	  
	  

	Наименование объекта закупки <4> 
	  
	  
	  

	Условия независимой гарантии 

	Сумма независимой гарантии, подлежащая уплате гарантом бенефициару (далее - сумма независимой гарантии) 
	  
	  
	  

	Наименование валюты 
	  
	по ОКВ
	  

	Срок вступления независимой гарантии в силу <5> 
	  
	  
	  

	Срок действия независимой гарантии <5> 
	  
	  
	  


  
1. Настоящая независимая гарантия обеспечивает исполнение принципалом его обязательств по возврату авансового платежа и иных обязательств, предусмотренных договором, заключенным с бенефициаром, включающих в том числе обязательства принципала по уплате неустоек (штрафов, пеней). 
2. Настоящая независимая гарантия не может быть отозвана гарантом. 
3. Бенефициар в случае неисполнения или ненадлежащего исполнения принципалом обязательств, обеспеченных настоящей независимой гарантией, вправе до окончания ее срока действия предъявить требование об уплате денежной суммы по независимой гарантии (далее - требование) в размере цены договора, уменьшенной на сумму, пропорциональную объему исполненных принципалом обязательств, предусмотренных договором и оплаченных бенефициаром, но не превышающем размер обеспечения исполнения обязательств принципала и сумму независимой гарантии. 
4. Бенефициар вправе направить гаранту требование в письменной форме на бумажном носителе или в форме электронного документа, подписанного усиленной квалифицированной электронной подписью лица, имеющего право действовать от имени бенефициара. 
5. Требование в письменной форме на бумажном носителе должно быть направлено (в случае если бенефициар направляет требование гаранту в письменной форме на бумажном носителе) по адресу: ________ <6>. 
6. Требование в форме электронного документа должно быть направлено (в случае если бенефициар направляет требование гаранту в форме электронного документа) ______ <7>. 
7. В случае направления требования бенефициар обязан одновременно с таким требованием направить гаранту: 
а) расчет суммы, включаемой в требование по настоящей независимой гарантии; 
б) платежное поручение, подтверждающее перечисление бенефициаром аванса принципалу, с отметкой банка бенефициара либо органа Федерального казначейства или Московского городского казначейства об исполнении (если выплата аванса предусмотрена договором, а требование по независимой гарантии, предоставленной в качестве обеспечения исполнения обязательств принципала, предъявлено в случае ненадлежащего исполнения принципалом обязательств по возврату аванса); 
в) документ, подтверждающий факт наступления гарантийного случая в соответствии с условиями договора (если требование по настоящей независимой гарантии предъявлено в случае ненадлежащего исполнения принципалом обязательств в период действия гарантийного срока); 
г) документ, подтверждающий полномочия лица, подписавшего требование по настоящей независимой гарантии от имени бенефициара (доверенность) (в случае если требование по настоящей независимой гарантии подписано лицом, не указанным в Едином государственном реестре юридических лиц в качестве лица, имеющего право без доверенности действовать от имени бенефициара). 
8. В случае направления бенефициаром требования на бумажном носителе представляются оригиналы предусмотренных пунктом 7 настоящей независимой гарантии документов или заверенные бенефициаром их копии. Если копия документа заверена лицом, не указанным в Едином государственном реестре юридических лиц в качестве лица, имеющего право без доверенности действовать от имени бенефициара, также представляется документ, подтверждающий полномочия такого лица на осуществление действий от имени бенефициара. В случае направления требования в форме электронного документа предусмотренные пунктом 7 настоящей независимой гарантии документы представляются в форме электронных документов или в форме электронных образов бумажных документов, подписанных усиленной квалифицированной электронной подписью лица, имеющего право действовать от имени бенефициара. 
9. Гарант обязан рассмотреть требование не позднее 5 рабочих дней со дня, следующего за днем получения указанного требования и документов, предусмотренных пунктом 7 настоящей независимой гарантии. 
10. Гарант обязан уплатить бенефициару денежную сумму по настоящей независимой гарантии в размере, указанном в требовании, не позднее 10 рабочих дней со дня, следующего за днем получения гарантом требования бенефициара, соответствующего условиям настоящей независимой гарантии, при отсутствии предусмотренных Гражданским кодексом Российской Федерации оснований для отказа в удовлетворении этого требования. 
11. Обязательство гаранта перед бенефициаром считается исполненным надлежащим образом со дня поступления денежных сумм по настоящей независимой гарантии на счет, на котором в соответствии с законодательством Российской Федерации учитываются операции со средствами, поступающими бенефициару, указанный бенефициаром в требовании. 
12. Гарант в случае просрочки исполнения обязательств по настоящей независимой гарантии, требование по которой соответствует условиям настоящей независимой гарантии и предъявлено бенефициаром до окончания срока ее действия, обязан за каждый день просрочки (начиная со дня, следующего за днем истечения установленного настоящей независимой гарантией срока оплаты требования, по день исполнения гарантом требования включительно) уплатить бенефициару неустойку (пени) в размере 0,1 процента денежной суммы, подлежащей уплате по настоящей независимой гарантии. 
13. Все расходы, возникающие в связи с перечислением гарантом денежных средств по настоящей независимой гарантии бенефициару, несет гарант. 
14. Споры, возникающие в связи с исполнением обязательств по независимой гарантии, подлежат рассмотрению в арбитражном суде г. Москвы. 
15. Настоящая независимая гарантия выдана в пользу бенефициара, и права требования по ней не могут быть переданы третьему лицу без согласия гаранта, за исключением случая перемены заказчика (участника) при осуществлении закупки, при котором право требования по независимой гарантии может быть передано новому заказчику (участнику) с предварительным извещением об этом гаранта. 
16. Дополнительные условия <1>, <8>. 
  
	Уполномоченное лицо гаранта 
	  
	  
	  
	  
	  
	  

	  
	  
	(должность) 
	  
	(подпись) 
	  
	(расшифровка подписи) 


  
	«__» _________ 20__ г. 
	  

	  
	Лист N 
	  

	  
	Всего листов 
	  


-------------------------------- 
<1> Указывается при наличии. 
<2> В случае отсутствия у иностранного лица идентификационного номера налогоплательщика, присвоенного в соответствии с законодательством Российской Федерации о налогах и сборах, указывается аналог идентификационного номера налогоплательщика в соответствии с законодательством иностранного государства. 
<3> Указывается, если принципал является юридическим лицом, аккредитованным филиалом или представительством иностранного юридического лица. 
<4> Указывается в соответствии с извещением об осуществлении закупки, приглашением принять участие в определении поставщика (подрядчика, исполнителя), документацией о закупке. 
<5> Указывается срок, определяемый календарной датой или истечением периода времени, который исчисляется годами, месяцами, неделями, днями или часами. Такой срок может определяться также указанием на событие. Указываемый срок действия независимой гарантии должен превышать предусмотренный договором срок исполнения обязательств, которые должны быть обеспечены такой независимой гарантией, не менее чем на два месяца, в том числе в случае его изменения в соответствии с условиями договора. 
<6> Указывается почтовый адрес. 
<7> Указываются адрес электронной почты и (или) наименование информационной системы. 
<8> Не должны противоречить положениям извещения об осуществлении закупки, приглашения принять участие в определении поставщика (подрядчика, исполнителя), документации о закупке, проекта договора, заключаемого с единственным поставщиком (подрядчиком, исполнителем) (при наличии). 



Приложение № 10
к Договору № ____________ 
от «__» _________ 20_ г.




Форма предоставления информации*
о факте (угрозе) и основных параметрах чрезвычайной ситуации

	№
п/п
	Наименование
показателя
	Описание содержания показателя

	1.
	Первичный источник 
информации
	Это может быть частное лицо (работник объекта), либо должностное лицо организации. Во всех случаях указывается фамилия, имя отчество, адрес и телефон заявителя. Для должностных лиц вводится название организации.

	2.
	Дата, время события
	День, месяц, год, часы, минуты начала события.

	3.
	Место события
	Административный округ, район (поселение), название улицы, № дома, № корпуса, наименование строительного объекта.

	4.
	Сведения о событии
	Сведения об угрозе (прогнозе), о факте и основных параметрах события, причинах события, разрушениях, пострадавших, характеристики аварий и т.п.  

	5.
	Возможные последствия события
	Анализ возможных последствий события.

	6.
	Принятые меры по защите населения и территории от ЧС
	Указываются выполненные мероприятия.

	7.
	Количество людей и режим работы на объекте 
	Указывается количество людей и режим работы на объекте.

	8.
	Силы и средства, привлеченные к ликвидации ЧС
	Состав, численность, решаемые задачи, возможности задействованных сил и средств.

	9.
	Дополнительные сведения
	Указывается дополнительная информация по данному событию.

	10.
	Дата, время передачи сообщения
	День, месяц, год, часы, минуты передачи сообщения.

	11.
	Должность, ФИО передавшего сообщение
	Должность, фамилия, имя отчество, передавшего сообщение, подпись.



* по е-mail: UB@mosfr.ru





Приложение № 11
к Договору №____________ 
от «__» _________ 20_ г.

Перечень типовых недостатков с указанием
предельных сроков их устранения

	Наименование типовых недостатков
	Срок устранения

	Стены

	Отклонения по вертикали горизонтали
	30 дней

	Трещины
	10 дней

	Дефекты обоев (вздутие, отклеивание)
	5 дней

	Наличие грибка
	20 дней

	Потолки

	Отклонения плоскости, разный уровень высоты
	30 дней

	Следы протечки
	20 дней

	Сколы, трещины
	10 дней

	Дефекты покраски
	5 дней

	Полы

	Вздутие ламината
	10 дней

	Зазоры (щели) между панелями
	10 дней

	Царапины, сколы и трещины на покрытии
	10 дней

	Окна и двери

	Отклонение от вертикали, перекосы, щели (регулировка)
	5 дней

	Отклонение от вертикали, перекосы, щели (заводской брак, требуется замена)
	30 дней

	Дефекты покрытия: трещины, царапины (реставрация)
	7 дней

	Дефекты покрытия: трещины, царапины (заводской брак, требуется замена)
	30 дней

	Продувание пластиковых окон (регулировка)
	5 дней

	Продувание пластиковых окон (заводской брак, требуется замена)
	30 дней

	Неисправность дверных и оконных ручек, дефекты замков (регулировка)
	5 дней

	Неисправность дверных и оконных ручек, дефекты замков (заводской брак, требуется замена)
	30 дней

	Сан. Узел

	Некачественная герметизация швов в ванной
	3 дня

	Царапины, сколы и трещины (реставрация)
	7 дней

	Царапины, сколы и трещины (заводской брак, требуется замена)
	30 дней

	Следы протечки
	30 дней

	Прочие дефекты

	Неисправность дверного звонка
	3 дня

	Неисправность светильников
	3 дня

	Неисправность розеток
	5 дней

	Неисправность домофона
	5 дней




Приложения №№ 1-11 к Договору № _________ от «__» _________ 20__ г. о приобретении жилых помещений, создаваемых в многоквартирном доме, предназначенном для переселения граждан при реализации Программы реновации жилищного фонда в городе Москве,, согласованы и подписаны Сторонами:

ПОДПИСИ СТОРОН:
	«Застройщик»


_________________/_________________/
	«Приобретатель»


_________________/_________________/



