Типовая форма (проект) договора участия в долевом строительстве в отношении объектов долевого 

Строительства - жилых помещений (квартир), расположенных в Объекте

«Многоквартирный жилой дом по адресу: Республика Татарстан, г. Казань, ул. Старая, д. 7», расположенном на земельном участке с кадастровым номером 16:50:011102:80.

Указанный типовой договор не является публичной офертой.

В некоторых случаях договор участия в долевом строительстве с конкретным Участником может

отличаться от указанного типового договора (в том числе по количеству приложений к договору) и

дополняться соответствующими пунктами, например, в зависимости от количества или состава

Участников; в случае предоставления Застройщиком Участнику рассрочки при уплате цены

договора, приобретения Участником объекта за счет кредитных средств, предоставленных

банком, в случае участия выгодоприобретателя, несовершеннолетних лиц и т. д.

ДОГОВОР № _____
участия в долевом строительстве
	Россия, Республика Татарстан, город Казань
	«___» _____ 2024 года



Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «Авторский дом №2», именуемое в дальнейшем «ЗАСТРОЙЩИК», в лице Генерального директора Михайлова Владимира Валерьевича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и

ФИО, _____ года рождения, паспорт гражданин Российской Федерации: серия ___ номер ______, выдан_______, дата выдачи ______ года, код подразделения _____, место рождения: ______, зарегистрирован по адресу:__________,  ИНН ________, тел._______, email:______, именуемый в дальнейшем «УЧАСТНИК ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА», с другой стороны, вместе именуемые в дальнейшем «Стороны», руководствуясь Гражданским Кодексом Российской Федерации, Федеральным законом РФ № 214-ФЗ от 30.12.2004 г. «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» (далее по тексту – "Закон 214-ФЗ"), заключили настоящий договор участия в долевом строительстве (далее – «Договор») о нижеследующем:
1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
1.1. В настоящем Договоре используются следующие основные понятия (определения):

1.1.1. Застройщик — юридическое лицо, имеющее на праве собственности или на праве аренды земельный участок и привлекающее денежные средства участников долевого строительства для строительства (создания) на этом земельном участке Объекта на основании полученного разрешения на строительство.

1.1.2. Участник долевого строительства — физическое или юридическое лицо, которое в соответствии с условиями Договора направляет денежные средства на создание Объекта с целью возникновения у него права собственности на Объект долевого строительства.

1.1.3. Объект – строящийся Застройщиком многоквартирный жилой дом, в том числе с привлечением денежных средств Участника долевого строительства, имеющий следующие характеристики:
	Вид строящегося (создаваемого) объекта недвижимости)
	«Многоквартирный жилой дом по адресу: Республика Татарстан, г. Казань, ул. Старая, д. 7»

	Строительный адрес объекта
	Российская Федерация, Республика Татарстан, город Казань, улица Старая, д. 7, кадастровый номер земельного участка 16:50:011102:80

	Назначение объекта
	Жилое

	Количество этажей в соответствии с Разрешением на строительство
	7, в том числе подземных 2

	Общая площадь объекта в соответствии с Разрешением на строительство 
	8638,040 кв.м.

	Материал наружных стен
	С монолитным железобетонным каркасом и стенами из мелкоштучных каменных материалов (кирпич, керамические камни, блоки и др.)

	Материал поэтажных перекрытий
	Монолитные железобетонные

	Класс энергоэффективности

по проекту
	В

	Сейсмостойкость
	6 баллов



1.1.4. Земельный участок – земельный участок, расположенный по адресу: местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Почтовый адрес ориентира: Республика Татарстан, г. Казань, ул. Старая, д. 7, имеющий общую площадь 2663, 77+/- 18.06 кв.м., кадастровый номер: 16:50:011102:80, категория земель: земли населенных пунктов; вид разрешенного использования земельного участка: среднеэтажная жилая застройка, принадлежащий Застройщику на праве собственности, номер регистрации права №16:50:011102:80-16/203/2023-2 от «05» мая 2023 года.

1.1.5. Объект долевого строительства — жилое помещение (квартира) с относящимися к ней летними помещениями (лоджиями и / или балконами и/ или террасами, далее – Летние помещения) в соответствии с п.2.2. Договора и Приложением №1 к Договору, подлежащие передаче Участнику долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта и входящее в состав указанного Объекта, строящегося (создаваемые) с привлечением денежных средств Участника долевого строительства с использованием счетов Эскроу.


1.1.6. Площадь Объекта долевого строительства (приведенная площадь) — площадь жилого помещения (квартиры), включающая в себя площадь всех помещений, в том числе площадь летних помещений (лоджий) с применением понижающих коэффициентов, определенная в соответствии с действующим законодательством.

1.1.7. Федеральный закон от 30.12.2004г. №214-ФЗ (или Федеральный закон №214-ФЗ) - это Федеральный закон от 30.12.2004г. №214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».


1.2. Строительство Объекта ведется на основании Разрешения на строительство №16-50-91-2024 от 14.06.2024 года, выданного Исполнительным комитетом муниципального образования города Казани, проектной декларации, опубликованной в единой информационной системе жилищного строительства.

1.3. Проектная декларация, включающая в себя информацию о Застройщике и о проекте строительства Объекта, размещена на сайте https://наш.дом.рф, оригинал проектной декларации находится у Застройщика.

Застройщиком могут вноситься изменения в проектную декларацию в соответствии с действующим законодательством. 

2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
2.1.  По  настоящему Договору Застройщик обязуется в срок,  предусмотренный настоящим Договором, своими силами и (или) с привлечением других лиц построить (создать) Объект, названный в разделе 1 настоящего Договора, и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию этого Объекта передать Участнику долевого строительства соответствующий Объект долевого строительства, а Участник долевого строительства обязуется уплатить обусловленную Договором цену и принять Объект долевого строительства в собственность/общую совместную/общую долевую собственность при наличии разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта.
Формулировка при долевой собственности

Объект долевого строительства подлежит передаче Участникам в общую долевую собственность в следующей пропорции:

1/2 - Участнику – 1; 

1/2 - Участнику – 2.

2.2. Объект долевого строительства свободной планировки имеет следующие проектные характеристики:
	1.
	Условный (проектный) номер (на время строительства)
	

	2.
	Количество жилых комнат
	

	3.
	Этаж
	

	4.
	Подъезд
	

	5.
	Площадь Объекта долевого строительства без учета балконов и других летних помещений (ч. 5 ст. 15 ЖК РФ), (кв. м)
	

	6.
	Площадь Объекта долевого строительства, включая площадь балконов и других летних помещений (кв.м.)
	

	6.1
	Площадь кухни-столовой (кв.м.)
	

	6.2
	Площадь спальни (кв.м.)
	

	6.3
	Площадь спальни (кв.м.)
	

	6.4
	Площадь ванной (кв.м.)
	

	6.5
	Площадь санузла (кв.м.)
	

	6.6
	Площадь прихожей (кв.м.)
	

	6.7
	Площадь балкона с учетом применения понижающего коэффициента (кв.м.)
	

	7.
	Назначение Объекта долевого строительства
	Жилое



Под Объектом долевого строительства (квартирой) со свободной планировкой понимается Объект долевого строительства, в котором отсутствуют внутриквартирные перегородки. Количество комнат Объекта долевого строительства (квартиры) определяется на основании проектной документации и технического плана, подготовленного в соответствии с требованиями действующего законодательства. Объект долевого строительства передается Участнику долевого строительства без внутриквартирных перегородок, отмеченных в Плане Объекта долевого строительства (Приложение №1) в виде пунктирных линий, за исключением перегородок, отмеченных в Плане Объекта (Приложение №1) в виде сплошных линий, после чего Участник долевого строительства самостоятельно и за свой счет устанавливает внутриквартирные перегородки или, в установленном законодательством порядке, меняет проектную планировку квартиры по своему усмотрению и за свой счет.
Площадь Объекта долевого строительства указана в соответствии с утвержденной проектной документацией Объекта и уточняется Сторонами в Акте приема-передачи Объекта долевого строительства (Передаточном акте) с учетом обмера Объекта в соответствии с требованиями Федерального закона от 24.07.2007г. № 221-ФЗ «О кадастровой деятельности».

Местоположение Объекта долевого строительства на плане этажа многоквартирного жилого дома, входящего в состав Объекта, определяется в Приложении № 1 к настоящему Договору.

2.3. Застройщик обязуется передать Участнику долевого строительства Объект долевого строительства на основании акта приема-передачи в срок до «30» марта 2027г. (включительно). 
Стороны соглашаются, что Застройщик вправе досрочно исполнить обязательства по передаче Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства. При этом досрочная передача Объекта долевого строительства осуществляется Сторонами в соответствии с общим порядком передачи, установленным настоящим Договором. При уклонении Участника долевого строительства от такой досрочной приемки, наступают последствия, предусмотренные в п.5.4.2. настоящего Договора. 
Застройщик передает Объект долевого строительства Участнику долевого строительства не ранее, чем после получения в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта. Планируемый срок получения Застройщиком разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию – IV (четвертый) квартал 2026г. 

2.4. До подписания настоящего Договора Участник долевого строительства ознакомился с Проектной декларацией и согласен на размещение и публикацию всех изменений и дополнений, вносимых Застройщиком в Проектную декларацию, в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» на сайте https://наш.дом.рф.

2.5. Застройщик гарантирует Участнику долевого строительства, что на момент подписания настоящего Договора права требования на Объект долевого строительства не проданы, не заложены, правами третьих лиц не обременены, в споре или под арестом не состоят.

2.6. Стороны установили, что личность Участника долевого строительства является существенным условием настоящего Договора.
2.7. Формулировка для участника – ФИЗИЧЕСКОГО ЛИЦА ДЛЯ КВАРТИРЫ.
Участник долевого строительства настоящим гарантирует, что Объект долевого строительства приобретается исключительно в целях личного, домашнего и/или семейного использования, не связанного с осуществлением предпринимательской деятельности.

3. ЦЕНА ДОГОВОРА. СРОКИ И ПОРЯДОК ЕЁ УПЛАТЫ
3.1. Цена Договора, подлежащая уплате Участником долевого строительства Застройщику, составляет сумму в размере _______ (_____________) рублей 00 копеек, НДС не облагается.
Цена Договора определяется как произведение цены единицы общей приведенной площади Объекта долевого строительства (далее цена за 1 кв.м. метр Объекта) и общей приведенной площади Объекта долевого строительства.

3.2. Участник долевого строительства обязуется произвести оплату, указанную в п.3.1 настоящего Договора, после даты государственной регистрации настоящего Договора в Управлении Федеральной службы государственной регистрации кадастра и картографии по Республике Татарстан.

Скан зарегистрированного договора участия в долевом строительстве с отметкой регистрирующего органа Застройщик отправляет на электронную почту escrow@domrf.ru.

Участник долевого строительства не имеет права осуществлять любые платежи по Договору до даты государственной регистрации настоящего Договора. 
3.3. Участник долевого строительства обязуется внести денежные средства в счет уплаты цены настоящего договора на специальный счет эскроу, открываемый в АО "Банк ДОМ.РФ" (далее - Эскроу-агент), для учета и блокирования денежных средств, полученных банком от являющегося владельцем счета Участника долевого строительства (далее – Депонент) в целях их перечисления Застройщику при возникновении условий, предусмотренных Федеральным законом от 30.12.2004г. №214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» и договором счета эскроу, заключенным между Застройщиком, Депонентом и Эскроу-агентом, с учетом следующего:
Эскроу-агент: Акционерное общество «Банк ДОМ.РФ» (Сокращенное наименование: АО «Банк ДОМ.РФ») ИНН 7725038124, ОГРН 1037739527077, место нахождения: 125009, Российская Федерация, г. Москва, ул. Воздвиженка, 10; электронная почта: escrow@domrf.ru; телефон банка: 8 800 775 86 86.
Депонент: _____________________________________________________________________________;(указывается ФИО Заемщика в случае оформления общей совместной собственности)
Застройщик: Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «Авторский дом №2»;

Депонируемая сумма: ________ (______________) рублей 00 копеек;
Срок условного депонирования – 30.03.2027 года, но не более шести месяцев после срока ввода в эксплуатацию Объекта.


Срок перечисления Депонентом суммы депонирования: в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента государственной регистрации настоящего договора или соответствии с графиком платежей, установленном п. 3.2.1. 

Основания перечисления Застройщику депонированной суммы - представления Эскроу-агенту разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома или сведений о размещении в единой информационной системе жилищного строительства этой информации.

Эскроу-агент имеет право на отказ от заключения договора Эскроу счета в случае наличия оснований, предусмотренных пунктом 5.2 статьи 7 Федерального закона от 7 августа 2001 года N 115-ФЗ "О противодействии легализации (отмыванию) доходов, полученных преступным путем, и финансированию терроризма".

Формулировка при рассрочке после регистрации сразу на эскроу

3.3.1. Уплата Участником долевого строительства Застройщику Цены Договора, указанной в п.3.1. Договора, производится за счет собственных средств в следующем порядке:

- сумму в размере ___ (___) рублей ___ копеек, НДС не облагается, подлежит оплате Участником долевого строительства за счет собственных средств - не позднее «__» ____ ______г.;

- сумму в размере ___ (___) рублей ___ копеек, НДС не облагается, подлежит оплате Участником долевого строительства за счет собственных средств - не позднее «__» ____ ______г.;

Формулировка для 100% аккредитива
По соглашению Сторон до момента оплаты Цены Договора (внесения денежных средств на счет эскроу) Участник долевого строительства осуществляет резервирование денежных средств использованием безотзывного покрытого (депонированного) безакцептного аккредитива (далее – Аккредитив). В течение 1 (одного) рабочего дня с даты подписания настоящего Договора Участник долевого строительства открывает Аккредитив на следующих условиях:

•
Сумма Аккредитива: _____ (____) рублей (указывается Цена договора);

•
Банк-эмитент и Исполняющий банк: Банк ______(адрес ______, ИНН ____, КПП _____, генеральная лицензия Банка России на осуществление банковских операций № _____ от ____, к/с __________ в ГУ Банка России по ЦФО _____, БИК ____);

•
Срок действия Аккредитива: 60 (шестьдесят) календарных дней с даты открытия Аккредитива.

•
Способ извещения Застройщика об открытии Аккредитива: Участник долевого строительства не позднее дня открытия Аккредитива предоставляет Застройщику копию заявления об открытии Аккредитива.

Все расходы, в соответствии с тарифами Банка-эмитента и/или Исполняющего банка, по открытию и ведению Аккредитива, несет Участник долевого строительства.

•
Способ исполнения Аккредитива: без акцепта путем осуществления платежа в размере суммы Аккредитива на счет эскроу, открытый у Эскроу-агента на имя Участника долевого строительства (Депонента), по предъявлении документов, предусмотренных условиями Аккредитива.

Редакция условий исполнения аккредитива в случае обычной регистрации договора:

•
Условием исполнения аккредитива является предоставление Застройщиком в Исполняющий банк одновременно следующих документов: оригинала (или скан-копии) выписки из Единого государственного реестра недвижимости, подтверждающей факт государственной регистрации залога (ипотеки) в силу закона прав требования по настоящему Договору в пользу Банка и оригинала (или скан-копии) настоящего Договора со отметкой регистрирующего органа или многофункционального центра по предоставлению государственных и муниципальных услуг о переводе Договора в форму электронного образа документа с указанием даты, фамилии и инициалов, и подписи государственного регистратора.

Редакция условий исполнения аккредитива в случае электронной регистрации договора:

•
Условием исполнения аккредитива является предоставление Застройщиком в Исполняющий банк одновременно следующих документов: электронного образа настоящего Договора и электронной выписки из Единого государственного реестра недвижимости, подтверждающей факт государственной регистрации залога (ипотеки) в силу закона прав требования по настоящему Договору в пользу Банка, подписанной усиленной квалифицированной электронной подписью государственного регистратора.

При исполнении Аккредитива денежные средства с Аккредитива зачисляются на счет эскроу, открытый у Эскроу-агента на имя Участника долевого строительства (Депонента), в целях их дальнейшего перечисления Застройщику после выполнения условий, установленных договором счета эскроу.

Формулировка для рассрочки + аккредитив
Уплата Участником долевого строительства Застройщику Цены Договора, указанной в п.3.1. Договора, производится в следующем порядке: 

3.3.1. Не позднее 1 (одного) рабочего дня с даты подписания Участником долевого строительства Договора, Участник долевого строительства открывает в _________ (далее – Банк) безотзывный покрытый аккредитив (далее – аккредитив) на часть Цены Договора в размере ____________( ___________________) рублей __ копеек на следующих условиях: 

Получатель средств по аккредитиву: Участник долевого строительства.

Банк - Эмитент и Исполняющий Банк по аккредитиву – Банк ______(адрес ______, ИНН ____, КПП _____, генеральная лицензия Банка России на осуществление банковских операций № _____ от ____, к/с __________ в ГУ Банка России по ЦФО _____, БИК ____).

Срок действия аккредитива: 60 (шестьдесят) календарных дней.

 Условие оплаты аккредитива: без акцепта путем осуществления платежа в размере суммы Аккредитива на счет эскроу, открытый у Эскроу-агента на имя Участника долевого строительства (Депонента), по предъявлении документов, предусмотренных условиями Аккредитива.

Редакция условий исполнения аккредитива в случае обычной регистрации договора:

Условием исполнения аккредитива является: предоставление Застройщиком в Исполняющий банк одновременно следующих документов: оригинала (или скан-копии) выписки из Единого государственного реестра недвижимости, подтверждающей факт государственной регистрации залога (ипотеки) в силу закона прав требования по настоящему Договору в пользу Банка и оригинала (или скан-копии) настоящего Договора со отметкой регистрирующего органа или многофункционального центра по предоставлению государственных и муниципальных услуг о переводе Договора в форму электронного образа документа с указанием даты, фамилии и инициалов, и подписи государственного регистратора.

Редакция условий исполнения аккредитива в случае электронной регистрации договора:

Условием исполнения аккредитива является: предоставление Застройщиком в Исполняющий банк одновременно следующих документов: электронного образа настоящего Договора и электронной выписки из Единого государственного реестра недвижимости, подтверждающей факт государственной регистрации залога (ипотеки) в силу закона прав требования по настоящему Договору в пользу Банка, подписанной усиленной квалифицированной электронной подписью государственного регистратора.

3.3.1.1. При исполнении Аккредитива денежные средства с Аккредитива зачисляются на счет эскроу, открытый у Эскроу-агента на имя Участника долевого строительства (Депонента), в целях их дальнейшего перечисления Застройщику после выполнения условий, установленных договором счета эскроу.

3.3.2. Оплата части Цены Договора в размере ____________( ___________________) рублей __ копеек производится путем внесения полной цены по Договору на счет эскроу в соответствии со следующим графиком:

Сумма в размере ____ (_____) рублей ___ копеек подлежит перечислению в срок до ____;

Сумма

Сумма

3.3.3. Участник обязуется открыть счет эскроу в АО "Банк ДОМ.РФ", и оформить заявление об открытии аккредитива, не позднее чем в течение 5 (пяти) дней с даты подписания настоящего Договора.

Формулировка для ПВ + ипотека через аккредитив

3.3.1. Сумма в размере ___ (____) рублей ___ копеек, НДС не облагается, подлежит оплате Участником долевого строительства за счет собственных средств - не позднее 5-ти (Пяти) рабочих дней после даты государственной регистрации настоящего Договора в Управлении Федеральной службы государственной регистрации кадастра и картографии по Республике Татарстан. 

Сумма в размере ______ (____) рубля ___ копеек, НДС не облагается, подлежит перечислению за счет кредитных средств, предоставленных Участнику долевого строительства по Кредитному договору № ____  от ______г., заключенному в городе Казани между Участником долевого строительства и Банком ________, лицензия на осуществление банковских операций от №______ от ________ года, местонахождение: _________, ОГРН _______, КПП ________, ИНН _______, к/с __________ в ГУ Банка России по ЦФО, БИК ________), именуемым в дальнейшем Банк.

3.3.2. Сумма в размере ___ (______) рубля 00 копеек оплачивается Участником долевого строительства посредством открытия в банке в течение 1 (одного) рабочего дня с даты заключения настоящего договора безотзывного, безакцептного, покрытого аккредитива на имя Участника долевого строительства на следующих условиях:

Банк - Эмитент и Исполняющий Банк по аккредитиву – Банк ______(адрес ______, ИНН ____, КПП _____, генеральная лицензия Банка России на осуществление банковских операций № _____ от ____, к/с __________ в ГУ Банка России по ЦФО _____, БИК ____).

Срок действия аккредитива: 60 (шестьдесят) календарных дней.

 Условие оплаты аккредитива: без акцепта путем осуществления платежа в размере суммы Аккредитива на счет эскроу, открытый у Эскроу-агента на имя Участника долевого строительства (Депонента), по предъявлении документов, предусмотренных условиями Аккредитива.

Редакция условий исполнения аккредитива в случае обычной регистрации договора:

Условием исполнения аккредитива является: предоставление Застройщиком в Исполняющий банк одновременно следующих документов: оригинала (или скан-копии) выписки из Единого государственного реестра недвижимости, подтверждающей факт государственной регистрации залога (ипотеки) в силу закона прав требования по настоящему Договору в пользу Банка и оригинала (или скан-копии) настоящего Договора со отметкой регистрирующего органа или многофункционального центра по предоставлению государственных и муниципальных услуг о переводе Договора в форму электронного образа документа с указанием даты, фамилии и инициалов, и подписи государственного регистратора.

Редакция условий исполнения аккредитива в случае электронной регистрации договора:

Условием исполнения аккредитива является: предоставление Застройщиком в Исполняющий банк одновременно следующих документов: электронного образа настоящего Договора и электронной выписки из Единого государственного реестра недвижимости, подтверждающей факт государственной регистрации залога (ипотеки) в силу закона прав требования по настоящему Договору в пользу Банка, подписанной усиленной квалифицированной электронной подписью государственного регистратора.

3.3.3. Участник обязуется открыть счет эскроу в АО "Банк ДОМ.РФ" не позднее чем в течение 5 (Пяти) дней с даты подписания настоящего Договора, и оформить заявление об открытии аккредитива, не позднее чем в течение 1 (Одного) рабочего дня с даты подписания настоящего Договора.

Формулировка при 100% оплате через СБР М2

3.3.1.Уплата Участником долевого строительства Застройщику Цены Договора, указанной в п.3.1. Договора, производится в следующем порядке:

Участник долевого строительства вносит сумму денежных средств в счет оплаты цены Договора в размере ___ (______) руб. ___ коп., с использованием номинального счета Общества с ограниченной ответственностью «Экосистема недвижимости «Метр квадратный» (далее – ООО «Экосистема недвижимости М2»), открытого в Банке ВТБ (ПАО). Денежные средства зачисляются Участником долевого строительства на Номинальный счет не позднее 1 (одного) рабочего дня с даты подписания настоящего Договора. Расходы по расчетам с Застройщиком с использованием Номинального счета несет Участник долевого строительства.

Перечисление денежных средств на счет эскроу, открытый на имя Участника долевого строительства (Депонента) в уполномоченном банке (эскроу-агент), в счет оплаты Цены Договора осуществляется ООО «Экосистема недвижимости М2», в течение от 1 (одного) рабочего дня до 5 (пяти) рабочих дней с момента получения ООО «Экосистема недвижимости М2» информации от органа, осуществляющего государственную регистрацию, о государственной регистрации Договора и  регистрации залога (ипотеки) в силу закона прав требования по настоящему Договору в пользу Кредитора.

3.3.2. Участник долевого строительства обязуется открыть счет эскроу в АО "Банк ДОМ.РФ" не позднее чем в течение 5 (Пяти) дней с даты подписания настоящего Договора.

Формулировка при расчете через СБР М2 (ипотека): 
3.3.1. Сумма в размере ___ (____) рублей ___ копеек, НДС не облагается, подлежит оплате Участником долевого строительства за счет собственных средств.

Сумма в размере ______ (____) рубля ___ копеек, НДС не облагается, подлежит перечислению за счет кредитных средств, предоставленных Банком ВТБ (публичное акционерное общество), являющимся кредитной организацией по законодательству Российской Федерации, Генеральная лицензия Банка России на осуществление банковских операций № 1000, местонахождение 191144, город Санкт-Петербург, Дегтярный переулок, дом 11, литер А , почтовый адрес ВТБ (ПАО), г. Москва, 109147 ул. Воронцовская, д.43, стр.1; кор/счет № 30101810700000000187 в ГУ Банка России по Центральному федеральному округу, ИНН 7702070139, БИК 044525187 (далее – «Кредитор»), согласно Кредитному договору, заключенному в городе Казани между Участником (или указывается Фамилия Имя Отчество Заемщика в случае оформления общей совместной собственности) и Кредитором (далее – «Кредитный договор»).  

3.3.2. Участник долевого строительства вносит сумму денежных средств в размере Цены Договора с использованием номинального счета Общества с ограниченной ответственностью «Экосистема недвижимости «Метр квадратный», (далее – ООО «Экосистема недвижимости М2»), открытого в Банке ВТБ (ПАО). Денежные средства зачисляются Участником на Номинальный счет не позднее 1 (Одного) рабочего дня с даты подписания настоящего Договора. Расходы по расчетам с Застройщиком с использованием Номинального счета несет Участник.

Перечисление денежных средств на счет эскроу, открытый на имя Участника долевого строительства в уполномоченном банке в счет оплаты Цены осуществляется ООО «Экосистема недвижимости М2» в течение от 1 (одного) рабочего дня до 5 (пяти) рабочих дней с момента получения ООО «Экосистема недвижимости М2» информации от органа, осуществляющего государственную регистрацию, о государственной регистрации Договора и регистрации залога (ипотеки) в силу закона прав требования по настоящему Договору в пользу Кредитора.

Формулировка при 100% оплате через СБР Домклик

Цена Договора в размере ___ (___) рублей ___ копеек оплачивается с использованием счета эскроу, открытого на имя депонента (Участника долевого строительства) в уполномоченном банке (эскроу-агенте), на который предусмотрено перечисление денежных средств с номинального счета, бенефициаром по которому является Участник долевого строительства, при этом денежные средства должны быть перечислены Участником долевого строительства на вышеуказанный номинальный счет в срок не позднее 5 (пяти) рабочих дней с момента подписания настоящего Договора. 

Перечисление денежных средств в счет оплаты Объекта долевого строительства осуществляется Обществом с ограниченной ответственностью «Домклик» (ООО «Домклик»), ИНН 7736249247, открытого в Операционном управлении Московского банка ПАО Сбербанк г. Москва, к/счет 30101810400000000225, БИК 044525225, по поручению Участника долевого строительства после государственной регистрации в установленном действующим законодательстве порядке Договора на счет эскроу, открытый в АО "Банк ДОМ.РФ" на имя депонента (Участника долевого строительства). 

Формулировка при 100% после регистрации

3.3.1. Уплата Участником долевого строительства Застройщику Цены Договора, указанной в п.3.1. Договора, производится в следующем порядке: за счет собственных средств - не позднее 5-ти (Пяти) рабочих дней после даты государственной регистрации настоящего Договора в Управлении Федеральной службы государственной регистрации кадастра и картографии по Республике Татарстан.

3.4. В случае нарушения Участником долевого строительства сроков перечисления денежных средств по настоящему Договору, он уплачивает Застройщику пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченной задолженности за каждый день просрочки. Сумма пени не входит в цену настоящего Договора.


Обязательство Участника долевого строительства по оплате цены настоящего Договора считается исполненным с момента зачисления денежных средств в полном размере на счет Эскроу.


3.6. При осуществлении платежей по настоящему Договору указывать следующее назначение платежа: «​ФИО. Оплата по ДДУ №_______ от «__» _______ 202_ за помещение №__, НДС не облагается».

3.6. Цена настоящего Договора может быть изменена только по обоюдному добровольному письменному соглашению Сторон, а также в случаях, предусмотренных п.п. 3.8 и 3.9 Договора.


3.7. Застройщик перед вводом Объекта в эксплуатацию обязан организовать обмер Объекта в соответствии с требованиями действующего законодательства. После получения разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию и проведения государственного технического учета и технической инвентаризации Застройщик направляет Участнику долевого строительства уведомление о необходимости проведения окончательных расчетов по Договору (в связи с увеличением/уменьшением Площади Объекта долевого строительства).


3.8. Если в результате проведения обмеров фактическая Площадь Объекта долевого строительства (включая площади Летних помещений) превысит Площадь Объекта долевого строительства (включая площади Летних помещений), указанную в п.2.2 Договора, более чем на 1 кв.м., Цена Договора увеличивается на сумму, определяемую как произведение указанной в п.3.10 Договора расчетной цены одного квадратного метра на разницу между фактической Площадью Объекта долевого строительства (включая площади террас, лоджий и других летних помещений) и проектной Площадью Объекта долевого строительства (включая площади террас, лоджий и других летних помещений), указанной в п.2.2 Договора, а Участник долевого в течение 15 (пятнадцати) рабочих дней производит оплату соответствующей суммы на расчетный счет Застройщика. Расчетный счет Застройщика указывается в уведомлении.


3.9. Если в результате проведения обмеров фактическая Площадь Объекта долевого строительства (включая площади Летних помещений) окажется меньше проектной Площади Объекта долевого строительства (включая площади, лоджий и других летних помещений), указанной в п.2.2 Договора, более чем на 1 кв.м., Цена Договора уменьшается на сумму, определяемую как произведение указанной в п.3.10 Договора расчетной цены одного квадратного метра на разницу между фактической Площадью Объекта долевого строительства (включая площади террас, лоджий и других летних помещений) и проектной Площадью Объекта долевого строительства (включая площади террас, лоджий и других летних помещений), указанной п.2.2 Договора.


Возврат соответствующей суммы осуществляется Застройщиком в течение 15 (Пятнадцати) рабочих дней со дня получения в оригинале от Участника долевого строительства письменного заявления путем перечисления денежных средств на счет Участника долевого строительства. Возврат указанных денежных средств возможен только при условии указания Участником в заявлении своих полных банковских реквизитов, позволяющих осуществить перечисление денежных средств. При отсутствии таких реквизитов Застройщик в связи с невозможностью возврата денежных средств ответственность за это не несёт.

В данном случае на размер денежных средств, подлежащих возврату Участнику долевого строительства Застройщиком, не начисляются проценты, предусмотренные Федеральным законом от 30.12.2004 N 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» и Гражданским Кодексом Российской Федерации.

Стороны пришли к соглашению, что в указанных в настоящем пункте случаях цена Договора считается измененной в момент получения одной из Сторон требования другой Стороны о произведении платежей за увеличившуюся или уменьшившуюся площадь Объекта без составления дополнительного соглашения к настоящему Договору.


3.10. Расчетная цена одного квадратного метра Объекта долевого строительства, применяемая исключительно для проведения взаиморасчетов в соответствии с п.п.3.8 и 3.9 Договора составляет _______ (_________) рублей __ копеек, НДС не облагается.

3.11. Существенным изменением размера передаваемого Участнику долевого строительства Объекта долевого строительства Стороны определяют изменение общей площади Объекта долевого строительства более чем на 5% (Пять процентов) от общей площади Объекта долевого строительства, указанной в п. 2.2. Договора. Не является нарушением требований к качеству Объекта долевого строительства изменение площади какой-либо комнаты или вспомогательного помещения по сравнению с указанной в п. 2.2. Договора проектной площади за счёт обратного изменения площади другой комнаты или вспомогательного помещения, при условии, что общая площадь Объекта не изменилась, или изменилась в допустимых пределах, кроме случая, когда такое изменение площади отдельной комнаты или вспомогательного помещения превышает 5 % от проектной площади.
3.12. На основании и ст. 77.2 (для жилого помещения) / ст.69.1 (для нежилого помещения) Федерального закона от 16.07.1998 г. № 102-ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)» права требования, принадлежащие Участнику долевого строительства по настоящему Договору, находятся в залоге в силу закона с момента государственной регистрации ипотеки в Едином государственном реестре недвижимости, где залогодателем будет Участник долевого строительства, залогодержателем – Банк. Залог права требования действует до момента передачи Участнику долевого строительства Объекта долевого строительства (Квартиры), право получения которого было оплачено за счет кредита.
3.13. Последующий залог Объекта долевого строительства, иное обременение, отчуждение, перепланировка/переустройство допускаются только с предварительного письменного согласия Банка.
4. ПОРЯДОК ПЕРЕДАЧИ ОБЪЕКТА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА УЧАСТНИКУ ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

4.1. Застройщик направляет Участнику долевого строительства письменное сообщение о завершении строительства и о готовности Объекта долевого строительства к передаче не менее чем за месяц до наступления срока, установленного настоящим Договором для передачи Объекта долевого строительства.

4.2. После окончания строительства Объекта, получения Разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию, Застройщик передает Участнику долевого строительства, при условии выполнения Участником долевого строительства всех условий настоящего Договора, Объект долевого строительства без ее внутренней чистовой отделки, включающей в себя:

а) материал наружных стен: стеновые блоки с применением навесной вентилируемой фасадной системы;

б) материал перегородок:

- внутренние межквартирные стены - железобетонные пилоны, стеновые керамические блоки без штукатурки;

- межкомнатные перегородки – выполняются в соответствии с планировочными решениями высотой в

один блок;

- перегородки санузлов - выполняются в соответствии с планировочными решениями высотой в один блок;

в) окна - заполнение оконных проемов двухкамерными стеклопакетами, без установки подоконной доски;

г) вариант 1: терраса - устанавливается металлическое ограждение, полы - монолитная железобетонная плита без отделки;
вариант 2: балкон - устанавливается металлическое ограждение, полы - монолитная железобетонная плита без отделки;

д) двери внутри Объекта долевого строительства – не устанавливаются;

е) полы: - цементно-песчаная стяжка без отделки;

ж) потолки: монолитная железобетонная плита (без отделки);

з) система отопления: разводка труб периметральная из сшитого полиэтилена в гофрированной трубе, радиаторы панельные стальные;

и) Металлическая входная дверь;

л) Внутренняя разводка коммуникаций:

- ввод в квартиру водопровода холодного и горячего водоснабжения;

- отопление с установкой радиаторов;

- электричество - установка квартирного щита без узла учета электроэнергии. В жилых комнатах прокладка электропроводки не предусматривается, внутренняя система электроснабжения выполняется силами собственников данных помещений;
м) установка счетчиков воды, электроэнергии и тепла осуществляется в МОП;

н) слаботочные системы (радио, телефонизация, телевидение) - выполняются в объеме проекта без оконечных устройств без ввода в Объект долевого строительства;

Домофонная связь – выполняется в объеме проекта;

Перегородки, обозначенные в Местоположении Объекта долевого строительства на плане этажа Объекта и Плане Объекта долевого строительства (Приложение №1) к настоящему договору пунктирными линиями (при наличии), Застройщиком не возводятся. На прилагаемом плане указанное выше нанесено условно в целях функционального зонирования помещений.
Описание объекта долевого строительства в Приложении №1 к настоящему Договору является ориентировочным и может быть изменено (дополнено) Застройщиком в установленном настоящим Договором и законодательством порядке. 

В случае наличия на плане Объекта долевого строительства (Приложение № 1 к настоящему Договору) обозначений стен/перегородок, окон и дверей, унитазов, умывальников, раковин, электрических щитков, вентиляционных и иных шахт и прочего оборудования, их расположение будет носить условный характер и может быть изменено Застройщиком в одностороннем порядке без дополнительного уведомления Участника долевого строительства.

Мебель, в т.ч. кухонная, кухонные плиты, кухонная сантехника, стиральные машины, техника не устанавливаются. В случае наличия на плане Объекта долевого строительства (Приложение № 1 к настоящему Договору) такой техники и/или мебели, то Стороны оговорили, что на прилагаемом плане изображение такой мебели и/или техники нанесено условно в целях определения функционального назначения помещений. 
Стороны пришли к соглашению, что выбор отделочных материалов (вид, марка, производитель материалов и изделий), включая сантехническое и иное оборудование, окна, подоконники, двери, покрытия стен, потолка, напольное покрытие, осуществляется Застройщиком. Застройщик имеет право использовать как указанные в настоящем пункте оборудование, материалы, изделия, так и иные сходные оборудование, материалы, изделия. Стороны подтверждают, что указанные изменения не являются изменением условий Договора и не требуют подписания дополнительного соглашения к Договору. Использование сходных материалов, оборудования, изделий не является недостатком, приводящим к ухудшению Объекта долевого строительства, либо иным недостатком, делающим Объект долевого строительства непригодным для использования, и не является нарушением условий Договора.

4.3. Застройщик передает, а Участник долевого строительства принимает Объект долевого строительства по акту приема-передачи, подписываемому Сторонами, при условии оплаты Участником долевого строительства полностью Цены настоящего Договора.


4.4. В течение 7 (Семи) рабочих дней со дня получения уведомления Застройщика о завершении строительства Объекта и о готовности Объекта долевого строительства к передаче Участник долевого строительства обязан приступить к принятию Объекта долевого строительства и совершить одно из следующих действий:


- принять Объект долевого строительства, путем подписания с Застройщиком акта приёма-передачи, либо,


- в случае обнаружения при осмотре Объекта долевого строительства несоответствия условиям Договора, Стороны составляют Акт осмотра объекта долевого строительства (квартиры), включающий перечень дефектов и/или недоделок и срок их устранения, указываемый Застройщиком. После устранения перечисленных в Акте осмотра объекта долевого строительства (квартиры) дефектов и/или недоделок Участник долевого строительства обязан принять Объект долевого строительства в течение 7 (Семи) рабочих дней со дня получения соответствующего уведомления Застройщика о необходимости приемки Объекта после устранения замечаний.


Участник долевого строительства считается просрочившим исполнение своей обязанности по принятию Объекта долевого строительства, если в срок, установленный настоящим пунктом, он не совершил одного из вышеуказанных действий.


4.5. Застройщик вправе составить односторонний акт о передаче Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства в порядке и сроки, предусмотренные Федеральным законом № 214-ФЗ, при уклонении или отказе Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства. При этом риск случайной гибели Объекта долевого строительства признается перешедшим к Участнику со дня составления одностороннего акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства.


4.6. Если Участник долевого строительства в течение 7 (Семи) рабочих дней со дня получения от Застройщика уведомления о завершении строительства Объекта и о готовности Объекта долевого строительства к передаче не совершил одного из действий, предусмотренных п.4.4 настоящего Договора, Участник долевого  строительства обязан компенсировать Застройщику фактические документально подтвержденные расходы по содержанию Объекта долевого строительства и общего имущества Объекта за период просрочки исполнения своих обязательств, предусмотренных п.4.4 настоящего Договора.


4.7. У Участника долевого строительства при возникновении права собственности на Объект долевого строительства одновременно возникает доля в праве собственности на общее имущество в Объекте, которая не может быть отчуждена или передана отдельно от права собственности на Объект долевого строительства.

4.8. Государственная регистрация права собственности на Объект за Участником осуществляется Участником самостоятельно и за свой счет в установленном законодательством порядке.

5. ОБЯЗАТЕЛЬСТВА СТОРОН

5.1. Обязанности Участника долевого строительства:


5.1.1. Произвести оплату в объеме, сроки и порядке, указанные в разделе 3 настоящего Договора.


5.1.2. Оказывать Застройщику необходимое содействие (информационное, организационное и т.п.) в реализации проекта по вопросам, входящим в компетенцию Участника долевого строительства.


5.1.3. В течение 5 (пяти) рабочих дней с момента подписания Договора совместно с Застройщиком обратиться в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, представить полный комплект документов, необходимых для государственной регистрации Договора, в том числе документ об оплате государственной пошлины.

Участник долевого строительства осуществляет действия, необходимые для государственной регистрации Договора и его возможных изменений за свой счет, в части расходов, являющихся расходами Участника долевого строительства.

В случае необходимости совершения нотариальных действий, в рамках взаимоотношений Сторон по договору, оплату за выполнение таких действий осуществляет Участник долевого строительства, в части расходов, являющихся расходами Участника долевого строительства. 

При этом Стороны понимают, что сроки исполнения государственной функции, установленные для осуществления государственной регистрации Договоров, не зависят от воли и желания Сторон, а исключительно от уполномоченного органа. В связи с этим, любая просрочка исполнения по возврату настоящего договора из Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии с отметкой о государственной регистрации, не является виной Застройщика. Участник долевого строительства вправе самостоятельно узнавать в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии о готовности выдачи настоящего Договора с отметкой о государственной регистрации, в том числе обращаться с заявлением на ускорение и жалобой на затягивание сроков (с предоставлением копии Застройщику). 


5.1.4. Письменно уведомлять Застройщика о полном или частичном исполнении обязательств Участника долевого строительства третьими лицами. Исполнение обязательств Участника долевого строительства третьими лицами не освобождает Участника долевого строительства от обязанности надлежащим образом исполнять Договор и нести ответственность за его ненадлежащее исполнение. 


5.1.5. После окончания строительных работ и получения разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта принять Объект долевого строительства в порядке и сроки, установленные разделом 4 Договора.


5.1.6. С момента подписания Акта приема-передачи Объекта долевого строительства нести расходы, связанные с управлением и содержанием общего имущества Объекта в установленном порядке, в том числе заключить договор с управляющей компанией, осуществляющей управление многоквартирным домом по основаниям, установленным Жилищным Кодексом РФ, и оплачивать услуги, оказываемые по такому договору. С момента передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства Застройщик не несет расходов на управление и эксплуатацию многоквартирного дома в доле, соответствующей доле площади Объекта долевого строительства в общей площади многоквартирного дома. При несогласии Участника долевого строительства заключить договор с выбранной в установленном порядке управляющей компанией Участник долевого строительства должен учитывать, что это не освобождает его от бремени расходов и ответственности за неплатежи.   

Бремя содержания Объекта долевого строительства (включая обязанность по оплате коммунальных услуг и иных эксплуатационных расходов) и риски случайной гибели и случайного повреждения переходят к Участнику долевого строительства с момента подписания Сторонами Акта приема-передачи либо в предусмотренном разделом 4 Договора случае – со дня составления Застройщиком одностороннего Акта приема-передачи.

В том случае, если соответствующие расходы были понесены Застройщиком, Участник обязан компенсировать их в течение 15 (пятнадцати) календарных дней со дня получения требования о компенсации от Застройщика


5.1.7. Осуществить заселение Объекта долевого строительства не ранее исполнения своих обязательств по п.5.1.5 Договора.


5.1.8. Осуществить государственную регистрацию права собственности Участника долевого строительства на Объект долевого строительства после подписания Акта приема-передачи Объекта долевого строительства (либо составления одностороннего Акта приема-передачи).


5.1.9. Не осуществлять самостоятельно или с помощью третьих лиц и без наличия письменного согласования с Застройщиком переустройство/перепланировку и техническое переоборудование (в том числе снос/установку перегородок, переустройство коммуникаций) Объекта долевого строительства до даты государственной регистрации права собственности на недвижимое имущество.


Не осуществлять самостоятельное переустройство/изменение архитектурного облика Объекта, в том числе и после получения права собственности на Объект долевого строительства, без получения согласования от компетентных органов, учреждений, организаций.


Под переустройством согласно настоящему пункту Договора Стороны также понимают осуществление мероприятий, влияющих на архитектурный облик Объекта (в т.ч. превращение террас, лоджий в эркеры, установка кондиционеров, решеток, остеклений, изменение конфигурации или цветового решения оконных рам или окон).


5.1.10. Незамедлительно рассматривать и принимать решения в связи с обращениями Застройщика при оформлении дополнительных соглашений, связанных с реализацией настоящего Договора в договорные сроки.


5.1.11. Уплатить Застройщику предусмотренные Договором и (или) действующим законодательством РФ неустойки (штрафы, пени) в течение 5 (Пяти) рабочих дней с момента получения соответствующего письменного требования Застройщика.


5.1.12. В случае изменения паспортных данных, места регистрации, контактного телефона или адреса для направления уведомлений и корреспонденции, указанных в разделе 13 настоящего Договора, письменно уведомить об этом Застройщика в течение 10 (Десяти) рабочих дней с момента наступления соответствующего обстоятельства.

5.1.13. Соблюдать и не нарушать авторские и иные исключительные права на объекты интеллектуальной собственности, выраженные и использованные при создании Объекта долевого строительства и Объекта в том числе, но не ограничиваясь, исключительные права на архитектурно-планировочное решение фасада Объекта, иных дизайнерских, колористических и творческих решений. Не допускается без письменного согласия Застройщика вносить изменения в решения прямо или косвенно влияющие на внешний облик (вид) Объекта и/или мест общего пользования в Объекте, в, частности, изменять, перепланировать, переустраивать перекрашивать террасы, балконы, окна, изменять цвет стекол, устанавливать (монтировать) кондиционеры и иные климат-системы на внешних стенах Объекта, вносить изменения в дизайнерские, колористические и творческие решения в отношении мест общего пользования в Объекте и т.п. За несоблюдение требований настоящего подпункта, Участник долевого строительства обязан привести Объект долевого строительства и (или) иное имущество Объекта в первоначальное положение/состояние.  

Кроме того, Участник долевого строительства обязан оплатить штрафы и исполнить предписания, наложенные компетентными органами на Застройщика и (или) управляющую компанию, в случае если нарушение градостроительных, земельных норм, норм о рекламе, благоустройстве и иных нормативных актов прямо или косвенно связано с ненадлежащим исполнением Участником долевого строительства предусмотренных настоящим пунктом и/или требованиями действующего законодательства обязанностей.  


5.1.14. Обязуется выполнить все свои обязательства, указанные в иных разделах Договора.


5.2. Права Участника долевого строительства:   



5.2.1. Назначить доверенное лицо для представления интересов в отношениях с Застройщиком, полномочия которого должны быть основаны на нотариально удостоверенной доверенности.


5.2.2. Уступить свои права и обязанности по настоящему Договору третьим лицам при условии предварительного письменного Уведомления Застройщика, которое осуществляется Участником долевого строительства путём его обращения с заявлением в адрес Застройщика любым удобным ему способом – по электронной почте, через почтовую связь или нарочно. Уступка допускается с момента государственной регистрации Договора и полного выполнения Участником долевого строительства обязательств по оплате цены настоящего Договора до момента подписания Сторонами акта приема-передачи или иного документа о передаче Объекта долевого строительства. Участник в течение 3-х рабочих дней с момента регистрации соглашения об уступке по договору долевого участия в регистрирующем органе обязан предоставить один экземпляр такого соглашения Застройщику.

 5.2.3. Стороны договорились, что частичная (отдельная) уступка Участником прав требования к Застройщику по настоящему Договору в части неустойки и иным штрафным санкциям не допускается. Уступка прав требования Участником в отношении процентов за пользование денежными средствами, при наличии таких прав в случаях, предусмотренных законодательством, также не допускается.

5.2.4. Уступка прав (требований) по настоящему Договору подлежит государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Республике Татарстан в порядке, предусмотренном Федеральным законом «О государственной регистрации недвижимости».


5.2.5. Требовать предоставления информации о Застройщике, проекте строительства Объекта, ходе строительства Объекта и о ходе исполнения обязательств перед Участником долевого строительства.


5.3. Обязанности Застройщика:


5.3.1. С привлечением третьих лиц построить Объект и после получения разрешения на его ввод в эксплуатацию передать Объект долевого строительства Участнику долевого строительства по Акту приема-передачи, в соответствии со сроками и условиями Договора, в степени готовности, включающей выполнение видов строительных и отделочных работ, перечисленных в п. 4.2. Договора.


Остальные работы в Объекте долевого строительства, а также установка сантехнического оборудования и его стоимость не входит в цену Объекта долевого строительства и производится Участником долевого строительства по своему усмотрению и за свой счет.


При передаче Объекта долевого строительства по Акту приема-передачи одновременно передать Участнику долевого строительства инструкцию по эксплуатации Объекта долевого строительства, содержащую необходимую и достоверную информацию о правилах и об условиях эффективного и безопасного его использования, сроке службы Объекта долевого строительства и входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий.

Обеспечить строительство Объекта в соответствии с условиями Договора и требованиями правовых актов и актов, применяемых к отношениям по Договору, не отнесённых к нормативным.


5.3.2. В течение 5 (пяти) рабочих дней с момента подписания Договора совместно с Участником долевого строительства обратиться в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, подать полный комплект документов, необходимый для государственной регистрации Договора.        


5.3.3. Предоставлять Участнику долевого строительства по его требованию информацию о Застройщике, проекте строительства Объекта, ходе строительства Объекта и о ходе исполнения обязательств перед Участником долевого строительства.


5.3.4. В случае изменения адреса или других реквизитов в десятидневный срок разместить информацию в сети Интернет на сайте http://www.наш.дом.рф.


5.3.5.  В случаях, указанных в п.5.3.4 Договора, направления письменного уведомления в адрес Участника долевого строительства не требуется. Участник долевого строительства считается извещенным об изменении адреса или реквизитов Застройщика со дня размещения информации в сети Интернет.


5.3.6. Выполнять все функции, необходимые для завершения строительства Объекта в срок, установленный Договором. В случае реорганизации Застройщика обеспечить правопреемственность договорных отношений Сторон и передать правопреемнику все права и обязанности по настоящему Договору.


5.3.7. Выполнять иные свои обязанности, возникающие как на основании Договора и иных сделок, так и в силу требований правовых актов.


5.3.8. Письменно уведомить Участника долевого строительства о завершении строительства Объекта и о готовности Объекта долевого строительства к передаче не менее чем за месяц до наступления срока, установленного настоящим Договором для передачи Объекта долевого строительства.


5.3.9. Обязательства Застройщика по настоящему Договору считаются исполненными с момента подписания Сторонами Акта приёма-передачи Объекта долевого строительства согласно п. 5.3.1 Договора или подписания Застройщиком одностороннего акта о передаче Объекта долевого строительства.


5.4. Права Застройщика:


5.4.1. Застройщик вправе не осуществлять передачу Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства до момента выполнения Участником долевого строительства своих обязательств согласно п.п.3.1, 3.2, 3.7 Договора.


5.4.2. При уклонении или отказе Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства в срок, предусмотренный п.п.4.4, 4.5 Договора Застройщик по истечении двух месяцев со дня, предусмотренного настоящим Договором для передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства, вправе составить односторонний акт или иной документ о передаче Объекта долевого строительства. При этом риск случайной гибели Объекта долевого строительства признается перешедшим к Участнику долевого строительства со дня составления одностороннего акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства.

5.4.3. Вносить изменения и дополнения в проектную документацию Объекта, в пределах предусмотренных настоящим Договором и действующим законодательством.

6. ГАРАНТИИ КАЧЕСТВА

6.1. Стороны определили, что разрешение на ввод в эксплуатацию Объекта является подтверждением соответствия Объекта долевого строительства проектной документации, строительным нормам и правилам, требованиям технических и градостроительных регламентов, иным обязательным требованиям, а также Договору.


6.2. Гарантийный срок для Объекта долевого строительства, за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в состав такого Объекта долевого строительства, составляет 3 (Три) года и исчисляется со дня передачи Объекта долевого строительства по акту приема-передачи.


Гарантийный срок для технологического и инженерного оборудования, входящего в состав Объекта долевого строительства, составляет 3 (Три) года со дня подписания первого акта приема-передачи или иного документа о передаче квартиры в Объекте.


Застройщик  не несет ответственности за недостатки (дефекты), обнаруженные в пределах гарантийного срока, если они произошли вследствие нормального износа Объекта долевого строительства или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, а также иных обязательных требований к процессу эксплуатации объекта долевого строительства или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий, а также если недостатки (дефекты) Объекта долевого строительства возникли вследствие нарушения предусмотренных предоставленной Участнику долевого строительства инструкцией по эксплуатации Объекта долевого строительства правил и условий эффективного и безопасного использования Объекта долевого строительства, входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий.

Гарантийные обязательства Застройщика в отношении Объекта долевого строительства и/или его части прекращаются в случае перепланировок, переустройств, перепрофилирования, реконструкции, вмешательств в инженерные системы Объекта долевого строительства и/или его части, и/или Объекта и/или его части которые повлияли на состояние Объекта долевого строительства и/или его части.

7. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

7.1. Настоящий Договор, все изменения (дополнения) к нему заключаются в письменной форме, подлежат государственной регистрации в органах, осуществляющих государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним в порядке, предусмотренном Федеральным законом «О государственной регистрации недвижимости» от 13.07.2015 № 218-ФЗ, и считаются заключенными (вступившими в силу) с момента такой регистрации.



7.2. Договор действует до полного исполнения Сторонами обязательств, обусловленных настоящим Договором, или прекращения действия Договора в случаях и в порядке, предусмотренном разделом 8 настоящего Договора.

8. ИЗМЕНЕНИЕ ДОГОВОРА И ПРЕКРАЩЕНИЕ ЕГО ДЕЙСТВИЯ

8.1. Договор может быть изменен по соглашению Сторон или в порядке, предусмотренном действующим законодательством РФ.


8.2. Плановый срок окончания строительства Объекта, указанный в Разрешении на строительство (п.1.2 Договора), автоматически изменяется на срок, который может быть установлен (изменен) соответствующим актом органа власти, при этом срок передачи Объекта долевого строительства по п.2.3 Договора остается неизменным.


8.3. Договор прекращается:

- по соглашению Сторон;

- по выполнению Сторонами своих обязательств по Договору;

- по решению суда;

- при одностороннем отказе Стороны в тех случаях, когда односторонний отказ допускается действующим законодательством РФ.


8.4. Застройщик вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения Договора в порядке, предусмотренном Федеральным законом № 214-ФЗ, в случаях:


- при единовременной оплате — в случае просрочки внесения платежа Участником долевого строительства в течение более чем 2 (Два) месяца;


- при оплате путем внесения платежей в предусмотренный Договором период — в случае систематического нарушения Участником долевого строительства сроков внесения платежей, то есть нарушения срока внесения платежа более чем 3 (Три) раза в течение 12 (Двенадцати) месяцев или просрочка внесения платежа в течение более чем 2 (Два) месяца.


- в иных, установленных федеральным законом случаях.


8.5. Застройщик вправе требовать расторжения Договора в случае существенного нарушения Участником долевого строительства своих обязательств по Договору.


8.6. В случае одностороннего отказа Сторона направляет другой Стороне уведомление с мотивированным обоснованием причин отказа, которое подлежит направлению по почте заказным письмом с описью вложения.


8.7. При наступлении оснований для возврата Участнику долевого строительства денежных средств со счета эскроу (в том числе в случае расторжения/прекращения/отказа от исполнения Договора сторонами), денежные средства со счета эскроу подлежат возврату участнику долевого строительства в соответствии с условиями договора счета эскроу.
8.8. Расторжение Договора влечет прекращение обязательств за исключением обязательства Сторон провести расчеты по поводу и в связи с расторжением Договора.
8.9. Застройщик обязуется информировать Банк о расторжении настоящего Договора не позднее 3 (Трех) рабочих дней с момента расторжения настоящего Договора
9. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

9.1. Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение принятых на себя обязательств по Договору в соответствии с действующим законодательством РФ. Уплата неустоек (штрафов, пени) не освобождает Стороны от исполнения своих обязательств по Договору.


9.2. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по Договору сторона, не исполнившая своих обязательств или не надлежаще исполнившая свои обязательства, обязана уплатить другой стороне предусмотренные Федеральным законом № 214-ФЗ и Договором неустойки (штрафы, пени) и возместить в полном объеме причиненные убытки сверх неустойки.

9.3. С момента заключения настоящего Договора и до подписания Акта приема-передачи Объекта долевого строительства, самостоятельное посещение Участником долевого строительства Объекта – запрещено.

Посещение Объекта Участником долевого строительства должно осуществляться исключительно в сопровождении представителя Застройщика и (или) иных уполномоченных лиц и при полном соблюдении Участником долевого строительства техники безопасности и пожарной безопасности на строительном объекте.

В случае нарушения Участником долевого строительства положений настоящего пункта Договора и требований действующего законодательства, все риски и негативные последствия, в том числе несчастные случаи, которые могут произойти с Участником долевого строительства (и/или сопровождающими его лицами) при самовольном несанкционированном проникновении на территорию Объекта, являются зоной ответственности и виной Участника долевого строительства.

10. ОБСТОЯТЕЛЬСТВА НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ

10.1.  Стороны освобождаются от любых мер ответственности, предусмотренных настоящим Договором и (иди) действующим законодательством, за частичное или полное неисполнение обязательств и (или) ненадлежащее исполнение обязательств, предусмотренных настоящим Договором, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы (форс-мажора).

Под обстоятельствами непреодолимой силы (форс-мажором) Стороны понимают чрезвычайные, непредвиденные и непредотвратимые обстоятельства, возникшие в течение реализации обязательств в рамках настоящего Договора, которые нельзя было разумно ожидать при заключении Договора, либо избежать или преодолеть, а также находящиеся вне контроля Сторон Договора. В частности, но не исключительно, к таким обстоятельствам относятся: стихийные бедствия (землетрясение, наводнение, ураган), пожар, массовые заболевания (эпидемии, пандемии), забастовки, военные действия, террористические акты, диверсии, ограничения перевозок, запретительные меры государств, запрет торговых операций, в том числе с отдельными странами, вследствие принятия международных санкций, запретительные и ограничительные меры государства/субъектов государства/органов государственной власти/органов государственной власти субъектов/органов местного самоуправления, в том числе, но не исключительно, введенные в рамках режима повышенной готовности или чрезвычайной ситуации в соответствии с Федеральным законом от 21 декабря 1994 г. N 68-ФЗ «О защите населения и территорий от чрезвычайных ситуаций природного им техногенного характера»/Федеральным законом от 30.03.1999 N 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения»/иными нормативными правовыми актами.


10.2. Сторона, в отношении обязательств которой возникли обстоятельства непреодолимой силы (форс-мажор), обязана уведомить об этом другую Сторону по факсу/электронной почте/почте России/нарочно не позднее 30 (Тридцати) календарных дней с того момента как обстоятельства непреодолимой силы (форс-мажор) начали влиять на исполнение обязательств Стороной по Договору.

Сторона, не уведомившая или несвоевременно уведомившая другую Сторону о действии обстоятельств

непреодолимой силы (форс-мажора), не вправе ссылаться на них в будущем. Извещение должно содержать данные о наступлении и характере обстоятельств, их возможной продолжительности и последствиях.

10.3. Сторона, в отношении обязательств которой возникли обстоятельства непреодолимой силы (форс-мажор), обязана представить по требованию другой Стороны документы, подтверждающие наличие и продолжительность действия обстоятельств непреодолимой силы (форс-мажора), выданные уполномоченным органом или организацией в соответствии с его (ее) компетенцией в течение 10 (Десяти) рабочих дней со дня получения требования Стороны.

При этом, отсутствие документа, подтверждающего наличие и продолжительность действия обстоятельств непреодолимой силы (форс-мажора), не лишает Сторону, в отношении обязательств которой возникли обстоятельства непреодолимой силы (форс-мажор), права ссылаться на обстоятельства непреодолимой силы (форс-мажор) и доказывать факт их наличия, продолжительность их действия и влияние на исполнение обязательств Стороной, в том числе, но не исключительно, в судебном порядке.

10.4. Застройщик освобождаются от любых мер ответственности, предусмотренных настоящим Договором и (иди) действующим законодательством, за частичное или полное неисполнение обязательств и (или) ненадлежащее исполнение обязательств, предусмотренных настоящим Договором, в случае когда такое неисполнение является результатом необоснованного неподписания и/или невыдачи, не по вине Застройщика, государственным или муниципальным органом – Разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию; организацией, осуществляющей эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения - документа, подтверждающего соответствие построенного Объекта техническим условиям; органом государственного строительного надзора - заключения о соответствии построенного, реконструированного объекта капитального строительства указанным в пункте 1 части 5 статьи 49 Градостроительного кодекса Российской Федерации требованиям проектной документации (в том числе с учетом изменений, внесенных в рабочую документацию) , издания государственным или муниципальным органом власти нормативных и иных актов, бездействия или уклонения от совершения действия государственных или муниципальных органов власти, необходимого для строительства и/или ввода Объекта в эксплуатацию, а также бездействия организаций, осуществляющих инженерное обеспечение Объекта или иными обстоятельствами, вне разумного контроля Застройщика, при условии, что указанные обстоятельства непосредственно повлияли на выполнение Застройщиком своих обязательств по Договору.

Застройщик обязан уведомить Участника об обстоятельствах, указанных в настоящем пункте не позднее 30 (Тридцати) календарных дней со дня наступления соответствующего обстоятельства либо со дня когда Застройщику стало известно или должно было стать известно о наступлении соответствующего обстоятельства. 

В случае наступления обстоятельств, указанных в настоящем пункте, исполнение обязательств Застройщика по настоящему Договору приостанавливается на время действия указанных обстоятельств.


10.5. В случае если обстоятельства, предусмотренные настоящим разделом, длятся более 1 (Одного) месяца, Стороны вправе по соглашению расторгнуть Договор, предварительно урегулировав все спорные вопросы. В этом случае Стороны создают комиссию для рассмотрения своих финансовых взаимоотношений, состоящую из равного количества полномочных представителей обеих Сторон.

11. ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ

11.1. В целях привлечения застройщиком денежных средств участников долевого строительства на строительство (создание) многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости путем размещения таких средств на счетах эскроу все участники долевого строительства в отношении многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости вносят денежные средства в счет уплаты цены договоров участия в долевом строительстве на счета эскроу, открытые в уполномоченном банке в соответствии со статьей 15.5 Федерального закона № 214-ФЗ.


11.2. По окончании строительства Объекту и Объекту долевого строительства будут присвоены почтовый адрес и номер в соответствии с порядком, установленным действующим законодательством РФ. Площадь Объекта долевого строительства подлежит уточнению в соответствии с данными кадастрового учета (технического учета и технической инвентаризации). Почтовый адрес Объекта, номер Объекта долевого строительства и площадь Объекта долевого строительства по данным кадастрового учета указываются в Акте приема-передачи Объекта долевого строительства.


11.3. Участник долевого строительства дает свое согласие Застройщику на передачу в залог Земельного участка третьим лицам на усмотрение Застройщика. При этом залог прекращает свое действие с момента подписания первого в Объекте Акта приема передачи любого из помещений.


11.4. Риск случайной гибели или случайного повреждения Объекта долевого строительства до его передачи Участнику долевого строительства по Акту приема-передачи несет Застройщик.

11.5. Участник долевого строительства дает свое согласие:

-  на проведение комплекса мероприятий, направленных на раздел, объединение, перераспределение или выдел Земельного участка, и на постановку вновь образованных земельных участков на кадастровый учет, тем самым подтверждая, что его право на общее имущество не будет распространяться на отмежеванные части земельного участка, а также на строения, расположенные на них, за исключением участка, относящегося непосредственно к Объекту, с прилегающей территорией, предназначенной для благоустройства, обслуживания и эксплуатации жилого комплекса. 

- на передачу внешних инженерных сетей и иных необходимых объектов (ТП, БКТП и т.п.), построенных Застройщиком и предназначенных для обслуживания, эксплуатации и благоустройства Жилого дома, в государственную, муниципальную собственность, собственность эксплуатирующих организаций, и/или передачу на баланс эксплуатирующим организациям, в том числе на безвозмездной основе; в собственность Застройщика для целей последующей передачи в государственную, муниципальную собственность и/или собственность эксплуатирующих организаций и/или передачу на баланс эксплуатирующим организациям (в случае необходимости), в том числе на безвозмездной основе;

- на реализацию в Объекте концепции «двор без машин», в соответствии с которой ограничивается проезд транспортных средств на внутреннюю придомовую территорию Объекта, на организацию услуг (службы) консьержа, а также на оплату услуг по техническому обслуживанию оборудования (шлагбаума) (при наличии) и услуг консьержа;

- на несение расходов по содержанию общедомового имущества и придомовой территории, в том числе по оплате услуг за освещение, в том числе за архитектурную подсветку, предусмотренную проектной документацией, содержание и ремонт элементов освещения (опоры, осветительные приборы и электрические кабели), содержание и ремонт элементов отопления (дверные ручки, дорожки), расположенных на территории, прилегающей к многоквартирному жилому дому с момента подписания акта приема-передачи Объекта долевого строительства;

- на установку и эксплуатацию в Объекте системы "Умный дом", включающей в себя разнообразные функции вспомогательного характера, автоматизированный сбор показаний приборов учета, возможность управления электропитанием разработка и внедрение приложения с целью управления коммунальными услугами, прочее);

- на установку, содержание и постоянное использование оригинальной архитектурной подсветки по контуру и/или на фасаде Объекта; 

- на размещение на земельном участке под Объектом, который после ввода Объекта в эксплуатацию будет являться общей совместной собственностью собственников помещений в Объекте, некапитальных объектов торгово-развлекательного и иного назначения (мобильная кофейня, столики, прочие подобные объекты);

- на использование ароматизации в местах общего пользования;

- на оказание иных услуг, призванных улучшить качество проживания в Объекте.

11.6. Для организации дополнительных услуг Участник долевого строительства имеет право одновременно с настоящим договором заключить предварительный договор с управляющей компанией на организацию дополнительных услуг для будущих собственников помещений в Объекте, при этом сторонам известно, что заключение основного договора с такой управляющей компанией, в соответствии с действующим законодательством, будет возможно только при условии избрания собственниками помещений в Объекте на общем собрании собственников данной управляющей компании для управления Объектом.

11.7. В процессе строительства Многоквартирного дома возможно отклонение помещений, входящих в состав Объекта, самого Объекта, от осевых линий по проектной документации.

11.8. Участник долевого строительства уведомлен Застройщиком о том, что на Земельный участок установлено Ограничение права в виде Ипотеки в пользу АО «Банк ДОМ.РФ» (ИНН: 7725038124, ОГРН: 1037739527077), о чем в Едином государственном реестре недвижимости сделана запись о регистрации №16:50:011102:80-16/203/2024-3 от 13.02.2024г. 
11.9. Участник долевого строительства путем подписания настоящего Договора подтверждает, что ему известно о том, что настоящий Договор не является договором присоединения и не может рассматриваться как договор присоединения ни в целом, ни в части.
11.10. Участник долевого строительства уведомлен и согласен с тем, что в процессе строительства Объекта долевого строительства возможны архитектурные, структурные и иные изменения, замена строительных материалов и оборудования, изменение расположения и выполнения электрических щитков, стояков отопления, вентиляционных и иных шахт и прочего оборудования в Объекте долевого строительства (в том числе изменение решения о наличии/отсутствии каркасов, пилонов указанного оборудования), а также другие изменения, осуществляющиеся путем внесения изменений и (или) корректировок в проектную документацию Объекта долевого строительства в порядке, предусмотренном действующим законодательством РФ и данные изменения не являются основанием для расторжения или изменения настоящего Договора либо изменения цены Объекта долевого строительства.

11.11. Участник уведомлен и согласен с тем, что класс энергоэффективности Объекта, устанавливаемый уполномоченным органом в заключении о соответствии построенного, реконструированного, прошедшего капитальный ремонт многоквартирного дома требованиям энергетической эффективности и/или энергетическом паспорте многоквартирного дома, может отличаться от указанного в Договоре. Изменение класса энергоэффективности Жилого дома не является существенным изменением характеристик Объекта долевого строительства и/или не является основанием для расторжения или изменения настоящего Договора либо изменения цены Объекта.

12. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

12.1. Стороны несут расходы по уплате государственной пошлины за регистрацию Договора и дополнительных соглашений к нему, пропорционально, в соответствии со ст. 333.33 Налогового кодекса РФ.


Участник долевого строительства за свой счет осуществляет мероприятия, необходимые для государственной регистрации права собственности на Объект долевого строительства.


12.2. В соответствии со ст.8 Федерального закона № 214-ФЗ, уведомление о готовности Объекта долевого строительства к передаче, а также о необходимости принятия Объекта долевого строительства и о последствиях бездействия участника долевого строительства, Застройщик направляет Участнику долевого строительства по почте заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении по указанному в настоящем договоре почтовому адресу.


12.3. На момент заключения Договора Застройщиком не заключен договор с другим лицом, кроме Участника долевого строительства, выполнение условий которого приведет к возникновению (с момента государственной регистрации) права собственности этого лица на Объект долевого строительства.


12.4. Споры и разногласия, возникающие между Сторонами из Договора или в связи с ним, в том числе в связи с его заключением, исполнением, изменением, расторжением и недействительностью, передаются на разрешение суда по месту нахождения Объекта с обязательным соблюдением досудебного претензионного порядка. Срок рассмотрения претензий — в течение 1 (Одного) месяца с момента получения.


12.5. Все приложения к Договору являются его неотъемлемой частью.


12.6. Участник долевого строительства подтверждает, что содержание сделки, ее последствия, ответственность, возникшие права и обязанности понятны, что любые сомнения в содержании Договора и толковании его условий были им устранены до подписания Договора. Участник долевого строительства, подтверждает, что он в дееспособности не ограничен, по состоянию здоровья может самостоятельно осуществлять, защищать свои права и исполнять свои обязанности по Договору, не страдает заболеваниями, препятствующими осознавать суть подписываемого Договора и обстоятельств его заключения, что у него отсутствуют причины  заключать Договор на крайне невыгодных для себя условиях (кабальная сделка), а также что заключение Договора не нарушает какие-либо права или законные интересы третьих лиц.


12.7. Участник долевого строительства подтверждает, что все условия настоящего Договора и приложений к Договору им внимательно прочитаны перед подписанием и понятны. Участник долевого строительства подтверждает, что до подписания Договора своевременно и в полном объеме получил необходимую и достаточную информацию об Объекте, Объекте долевого строительства, включая основные потребительские свойства и условия эксплуатации, а также о проекте строительства, проектной документации, о порядке заключения и прекращения Договора и условиях расчетов по нему, ознакомился с проектной декларацией. Также подтверждает, что при заключении Договора ему была оказана со стороны Застройщика квалифицированная помощь в выборе Объекта долевого строительства, кроме того, что Участник долевого строительства ознакомлен с информацией о Застройщике, замечаний и вопросов к предоставленной информации не имеет.


12.8. Договор составлен в 4 (четырех) идентичных экземплярах: один экземпляр для Застройщика, один - для Участника долевого строительства, один - для Эскроу-Агента, один - для Банка. Все экземпляры имеют равную юридическую силу.

Стороны подтверждают, что все условия настоящего Договора надлежащим образом согласованы Сторонами, полностью приняты Сторонами, соответствуют интересам Сторон, являются приемлемыми для Участника долевого строительства и исполнимыми.


Стороны подтверждают, что они воспользовались правом предложить все соответствующие их интересам условия и изменения в ходе заключения Договора.


12.9. Приложения к Договору участия в долевом строительстве:


Приложение № 1 - Местоположение Объекта долевого строительства на плане этажа Объекта и План Объекта долевого строительства.

13. СОГЛАСИЕ НА ОБРАБОТКУ ПЕРСОНАЛЬНЫХ ДАННЫХ 

13.1. Подписанием настоящего Договора Участник долевого строительства свободно, своей волей и в своем интересе дает своё согласие на обработку и (или) организацию обработки Застройщиком, своих персональных данных, то есть совершение, в том числе, следующих действий: обработку (включая сбор, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), использование, обезличивание, блокирование, уничтожение персональных данных), при этом общее описание вышеуказанных способов обработки данных приведено в Федеральном законе от 27.07.2006 № 152-ФЗ, а также на передачу такой информации третьим лицам, в случаях, установленных нормативными документами вышестоящих органов и законодательством и настоящим Договором.

Цель обработки персональных данных - осуществление и выполнение Застройщиком возложенных на него законодательством Российской Федерации функций, полномочий и обязанностей в отношениях, связанных с привлечением денежных средств граждан и юридических лиц для долевого строительства многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости, для возмещения затрат на такое строительство и возникновение у участников долевого строительства права собственности на объекты долевого строительства и права общей долевой собственности на общее имущество в многоквартирном доме и (или) ином объекте недвижимости. 

13.2. Перечень персональных данных, передаваемых Застройщику на обработку:

- фамилия, имя, отчество;

- дата рождения;

- паспортные данные;

- контактный телефон (домашний, сотовый, рабочий);

- фактический адрес проживания;

- адрес регистрации;

- прочие.

Настоящее согласие Участника долевого строительства на обработку персональных данных дано на совершение следующих действий с персональными данными: любое действие (операция) или совокупность действий (операций), совершаемых с использованием средств автоматизации или без использования таких средств с персональными данными, включая сбор, запись, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), извлечение, использование, передачу (распространение, предоставление, доступ), обезличивание, блокирование, удаление, уничтожение персональных данных. При этом, под автоматизированной обработкой персональных данных понимается обработка персональных данных с помощью средств вычислительной техники; под распространением персональных данных - действия, направленные на раскрытие персональных данных неопределенному кругу лиц; под предоставлением персональных данных - действия, направленные на раскрытие персональных данных определенному лицу или определенному кругу лиц; под блокированием персональных данных - временное прекращение обработки персональных данных (за исключением случаев, если обработка необходима для уточнения персональных данных); под уничтожением персональных данных - действия, в результате которых становится невозможным восстановить содержание персональных данных в информационной системе персональных данных и (или) в результате которых уничтожаются материальные носители персональных данных.

13.3. Участник долевого строительства дает согласие Застройщику и иным лицам, получившим на основании указанного в настоящем разделе Договора согласие Участника долевого строительства на обработку его персональных данных доступ к персональным данным Участника долевого строительства, на раскрытие третьим лицам и распространение персональных данных Участника долевого строительства.

13.4. Настоящее согласие на обработку персональных данных дано без ограничения срока действия. Участник долевого строительства вправе отозвать свое согласие не ранее прекращения действия настоящего Договора путем направления письменного уведомления Застройщику, согласие будет считаться отозванным с момента получения Застройщиком уведомления об отзыве согласия.

13.5. Участник долевого строительства подписанием настоящего Договора подтверждает, что настоящее согласие на обработку персональных данных является конкретным, информированным и сознательным.

13.6. Подписанием настоящего Договора Участник долевого строительства подтверждает, что права (в целях обеспечения защиты персональных данных), а также ответственность за предоставление ложных сведений о себе, ему разъяснены и известны.

В качестве подписи Участника долевого строительства, подтверждающей указанное в настоящем разделе Договора согласие Участника долевого строительства на обработку персональных данных, выступает подпись Участника долевого строительства, проставленная в разделе 14 настоящего Договора («Адреса, реквизиты и подписи сторон»).

14. АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН:
	«Застройщик»
	«Участник долевого строительства»

	Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «Авторский дом №2»

Юридический адрес: 420012, Российская Федерация, Республика Татарстан, г. Казань, ул. Волкова, д. 61, помещ. 1007  

ОГРН 1231600020761

ИНН/КПП 1685011041/165501001

р/с № 40702810900710040641, 

в АО «Банк ДОМ.РФ» к/с № 30101810345250000266, БИК 044525266

Генеральный директор

________________________/ В.В. Михайлов/

М.п.
	ФИО, _____ года рождения, паспорт гражданина Российской Федерации: серия ____ номер ____, выдан___________, дата выдачи ______ года, код подразделения ______, место рождения:______, зарегистрирован по адресу:________, ИНН______, тел._______, email: _______

_______________/ФИО /  


                                                                                                                 Приложение № 1
к договору №_____ участия в долевом строительстве от «__» ______ 2024г.
Местоположение на поэтажном плане квартиры №__
Общая площадь – _____ кв.м., этаж–  ____
План Объекта долевого строительства
Кухонная и ванная мебель, кухонные плиты, кухонная и ванная сантехника, стиральные машины не устанавливаются. На прилагаемом плане указанное выше нанесено условно в целях определения функционального назначения помещений.
Подписи сторон:
	«Застройщик»
	«Участник долевого строительства»

	Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «Авторский дом №2»

Юридический адрес: 420012, Российская Федерация, Республика Татарстан, г. Казань, ул. Волкова, д. 61, помещ. 1007  

ОГРН 1231600020761

ИНН/КПП 1685011041/165501001

р/с № 40702810900710040641, 

в АО «Банк ДОМ.РФ» к/с № 30101810345250000266, БИК 044525266

Генеральный директор

________________________/ В.В. Михайлов/

М.п.

	ФИО, _____ года рождения, паспорт гражданина Российской Федерации: серия ____ номер ____, выдан___________, дата выдачи ______ года, код подразделения ______, место рождения:______, зарегистрирован по адресу:________, ИНН______, тел._______, email: _______
_______________/ФИО /  
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