ДОГОВОР 
участия в долевом строительстве № _______

г. Ростов-на-Дону	 «___» ________ 202_ г.

[bookmark: _Hlk213663034]Общество с ограниченной ответственностью СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ ЗАСТРОЙЩИК «ЮГ-СТРОЙФОРТ-1», ОГРН 1216100030706, ИНН 6150101707, КПП 615001001, в лице директора Томи Алексея Миладовича, именуемое в дальнейшем «Застройщик», действующего на основании Устава, с одной стороны, и 
гражданин(ка) __________________________(ФИО), ___.___.____________ года рождения, место рождения: _____________________, пол: ____________, состоит на регистрационном учете по адресу: __________________________________________, паспорт серия _______ № ____________, выдан __________________________________________________ ____.____.______ г., к.п_____-_____, именуемый в дальнейшем «Участник долевого строительства», с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», а по отдельности «Сторона» заключили настоящий Договор о нижеследующем:
 
ОСНОВНЫЕ ПОНЯТИЯ, ИСПОЛЬЗУЕМЫЕ В ДОГОВОРЕ: 
[bookmark: _Hlk213685651]Застройщик - Общество с ограниченной ответственностью СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ ЗАСТРОЙЩИК «ЮГ-СТРОЙФОРТ-1», являющееся юридическим лицом по законодательству Российской Федерации, имеющее на праве собственности земельный участок и привлекающее денежные средства участников долевого строительства в соответствии с Федеральным Законом от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» (далее по тексту – Закон 214-ФЗ) для строительства на Земельном участке Жилого комплекса 
Сведения об уполномоченном банке (эскроу-агент) по настоящему договору:
Эскроу-агент: Банк ВТБ (публичное акционерное общество).
Жилой комплекс – создаваемый объект капитального строительства: 
[bookmark: _Hlk213689822]создаваемый объект капитального строительства: Жилой комплекс «Иловайский» (секция 2), расположенный на земельном участке с кадастровым номером 61:44:0081109:4, площадью 8 927 кв.м., общее количество этажей – 16, кол-во подземных этажей – 1, общая площадь 12294.18 кв. м., строительный объем 39869,43 куб.м., площадь застройки 956, 22 кв. м., высота 55,845 м., вместимость 194 чел., количество квартир 154, площадь квартир 6806,23 кв. м., общая площадь нежилых помещений 959,32 кв. м.
«Объект долевого строительства (Объект)» - машино-место под проектным № _____ (__________), расположенное на _______ этаже, площадью по проекту __  (	) кв. м., в соответствии с п.1.2. Договора и Приложением №1 к Договору, подлежащее передаче Участнику долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта и входящее в состав указанного Объекта, строящегося (создаваемые) с привлечением денежных средств Участника долевого строительства. 
[bookmark: _Hlk213772051]К настоящему Договору прилагается план расположения ___ (__________) этажа, с выделенными границами Объекта долевого строительства (Приложение № 1), являющийся неотъемлемой частью настоящего Договора.
[bookmark: _Hlk213669367][bookmark: _Hlk213670213]«Земельный участок» - участок земли, на котором осуществляется строительство Жилого комплекса. Земельный участок с кадастровым номером 61:44:0081109:4, общей площадью 8927 кв.м, расположенный по адресу: Ростовская область, г. Ростов-на-Дону, ул. Иловайская, 29В. Категория земель: земли населенных пунктов, виды разрешенного использования: многоквартирный жилой дом. Земельный участок принадлежит Застройщику на праве собственности на основании: Договора аренды земельного участка с правом выкупа №б/н от 27.12.2022 г. (запись регистрации № 61:44:0081109:4-61/183/2023-66 от 12.01.2023 г.)
«Общая проектная площадь» – сумма площадей всех частей помещения Объекта долевого строительства, предусмотренная проектной документацией. 
«Фактическая площадь» – сумма площадей всех частей помещения Объекта долевого строительства, определенная по результатам обмеров Объекта долевого строительства, проведенных органами технической инвентаризации.
[bookmark: _Hlk213681460]«Акт приема-передачи Объекта долевого строительства» – документ, подтверждающий передачу Объекта долевого строительства Застройщиком Участнику долевого строительства и принятие Объекта долевого строительства Участником долевого строительства от Застройщика, а в случаях, предусмотренных Законом о долевом строительстве - подтверждающий одностороннюю передачу. 
«Проектная декларация» -документ опубликованный и размещенный в единой информационной системе жилищного строительства (ЕИСЖС) Застройщика, и включает в себя информацию о Застройщике, информацию о проекте строительства, а также иную информацию в соответствии с требованиями законодательства РФ. Оригинал проектной декларации хранит Застройщик. 
«Разрешение на ввод в эксплуатацию» – документ, который удостоверяет выполнение строительства Объекта долевого строительства в полном объеме в соответствии с Разрешением на строительство, соответствие построенного Объекта градостроительному плану Земельного участка и проектной документации.
Участник долевого строительства на момент подписания договора ознакомлен с Проектной декларацией и изменениями к ней.

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. По настоящему Договору Застройщик обязуется в срок, указанный в Проектной декларации и Договоре, своими силами и (или) с привлечением других лиц построить (создать) Объект, названный в разделе 1 Договора, и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию этого Объекта передать Участнику долевого строительства соответствующий Объект долевого строительства, а Участник долевого строительства обязуется уплатить обусловленную Договором цену и принять Объект долевого строительства при наличии разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта.
1.2. Объектом долевого строительства по настоящему договору является нежилое помещение, имеющее следующие проектные характеристики:

	1.
	Проектный номер машино-места (на время строительства) 
	

	2.
	Этаж
	



расположенное в жилом комплексе по адресу: Ростовская область, г. Ростов-на-Дону, ул. Иловайская, 29В
Основные характеристики Жилого комплекса в соответствии с проектной документацией:
Количество этажей:16;
Кол-во подземных этажей (шт.): 1
Общая площадь здания: 12 294,18 кв. м.;
Количество машино-мест: 26
Класс энергоэффективности – А+
Класс сейсмостойкости 6.
Материал наружных стен и каркаса объекта: с монолитным железобетонным каркасом и стенами из мелкоштучных каменных материалов (кирпич, керамические камни, блоки и др.)
Характеристики Объекта долевого строительства будут уточнены после ввода Объекта в эксплуатацию и проведения обмеров Жилого комплекса уполномоченным лицом или организацией, осуществляющим кадастровую деятельность в соответствии с действующим законодательством РФ (далее – «Кадастровый инженер») и будут соответствовать проектной документации и условиям Договора. 
1.3. Одновременно с приобретением права собственности на Объект долевого строительства, Участник долевого строительства приобретает также долю в общем имуществе Жилого комплекса. 
1.4. Стороны подтверждают, что до подписания настоящего Договора Участник долевого строительства ознакомился с содержанием документов, являющихся основанием для заключения настоящего Договора и привлечения денежных средств Участника долевого строительства.
1.5. Договор заключен в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральном законом Российской Федерации от 30 декабря 2004 года №214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».
1.6. При заключении настоящего Договора Застройщик подтверждает свои права на привлечение денежных средств Участника долевого строительства следующими документами:
- Разрешение на строительство, выданное Министерством строительства, архитектуры и территориального развития Ростовской области №61-44-113001-2025 от 22.10.2025 г. сроком действия до 21.10.2028 г.; 
- Проектная декларация;
- Договора аренды земельного участка с правом выкупа №б/н от 21.01.2022 г. 
1.7. Застройщик осуществляет строительство Жилого комплекса в рамках проектного финансирования Банка ВТБ (публичное акционерное общество) на основании заключенного Кредитного соглашения № СНЛ/555225-658944 от 25.12.2025 г.
В соответствии с п. 1.1. ч. 1 ст. 15.4. Федерального закона от 30.12.2004 N 214-ФЗ (ред. от 25.12.2018) "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации», Участник долевого строительства вносит денежные средства в счет уплаты цены Договора на счет эскроу № ___________, открытый в уполномоченном банке, который предоставил такой целевой кредит Застройщику.
1.8. Участник долевого строительства уведомлен, что имущественные права на Земельный участок, кадастровый номер 61:44:0081109:4, общей площадью 8927 кв.м, расположенный по адресу: Ростовская область, г. Ростов-на-Дону, ул. Иловайская, 29В, переданы в залог Банку ВТБ (публичное акционерное общество) согласно договору об ипотеке № СНЛ/555225-658944-З01 от 25.12.2025 г., в обеспечение возврата кредита по Кредитному соглашению № СНЛ/555225-658944 от 25.12.2025 г., предоставленного Банком ВТБ (публичное акционерное общество) Застройщику на строительство (создание) Жилого комплекса.
1.9. Земельный участок, указанный в настоящем Договоре не передается в залог Участнику долевого строительства и не считается находящимся в залоге у Участника долевого строительства в качестве обеспечения исполнения обязательств Застройщика по настоящему Договору, в связи с привлечением Застройщиком денежных средств Участника долевого строительства посредством счетов эскроу (п. 1 ст. 13, п. 4. ст. 15.4.  Федерального закона от 30.12.2004 N 214-ФЗ (ред. от 25.12.2018) "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации).
1.10.  Участник долевого строительства подтверждает, что он согласен на межевание, образование новых земельных участков в результате раздела, объединения, перераспределения или выдела (изменения кадастрового номера, границ, уменьшения площади, увеличение площади) земельного участка, на котором осуществляется строительство многоквартирного дома; строительство иных объектов недвижимости Жилого комплекса, на установление обременений (ограничений) в виде сервитутов, аренд, субаренд, прокладку инженерных сетей и иных необходимых действий, связанных со строительством на земельном участке, по усмотрению Застройщика, наделяет Застройщика полномочиями по формированию земельного участка, необходимого для эксплуатации/строительства многоквартирного дома и дает согласие на совершение Застройщиком, в том числе от имени Участника долевого строительства без доверенности, необходимых действий для государственной регистрации прав собственности/обременений в отношении вновь образованных земельных участков в Едином государственном реестре недвижимости. Изменения с земельным участком, указанные в настоящем разделе, не влекут обязанности Застройщика заключить дополнительное соглашение с Участником долевого строительства, дополнительного письменного согласия Участника долевого строительства не требуется. Уведомление Участника долевого строительства об указанных изменениях осуществляется посредством размещения информации в проектной декларации и/или на сайте Застройщика.
2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
2.1. [bookmark: bookmark0]Застройщик обязуется:
2.1.1. Осуществить строительство Объекта в соответствии с проектной документацией.
2.1.2. Обеспечить строительство объектов инженерной инфраструктуры в соответствии с нормативами технических условий и передать их на баланс уполномоченным эксплуатирующим организациям.
2.1.3. Обеспечить качество строительства Объекта в соответствии с проектной документацией, требованиями технических и градостроительных регламентов, условиями Договора.
2.1.4. По требованию Участника долевого строительства информировать его о ходе строительства Объекта долевого строительства любым доступным образом (письмом, факсом, по телефону и т. д.).
2.1.5. [bookmark: _Hlk213691685]Обеспечить сдачу Жилого комплекса в эксплуатацию в сроки, указанные в разделе 3 настоящего Договора.
2.1.6. В случае, если строительство Жилого комплекса не может быть завершено в предусмотренный срок, застройщик не позднее чем за два месяца до истечения указанного срока обязан направить Участнику долевого строительства соответствующую информацию и предложение об изменении условий Договора.
2.1.7. В срок, указанный в п. 3.1. Договора, после получения разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию, при условии исполнения Участником долевого строительства обязательств по оплате цены Договора, установленной разделом 5 Договора и проведения окончательного взаиморасчета между сторонами в соответствии с п.5.3 Договора, передать Участнику долевого строительства по акту приема-передачи Объект.
2.1.8. Застройщик может передать объект долевого строительства ранее указанного срока, но не ранее получения Разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию. 
2.1.9. Обязанности Застройщика по настоящему Договору считаются исполненными с момента подписания сторонами акта приема-передачи Объекта, том числе при подписания такого акта в одностороннем порядке в случаях, указанных в Договоре и законе.
2.1.10. [bookmark: bookmark1]Застройщик несет риск случайной гибели или случайного повреждения Объекта долевого строительства до его передачи участнику долевого строительства.
2.2. Участник долевого строительства обязуется:
2.2.1. Оплатить общий размер денежных средств (цену Договора) для строительства (создания) Объекта долевого строительства в сроки и на условиях, предусмотренных настоящим Договором.
2.2.2. Принять от Застройщика по акту приема-передачи Объект в порядке, указанном в разделе 3 Договора, и при отсутствии претензий к качеству Объекта и при условии исполнения Участником долевого строительства обязательств по оплате цены Договора, установленных разделом 5 Договора, в том числе, проведения окончательного взаиморасчета между сторонами.
2.2.3. До момента приемки Объекта в срок, указанный в уведомлении Застройщика, осуществить осмотр Объекта. 
2.2.4. Нести все имущественные риски, связанные с гибелью или порчей Объекта, находящегося в нем имущества (в том числе приборов учёта) и общего имущества Жилого комплекса, со дня подписания с Застройщиком Акта приема-передачи Объекта, либо с момента составления Застройщиком одностороннего Акта в соответствии с разделом Договора.
2.2.5. [bookmark: _Hlk213702847]Нести все расходы по содержанию Объекта и общего имущества Жилого комплекса, оплату коммунальных услуг с момента подписания акта приема-передачи Объекта, либо с момента составления Застройщиком одностороннего Акта в соответствии с п. 3.6 настоящего Договора, вне зависимости от наличия или отсутствия у Участника долевого строительства зарегистрированного права собственности на Объект.
2.2.6. Участник долевого строительства не вправе производить работы по отделке Объекта или установке внутреннего оборудования до подписания Акта приема-передачи Объекта. До государственной регистрации права собственности Участника долевого строительства на Объект не допускаются работы по перепланировке и реконструкции Объекта. При осуществлении ремонтных работ, предполагающих перепланировку и переустройство Объекта долевого строительства, Участник долевого строительства обязан осуществить соответствующие согласования в уполномоченных государственных органах.
В случае самовольного выполнения Участником долевого строительства перепланировки Объекта Застройщик имеет право ограничить Участнику долевого строительства свободный доступ в Объект, установив собственные входные двери и замки, а также за счет Участника долевого строительства привести Объект в состояние, соответствующее проекту. Самовольно выполненные Участником долевого строительства отделимые и неотделимые улучшения в Объекте возмещению Участнику долевого строительства не подлежат. Участник долевого строительства несет ответственность по возмещению Застройщику и/или третьим лицам убытков, причиненных самовольной перепланировкой и/или переоборудованием Объекта.
2.2.7. Произвести действия по государственной регистрации права собственности на Объект после передачи его по Акту приема-передачи и нести расходы по государственной регистрации в установленном законом порядке.
2.2.8. Обязанности Участника долевого строительства по настоящему договору считаются исполненными с момента уплаты в полном объеме денежных средств в соответствии с настоящим договором, подписания сторонами акта приема-передачи Объекта и исполнения обязанности, предусмотренным п. 2.2.7 настоящего Договора.
2.2.9. Уступка Участником долевого строительства прав требований по договору допускается только после уплаты им цены договора или одновременно с переводом долга на нового участника долевого строительства в порядке, установленном Гражданским кодексом Российской Федерации. Уступка Участником долевого строительства прав требований по Договору допускается с момента государственной регистрации Договора участия в долевом строительстве и до момента подписания Сторонами передаточного акта или составления иного документа о передаче Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства. Уступка прав по настоящему Договору подлежит государственной регистрации.
О государственной регистрации перехода права требования по настоящему Договору Участник долевого строительства в срок не позднее 5 (пяти) рабочих дней с момента государственной регистрации Договора уступки права обязан в письменной форме уведомить об этом Застройщика путем направления заказным письмом с уведомлением о вручении либо представления непосредственно в офис Застройщика оригинала Договора уступки с отметками уполномоченного органа о проведенной его государственной регистрации.
Перевод долга Участника долевого строительства на нового участника долевого строительства допускается с согласия Застройщика и Банка.
2.2.10. В случае уступки Участником долевого строительства, являющимся владельцем счета эскроу, прав требований по Договору к новому участнику долевого строительства с момента государственной регистрации соглашения (договора), на основании которого производится уступка прав требований Участника долевого строительства по Договору, или с момента перехода по иным основаниям прав требований по такому договору переходят все права и обязанности по договору счета эскроу, заключенному Участником долевого строительства.
2.2.11. Участник долевого строительства не имеет права требовать предоставления ему Застройщиком Объекта, а также не приобретает долю в праве собственности на общее имущество Жилого комплекса до полной оплаты общего размера денежных средств (цены договора), подлежащих уплате Участником долевого строительства в соответствии с Договором.
2.2.12. В случае частичной оплаты Участником долевого строительства общего размера денежных средств (цены договора) к моменту фактического окончания строительства Объекта и ввода его в эксплуатацию, Участник долевого строительства не вправе требовать предоставления ему иных Объектов в Жилом комплексе или иного имущества на сумму фактически внесённых им денежных средств в качестве оплаты цены договора, либо выдела ему в натуре какой-либо части Объекта или приобретения иного Объекта на указанную сумму.
2.2.13. Участник долевого строительства обязан представить Застройщику: действительный паспорт (его нотариально заверенный перевод в случае необходимости), нотариально заверенное согласие супруга(-ги) на приобретение недвижимости.
2.3. Застройщик вправе:
2.3.1. Вносить изменения в проектную документацию (в том числе технически и экономически обоснованные), проект благоустройства, производить замену применяемых материалов, изделий и конструкций в соответствии с действующими нормами СП на аналогичные, не ухудшающие качественные характеристики материалы, изделия и конструкции, что не является недостатком, приводящим к ухудшению качества Объекта долевого строительства, либо иным недостатком, делающим Объект долевого строительства непригодным для использования, и не является нарушением условий Договора, без письменного согласия Участника долевого строительства.
2.3.2. Досрочно исполнить обязанность по вводу Жилого комплекса в эксплуатацию и передаче Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства. Дополнительное согласие Участника долевого строительства на досрочное исполнение указанных обязанностей не требуется.
2.4. Участник долевого строительства вправе уступить права требования по Договору после уплаты им цены Договора или одновременно с переводом долга на нового Участника долевого строительства в порядке, установленном Гражданским кодексом Российской Федерации, а также реализовать иные права, предусмотренные законом.

3. СРОКИ И ПОРЯДОК ПЕРЕДАЧИ ОБЪЕКТА
3.1. Передача Застройщиком и принятие Участником долевого строительства Объекта долевого строительства осуществляется по подписываемому Сторонами акту приема-передачи не позднее 31.03.2029 г. Срок завершения строительства (срок ввода в эксплуатацию) Жилого комплекса – не позднее 30.09.2028 года.
Застройщик вправе передать Объект Участнику долевого строительства досрочно, в любое время после получения Разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию. Участник долевого строительства не вправе отказываться от досрочной приёмки Объекта.
3.2. Объект долевого строительства передается Участнику долевого строительства при условии надлежащего исполнения им обязательств по оплате цены Договора. Застройщик вправе удерживать Объект долевого строительства и не передавать его Участнику долевого строительства по акту приёма-передачи в соответствии со ст. 359 ГК РФ в случае нарушения Участником долевого строительства порядка оплаты, предусмотренного Договором, до полной оплаты Цены Договора. В этом случае Застройщик не будет считаться нарушившим сроки передачи Объекта долевого строительства по Договору.
3.3. Уведомление о завершении строительства Жилого комплекса и готовности Объекта к передаче должно быть направлено Участнику долевого строительства не позднее, чем за месяц до наступления срока передачи, указанного в пункте 3.1 Договора, заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении по указанному в настоящем договоре адресу для направления почтовой корреспонденции или вручено Участнику долевого строительства лично под расписку. В случае уклонения от получения корреспонденции от Застройщика, уведомление считается полученным в течении 7 дней с момента поступления в почтовое отделение по адресу Участника. Застройщик также вправе направить уведомление на адрес электронной почты, указанный в Договоре. В случае направления уведомления по адресу электронной почты, такое уведомление считается доставленным в день его направления. Ведение переписки/обмен документами по адресам электронной почты, указанным в Договоре, считается юридически значимыми сообщениями.
В случае подписания Участником долевого строительства акта осмотра Объекта до направления ему уведомления о завершении строительства Жилого комплекса и готовности Объекта к передаче, он считается уведомленным о завершении строительства.
3.4. Участник долевого строительства, получивший уведомление Застройщика о завершении строительства Жилого комплекса и готовности Объекта к передаче, обязан приступить к ее приемке в течение 10 (десяти) календарных дней с момента получения уведомления, но не позднее срока, указанного в уведомлении Застройщика.
3.5. Застройщик считается не нарушившим срок передачи Объекта, указанный в п. 3.1 Договора, если уведомление о завершении строительства Жилого комплекса и готовности Объекта к передаче будет направлено Участнику долевого строительства в срок, указанный в п. 3.3. Договора (о чем свидетельствует дата отправки на оттиске почтового штемпеля или отметка участника долевого строительства о получении нарочно).
3.6. Участник долевого строительства имеет право отказаться от приёмки Объекта и подписания Акта приема-передачи Объекта только в случае, если в результате осмотра Объекта Сторонами был составлен акт осмотра с перечнем несоответствий передаваемого Объекта условиям Договора, проектной документации, техническим регламентам, которые приводят к ухудшению качества Объекта. Выявление недостатков Объекта, не связанных с несоответствием Объекта требованиям технических регламентов, проектной документации и иным обязательным требованиям, которые не приводят к ухудшению качества Объекта, не является основанием для отказа от приемки Объекта.
После устранения несоответствий (недостатков) в передаваемом Объекте, Участник долевого строительства обязан принять Объект по Акту приёма-передачи в течение 3-х дней после получения Участником долевого строительства извещения об устранении несоответствий (недостатков). Сообщение об устранении несоответствий (недостатков) и о готовности Объекта к повторной передаче может быть направлено Участнику долевого строительства в любое время одним из способов: заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении, телеграммой или путем направления уведомления на адрес электронной почты, указанный в настоящем Договоре. В случае направления уведомления по адресу электронной почты, такое уведомление считается доставленным в день его направления. 
3.7. При уклонении Участника долевого строительства от подписания акта приема-передачи или при отказе Участника долевого строительства от его подписания, при условии полного и надлежащего исполнения Застройщиком своих обязательств, Застройщик по истечении предусмотренного действующим законодательством срока, вправе составить односторонний акт о передаче Объекта долевого строительства. Односторонний Акт приема-передачи Объекта составляется в случае, если Застройщик обладает сведениями о получении Участником долевого строительства уведомления о завершении строительства Жилого комплекса и готовности Объекта к передаче, либо если оператором почтовой связи заказное письмо-уведомление возвращено с сообщением об отказе Участника долевого строительства от его получения, в связи с истечением срока хранения, или в связи с отсутствием Участника долевого строительства по указанному в Договоре почтовому адресу.
При этом, согласно пунктам 2 и 3 ст.720 Гражданского кодекса РФ Участник долевого строительства лишается права ссылаться в дальнейшем на явные недостатки, которые не были выявлены им при приемке Объекта долевого строительства и/или не были письменно зафиксированы и лишается права в последующем отказаться от приемки Объекта долевого строительства со ссылкой на новые недостатки, не зафиксированные письменно ранее.
3.8. В случае, если Участник долевого строительства не приступил к приемке Объекта по истечении 10 (десяти) календарных дней со дня получения уведомления, Застройщик вправе потребовать, а Участник долевого строительства обязуется компенсировать Застройщику затраты на плату за нежилое помещение и коммунальные услуги соразмерно площади Объекта долевого строительства за период: с первого дня, следующего за истечением срока для передачи Объекта долевого строительства, указанного в настоящем пункте Договора, и до подписания Сторонами акта приема-передачи. Компенсация затрат производится в сумме, указанной Застройщиком.
3.9. Участник долевого строительства ознакомлен с тем, что окончательные характеристики Объекта долевого строительства, указываемые в документации уполномоченной организации после ввода многоквартирного дома в эксплуатацию, могут не совпадать с проектными характеристиками, указанными в Договоре. Стороны пришли к соглашению, что в связи с неизбежной строительной погрешностью расхождение проектной общей площади Объекта долевого строительства и общей площади по данным обмеров уполномоченной организации в размере не более 5 (пяти) процентов от указанной площади в соответствии с Законом 214-ФЗ, конфигурации и параметров помещений, входящих в состав Объекта долевого строительства, являются несущественными изменениями Объекта долевого строительства и перерасчет стоимости Цены договора не производится.
4. КАЧЕСТВО ОБЪЕКТА
1. 
2. 
3. 
4. 
4.1. Застройщик обязан передать Участнику долевого строительства Объект, комплектность и качество которого соответствует условиям настоящего Договора и проектной документации, а также нормативным требованиям
4.2. Подтверждением факта окончания строительства, а также реализации проекта строительства в соответствии с требованиями к строительству объекта капитального строительства, а также в соответствии с требованиями строительно-технических норм и правил является получение в установленном порядке разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию и заключения уполномоченного государственного органа строительного надзора.
4.3. [bookmark: _Hlk176187000]Гарантийный срок на Объект долевого строительства, включая технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав Объекта долевого строительства, составляет три года. 
Гарантийный срок на Объект долевого строительства, за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в состав Объекта долевого строительства, исчисляется со дня передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства. 
Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав Объекта долевого строительства, исчисляется со дня подписания первого передаточного акта или иного документа о передаче объекта долевого строительства.
[bookmark: _Hlk187410902]Гарантийный срок на результат производства отделочных работ на объекте долевого строительства и входящих в состав объекта элементов отделки составляет один год. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня передачи объекта долевого строительства участнику долевого строительства.
4.4. Застройщик не несет ответственность за недостатки Объекта, обнаруженные в пределах гарантийного срока, если докажет, что они произошли вследствие нормального износа Объекта (оборудования) или его частей, нарушения Участником долевого строительства требований технических регламентов, градостроительных регламентов, а также иных обязательных требований к процессу его эксплуатации, в том числе прописанных в выданных Участнику долевого строительства предписаниях и инструкциях по эксплуатации, либо вследствие ненадлежащего его ремонта, проведенного самим Участником долевого строительства или привлеченными им третьими лицами. В частности, Застройщик не будет нести ответственность за недостатки инженерного оборудования, если будет установлено, что Участник долевого строительства в течение гарантийного срока менял места прохождения стояков водоснабжения, канализационных стояков, трубопроводов и радиаторов отопления без согласования этого с уполномоченными органами и проектными организациями, имеющими лицензию, производил перепланировку либо переустройство Объекта без согласования с уполномоченными органами, заменял указанные стояки и радиаторы на другие, не предусмотренные проектом строительства Объекта, производил изменения в системе электроснабжения помещения, в т.ч. менял место расположения электрощита без согласования с уполномоченными органами.
4.5. Застройщик оставляет за собой право по своему усмотрению без согласования с Участником вносить изменения и дополнения в проектную и рабочую документацию Объекта, производить замену материалов, используемых при строительстве, в том числе изменять модель, марку, серию, артикул оборудования без изменения цены Договора, без ухудшения качества используемых материалов и не ухудшающих положение Участника после заключения настоящего договора. Заключение дополнительного соглашения с Участником не требуется.
[bookmark: _Hlk173140658][bookmark: _Hlk140166401][bookmark: _Hlk173149535]Застройщик гарантирует, что все изменения, вносимые в проектную и рабочую документацию Объекта, не касаются существенных условий, предусмотренных статьей 4 Федерального закона от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».
4.6. Стороны пришли к соглашению, что согласованный Застройщиком с Участником долевого строительства срок для устранения недостатков Объекта долевого строительства, как выявленных при приемке Участником долевого строительства Объекта долевого строительства, так и выявляемых в течение гарантийного срока, составляет 45 (сорок пять) календарных дней с даты предоставления Участником долевого строительства доступа к Объекту долевого строительства, если стороны не договорятся об ином путем заключения соглашения о продлении сроков устранения выявленных недостатков. Застройщик вправе произвести устранение недостатков до истечения указанного срока.  
Не допускается устранение силами Участника долевого строительства или привлеченных им третьих лиц тех недостатков (дефектов) Объекта долевого строительства и находящегося в нем оборудования, обязательство по устранению которых принял на себя Застройщик.
5. ЦЕНА ДОГОВОРА
5.1 [bookmark: _Hlk95490387]Цена договора - размер денежных средств, подлежащих уплате Участником долевого строительства для строительства Объекта долевого строительства, которая составляет сумму в размере ______________________ (_______________________________) рублей 00 копеек исходя из стоимости одного квадратного метра объекта долевого строительства – __________________ (_______________________________) рублей 00 копеек и проектной площади объекта долевого строительства равной ____ кв.м. 
Оплата цены договора производится Участником долевого строительства на счет эскроу после государственной регистрации настоящего Договора в соответствии со следующим графиком платежей:
	№
	Денежная сумма,
подлежащая уплате (руб.)
	Дата, до которой денежная сумма 
должна быть уплачена (включительно), 
но не ранее даты государственной 
регистрации настоящего Договора

	1
	…
	…

	2
	…
	…

	ИТОГО:
	…
	



5.1.1 Стороны договорились, что в случае оплаты цены договора в рассрочку за счет собственных денежных средств Участника долевого строительства, до момента полной оплаты Участником долевого строительства Цены Объекта долевого строительства, имущественные права на Объект долевого строительства, принадлежащие Участнику долевого строительства по настоящему Договору, находятся в залоге у Застройщика.
В случае неоплаты в полном объеме Участником долевого строительства Цены Объекта долевого строительства к моменту государственной регистрации права собственности Участника долевого строительства на Объект долевого строительства, Объект долевого строительства будет находиться в залоге у Застройщика до момента исполнения Участником долевого строительства обязательств по оплате Цены Объекта в полном объеме.
Обращение взыскания на заложенное имущество осуществляется в порядке, установленном действующим законодательством.
5.1.2 Участник долевого строительства обязуется не позднее 5 (пяти) рабочих дней с даты регистрации настоящего Договора в Федеральной службе государственной регистрации, кадастра и картографии предоставить в Банк ВТБ (публичное акционерное общество) заявление на открытие счета эскроу, а также документы, необходимые для его открытия в соответствии с Общими условиями открытия и обслуживания счета эскроу.
Предоставление Участником долевого строительства вышеуказанных документов в совокупности является подтверждением предложения (оферты) Участника долевого строительства на заключение Договора счета эскроу с Застройщиком и Банком ВТБ (публичное акционерное общество) в соответствии с Общими условиями открытия и обслуживания счета эскроу.
5.1.3 Участник долевого строительства обязуется внести денежные средства в счет уплаты цены настоящего Договора участия в долевом строительстве на специальный эскроу-счет, открываемый в Банке ВТБ (публичное акционерное общество), для учета и блокирования денежных средств, полученных Эскроу-агентом от являющегося владельцем счета участника долевого строительства (Депонента) в счет уплаты цены договора участия в долевом строительстве, в целях их дальнейшего перечисления Застройщику (Бенефициару) при возникновении условий, предусмотренных Федеральным законом от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» и договором счета эскроу, заключенным между Бенефициаром, Депонентом и Эскроу-агентом, с учетом следующего:
Эскроу-агент: Банк ВТБ (публичное акционерное общество), место нахождения: 191144, г. Санкт-Петербург, Дегтярный пер., д. 11, лит. А, почтовый адрес: 109147, г. Москва, ул. Воронцовская, д. 43, стр. 1, номер телефона: 8 (800) 200-77-99, +7 (495) 739-77-99
Депонент: __________________
[bookmark: _Hlk213685663]Бенефициар: ООО СЗ «ЮГ-СТРОЙФОРТ-1»
Депонированная сумма: __________________ (__________________) рублей 00 копеек;
Основания перечисления Застройщику (Бенефициару) депонированной суммы:
1) разрешение на ввод в эксплуатацию Жилого комплекса.
Основания прекращения условного депонирования денежных средств:
- истечение срока условного депонирования;
-перечисление депонированной суммы при возникновении оснований перечисления Застройщику (Бенефициару) депонированной суммы;
-расторжение Договора участия в долевом строительстве по соглашению сторон или в судебном порядке;
- односторонний отказ одной из сторон от исполнения Договора участия в долевом строительстве.
Процентная ставка по счетам эскроу: 0% (ноль) процентов годовых.
Денежные средства участник долевого строительства вносит до ввода в эксплуатацию Жилого комплекса, в случае предоставления Застройщиком рассрочки – в соответствии с графиком оплаты (п. 5.1 настоящего договора), но не позднее чем за 2 месяца до ввода в эксплуатацию Жилого комплекса) и регистрации права собственности на одну из квартир (помещений), входящих в состав Дома.
Стороны договорились, что способ оплаты может быть смешанным. Участник долевого строительства имеет право по своему усмотрению выбрать способ оплаты как за счет собственных средств, так и за счет кредитных средств.
Участник долевого строительства в течение пяти рабочих дней с момента государственной регистрации настоящего Договора обязан внести денежные средства в счет уплаты цены настоящего Договора участия в долевом строительстве на эскроу-счет, если иное не предусмотрено настоящим Договором.
При возникновении оснований перечисления Застройщику (Бенефициару) депонированной суммы, средства направляются Эскроу-агентом на счет Застройщика, указанный в настоящем Договоре.
Расчеты производятся с использованием счета эскроу, открытого в Банке ВТБ (публичное акционерное общество), на имя участника долевого строительства.
5.2 Цена Договора, указанная в п.5.1. настоящего Договора состоит из суммы денежных средств на возмещение затрат на строительство Объекта, пропорционально стоимости Квартиры, рассчитанной исходя из общей приведенной площади нежилого помещения, и денежных средств на оплату услуг Застройщика по строительству (созданию) Объектов и всех установленных действующим законодательством налогов, и сборов.
Если в результате строительства будет получена экономия, стороны считают ее как дополнительное вознаграждение Застройщика. Если в результате реализации проекта будет получен убыток - он перекрывается за счет средств Застройщика.
5.3 Отклонение площади Объекта как в сторону увеличения, так и в сторону уменьшения не более чем на 5% не влечет изменения цены договора, в соответствии с п.2 ч.1.1 ст. 9 Закона 214-ФЗ.
Для расчетов по настоящему пункту Стороны соглашаются с тем, что Цена Договора привязана к стоимости строительства единицы площади Объекта долевого строительства и будет определяться, как произведение размера общей приведенной площади на цену 1 кв. м. общей приведенной площади.
5.4 [bookmark: page6]Денежные средства, уплачиваемые Участником долевого строительства по настоящему договору, подлежат использованию застройщиком в установленном законом порядке согласно статье 18 Федерального закона от 30.12.2004 N 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации. 
5.5 В случае отказа уполномоченного банка от заключения договора счета эскроу с Участником долевого строительства, расторжения уполномоченным банком договора счета эскроу с Участником долевого строительства, по основаниям, указанным в пункте 5.2 статьи 7 Федерального закона от 7 августа 2001 года N 115-ФЗ «О противодействии легализации (отмыванию) доходов, полученных преступным путем, и финансированию терроризма», Застройщик может в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего договора в порядке, предусмотренном частями 3 и 4 статьи 9 Закона 214-ФЗ

[bookmark: bookmark3]6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
1. 
2. 
3. 
4. 
5. 
6. 
6.1. По настоящему Договору стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
6.2. В случае нарушения установленного настоящим Договором срока уплаты цены договора либо его части Участник долевого строительства уплачивает Застройщику неустойку (пени) в размере, определенном действующим законодательством, на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки. Обязанность Участника долевого строительства по уплате указанной неустойки наступает не ранее предъявления Застройщиком соответствующего требования о ее взыскании.
6.3. В случае нарушения установленного настоящим Договором срока передачи Участнику долевого строительства Объекта (раздел 3 Договора), Застройщик уплачивает Участнику долевого строительства неустойку (пени) в размере, определенном действующим законодательством. Обязанность Застройщика по уплате указанной неустойки наступает не ранее предъявления Участником долевого строительства соответствующего требования о ее взыскании. 
6.4. Застройщик не несёт установленной законом ответственности за нарушение срока передачи Объекта Участнику долевого строительства, если Акт приёма-передачи не был подписан в установленный настоящим Договором срок в виду несоблюдения Участником долевого строительства сроков приемки Объекта, установленных настоящим Договором.
Застройщик не несёт установленной Законом ответственности за нарушение срока передачи Объекта Участнику долевого строительства, если Акт приёма-передачи не был подписан в установленный настоящим Договором срок ввиду невнесения Участником долевого строительства к установленному сроку передачи Объекта полной суммы цены договора.
6.5. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по настоящему Договору, если это неисполнение явилось следствием событий или обстоятельств непреодолимой силы и возникших после заключения Договора в результате событий чрезвычайного характера, которые сторона не могла ни предвидеть, ни предотвратить. К таким событиям и обстоятельствам стороны, в частности, относят: стихийные бедствия, войну или военные действия, забастовки, изменения текущего законодательства, повлекшие за собой невозможность исполнения настоящего Договора и др. При наступлении указанных обстоятельств, сторона, для которой произошло наступление этих событий, должна в течении 10(десяти) дней известить другую сторону. При отсутствии своевременного извещения виновная сторона обязана возместить другой стороне убытки, причиненные не извещением или несвоевременным извещением.
6.6. В случае нарушения предусмотренного Договором срока передачи Участнику долевого строительства Объекта (раздел 3 Договора) вследствие уклонения Участника долевого строительства от подписания Акта приёма-передачи Объекта Застройщик освобождается от уплаты Участнику долевого строительства неустойки (пени) при условии надлежащего исполнения Застройщиком своих обязательств по настоящему Договору.
6.7. Настоящим стороны Договора заверяют и гарантируют, что не имеют гражданства иностранных(ого) государств(а), совершающих(его) в отношении Российской Федерации, российских юридических и физических лиц недружественные действия, а также местом регистрации, местом преимущественного ведения хозяйственной деятельности или извлечения прибыли от деятельности не являются(ется) указанные(ое) государства(о), перечень которых установлен Распоряжением Правительства РФ от 05.03.2022 г. №430-р.

[bookmark: bookmark4]7. ДЕЙСТВИЕ, РЕГИСТРАЦИЯ И ПОРЯДОК РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА
1. 
2. 
3. 
4. 
5. 
6. 
7. 
7.1. Настоящий договор считается заключённым с даты его государственной регистрации в органе, регистрирующем сделки с недвижимым имуществом, и действует до полного и надлежащего исполнения Сторонами всех обязательств по Договору. 
7.2. Застройщик вправе осуществить действия по регистрации настоящего Договора от имени Участника долевого строительства при условии выдачи Участником долевого строительства соответствующей доверенности представителю Застройщика. 
7.3. Если Участник долевого строительства в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента подписания Сторонами настоящего Договора не представит Застройщику такую доверенность либо Участник долевого строительства не предпримет действий по самостоятельной явке в регистрирующий орган со всеми необходимыми для регистрации Договора документами и не представит документы, подтверждающие совершение указанных действий - настоящий Договор считается незаключённым и Застройщик вправе будет заключить (и зарегистрировать) аналогичный договор на Объект, указанный в п. 1.2 настоящего Договора, с любым третьим лицом.
7.4. Договор может быть расторгнут досрочно по взаимному согласию Сторон в период действия настоящего Договора в случаях предусмотренных Законом № 214-ФЗ. 
7.5. Участник долевого строительства в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения Договора в случаях предусмотренных Законом № 214-ФЗ.
7.6. Застройщик в одностороннем порядке вправе отказаться от Договора в случаях предусмотренных Законом 214-ФЗ, а также в случае отказа уполномоченного банка от заключения договора счета эскроу с Участником долевого строительства , расторжения уполномоченным банком договора счета эскроу с Участником долевого строительства по основаниям, указанным в пункте 5.2 статьи 7 Федерального закона от 7 августа 2001 года N 115-ФЗ «О противодействии легализации (отмыванию) доходов, полученных преступным путем, и финансированию терроризма».
7.7. В случае одностороннего отказа одной из Сторон от исполнения Договора, он считается расторгнутым со дня направления другой Стороне, уведомления об одностороннем отказе от исполнения Договора. Указанное уведомление должно быть направлено по почте заказным письмом с описью вложения. При отказе от исполнения Договора Застройщиком по основаниям, указанным в п. 7.6. Договора, уведомление об одностороннем отказе от исполнения Договора направляется не ранее, чем через 30 (тридцать) дней после направления Участнику долевого строительства уведомления о необходимости погашения задолженности по уплате цены договора и последствиях неисполнения такого требования, и при наличии у Застройщика сведений о получении Участником долевого строительства вышеуказанного уведомления, либо если оператором почтовой связи заказное письмо-уведомление возвращено с сообщением об отказе Участника долевого строительства от его получения или в связи с отсутствием Участника долевого строительства по указанному в Договоре почтовому адресу.
7.8. В случае, если Застройщик надлежащим образом исполняет свои обязательства перед Участником долевого строительства и соответствует предусмотренным Законом № 214-ФЗ требованиям к Застройщику, Участник долевого строительства не имеет права на односторонний отказ от исполнения договора во внесудебном порядке.

[bookmark: bookmark5]8. ПРОЧИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
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8.1. Право собственности на Объект возникает у Участника долевого строительства с момента регистрации вышеуказанного права в установленном действующим законодательством порядке. Одновременно у него возникает доля в праве собственности на общее имущество, которая не может быть отчуждена или передана отдельно от прав на Объект.
8.2. Все дополнения и приложения к настоящему Договору действительны, в случае их составления в письменном виде и подписания обеими Сторонами.
8.3. Во всем, не предусмотренном настоящим Договором, Стороны руководствуются законодательством РФ. 
8.4. Споры, возникающие при исполнении настоящего Договора, решаются Сторонами путем переговоров либо в судебном порядке. Срок для ответа на письменные претензии Участника долевого строительства устанавливается не позднее 10 (десяти) дней с даты поступления Застройщику указанной претензии. В случае неполучения ответа на претензию в установленные Договором сроки либо не урегулирования споров и разногласий, заинтересованная Сторона вправе обратиться с заявлением в суд в порядке, предусмотренном действующим законодательством Российской Федерации.
8.5. В случае если Участник долевого строительства не известил застройщика об изменении своих реквизитов (фамилии, имени, отчества, паспортных данных, адреса, по которому можно осуществлять отправку корреспонденции и уведомлений, предусмотренных настоящим Договором, банковских реквизитов и т.д.), то уведомление, отправленное по адресу, указанному в настоящем Договоре, считается отправленным надлежащим образом, а действия застройщика по исполнению Договора считаются совершенным надлежащим образом. С момента поступления информационных сообщений и/или уведомлений на указанный Участником долевого строительства адрес электронной почты, либо мобильный телефон, Участник долевого строительства считается извещенным надлежащим образом.
8.6. [bookmark: _Hlk81216545]Подписывая настоящий договор и Соглашение на обработку персональных данных Участник долевого строительства дает согласие на осуществление Застройщиком обработки (действий̆, совершаемых с использованием средств автоматизации или без таких средств, включая сбор, запись, систематизацию, накопление, хранение, уточнение, извлечение, использование, передачу, обезличивание, блокирование, удаление, уничтожение), персональных данных Участника долевого строительства, указанных в настоящем Договоре, в соответствии с требованиями Федерального закона от 27.07.2006г. №152-ФЗ «О персональных данных».
Указанные Участником долевого строительства персональные данные предоставляются в целях заключения и исполнения между Участником долевого строительства и Застройщиком настоящего Договора. (Приложение №3 к настоящему Договору) 
8.7. Участник долевого строительства дает свое согласие Застройщику на изменение адреса земельного участка. В случае изменения адреса земельного участка новый адрес будет указываться в акте приема-передачи при передаче Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства после ввода Жилого комплекса и входящего в его состав Здания в эксплуатацию.
8.8. Участник долевого строительства дает свое согласие Застройщику на передачу в собственность специализированным (эксплуатирующим) организациям построенных (реконструированных) за счет средств Участников долевого строительства в границах земельного участка, сетей инженерно-технического обеспечения, необходимых для подключения (технологического присоединения) Здания, входящего в состав объекта строительства «Жилого комплекса» к таким сетям, если их строительство (реконструкция) предусмотрено соответствующей проектной документацией. 
8.9. С момента передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства (либо со дня составления Застройщиком одностороннего акта о передаче Объекта долевого строительства) обязанность охраны, оплаты содержания Объекта долевого строительства (в том числе коммунальных услуг, расходов по эксплуатации и техническому обслуживанию общего имущества в Здании, пропорционально своей доле) переходят к Участнику долевого строительства.
8.10. На момент подписания Договора Застройщиком не заключен договор с другим лицом, кроме Участника долевого строительства, выполнение условий которого приведет к возникновению (с момента государственной регистрации) права собственности этого лица на Объект.
8.11. Настоящий Договор составлен в 2 (двух) подлинных экземплярах, из которых, один экземпляр для Участника долевого строительства и один экземпляр Застройщику. Все экземпляры имеют равную юридическую силу.
8.12. Все приложения, упомянутые в тексте Договора, составляют его неотъемлемую часть.
Приложение № 1. Схема расположения Объекта. 
Приложение № 2. Спецификация Объекта.
Приложение № 3. Согласие на обработку персональных данных.

9. АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН:
Застройщик: 
ООО СЗ «ЮГ-СТРОЙФОРТ-1»
ИНН 6150101707, КПП 615001001, ОГРН 1216100030706
Юридический адрес: 346428, Ростовская обл., г. Новочеркасск, ул. Просвещения 108, помещ. 1
Фактический адрес: 346428, Ростовская обл., г. Новочеркасск, ул. Просвещения 108, помещ. 1
Счет 40702810152090035755 в ЮГО-ЗАПАДНЫЙ БАНК ПАО СБЕРБАНК
БИК 046015602, К/с Банка 30101810600000000602

Директор 
__________________ А.М. Томи



Участник долевого строительства:
_____________________(ФИО), ____.____.___________ года рождения, место рождения: __________________, пол: _____________, состоит на регистрационном учете по адресу: ________________________________, паспорт серия ______ № _____________, выдан __________________________________________ ___.___._______ г., к.п. ______________.

___________________/_____________/



Приложение № 1
к договору участия в долевом строительстве 
№ ____ от «__» _________2026 г.

СХЕМА РАСПОЛОЖЕНИЯ ОБЪЕКТА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА




















[bookmark: _Hlk213338514]Застройщик: 
ООО СЗ «ЮГ-СТРОЙФОРТ-1»
ИНН 6150101707, КПП 615001001, ОГРН 1216100030706
Юридический адрес: 346428, Ростовская обл., г. Новочеркасск, ул. Просвещения 108, помещ. 1
Фактический адрес: 346428, Ростовская обл., г. Новочеркасск, ул. Просвещения 108, помещ. 1
Электронная почта: ugstroyfort@gmail.com
Счет 40702810152090035755 в ЮГО-ЗАПАДНЫЙ БАНК ПАО СБЕРБАНК
БИК 046015602, К/с Банка 30101810600000000602

Директор 

__________________ /А.М. Томи/



Участник долевого строительства:
………………………


___________________ /__________/


Приложение № 2 
к договору участия в долевом строительстве 
№ ____ от «__» _________2026 г.



СПЕЦИФИКАЦИЯ ОБЪЕКТА
В Объекте долевого строительства выполняется следующая отделка:

	Стены
	Монолитный ж/б каркас и стены из мелкоштучных каменных материалов (кирпич, керамические камни, блоки и др.), внутренние стеновые конструкции возведены

	Полы
	Ж/б монолитные перекрытия, полусухая цементно-песчаная стяжка 

	Входные двери
	Металлические.

	Электроразводка
	Приборы учета потребления электроэнергии в поэтажных щитах. 

	Вентиляция
	Естественная (вентканалы) внутри кирпичных стен.

	Отопление
	Автономные источники теплоснабжения (крышные котельные). 



Застройщик: 
ООО СЗ «ЮГ-СТРОЙФОРТ-1»
ИНН 6150101707, КПП 615001001, ОГРН 1216100030706
Юридический адрес: 346428, Ростовская обл., г. Новочеркасск, ул. Просвещения 108, помещ. 1
Фактический адрес: 346428, Ростовская обл., г. Новочеркасск, ул. Просвещения 108, помещ. 1
Электронная почта: ugstroyfort@gmail.com
Счет 40702810152090035755 в ЮГО-ЗАПАДНЫЙ БАНК ПАО СБЕРБАНК
БИК 046015602, К/с Банка 30101810600000000602

Директор
__________________ /А.М. Томи/



Участник долевого строительства:
……………………..


___________________ /__________/


Приложение № 3 
к договору участия в долевом строительстве 
№ ____ от «__» _________2026 г.

Согласие на обработку персональных данных
Я, _______________________________________ даю свое согласие на обработку моих персональных данных, и подтверждаю, что, давая такое согласие, я действую по своей воле и в своих интересах. 
Согласие на обработку персональных данных дается мною в целях получения услуг, оказываемых Застройщиком, в том числе моего участия в долевом строительстве объектов недвижимого имущества, и совершения любых необходимых действий связанных с указанными целями, совершаемых с использованием средств автоматизации или без использования таких средств с персональными данными, включая сбор, запись, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), извлечение, использование, передачу (распространение, предоставление, доступ), обезличивание, блокирование, удаление, уничтожение персональных данных, а также осуществление любых иных действий с Персональными данными в соответствии с действующим Федеральным законом от 27.07.2006 года №152-ФЗ.
Целью обработки персональных данных является:
· заключение, исполнение и сопровождение договора участия в долевом строительстве/договора о передаче прав и обязанностей/договора уступки права требования или договора купли-продажи, а также дополнительных соглашений к ним;
· регистрация указанных договоров и/или регистрация перехода права собственности в органах Росреестра;
· исполнение обязательств Застройщика по передаче объекта долевого строительства;
· представление интересов в органах МФЦ, кредитных организациях при использовании ипотечных средств для оплаты цены договора участия в долевом строительстве/договора о передаче прав и обязанностей/договора уступки права требования или договора купли-продажи в органах технического учета объектов недвижимости;
· гарантийное и постгарантийное обслуживание;
· исполнение требований законодательства РФ в сфере долевого строительства и бухгалтерского учета;
· направление информации, связанной с исполнением договора участия в долевом строительстве, дополнительных соглашений и договоров о передаче прав к нему;
Перечень персональных данных, передаваемых Застройщику: 
· ФИО, дата и место рождения;
· паспортные данные;
· адрес регистрации и фактического проживания;
· контактные телефоны, адрес электронной почты;
· ИНН, СНИЛС;
· сведения о семейном положении, составе семьи (при необходимости);
· данные о заключённых договорах, интересующих объектах недвижимости;
· иные сведения, предоставленные субъектом при взаимодействии с Застройщиком, включая без ограничения: сбор, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), использование, распространение (в том числе передача), уничтожение, а также осуществление любых иных действий, связанных с Соглашением.
Настоящее согласие вступает в силу с момента подписания настоящего Договора и действует по достижении целей обработки (подписания Акта приема-передачи Объекта долевого строительства) или утрате необходимости в них в течении 3(трех) лет.
С положениями Федерального закона от 27.07.2006 № 152-ФЗ «О персональных данных», в том числе статьями 6, 9, 11, 18.1, ознакомлен(а).

_____________		_______________			________________
(ФИО)			      (подпись) 				              (дата)
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