














ООО "ЛСР. Недвижимость-СЗ"

1. Общие вопросы

Место нахождения общества:

Уставный капитал организации составляет: 6 770 551 тыс. руб.

И состоит из номинальной стоимости долей участников:

Состав учредителей на 

31.12.2024г. Доля, тыс. руб. Доля, %

ПАО "Группа ЛСР" 6 770 454 99,9985

ООО "ЛСР" 66 0,001

АО "СКВ СПб" 31 0,0005

Всего 6 770 551 100

В 2024г. организация не осуществляла лицензируемые виды деятельности.

Таблица 1.1. Обособленные подразделения
№ 

п/п
Наименование

Дата 

открытия

Дата 

закрытия

1
Офис продаж г. СПб, 

ул.Кирочная
01.11.2016

2
Офис продаж г. СПб, ул. 

Коллонтай
01.11.2016 25.09.2024

3

Офис продаж: г. Санкт-

Петербург, 

Комендантский пр-т

01.11.2016 22.05.2024

4
Офис продаж г. СПб, 

Невский пр-т
01.11.2016

190031, Санкт-Петербург, ул. Казанская, д.36, литер Б, пом. 

29Н(310)

190000, г. Санкт-Петербург, Невский 

пр-т, дом 68, лит. А

Пояснения к бухгалтерскому балансу и отчету о финансовых результатах (тыс. руб.)

2024г.

Основной вид деятельности: деятельность заказчика-застройщика, генерального подрядчика 

(ОКВЭД 71.12.2).

Организация является членом СРО Ассоциация "Объединение строителей Санкт-Петербурга". 

Свидетельство №С-003-78-0109-78-260117 от 26.01.2017г. о допуске к работам по 

осуществлению строительного контроля привлекаемым застройщиком или заказчиком на 

основании договора с юридическим лицом или индивидуальным предпринимателем, кроме 

особо опасных и технически сложных объектов, объектов использования атомной энергии.

197227, г. Санкт-Петербург, 

Комендантский пр-т, дом 11В, 

пом.17Н

У организации есть обособленные подразделения:

В 2024г. руководство текущей деятельностью осуществлялось генеральным директором. 

Генеральным директором избрана Михальченко О.В. на срок с 22.12.2023г. по 20.12.2024г. - 

Протокол №6/2023 общего собрания участников от 21.12.23г., на срок с 21.12.2024г. по 

20.12.2027г. Протоколом №8/2024 от 12.12.24г. 

Адрес

191123, г. Санкт-Петербург, 

ул.Кирочная, д.39, л.А

193318, г. Санкт-Петербург, ул. 

Коллонтай, д.5/1, лит.А, пом.38-Н

Полное наименование: Общество с ограниченной ответственностью «ЛСР. 

Недвижимость - Северо-Запад»

Сокращённое наименование: ООО "ЛСР. Недвижимость-СЗ"



5

г. Санкт-Петербург, 

Октябрьская набережная, 

дом.42 (участок 9) ЖК 

"Цивилизация"

13.12.2016 05.11.2024

6

г. Санкт-Петербург, 

Петровский пр-т, д. 9, лит. 

К  ЖК "NEVA Haus"

07.11.2017

7

г. Санкт-Петербург, пр. 

Науки, д. 17, корп. 2, лит. 

А, часть пом. 20Н

17.12.2018 29.08.2024

8
г. Санкт-Петербург, пр-кт 

Кима, д.19, лит.А
15.06.2020 17.04.2024

9
г. Санкт-Петербург, ул. 

Казанская, д.44, лит.А
28.10.2020

10

г. Санкт-Петербург, 

Невская губа, уч.15, 

(западнее Васильевского 

острова, квартал 13, 

земельный участок №50 

по ППТ), ЖК "Морская 

набережная"

01.12.2020 07.06.2024

11

г. Санкт-Петербург, 

территория предприятия 

"Ручьи", земельный 

участок с кадастровым 

номером 

78:11:00005606:4814  

(уч.1 по ППТ, участок 

111), ЖК "Ручьи-7"

02.03.2021 05.03.2024

12

г. Санкт-Петербург, 

Муринская дорога, дом 

10, корпус 1, строение 1, 

помещение 8Н

05.03.2021

13

СПб, Ремесленная улица, 

дом 17 (ЖК "NEVA 

RESIDENCE")

16.07.2021

14

г. Санкт-Петербург, 

Октябрьская наб., д.102, 

корп.2, лит. И (ЖК 

"Октябрьская 

набережная")

13.09.2021

15

г. Санкт-Петербург, 

Маршала Казакова ул., 

участок 95

27.12.2021

16

г. Санкт-Петербург, 

Фонарный пер., д.18, 

литера А

01.06.2022

199155, г. Санкт-Петербург, Кима пр-

кт, 19, А

г. Санкт-Петербург, муниципальный 

округ Народный вн.тер. Октябрьская 

наб., д.102, корп.2, лит. И 

198096, г. Санкт-Петербург, 

муниципальный округ Юго-Запад 

вн.тер., Маршала Казакова ул., д.21, 

г. Санкт-Петербург, муниципальный 

округ Сенной, Фонарный пер., д.18, 

литера А

193230, г. Санкт-Петербург, 

Октябрьская наб., д.42

197110, г. Санкт-Петербург, 

Петровский пр-т, д. 9, лит. К

195220, г. Санкт-Петербург, пр. Науки, 

д. 17, корп. 2, лит. А, часть пом. 20Н

190031, г. Санкт-Петербург, Казанская 

ул.44, лит.А

199178, г. Санкт-Петербург, Невская 

губа тер., участок 15 (западнее 

Васильевского острова, квартал 13, 

земельный участок №50 по ППТ)

195273, г. Санкт-Петербург, 

территория предприятия "Ручьи", 

земельный участок с кадастровым 

номером 78:11:00005606:4814  (уч.1 по 

ППТ, участок 111)

195273, г. Санкт-Петербург, 

Муринская дорога, дом 10, корпус 1, 

строение 1, помещение 8Н

197198, г. Санкт-Петербург, 

Ремесленная улица, дом 17 
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г. Санкт-Петербург, 

Петровский пр-кт, д.11, 

к.3, стр.1, помещ.24Н

07.12.2022

18

Ленинградская обл., 

Всеволожский р-н, 

п.Ковалево, участок 9

23.12.2022

19
г. Санкт-Петербург, ул. 

Партизанская, д.5, лит. Б
28.12.2022 11.06.2024

20

г. Санкт-Петербург, 

Муринская дорога, дом 

27, корпус 3, строение 1, 

помещение 12Н

09.03.2023

21

г. Санкт-Петербург, 

Московское ш., дом 3, 

корпус 5, строение 1, пом. 

250Н

02.08.2023 04.09.2024

22

г. Санкт-Петербург, 

территория предприятия 

"Ручьи", участок 115, 

земельный участок с 

кадастровым номером 

78:11:0005606:106

27.05.2024

23

г. Санкт-Петербург, ул. 

Партизанская, д.3 литера 

А

28.05.2024

24

г. Санкт-Петербург, 

территория предприятия 

"Ручьи", участок 131 

(участок 261 по ППТ)

17.06.2024

25

г. Санкт-Петербург, 

внутригородское 

муниципальное 

образование Санкт-

Петербурга 

муниципальный округ 

Гавань, набережная 

Миклухо-Маклая, дом 1, 

корпус 1, строение 1, 

помещение 11Н 

16.08.2024

26

г. Санкт-Петербург, 

Пушкинский район, 

поселок Шушары, 

территория предприятия 

"Шушары", участок 22, 

кадастровый номер 

78:42:0018501:3093

07.10.2024

195027, г. Санкт-Петербург, 

муниципальный округ Большая Охта 

вн.тер.г., ул. Партизанская, д.3 литера 

195273, г. Санкт-Петербург, 

муниципальный округ Полюстрово 

вн.тер.г., ул. Пейзажная, д.2, к.1, стр.1

199225, г. Санкт-Петербург,  

муниципальный округ Гавань,  

вн.тер.г., набережная Миклухо-

Маклая, дом 1, корпус 1, строение 1, 

помещение 11Н 

196140, г. Санкт-Петербург, поселок 

Шушары вн.тер.г., ул.Нины Петровой, 

д.8, к.1, стр.1

196158, г. Санкт-Петербург, 

муниципальный округ Звездное 

вн.тер.г., Московское ш., д.3, к.5, 

стр.1, помещ. 250Н

195273, г.Санкт-Петербург, 

муниципальный округ Полюстрово 

вн.тер,г., Северный проспект, д.129, 

стр.1

197198, г. Санкт-Петербург, 

муниципальный округ Петровский, 

Петровский пр-кт, д.11, к.3, стр.1, 

188641, Ленинградская обл., 

Всеволожский р-н, п.Ковалево, 

участок 9

195027, г. Санкт-Петербург, 

муниципальный округ Большая Охта, 

Партизанская ул., д.5, лит. Б

195273, г. Санкт-Петербург, 

муниципальный округ Полюстрово 

вн.тер.г., Муринская дор., д.27, к.3, 

стр.1, помещ.12Н
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г. Санкт-Петербург, 

Октябрьская набережная, 

дом 40, литера А, 

кадастровый номер 

78:12:0633102:11029

11.11.2024

580 человек.

609 человек.

Бухгалтерская отчетность сформирована организацией, исходя из действующих в Российской

Федерации правил бухгалтерского учета и отчетности, в соответствии с ПБУ 4/99

«Бухгалтерская отчетность организацией», утв. Приказом Минфина РФ от 6 июля 1999 года

№43н.

193230, г. Санкт-Петербург, 

муниципальный округ Невский округ 

вн.тер.г., Октябрьская набережная, 

д.40, стр.1

В 2024 году произошли следующие изменения в Учетной политике:

Численность работающих на 31 декабря 2024г. :

Средняя численность работающих за отчетный период составила:

1.  Организация применяет ФСБУ 14/2022 «Нематериальные активы», утв. Приказом Минфина 

России от 30.05.2022 № 86н,  начиная с отчетности за 2024  год. В бухгалтерской отчетности 

за 2024 год  сравнительные показатели за периоды, предшествующие отчетному, не 

пересчитываются (п.53 ФСБУ 14/2022).

2. Организация применяет изменения ФСБУ 26/2020 «Капитальные вложения», касающиеся 

вложений в НМА , утв. Приказом Минфина России от 30.05.2022 № 87н, начиная с отчетности 

за 2024  год.  В бухгалтерской отчетности за 2024 год,  сравнительные показатели за периоды, 

предшествующие отчетному, не пересчитываются (п. 25.1 ФСБУ 26/2020).



2. Финансовые показатели деятельности

Таблица 2.1. Финансовые показатели деятельности организации

Формула расчёта На 31.12.2024г. На 01.01.2024г. Примечания

Коэффициент концентрации собственного капитала (автономии)

капитал и резервы (стр.1300)/ 

валюта баланса  (стр.1700)
0,13 0,16 0,5 0,7

Коэффициент концентрации 

собственного капитала 

характеризует долю 

собственности владельцев 

организации в общей сумме 

авансированных средств. За 

2024г. коэффициент снизился.

Коэффициент финансовой зависимости

валюта баланса (стр.1700) / 

капитал и резервы  (стр.1300)
7,92 6,31 1,4 2,0

Коэффициент финансовой 

зависимости показывает 

зависимость организации от 

привлеченных средств.  За 

2024г. наблюдается рост 

коэффициента.

Коэффициент соотношения заемных и собственных средств

обязательства (стр.1400 + 

стр.1500)/ капитал и резервы 

(стр.1300 Баланс)

6,92 5,31 0,7 1,0

Коэффициент соотношения 

заемных и собственных 

средств показывает сколько 

обязательств приходится на 

рубль собственного капитала. 

За 2024г. зависимость от 

привлеченных ресурсов 

выросла.

Коэффициент текущей ликвидности (коэффициент покрытия общий, КОП)

оборотные активы (стр.1200) 

/ краткосрочные 

обязательства (стр.1500 

Баланс) 

1,36 1,62 2,0 2,0

Коэффициент текущей 

ликвидности характеризует 

способность организации 

погашать краткосрочные 

обязательства. За 2024г. 

наблюдается снижение 

коэффициента, коэффициент 

некритично отличается от 

рекомендуемого значения, что 

характеризует достаточную 

способность организации 

погашать краткосрочные 

обязательства.

Коэффициент быстрой (срочной)  ликвидности

(краткосрочная ДЗ из 

стр.1230 +фин. вложения 

стр.1240 +денежные средства 

стр.1250) / краткосрочные 

обязательства стр.1500 

(Баланс)

0,17 0,23 0,8 1,0

За 2024г. коэффициент 

быстрой ликвидности 

снизился, находится ниже 

рекомендуемого значения, что 

свидетельствует о 

недостаточности 

высокооборотных активов для 

покрытия краткосрочных 

обязательств организации.

Рекоменд. 

значения (от 

и до)



Коэффициент абсолютной  ликвидности

(краткосрочные фин. 

вложения стр.1240 

+денежные средства 

стр.1250) / краткосрочные 

обязательства стр.1500 

(Баланс)

0,11 0,18 0,2 0,2

Коэффициент абсолютной 

ликвидности характеризует 

способность организации 

погасить немедленно 

краткосрочны обязательства за 

счёт средств на счетах и 

финансовых вложений. За 

2024г. наблюдается снижение 

коэффициента.

Коэффициент рентабельности основной деятельности

прибыль от продаж стр.2200 / 

(затраты стр.2120 +стр.2210 

+стр.2220 ОФР)

0,51 0,66 0,0 0,3

Коэффициент рентабельности 

основной деятельности 

характеризует эффективность 

использования ресурсов. 

Коэффициент превышает 

рекомендуемые значения, что 

свидетельствует об 

эффективности использования 

ресурсов организацией.

Коэффициент устойчивости экономического роста

чистая прибыль - дивиденды 

стр.1370 / собственный 

капитал стр.1300  Баланс

0,60 0,80 0,4 0,6

Финансово-хозяйственная 

деятельность обеспечивает 

устойчивый экономический 

рост. Коэффициент снизился в 

отчётном году.

3. Бухгалтерский учет

По результатам инвентаризации излишки и недостачи не выявлены. 

Бухгалтерский учёт в организации в отчётный период осуществлялся в соответствии с законом № 402-

ФЗ от 06.12.2011 года «О бухгалтерском учете», положениями по бухгалтерскому учёту, учётной 

политикой (составленной согласно ПБУ 1/2008 «Учетная политика организации», утв. Приказом 

Минфина России от 06.10.2008 № 106н), а также действующими положениями по бухгалтерскому 

учету.

Организацией ведется раздельный учёт операций, подлежащих обложению по НДС по различным 

ставкам (статья 164 НК РФ), освобожденных от налогообложения (статья 149 НК РФ) и не 

признаваемых объектом налогообложения (пункт 2 статья 146 НК РФ), а так же раздельный учёт 

расходов, осуществляемых по операциям, подлежащим обложению НДС и освобождённым от 

налогообложения (статья 170 НК РФ).

Инвентаризация имущества и обязательств перед составлением годовой бухгалтерской отчетности 

проведена на 31.10.2024г. и 31.12.2024г.

Бухгалтерский учет организации осуществляется ООО "ЛСР" в рамках договора на оказание услуг 

№11 от 01.02.2019г.



3.1. Нематериальные активы

Нематериальные активы после признания учитываются по первоначальной стоимости.

3.1.1. Наличие и движение нематериальных активов тыс. руб.

тыс. руб.

первона-

чальная 

стоимость 

накопленная 

амортизация и 

обесценение

накопленная 

амортизация и 

обесценение

накопленная 

амортизация и 

обесценение

первона-

чальная 

стоимость

5100 за 2024 г.1 -                     ( -                     ) -                     ( -                      ) -                        -                        ) -                   -                      -                       -                    ( -                  )

5110 за 2023 г.2 8 316             (6 661)            2 835             ( -                      ) -                        (1 213)              -                   (11 151)          7 874               -                    ( -                  )

в т.ч.

за 2024 г. 1 -                     ( -                     ) -                    ( -                      ) -                        -                       ) -                   -                     -                      -                    ( -                  )

за 2023 г. 2 320                (124)               52                  ( -                      ) -                        (40)                   -                   (372)                164                  -                    ( -                  )

за 2024 г. 1 -                     ( -                     ) -                    ( -                      ) -                        -                       ) -                   -                     -                      -                    ( -                  )

за 2023 г. 2 7 996             (6 537)            2 783             ( -                      ) -                        (1 173)              -                   (10 779)           7 710               -                    ( -                  )

3.1.2. Первоначальная стоимость нематериальных активов, созданных самой организацией тыс. руб.

5120

в т.ч. (вид НМА):

товарные знаки -                    371                   320               

прочие (сайт, 

видеоролики)

-                    10 780              7 995            

3.1.3. Нематериальные активы с полностью погашенной стоимостью тыс. руб.

5130

в т.ч.

-                    3 160            

3.1.4. Незаконченные и неоформленные НИОКР и незаконченные операции по приобретению нематериальных активов тыс. руб.

фактические 

затраты

накопленное 

обесценение

накопленное 

обесценение

за 2024 г. 513                 -                     -                       -                    )

за 2023 г. -                     -                     ( ) (2 835)              513                

за 2024 г. 113                 -                     -                      -                    )

за 2023 г. -                     -                     ( ) (52)                  113               

за 2024 г. 400                 -                     -                      -                    )

за 2023 г. -                     -                     ( ) (2 783)              400               

(9 022)            -                     

Сроки полезного использования нематериальных активов и способы определения амортизации нематериальных активов организации ежегодно тестируются и, при необходимости, уточняются. Организация 

применяет линейный способ начисления амортизации объектов нематериальных активов.

У огранизации по состоянию на 31.12.24 отсутствуют неамортизируемые нематериальные активы.

В 2024 году  проверка элементов амортизации на соответствие условиям использования объектов нематериальных активов в соответствии с требованиями п. 42  ФСБУ 14/2022 «Нематериальные активы» не 

проводилась. 

 В 2024 году проверка на обесценение нематериальных активов в соответствии с требованиями п. 43 ФСБУ 14/2022 «Нематериальные активы» и п.17 ФСБУ 26/2020 «Капитальные вложения» не проводилась.

прочие (сайт, 

видеоролики)

5190 -                     

-                      

Нематериальные активы - 

всего

-                                                                                7 160                                                                                        3 160                                                                                               

5180

-                     -                     

На 31 декабря На 31 декабря

7 160                   

-                      

-                     

Наименование показателя Код

Нематериальные активы - 

всего

-                                                                                11 151                                                                                       

Наименование показателя Код
На 31 декабря

Наименование показателя Код

Незаконченные операции

по приобретению НМА - 

всего

(9 203)            

в т.ч.:

товарный знак

прочие (сайт, 

видеоролики)

Наименование 

показателя

прочие (сайт_

товарные 

знаки

Нематериальные 

активы - всего

ПериодКод
поступило

выбыло
На конец года

(181)               -                     

списано 

(

Изменения за период

накопленная 

амортизация и 

обесценение

На начало года

первоначальная 

стоимость

переклассифицировано

первоначальная 

стоимость 

начислено амортизации обесценение

(

(

На 31 декабря На 31 декабря На 31 декабря

8 315                                                                                               

-                     

Период

2022 г.2023 г.2024 г.

2024 г. 2023 г. 2022 г.

На конец годаИзменения за период

фактические 

затраты

На начало

года

затраты за период обесценение

8 690                                                -                             

3 348                                                

-                            

принято к учету в 

качестве НМА

или НИОКР

-                             

68                                                    -                            

165                                                  -                            

8 622                                               -                            

3 183                                               



3.1.5. Права на результаты интеллектуальной деятельности, средства индивидуализации, учитываемые на забалансовых счетах тыс. руб.

за 2023 г.

в том числе:

за 2023 г.

в том числе:

3.2. Основные средства

3.2.1. Наличие и движение основных средств тыс. руб.

накопленная 

амортизация и 

обесценение

5200 1 059 382      (468 382)        368 278         (59 240)           50 303              (77 341)            (495 420)     

5210 1 077 352      (421 628)        13 890           (31 860)           17 804              (64 558)            (468 382)     

в т.ч. (по группам):

872 688          (343 634)         326 783          (12 815)            5 033                 (53 942)             (392 543)      

885 239          (309 595)         -                   (12 551)            3 685                 (37 724)             (343 634)      

78 997            (41 790)           3 433              (7 033)              6 473                 (8 005)               (43 322)        

93 055            (42 870)           -                   (14 058)            9 119                 (8 039)               (41 790)        

15 886            (13 856)           20 578            (1 545)              1 528                 (1 278)               (13 606)        

17 364            (12 651)           -                   (1 478)              1 416                 (2 621)               (13 856)        

91 811            (69 102)           17 484            (37 847)            37 269               (14 116)             (45 949)        

81 694            (56 512)           13 890            (3 773)              3 584                 (16 174)             (69 102)        

Период

Транспортные 

средства

Прочие

При признании объекты основных средств оцениваются по первоначальной стоимости.   После признания объекты основных средств оцениваются в бухгалтерском учете по первоначальной стоимости. Данный способ оценки 

применяется ко всем группам основных средств.

Организация применяет линейный способ начисления амортизации объектов основных средств в бухгалтерском учёте.

Срок полезного использования устанавливается  исходя из ожидаемого периода эксплуатации с учетом производительности или мощности, нормативных и других ограничений эксплуатации, ожидаемого физического износа или 

морального устаревания.

Ликвидационная стоимость определяется как величина, которую предприятие получило бы в случае выбытия основного средства, в основном определена равной нулю.

В 2024 году  проведена проверка элементов амортизации на соответствие условиям использования объектов основных средств в соответствии с требованиями п. 37 ФСБУ 6/2020 «Основные средства».  

По результатам такой проверки изменены сроки полезного использования основных средств в соответствии с фактическими условиями эксплуатации объектов.

В результате изменения сроков полезного использования основных средств, начиная с месяца следующего за месяцем изменения элементов амортизации, амортизация начисляется исходя из элементов амортизации, определенных 

после пересмотра.

В 2024 году  проведена проверка на обесценение активов в соответствии с требованиями п. 38 ФСБУ 6/2020 «Основные средства» и п.17 ФСБУ 26/2020 «Капитальные вложения». Признаков обесценения в отношении активов, 

учитываемых на балансе предприятия по состоянию на 31.12.2024г. (основных средств, капитальных вложений) не выявлено.

начислено амортизации 

-                                                

5193 за 2024 г.Товарные знаки

5194 за 2023 г.

371                                             

-                                                  

181                                                      

-                                                          -                                

552                                             -                                                

-                                                 -                                                

Права на результаты 

интеллектуальной 

деятельности, средства 

индивидуализации, не 

отвечающие признакам 

нематериального актива, - 

всего

5195 за 2024 г. 10 780                                         9 022                                                   -                                

5191Средства 

индивидуализации, 

создаваемые собственными 

силами организации, - 

всего

Код

5192

за 2024 г.

На начало года

371                                              

-                                                  

затраты списано

181                                                      -                                

по фактическим затратам
по рыночной стоимости (при 

наличии)

552                                             -                                                

-                                                           -                                -                                                  

Код
Наименование 

показателя

Наименование показателя

Машины и 

оборудование

Земля, здания и 

сооружения

На конец периодаИзменения за период

Период

-                                               

-                                               

первона-чальная 

стоимость 

накопленная 

амортизация и 

обесценение

выбыло объектов

поступило

накопленная 

амортизация и 

обесценение

-                                

(видеоролики ,сайты, 

мерчбук) за 2023 г. -                                                  -                                                          -                                -                                                 -                                                

Изменения за период

обесценение

за 2023 г.

19 802                                        -                                                

5196 -                                                  -                                                           -                                -                                                  -                                                

за 2024 г.

за 2023 г.

за 2024 г.

за 2023 г.

за 2024 г.

за 2023 г.

за 2024 г.

за 2023 г.

за 2024 г.

5197 за 2024 г. 10 780                                        9 022                                                   -                                19 802                                        -                                                

5198

На конец года

первоначальная стоимость 

На начало года

первона-

чальная 

стоимость 

Основные 

средства (без 

учета доходных 

вложений в 

материальные 

ценности) - всего

1 368 420                                 

1 059 382                                 

1 186 656                                  

872 688                                     

75 397                                       

78 997                                       

34 919                                       

15 886                                       

71 448                                       

91 811                                       

-                                                

-                                                

-                                                

-                                                

-                                                

-                                                

-                                                

-                                                



5220 1 803 005      (138 455)        1 849 231      (358 163)         142 016            (102 580)          (99 019)       

5230 852 501         (101 542)        1 183 281      (232 777)         20 923              (57 836)            (138 455)     

в т.ч. (по группам):

1 803 005       (138 455)         1 849 231       (358 163)          142 016             (102 580)           (99 019)        

849 920          (99 055)           1 183 281       (230 196)          18 342               (57 742)             (138 455)      

-                   ( -                     ) -                       ( -                      ) ( -                 

2 581              (2 487)             -                   (2 581)              2 581                 (94)                    ( -                 

На 31.12.2023г. балансовая стоимость неамортизируемых основных средств составляет 34 239 тыс.руб.   На 31.12.2024г. балансовая стоимость неамортизируемых основных средств:  14 515 тыс.руб.

3.2.2. Незавершенные капитальные вложения тыс. руб.

за 2024 г.

за 2023 г.

за 2024 г.

за 2023 г.

за 2024 г.

за 2023 г.

за 2024 г.

за 2023 г.

за 2024 г.

за 2023 г.

3.2.3. Изменение стоимости основных средств в результате достройки, дооборудования, реконструкции и частичной ликвидации тыс. руб.

Код 2024 г. 2023 г.

5260 -                   

в т.ч.

-                    

-                    

3.2.4. Иное использование основных средств тыс. руб.

5280

5283

5286

-                                                                  

-                                                                  

-                                

-                                

-                         -                        

-                         -                        

-                         -                        

-                         -                        

-                         -                        

-                         -                        

-                         -                        

-                         -                        

20 578                 

-                                                                  

-                                                                  

-                                

-                                

-                                

-                                

-                                

-                                

-                                  

(20 578)                                         

затраты за период обесценение списано

Изменения за период

-                                

1 078                                          

-                                                                  

-                                

-                                                                  

На конец года

фактические затраты
накопленное 

обесценение

2 218 587           

1 197 171           

2 177 092            

1 183 281            

3 433                   

-                          

17 484                 

(1 197 171)                                    

(2 176 014)                                    

(1 183 281)                                    

13 890                 

-                            

-                            

-                                  

-                                  

-                            -                                  

-                            -                                  

Расходы на платежи по арендованному имуществу не являются существенными в структуре расходов. По всем действующим договорам аренды предприятие признает арендные платежи в составе текущих расходов. Предоставление 

имущества в аренду  не  является для предприятия основным видом деятельности, аренда является операционной, финансовая аренда отсутствует.

На начало

года

фактические 

затраты

Земля, здания и 

сооружения

-                            -                                  

-                            -                                  

-                            -                                  

-                            -                                  

(2 217 509)                                    

накопленное 

обесценение

(3 433)                                           

-                                                   

(17 484)                                         

(13 890)                                         

1 078                                          

-                          -                            

Машины и оборудование

Прочие

Транспортные средства

-                                                                  

-                                                                  

-                                                   

Код

Инвестиционная 

недвижимость

в т.ч.:

5240

5250

Незавершенное 

строительство и 

незаконченные операции 

по приобретению, 

модернизации и т.п. 

основных средств - всего

Машины и 

оборудование

Учтено в составе 

доходных 

вложений в 

материальные 

ценности - всего

Наименование показателя

Полученные в аренду основные 

средства, числящиеся за балансом

595 802                                               141 041                                                                 

-                                                  242 173                                                                 

965 126                                                                 

237 158                                               

431 043                                       

2022 г.2023 г.2024 г.

Машины и оборудование

Переданные в операционную аренду 

основные средства, числящиеся на 

балансе

1 325 802                                            

3 260                                            

Иное использование основных средств 

(залог и др.)

-                        -                        

-                        -                        

На 31 декабря

1 071 000                                    

На 31 декабряНа 31 декабря

Наименование показателя

Увеличение стоимости объектов 

основных средств в результате 

достройки, дооборудования, 

реконструкции - всего

5 027                                            Прочие

КодНаименование показателя

8 287                                            

принято к учету в качестве основных 

средств или увеличена стоимость

Период

за 2024 г.

за 2023 г. -                                               

за 2023 г.

-                                                

-                                                

-                                                

3 294 073                                 

1 803 005                                 

3 294 073                                  

1 803 005                                  

-                                              

-                                              

-                                   

за 2024 г.

за 2023 г.

за 2024 г.

-                                               

-                                                



3.2.5. Прочие внеоборотные активы тыс. руб.

Код

5295

3.3. Финансовые вложения, денежные средства и эквиваленты
Организация применяет следующие способы оценки финансовых вложений при их выбытии:

• для активов, по которым определяется текущая рыночная стоимость, их стоимость определяется исходя из последней оценки;

• для активов, по которым не определяется текущая рыночная стоимость – по первоначальной стоимости каждой единицы бухгалтерского учета финансовых вложений.

3.3.1. Наличие и движение финансовых вложений

По состоянию на конец года  финансовые вложения, по которым определяется текущая рыночная стоимость, отсутствуют.

Нет тыс. руб.

за 2024 г. 8 310             ( -                     ) -                      ( -                        ) -                        -                   -                      ( -                  )

за 2023 г. 8 310             ( -                     ) -                      ( -                        ) -                        -                   -                      ( -                  )

за 2024 г. 8 310              ( -                     ) -                       ( -                         ) ( -                  )

за 2023 г. 8 310              ( -                     ) -                       ( -                         ) ( -                  )

за 2024 г. 587 919         (42 613)         159 757          (358 746)           (42 377)       

за 2023 г. 833 711         ( -                     ) 113 325          (359 117)           (42 613)       

за 2024 г. -                     ( -                     ) -                       ( -                         ) ( -                  )

за 2023 г. -                     ( -                     ) -                       ( -                         ) ( -                  )

за 2024 г. 42 613            (42 613)          -                       (236)                   (42 377)        

за 2023 г. 42 513            ( -                     ) 100                  ( -                         ) (42 613)        

за 2024 г. 545 306          ( -                     ) 159 757           (358 510)            ( -                  )

за 2023 г. 791 198          ( -                     ) 113 225           (359 117)            ( -                  )

за 2024 г. 596 229         (42 613)         159 757          (358 746)           (42 377)       

за 2023 г. 842 021         (42 613)         113 325          (359 117)           (42 613)       

3.3.2. Денежные средства и эквиваленты

тыс. руб.

5335

3.3.3. Организации недоступны денежные средства (и денежные эквиваленты) в сумме:  

тыс.руб.

5340

в т.ч.

2024 г.

2024 г. 2023 г. 2022 г.

1 507 491                                        

Приобретенные права 

требования 

Наименование показателя

3 580 206

Обязательства по размеру 

неснижаемого остатка на расчетных 

счетах

в т.ч.: (группа, вид)

Краткосрочные - всего

Предоставленные займы 

процентные

-                     

2024 г. 2023 г. 2022 г.

5305

5310

-                                                

(42 613)            

236                        

Паи и акции

в т.ч.

Долгосрочные расходы будущих 

периодов

5311

первоначальная стоимость

-                                                  

391                                              

накопленная 

корректировка 

На начало года

Наименование показателя

Незавершенные операции по 

приобретению  нематериальных 

активов

Долгосрочные - всего

Прочие активы по стр.1190 Баланса, 

всего:

Код

Краткосрочные депозиты

Всего:

390 000

Код На 31 декабря

-                       

-                                       

397 240                                    -                     

5301

-                     

587 919                                    5315 -                     -                                       

-                     

236                        

Код

-                                       

-                        

(42 613)             

-                        

346 553                                     

42 613                                       

-                                                

-                     

236                        

596 229                                    

1 507 491                                      

42 377                                       

-                        

-                        -                     

-                        

На 31 декабря

Финансовых вложений - 

итого

5300

-                     

545 306                                     

4 913 000

На 31 декабря

-                                       

-                                       

-                     

На 31 декабря

-                     

     К денежным эквивалентам относятся краткосрочные (со сроком погашения менее 3 месяцев) высоколиквидные инвестиции (например, краткосрочные долговые государственные ценные бумаги, банковские векселя и 

краткосрочные депозиты), которые могут быть конвертированы в соответствующие суммы наличных денежных средств и близки к погашению достаточно, чтобы продемонстрировать незначительные риски в изменении суммы при 

изменении процентных ставок.

-                                       

-                                       (42 613)            

Паи 

-                     

388 930                                    

-                                       -                        

-                        

-                       

8 310                                         -                     -                                       

8 310                                         

8 310                                        

На конец годаИзменения за период

8 310                                        

накопленная 

корректировка 

выбыло (погашено)

поступило накопленная 

корректировка 

начисление

процентов (включая 

доведение перво-

начальной 

стоимости до 

номинальной)

513                                                      -                                                                             

25                                                                          

в т.ч.: (группа, вид)

Наименование показателя Период

25                                                                          391                                              

На 31 декабря

перво-начальная 

стоимость
первоначальная 

стоимость

текущей рыночной 

стоимости (убытков 

от обесценения)

9                                                          

На 31 декабря

522                                                      

На 31 декабря
Наименование показателя



3.3.4. В пользу организации открыты аккредитивы тыс. руб.

Получены 

аккредитивы

41 827 721   (3 697 044)      (38 237 549)      (70 793)            
в т.ч.:

5 781 395       (3 697 044)       (2 222 144)         (70 793)             

36 046 326     -                       (36 015 405)       ( -                        )

(*) причины непоступления денежных средств по аккредитивам, обязательства по которым исполнены

3.3.5. Движение средств дольщиков на счетах эскроу

тыс. руб.

47 376 014 12 503 457 (49 459)              (47 368 667)    12 461 345

в т.ч.:

47 376 014 12 503 457 (49 459)              (47 368 667)      12 461 345    

3.4. Запасы
Организация использует следующие способы оценки материально-производственных запасов по их группам (видам):

▪ товары отгруженные отражаются в бухгалтерской отчётности по фактической полной себестоимости;

▪ оценка материалов при выбытии производится по средней себестоимости;

▪ оценка товаров при реализации и ином выбытии производится по средней себестоимости, за исключением объектов недвижимости, оцениваемых при выбытии по себестоимости каждой единицы.

3.4.1. Наличие и движение запасов тыс. руб.

резерв под 

снижение 

стоимости

Запасы - всего за 2024 г. 1 124 767 660  (813 044)       48 089 026     (66 723 022)      813 044           ( -                   ) ( -                  )

за 2023 г. 2 125 214 387  ( -                     ) 45 103 991     (45 550 718)      (813 044)          ( -                   ) (813 044)     
в т.ч.: (группа, вид)

за 2024 г. 208 828          ( -                     ) 79 008             (64 040)              -                        ( -                    ) (48 207)           175 589         ( -                  )

за 2023 г. 339 537          ( -                     ) 101 056           (164 166)            -                        ( -                    ) (67 599)           208 828         ( -                  )

за 2024 г. 78 958 294     (236 993)        43 898 432       (4 802 569)         236 993            ( -                    ) (70 376 809)     47 677 348    ( -                  )

за 2023 г. 96 430 494     ( -                     ) 43 848 553       (1 059 239)         (236 993)           ( -                    ) (60 261 514)     78 958 294    (236 993)      

за 2024 г. 6 458 868       ( -                     ) 16 748             (20 022)              -                        ( -                    ) (1 210 285)       5 245 309      ( -                  )

за 2023 г. 6 492 117       ( -                     ) -                       (5 430)                -                        ( -                    ) (27 819)           6 458 868      ( -                  )

за 2024 г. 37 107 489     (576 051)        3 504 525        (57 751 231)       576 051            ( -                    ) 66 762 623      49 623 406    ( -                  )

за 2023 г. 21 904 201     ( -                     ) 40 887             (42 282 978)       (576 051)           ( -                    ) 57 445 379      37 107 489    (576 051)      

за 2024 г. 2 028 983       ( -                     ) 7 763               (3 508 052)         -                        ( -                    ) 4 872 678        3 401 372      ( -                  )

за 2023 г. 44 587            ( -                     ) 223 995           (1 151 152)         -                        ( -                    ) 2 911 553        2 028 983      ( -                  )

за 2024 г. 5 198              ( -                     ) 31 347             (25 905)              -                        ( -                    ) -                      10 640           ( -                  )

за 2023 г. 3 451              ( -                     ) 16 546             (14 799)              -                        ( -                    ) -                      5 198             ( -                  )

за 2024 г. -                     ( -                     ) 551 203           (551 203)            -                        ( -                    ) -                      -                    ( -                  )

за 2023 г. -                     ( -                     ) 872 954           (872 954)            -                        ( -                    ) -                      -                    ( -                  )

прочие запасы и затраты

сырье, материалы и 

другие аналогичные 

ценности 

товары отгруженные 

убытков от 

снижения стоимости
себестоимость

выбыло

х

Наименование показателя Код

Отозваны аккредитивы
Остаток на начало

года

земельные участки под 

застройку

затраты в незавершенном 

производстве

готовая продукция и 

товары для перепродажи 

расходы будущих периодов

Общая сумма:

На конец года

себестоимость

1 104 577                                        

5420

Наименование показателя

34 637                                             

106 133 664                             

Переведены средства 

на счета эскроу

1 139 214                                       

по договорам долевого 

участия

Наименование показателя Код

Остаток на начало

года
Внесены средства на счета эскроу

Возврат со счета 

эскроу

961 549                                    

Раскрыты счета 

эскроу

895 991                                     

-                                                                  

-                                                                  

124 767 660                             

Период

Остаток от на конец года

величина резерва 

под снижение 

стоимости

5400

величина резерва под 

снижение стоимости

х

Получены денежные 

средства

Изменения за период

-                                                                  

Общая сумма:

Примечания (*)В т.ч. выполнены обязательстваОстаток от на конец года

себестоимость и ст-ть 

ВНА

На начало года

по договорам купли-

продажи

оборот запасов между 

их группами (видами)

 

поступления 

(минус возврат) и 

затраты

65 558                                       

по договорам долевого 

участия

Организация ведет деятельность по договорам участия в долевом строительстве с использованием в расчетах счетов эскроу. 

Информация о движении денежных средств на открытых в пользу застройщика счетах эскроу для расчетов по договорам долевого участия представлена ниже:



3.4.2. Запасы в залоге тыс. руб.

5445

3.4.3. Расходы будущих периодов тыс. руб.

5460

код 000000024

код 000000029

3.5. Дебиторская и кредиторская задолженность, заёмные средства
3.5.1. Наличие и движение дебиторской задолженности тыс. руб.

в результате 

хозяйствен-ных 

операций (сумма долга 

по сделке операции)

изменение резерва

1 2 3 4 5 6 7 8 10

5501 за 2024 г.1 4 859 870      ( -                     ) 5 857 722      (1 157 564)        ( -                        ) -                   (2 765 724)     ( -                  )

5521 за 2023 г.2 12 451 268    ( -                     ) 943 842         ( -                        ) ( -                        ) -                   (8 535 240)     ( -                  )

в т.ч. (вид)

за 2024 г. 1 1 414              ( -                     ) 1 346 245       ( -                         ) ( -                        ) -                    (400 566)         ( -                  )

за 2023 г. 2 886 499          ( -                     ) -                     ( -                         ) ( -                        ) -                    (885 085)         ( -                  )

за 2024 г. 1 4 719 631       ( -                     ) 490 533          (1 157 564)         ( -                        ) -                    (2 335 076)       ( -                  )

за 2023 г. 2 3 951 539       ( -                     ) 851 840          ( -                         ) ( -                        ) -                    (83 748)           ( -                  )

за 2024 г. 1 135 612          ( -                     ) 4 020 601       ( -                         ) ( -                        ) -                    (30 830)           ( -                  )

за 2023 г. 2 7 578 988       ( -                     ) 91 946            ( -                         ) ( -                        ) -                    (7 535 322)       ( -                  )

за 2024 г. 1 3 213              ( -                     ) 343                ( -                         ) ( -                        ) -                    748                  ( -                  )

за 2023 г. 2 34 242            ( -                     ) 56                  ( -                         ) ( -                        ) -                    (31 085)           ( -                  )

5510 за 2024 г.1 61 934 221    (156 960)        66 196 051   (55 873 892)      (55 080 126)     28 927         2 765 724       (128 033)     

5530 за 2023 г.2 59 950 703    (169 729)        105 526 956 (112 078 612)    (66)                   12 769         8 535 240       (156 960)     

в т.ч.

за 2024 г. 1 1 259 647       (25)                 46 469 470     (47 492 498)       (5)                      25                 400 566           ( -                  )

за 2023 г. 2 1 841 557       (30)                 24 403 477     (25 870 472)       ( -                        ) 5                   885 085           (25)               

за 2024 г. 1 4 283 468       (96 016)           6 204 163       (8 214 866)         (14)                    2 223            2 335 076        (93 793)        

за 2023 г. 2 5 110 060       (108 406)         7 504 191       (8 414 465)         (66)                    12 390          83 748             (96 016)        

за 2024 г. 1 56 019 134     ( -                     ) 12 939 517     ( -                         ) (55 080 103)      (851)              30 830             (851)             

за 2023 г. 2 52 624 719     (68)                 73 538 991     (77 679 898)       ( -                        ) 68                 7 535 322        ( -                  )

за 2024 г. 1 371 972          (60 919)           582 901          (166 528)            (4)                      27 530          (748)                (33 389)        

за 2023 г. 2 374 367          (61 225)           80 297            (113 777)            ( -                        ) 306               31 085             (60 919)        

5500 за 2024 г.1 66 794 091    (156 960)        72 053 773   (57 031 456)      (55 080 126)     28 927         ( -                      ) (128 033)     

5520 за 2023 г.2 72 401 971    (169 729)        106 470 798 (112 078 612)    (66)                   12 769         ( -                      ) (156 960)     

В составе краткосрочной дебиторской задолженности (авансы выданные)  авансы на приобретение  запасов на 31.12.2024г. составляют 4 514 034 тыс.руб.

В составе долгосрочной дебиторской задолженности (авансы выданные)  авансы на приобретение  запасов на 31.12.2024г. составляют 1 717 524 тыс. руб. 

Период

2022 г.

-                                   

2024 г. 2023 г. 2022 г.

2 075 798                                                               

4 283 468                                  

2024 г. 2023 г.

прочие

513 701                                         

Код

учтенная по 

условиям договора

величина резерва по 

сомнительным долгам

-                                   

513 701                                          

26 736 282                               

программы

13 909 378                                

Наименование показателя
На 31 декабря

Расходы будущих периодов в составе 

запасов

61 934 221                               

4 859 870                                 

Долгосрочная 

дебиторская 

задолженность - 

всего:

-                                   

-                                   135 612                                     

4 125 383                                  

авансы выданные

прочие

-                                   

покупатели

-                                   

787 593                                     

-                                   

учтенная

по условиям договора

4 607 827                                  

Итого

1 717 524                                  

66 794 091                               

371 972                                     

в т.ч.: (группа, вид)

задолженность 

дольщиков

3 213                                         

637 180                                     

-                                   

авансы выданные

-                                   

На 31 декабря

покупатели

2 059                                                                     

9 987                                              

4 719 631                                  -                                   

Краткосрочная 

дебиторская 

задолженность -

всего:

Изменения за период

Код

3 451                                                                     

погашение

Наименование 

показателя

5 198                                                  

3 715                                                   

-                                   

-                                   

причитающиеся 

проценты, штрафы и 

иные начисления 

4 304                                         

947 093                                     

1 414                                         

задолженность 

дольщиков

1 259 647                                  

страховые полисы

-                                   

-                                   

поступление

списание на 

финансовый результат 

653                                                 

На начало года

величина резерва

по сомни-тельным 

долгам

На 31 декабря

На конец года

1 392                                                                     

6 794 304                                 

На 31 декабря

2 075 798                                                             

На 31 декабря

перевод

из долго

в краткосрочную 

задолженность

1 483                                                   

-                                   

-                                   

1 687 346                                           

1 687 346                                            

Наименование показателя

   в т.ч.: (группа, вид)

На 31 декабря

-                                   

-                                   

10 640                                           

Код

Запасы, находящиеся в залоге по 

договору, - всего

земельные участки под застройку

9

выбыло

19 941 978                               

-                                   

-                                   

-                                   

-                                   56 019 134                                



3.5.2. Просроченная дебиторская задолженность
тыс. руб.

Всего -                     -                   169 729           
в т.ч.: (вид)

покупатели - - 30                    

авансы выданные - - 108 406           

задолженность 

дольщиков

- - 68                    

прочие - - 61 225             

3.5.3. Наличие и движение кредиторской задолженности тыс. руб.

проценты, штрафы

и иные начисления

2 3 4 5 6

5551 за 2024 г.1 -                      ( -                        ) ( ) (32 026 042)   

5571 за 2023 г.2 -                      (240 944)           ( ) (43 372 616)   

в т.ч.: (вид)

за 2024 г. 1 -                       ( -                         ) ( ) (33 327 781)     

за 2023 г. 2 -                       ( -                         ) ( ) (42 741 941)     

за 2024 г. 1 -                       ( -                         ) ( ) (534 312)         

за 2023 г. 2 -                       (240 944)            ( ) (629 552)         

за 2024 г. 1 -                       ( -                         ) ( ) (6 017)             

за 2023 г. 2 -                       ( -                         ) ( ) (473)                

за 2024 г. 1 -                       ( -                         ) ( ) (13 883)           

за 2023 г. 2 -                       ( -                         ) ( ) (650)                

за 2024 г. 1 -                       ( -                         ) ( ) 1 855 951        

за 2023 г. 2 -                       ( -                         ) ( ) -                      

5560 за 2024 г.1 24 643 463    146 358 981 54                    (143 400 640)    (1 301 739)     

5580 за 2023 г.2 17 917 911    108 846 715 16                    (102 751 851)    630 675          

в т.ч.: (вид)

за 2024 г. 1 7 374 515       46 314 872     -                       (45 828 545)       534 312           

за 2023 г. 2 6 520 846       41 068 182     -                       (40 844 065)       ( ) 629 552           

за 2024 г. 1 -                     1 293 544       (1 293 544)         ( ) -                      

за 2023 г. 2 -                     1 300 117       (1 300 117)         ( ) -                      

за 2024 г. 1 56 229            340 732          -                       (347 837)            ( ) -                      

за 2023 г. 2 41 986            334 280          -                       (320 037)            ( ) -                      

за 2024 г. 1 1 062 567       11 123 945     54                    (9 150 483)         ( ) -                      

за 2023 г. 2 692 415          7 441 318       16                    (7 071 182)         ( ) -                      

за 2024 г. 1 4 511 772       30 382 851     -                       (30 618 773)       ( ) 6 017               

за 2023 г. 2 430 440          15 655 459     -                       (11 574 600)       ( ) 473                  

1

прочие 18 217                                         10 657                  -                           14 991                                                                    

1 489                                           17 378                  -                           18 217                                                                    

Изменения за период

1 565 310                                                               

средства 

дольщиков

1 817 065                                     38 280                  

Период

На 31 декабря

-                                                   

-                           

34 079 069                                                             52 496 572                                   

выбыло

учтенная

по условиям договора

-                                                                             

-                                                   

35 113 287                                 

5540

-                           

128 033                                      

Краткосрочная 

кредиторская 

задолженность - 

всего

(3)                         

                                                   - 

60 919                                              

-                           

поставщики и 

подрядчики 

задолженность 

перед персоналом 

организации 

авансы полученные

4 511 772                                                               

-                                                                             

3 036 083                                                               

в результате 

хозяйственных 

операций (сумма долга 

по сделке, операции)

-                           

24 324 438           

7 555 058                                                               

-                           

984 849                                       

Код

-                           

-                           

-                                                                             

-                           

56 229                                                                    

2022 г.2023 г.2024 г.

погашение

                                          33 389 

Остаток

на конец года

34 079 069                                   

7 934 180            

Остаток

на начало

года
списание

на финансовый результат 

8 392 652                                                               

-                           7 374 515                                                               

984 849                                                                  

54 332 134                                 

6 803 770             

156 960                                           

11 021 425                                                            

учтенная

по условиям договора

                                          93 793 

-

1 114 773             

24 394 713          

-                           

14 617                  -                           31 152                                                                    

-                            

1 855 951                                                               

Код

На 31 декабря

балансовая стоимость

перевод из долго-

в краткосрочную 

задолженность

На 31 декабря

учтенная

по условиям договора

-                                                       

25                                                     

-

поступление

балансовая стоимость

-

-                                               851 

96 016                                              

Наименование показателя

балансовая стоимость

35 113 287                                                            

-                           

-                           Долгосрочная 

кредиторская 

задолженность - 

всего

-                            

-                                              

4 281 867                                                               

(2 502)                  

задолженность 

перед 

государственными 

внебюджетными 

фондами 

1 062 567                                                               

-                           

-                           

-                           

Наименование 

показателя

перед 

поставщиками 

24 643 463                                                            

авансы полученные 31 152                                         4 980                    -                           30 115                                                                    

17 008                                         

-                           

(2 502)                 

-                           

26 297 617                                                            

задолженность по 

подключению к 

сетям

задолженность по 

налогам и сборам

49 124                                                                    



за 2024 г. 1 45 345            56 200 000     -                       (56 145 345)       ( ) -                      

за 2023 г. 2 558 395          41 100 000     -                       (41 613 050)       ( ) -                      

за 2024 г. 1 11 593 035     703 037          -                       (16 113)              ( ) (1 842 068)       

за 2023 г. 2 9 673 829       1 947 359       -                       (28 800)              650                  

5550 за 2024 г.1 59 756 750    154 293 161 54                    (143 400 640)    х

5570 за 2023 г.2 72 250 045    133 241 428 16                    (102 992 795)    х

Прочие краткосрочные обязательства тыс. руб.

причитающиеся 

проценты, штрафы

и иные начисления 

2 3 4 5 6

за 2024 г. 1 -                       (66 506 284)       ( ) 33 327 781      

за 2023 г. 2 -                       (50 834 493)       ( ) 42 741 941      

5575 за 2024 г.1 -                      (66 506 284)      ( ) 33 327 781     

5576 за 2023 г.2 -                      (50 834 493)      ( ) 42 741 941     

3.5.4. Просроченная кредиторская задолженность тыс. руб.

в т.ч.:

3.5.5. Заёмные средства и эмитированные долговые бумаги

С целью финансирования хозяйственной деятельности организация привлекает заёмные средства. тыс. руб.

в т.ч.

                         - )

                         - 

                           - 

                           - 

                            - 

1

задолженность 

перед 

участниками 

(учредителями) по 

выплате доходов

Итого

5580

Период

поступление

Остаток

на конец года

-                           98 483 836                                                             

11 593 035                                                             

Остаток

на начало

года

Изменения за период

100 000                                                                  -                           

перевод из долго-

в краткосрочную 

задолженность

Поступление

Курсовая разница 

(положительная "-", 

отрицательная - "+")

На 31 декабря

57 287 965                                 -                           

(2 502)                 

45 345                                                                    

списание

на финансовый результат 

74 877 437                                                            

-                           

74 877 437                                                             

На 31 декабря

14 686 083          

721 726               

Возвращено

Займы полученные

                                   4 115 869 

По состоянию на 31.12.2024г. задолженность перед участниками (учредителями) по выплате дохода с истекшим сроком выплаты (60 дней со дня принятия решения) составляет 100 000 тыс. руб.

390                                                                                           

КодНаименование показателя

24 333 406        5590 11 703 377        (28 794 985)     

5592

5594 9 161 607              

583 004               

15 269 087          

583 004              

30 291 428         

-                       -                                                

(28 794 985)     

(21 711 587)       

                            - 

-                                                    (1 338 722)         

7 961 607              

Всего заёмных средств

15 605 345                                    

908 722               2 608 274          

Кредиты полученные

1 200 000              

(23 050 309)       

Займы, недополученные по сравнению с условиями 

договора займа 

-                           

49 288 423           

390                                                                                           

Итого

4 115 869                                  

Изменения за период

5591 3 516 996          

погашение

2024 г.
КодНаименование показателя

9 572 104             

98 483 836                                 

крочие кредиторы

-                                                                                                       

100 000                                                                     

10 437 891                                                             

30 874 432         

12 302 250        

44 763 134          

19 372 103          

15 605 345                                    Заёмные средства, доступные по условиям договоров

Кредиты, недополученные по сравнению с условиями 

кредитного договора

8 186 381          

44 041 408          

57 287 965                                   

(3)                         

21 725 132        

средства 

дольщиков

в результате 

хозяйственных 

операций (сумма долга 

по сделке, операции)

9 572 104            

(3)                         

98 483 836                                   

Остаток на конец года

-                                                                                                       

В т.ч. долгосрочные

98 483 836                                                            

15 819 246        

Остаток

на начало

года

20 280 825          

В т.ч. краткосрочные

На 31 декабря

задолженность перед 

участниками 

(учредителями) по 

выплате доходов 

2022 г.2023 г.

100 000                                                                    

3 516 996         

37 319 042                                                            

59 756 750                                                            

49 288 423          

-                           

Код
Наименование 

показателя

Итого

выбыло

-                           

Всего



Финансирование хозяйственной деятельности организации осуществляется также путём эмиссии векселей и облигаций. тыс. руб.

Итого
В т.ч. 

долгосрочные

150 707          -                      -                    -                  

в т.ч.

прочие 150 707           (                          -  ) -                     -                    -                  

Проценты по кредитам и займам тыс. руб.

Код
Остаток на 

начало года

Отнесено на 

прочие расходы

Включено в состав 

стоимости активов

Уплачено, в т.ч. 

зачётом

Остаток на 

конец года

5497 381 039           70 927                               490 652 -                                    (10 261)   932 357           

5498 1 521               84 928                               150 546 -                      (            (236 276) 719                  

382 560          155 855                         641 198 -                    (          (246 537) 933 076         

3.6. Доходы и расходы

3.6.1. Доходы по обычным видам деятельности

тыс. руб.

Код 2023 г.

5601 5 917 140        16 866 740        10 949 600-        

5602 4 093 953        1 419 938          2 674 015          

5603 657 350           661 753             4 403-                

5604 29 038 565       23 769 504        5 269 061          

5605 36 352 669       26 270 886        10 081 783        

5606 310 762           -                         310 762            

5607 114 946           214 410             99 464-              

5608 72 256             60 366               11 890              

5608 2 193               587                    1 606                

5609 76 559 834     69 264 184       7 295 650        

(150 707)          

Изменения за период

Код

Выданные векселя

Поступление

                            - 

5499

В т.ч. краткосрочныеВозвращено

(150 707)         

Остаток

на начало

года

Курсовая разница 

(положительная "-", 

отрицательная - "+")

Проценты по займам

Наименование показателя

 Изменения незначительны. 

 Снижение реализации объектов недвижимости по договорам купли-продажи 

связано с ростом заключения сделок по приобретению жилых помещений в 

рамках договоров долевого участия. 

Вознаграждение застройщика по производственным помещениям 

 Увеличение связано с ростом объема передач недвижимости в рамках сделок по 

договорам долевого участия. 

-                        

Услуги управления  Рост связан с  увеличением вознаграждения за услуги управления, а также 

получением вознаграждения за ввод по объекту в рамках договора управления. 

Проценты по кредитам

2024 г.

Операции по инвестиционным договорам  В 2023г. передача объектов в рамках инвестиционных  договоров отсутствовала. 

Изменение

Вознаграждение застройщика по непроизводственным помещениям 

-                        5495

Наименование показателя

Остаток на конец года

 В 2023г. заключен договор об осуществлении функций заказчика, в рамках 

которого организация получает вознаграждение. Рост вознаграждения в 2024г. 

связан с тем, что в 2023г. услуги заказчика в рамках договора оказывались со 

второй половины 2023г. 

Итого:

Услуги по сопровождению сделок

Услуги заказчика (услуги по организации строительства)

Курсовые разницы (положительная "-", 

отрицательная - "+") и корректировки

Реализация жилых помещений

 В 2024г. произошел спад спроса на услуги по сопровождению сделок, доля 

выручки по данному виду деятельности незначительна для организации. 

Реализация нежилых помещений

Наименование показателя

ИТОГО проценты к уплате:

Комментарий к изменениям

 Рост объема передач объектов недвижимости в рамках сделок по договорам 

долевого участия связан с вводом в эксплуатацию объектов строительства в 4 

квартале 2023г. и 1 квартале 2024г. 

Затраты на строительство (средства дольщиков, направленные на цели 214-

ФЗ)

 Рост связан с увеличением объема передач объектов нежилой недвижимости в 

рамках сделок по договорам купли-продажи. 



3.6.2. Расходы по обычным видам деятельности

Код 2023 г.

5610 30 882 509       28 529 668        2 352 841          

5620 1 288 634        1 296 184          7 550-                

5630 340 637           333 667             6 970                

5640 78 982             63 425               15 557              

5650 19 166 972       22 687 433        3 520 461-          

5660 51 757 734       52 910 377        1 152 643-          

5670 907 442-           11 107 271-        10 199 829        

5680 -                       -                         -                        

5600 50 850 292     41 803 106       9 047 186        

Информация об экологической деятельности и затратах на  энергоресурсы

В отчётном году организация не осуществляла существенные мероприятия природоохранного назначения.

3.6.3. Прочие доходы тыс. руб.

Код

5691

5692

Прибыль от выбытия основных средств 180 839            

Прибыль прошлых лет

5690

3.6.4. Прочие расходы тыс. руб.

Код

5693

Прочие расходы

5695

Суммы списанной дебиторской задолженности учитываются за балансом в течение пяти лет с момента списания для наблюдения за возможностью ее взыскания в случае изменения 

имущественного положения должников. тыс. руб.

69 138                                                                                                 

Изменение остатков (прирост (-), уменьшение (+):

Доходы от участия в других организациях

69 751                                                                                   

2 858 405                                                                              

Штрафы, пени, неустойки

Проценты к уплате

Наименование показателя

Доход от продажи права требования долга

33 272                                                                                   

2 583                                                                                     

3 760                                                                                     

5 824 701                                                                                            

Расходы по обычным видам деятельности включают себестоимость продаж (счет учета 90.02 "Себестоимость продаж")  и коммерческие расходы (счет учета 90.07 "Расходы на продажу"). Управленческие расходы учитываются на 

сч.25 "Общепроизводственные расходы" без распределения по объектам строительства. По завершении расчетного периода (месяца) расходы, накопленные на сч. 25 распределяются пропорционально: затратам на строительство, 

учтенным на сч. 08.33.1 (распределение на сч. 08.33.2) и затратам по сч. 20.01.2 (распределение на сч. 20.01.2).

Материальные затраты

2024 г.

1 586 011                                                                                            

286 506                                                                                               

98 557                                                                                   

Итого:

155 855                                                                                 

432 519                                                                                               

По оплате банковских услуг

Суммы списания кредиторской задолженности

18 932                                                                                                 

37 512 231                                                                            

Амортизация

незавершенного производства, готовой продукции и др.

Прочие затраты

Итого расходы по обычным видам деятельности

2024 г. Комментарий к изменениям

 Изменение незначительны. 

Итого по элементам

105 896                                                                                               

3                                                                                                         

36 577                                                                                   

Штрафы, пени, неустойки, возмещение убытков

-                                                                                                          

5 319                                                                                                   

Убытки прошлых лет

58 642                                                                                                 

Доходы по завершенным объектам

2024 г.

Судебные дела

Выбытие прочих активов, в т.ч. паев в ГСК

261                                                                                        

2 349 765                                                                              

500                                                                                        

Проценты к получению

2023 г.

2 823 940                                                                              

Арендная плата к получению 

Расходы по завершенным объектам

11 366                                                                                                 

99 520                                                                                   

1                                                                                                         

Начисления резервов

12 400                                                                                                 

23                                                                                          

2 365 718                                                                              

2 598 141                                                                              

Суммы списания дебиторской задолженности

Восстановление резервов

-                                                                                                          

798 405                                                                                               

4 380                                                                                                   -                                                                                             

Налоги

11 396 414                                                                            

Передача зем.уч.,объектов инженер.и соц.инфраструктуры

571 803                                                                                 

11 857                                                                                   19 226                                                                                                 

Иные поступления

611                                                                                                      

3 545                                                                                                   

44 348 491                                                                            7 017 798                                                                                            

Поступления от выбытия прочих активов, в т.ч. паев в ГСК

1 018 020                                                                                            

4 543 356                                                                                            

Благотворительность

На 31 декабря

Итого:

156 319                                                                                               

18 798                                                                                   

Всего

Госпошлина 45 933                                                                                                 

31 338                                                                                                 

На 31 декабря

3 937                                                                        

20 551 722                                                                            

КодНаименование показателя

3 118                                                                                               1 952                                                                                        

2024 г. 2023 г. 2022 г.

На 31 декабря

180 348                                                                                 

193 525                                                                                 

Возмещение убытков, причиненных неисполнением или ненадлежащим 

исполнением обязательств

Наименование показателя

Наименование показателя Изменение

76 526                                                                                                 

954 117                                                                                               

Изменения незначительны. С 2024г. в показатель включена стоимость работ и 

услуг производственного характера,  за 2023г. показатель пересчитан с учетом 

изменений, включена стоимость работ и услуг на сумму 28 297 848 тыс. руб. 

Показатель Прочие расходы, соответственно, уменьшен на 28 297 848 тыс. руб.

 Изменения связаны с приобретенеим в 2024г. внеоборотных активов. 

Расходы на оплату труда

Отчисления на социальные нужды

 Изменения связаны с сокращением численности сотрудников в 2024г. 

 Изменения связаны с увеличением предельной базы для исчисления страховых 

взносов по законодательству и уменьшением сумм, необлагаемых страховыми 

взносами в 2024г. по сравнению с 2023г. 

1 323 155                                                                              

2023 г.

11 163                                                                                   

41 300                                                                                                 

Стоимость права требования долга 3 452                                                                                     -                                                                                                          



3.7. Оценочные обязательства тыс. руб.

(869 461)           (8 524)              

в т.ч.:

Долгосрочные 

оценочные 

обязательства 

всего

-                        ) ( -                       )

-                        ) ( -                       )

(117 064)           ( -                       )

(143 179)           ( -                       )

(509 126)           (8 524)              

-                        ) ( -                       )

-                        ) ( -                       )

(100 092)           ( -                       )

Существенные обязательства по незавершённым судебным делам, по которым более вероятно, чем нет, что суд подтвердит требования истца. тыс. руб.

Физические лица - 

дольщики, 

покупатели 

недвижимости

2025

ИТОГО: х486 397                х

443 828            49%

456 878                443 828           хх(46 617)           (96 562)                 

486 397                 (96 562)                  (46 617)            456 878                 о взыскании 

стоимости 

устранения 

недостатков, 

неустойки, 

морального 

вреда,  штрафа, 

дополнительных 

расходов

2021-2024 130 129               

130 130              х

Остаток на начало

года

133 515                                        

Код Погашено

резерв по незавершённым 

судебным делам 

5704 130 129                                          

оценочное обязательство 

по договору купли-

продажи

Признано

5703

2 212 609                                    

5702 -                                                     670 395                                        

                                -                               - 

670 395                                    

5700

Дополнительная информация, в 

т.ч.  о встречных исках

-                                               

81 582                                      

384 836                                          

в т.ч. Предполагаемы

й срок 

исполнения

Резерв на начало 

периода

Погашен резерв (-)

456 878                                        443 828                                    

88 431                                            536 560                                        107 341                                    

                                 1 048 176 

1 719 460                                 

Наименование показателя

5705

обязательство по 

будущему демонтажу и 

утилизации основных 

средств

5706 538                                                 87                                                 625                                           

                  (869 461)                     (8 524)

в связи с 

проигрышем

5708

                                                  515 

Остаток от на конец года

Дата иска

 оценочное обязательство 

по налогу на сверхприбыль

414 800                                        

резерв предстоящих 

расходов 

                                     1 541 840 

414 800                                    

резерв на предстоящую 

оплату отпусков

Истец

                                        670 769 

Вероятность 

выигрыша 

организации в 

%%

-                                                     5706

100 092                                          

Списано как 

избыточная сумма

Краткосрочные 

оценочные обязательства -  

всего

                                          384 321 

Оценочные обязательства

                                     671 284 

оценочное обязательство 

по договору купли-

продажи

Резерв на конец 

периода
в связи с выигрышем

Предмет иска

65 131                                            

Сумма иска, тыс. 

руб.                        

-                                                   

Начислен резерв за 

отчётный год

Судебные дела окончены.

обязательство по 

будущему демонтажу и 

утилизации основных 

средств

5701 515                                                 374                                               889                                           



3.8. Обеспечения обязательств тыс. руб.

в т.ч.: (вид)

в т.ч.: (вид)

26.05.2023

2025-2027

2025-2029

На 31 декабря

326 438                                                                                     

На 31 декабря

полученные 

поручительства

Срок действия 

обязательства на 

отчетную дату

5800

5 843 509                                                                                         

16 676 032                                                                                       

Общество отвечает перед 

АО "Россельхозбанк" по 

обязательствам следующих 

должников:

460 969                                                                                            Полученные - всего

2022 г.2023 г.

10 991 033                                                                

Наименование показателя

208 606                                                                     

208 606                                                                     

Код
2024 г.

Выданные - всего

10 991 033                                                                19 677 100                                                                                

5810

-                                                                                                

-                                                                                

в т.ч. существенные:

460 969                                                                                            

2                                                                                                      

-                                                                               -                                                                                               ПАО "Группа ЛСР"

3                                                                                               

5 843 509                                                                                        

-                                                                                                5 843 509                                                                                         

-                                                                               -                                                                                               -                                                                                                      ООО "ЛСР. Объект-М"

-                                                                                

-                                                                                                выданные поручительства

19 677 103                                                                                

326 438                                                                                     

На 31 декабря

19 677 100                                                                                10 832 521                                                                                       

10 832 521                                                                                      

10 832 521                                                                                       

В обеспечении кредитных 

обязательств Общества 

(залог земельных 

участков)

-                                                                                3                                                                                               

10 991 033                                                                

Общество отвечает перед 

АО "Россельхозбанк" по 

обязательствам следующих 

должников:

-                                                                                                       

Общество отвечает перед  

ПАО "МОСКОВСКИЙ 

КРЕДИТНЫЙ БАНК" по 

обязательствам следующих 

должников:

-                                                                                

2                                                                                                      

10 991 033                                                               19 677 100                                                                               

в т.ч. существенные:

-                                                                               

основные средства, 

переданные под залог

залог прочих активов 

(земельные участки, здания 

и строения на них)

Общество отвечает перед 

АО "Россельхозбанк" в 

обеспечении кредитных 

обязательств Общества 
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