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ДОГОВОР № _________  

участия в долевом строительстве 

 

 

 

 

Московская область г.о. Электросталь г. Электросталь «___» ___________ 202_ г. 

     

 

Общество с ограниченной ответственностью «______________________________________________», 

зарегистрированное в Едином государственном реестре юридических лиц ___________ года, ОГРН _______________, 

ИНН ______________, КПП _____________, юридический адрес: ______________________________________________ 

именуемое далее «Застройщик», в лице Генерального директора _________________________________, действующего 

на основании Устава, с одной стороны, и 

_______________________, __________ года рождения, место рождения: ____________________, СНИЛС 

________________, паспорт _________________, выдан ________________________________________________ 

_____________ года, код подразделения: _____________, состоящий на регистрационном учёте по адресу: 

_____________________________________________________________________________________________________,  

именуемая далее «Участник долевого строительства» с другой стороны, далее именуемые совместно «Стороны», 

руководствуясь Федеральным законом РФ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных 

объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» от 

30.12.2004 г. № 214-ФЗ, заключили настоящий Договор (далее – «Договор») о следующем: 

 

Статья 1. Предмет Договора 

 1.1. В порядке и на условиях, предусмотренных настоящим Договором, «Застройщик» обязуется с 

привлечением других лиц организовать и обеспечить строительство «Многоквартирного жилого дома со встроенными 

нежилыми помещениями коммерческого назначения», по адресу: 

____________________________________________________________ (далее – «Объект недвижимости»), на 

земельном участке площадью ___________ кв.м., с кадастровым номером _______________________. По 

окончании строительства (после ввода в эксплуатацию «Объекта недвижимости») «Застройщик» обязуется передать 

«Участнику долевого строительства» по Акту приема-передачи «Объект долевого строительства», определенный в 

пункте 1.3 настоящего Договора и Приложении № 1 к настоящему Договору (далее - «Объект долевого строительства»), 

а «Участник долевого строительства» обязуется уплатить обусловленную Договором цену и принять «Объект долевого 

строительства» при наличии разрешения на ввод в эксплуатацию «Объекта недвижимости». 

1.2. «Объект недвижимости» имеет следующие характеристики: 

- вид: ________________________________________________________________________________________________; 

- назначение: ______________; 

- этажность – количество этажей ____ (в том числе, количество подземных этажей – ___);   

- общая площадь «Объекта недвижимости»: ____________ кв.м.; 

- площадь квартир без учета балконов и лоджий – _____________ кв.м.;  

- общая площадь квартир с учетом балконов и лоджий – _______________ кв.м.; 

- материал наружных стен и каркаса объекта: _____________________________________________________________; 

- материал перекрытий: _____________________________________; 

- класс энергоэффективности: _____; 

- класс сейсмостойкости: 5 и не менее баллов. 

1.3. «Объектом долевого строительства» в соответствии с настоящим Договором и Приложением № 1 к нему 

является: 

- назначение: _______________; 

- наименование: _______________; 

- № «Объекта долевого строительства» (строительный, согласно проектной документации): № ____ 

- подъезд/секция: блок-секция № ____; 

- этаж: – ____; 

- количество комнат: ____; 

- общая площадь Объекта долевого строительства без учета балконов и лоджий (ч.5 ст. 15 ЖК РФ): _____ кв.м.; 

- площадь Объекта долевого строительства с учетом площади балконов и лоджий (приведенная): ______ кв.м.; 

- площадь лоджии/балкона: – ____ кв.м. (с коэффициентом _____).  

Также «Участнику долевого строительства» в соответствии с проектной документацией передаются помещения, 

относящиеся к общему имуществу «Объекта недвижимости», пропорционально общей площади «Объекта долевого 

строительства». 

План (схема) «Объекта долевого строительства» указываются в Приложении № 1 к настоящему Договору. 

 

«Объект долевого строительства» передаётся «Участнику долевого строительства» под отделку, с 

характеристиками, указанными в Приложении № 2 к настоящему Договору. 
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Подписанием настоящего Договора «Участник долевого строительства» гарантирует осуществление чистовой 

отделки «Объекта долевого строительства» самостоятельно и за свой счет только после подписания Акта приема-

передачи. 

Почтовый адрес «Объекта долевого строительства», его характеристики уточняются после окончания 

строительства «Объекта недвижимости», в составе которого находится «Объект долевого строительства», и получения 

разрешения на ввод в эксплуатацию «Объекта недвижимости». 

 

Статья 2. Правовое обоснование Договора 

2.1. Права «Застройщика» на привлечение денежных средств «Участников долевого строительства» по договорам 

участия в долевом строительстве подтверждаются следующими документами: 

* договор аренды земельного участка № __________ от ____________ года, заключенный с Комитетом 

имущественных отношений Администрации городского округа Электросталь Московской области. 

Право аренды Застройщика зарегистрировано Управлением Федеральной службы государственной регистрации, 

кадастра и картографии по Московской области, о чем в Едином государственном реестре недвижимости сделана запись 

№ __________________________ от ______________ г.; 

* дополнительное соглашение к договору аренды земельного участка от _____________ года № __________ от 

____________ года, заключенный с Комитетом имущественных отношений Администрации городского округа 

Электросталь Московской области. Зарегистрировано Управлением Федеральной службы государственной 

регистрации, кадастра и картографии по Московской области ______________ г., о чем в Едином государственном 

реестре недвижимости сделана запись № ______________________________________________; 

* Разрешение на строительство № _________________ от _____________ г., выданное Министерством жилищной 

политики Московской области. 

* Проектная декларация (с учетом последующих изменений) размещена в единой информационной системе 

жилищного строительства на сайте www.наш.дом.рф. 

«Участник долевого строительства», подписывая настоящий Договор, подтверждает, что ему известно и понятно 

содержание проектной декларации и иных документов «Застройщика».  

Подписывая настоящий Договор, «Участник долевого строительства» подтверждает, что он уведомлен о том, что 

все изображения, информация, представленные на сайте «Застройщика» и/или его рекламных буклетах, являются 

результатом труда группы дизайнеров, но не имеют точных характеристик конечного продукта. Все измерения, цвета, 

предметы интерьера, иные характеристики «Объекта недвижимости», прилегающей к нему территории, а также 

«Объекта долевого строительства», содержащиеся в распространяемых изображениях и информации, являются 

примерными, и в ходе строительства могут быть скорректированы (изменены, удалены, исправлены, дополнены, 

любым иным способом обновлены) по воле «Застройщика» без специального уведомления «Участника долевого 

строительства». 

Информация, представленная в рекламных буклетах и/или сайте «Застройщика», носит исключительно 

ознакомительный характер, и не при каких условиях не может рассматриваться как публичная оферта, определяемая 

положениями статьи 437 ГК РФ. 

 

Статья 3. Цена Договора, сроки и порядок расчёта 

3.1. Цена Договора определена Сторонами в размере ____________ 

(_________________________________________) рублей 00 копеек. Цена Договора включает в себя денежные средства 

на возмещение затрат на строительство «Объекта недвижимости» и денежные средства на оплату услуг «Застройщика». 

3.2. «Участник долевого строительства» обязуется внести денежные средства в счет уплаты Цены настоящего 

Договора участия в долевом строительстве на специальный эскроу-счет, открываемый в ПАО Сбербанк  (Эскроу-агент) 

для учета и блокирования денежных средств, полученных Эскроу-агентом от являющегося владельцем счета 

«Участника долевого строительства» (Депонента) в счет уплаты Цены Договора участия в долевом строительстве, в 

целях их дальнейшего перечисления «Застройщику» (Бенефициару) при возникновении условий, предусмотренных 

Федеральным законом от 30.12.2014 г. № 214-ФЗ и договором счета эскроу, заключенным между Бенефициаром, 

Депонентом и Эскроу-агентом, с учетом следующего:  

3.2.1. Эскроу-агент: Полное наименование (фирменное наименование): Публичное акционерное общество 

«Сбербанк России» (сокращенное наименование ПАО Сбербанк), ИНН 7707083893, КПП 784243001, ОГРН 

1027700132195; место нахождения: Российская Федерация г. Москва; адрес: 117997, г. Москва, ул. Вавилова, д. 19; 

номер телефона: 900 – для мобильных, 8800 555 55 50 – для мобильных и городских; адрес электронной почты: 

Escrow_Sberbank@sberbank.ru 

Бенефициар: ООО «_____________________________________________________________» («Застройщик») 

ИНН _______________; ОГРН ________________; Юридический адрес: ________________________________, телефон: 

+7 ___________________; электронная почта: ______________________________. 

 

Депонент: _____________________________ («Участник долевого строительства»).  

3.2.2. Депонируемая сумма: ____________ (______________________________________) рублей 00 копеек. 

3.2.3. Срок внесения Депонентом («Участником долевого строительства») Депонируемой суммы на счет 

эскроу: в соответствии с п. 3.2.7. и п.3.2.8. настоящего Договора. 

3.2.4. Срок условного депонирования денежных средств: 6 (шесть) месяцев с даты ввода «Объекта 

недвижимости» в эксплуатацию. 

http://www.наш.дом.рф/
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3.2.5. Основания перечисления Бенефициару («Застройщику») депонированной суммы:  

- разрешение на ввод в эксплуатацию «Объекта недвижимости»; 

3.2.6. Основания прекращения условного депонирования денежных средств:  

- истечение срока условного депонирования;  

- перечисление депонируемой суммы в полном объеме в соответствии с Договором счета эскроу;  

- прекращение Договора участия в долевом строительстве по основаниям, предусмотренным законодательством 

Российской Федерации;  

- возникновение иных оснований, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации.  

 3.2.7. Оплату цены договора «Участник долевого строительства» осуществляет за счет собственных средств в 

размере ______________ (______________________________________) рублей 00 копеек и вносит на счет эскроу, 

открытый в ПАО Сбербанк, в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты государственной регистрации Договора.            

«Участник долевого строительства» имеет право произвести все платежи, указанные в настоящем пункте 

досрочно и единовременно (но не ранее государственной регистрации настоящего договора). 

«Участник долевого строительства» обязан уплатить цену Договора до получения Застройщиком разрешения на 

ввод «Объекта недвижимости» в эксплуатацию. 

3.2.8. Датой исполнения обязанности Участника долевого строительства об уплате цены договора является дата 

поступления денежных средств на открытый в ПАО Сбербанк счет эскроу. Все затраты, связанные с перечислением 

денежных средств, в том числе услуг банка, Участник долевого строительства несет самостоятельно. 

3.2.9. «Участник долевого строительства» не имеет права осуществлять любые платежи по договору на эскроу-

счет до даты государственной регистрации настоящего договора. В случае оплаты цены договора или части цены 

договора до даты государственной регистрации настоящего договора, «Участник долевого строительства» возмещает 

«Застройщику» (должностному лицу «Застройщика») расходы на уплату административных штрафов, связанных с 

нарушением порядка привлечения денежных средств «Участника долевого строительства», предусмотренного законом 

№214-ФЗ, на основании письменного требования «Застройщика» в срок не позднее 3 (трех) рабочих дней с даты 

получения указанного требования. 

Проценты на сумму денежных средств, находящихся на эскроу-счете, не начисляются. Вознаграждение эскроу-

агентом по эскроу-счету, не выплачивается. 

3.2.10.  В случае отказа Эскроу-агента от заключения Договора счета эскроу с «Участником долевого 

строительства», расторжения Эскроу-агентом Договора счета эскроу с «Участником долевого строительства», по 

основаниям, указанным в ч. 5.2. ст. 7 Федерального Закона от 7 августа 2001 года № 115-ФЗ «О противодействии 

легализации (отмыванию) доходов, полученных преступным путем, и финансированию терроризма», «Застройщик» 

может в одностороннем порядке отказаться от исполнения договора в порядке, предусмотренном ч. 3 и 4 ст. 9 

Федерального закона от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных 

объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».  

3.2.11. Цена настоящего Договора является фиксированной и изменению не подлежит. 

3.3. «Участник долевого строительства» предупрежден «Застройщиком» о том, что общая площадь «Объекта 

долевого строительства», указанная в п. 1.3 настоящего Договора, может быть изменена (уточнена) по результатам 

технической инвентаризации. Стороны установили, что допустимым изменением (уточнением) общей площади 

«Объекта долевого строительства» является изменение (уточнение) общей площади «Объекта долевого строительства» 

в размере не более 5 (пяти) процентов от общей площади «Объекта долевого строительства», указанной в п. 1.3 

настоящего Договора. 

Изменение (уточнение) общей площади «Объекта долевого строительства» в пределах, установленных 

настоящим пунктом, не является для Сторон настоящего Договора недостатком качества «Объекта долевого 

строительства». В этом случае Стороны не имеют взаимных претензий, цена Договора перерасчету не подлежит. 

Фактическая общая площадь «Объекта долевого строительства» указывается в акте приема-передачи «Объекта 

долевого строительства». 

3.4. Денежные средства, полученные «Застройщиком» от «Участника долевого строительства», в соответствии с 

п. 3.1., п. 3.2. настоящего Договора, направляются «Застройщиком» в том числе, но не ограничиваясь, на возмещение 

затрат по строительству (созданию) «Объекта недвижимости», включая выполнение специальных работ, получение и 

выполнение технических условий, осуществление благоустройства территории «Объекта недвижимости», прочих работ 

связанных со строительством «Объекта недвижимости», а также на оплату услуг банков, уплату процентов по целевым 

кредитам на строительство, возмещение затрат, связанных с государственной регистрацией договоров участия в 

долевом строительстве. 

Вознаграждение (оплата услуг) «Застройщика» определяется по окончании строительства, как разница между 

общей суммой денежных средств, полученных «Застройщиком» от участников долевого строительства, и суммой 

фактических затрат на создание «Объекта недвижимости». Вознаграждение (оплата услуг) «Застройщика» покрывает: 

заработную плату «Застройщика», налоги, сборы, пошлины, налоги на заработную плату, расходы на бухгалтерские 

услуги, расходы на канцтовары, аренду помещений и коммунальные расходы, приобретение/аренду оргтехники и 

программного обеспечения, нормативную литературу, услуги связи, информационные услуги и прочие расходы, 

связанные с деятельностью «Застройщика». 

3.5. Передача «Объекта долевого строительства» «Участнику долевого строительства» производится только 

после полной оплаты «Застройщику» цены настоящего Договора. 

 

Статья 4. Сдача и приёмка «Объекта долевого строительства» 
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4.1. Передача «Объекта долевого строительства» «Застройщиком» и принятие его «Участником долевого 

строительства» осуществляются по подписываемому Сторонами Акту приема-передачи «Объекта долевого 

строительства». 

4.2. Передача «Объекта долевого строительства» осуществляется не ранее, чем после получения в установленном 

порядке разрешения на ввод в эксплуатацию построенного «Объекта недвижимости». 

4.3. «Застройщик» обязуется обеспечить строительство и получить разрешение на ввод «Объекта недвижимости» 

в эксплуатацию не позднее ______________________. 

4.4. «Застройщик» обязуется передать «Объект долевого строительства» «Участнику долевого строительства» в 

течение 4 (четырех) месяцев после ввода «Объекта недвижимости» в эксплуатацию, но в любом случае не 

позднее _________________ г., при условии выполнения Участником долевого строительства в полном объеме своих 

обязательств перед Застройщиком по оплате настоящего Договора.  

В случае если строительство «Объекта недвижимости» не может быть завершено в предусмотренный договором 

срок, Застройщик не позднее чем за 2 (два) месяца до истечения указанного срока обязан направить «Участнику 

долевого строительства» соответствующую информацию и предложение об изменении договора.  

Допускается досрочное исполнение «Застройщиком» обязательства по передаче «Объекта долевого 

строительства» «Участнику долевого строительства» с учетом положений п. 4.2 настоящего Договора, в том числе, в 

случае односторонней передачи «Объекта долевого строительства» в адрес «Участника долевого строительства», 

согласно п. 4.7. настоящего Договора. Обязанность по передаче «Объекта долевого строительства» является встречной 

по отношению к обязанности по оплате цены Договора (статья 328 ГК РФ). «Застройщик» вправе не передавать 

«Участнику долевого строительства» «Объект долевого строительства» до полной оплаты им цены настоящего 

Договора. «Застройщик» не несет ответственности за задержку передачи «Объекта долевого строительства» в случае 

неисполнения или ненадлежащего исполнения «Участником долевого строительства» своих обязательств по оплате 

цены Договора.  

4.5. «Застройщик» не менее чем за четырнадцать рабочих дней до наступления срока начала передачи и принятия 

«Объекта долевого строительства», обязан направить «Участнику долевого строительства» сообщение о завершении 

строительства «Объекта недвижимости» и о готовности «Объекта долевого строительства» к передаче, а также 

предупредить «Участника долевого строительства» о необходимости принятия «Объекта долевого строительства» и о 

последствиях бездействия «Участника долевого строительства», предусмотренных п. 4.7. настоящего Договора. Копия 

сообщения о завершении строительства «Объекта недвижимости» и о готовности «Объекта долевого строительства» к 

передаче направляется на адрес электронной почты, указанный в статье 15 настоящего Договора.  

4.6. «Участник долевого строительства», получивший сообщение «Застройщика» о завершении строительства 

«Объекта недвижимости» и готовности «Объекта долевого строительства» к передаче, обязан приступить к его 

принятию в течение 7 (семи) рабочих дней со дня получения такого сообщения. 

4.7. При уклонении «Участника долевого строительства» от принятия «Объекта долевого строительства» в 

предусмотренный п. 4.6 Договора срок или при отказе «Участника долевого строительства» от принятия «Объекта 

долевого строительства» «Застройщик» по истечении 2 (двух) месяцев со дня окончания срока, предусмотренного п. 

4.6. Договора, вправе составить односторонний акт о передаче «Объекта долевого строительства» при соблюдении 

условий, установленных положениями федерального закона  от 30.12.2004 года №214-ФЗ «Об участии в долевом 

строительстве  многоквартирных домов  и иных объектов недвижимости  и о внесении изменений  в некоторые 

законодательные  акты Российской Федерации».  

4.8. При этом риск случайной гибели и/или повреждения «Объекта долевого строительства» признается 

перешедшим к «Участнику долевого строительства» со дня составления одностороннего акта о передаче «Объекта 

долевого строительства». Указанные меры могут применяться только в случае, если «Застройщик» обладает сведениями 

о получении «Участником долевого строительства» сообщения, или заказное письмо возвращено оператором почтовой 

связи с сообщением об отказе «Участника долевого строительства» от его получения, или в связи с отсутствием 

«Участника долевого строительства» по указанному им почтовому адресу. 

4.9. В случае необоснованного уклонения «Участником долевого строительства» от принятия «Объекта долевого 

строительства» в срок, указанный в п. 4.6. настоящего Договора, он лишается права на применение в отношении 

«Застройщика» предусмотренных настоящим Договором или действующим законодательством РФ соответствующих 

мер ответственности. 

Уклонением «Участника долевого строительства» от принятия «Объекта долевого строительства» признается 

немотивированный отказ от принятия «Объекта долевого строительства», неявка «Участника долевого строительства» 

без уважительных причин в предусмотренный Договором срок для принятия «Объекта долевого строительства» и 

любое другое бездействие «Участника долевого строительства» в принятии «Объекта долевого строительства» без 

уважительных причин, в том числе вызванное ненадлежащим исполнением «Участником долевого строительства» 

своей обязанности по своевременному уведомлению «Застройщика» о любых изменениях фамилии, места жительства 

(места регистрации), контактных телефонов. 

4.10. «Участник долевого строительства» вправе отказаться от приемки построенного «Объекта долевого 

строительства» «Застройщиком» только в случае обнаружения недостатков, которые исключают возможность его 

использования для указанной в Договоре цели (для проживания) и не могут быть устранены «Застройщиком» в 

разумный срок. 

4.11. Настоящий Договор и Акт приема-передачи «Объекта долевого строительства» являются основанием для 

регистрации права собственности/права общей долевой собственности/права общей совместной собственности (далее 

по тексту право собственности) на «Объект долевого строительства» в органе, осуществляющем государственную 

регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним. 



5 

 

4.12. Право собственности на «Объект долевого строительства» возникает с момента государственной 

регистрации в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.  

 

Статья 5. Гарантии качества 

5.1. «Застройщик» обязан передать «Участнику долевого строительства» «Объект долевого строительства», 

качество которого соответствует условиям настоящего Договора, требованиям технических регламентов, проектной 

документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям, в соответствии с 

Приложением № 2 к настоящему Договору. 

5.2. В случае, если «Объект долевого строительства» построен «Застройщиком» с недостатками, которые делают 

его непригодным для предусмотренного Договором использования (для проживания), «Участник долевого 

строительства» вправе потребовать от «Застройщика» безвозмездного устранения недостатков в разумный срок.  

5.3. Гарантийный срок для «Объекта долевого строительства», за исключением технологического и инженерного 

оборудования, входящего в состав такого «Объекта долевого строительства», составляет 3 (три) года. Указанный 

гарантийный срок исчисляется со дня передачи по акту приема-передачи «Объекта долевого строительства» «Участнику 

долевого строительства».  

 Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав передаваемого 

«Участнику долевого строительства» «Объекта долевого строительства», составляет 3 (Три) года. Указанный 

гарантийный срок исчисляется со дня подписания первого передаточного акта о передаче одного из «Объектов долевого 

строительства».  

 Гарантийный срок на элементы внутренней отделки, оборудования и комплектации, определяется технической 

документацией поставщиков (изготовителей) на соответствующие материалы и оборудование. 

Гарантийный срок на отделочные работы составляет 1 (один) год и начинает исчисляться с момента подписания 

Передаточного акта. 

Гарантийные обязательства «Застройщика» прекращаются, если в период действия гарантийного срока 

«Участник долевого строительства» изменил планировку «Объекта долевого строительства» с нарушением 

обязательных требований, в том числе осуществил снос, перенос внутренних стен, перегородок, организовал проемы в 

стенах, изменил проектное положение сантехнических разводок и стояков, схемы электропроводки и т.п.  

5.4. «Застройщик» не несет ответственности за недостатки (дефекты) «Объекта долевого строительства», 

обнаруженные в пределах гарантийного срока, если докажет, что они произошли вследствие нормального износа такого 

«Объекта долевого строительства» или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического 

обеспечения, конструктивных элементов, изделий, нарушения требований технических регламентов, 

градостроительных регламентов, иных обязательных требований к процессу эксплуатации «Объекта долевого 

строительства» или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, 

конструктивных элементов, изделий либо вследствие ненадлежащего их ремонта, проведенного самим «Участником 

долевого строительства» или привлеченными им третьими лицами, а также, если недостатки (дефекты) «Объекта 

долевого строительства» возникли вследствие нарушения предусмотренных предоставленной «Участнику долевого 

строительства» инструкцией по эксплуатации «Объекта долевого строительства» правил и условий эффективного и 

безопасного использования «Объекта долевого строительства», входящих в состав элементов отделки, систем 

инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий. 

 

Статья 6. Обязательства Сторон 

6.1. «Застройщик» обязуется: 

6.1.1. В плановый срок обеспечить завершение строительства «Объекта недвижимости», получить разрешение 

на ввод в эксплуатацию «Объекта недвижимости» и после полного выполнения «Участником долевого строительства» 

своих обязательств в соответствии с условиями настоящего Договора и в предусмотренном им порядке передать 

«Участнику долевого строительства» «Объект долевого строительства». 

6.1.2. Совместно с «Участником долевого строительства» представить настоящий Договор в орган, 

осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, для осуществления 

указанным органом государственной регистрации настоящего Договора. 

6.1.3. Передать «Участнику долевого строительства» «Объект долевого строительства», качество которого 

соответствует условиям настоящего Договора. 

6.1.4. Выполнить в полном объёме все иные обязательства «Застройщика», предусмотренные настоящим 

Договором, Федеральным законом № 214-ФЗ и иным действующим законодательством РФ. 

6.1.5. В случае, если строительство «Объекта недвижимости» не может быть завершено в предусмотренный 

Договором срок, «Застройщик» не позднее, чем за два месяца до истечения указанного срока, обязан направить 

«Участнику долевого строительства» соответствующую информацию и предложение об изменении Договора. 

Изменение предусмотренного Договором срока передачи «Застройщиком» «Объекта недвижимости» «Участнику 

долевого строительства» осуществляется в порядке, предусмотренном ГК РФ, и оформляется дополнительным 

соглашением, которое подлежит регистрации в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на 

недвижимое имущество и сделок с ним. 

6.1.6. Обязательства «Застройщика» по настоящему Договору считаются исполненными с момента подписания 

Сторонами Акта приема-передачи «Объекта долевого строительства» (либо односторонне составленного 

«Застройщиком» документа о передаче «Объекта долевого строительства» «Участнику долевого строительства» в 

случаях, предусмотренных законом и настоящим Договором). 
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6.1.7. Использовать денежные средства, уплачиваемые «Участником долевого строительства», исключительно 

по их целевому назначению. 

6.2. «Участник долевого строительства» обязуется: 

6.2.1. В срок и на условиях, предусмотренных настоящим Договором, вносить денежные средства в счет уплаты 

Цены настоящего Договора участия в долевом строительстве для строительства «Объекта долевого строительства», 

указанного в статье 1 Договора. 

Обязательства «Участника долевого строительства» считаются исполненными со дня уплаты в полном объеме 

денежных средств в соответствии с настоящим Договором и подписания Акта приема-передачи «Объекта долевого с 

строительства». 

6.2.2. При получении уведомления от «Застройщика» о готовности «Объекта долевого строительства» к передаче 

в срок и в порядке, предусмотренные Договором, принять вышеуказанный «Объект долевого строительства» по 

двухстороннему Акту приема-передачи. 

6.2.3.1. Письменно уведомить «Застройщика» о любых изменениях своих паспортных данных (изменении 

фамилии, семейного положения, места жительства, места регистрации, утере, замене и порче паспорта, и т.п.) и 

контактных данных, произошедших в период действия настоящего Договора в трехдневный срок с даты возникновения 

таких изменений. В противном случае «Застройщик» не несет ответственности за последствия, вызванные 

неисполнением или ненадлежащим исполнением «Участником долевого строительства» данной обязанности.  

Действия, совершенные по реквизитам, указанным «Участником долевого строительства» в данном Договоре до 

поступления уведомления об их изменении, считаются совершенными надлежащим образом, и в таком случае 

«Участник долевого строительства» считается надлежаще извещенным, невзирая на то, что по указанным реквизитам 

более не проживает и не находится.  

6.2.3.2. «Застройщик» не несет ответственность за нарушение выполнения своих обязательств (в том числе за 

непередачу «Объекта долевого строительства» в установленные сроки), возникшее вследствие ненадлежащего 

исполнения «Участником долевого строительства» своих обязательств по уведомлению «Застройщика», указанных в п. 

6.2.3.1. настоящего Договора. 

6.2.4. Не вносить изменения и/или не нарушать элементы внешнего вида (в том числе, но не ограничиваясь, окна, 

остекление лоджий, балконов, фасад, наружные и несущие стены, входные группы, установка на фасад внешних блоков 

кондиционеров, размещение рекламных материалов (объявлений о продаже, номеров телефонов и иных контактных 

данных на фасадах (балконах, лоджиях)) «Объекта недвижимости» и «Объекта долевого строительства». 

6.2.5. С момента подписания Акта приема-передачи «Объекта долевого строительства» до момента передачи 

«Объекта недвижимости» эксплуатирующей организации возместить «Застройщику» затраты, связанные с 

использованием электроэнергии, теплоэнергии для отопления и водоснабжения с канализацией по счету от 

«Застройщика», в соответствии с показаниями приборов учета и тарифных ставок энергоснабжающих организаций. 

Объем подлежащих возмещению затрат определяется пропорционально площади, передаваемой «Участнику долевого 

строительства» «Объекта долевого строительства». 

6.2.6. До момента выбора способа управления «Объектом недвижимости», предусмотренного Жилищным 

кодексом Российской Федерации, в случаях аварийных ситуаций обеспечить возможность доступа в «Объект долевого 

строительства» должностного персонала «Застройщика».  

6.2.7. В случае обнаружения недостатков немедленно в письменном виде сообщить об этом «Застройщику», если 

недостатки выявятся до момента передачи «Объекта недвижимости» эксплуатирующей организации, а после передачи 

«Объекта недвижимости» в эксплуатирующую организацию также письменно сообщить такой эксплуатирующей 

организации о выявленных недостатках. 

6.2.8. Не вести антирекламной деятельности в какой-либо форме, связанной с предметом настоящего Договора, 

как от своего имени, так и через третьих лиц. 

6.2.9. Не выполнять перепланировку «Объекта долевого строительства» и не вносить какие-либо изменения в 

проект планировки «Объекта долевого строительства» до передачи его «Участнику долевого строительства» по Акту 

приема-передачи. 

6.2.10. Исполнять другие обязательства, предусмотренные настоящим Договором. 

 

Статья 7. Права Сторон  

7.1. «Застройщик» вправе: 

7.1.1. С целью выполнения графика строительства привлекать кредитные (заёмные) средства с отнесением на 

затраты строительства процентов по целевым займам и кредитам. 

7.1.2. Не передавать «Объект долевого строительства» в собственность «Участнику долевого строительства» до 

полной ликвидации задолженности последнего перед «Застройщиком». Удержание «Объекта долевого строительства» 

до момента исполнения «Участником долевого строительства» всех обязательств по настоящему Договору не влечет 

ответственности «Застройщика» за просрочку исполнения своих обязательств перед «Участником долевого 

строительства». 

7.1.3. Вносить изменения в проектно-сметную документацию на «Объект недвижимости» (в том числе, в части, 

касающейся «Объекта долевого строительства»). Если изменения, вносимые в проектно-сметную документацию, 

влекут за собой изменение характеристик «Объекта долевого строительства», указанных в п. 1.3. настоящего Договора, 

стороны подписывают соответствующее дополнительное соглашение, являющееся неотъемлемой частью настоящего 

Договора. 

7.1.4. В судебном порядке отказаться от исполнения настоящего Договора после предварительного письменного 

предупреждения «Участника долевого строительства», нарушающего требования п. 7.3 настоящего Договора, о 
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необходимости устранить нарушения и если «Участник долевого строительства» в разумный срок (не более 30 

(тридцать) календарных дней) не предпринял мер по требованию «Застройщика» к устранению допущенных 

нарушений. 

7.2. «Участник долевого строительства» вправе: 

7.2.1. Получать от «Застройщика» информацию о ходе строительства. 

7.2.2. В случаях, установленных действующим законодательством РФ, «Участник долевого строительства» в 

одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения настоящего Договора, предварительно письменно уведомив 

«Застройщика» о предстоящем расторжении в срок 10 (десять) рабочих дней. 

7.2.3. «Участник долевого строительства» вправе после завершения строительства «Объекта недвижимости» 

выбрать один из способов управления «Объектом недвижимости», предусмотренных Жилищным кодексом Российской 

Федерации. 

7.2.4. Реализовывать иные права, предоставленные «Участнику долевого строительства» действующим 

законодательством РФ. 

7.3 «Участник долевого строительства» не имеет права: 

7.3.1. Выполнять перепроектирование, и/или перепланировку, и/или переустройство, и/или переоборудование 

«Объекта долевого строительства», указанного в п. 1.3. настоящего Договора, до оформления «Участником долевого 

строительства» права собственности на указанный «Объект долевого строительства» в органе, осуществляющем 

государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним. 

7.3.2. Выполнять самовольный демонтаж (в том числе частичный демонтаж) несущих конструктивных элементов, 

входящих в каркасную систему здания, в том числе демонтаж металлических связей, железобетонных элементов, так 

как выполнение вышеуказанных действий влечет за собой ослабление несущей способности конструкции и, как 

следствие, разрушение «Объекта недвижимости». 

7.3.3. Допускать изменение и/или нарушение элементов внешнего вида «Объекта недвижимости» и «Объекта 

долевого строительства», в соответствии с п. 14.3. настоящего Договора. 

 

Статья 8. Уступка прав требования по Договору 

8.1. «Участник долевого строительства» вправе уступить (передать) свои права по настоящему Договору 

третьему лицу только после уплаты им цены Договора или одновременно с переводом долга на нового «Участника 

долевого строительства». 

8.2. Стороны договорились, что «Участник долевого строительства» не позднее 5 (пяти) рабочих дней до даты 

подписания договора/соглашения об уступке прав требования извещает «Застройщика» о планируемой уступке прав 

требования. Дополнительно «Участник долевого строительства» в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты 

государственной регистрации договора/соглашения об уступке прав требования по настоящему Договору извещает 

«Застройщика» о состоявшейся уступке прав требования.  

8.3. Расходы по государственной регистрации сделки по уступке прав требования несет «Участник долевого 

строительства» и (или) новый «Участник долевого строительства». 

8.4. Уступка «Участником долевого строительства» прав требования по настоящему Договору допускается с 

момента государственной регистрации Договора до момента подписания Сторонами Акта приема-передачи «Объекта 

долевого строительства».  

8.5. «Застройщик» имеет преимущественное право выкупа прав требования по настоящему Договору у 

«Участника долевого строительства». 

 

Статья 9. Ответственность Сторон 

9.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по Договору Стороны несут 

ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ. 

9.2. В случае нарушения предусмотренного Договором срока передачи «Участнику долевого строительства» 

«Объекта долевого строительства» «Застройщик» уплачивает «Участнику долевого строительства» неустойку (пени) в 

размере, определяемом действующим законодательством. При этом в случае нарушения предусмотренного настоящим 

Договором срока передачи «Участнику долевого строительства» «Объекта долевого строительства» вследствие 

уклонения «Участника долевого строительства» от подписания передаточного Акта или иного документа о передаче 

«Объекта долевого строительства» «Застройщик» освобождается от уплаты «Участнику долевого строительства» 

неустойки (пени).  

9.3. В случае нарушения установленного Договором срока внесения платежа «Участник долевого строительства» 

уплачивает «Застройщику» неустойку (пени) в размере 0,2% от неуплаченной в срок суммы за каждый день просрочки.  

В случае нарушения сроков платежей «Участником долевого строительства» «Застройщик» вправе в 

одностороннем порядке расторгнуть настоящий Договор в порядке, предусмотренном действующим 

законодательством. 

9.4. В случае совершения одной Стороной действий/бездействий, повлекших причинение убытков и/или ущерба 

второй Стороне, виновная Сторона возмещает пострадавшей Стороне на основании соответствующего заявления все 

понесенные убытки и/или сумму ущерба в сроки, установленные соответствующим заявлением.  

 

Статья 10. Изменение и расторжение Договора 

10.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его государственной регистрации в органе, осуществляющем 

государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним. 
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10.2. Все изменения и дополнения к настоящему Договору оформляются письменно, скрепляются подписями 

сторон и подлежат государственной регистрации в порядке, предусмотренном действующим законодательством. При 

этом срок представления указанных изменений на государственную регистрацию составляет 10 (десять) рабочих дней 

с момента их подписания сторонами. 

При непредставлении «Участником долевого строительства» изменений на государственную регистрацию в 

течение 30 (тридцати) рабочих дней с момента их подписания, «Участник долевого строительства» уплачивает 

«Застройщику» неустойку в размере 1/300 ставки рефинансирования ЦБ РФ от суммы настоящего Договора за каждый 

день просрочки, начиная с 11 дня просрочки представления изменений на государственную регистрацию. Уплата 

неустойки производится «Участником долевого строительства» после предъявления «Застройщиком» 

соответствующего требования. 

10.3. Настоящий Договор может быть расторгнут в порядке, установленном действующим законодательством. 

 

Статья 11. Особые условия 

11.1. Настоящий Договор и Акт приёма-передачи «Объекта долевого строительства» являются основанием для 

последующей регистрации «Участником долевого строительства» своего права собственности на «Объект долевого 

строительства».  

11.2. При обнаружении «Застройщиком» нарушений «Участником долевого строительства» пунктов 7.3.1 и 7.3.2 

настоящего Договора «Застройщик» составляет акт о выявленных нарушениях, который подписывается представителем 

«Застройщика» и представителем эксплуатирующей организации, обслуживающей «Объект недвижимости». 

Выявленные замечания устраняются за счет средств «Участника долевого строительства» по смете, предоставленной 

подрядной организацией, в сроки, согласованные с «Застройщиком». 

11.3. Подписывая настоящий Договор, «Участник долевого строительства» дает свое согласие не размещать 

наружные блоки системы кондиционирования, вентиляции и прочего оборудования на фасаде «Объекта 

недвижимости». Установка «Участником долевого строительства» наружных блоков системы кондиционирования, 

вентиляции и прочего оборудования производится только в специально отведенных для этого местах, обеспечивающих 

скрытое размещение (не на видимых частях фасада здания) наружных блоков системы кондиционирования, вентиляции 

и прочего оборудования. 

11.4. Подписывая настоящий Договор, «Участник долевого строительства» дает свое согласие: 

* не устанавливать телевизионные/иные антенны и устройства, электрические и иные провода на фасаде и/или 

крыше «Объекта недвижимости»; 

* не размещать рекламные конструкции на фасаде, в том числе внутри балконов, лоджий, и/или крыше «Объекта 

недвижимости»; 

* не выставлять, не размещать какие-либо предметы с внешней стороны «Объекта долевого строительства»; 

* не осуществлять переоборудование/переустройство лоджий, балконов; 

* не вносить какие-либо изменения в остекление балконов/лоджий; 

*не проводить иные работы, результат которых ухудшит (изменит) внешний вид фасада «Объекта 

недвижимости». 

*не проводить какие-либо работы (в том числе, размещать в целях временного отдыха специальное оборудование, 

в том числе, но не ограничиваясь мангалы, шатры, гамаки и пр.) на территории «Объекта недвижимости».  

11.6. «Участник долевого строительства» уведомлен и согласен с тем, что земельный участок под «Объектом 

долевого строительства» может быть изменен по результатам межевания и постановки на кадастровый учет без 

дополнительного согласования и уведомления «Участника долевого строительства», при этом, площадь земельного 

участка может быть увеличена или уменьшена.  

11.7. «Участник долевого строительства» уведомлен и согласен с тем, что могут быть внесены изменения в 

проектную документацию, в части этажности, общей площади квартир и мест общего пользования, подсобных 

помещений квартир, нежилых помещений, иных характеристик, также благоустройства прилегающей территории, при 

этом площадь «Объекта недвижимости» и земельного участка под ним может быть изменена, при условии сохранения 

планировки «Объекта долевого строительства». 

11.8. «Участник долевого строительства» уведомлен и согласен с тем, что разрешенное использование земельного 

участка под «Объектом долевого строительства» может быть изменено без его согласования и уведомления. 

11.9. «Участник долевого строительства» извещен, что в соответствии с ч. 6 ст. 16 Федерального закона от 

30.12.2004 № 214-ФЗ «Застройщик» в течение 30 (Тридцати) рабочих дней со дня подписания Сторонами акта приема-

передачи «Объекта долевого строительства» обязан направить в орган регистрации прав заявление о государственной 

регистрации права собственности «Участника долевого строительства» на «Объект долевого строительства». После 

осуществления такой регистрации «Застройщик» обязан передать «Участнику долевого строительства» выданную в 

целях удостоверения проведения государственной регистрации права собственности «Участника долевого 

строительства» на «Объект долевого строительства» Выписку из Единого государственного реестра недвижимости в 

виде электронного документа, заверенного усиленной квалифицированной электронной подписью органа регистрации 

прав, путем ее направления на адрес электронной почты «Участника долевого строительства», который будет указан в 

акте приема-передачи Объекта долевого строительства. В случае наличия возражений по порядку регистрации 

«Застройщиком» права собственности «Участника долевого строительства» на «Объект долевого строительства», 

«Участник долевого строительства» обязан письменно уведомить об этом «Застройщика» в момент подписания акта 

приема-передачи «Объекта долевого строительства» с указанием причин таких возражений. 

 

Статья 12. Способы обеспечения исполнения «Застройщиком» обязательств по Договору 
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12.1. «Участник долевого строительства» уведомлен о том, что земельный участок, на котором осуществляется 

строительство, находится в залоге (ипотеке) у ПАО Сбербанк. 

12.2. В целях повышения гарантий защиты прав и законных интересов «Участника долевого строительства» 

«Застройщик» осуществляет привлечение денежных средств «Участника долевого строительства» путем размещения 

денежных средств «Участника долевого строительства» на счетах эскроу в порядке, предусмотренном статьей 15.4 

Федерального закона от 30.12.2004 № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных 

объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации». 

 

Статья 13. Освобождение от ответственности (Форс-Мажор)  

13.1. Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая свои обязательства по Договору при 

исполнении его условий, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение обязательств оказалось 

невозможным вследствие непреодолимой силы (форс-мажор), т.е. чрезвычайных и непредотвратимых обстоятельств 

при конкретных условиях конкретного периода времени. 

13.2. К обстоятельствам непреодолимой силы Стороны отнесли следующее: явления стихийного характера 

(землетрясение, наводнение, удар молнии, оползень и т.п.), температуру, силу ветра и уровень осадков в месте 

исполнения обязательств по Договору, препятствующие нормальным условиям деятельности, пожары, техногенные 

катастрофы, произошедшие не по вине Сторон, забастовки, организованные в установленном законом порядке, боевые 

и/или военные и/или террористические действия.  

13.3. Бремя доказывания невозможности надлежащего исполнения своих обязательств по настоящему Договору 

лежит на Стороне, которая ссылается на обстоятельства непреодолимой силы в обоснование невозможности исполнить 

свои обязательства по настоящему Договору надлежащим образом. 

13.4. Сторона, для которой в связи с обстоятельствами непреодолимой силы создалась невозможность 

исполнения обязательств по настоящему Договору, обязана в трёхдневный срок с момента возникновения 

обстоятельств непреодолимой силы письменно известить другую Сторону о наступлении или прекращении таких 

обстоятельств.  

13.5. Наступление форс-мажорных обстоятельств влечет за собой увеличение срока исполнения обязательств по 

настоящему Договору на период их действия. 

13.6. В случае, если срок действия форс-мажорных обстоятельств будет длиться более 5 (пяти) месяцев, любая 

из Сторон может отказаться от исполнения настоящего Договора, предварительно письменно уведомив о расторжении 

Договора другую Сторону. Уведомление о расторжении в одностороннем порядке настоящего Договора должно быть 

направлено Стороной-инициатором другой Стороне не менее, чем за 15 (пятнадцать) календарных дней до 

предполагаемой даты расторжения. 

 

Статья 14. Заключительные положения  

14.1. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим 

законодательством РФ. 

14.2. «Участник долевого строительства», подписывая настоящий Договор, подтверждает, что он ознакомлен с 

проектной, технической и иной документацией, с информацией о проекте строительства, проектной декларацией на 

«Объект недвижимости», вся информация об особенностях «Объекта недвижимости» и «Объекта долевого 

строительства» ему известна, и он не имеет возражений относительно характеристик «Объекта недвижимости» и 

«Объекта долевого строительства».  

14.3. «Участник долевого строительства» извещен, что окна, остекление лоджий, балконов, фасад, входные 

группы, в том числе входные двери в «Объект долевого строительства», и иные элементы «Объекта недвижимости» и 

«Объекта долевого строительства» являются единым архитектурным комплексом, разработанным специализированной 

организацией, имеющей все необходимые допуски и разрешения. Изменение и/или нарушение элементов внешнего 

вида «Объекта недвижимости» и «Объекта долевого строительства» запрещено.  

14.4. В случае внесения изменений в Закон № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных 

домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской 

Федерации» после заключения настоящего Договора, в результате чего положения настоящего Договора будут 

противоречить нормам Закона № 214-ФЗ с внесенными в него изменениями «Застройщик» вправе в одностороннем 

порядке изменять условия настоящего Договора (за исключением условия о цене Договора, о сроках окончания 

строительства «Объекта недвижимости» и об основных характеристиках «Объекта долевого строительства», 

противоречащие нормам Закона № 214-ФЗ, и привести их в соответствие с нормами Закона № 214-ФЗ. 

14.5. Споры, возникающие по настоящему Договору, Стороны вправе разрешить путем переговоров. Стороны 

установили претензионный (досудебный) порядок урегулирования споров. Срок ответа на претензию составляет 30 

календарных дней с момента получения претензии. В случае недостижения согласия по спорному вопросу в ходе 

переговоров Стороны могут передать спор в суд в порядке, установленном действующим законодательством 

Российской Федерации.  

Срок ответа «Застройщика» на заявления, обращения, письма, требования, предложения и прочие письменные 

обращения «Участника долевого строительства» составляет 30 календарных дней.   

14.6. С момента подписания настоящего Договора все ранее оговоренные условия и достигнутые Сторонами 

договоренности теряют силу. 

14.7. «Участник долевого строительства» подписанием настоящего Договора свободно, своей волей и  в своем 

интересе дает свое согласие на обработку и хранение «Застройщиком» персональных данных «Участника долевого 

строительства» (в том числе, но не ограничиваясь, ФИО, паспортные данные, данные свидетельств о рождении, 

https://login.consultant.ru/link/?rnd=551AAB77A4A0E4C13B129D14B5ED5ABF&req=doc&base=RZR&n=357145&dst=100612&fld=134&date=16.11.2020
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СНИЛС, состояние в браке, состав семьи, место жительства, контактные телефоны, ИНН, банковские реквизиты), а 

также совершение в отношении его персональных данных действий, предусмотренных пунктом 3 статьи 3 

Федерального закона от 27.07.2006 года № 152-ФЗ «О персональных данных». «Участник долевого строительства» и 

«Застройщик» установили срок хранения персональных данных: 10 (десять) лет с даты подписания настоящего 

Договора. «Застройщик» разъяснил «Участнику долевого строительства» цели обработки персональных данных, а 

также порядок отзыва информации о персональных данных путем направления соответствующего извещения в адрес 

«Застройщика», а также последствия отказа от предоставления сведений о персональных данных. «Участник долевого 

строительства» не возражает против предоставления в случае необходимости его персональных данных третьим лицам, 

в том числе, но не ограничиваясь, СФР, ФГУП «Росвоенипотека», кредитным организациям, страховым организациям, 

агентствам недвижимости.  

Также «Участник долевого строительства» подписанием настоящего Договора выражает свое согласие на 

получение от «Застройщика» и/или эксплуатирующей организации информации, как в период его действия, так и по 

истечения его действия, об акциях, скидках, новых услугах и предложениях, путем информирования «Участника 

долевого строительства» через смс-сообщения, WhatsApp, электронную почту.  

«Участник долевого строительства», выступающий субъектом персональных данных: 

 

14.8. «Участник долевого строительства» подписанием настоящего Договора свободно, своей волей и  в своем 

интересе дает свое согласие на отправку  «Застройщиком» «Участнику долевого строительства» уведомлений, 

информационных сообщений, сообщений о завершении строительства, претензий и  иных 

документов/данных/сообщений, связанных с реализацией «Застройщиком»  условий настоящего договора, на  адрес  

электронной почты  или  номер  телефона, указанные «Участником долевого строительства»  в графе «Контактные 

данные для уведомления» статьи 15 настоящего Договора. 

14.9. Настоящий Договор подлежит государственной регистрации, считается заключенным с момента такой 

регистрации и действует до полного исполнения Сторонами своих обязательств. 

14.10. Расходы по государственной регистрации настоящего Договора в органе, осуществляющем 

государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, стороны несут в соответствии с 

действующим законодательством РФ.  

14.11. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах – по одному для каждой Стороны. 

15. Юридические адреса и подписи сторон  

 

 

«Застройщик»: 
ООО «______________________________________» 

Адрес: ________________________________________; 

ОГРН: ___________________; 

ИНН: ______________, КПП __________________; 

Телефон: +7 ___________________; 

Эл. Почта: ________________________ 

 

Платежные реквизиты: 

Центрально-Черноземный Банк 

ПАО СБЕРБАНК 

Расчетный счет № __________________________ 

Корреспондентский счет № _______________________ 

БИК ________________  

 

 

 

_________________/__________________/ 

Генеральный директор  

«Участник долевого строительства»: 

 

______________________________________ 

 

Контактные данные для уведомлений: 

Тел. (для SMS, WhatsApp, Telegram): _____________ 

e-mail: ____________________ 

СНИЛС ______________ ИНН: _________________ 

 

 

 

 

 

 

 

 

_________________/___________________/ 
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Приложение № 1  

к Договору № ___________ участия в долевом  

строительстве от «___» __________ 202__ г. 

 

Поэтажный план Объекта долевого строительства (квартира № _, блок-секция № __, этаж № ___) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                                                                                                                                                                                  

 

 

 

  

            В случае наличия на данном плане обозначений межкомнатных стен/перегородок, ванн, унитазов, умывальников, раковин, электрических щитков, вентиляционных и иных шахт 

и прочего, данные обозначения будут носить условный характер и не будут создавать для «Застройщика» каких-либо обязательств по установке/поставке указываемых объектов. 

           Расположение дверных и оконных проемов, инженерного и иного оборудования, в «Объекте долевого строительства» указаны ориентировочно, фактическое их местоположение 

и размеры, направление открытия дверей, могут быть уточнены Застройщиком в результате проведения строительных работ в соответствии с проектной документацией. 

 

Подписи и реквизиты сторон: 

 

«Застройщик»: 

ООО «_____________________» 

 

 

 

_________________/_________________/ 
Генеральный директор 

 

«Участник долевого строительства»: 

__________________________________ 

 

 

 

_________________/______________________/ 
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Приложение № 2  

к Договору № ___________ участия в долевом  

строительстве от «__» _____________ 202__ г. 

 

1. «Объект долевого строительства» передаётся «Участнику долевого строительства» в соответствии с 

выполнением следующих работ: 

  «Объект долевого строительства» сдается под отделку с выполнением следующих работ: 

- Стены: без отделки; 

- Межкомнатные перегородки: гипсовые пазогребневые плиты толщиной 80 мм выполняются на высоту 0,5 м 

(перегородки межкомнатные и в сан.узлах); 

- Потолок: без отделки; 

- Пол: без отделки;  

- Окна: из ПВХ-профиля со стеклопакетами; 

- Остекление балконов и лоджий: с применением системы витражей из алюминиевых профилей; 

- Дверь входная: металлическая; 

- Водоснабжение: обеспечение точки подключения в границах квартиры без выполнения горизонтальной 

трубной разводки до сантехнических приборов и без установки концевых приборов (унитаз, умывальник, 

мойка, ванна, смеситель); 

- Канализирование: вертикальные стояки из полипропиленовые трубы с квартирным отводом без 

горизонтальной разводки; 

- Теплоснабжение: система отопления двухтрубная периметральная-тупиковая. Радиаторы стальные 

панельные, разводка горизонтальная; 

- Электроснабжение: предусмотрено устройство сети электроснабжения от УЭРМ до вводного квартирного 

щитка.  

- Полотенцесушитель: не предусмотрен; 

- Интернет, телевидение, телефонизация, домофония - обеспечение техническими возможностями (для 

слаботочных систем предусмотрена прокладка сетей от этажного распределительного шкафа до ввода в 

квартиру); 

- Устройство гидроизоляции в ванной комнате с заводом на стены по периметру на высоту 150мм; 

- Система вентиляции - приточно-вытяжная с естественным побуждением. Удаление воздуха обеспечивается 

вентиляционными каналами. Вентиляционные отверстия (проемы вентиляционных шахт) в квартирах, 

расположенных на двух последних этажах Объекта недвижимости оборудованы бытовыми вентиляторами.  

- Система кондиционирования: на фасаде Объекта недвижимости установлены корзины для наружных блоков 

кондиционеров; смонтированы стояки системы сбора конденсата от кондиционеров. 

На каждый «Объект долевого строительства» устанавливаются приборы учета горячего, холодного 

водоснабжения, тепловой и электроэнергии в местах, предусмотренных проектом. 

2. Место общего пользования передаётся «Участнику долевого строительства» с выполнением 

отделочных работ в соответствии с проектом. 

3.  «Участник долевого строительства» извещен и согласен, что:  

 (а) в случае снятия изготовителем с производства используемых материалов и/или оборудования, 

увеличение стоимости материалов и/или оборудования, внесения изменений в проектную документацию и при 

прочих подобных обстоятельствах, «Застройщик» вправе заменить оборудование и/или материалы, 

используемые при выполнении работ по внутренней отделке, на соответствующие указанному варианту/стилю 

внутренней отделки оборудование и/или материалы с аналогичными, либо улучшенными характеристиками, 

аналогичного либо выше класса, модели, марки, серии, артикула;  

 (б) вышеуказанные изменения не являются изменением условий Договора о характеристиках их 

качестве Объекта долевого строительства, а также не предоставляют «Участнику долевого строительства» прав 

отказаться от подписания Акта приема-передачи Объекта долевого строительства, требовать одностороннего 

расторжения Договора, изменения Цены договора, возврата уплаченных денежных средств, применения к 

«Застройщику» каких-либо мер финансовой ответственности, а также использования «Застройщиком» 

заменяемых материалов и/или оборудования либо выдачи каких-либо указаний «Застройщику» по поводу 

отделочных работ. Внесение таких изменений не требует специального уведомления «Участника долевого 

строительства» и подписания дополнительного соглашения к Договору;  

 (в) в результате внутренней отделки «Объекта долевого строительства» на дату утверждения Акта 

приема-передачи его площадь может не совпадать с Фактической площадью, установленной по результатам 

обмеров кадастрового инженера и подлежащей указанию в Акте приема-передачи. Такое изменение 

Фактической площади «Объекта долевого строительства» не является основанием для пересмотра Цены 

договора в большую или меньшую сторону. 

 

 «Застройщик»: 

ООО «_____________________» 

 

 

 

_________________/_______________/ 

Генеральный директор 

«Участник долевого строительства»: 

______________________________________ 

 

 

 

_________________/_________________/ 

 
 


