ДОГОВОР №____
участия в долевом строительстве: 
«Строительство жилого комплекса на ул. Муштари г.Казани» 

	г. Казань
	«___» ______________ 202__г.


Общество с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик                    «ГРАНЬ-ИНВЕСТ», именуемое в дальнейшем «Застройщик», в лице директора Волчковой Ольги Владимировны, действующего на основании Устава, с одной стороны, и 

Гражданин _______, ________ года рождения, место рождения: город ______, имеющий гражданство Российской Федерации, паспорт _______ выданный ________ __.__.___ года, код подразделения:____, зарегистрирован__ по адресу: ______, ИНН _____, действующий от собственного имени и в собственных интересах, именуемый в дальнейшем «участник  долевого строительства»,  с другой стороны, (далее по тексту совместно именуемые «Стороны»), заключили настоящий договор участия в долевом строительстве (далее по тексту «Договор») о нижеследующем:

ТЕРМИНЫ И ОПРЕДЕЛЕНИЯ

Земельный участок – земельный участок площадью 1 927 квадратных метров с кадастровым номером 16:50:010622:236, разрешенное использование: среднеэтажная жилая застройка, деловое управление,  расположенный по адресу: Республика Татарстан, г Казань, Вахитовский район, ул. Муштари.
Объект недвижимости - «Строительство жилого комплекса на ул. Муштари г. Казани» на земельном участке общей площадью 1 927 квадратных метров  с кадастровым номером 16:50:010622:236, предусматривающий строительство многоквартирного жилого дома с подземной автостоянкой и техническим этажом (этажность-4, количество этажей-6), Флигель 1 (нежилое здание); Флигель 2 (нежилое здание); надземная парковка под навесом; благоустройство территории сада «Дом Оконишникова», расположенного по адресу: Республика Татарстан, г Казань, Вахитовский район, ул. Муштари.
Объект - Многоквартирный жилой дом с подземной автостоянкой и техническим этажом.

Коммерческое обозначение – Жилой комплекс «Литератор».
Застройщик - Общество с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик                    «ГРАНЬ-ИНВЕСТ», юридический адрес: 420087, г. Казань, ул. Родины, д. 20Б, которое соответствует предусмотренным Федеральным Законом № 214-ФЗ от 30.12.2004 г. требованиям.
Участник долевого строительства - физические и юридические лица, денежные средства которых привлекает Застройщик для возмещения затрат на долевое строительство многоквартирного дома на условиях настоящего Договора с возникновением у участника долевого строительства права собственности на объект долевого строительства и права общей долевой собственности на общее имущество в многоквартирном доме. У участника долевого строительства при возникновении права собственности на объект долевого строительства одновременно возникает доля в праве собственности на общее имущество в многоквартирном доме, которая не может быть отчуждена или передана отдельно от права собственности на объект долевого строительства.

Государственная регистрация возникновения права собственности на объект долевого строительства одновременно является государственной регистрацией неразрывно связанного с ним права общей долевой собственности на общее имущество.

Объект долевого строительства - жилое помещение/нежилое помещение, общее имущество в многоквартирном доме, подлежащее передаче участнику долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома и входящее в состав указанного многоквартирного дома, строящегося (создаваемого) также с привлечением денежных средств участника долевого строительства (далее – объект долевого строительства).

Проект строительства - «Строительство жилого комплекса на ул. Муштари г. Казани» на земельном участке общей площадью 1 927 квадратных метров  с кадастровым номером 16:50:010622:236, предусматривающий строительство многоквартирного жилого дома с подземной автостоянкой и техническим этажом (этажность-4, количество этажей-6), Флигель 1(нежилое здание); Флигель 2 (нежилое здание); надземная парковка под навесом; благоустройство территории сада «Дом Оконишникова», расположенного по адресу: Республика Татарстан, г Казань, Вахитовский район, ул. Муштари., строительство которого осуществляется в пределах одного разрешения на строительство.

Строительство Объекта ведется на основании Разрешения на строительство, выданного Исполнительным комитетом муниципального образования города Казани от 23.05.2025г. № 16-50-86-2025
Проектная декларация - информация о Застройщике, информация о проекте строительства, определение объема прав Застройщика на привлечение денежных средств граждан и юридических лиц для строительства (создания) объекта долевого строительства. Оригинал проектной декларации хранит Застройщик. Проектная декларация размещена на официальном сайте (http:/наш.дом.рф).
Цена Договора - размер денежных средств, подлежащих уплате участником долевого строительства для строительства (создания) объекта долевого строительства и расходуемых на возмещение затрат на строительство (создание) объекта долевого строительства и на оплату услуг Застройщика.

Счет эскроу - специальный банковский счет, предназначенный для условного депонирования безналичных денежных средств.

Депонент - физическое или юридическое лицо, внесшее безналичные денежные средства на счет эскроу. Права на денежные средства, находящиеся на счете эскроу, принадлежат депоненту до даты возникновения оснований и передачи денежных средств Застройщику.
Отношения Застройщика и участника долевого строительства, не урегулированные настоящим Договором, регламентируются Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 30.12.2004 № 214-ФЗ "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации", иными законами Российской Федерации.

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА.
1.1. По Договору Застройщик обязуется в предусмотренный Договором срок своими силами и (или) с привлечением третьих лиц построить (создать) многоквартирный жилой дом с подземной автостоянкой и техническим этажом (далее - Объект), путем проведения комплекса мероприятий по организационному, финансовому, техническому и правовому обеспечению строительства Объекта, согласно проекту строительства и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта передать участнику  долевого строительства объект долевого строительства, долю в Объекте, определенную п.1.5. Договора, а участник  долевого строительства обязуется оплатить ее стоимость, в соответствии с условиями, определенными Главой 2 Договора и принять объект долевого строительства на условиях Договора. После приемки и ввода Объекта в эксплуатацию Объекту присваивается почтовый адрес. 

Плановый срок получения разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию – IV квартал 2026г. 
1.2. Застройщик осуществляет строительство Объекта на основании:

· Разрешения на строительство № 16-50-86-2025 от 23.05.2025г. с учетом изменений или исправлений от 29.12.2025г.;

Правообладателем земельного участка является Республика Татарстан в лице Министерства земельных и имущественных отношений Республики Татарстан.
Право Застройщика на земельный участок с кадастровым номером 16:50:010622:236, расположенный по адресу: Республика Татарстан, г. Казань, Вахитовский район, ул. Муштари, площадью 1 927 квадратных метров, принадлежит на основании Договора аренды земельного участка № 071-5174 от 20.04.2024г. сроком с 19.04.2024г. по 19.04.2033г., о чем в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Республике Татарстан сделана запись государственной регистрации № 16:50:010622:236-16/203/2024-7 от 06.05.2024г.
Существующие ограничения (обременения) права:
- Земельный участок (кадастровый номер 16:50:010622:236), на котором осуществляется строительство, право аренды на Земельный участок, а также имущественные права на объект долевого строительства, находятся в залоге у ПАО «Сбербанк» (далее - Банк), в соответствии с п.6. ст.13 Федерального закона от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации», в обеспечение исполнения обязательств Застройщика на основании Индивидуальных условий открытия невозобновляемой кредитной линии № 420B01FYMMF от 17.12.2025г., заключение договора об открытии невозобновляемой кредитной линии на условиях, указанных в Индивидуальных условиях и в действующей с 08 декабря 2025 г. редакции «Общих условий открытия невозобновляемой / возобновляемой кредитной линии», размещенной на официальном сайте ПАО Сбербанк в сети Интернет по адресу: https://www.sberbank.ru в разделе «Корпоративным клиентам / Финансирование / Договорная документация», блок «Кредитные продукты / Договор об открытии невозобновляемой / возобновляемой кредитной линии» (https://www.sberbank.ru/ru/legal/credits/contractual-docs?tab=credit#credit-line) в целях использования на: финансирование затрат по строительству объекта «Строительство жилого комплекса на ул. Муштари г. Казани» (далее по тексту – «Кредитный договор»);
- Прочие ограничения (обременения), содержание которых указаны в Едином государственном реестре недвижимости (далее по тексту – ЕГРН).
1.3. Проектная декларация в соответствии с Федеральным законом «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» размещена __202_г. на официальном сайте (http:/наш.дом.рф).
1.4. Долевое строительство Объекта осуществляется за счет средств Застройщика и кредитных средств. 

         1.5. После окончания строительства Объекта и получения Застройщиком разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию участник долевого строительства обязуется при условии надлежащего и полного исполнения им своих обязательств по Договору, принять объект долевого строительства (долю в Объекте) – _____________, расположенный  на ___ (______) этаже, __ (_____) подъезда Объекта, определенного п.1.1. Договора, имеющего строительный номер ___ (___________), и долю в общем имуществе всех необходимых для эксплуатации Объекта внутренних и наружных инженерных сетей, коммуникаций, мест общего пользования и благоустройстве прилегающей территории, в соответствии с проектом строительства и Проектной декларацией (далее – доля в общем имуществе) с последующей регистрацией права собственности на объект долевого строительства и долю в общем имуществе в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Республике Татарстан в установленном действующим законодательством порядке в соответствии с Федеральным Законом  от 13.07.2015 № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости» (далее по тексту «ФЗ № 218-ФЗ от 13.07.2015 г.») и Федеральным Законом  от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости…» (далее по тексту «ФЗ  № 214-ФЗ от 30.12.2004 г»).

	Номер подъезда 
	Строительный

№ 
	Этаж
	Кол-во комнат
	Общая проектная площадь, м2
	Жилая площадь, м2

	
	
	
	
	
	


Характеристика объекта долевого строительства, приобретаемой участником долевого строительства в рамках Договора, определяется в соответствии с Планом объекта долевого строительства (Приложение № 1 к настоящему Договору), являющимся неотъемлемой частью Договора.

Общая проектная площадь объекта долевого строительства), оплачиваемая участником долевого строительства в рамках Договора, на дату заключения Сторонами Договора составляет ___ (____________) квадратных метров.

1.6. Застройщик осуществляет передачу участнику долевого строительства объекта долевого строительства в степени готовности, согласно Приложению № 2 к настоящему Договору, являющемуся неотъемлемой частью Договора.

1.7. Застройщик сохраняет за собой право внести в объект долевого строительства  незначительные архитектурные, структурные изменения, осуществить замену строительных материалов и оборудования, определенных в проекте строительства, в том числе по перечню, включенному в Приложение № 2 настоящего Договора, не влияющие на общие и технические характеристики и качество объекта долевого строительства.

1.8. Застройщик в рамках предоставленных ему общих полномочий самостоятельно принимает решения по вопросам, касающимся настоящего Договора, разрешение которых необходимо для строительства Объекта. 

1.9. В процессе строительства Объекта возможно отклонение от общей площади объекта долевого строительства, а также помещений, входящих в состав объекта долевого строительства. 

1.10. Изменения и отклонения, изложенные в п. 1.9. и п. 1.11. Договора, признаются Сторонами допустимыми и не приводят к изменению цены Договора. 

1.11. Существенным изменением размера передаваемого участнику долевого строительства объекта долевого строительства Стороны определяют изменение общей площади Объекта более чем на 5% (Пять процентов) от общей проектной площади Объекта. Не является нарушением требований к качеству объекта долевого строительства  изменение площади какого-либо помещения по сравнению с указанной в Приложении № 2 к настоящему  Договору проектной площади за счёт обратного изменения площади другого помещения, при условии, что общая площадь объекта долевого строительства не изменилась, или изменилась в допустимых пределах. 

1.12. Участник долевого строительства приобретает объект долевого строительства исключительно для личных, семейных, домашних и иных нужд, не связанных с осуществлением предпринимательской деятельности.

1.13. Застройщик выполнил все предусмотренные действующим законодательством обязанности по отводу земельного участка под строительство, опубликовал проектную декларацию и получил разрешение на строительство.
1.14. В случае смерти гражданина - участника долевого строительства его права и обязанности по Договору переходят к наследнику или наследникам. Существующие на день открытия наследства участника долевого строительства имущественные права и обязанности, основанные на Договоре, входят в состав наследства участника долевого строительства. Наследники участника долевого строительства имеют права, предусмотренные настоящим Договором и действующим законодательством Российской Федерации.
2. ЦЕНА ДОГОВОРА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ.

2.1. Общая цена Договора ориентировочно составляет __________ (______) рублей, и определяется исходя из стоимости 1 (Одного) квадратного метра объекта долевого строительства, которая на дату заключения Договора Сторонами составляет _________ (_______________) рублей и общей проектной площади объекта долевого строительства, определенной п. 1.5. Договора.
2.2. Расчеты между сторонами производятся с использованием счета эскроу, открытого на имя депонента (участника долевого строительства) в уполномоченном банке (эскроу-агенте).

Оплата цены Договора производится участником долевого строительства за счет собственных средств в следующем порядке: 

         - Участник долевого строительства производит платеж в размере __ (______) % от общей цены Договора, определенной п. 2.1. Договора: 

          - сумма в размере  _______ (________) рублей и на дату подписания Сторонами Договора ориентировочно соответствует ______ (_________) квадратным метрам объекта долевого строительства за счет собственных денежных средств в течение 2 (Двух) рабочих дней с момента регистрации Договора в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним,

- Оставшаяся сумма от общей цены Договора, определенной п. 2.1. Договора, составляет ______ (______) рублей, что на дату подписания Сторонами Договора соответствует _____ (_______) квадратным метрам объекта долевого строительства, оплачивается участником долевого строительства с использованием кредитных средств, предоставляемых Банком __________ Генеральная лицензия Банка России на осуществление банковских операций №_____, местонахождение: _________; почтовый адрес: ________,  кор./счет в ГУ Банка России по Центральному Федеральному округу № _____, ИНН ___, БИК ____, являющегося кредитной организацией по законодательству Российской Федерации (далее - Банк) в соответствии с Кредитным договором, заключенным  в г. Казань, в течение 2 (Двух) рабочих дней с момента регистрации Договора в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

Кредитные средства предоставляются по Кредитному договору №_____ от ___г., заключаемому в городе Казань между участником долевого строительства и Банком для целей участия в долевом строительстве объекта долевого строительства, далее по тексту – «Кредитный договор». Иные условия предоставления кредита предусмотрены Кредитным договором. Стороны признают, что в соответствии с абз.2 п.5 ст. 5, абз.2 п. 2 ст. 11, ст. 77 Федерального закона «Об ипотеке (залоге недвижимости)», права требования по Договору участия в долевом строительстве  на вышеуказанную квартиру (п.1.1. настоящего Договора) находятся в залоге у Банка, как у организации, предоставившей кредит на ее приобретение в силу закона с момента государственной регистрации настоящего Договора и сохраняются после государственной регистрации права собственности участника долевого строительства» на вышеуказанную квартиру по завершении строительства. Объект долевого строительства считается находящимся в залоге у Банка, Залогодателем выступают соответственно участник долевого строительства.

Участник долевого строительства обязуется внести денежные средства в счет уплаты цены настоящего Договора с использованием специального счета эскроу, открываемого в ПАО «Сбербанк» (эскроу-агент) по договору счета эскроу, заключаемому для учета и блокирования денежных средств, полученных эскроу-агентом от являющегося владельцем счета участника долевого строительства (депонента) в счет уплаты цены договора участия в долевом строительстве, в целях их перечисления Застройщику (бенефициару) при возникновении условий, предусмотренных Федеральным законом от 30.12.2014г. №214-ФЗ и договором счета эскроу, заключенным между Бенефициаром, депонентом и эскроу-агентом, на следующих условиях:

Бенефициар: ООО Специализированный застройщик «ГРАНЬ-ИНВЕСТ».
Россия, Республика Татарстан, город Казань, улица Родины, дом 20 Б
ИНН 1660088589 КПП 166001001 ОГРН 1061686043418
р/с:  4070281086271 0005514
Уполномоченный банк (эскроу-агент): Публичное акционерное общество «Сбербанк России», ПАО «Сбербанк»

Место расположения: г. Москва

Адрес: 117997, г.Москва, ул.Вавилова, д.19

Филиал: Отделение «Банк Татарстан» № 8610 ПАО Сбербанк в гор. Казани
Почтовый адрес: 420012, г.Казань, ул.Бутлерова, д.44

Реквизиты ИНН 7707083893

ОГРН 1027700132195

БИК 049205603

кор/счет 30101810600000000603

Адрес электронной почты: escrow_sberbank@sberbank.ru
Номер телефона: 264-64-20, 8-800-555-55-50
Депонент (участник долевого строительства): _____ФИО_________, адрес регистрации/адрес фактического места проживания: ____, Республика Татарстан, гор. Казань, ул.___, д.___, кв. __.

Депонируемая сумма (общая сумма, указанная в п. 2.1.  Договора) ______ (_______) рублей.
Срок перечисления Депонентом Суммы депонирования: в соответствии с п.2.2 настоящего Договора.
2.2.1. Денежные средства на счет эскроу вносятся после государственной регистрации настоящего Договора, согласно п.2.2. Договора, на срок условного депонирования денежных средств, который не может превышать срок 6 (шесть) месяцев.

Основания перечисления Застройщику депонированной суммы:


– разрешение на ввод в эксплуатацию Объекта.
2.2.2. Денежные средства со счета эскроу направляются в первоочередном порядке на оплату обязательств Застройщика по Кредитному договору, заключенному между Застройщиком и Банком.

2.2.3. Обязанность участника долевого строительства по уплате обусловленной настоящим Договором цены считается исполненной с момента поступления денежных средств на открытый в Банке (эскроу-агент) счет эскроу.

2.2.4. Если в отношении Банка, в котором открыт счет эскроу, наступил страховой случай в соответствии с Федеральным законом от 23 декабря 2003 г. N 177-ФЗ "О страховании вкладов физических лиц в банках Российской Федерации" до ввода в эксплуатацию Объекта и государственной регистрации права собственности в отношении объекта (объектов) долевого строительства, входящего в состав такого Объекта, Застройщик и участник долевого строительства обязаны заключить договор счета эскроу с другим уполномоченным банком.

2.2.5. Участник долевого строительства не имеет права осуществлять расчеты по Договору до момента государственной регистрации данного Договора.

В случае оплаты Цены Договора (внесения денежных средств) участником долевого строительства до даты государственной регистрации настоящего Договора и наступлении в связи с этим неблагоприятных последствий для Застройщика, последний вправе требовать от участника долевого строительства возмещения причинённых этим Застройщику  убытков, в том числе, в случае уплаты Застройщиком штрафа, установленного ч.1 ст.14.28 Кодекса Российской Федерации об административных правонарушениях.

2.3. В случае нарушения установленного Договором срока внесения платежа участник долевого строительства уплачивает Застройщику неустойку (пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования (ключевая ставка) Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, то есть день фактического внесения очередного платежа участником долевого строительства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки до фактического исполнения обязательств по внесению платежа. При этом уплата неустойки не освобождает виновную сторону от исполнения обязательств по Договору.
2.4. Окончательная цена Договора определяется в соответствии с п.п. 1.9., 1.10., 1.11. Договора.

2.5. Застройщик вправе в одностороннем порядке без согласования с участником долевого строительства увеличить цену Договора, определенную п. 2.1. Договора, в случае нарушения участником долевого строительства сроков внесения платежа в соответствии с условиями Договора, определенными п.2.2. Договора.

2.6. В случае неисполнения участником долевого строительства обязательств по оплате согласно п.п. 2.1., 2.2. Договора Застройщик имеет право в одностороннем внесудебном порядке расторгнуть Договор.

2.7. Проценты на сумму денежных средств, находящихся на счете эскроу, не начисляются. Вознаграждение Банку, являющемуся эскроу-агентом по счету эскроу, не выплачивается.

2.8. Полученная Застройщиком экономия в виде разницы между договорной ценой и фактическими затратами на строительство Объекта с учетом стоимости строительства систем инженерно-технологического обеспечения, подключения инженерных сетей, объектов инфраструктуры и затрат на содержание Застройщика остается в распоряжении Застройщика, как дополнительное вознаграждение.

2.9. Цена Договора может быть изменена в случае изменений в объекте долевого строительства: характеристик и (или) состава Объекта, и (или) включения/исключения дополнительных элементов, и (или) в случае прочих изменений в Объекте. В указанных случаях Стороны заключают соответствующее соглашение об изменении условий настоящего Договора, в котором предусматривают, в том числе (но не исключительно) состав, характеристики, цену объекта долевого строительства.

2.10. На основании ст. 77.2 Федерального закона № 102-ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)» права требования участника долевого строительства по настоящему Договору находятся в силу закона в залоге у Банка с момента государственной регистрации ипотеки (залога) прав требований в Едином государственном реестре недвижимости в обеспечение исполнения обязательств участника долевого строительства по Кредитному договору. Залогодержателем по данному залогу будет являться Банк, а залогодателем – участник долевого строительства.

Залог прав требований участника долевого строительства по настоящему Договору действует с момента его регистрации в Едином государственном реестре недвижимости и до момента государственной регистрации права собственности участника долевого строительства на объект долевого строительства. 

На основании ст.ст. 77, 77.2 Федерального закона «Об ипотеке (залоге недвижимости)» объект долевого строительства находится в силу закона в залоге у Банка с момента государственной регистрации ипотеки в Едином государственном реестре недвижимости до полного и надлежащего исполнения участником долевого строительства своих обязательств перед Банком по Кредитному договору. Залогодержателем по данному залогу будет являться Банк, залогодателем – участник долевого строительства.

2.11. Последующая ипотека, иное обременение, отчуждение, уступка права требования, перепланировка/переустройство объекта долевого строительства могут быть осуществлены только с письменного согласия Банка.

2.12. Застройщик обязуется информировать Банк о расторжении/прекращении настоящего Договора не позднее 3 (Трех) рабочих дней с момента расторжения/прекращения настоящего Договора.

2.13. При наступлении оснований для возврата участнику долевого строительства денежных средств со счета эскроу (в том числе в случае расторжения/прекращения/отказа от исполнения Договора сторонами), денежные средства со счета эскроу подлежат возврату участнику долевого строительства в соответствии с условиями договора счета эскроу.

2.14. Все расходы, возникающие при оформлении документации технической инвентаризации и государственной регистрации объекта долевого строительства в собственность, оплачиваются участником долевого строительства самостоятельно и в цену настоящего Договора не включены.

3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН.

3.1. Права и обязанности Застройщика:
3.1.1. Выполнять функции Застройщика по строительству Объекта, в том числе осуществлять строительный контроль за строительством, а также производить финансирование всех затрат, необходимых для достижения конечных целей Договора.

3.1.2. После получения в установленном порядке разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию передать участнику долевого строительства объект долевого строительства с черновой отделкой, на условиях настоящего Договора по акту приема-передачи до 30.09. 2027г. включительно, но не позднее (за исключением случая досрочной передачи объекта долевого строительства).
При передаче объекта долевого строительства Застройщик передает участнику долевого строительства Инструкцию по эксплуатации объекта долевого строительства, содержащую необходимую и достоверную информацию о правилах и об условиях эффективного и безопасного использования, сроке службы объекта долевого строительства и входящих в его состав систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий.
3.1.3. В случае невозможности по обоснованным причинам закончить строительство в срок, Застройщик направляет участнику долевого строительства соответствующую информацию и предложение об изменении условий Договора.

Изменение предусмотренного Договором срока передачи Застройщиком объекта долевого строительства участнику долевого строительства осуществляется в порядке, установленном п.4.2. Договора и действующим законодательством РФ.

3.1.4. Получить в установленном порядке разрешение на ввод Объекта в эксплуатацию в срок, согласно п.1.1. данного Договора.

3.1.5. Застройщик обязуется использовать собственные и кредитные денежные средства на покрытие следующих расходов:

а) подготовку Проектной документации и выполнение инженерных изысканий для строительства, а также проведение экспертизы Проектной документации и инженерных изысканий;

б) строительство систем инженерно-технического обеспечения, необходимых для подключения Объекта к сетям инженерно-технического обеспечения, а также внесение платы за подключение Объекта к сетям инженерно-технического обеспечения;

в) подготовку документации по планировке территории и выполнение работ по обустройству застроенной территории, в том числе благоустройство территории на земельном участке с кадастровым номером 16:50:010622:237;

г) строительство (создание) Объекта в соответствии с Проектной документацией, а также строительство и обеспечение функционирования инженерных и вспомогательных сооружений, обеспечивающих строительство и функционирование Объекта;

д) иные расходы, связанные со строительством, включая налоги, сборы и платежи, предусмотренные действующим Российским законодательством при осуществлении капитального строительства; расходы на строительство сопутствующих объектов, необходимых для эксплуатации Объекта;

е) содержание Земельного участка, в том числе уплату арендных платежей;

ж) выплату вознаграждения за услуги по поиску и привлечению покупателей;

з) рекламную кампанию.

3.1.6. Застройщик самостоятельно определяет орган технической инвентаризации или иное независимое лицо, уполномоченное действующим законодательством РФ, которое будет производить технические обмеры в отношении Объекта, участник долевого строительства не вправе предъявлять претензии к Застройщику, связанные с таким выбором.

3.1.7. Застройщик имеет право без согласия участника долевого строительства вносить незначительные изменения в проект строительства (проектную документацию), в том числе по данным, отраженным в п.1.5. настоящего Договора, которые не ухудшают качество объекта долевого строительства, а также не делают его непригодным для использования. Данные изменения признаются сторонами допустимыми, не нарушающими условия данного Договора и не влияющие на общие конструктивные и технические характеристики Объекта, объекта долевого строительства, изменение которых отражается в проектной документации на Объект (проект строительства). При этом заключение дополнительного соглашения к настоящему Договору не требуется.

3.1.8. Вносить в проектную декларацию с использованием единой информационной системы жилищного строительства изменения, касающиеся сведений о Застройщике и проекте строительства, фактов внесения изменений в проектную документацию.

Внесение изменений в проектную декларацию не требуется после размещения в единой информационной системе жилищного строительства сведений о вводе в эксплуатацию предусмотренного проектом строительства Объекта (многоквартирного дома и (или) иных объектов недвижимости).

3.1.9. Застройщик в срок не позднее пяти рабочих дней со дня подписания Акта приема-передачи объекта долевого строительства и/или одностороннего Акта приема-передачи объекта долевого строительства обязан направить в орган регистрации прав заявление о государственной регистрации права собственности участников долевого строительства на объект долевого строительства в электронной форме. 

3.2. Права и обязанности участника долевого строительства:
3.2.1. Участник долевого строительства обязуется уплатить обусловленную Договором цену объекта долевого строительства, в сроки, порядке и сумме, определенных Договором, на счет эскроу, открытый в банке, с которым Застройщик заключил соответствующее соглашение, и своевременно принять Квартиру, определенную п.1.5. Договора, по акту приема – передачи, согласно п. 3.1.2. Договора.

3.2.2. Участник долевого строительства обязуется совместно с Застройщиком заключить договор счета эскроу на условиях, указанных в п. 2.1. Договора, а также выполнить все иные необходимые действия по исполнению обязанности оплаты цены Договора в порядке, предусмотренном Договором.

3.2.3. В течение 2 (Двух) рабочих дней после перечисления Суммы депонирования на счет эскроу предоставить Застройщику выписку по счету эскроу, подтверждающую поступление Суммы депонирования, указанной в п. 2.1. Договора и равной цене Договора, на счет эскроу в полном объеме.

3.2.4. Участник долевого строительства несет в полном объеме все расходы, связанные с технической инвентаризацией и регистрацией права собственности на объект долевого строительства в электронном виде, получаемый в результате финансирования строительства объекта долевого строительства, в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по РТ. Участник долевого строительства обязуется в течение трех рабочих дней компенсировать Застройщику расходы, связанные с государственной регистрацией права собственности участника долевого строительства на объект долевого строительства в электронном виде, согласно п. 3.1.9. Договора.
3.2.5. С момента подписания акта приема-передачи объекта долевого строительства участник долевого строительства обязуется оплачивать:

- содержание и ремонт объекта долевого строительства;

- услуги и работы по управлению Объектом (многоквартирным домом), содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в Объекте;

- коммунальные услуги. Плата за коммунальные услуги включает в себя плату за холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, отопление и другие платежи.

3.2.6. Участник долевого строительства обязуется присутствовать на всех мероприятиях, требующих его личного участия. Подписывает все необходимые документы, связанные с выполнением условий Договора в течение 3 (Трех) рабочих дней с момента получения уведомления Застройщика о необходимости выполнения участником долевого строительства обязанностей в рамках Договора.

3.2.7. Участник долевого строительства обязан приступить к приемке объекта долевого строительства по акту в срок, указанный в уведомлении Застройщика.

Участник долевого строительства обязуется принять объект долевого строительства по акту приема - передачи в срок, указанный в уведомлении Застройщика о готовности объекта долевого строительства к передаче участнику долевого строительства, если иные сроки не установлены сторонами в соглашении.

3.2.8. Участник долевого строительства обязуется не вмешиваться в финансово-хозяйственную деятельность Застройщика.

3.2.9. Участник долевого строительства обязан в день подписания акта приема-передачи объекта долевого строительства заключить договор управления с эксплуатирующей организацией и осуществлять эксплуатацию объекта долевого строительства в соответствии с действующими нормами и правилами, установленными Правительством РФ и Правительством РТ.

В случае составления Застройщиком Одностороннего акта о передаче объекта долевого строительства в порядке, установленном Договором, участник долевого строительства обязуется в течение трех рабочих дней заключить договор с управляющей организацией на указанных выше условиях с началом срока действия договора не позднее даты составления Одностороннего акта.

Уклонение участника от заключения договора на управление не освобождает участника от обязанности по возмещению расходов по оплате всех фактически произведенных управляющей компанией затрат, связанных с эксплуатацией Объекта соразмерно площади объекта долевого строительства (Квартиры) и соответствующей доли общего имущества в Объекте.

3.2.10. Уступка участником долевого строительства прав требований по Договору допускается только после уплаты им цены Договора, при условии предварительного письменного согласования уступки соответствующего права требования по настоящему Договору с Застройщиком за 5 рабочих дней до заключения договора (соглашения) об уступке прав требований. Участник долевого строительства в обязательном порядке обязан уведомить Застройщика в течение 5 (пяти) рабочих дней о состоявшейся уступке и обязанностей по настоящему Договору путем предоставления оригинала договора уступки с отметкой о государственной регистрации договора уступки.
Уступка участником долевого строительства прав требований по Договору допускается с момента государственной регистрации договора до момента подписания Сторонами передаточного акта или иного документа о передаче объекта долевого строительства. В случае, если соглашение (договор) об уступке прав требований по Договору заключается в форме электронного документа, к нему применяются правила, установленные ч. 3 и 3.1 ст. 4 ФЗ № 214-ФЗ от 30.12.2004 г..

Уплата цены уступки прав требований по Договору производится после государственной регистрации договора (соглашения) об уступке прав требований по Договору в случае, если цедентом по договору (соглашению) об уступке прав требований по договору является юридическое лицо.

Юридическое лицо, являющееся цедентом по договору (соглашению) об уступке прав требований по Договору, несет ответственность за несоблюдение предусмотренных ч. 3 ст. 11 ФЗ№ 214-ФЗ от 30.12.2004 г. требований к порядку уплаты цены уступки прав требований по Договору в соответствии с законодательством Российской Федерации.

3.2.11. Эскроу-агент принимает от лица, которому были уступлены права, и (или) от Застройщика договор (соглашение) уступки прав по Договору, зарегистрированный в установленном законодательством порядке (содержащий отметки органа регистрации прав о регистрации договора (соглашения) уступки, в том числе: наименование органа, осуществившего регистрацию, регистрационный номер и дату регистрации) и оформляет необходимые документы и осуществляет изменение депонента (участника долевого строительства) счета эскроу. Эскроу-агент информирует Застройщика о перемене депонента.

3.2.12. Участник долевого строительства обязан осуществлять эксплуатацию объекта долевого строительства в соответствии с «Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда», утвержденными постановлением Госстроя России от 27.09.2003г. №170 и Инструкцией по эксплуатации объекта долевого строительства, являющейся неотъемлемой частью акта приема-передачи объекта долевого строительства, содержащей необходимую и достоверную информацию о правилах и об условиях эффективного и безопасного его использования, сроке службы объекта долевого строительства и входящих в его состав систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий.

3.2.13. Участник долевого строительства обязан соблюдать Инструкцию по эксплуатации объекта долевого строительства, соблюдать правила и условия эффективного и безопасного использования объекта долевого строительства и входящих в его состав систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий, осуществлять уход и обслуживание.

3.2.14. Участник долевого строительства перед подписанием настоящего Договора обязан представить Застройщику согласие заинтересованных лиц на совершение сделки.

3.3. Стороны договорились, что подписание настоящего Договора является безотзывным и безусловным письменным согласием участника долевого строительства на выполнение Застройщиком всех необходимых действий и мероприятий, связанных с разделом, выделом, перераспределением, объединением (проведением межевых, кадастровых и иных необходимых работ) Земельного участка в границах, необходимых Застройщику для строительства (создания) и/или последующей эксплуатации Объекта и необходимых объектов инженерно-технического обеспечения (сети инженерно-технического обеспечения: водо-, тепло- и энергоснабжения, сети канализации, ливнестока, телефонизации, и другие коммуникации, дорожная инфраструктура, и иные объекты, строительство которых необходимо для эксплуатации вышеназванных объектов), передачи Земельного участка/права аренды на Земельный участок в залог банку, в том числе, но не ограничиваясь, в обеспечение возврата кредита, предоставленного банком Застройщику на строительство Объекта по Кредитному договору, а также на совершение в целях обеспечения строительства сделок по распоряжению Земельным участком. Участник долевого строительства дает свое согласие (в случае, если такое согласие требуется по закону) на залог Земельного участка/права аренды на Земельный участок, в том числе в обеспечение исполнения обязательств Застройщика перед другими лицами в т.ч., по договорам с кредитными учреждениями (в том числе для целей осуществления проектного финансирования) и иным договорам, которые будут заключаться Застройщиком при строительстве других объектов недвижимости на Земельном участке, на котором осуществляется строительство Объекта. Характеристики Земельного участка, указанные в настоящем  Договоре, могут быть изменены (либо из него могут быть образованы иные земельные участки) без уведомления и без необходимости получения дополнительного согласия участника долевого строительства при условии, что это не повлечет за собой изменения фактического местоположения Объекта.

Настоящим участник долевого строительства дает свое согласие на последующее (до и /или после ввода Объекта в эксплуатацию) изменение по усмотрению Застройщика вида разрешенного использования, границ земельного участка, указанного в настоящем Договоре, когда такое изменение связано с разделом, выделом, перераспределением, объединением Земельного участка в целях образования (формирования) отдельного земельного участка под Объектом, в том числе на изменение документации по планировке территории, проектов планировки, проектов межевания, градостроительных планов и любой иной документации, межевание (размежевание) Земельного участка, совершение Застройщиком и /или другими лицами любых иных действий, связанных с разделом, выделом, перераспределением, объединением Земельного участка в вышеуказанных целях, также участник долевого строительства дает свое согласие на уточнение границ Земельного участка и/или изменение площади Земельного участка и/или изменение (уточнение) описания местоположения его границ. Участник долевого строительства настоящим прямо выражает свое согласие на образование иных земельных участков из Земельного участка, указанного в настоящем Договоре, включая раздел, выдел, перераспределение, объединение Земельного участка,  на снятие с кадастрового учета Земельного участка в связи с постановкой на кадастровый учет вновь образованных земельных участков и постановку на кадастровый учет вновь образованных земельных участков из состава земельного участка, а также на регистрацию права аренды Застройщика на вновь образованные земельные участки. Настоящее согласие участника долевого строительства является письменным согласием, выданным в соответствии с п. 4 ст. 11.2 Земельного Кодекса РФ. В случае уступки участником долевого строительства своих прав и обязанностей по Договору иному лицу согласие участника долевого строительства сохраняет силу, получение нового согласия нового участника долевого строительства не требуется. Подписанием настоящего Договора участник долевого строительства дает письменное согласие на осуществление в процессе строительства и/или после окончания строительства Объекта и ввода его в эксплуатацию Застройщиком всех действий и мероприятий, поименованных и непоименованных в настоящем пункте, связанных с образованием из Земельного участка, расположенного непосредственно под Объектом, а равно других земельных участков, расположенных под любыми другими возводимыми и/или возведенными отдельно стоящими зданиями/ строениями/ сооружениями, созданными объектами коммунальной инфраструктуры (инфраструктуры ресурсоснабжения) и необходимыми для их эксплуатации и использования в соответствии с правилами и требованиями земельного и иного действующего законодательства, с последующим осуществлением всех необходимых и достаточных процедур, связанных с постановкой на кадастровый учет и внесением во все соответствующие государственные реестры данных в отношении вновь образуемых земельных участков. 
3.4. Участник долевого строительства дает Застройщику бессрочное, безотзывное согласие на изменения проектной документации Объекта, в случаях и порядке, предусмотренных законодательством Российской Федерации, при условии обеспечения Застройщиком соответствия параметров объекта долевого строительства условиям Договора; на передачу в муниципальную собственность внутриквартальных инженерно-технических сетей, предназначенных для обслуживания Объекта и иных объектов недвижимости.
4. СРОК ПЕРЕДАЧИ ЗАСТРОЙЩИКОМ ОБЪЕКТА

ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА УЧАСТНИКУ ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА.

4.1. Застройщик обязан передать участнику долевого строительства объект долевого строительства по настоящему Договору по Акту приема – передачи в срок до 30.09.2027г. включительно, при условии уплаты участником долевого строительства в полном объеме денежных средств, в соответствии с п.п. 2.1, 2.2, 2.2.1. Договора, в том числе возникшей разницы в площади объекта долевого строительства.

4.2. В случае, если строительство Объекта не может быть завершено в предусмотренный Договором срок, Застройщик не позднее чем за 2 (Два) месяца до истечения указанного срока обязан направить участнику долевого строительства соответствующую информацию и предложение об изменении условий Договора. Изменение предусмотренного Договором срока передачи Застройщиком объекта долевого строительства участнику долевого строительства осуществляется в порядке, установленном действующим законодательством РФ. 
4.3. В случае изменения реквизитов, сторона, у которой произошли изменения, в том числе смена места жительства/места нахождения, адреса регистрации, ФИО, обязана в десятидневный срок письменно уведомить другую сторону по настоящему Договору. В случае неисполнения данного требования, виновная сторона несет на себе риск последствий неполучения любой корреспонденции, направленной добросовестной стороной. Сторонами признается отправка корреспонденции надлежащей, если она направлена по адресу, отраженному в настоящем Договоре, заказным письмом с уведомлением с описью вложения либо путем отправки телеграммы. Застройщик не обязан осуществлять поиск участника долевого строительства при смене места жительства/адреса регистрации. 

4.3.1. Корреспонденция считается полученной надлежащим образом в день ее доставки, даже если адресат по этому адресу не находится или не проживает, в следующих случаях: 

1) адресат отказался от получения корреспонденции и этот отказ зафиксирован организацией почтовой связи или отправителем; 

2) несмотря на почтовое извещение, адресат не явился за получением корреспонденции в установленном порядке, о чем организация почтовой связи уведомила отправителя; 

3) корреспонденция не вручена в связи с отсутствием адресата по указанному адресу, о чем организация почтовой связи уведомила отправителя; 
4) корреспонденция вручена уполномоченному лицу или представителю адресата; 

5) имеются доказательства вручения корреспонденции нарочно под расписку или с подписанным уведомлением.

4.3.2. Сообщение о завершении строительства (создания) Объекта и (или) иного объекта недвижимости в соответствии с Договором и о готовности объекта долевого строительства к приемке на качество и последующую передачу, предложение о внесении изменений в Договор в части сведений о сроке передачи Застройщиком объекта долевого строительства  и его принятие участником долевого строительства, составленные в форме электронного документа, подписанного усиленной квалифицированной электронной подписью лица, уполномоченного действовать от имени Застройщика, могут быть направлены участнику долевого строительства по адресу электронной почты: ___@____.ru, указанному в Договоре, либо иным способом, указанным в настоящем Договоре.

4.4. Допускается досрочное исполнение Застройщиком обязательств по передаче объекта долевого строительства.

4.5. Срок передачи объекта долевого строительства  Застройщиком и принятия его участником долевого строительства по соглашению сторон может быть изменен в отдельности от других объектов долевого строительства, входящих в состав того же Объекта, но не ранее чем после получения в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта и без внесения изменений в проектную декларацию.

Получив разрешение на ввод Многоквартирного дома в эксплуатацию, Застройщик вправе инициировать заключение соглашения о переносе срока передачи конкретных объектов долевого строительства без внесения изменений в проектную декларацию, в т.ч. согласно п. 4.3.2. Договора.

4.6.Фактически передаваемая площадь в Объекте определяется на основании данных технической инвентаризации Объекта. 

5. ГАРАНТИИ КАЧЕСТВА.
5.1. Застройщик обязан передать участнику долевого строительства объект долевого строительства в Объекте, качество которой соответствует условиям Договора, проектной документации.

5.2. Предельный гарантийный срок для объекта долевого строительства, за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в состав Объекта, устанавливается в 3 (Три) года. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня передачи объекта долевого строительства.

5.3. Предельный гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав Объекта, устанавливается 3 (Три) года. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня подписания первого передаточного акта.

Гарантийный срок не распространяется на оборудование и изделия (не являющегося инженерным или технологическим), смонтированные и установленные в объекте долевого строительства, гарантия которых устанавливается исключительно производителем, срок которой может составлять менее 3 (трех) лет.

5.4. Участник долевого строительства самостоятельно и за свой счет производит замену гальванических элементов питания пожарной системы оповещения, установленной в объекте долевого строительства, замену ламп накаливания, оцилиндрованного механизма входной двери (не гарантийные обязательства и случаи). Согласно требованию ст.7 Закона №214-ФЗ (гарантия качества) гарантия на данные изделия, оборудование, в том числе замок входной двери, не распространяется.

5.5. Участник долевого строительства вправе предъявить Застройщику требования в связи с ненадлежащим качеством объекта долевого строительства при условии, если ненадлежащее качество выявлено в течение гарантийного срока.

5.6. Стороны установили и исходят из того, что выявление недостатков, которые не привели к ухудшению качества объекта долевого строительства, являются устранимыми и малозначительными, то есть существенно не влияют на использование объекта долевого строительства по назначению и ее долговечность, не ухудшают качество - совокупность свойств объекта долевого строительства, обусловливающих его пригодность удовлетворять определенные потребности в соответствии с его назначением и непригодными для предусмотренного Договором использования объекта долевого строительства не делают.

5.7. Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты) объекта долевого строительства, обнаруженные в течение гарантийного срока, если докажет, что они произошли вследствие нормального износа объекта долевого строительства или входящих в его состав систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, санитарно-гигиенических требований, в том числе требований по поддержанию в объекте долевого строительства надлежащего температурно-влажностного режима, иных обязательных требований к процессу эксплуатации объекта долевого строительства или входящих в его состав систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий либо вследствие ненадлежащего или несвоевременного их обслуживания и ремонта (включая, но не ограничиваясь перепланировкой, реконструкцией, переоборудованием и т.д.), проведенного самим участником долевого строительства или привлеченными им третьими лицами, а также если недостатки (дефекты) объекта долевого строительства возникли вследствие нарушения предусмотренных предоставленной участнику долевого строительства Инструкцией по эксплуатации объекта долевого строительства, правил и условий эффективного и безопасного использования (эксплуатации) объекта долевого строительства, входящих в его состав систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий.

5.8. Недостатки, обнаруженные в течение гарантийного срока, которые не могли быть выявлены при осмотре объекта долевого строительства и подписании передаточного акта и за которые несет ответственность Застройщик, должны быть устранены Застройщиком самостоятельно или с привлечением Застройщиком иных лиц в течение 60 (шестидесяти) календарных дней со дня составления сторонами акта о выявленных недостатках (акта осмотра), если иной срок устранения недостатков не будет предложен Застройщиком и согласован с участником долевого строительства в акте о выявленных недостатках (акте осмотра).

5.9. В случае, если участник долевого строительства будет препятствовать Застройщику (его работникам, генподрядчику, подрядчикам/субподрядчикам) в доступе в объект долевого строительства для устранения выявленных недостатков или для составления акта о выявленных недостатках (акта осмотра), участник долевого строительства не вправе обращаться с требованием:

• о безвозмездном устранении выявленных недостатков;

• о соразмерном уменьшении цены Договора;

• о возмещении своих расходов на устранение недостатков.

5.10. Осуществление участником долевого строительства переоборудования инженерных систем и/или перепланировки объекта долевого строительства является негарантийным случаем.

5.11. В случае непринятия участником долевого строительства без мотивированного обоснования объекта долевого строительства в срок, установленный Договором, Застройщик не несет ответственность за изменение (ухудшение) качества объекта долевого строительства.

5.12. Претензии к качеству работ, материалов, оборудования, выполненных (установленных) самим участником или привлеченными им третьими лицами, Застройщиком не принимаются.

5.13. Участник долевого строительства вправе предъявить Застройщику требования в связи с ненадлежащим качеством объекта долевого строительства, связанным со скрытыми дефектами при условии, если такое качество выявлено в течение гарантийного срока. 

При обнаружении недостатков объекта долевого строительства в течение гарантийного срока участник долевого строительства обязан известить Застройщика нарочно путем написания письменного заявления по юридическому адресу Застройщика (в офисе), указанному в Едином государственном реестре юридических лиц на дату направления заявления. По получении Застройщиком такого заявления Стороны производят совместный комиссионный осмотр объекта долевого строительства. Дата и время комиссионного осмотра согласовываются Сторонами, но не могут быть ранее, чем через 7 (Семь) рабочих дней с даты получения Застройщиком заявления, осмотр производится в рабочие дни и рабочие часы.

По результатам совместного осмотра объекта долевого строительства составляется акт комиссионного осмотра о выявленных недостатках с указанием характера/вида недостатка (дефекта), разумных сроков устранения. В акте комиссионного осмотра о выявленных недостатках в информационных целях может приводиться дефектная ведомость, ориентировочная стоимость устранения выявленных недостатков, при этом недостатки, возникшие по вине Застройщика, устраняются за счет Застройщика.

При возникновении между Сторонами  разногласий по поводу выявленных недостатков или причин их возникновения в случае невозможности урегулирования путем переговоров, любая Сторона вправе потребовать проведения независимой экспертизы. При этом до получения результатов экспертизы расходы на проведение экспертизы несет Сторона, потребовавшая проведения экспертизы. Участие Застройщика при проведении экспертизы является обязательным. Осмотр должен производиться в рабочие дни и рабочие часы. Сторона, по инициативе которой проводится экспертиза, обязана обеспечить извещение другой стороны о предстоящем осмотре не позднее, чем за пять рабочих дней до даты проведения осмотра.

Нарушение участником долевого строительства указанных в настоящем пункте правил извещения Застройщика либо проведения осмотров лишает участника долевого строительства права ссылаться на претензии по качеству, зафиксированные с нарушениями указанных в настоящем пункте правил.

5.14. При обнаружении существенных нарушений требований к качеству объекта долевого строительства либо при наличии разногласий относительно перечня недостатков участник долевого строительства и Застройщик обеспечивают составление акта осмотра с участием специалиста.
Не позднее трех рабочих дней со дня проведения осмотра специалистом участник долевого строительства направляет Застройщику акт осмотра, составляемый в произвольной форме и включающий в том числе дату осмотра, фамилию, имя и отчество (при наличии) специалиста, сведения о его квалификации и информацию специалиста о наличии или отсутствии нарушений установленных требований к качеству объекта долевого строительства.
Под лицом, обладающим специальными познаниями и необходимой квалификацией, в целях настоящего пункта понимается специалист по организации архитектурно-строительного проектирования и (или) строительства, квалификация которого подтверждена сведениями о внесении в национальный реестр специалистов в области инженерных изысканий и архитектурно-строительного проектирования и (или) в национальный реестр специалистов в области строительства и который осуществляет трудовые функции на основании трудового договора, заключенного с индивидуальным предпринимателем или юридическим лицом, которые являются членами саморегулируемой организации, основанной на членстве лиц, осуществляющей подготовку проектной документации, и соответствуют требованиям главы 6.1 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
6. ПЕРЕДАЧА ОБЪЕКТА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА (КВАРТИРЫ).

6.1. Обязательными условиями передачи Застройщиком объекта долевого строительства участнику долевого строительства по Акту приема-передачи в срок до 30.09.2027г. являются:

· полная оплата участником долевого строительства цены Договора, в том числе возникшей разницы в площади объекта долевого строительства, в соответствии с условиями Договора;

· полная оплата участником долевого строительства всех неустоек и пеней, предусмотренных Договором, в случае нарушения участником долевого строительства условий Договора;

· полная оплата участником долевого строительства суммы перерасчета стоимости Договора в соответствии с п.7.5. Договора.

6.2. После завершения строительства и получения «Разрешения на ввод объекта  в эксплуатацию» Застройщик передает участнику долевого строительства объект долевого строительства в Объекте, согласно условиям Договора при условии выполнения участником долевого строительства всех обязательств по Договору, посредством подписания двустороннего Акта приема-передачи.

6.3. Застройщик не менее, чем за 1 (Один) месяц до наступления срока ввода Объекта в эксплуатацию, определенного п. 1.1. Договора, направляет сообщение о предстоящем завершении строительства Объекта и готовности объекта долевого строительства к передаче и последствиях бездействия участника долевого строительства, предусмотренного п. 6.10., п. 6.11. Договора.

6.4. Площадь межквартирных лестничных площадок, лестницы, шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в Объекте оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции Объекта, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в Объекте, за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства элементы Объекта, расположенные на указанном земельном участке, принадлежат участнику долевого строительства на праве общей долевой собственности, пропорционально занимаемым им площадям, в соответствии со ст.290 Гражданского кодекса РФ и ст.36 Жилищного кодекса РФ. Передача указанного имущества по акту приема – передачи не производится.

6.5. Допускается досрочное исполнение Застройщиком обязательства по передаче объекта долевого строительства участнику долевого строительства по Акту приема – передачи. При этом Стороны руководствуются положениями п. п.4., 6 ст. 8 ФЗ № 214- ФЗ от 30.12.2004 г.

6.6. До регистрации права собственности на объект долевого строительства участник долевого строительства обязуется:

· не производить никаких перестроек в объекте долевого строительства (перепланировок, сноса стен и перегородок, несущих конструкций, установки решеток и остеклений, переустройства коммуникаций и прочее) без письменного согласования с Застройщиком и проектировщиком, исполнительным органом муниципального образования, а при производстве электромонтажных работ- с инспекцией энергетического надзора (в случае нарушения участником долевого строительства данного условия, последний несет риск всех неблагоприятных последствий, в том числе компенсирует стоимость работ по устранению последствий вследствие перестроек (перепланировок/переоборудования объекта долевого строительства произведенных им);

· в случае аварий внутренних, тепло-, энерго- и других сетей по вине участника долевого строительства (в том числе при нанесении ущерба квартирам и помещениям других участников долевого строительства), принимать все необходимые меры к устранению аварий и их последствий за свой счет (участник долевого строительства вправе застраховать свою ответственность) .

6.7. Право собственности на объект долевого строительства, приобретаемый участником долевого строительства в рамках Договора, возникает у участника долевого строительства с момента регистрации права собственности в Управлении Росреестра по Республике Татарстан, в установленном законом порядке в соответствии с ФЗ № 218-ФЗ от 13.07.2015 г. и ФЗ № 214-ФЗ от 30.12.2004 г.

У участника долевого строительства при возникновении права собственности на объект долевого строительства одновременно возникает доля в праве собственности на общее имущество в Объекте, которая не может быть отчуждена или передана отдельно от права собственности на объект долевого строительства. Государственная регистрация возникновения права собственности на объект долевого строительства одновременно является государственной регистрацией неразрывно связанного с ним права общей долевой собственности на общее имущество. 

Право общей собственности участника долевого строительства на общее имущество, введенного в эксплуатацию Объекта, возникает в силу ст. 36-38 ЖК РФ. Указанное общее имущество находится на обслуживании и эксплуатации Управляющей компании, которая избирается в соответствии со ст.155,161,162 ЖК РФ.

6.8. Участник долевого строительства самостоятельно несет все расходы, связанные с оформлением за свой счет технического плана, кадастрового паспорта (в случае его оформления), оплачивает государственную пошлину за регистрацию права собственности на объект долевого строительства и т.п.

6.9. С момента подписания Акта приема-передачи объекта долевого строительства участник долевого строительства самостоятельно несет расходы, в том числе коммунальные, связанные с эксплуатацией объекта долевого строительства и доли в общем имуществе Объекта (включая содержание придомовой территории, охраны).

6.10. При уклонении участника долевого строительства от принятия объекта долевого строительства по Акту приема – передачи или при отказе участника долевого строительства от его принятия, Застройщик вправе по истечению двух  месяцев, со дня, предусмотренного Договором для передачи объекта долевого строительства составить односторонний акт о передаче объекта долевого строительства, в соответствии с п. 6 ст. 8 ФЗ от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ, при этом к участнику долевого строительства применяются санкции, предусмотренные п.7.5. Договора. Односторонний акт считается подписанным при соблюдении Застройщиком процедуры, согласно п.4.2. Договора. Риск случайной гибели объекта долевого строительства признается перешедшим к участнику долевого строительства со дня составления одностороннего акта. В связи с не подписанием акта приема-передачи объекта долевого строительства к участнику долевого строительства переходят обязанности по внесению коммунальных платежей и осуществлению текущих расходов по содержанию объекта долевого строительства и Объекта в целом (включая содержание придомовой территории, охраны)  с момента получения Застройщиком разрешения на ввод объекта в эксплуатацию.

В случае нарушения предусмотренного Договором срока передачи участнику долевого строительства объекта долевого строительства вследствие уклонения участника долевого строительства от подписания Акта приема – передачи или иного документа о передаче объекта долевого строительства Застройщик освобождается от уплаты участнику долевого строительства неустойки (пени) при условии надлежащего исполнения Застройщиком своих обязательств по Договору.

6.11. Риск случайной гибели объекта долевого строительства считается перешедшим к участнику долевого строительства после подписания Сторонами Договора Акта приема – передачи объекта долевого строительства (двухстороннего или одностороннего при уклонении участника долевого строительства от подписания акта в соответствии с п. 6.ст.8 ФЗ от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ).

6.12. Участник долевого строительства путем подписания настоящего Договора подтверждает, что ознакомился с проектом строительства, проектной документацией и проектной декларацией на Объект, учредительными документами Застройщика и правоустанавливающими документами на земельный участок до подписания настоящего Договора. Также участник долевого строительства подтверждает, что до заключения настоящего Договора получил всю необходимую, полную и удовлетворяющую его информацию.

6.13. Участник долевого строительства дает свое безусловное согласие на установление на земельном участке, указанном в п. 1.2. настоящего Договора, сервитута в пользу соответствующих эксплуатирующих организаций, необходимого для прокладки (строительства) и эксплуатации инженерных сетей и считается надлежащим образом  уведомленным о его установлении.

6.14. Участник долевого строительства до подписания Акта приема-передачи или иного документа о передаче объекта долевого строительства вправе потребовать от Застройщика составления акта, в котором указывается несоответствие объекта долевого строительства требованиям, указанным в ч. 1 ст. 7 Закона, в настоящем Договоре и действующем законодательстве Российской Федерации, и отказаться от подписания передаточного акта или иного документа о передаче объекта долевого строительства до исполнения Застройщиком обязанностей, предусмотренных ч. 2 ст. 7 ФЗ от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ.

6.15. Участник долевого строительства не заблуждается в отношении цены Договора, существа Договора и его условий, в т.ч. существенных условий, последствий неисполнения обязательств, а также последствий исполнения обязательств.

7. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН.

7.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по Договору Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ.

7.2. Сторона, нарушившая свои обязательства по Договору, обязана возместить другой Стороне причиненные этим нарушением убытки в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

7.3. Под убытками понимаются расходы, которые Сторона, чье право нарушено, произвела или должна будет произвести для восстановления нарушенного права, утраченного или поврежденного имущества (реальный ущерб), а также неполученные доходы, которые эта Сторона получила бы при обычных условиях гражданского оборота, если бы ее право не было нарушено (упущенная выгода).

7.4. Сторона, нарушившая свои обязательства по Договору или в связи с ним, освобождается от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств, если они были вызваны причинами, за которые отвечает другая Сторона.

7.5. В случае нарушения участником долевого строительства сроков принятия объекта долевого строительства по Акту приема – передачи на него накладываются штрафные санкции в размере 1/300 (Одной трехсотой) ставки рефинансирования (ключевой ставки) Центрального банка РФ (далее по тексту «ЦБ РФ») от стоимости объекта долевого строительства, за каждый день просрочки обязательств до фактического исполнения обязательств, а также вправе потребовать возмещения участником долевого строительства затрат, которые понес Застройщик на содержание объекта долевого строительства и общего имущества Объекта пропорционально доле участника долевого строительства, за период с момента уклонения участника долевого строительства от приемки объекта долевого строительства до момента подписания акта приема-передачи, либо составления Застройщиком одностороннего акта о передаче объекта долевого строительства.
При этом уплата неустойки не освобождает участника долевого строительства от фактического исполнения обязательств по Договору.

7.6. В случае, если Застройщик надлежащим образом исполняет свои обязательства перед участником долевого строительства и соответствует предусмотренным ФЗ № 214-ФЗ от 30.12.2004 г. требованиям к Застройщику, участник долевого строительства не имеет права на односторонний отказ от исполнения Договора во внесудебном порядке.

7.7. В случае нарушения участником долевого строительства условий п.6.6. Договора, участник долевого строительства несет полную юридическую ответственность за риск неблагоприятных последствий вследствие нарушения условий п.6.6. Договора, в том числе: полностью возмещает ущерб, причиненный третьим лицам по требованию Застройщика, и уплачивает Застройщику штраф в размере 50 (Пятидесяти)% от стоимости этих работ в течение 30 (Тридцати) дней с даты получения требования об устранении нарушений.

7.8. Споры и разногласия, возникающие из настоящего Договора, будут разрешаться в соответствии с действующим законодательством РФ. Участник долевого строительства вправе представить претензию Застройщику, при этом срок ответа на претензию будет составлять 30 рабочих дней с момента ее получения, если иное не предусмотрено Законом РФ от 07.02.1992 N 2300-1 "О защите прав потребителей".

7.9. Стороны пришли к соглашению, что Договор заключен ими в соответствии  со ст. 421, ст. 429 Гражданского кодекса РФ и ФЗ № 214-ФЗ от 30 декабря 2004 г.. Нормы Закона РФ № 2300-1 от 07 февраля 1992 г. «О защите прав потребителей» к возникшим в рамках Договора правоотношениям применяться не будут, если иное не предусмотрено законодательством РФ.

8. ДЕЙСТВИЕ ДОГОВОРА И УСЛОВИЯ ЕГО РАСТОРЖЕНИЯ.
8.1. Договор считается заключенным с момента государственной регистрации и прекращается:

· исполнением Сторонами всех обязательств по Договору;

· соглашением Сторон;

· участником долевого строительства в одностороннем порядке, в случаях, предусмотренных действующим законодательством РФ;

· Застройщиком в одностороннем порядке в случае несоблюдения участником долевого строительства обязательств по оплате Квартиры в соответствии с Главой 2 Договора. В этом случае, денежные средства, внесенные ранее участником долевого строительства в оплату по Договору, возвращаются участнику долевого строительства в течение 10 (Десяти) рабочих дней с момента направления письменного извещения о расторжении Договора, за вычетом неустойки (пени) в размере 1/300 (Одной трехсотой) ставки рефинансирования (ключевой ставки) ЦБ РФ, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки исполнения обязательства.

8.2. В соответствии с пунктом 2 статьи 425 Гражданского кодекса Российской Федерации, Стороны установили, что условия Договора применяются и к их отношениям, возникшим после подписания, но до государственной регистрации Договора в Росреестре по РТ.

8.3. В случае расторжения настоящего Договора по любым основаниям после ввода объекта в эксплуатацию, Застройщик обязан вернуть денежные средства, указанные в Главе 2 настоящего Договора, оплаченные за счет кредитных средств, предоставленных Банком, и перечислить в срок не позднее 10 (Десяти) рабочих дней с даты расторжения Договора, фактически полученную Застройщиком денежную сумму, указанную в Главе 2 настоящего Договора на счет вышеуказанного Банка, с обязательным уведомлением Банка о возврате средств не менее чем за 5 рабочих дней до их отправки.

8.4. При расторжении Договора эскроу-агент закрывает специальный счет эскроу не позднее                       3 (трех) рабочих дней после получения эскроу-агентом из органа регистрации прав соответствующего уведомления о погашении записи о государственной регистрации Договора на адрес электронной почты эскроу-агента и перечисляет депонируемую сумму (в случае размещения депонируемой суммы депонентом не в полном объеме - в размере остатка денежных средств, размещенных депонентом на момент перечисления) депоненту на текущий счет депонента, открытый в ПАО «Сбербанк России», указанный в поручении депонента, являющемся приложением к Индивидуальным условиям договора счета эскроу.

8.5. В случае отказа уполномоченного банка (эскроу-агента), указанного в Главе 2 настоящего Договора от заключения договора счета эскроу с участником долевого строительства, расторжения уполномоченным банком договора счета эскроу с клиентом, являющимся стороной договора участия в долевом строительстве, по основаниям, указанным в пункте 5.2 статьи 7 Федерального закона от 7 августа 2001 г. N 115-ФЗ "О противодействии легализации (отмыванию) доходов, полученных преступным путем, и финансированию терроризма", другая сторона Договора участия в долевом строительстве может в одностороннем порядке отказаться от исполнения Договора в порядке, предусмотренном частями 3 и 4 статьи 9 настоящего Федерального закона.

8.6. При возврате Застройщиком денежных средств в случае его одностороннего отказа от исполнения настоящего Договора зачет требований по уплате участником долевого строительства неустойки (пеней), предусмотренной Законом или Договором, не допускается.

9. ОБСТОЯТЕЛЬСТВА НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ.

9.1. Стороны освобождаются от ответственности за полное или частичное неисполнение своих обязательств по Договору, если неисполнение будет являться следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения Договора в результате событий чрезвычайного характера, которые Сторона не могла ни предвидеть, не предотвратить разумными мерами. В случае неполучения Стороной уведомления по причинам, не зависящим от уведомителя (отсутствие по указанному адресу, изменение адреса без уведомления второй Стороны и прочие обстоятельства, не зависящие от уведомителя), обязанности уведомителя считаются надлежаще исполненными. Возникновение обстоятельств форс-мажора нарушившая Сторона подтверждает документами, выданными торгово-промышленными палатами или компетентными государственными (муниципальными) органами.
9.2. В случае наступления обстоятельств непреодолимой силы срок выполнения обязательств по Договору отодвигается соразмерно времени, в течение которого действуют такие обстоятельства и их последствия.

10. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ.

10.1. Стороны гарантируют друг другу конфиденциальность полученных по Договору сведений.

10.2. Расходы, связанные с государственной регистрацией Договора в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по РТ, Застройщик и участник долевого строительства осуществляют совместно.

10.3. Договор составлен в 2 (Двух) подлинных экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из сторон. 

10.4. В случае изменения реквизитов, Сторона, у которой произошли изменения, в том числе смена места жительства/адреса регистрации, места нахождения, ФИО, обязана в десятидневный срок письменно уведомить другую сторону по настоящему Договору. В случае неисполнения данного требования, виновная Сторона несет на себе риск последствий неполучения любой корреспонденции, направленной добросовестной стороной. Сторонами признается отправка корреспонденции надлежащей, если она направлена по адресу, отраженному в настоящем Договоре заказным письмом с уведомлением с описью вложения либо путем отправки телеграммы, либо на электронную почту. Застройщик не обязан осуществлять поиск участника долевого строительства при смене его места жительства/адреса регистрации.

10.5. Стороны достигли договоренности, что к объекту долевого строительства не применяются действующие обязательные нормативы, как к объекту недвижимости, применяются обязательные требования, согласно ФЗ от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ.

10.6. Участником долевого строительства получена вся информация о потребительских свойствах и качественных характеристиках объекта долевого строительства, о местоположении Объекта с учетом окружающей обстановки, инфраструктуре вблизи Объекта, о составе и месте расположения общего имущества Объекта, в том числе указанной в проектной декларации, размещенной на официальном сайте (http:/наш.дом.рф).
10.7. Участник долевого строительства ознакомлен с тем, что Объект строится по индивидуальному проекту. Нарушение условий эксплуатации Объекта (включая, но не ограничиваясь размещением на фасаде Объекта внешних блоков кондиционеров и иного инженерного оборудования вне отведенных мест) является нарушением архитектурного облика Объекта, а также прав автора проекта, что может повлечь за собой ответственность, предусмотренную законодательством РФ.

10.8. Договор, все изменения (дополнения) и уступка прав требований по нему заключаются в письменной форме, подлежат государственной регистрации в органе, осуществляющем государственный кадастровый учет и государственную регистрацию прав в порядке, предусмотренном Федеральным законом № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости» от 13.07.2015 г. и считаются заключенными (вступившими в силу) с момента такой регистрации.

10.9. Участник долевого строительства подтверждает, что содержание сделки, ее последствия, ответственность, возникшие права и обязанности понятны, что любые сомнения в содержании Договора и толковании его условий были им устранены до подписания Договора. Участник долевого строительства, подтверждает, что он в дееспособности не ограничен, по состоянию здоровья может самостоятельно осуществлять, защищать свои права и исполнять свои обязанности по Договору, не страдает заболеваниями, препятствующими осознавать суть подписываемого Договора и обстоятельств его заключения, что у него отсутствуют причины  заключать Договор на крайне невыгодных для себя условиях (кабальная сделка), а также что заключение Договора не нарушает какие-либо права или законные интересы третьих лиц.

10.10. Участник долевого строительства подтверждает, что все условия настоящего Договора и приложений к Договору им внимательно прочитаны перед подписанием и понятны. Участник долевого строительства подтверждает, что до подписания Договора своевременно и в полном объеме получил необходимую и достаточную информацию об Объекте, объекте долевого строительства, включая основные потребительские свойства и условия эксплуатации, а также о проекте строительства, проектной документации, о порядке заключения и прекращения Договора и условиях расчетов по нему, ознакомился с проектной декларацией, размещенной на официальном сайте (http:/наш.дом.рф). Также подтверждает, что при заключении Договора ему была оказана со стороны Застройщика  квалифицированная помощь в выборе объекта долевого строительства, кроме того, что участник долевого строительства ознакомлен с информацией о Застройщике, замечаний и вопросов к предоставленной информации не имеет.
10.11. Участник долевого строительства не является банкротом, не находится на стадии банкротства, не предвидит грозящего ему банкротства, не является лицом, обязанным в силу закона совершить действия по признанию себя банкротом.
10.12. Настоящим участник долевого строительства, являющийся субъектом персональных данных, дает Застройщику, выступающему оператором персональных данных, свое согласие на обработку своих персональных данных (гражданство, фамилия, имя, отчество, дата рождения, место рождения, паспортные данные, адрес прописки, адрес фактического проживания/регистрации, семейное положение, номер телефона, электронная почта, свидетельство ИНН) их передачу третьей стороне, в том числе государственным органам, без передачи в сеть общего пользования Интернет, в целях надлежащего исполнения Застройщиком обязательств по настоящему Договору в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации. Настоящее согласие на обработку персональных данных действует в течение срока действия настоящего Договора и в течение пятилетнего гарантийного срока на объект долевого строительства. Участник долевого строительства также дает согласие на рассылку по сети подвижной радиотелефонной связи текстовых сообщений. Отзыв согласия на обработку персональных данных осуществляется на основании заявления, но не ранее даты прекращения Договора участия в долевом строительстве/ даты истечения гарантийных обязательств, в соответствии с настоящим Договором. При этом Застройщик (Оператор) обязан прекратить их обработку или обеспечить прекращение такой обработки (если обработка персональных данных осуществляется другим лицом, действующим по поручению оператора) в порядке и в срок, установленный Федеральным законом от 27.07.2006г. №152-ФЗ «О персональных данных».

10.13. Настоящий Договор подписан с учетом Приложений, являющихся неотъемлемой частью Договора.

Приложение №1 – План этажа;

Приложение №2 – Характеристики строящегося Объекта.

11. РЕКВИЗИТЫ СТОРОН:

	Застройщик:
	Участник долевого строительства:

	Общество с ограниченной ответственностью  Специализированный застройщик «ГРАНЬ-ИНВЕСТ»

ИНН 1660088589 КПП 166001001
420087, г. Казань,

ул. Родины, д. 20 Б
р/с 40702810862710005514
в Отделении «Банк Татарстан» №8610                        ПАО Сбербанк

БИК 049205603

Корр./счет № 30101810600000000603 

Почтовый адрес:420012, г.Казань, ул. Бутлерова, 44

____________________  О.В. Волчкова
м.п.
	ИНН ________
____________________  __________________


     Приложение №1 к Договору №______ участия в долевом строительстве «Строительство жилого комплекса на ул. Муштари г.Казани» , расположенного по адресу: Республика Татарстан, 
г. Казань, Вахитовский район, ул. Муштари от _________ 202__г.
Объект долевого строительства, финансируемый участником долевого строительства, 
обозначен на плане.

__ подъезд, __ этаж, строительный №__.
ПЛАН ЭТАЖА

Застройщик: ___________ О.В. Волчкова                                    Участник долевого строительства:
м.п .                                                                                                    _____________________ _________
	   Приложение №2 к Договору №______ участия в долевом строительстве «Строительство жилого комплекса на ул. Муштари г.Казани» , расположенного по адресу: Республика Татарстан, 
г. Казань, Вахитовский район, ул. Муштари от _________ 202__г.



Характеристика строящегося Объекта

1. Многоквартирный жилой дом. Проект - индивидуальный, Жилой дом – монолитный каркас.

1.1. Общая площадь многоквартирного дома – 3459,10 кв.м.

1.2. Площадь квартир – 1497,64 кв.м.;

1.3. Количество этажей – 6 (в том числе тех.этаж и подземная автостоянка) этажность – 4, 

1.4. Количество секций – 1;

1.5. Количество квартир на лестничной площадке – 2,3 и 7 квартир.

2. Наружные стены – керамический кирпич М125 толщиной 250 мм, средний слой – утеплитель минераловатные плиты марки «НГ», толщиной 180 мм, наружный слой – облицовка натуральным камнем по сертифицированной системе навесного вентилируемого фасада.

3. Перегородки – внутриквартирные (h=500 мм) – из керамического кирпича толщиной 120 мм; межквартирные стены – из керамического кирпича со звукоизоляцией, толщиной 250 мм.

4. Плиты перекрытий, лестничные марши и площадки – монолитные железобетонные.

5. Кровля – рулонный наплавляемый материал. 

6. Класс энергетической эффективности – «С»

7. Сейсмостойкость: 6 баллов. Принятая конструктивная схема объекта капитального строительства обладает достаточной прочностью и устойчивостью.

8. Основные характеристики объекта долевого строительства:
	Услов-ный номер
	Назна-чение
	Этаж располо-жения
	Номер подъезда 
	Проект-ная общая площадь, м2
	Коли-чество комнат 
	Проектная площадь комнат
	Проектная площадь помещений вспомогательного использования

	
	
	
	
	
	
	Наимено-вание комнат 
	Проект-ная площадь комнат, м2
	Наименование помещения 
	Проектная площадь, м2

	
	
	
	
	
	
	
	
	Прихожая
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	Санузел
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	Кухня
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	Лоджия
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	Гардероб
	


9. Перечень работ, выполняемых в квартире «Участника долевого строительства»: 

9.1. Внутренняя отделка:

- внутриквартирные стены и межкомнатные перегородки – без отделки;

· полы в жилых комнатах, кухне, прихожей, коридоре – шумоизоляция, полусухая цементная стяжка, в санузлах – шумоизоляция, полусухая цементная стяжка и гидроизоляция,

· потолок – без отделки;

· оконные, витражные конструкции – алюминиевые профили с двухкамерным стеклопакетом;

· входная дверь в квартиру – стальная с врезным замком;

· двери летних помещений – алюминиевый профиль.

9.2. Инженерные сети согласно проекту и СП:

· внутренняя система отопления – горизонтальная с нижней разводкой, с использованием труб из сшитого полиэтилена в гофрированном кожухе. Нагревательные приборы – стальные панельные радиаторы с терморегулирующими клапанами. Источником тепла является индивидуальный тепловой пункт в доме.

· вентиляция – естественная с организованной вытяжкой, через каналы кухонь и санузлов с установкой в них решеток. В гардеробах и кладовых на двух последних этажей предусмотрена установка канальных вентиляторов. Приток – организованный, на оконных блоках кухонь квартир установлены комплекты оконных приточных клапанов с регулируемым открыванием. Удаляемый воздух поступает в форкамеру, откуда удаляется вытяжными вентиляторами наружу.

· холодное водоснабжение - с разводкой сетей в помещении, с установкой сантехнического оборудования, с установкой запорной арматуры на стояках из полипропиленовых труб. Горячее водоснабжение – из полипропиленовых труб; 

- канализация – стояк из полипропиленовых труб с разводкой, с установкой сантехнического оборудования;

· электроснабжение - внутренняя разводка освещения с выключателем, с установкой поквартирного счетчика учета потребления электроэнергии в квартирных щитах навесного исполнения, с установкой квартирных электрических звонков; установкой розеток не предусмотрена;

· пожарная сигнализация – в помещениях квартир предусмотрена установка автономных пожарных извещателей и дымовых оптико-электронных извещателей.

9.3. Участник долевого строительства самостоятельно и за свой счет производит замену гальванических элементов питания пожарной системы оповещения, установленной в Квартире, замену ламп накаливания, светодиодных ламп, оцилиндрованного механизма входной двери (не гарантийные обязательства и случаи). Согласно требованию ст.7 Закона №214-ФЗ (гарантия качества) гарантия на данные изделия, оборудование, в том числе замок входной двери, не распространяется.

9.4. Стороны установили, что выявление недостатков, которые не привели к ухудшению качества объекта долевого строительства, являются устранимыми и малозначительными, то есть существенно не влияют на использование объекта долевого строительства по назначению и его долговечность, не ухудшают качество - совокупность свойств объекта долевого строительства, обусловливающих его пригодность удовлетворять определенные потребности в соответствии с его назначением и непригодными для предусмотренного Договором использования объекта долевого строительства не делают.

Застройщик: ______________ О.В. Волчкова                                Участник долевого строительства:
м.п .                                                                                                      _____________________ _______________
ООО Специализированный застройщик «ГРАНЬ-ИНВЕСТ» 

420087 г. Казань, ул. Родины, д. 20Б
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