ДОГОВОР УЧАСТИЯ В ДОЛЕВОМ СТРОИТЕЛЬСТВЕ № ___/___-ТХ (Жаворонки Клаб) DOCVARIABLE  НомерДоговора  \* MERGEFORMAT 
	Московская область
«__» __________ 202_ года

г.о. Одинцовский


	                                        ______________ г.  DOCVARIABLE  ДатаДоговора  \* MERGEFORMAT 


Общество с ограниченной ответственностью "СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ ЗАСТРОЙЩИК "МАГЭЛ СТРОЙ", ИНН 5032318349, ОГРН 1205000043852, Дата государственной регистрации: "04" июня 2020 года, регистрирующий орган: Межрайонная инспекция Федеральной налоговой службы №23 по Московской области, адрес: 143005, Московская область, г. Одинцово, б-р Маршала Крылова, дом 25А, помещение 12, именуемое в дальнейшем «Застройщик», в лице ___________ DOCVARIABLE  Подписант  \* MERGEFORMAT , с одной стороны, и

 DOCVARIABLE  Участники  \* MERGEFORMAT ,  DOCVARIABLE  КонтактныйТелефон  \* MERGEFORMAT  именуем DOCVARIABLE  ОкончаниеИменуемый  \* MERGEFORMAT  в дальнейшем «Участник долевого строительства», с другой стороны, далее именуемые «Стороны», а по отдельности «Сторона», заключили настоящий Договор № __/__- ТХ (Жаворонки Клаб) DOCVARIABLE  НомерДоговора  \* MERGEFORMAT  участия в долевом строительстве от  DOCVARIABLE  ДатаДоговора  \* MERGEFORMAT  (далее по тексту – «Договор») о нижеследующем:

1. ОСНОВНЫЕ ТЕРМИНЫ И ОПРЕДЕЛЕНИЯ

Употребляемые в тексте настоящего Договора термины и определения имеют следующее значение:

1.1. Застройщик юридическое лицо, имеющее на праве аренды земельный участок и привлекающее денежные средства Участников долевого строительства в соответствии с настоящим Договором, Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 30.12.2004 № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации», для строительства (создания) на этом земельном участке в соответствии с проектной документацией ряда блокированных домов в границах Жилого комплекса «Жаворонки Клаб».

1.2. Участник долевого строительства – физическое или юридическое лицо, оплачивающее Застройщику денежные средства для строительства (создания) дома блокированной застройки на условиях настоящего Договора.

1.3. Жилой комплекс «Жаворонки Клаб» - жилая застройка, границы которой установлены Проектом планировки территории, утвержденными Постановлением Администрации сельского поселения Жаворонковское Одинцовского муниципального района Московской области от 11.09.2014 № 454 (далее по тексту – «Документация по планировке территории»), и в пределах которой осуществляются Застройщиком мероприятия по строительству (созданию) жилых и нежилых объектов недвижимости, объектов социальной и инженерно-технической инфраструктуры, включая парковки, иные элементы благоустройства, элементы озеленения, а также иные объекты, предусмотренные Документацией по планировке территории.
          1.4. Земельный участок – земельный участок с кадастровым номером __, общей площадью __ кв.м., категории земель: ____, вид разрешенного использования: __, расположенный по адресу: ___________, принадлежащий Застройщику на праве аренды, о чем в Едином государственном реестре недвижимости сделана соответствующая запись от __г. № записи __.
1.5. Дома блокированной застройки – ___ (___) домов блокированной застройки (позиция № ___), в границах Земельного участка, блокированные с другими жилыми домами в одном ряду общей боковой стеной (общими боковыми стенами) без проемов и имеющие самостоятельный отдельный выход на Земельный участок, в состав которых входит Объект долевого участия.
1.6. Объект долевого строительства/ Объект – жилой дом блокированной застройки с условным № ___
, в составе Домов блокированной застройки, имеющий отдельный выход на Земельный участок, расположенный по адресу: _____, c инженерными сетями, коммуникациями и иными объектами, необходимыми для его жизнеобеспечения, который будет создан (построен) в будущем на Земельном участке. 
Характеристики, план Объекта долевого строительства, месторасположение в составе домов блокированной застройки, а также на территории Жилого комплекса «Жаворонки Клаб», определены в п. 4.1. Договора, Приложениях №№ 1–3 к Договору, а также в Проектной декларации, включающей информацию о Застройщике и информацию о проекте строительства.
Класс энергоэффективности «В». Сейсмостойкость – 6 и менее баллов.
1.7. Общее имущество/Имущество общего пользования – имущество Жилого комплекса «Жаворонки Клаб», в состав которого входят объекты инженерно-технической, дорожно-транспортной инфраструктуры, объекты и элементы благоустройства, в том числе объекты малой архитектурной формы, элементы озеленения и иные объекты, предусмотренные документацией по планировке территории и проектной документацией, построенные, смонтированные, введенные в эксплуатацию Застройщиком (при необходимости), расположенные на территории Жилого комплекса «Жаворонки Клаб» и являющиеся её неотъемлемой частью, предназначенные для эксплуатации, обслуживания объектов жилого и нежилого фонда Жилого комплекса «Жаворонки Клаб», а также для комфортного проживания на ее территории всех собственников и пользователей объектов жилого и нежилого фонда Жилого комплекса.
В состав Общего имущества не входят объекты, передаваемые в собственность Одинцовского городского округа Московской области.
1.8. Передаточный акт - документ о передаче Объекта долевого строительства Застройщиком и принятии его Участником долевого строительства, подтверждающий исполнение Застройщиком обязательств по настоящему Договору.
          1.9. Федеральный закон № 214-ФЗ - Федеральный закон РФ № 214-ФЗ от 30.12.2004 г. «Об участии в долевом строительстве многоквартирных жилых домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» со всеми изменениями и дополнениями.
1.10. Общая проектная площадь – площадь Объекта долевого строительства, определяемая в соответствии с проектной документацией и соответствующая всем нормативам и требованиям РФ, включающая в себя площадь всех помещений, в том числе вспомогательных.
2. ПОДТВЕРЖДЕНИЕ ПРАВА ЗАСТРОЙЩИКА НА ПРИВЛЕЧЕНИЕ ДЕНЕЖНЫХ СРЕДСТВ УЧАСТНИКА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

2.1. В соответствии со статьей 3 Федерального закона № 214-ФЗ правовым основанием заключения настоящего Договора и привлечения денежных средств Участника долевого строительства являются:

· Разрешение на строительство №  DOCVARIABLE  НомерРазрешенияНаСтроительство  \* MERGEFORMAT  от  DOCVARIABLE  ДатаРазрешенияНаСтроительство  \* MERGEFORMAT  выдано __________;

· Договор аренды земельных участков с правом выкупа № 1/2021-Митькино, выдан 15.12.2021 г,
· Проектная декларация, с изменениями и дополнениями, опубликованная на сайте единой информационной системы жилищного строительства – https://наш.дом.рф.
2.2. Стороны подтверждают, что до подписания настоящего Договора Участник долевого строительства ознакомился с содержанием документов, указанных в пункте 2.1 Договора.

2.3. Застройщик в Единой информационной системе жилищного строительства раскрывает информацию, указанную в Законе № 214-ФЗ, в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации.

2.4. Настоящим Участник долевого строительства уведомлен и дает согласие на размещение на Земельном участке сетей инженерно-технического обеспечения (в том числе сетей электроснабжения, водоснабжения, водоотведения, связи, ливневой канализации, электрического щитка и т.д.), предусмотренных Документацией по планировке, необходимых для подключения (технологического присоединения) объектов недвижимости, входящих в состав Жилого комплекса «Жаворонки Клаб».

      В случае размещения на Земельном участке объектов инфраструктуры, Участник долевого строительства подписанием настоящего Договора выражает свое согласие на установление обременения (включая установление сервитута) в отношении Земельного участка для размещения объектов инфраструктуры, прохода, проезда к таким объектам, осуществления их содержания и эксплуатации (включая ремонт, реконструкцию объектов инфраструктуры). При этом, Участник долевого строительства обязуется беспрепятственно допускать Застройщика и/или работников специализированной организации в проходе, проезде к объектам инфраструктуры, необходимого для их содержания и эксплуатации (включая ремонт, реконструкцию).

2.4.1. Участник долевого строительства уведомлен и согласен о том, что в случае принятия Застройщиком решения по установке, в качестве элемента благоустройства, на территории Земельного участка ограждений в границах каждого Объекта долевого строительства, входящего в состав Домов блокированной застройки, бремя содержания установленных ограждений возлагается на собственников жилья Домов блокированной застройки,  в соответствии с положениями гражданского законодательства РФ в отношении общего долевого имущества; не допускается демонтаж и изменение характеристик ограждений Участником долевого строительства без согласия всех собственников жилья всего ряда домов блокированной застройки, в рамках правил и норм в отношении пользования, владения и распоряжения общим долевым имуществом.
2.5. Участник долевого строительства извещен и согласен с предположительным (до и после получения Разрешения на ввод объекта в эксплуатацию) изменением границ Земельного участка и образованием из него новых земельных участков, любым предусмотренным земельным законодательством способом (в т.ч. образование в результате раздела, объединения, перераспределения (изменения границ, изменения площади)).

         Границы и размер Земельного участка, которые будут установлены под законченными строительством объектами недвижимости и определены в соответствии с требованиями земельного законодательства и законодательства о градостроительной деятельности Российской Федерации.

3. УСЛОВИЕ ПРИВЛЕЧЕНИЯ ДЕНЕЖНЫХ СРЕДСТВ

3.1. Застройщик подтверждает, что условием привлечения денежных средств Участника долевого строительства для строительства Объекта долевого строительства является размещение денежных средств Участника долевого строительства на счете эскроу в порядке, предусмотренном статьей 15.4. Федерального закона № 214-ФЗ.

4. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

4.1. По настоящему Договору Застройщик обязуется в предусмотренный настоящим Договором срок своими силами и (или) с привлечением других лиц построить (создать) Объект долевого строительства и передать его Участнику долевого строительства по Передаточному акту после получения разрешения на ввод в эксплуатацию, а Участник долевого строительства обязуется уплатить обусловленную настоящим Договором цену и принять Объект долевого строительства со следующими характеристиками:
	Условный номер Объекта долевого участия
	Назначение Объекта долевого участия
	Количество этажей
	Общая проектная площадь

Объекта,  кв. м.

	
	Жилое
	3
	


4.2. В соответствии с настоящим Договором и на основании положений действующего законодательства Российской Федерации у Участника долевого строительства в будущем возникнет право  DOCVARIABLE  ВидСобственности  \* MERGEFORMAT _____ собственности на Объект долевого строительства DOCVARIABLE  РаспределениеДолей  \* MERGEFORMAT , имеющее характеристики, согласованные Сторонами в Приложениях №№ 1–3 к настоящему Договору, а также возникнет доля в праве общей долевой собственности на Общее имущество жилого дома.

Местоположение Домов блокированной застройки и Объекта долевого строительства на территории Жилого комплекса «Жаворонки Клаб» указано в Приложении № 1 к настоящему Договору.
План Объекта долевого строительства указано в Приложении № 2 к настоящему Договору.
Технические характеристики Объекта долевого участия указаны в Приложении № 3 к настоящему Договору.
4.3. Объект долевого строительства подлежит передаче Участнику долевого строительства по Передаточному акту после получения Застройщиком Разрешения на ввод в эксплуатацию, при условии полной оплаты Участником долевого строительства Цены Договора.

4.4. Почтовый адрес Объекта долевого строительства может быть уточнен после окончания строительства и получения разрешения на ввод в эксплуатацию. 

Фактическая площадь Объекта долевого строительства, далее – «Фактическая площадь», подлежит определению на основании данных, указанных в Технической документации, составленной органами осуществляющими технический учет и техническую инвентаризацию по итогам обмеров произведенных, до момента выполнения работ по планировке Объекта долевого строительства (возведению межкомнатных перегородок) и любых отделочных работ, в случае их выполнения Застройщиком в рамках Договора.

Любое изменение (отклонение) Фактической площади Объекта долевого строительства от Общей проектной площади, определенной по окончании выполнения работ по планировке Объекта долевого строительства (возведению межкомнатных перегородок) и любых отделочных работ (в случае их выполнения Застройщиком в рамках Договора), не признается Сторонами существенными изменениями Объекта долевого строительства и не влечет за собой изменение цены Договора.

4.5.1. Стороны согласны, что допустимое изменение (отклонение) как в сторону уменьшения, так и в сторону увеличения Фактической площади Объекта долевого строительства составляет не более 5 (Пяти) % (включительно) от его Общей проектной площади.

4.5.2. В случае изменения площади Объекта долевого строительства в пределах, установленного пунктом 4.5.1. Договора допустимого отклонения, расхождение между Общей проектной площадью Объекта долевого строительства и Фактической площадью Объекта долевого строительства, считается согласованным изменением площади Объекта долевого строительства, и не влечет в этой связи перерасчет Цены Договора и не может являться основанием для возврата, возмещения или иной компенсации оплаченных денежных средств Участнику долевого строительства.

 В случае изменения площади Объекта долевого строительства за пределами допустимого отклонения, установленного п. 4.5.1. настоящего Договора, Цена Договора подлежит изменению в размере разницы между Общей проектной площадью Объекта долевого строительства и его Фактической площадью, за вычетом установленного допустимого изменения (отклонения), установленного п. 4.5.1. настоящего Договора.

4.5.3. При увеличении Фактической площади Объекта долевого строительства, за пределами допустимого отклонения, Участник долевого строительства производит оплату за изменение Общей проектной площади Объекта долевого строительства на следующих условиях:

денежные средства (сумма доплаты) оплачиваются/перечисляются Участником в течение 10 (Десяти) рабочих дней после получения от Застройщика соответствующего сообщения, на банковские реквизиты, указанные Застройщиком в сообщении, но в любом случае до подписания Передаточного акта Объекта долевого строительства. 

Сумма, подлежащая доплате, рассчитывается исходя разницы площадей между Фактической общей площадью и Общей проектной площадью Объекта долевого строительства, указанной в п. 4.1 Договора, за вычетом  допустимого отклонения, в размере 5 (Пяти) %, умноженной на стоимость 1 кв.м., определяемого посредством деления стоимости Объекта долевого строительства, указанной п. 5.1. настоящего Договора на Общую проектную площадь, определенной п. 4.1. настоящего Договора. 

При этом если увеличение Фактической общей площади Объекта долевого строительства от его Общей проектной площади, указанной в п. 4.1 Договора, составит до 5% (включительно) доплата за разницу площади Объекта не производится.
           Застройщик вправе применять меры, предусмотренные Федеральным законом № 214-ФЗ для случаев неисполнения указанных обязательств, в том числе приостановить исполнение своего обязательства по передаче Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства. В случае неисполнения Участником долевого строительства указанного обязательства, к Застройщику не применяются меры ответственности, предусмотренные Федеральным законом № 214-ФЗ.
4.5.4. При уменьшении Фактической общей площади Объекта долевого строительства, за пределами допустимого отклонения, производится выплата Застройщиком денежных средств за изменение Общей проектной площади Объекта долевого строительства на следующих условиях:

Денежные средства, составляющие сумму выплаты, перечисляются Застройщиком Участнику долевого строительства в течение 30 (Тридцати) рабочих дней, с момента перечисления Депонируемой суммы со счета эскроу на банковский счет Застройщика и получения от Участника долевого строительства заявления о выплате денежных средств с указанием реквизитов, по которым должен быть осуществлен платеж.
Сумма, подлежащая перечислению рассчитывается исходя разницы площадей между Фактической площадью и Общей проектной площадью Объекта, указанной в п. 4.1 Договора (за вычетом допустимого отклонения, в размере 5 (Пяти) %, умноженной на стоимость 1 кв.м. определяемого посредством деления стоимости Объекта долевого строительства, указанной п. 5.1. настоящего Договора на Общую проектную площадь, определенной п. 4.1. настоящего Договора.

Если уменьшение Фактической площади Объекта от её Общей проектной площади, указанной в п. 4.1 Договора, составит до 5% (включительно) возврат денежных средств за разницу площади Объекта долевого строительства не производится.

4.6.  Застройщик гарантирует то, что на момент подписания настоящего Договора Объект долевого строительства (или права требования), не продан и не отчужден в любой иной форме, не заложен, не находится под арестом или запретом, не является предметом судебного спора.                             

5. ЦЕНА ДОГОВОРА. СРОКИ И ПОРЯДОК ОПЛАТЫ

5.1. Цена настоящего Договора составляет ___ DOCVARIABLE  ЦенаДоговора  \* MERGEFORMAT , НДС не облагается в соответствии с пп. 4 п. 3 ст. 39, пп. 1 п. 2 ст. 146, п.п. 23.1 п. 3 ст. 149 Налогового кодекса Российской Федерации (далее по тексту – «Цена Договора»). Цена Договора определена как сумма денежных средств на строительство (создание) или возмещение затрат на строительство (создание) Объекта долевого строительства и денежных средств на оплату услуг Застройщика. При превышении суммы затрат на строительство (создание) или возмещения затрат на строительство (создание) Объекта долевого строительства над суммой фактических расходов по строительству (созданию) Объекта долевого строительства сумма превышения (экономия) остается в распоряжении Застройщика в качестве вознаграждения Застройщика.

5.2. Оплата Участником долевого строительства Цены настоящего Договора, указанной в п. 5.1., осуществляется на счет эскроу (далее по тексту – «Счет эскроу»), открытый в Банке ВТБ (публичное акционерное общество) (Сокращенное наименование: Банк ВТБ (ПАО)),                                  ИНН 7702070139, КПП 770943003, место нахождения: 191144, город Санкт-Петербург, Дегтярный переулок, дом 11, литер А, почтовый адрес: 109147, г. Москва ул. Воронцовская, д.43, стр.1, адрес электронной почты: info@vtb.ru, тел. 8(800) 100-24-24) (далее по тексту – «Эскроу-агент») в соответствии с законодательством Российской Федерации и требованиями Центрального банка Российской Федерации для учета и блокирования денежных средств с целью их дальнейшего перечисления Застройщику любым способом, не противоречащим действующему законодательству Российской Федерации,  при возникновении условий, предусмотренных Федеральным законом № 214-ФЗ.

5.2.1. Цена Договора, уплачивается Участником долевого строительства за счет собственных денежных средств в размере, указанном п. 5.1. Договора, путем перечисления на Счет эскроу в течение 5 (Пяти) рабочих дней с момента государственной регистрации настоящего Договора единовременно, посредством открытого безотзывного покрытого (депонированного) Аккредитива (далее по тексту Договора – «Аккредитив»). 
      В срок не позднее 5 (Пяти) рабочих дней с даты подписания Договора Участник долевого строительства открывает Аккредитив в Банке _____________ (местонахождение: _________, ИНН ________, ОГРН ___________, (далее по тексту - «Банк»).

       Необходимым условием открытия Аккредитива является наличие на счете Участника долевого строительства, открываемом в Банке, суммы, достаточной для списания суммы покрытия Аккредитива и уплаты комиссионного вознаграждения Банку. В случае нарушения Участником долевого строительства срока и условий оплаты Аккредитива, Застройщик отказывается от исполнения настоящего Договора с первого дня просрочки. Стороны соглашаются, что Участник долевого строительства, в случае нарушения им сроков и условий открытия Аккредитива, не вправе понуждать Застройщика к государственной регистрации Договора на основании статьи 445 ГК РФ.
         Сумма Аккредитива: __________(__________) рублей;

Банк-эмитент и Исполняющий банк: ______;

Получатель: Эскроу-агент;

Срок действия Аккредитива – 90 дней со дня, следующего за днем открытия Аккредитива;

Условия исполнения Аккредитива: предоставления Договора, совершенного в электронной форме и Выписки из Единого государственного реестра недвижимости, подтверждающей факт регистрации настоящего Договора, с файлами позволяющими осуществить проверку подлинности усиленной квалифицированной электронной подписи государственного регистратора прав в отношении Выписки из Единого государственного реестра недвижимости.

Затраты Банка-эмитента, связанные с открытием и проведением расчетов по Аккредитиву, относятся на счет Участника долевого строительства в соответствии с тарифами Банка-эмитента.

Застройщик извещается Банком об открытии аккредитива, путем направления уведомления на электронный адрес: info@fskfamily.ru, dko.accreditive@kfamily.ru.
В рамках настоящего Договора днем платежа будет считаться день фактического зачисления на счет эскроу денежных средств.

             Участник долевого строительства поручает Застройщику предоставить в Исполняющий банк документы, являющиеся условиями исполнения Аккредитива.
5.2.2. Участник долевого строительства не позднее 3 (Трех) дней с даты подписания настоящего Договора обязуется открыть в Банк ВТБ (ПАО) Счет эскроу для расчетов по настоящему Договору. 

    В случае нарушения Участником долевого строительства срока открытия Счета эскроу, Застройщик отказывается от исполнения настоящего Договора с первого дня просрочки. Стороны соглашаются, что Участник долевого строительства, в случае нарушения им сроков открытия Счета эскроу, не вправе понуждать Застройщика к государственной регистрации Договора на основании статьи 445 ГК РФ.
Договором Счета эскроу предусмотрены следующие условия:
· Эскроу-агент: Банк ВТБ (ПАО);
· Депонент - Участник долевого строительства;

· Бенефициар – Застройщик;
· Депонируемая сумма - в размере Цены Договора, определённой п. 5.1 Договора DOCVARIABLE  ЦенаДоговора  \* MERGEFORMAT ;

· Срок зачисления денежных средств на Счет эскроу – в соответствии с п. 5.2.1. настоящего Договора;
· Зачисление на Счет эскроу иных денежных средств, кроме депонируемой суммы не допускается;

· Срок условного депонирования денежных средств: 6 (шесть) месяцев с даты, указанной в п. 6.1. настоящего Договора. 

В случае, если срок ввода в эксплуатацию Объекта долевого строительства будет изменен, Застройщик направляет Эскроу-агенту письменное уведомление об изменении указанных сроков ввода, на основании которого по заявлению Участника долевого строительства срок условного депонирования по Договору счета эскроу может быть продлен по истечении шести месяцев, но не более чем на два года;
· Проценты на сумму денежных средств, находящихся на Счете эскроу, не начисляются. Вознаграждение Эскроу-агенту не выплачивается;
· Бенефициар и Депонент предлагают (адресуют оферту) Банку ВТБ (ПАО) заключить Договор счета эскроу на условиях Правил совершения операций по счетам эскроу физических лиц в Банке ВТБ (ПАО), открытым для расчетов по договорам об участии в долевом строительстве, разработанных Банком ВТБ (ПАО) и размещенных на официальном интернет-сайте Банка ВТБ (ПАО) по адресу www.vtb.ru.

 Бенефициар поручает (предоставляет полномочия) Депоненту передать Банку ВТБ (ПАО) Договор долевого участия в строительстве, заключенный в установленном действующим законодательством РФ порядке, в качестве документа, содержащего оферту Бенефициара о заключении Договора счета эскроу.
5.2.3. Извещение об открытии Счета эскроу с приложением подтверждающего документа, должно быть направлено Участником долевого строительства в обязательном порядке, путем направления уведомления на электронную почту Застройщика: info@fskfamily.ru, dko.accreditive@kfamily.ru не позднее даты открытия Счета эскроу. 
5.2.4. Застройщик в течение 5 (Пяти) рабочих дней с даты государственной регистрации настоящего Договора направляет Эскроу-агенту путем электронного документооборота, согласованного Застройщиком и Эскроу-агентом электронный образ настоящего Договора и выписку из Единого государственного реестра недвижимости, содержащей информацию о государственной регистрации настоящего Договора в электронной форме, подписанной усиленной квалифицированной электронной подписью уполномоченного лица Росреестра.

5.2.5. Основанием перечисления Застройщику (Бенефициару) Депонируемой суммы является предоставление Застройщиком Эскроу-агенту путем электронного документооборота, согласованного Застройщиком и Эскроу-агентом, одного из следующих документов:

-    Разрешения на ввод в эксплуатацию;
-  Сведений о размещении в Единой информационной системе жилищного строительства информации о получении Застройщиком Разрешения на ввод в эксплуатацию. 
При условии предоставления указанных в настоящем пункте документов, Депонируемая сумма не позднее 10 (Десяти) рабочих дней перечисляется Эскроу-агентом на расчетный счет Застройщика.

5.2.6. Закрытие Счета эскроу производится по следующим основаниям:

- по истечении срока действия Счета эскроу (срока условного депонирования);

- при завершении расчетов по Договору счета эскроу с Бенефициаром (Застройщиком);

- при расторжении настоящего Договора участия в долевом строительстве;

- при отказе от Договора участия в долевом строительстве в одностороннем порядке одной из Сторон настоящего Договора, в соответствии с законодательством РФ и настоящим Договором;

- по иным основаниям, предусмотренным действующим законодательством РФ.

5.2.7. В случае закрытия Счета эскроу, за исключением случаев завершения расчетов по Договору счета эскроу с Застройщиком, Депонируемая сумма подлежит возврату Эскроу-агентом Участнику долевого строительства по реквизитам, указанным Участником долевого строительства при заключении договора на открытие счета эскроу.

5.3. В случае расторжения настоящего Договора после завершения расчетов по Договору с Бенефициаром (Застройщиком), вследствие чего, возникнут основания для возврата Застройщиком Участнику долевого строительства денежных средств, Застройщик обязуется возвратить денежные средства оплаченные в счет оплаты Цены Договора в течение 20 (Двадцати) рабочих дней с даты государственной регистрации Соглашения о расторжении настоящего Договора по реквизитам, указанным в таком соглашении о расторжении.
Условие о механизме возврата денежных средств, предусмотренное настоящим пунктом Договора распространяется на случаи, когда Депонируемая сумма перечислена Эскроу-агентом со Счета эскроу на расчетный счет Застройщика.       

5.4.  Цена Договора является твердой, не обусловлена какой-либо методикой (регламентом или инструкцией) обмеров и/или подсчёта площади Объекта долевого строительства. Расхождение между Общей проектной площадью Объекта долевого строительства, указанной в п. 4.1 Договора, и площадью Объекта долевого строительства, полученной согласно обмерам, произведенным органами, осуществляющими техническую инвентаризацию (с учетом всех коэффициентов), в пределах допустимого изменения, предусмотренного в п. 4.5.1. настоящего Договора, не считается несогласованным изменением площади Объекта долевого строительства, не влечет, в этой связи, перерасчет Цены Договора и не может являться основанием для возврата, возмещения или иной компенсации оплаченных денежных средств (или их части) Участнику долевого строительства.
5.5. Если в отношении уполномоченного банка, в котором открыт Счет эскроу, будет отозвана лицензия / введен мораторий на удовлетворение требований кредиторов, то Участник долевого строительства обязан заключить договор счета эскроу, на который выплачивается страховое возмещение, с другим уполномоченным банком, в течение 10 (Десяти) календарных дней с момента отзыва лицензии / введения моратория на удовлетворение требований кредиторов. В случае выплаты страхового возмещения на новый счет эскроу в размере меньшем, чем цена Договора, Участник долевого строительства обязуется доплатить разницу в сумме денежных средств в течение 10 (Десяти) календарных дней с момента открытия нового счета эскроу. Цена Договора считается оплаченной в полном объеме с момента поступления денежных средств на новый счет эскроу в размере Цены Договора, указанной в п. 5.1. настоящего Договора.
5.6. Обязанность Участника долевого строительства по уплате Цены договора, определённой                 п. 5.1. Договора, считается исполненной с момента поступления денежных средств на Счет эскроу, открытый в уполномоченном банке (Эскроу-агент).
6. СРОК И ПОРЯДОК ПЕРЕДАЧИ ОБЪЕКТА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

6.1. Предполагаемый срок получения разрешения на ввод в эксплуатацию не позднее ______  г.
6.2. Срок передачи Застройщиком Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства – не позднее _______, при условии получения Разрешения на ввод в эксплуатацию.

6.3. Застройщик обязан передать Участнику Объект долевого строительства, качество которого соответствует условиям настоящего Договора, требованиям технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям.

В случае передачи Объекта долевого участия Участнику с произведенными отделочными работами результат их выполнения, включая элементы отделки, должны соответствовать Стандарту организации (Застройщика), зарегистрированному в порядке, установленном законодательством РФ на дату передачи Объекта.
6.4. Передача Объекта долевого строительства Застройщиком и принятие его Участником долевого строительства осуществляется по Передаточному акту, подписываемому обеими Сторонами.

6.5. Застройщик не менее чем за месяц до наступления срока передачи Объекта долевого строительства, указанного в пункте 6.2. настоящего Договора, направляет Участнику долевого строительства сообщение о завершении строительства и получении им Разрешения на ввод в эксплуатацию, о готовности к передаче Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства, а также о необходимости принятия Участником долевого строительства по Передаточному акту Объекта долевого строительства и о последствиях бездействия Участника долевого строительства.

6.6. Участник долевого строительства обязуется в срок и по адресу, указанным в сообщении Застройщика согласно пункту 6.5 Договора, прибыть для принятия Объекта долевого строительства и подписания Передаточного акта.

Если у Участника долевого строительства имеются претензии к передаваемому Объекту долевого строительства, Участник долевого строительства вправе в течение срока, предоставленного для подписания Передаточного акта, потребовать от Застройщика составления акта, в котором указывается несоответствие Объекта долевого строительства условиям Договора, требованиям технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям, и отказаться от подписания Передаточного акта.

 При этом обязанность доказывания фактов отступления качества Объекта долевого строительства от условий настоящего Договора и существенного ухудшения его качества, а также наличия причинно-следственной связи между данными фактами и действиями (бездействием) Застройщика возлагается на Участника долевого строительства.

Существенным признается такое нарушение требований к качеству Объекта долевого строительства, при котором невозможность использования Объекта долевого строительства очевидна (т.е. может быть установлена без применения специальных познаний и средств), либо использование Объекта с неизбежностью повлечет возникновение угрозы жизни и здоровью Участника долевого строительства.

6.7. При уклонении Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства в установленный в соответствии с  п. 6.5. Договора срок либо отказе Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства (за исключением случая, предусмотренного ч. 5 ст. 8 Федерального закона № 214-ФЗ), Застройщик по истечении 2 (Двух) месяцев со дня, предусмотренного Договором для передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства, вправе составить односторонний акт или иной документ о передаче Объекта долевого строительства. 


6.8. С даты подписания Передаточного акта или составления одностороннего передаточного акта все риски случайной гибели или случайного повреждения Объекта долевого строительства несет Участник долевого строительства. 
С указанной даты Участник долевого строительства несет обязанность по оплате всех расходов, связанных с содержанием Объекта долевого строительства и Общего имущества, включая оплату услуг за управление домом и оплате коммунальных услуг согласно пункту 2 статьи 153 Жилищного кодекса Российской Федерации.

6.9. Застройщик вправе (но не обязан) исполнить обязательства по передаче Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства досрочно. При этом передача Объекта долевого строительства осуществляется в порядке, аналогичном порядку, предусмотренному настоящей статьей Договора.

6.10. В случае, если строительство (создание) Объекта долевого строительства не может быть завершено в срок, указанный в п. 6.1. Договора, Застройщик не позднее чем за 2 (Два) месяца до истечения срока, указанного в п. 6.1. Договора, обязан направить Участнику долевого строительства соответствующую информацию и предложение об изменении срока передачи Объекта долевого строительства. Изменение предусмотренного Договором срока передачи Застройщиком Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства осуществляется в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

  6.11. Участник долевого строительства уведомлен, что Застройщик передает в собственность Одинцовского городского округа Московской области, на основании заключенного Договора о комплексном развитии территории Одинцовского городского округа Московской области в границах территориальной зоны КРТ-43, внесенного в реестр ДоКРТ рег. №56ДоКРТ/43-22 от 23.11.2022 г., следующие объекты социальной инфраструктуры, созданные в целях содействия, развития, содержания Жилого комплекса «Жаворонки Клаб», согласно утвержденной Документации по планировке территории:

- детское дошкольное учреждение на 260 мест;

- среднее образовательное учреждение на 560 мест;

- амбулатория на 71 пос./смену;

- земельные участки под указанными объектами, в случае если данные земельные участки находятся в собственности Застройщика.

6.12.  Участник долевого строительства согласен и уведомлен, что Застройщик передает в собственность специализированной эксплуатирующей организации - Потребительского управленческо-эксплуатационного специализированного кооператива «ЖАВОРОНКИ КЛАБ» (ОГРН 1235000054520, ИНН 5032359271), далее  по тексту - «ПУЭСК «ЖАВОРОНКИ КЛАБ», членами которого являются приобретатели прав на объекты в составе Жилого комплекса «Жаворонки Клаб»/ на баланс Одинцовского городского округа Московской области объекты инженерно-технической и транспортной инфраструктуры, согласно утвержденной Документации по планировке территории и заключенного  Договора о комплексном развитии территории, а именно:

- внутриквартальные сети электроснабжения, расположенные в пределах земельного участка, на котором расположен объект капитального строительства;

- внутриквартальные сети водоснабжения и водоотведения, расположенные в пределах земельного участка, на котором расположен объект капитального строительства;

- внутриквартальные сети теплоснабжения;

- уличное освещение;

- внутриквартальные слаботочные сети связи;

      - внутриквартальные дорожные сети и тротуары.
6.13. Участник долевого строительства согласен и уведомлен, что Застройщик передает указанные в пунктах 6.11, 6.12 Договора объекты на баланс Одинцовского городского округа Московской области / ПУЭСК «ЖАВОРОНКИ КЛАБ», членами которого являются приобретатели прав на жилые объекты в составе Жилого комплекса «Жаворонки Клаб», в целях эксплуатации, ремонта, обслуживания переданных объектов.
Иные объекты, не относящиеся к объектам, указанным в пунктах 6.11, 6.12 Договора и не относящиеся к составу Общего имущества, необходимые для жизнеобеспечения проживания граждан в Жилого комплекса «Жаворонки Клаб» передаются на баланс Одинцовского городского округа Московской области / ПУЭСК «ЖАВОРОНКИ КЛАБ» в целях эксплуатации, ремонта, обслуживания этих объектов.

Передача объектов  на баланс Одинцовского городского округа Московской области /в ПУЭСК «ЖАВОРОНКИ КЛАБ» осуществляется на основании соглашения и передаточного акта, составленного между Застройщиком и Одинцовским городским округом Московской области /   ПУЭСК «ЖАВОРОНКИ КЛАБ», без участия Участника долевого строительства
6.14. Участник долевого строительства извещен и согласен, что после ввода в эксплуатацию эксплуатируется организацией, осуществляющей функции управления жилым фондом, определяемой Застройщиком на момент получения разрешения на ввод дома в эксплуатацию.
6.15. В случае, если у Участника долевого строительства возникнет потребность в улучшении конструктивных и иных элементов Объекта долевого строительства силами Застройщика, то сроки передачи Участнику долевого строительства таких улучшений могут быть согласованы Сторонами дополнительно путем заключения соответствующего соглашения.

7. 
ГАРАНТИИ КАЧЕСТВА

7.1. Свидетельством надлежащего качества Объекта долевого строительства и его соответствие условиям настоящего Договора, требованиям технических регламентов и проектной документации является Разрешение на ввод в эксплуатацию Блокированного дома, полученное Застройщиком в установленном законом порядке.

7.2. Застройщик обязан передать Участнику долевого строительства Объект долевого строительства, качество которого соответствует условиям настоящего Договора, требованиям технических/ градостроительных регламентов, проектной документации.

7.3. Гарантийный срок на Объект долевого строительства составляет 3 (Три) года со дня подписания Передаточного акта или составления Застройщиком одностороннего акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства в порядке, установленном настоящим Договором и действующим законодательством РФ.

В случае передачи Объекта долевого участия с выполненными отделочными работами по условиям Договора, гарантийный срок на отделочные работы составляет 1 (Один) год со дня подписания Передаточного акта или составления Застройщиком одностороннего акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства в порядке, установленном настоящим Договором и действующим законодательством РФ.
7.4. Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав передаваемого Участнику долевого строительства Объекта долевого строительства, составляет 3 (Три) года. 
 Указанный гарантийный срок исчисляется со дня подписания первого передаточного акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства.

7.5. Гарантии качества и соответствующие этому обязательства Застройщика не распространяются на любые работы, выполненные в отношении Объекта долевого строительства самим Участником долевого строительства или по его заказу, а также на недостатки, возникшие из-за нарушений Участником долевого строительства правил эксплуатации Объекта долевого строительства.

7.6. Участник долевого строительства вправе после передачи ему Объекта долевого строительства по Передаточному акту или иному документу, подтверждающему такую передачу осуществлять строительно-ремонтные работы, включающие переустройство и перепланировку Объекта долевого строительства только в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации и при условии согласования проведения данных работ и получения необходимых разрешений.

         В случае нарушения вышеуказанных обязательств Застройщик вправе потребовать от Участника долевого строительства уплаты штрафа в размере 20% (двадцати процентов) от Цены Договора, а также приведения Объекта долевого строительства в состояние, в котором он находился до проведения работ Участником долевого строительства. Затраты по производству таких работ в полном объеме несет Участник долевого строительства. 
          Застройщик вправе потребовать возместить причиненные ему такими изменениями убытки. Убытки, штрафы, пени возмещаются/оплачиваются Участником долевого строительства Застройщику в полном объеме в сроки, указанные Застройщиком в соответствующем требовании.
7.7. Застройщик не несет ответственность за недостатки (дефекты) Объекта долевого строительства, обнаруженные в пределах гарантийного срока, если докажет, что они произошли вследствие его нормального износа и/или его частей, нарушения Участником долевого строительства требований технических регламентов, градостроительных регламентов, а также иных обязательных требований к процессу эксплуатации Объекта долевого участия, либо вследствие ненадлежащего его ремонта (включая переустройство, перепланировку), проведенного самим Участником долевого строительства или привлеченными им третьими лицами, в том числе при несоблюдении нормального температурного режима или повышенной влажности в помещениях, заливах, возгораниях, пожарах, несоблюдения требований пожарной безопасности, санитарно-гигиенических норм, использования Объекта долевого строительства для профессиональной деятельности.
7.8. При обнаружении в пределах гарантийного срока, установленного настоящим Договором, недостатков Объекта долевого строительства, за которые отвечает Застройщик, Участник долевого строительства вправе требовать исключительно их безвозмездного устранения Застройщиком в разумный срок.

8. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

8.1. Обязанности Участника долевого строительства:

8.1.1. Оплатить Цену Договора в объеме и на условиях, предусмотренных Разделом 5 Договора.

8.1.2. Принять Объект долевого строительства от Застройщика путем подписания Передаточного акта.

8.1.3. Одновременно с подписанием Передаточного акта заключить договор на управление домом с выбранной Застройщиком организацией, осуществляющей функции управления жилым фондом. Участник долевого строительства настоящим соглашается с выбранным Застройщиком способом управления домом, предусмотренным статьей 161 Жилищного кодекса Российской Федерации.

8.1.4. Предоставить совместно с Застройщиком настоящий Договор и все необходимые документы для его государственной регистрации в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество, в течение 30 (Тридцати) дней с даты подписания Сторонами настоящего Договора.

8.1.5. В течение 7 (Семи) рабочих дней с даты подписания Передаточного акта представить со своей стороны все необходимые документы для государственной регистрации права собственности на Объект долевого строительства в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество.

Одновременно с возникновением у Участника долевого строительства права собственности на Объект долевого строительства, у него возникает доля в праве общей долевой собственности на Общее имущество, которая не может быть отчуждена или передана отдельно от права собственности на Объект долевого строительства.

Доля в праве общей долевой собственности на общее имущество ряда блокированных домов, у Участника долевого строительства будет пропорциональна размеру общей площади Объекта долевого строительства.

8.1.6. В рамках исполнения настоящего Договора, в соответствии с положениями ч. 6 ст. 16 Закона № 214-ФЗ, после передачи Объекта долевого участия Участнику долевого строительства, в соответствии с разделом 6 настоящего Договора и постановки Объекта долевого участия на государственный кадастровый учет, Застройщик обеспечивает подачу в орган регистрации прав заявления о государственной регистрации права собственности Участника долевого строительства на Объект долевого строительства и передаточного акт (иной документ о передаче объекта долевого строительства). 

 
После завершения государственной регистрации по заявлению Застройщика права собственности Участника долевого строительства на Объект долевого строительства и получения Выписки из Единого государственного реестра недвижимости, Застройщик в течение 5 (пяти) рабочих дней направляет по адресу, указанному в разделе 16 Договора, заказным письмом с описью вложения собственнику указанную Выписку из Единого государственного реестра недвижимости, в целях удостоверения проведения государственной регистрации права собственности Участника долевого строительства на Объект долевого строительства.

Предусмотренные в настоящем пункте затраты, связанные с государственной регистрацией Застройщиком права собственности на Объект долевого строительства за Участником долевого строительства, предусмотренные п. 1 ст.333.33 НК РФ, входят в указанную п. 5.1. Цену Договора.

 Застройщик не несет ответственности за отказ Участника долевого строительства от подачи документов Застройщиком для государственной регистрации права собственности Участника долевого строительства на Объект долевого строительства и обстоятельства, которые могут возникнуть при самостоятельной регистрации Участником права собственности на Объект долевого строительства.

8.1.7. Обязательства Участника долевого строительства по настоящему Договору считаются исполненными с момента оплаты в полном объеме Цены Договора в соответствии со статьей 5 настоящего Договора, выполнения иных обязательств согласно настоящему Договору, включая подписания Сторонами Передаточного акта.

8.1.8. Участник долевого строительства обязуется самостоятельно нести расходы по оплате:

·  пошлины за государственную регистрацию настоящего Договора, дополнений и изменений к нему, включая оформление технического плана на Объект долевого строительства, в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации. По соглашению Сторон Застройщик может совершить от имени и за счет Участника долевого строительства на основании отдельного договора юридические действия, связанные с государственной регистрацией настоящего Договора, дополнений и изменений к нему;

·  расходов по содержанию и эксплуатации Объекта долевого строительства (в том числе Общего имущества жилого дома), оплате коммунальных услуг, расходов по уборке территории Земельного участка соразмерно доле владения площадью Общего имущества, с момента подписания Сторонами Передаточного акта или подписания Застройщиком акта в одностороннем порядке, в соответствии с разделом 6 Договора;

·  других расходов, предусмотренных настоящим Договором, в том числе связанных с заключением, изменением, прекращением действия настоящего Договора.

8.2. Обязанности Застройщика:

8.2.1. Построить (создать) Объект долевого строительства.

8.2.2. Обеспечить контроль за выполнением всех обязательств, связанных со строительством и вводом в эксплуатацию дома.

8.2.3. Передать Участнику долевого строительства Объект долевого строительства в установленный Договором срок путем подписания Передаточного акта.

8.2.4. Предоставить совместно с Участником долевого строительства настоящий Договор и все необходимые документы на государственную регистрацию в уполномоченный орган в течение 30 (Тридцати) календарных дней с даты подписания Сторонами настоящего Договора.

8.2.5. Обязательства Застройщика по настоящему Договору считаются исполненными с момента подписания Сторонами Передаточного акта или подписания Застройщиком акта в одностороннем порядке, в соответствии с разделом 6 Договора.

8.2.6. Застройщик вправе без дополнительного согласования (в т.ч. письменного) с Участником долевого строительства вносить изменения в проектную документацию, в т.ч. связанные с конструктивными особенностями наружных стен и внутренних перегородок (порядок и объем возведения), связанные с изменением фасада, а также с изменением назначения помещений и Общего имущества. 
Указанные изменения должны быть согласованы в порядке, установленном законодательством РФ  и не требуют согласования с Участником долевого строительства.

 Стороны пришли к соглашению о том, что путем подписания настоящего Договора Участник долевого строительства дал свое согласие на любые изменения, предусмотренные настоящим пунктом Договора.

 О факте изменения проекта, в соответствии с которым осуществляется строительство домов блокированной застройки, Застройщик проинформирует Участника долевого строительства путем размещения данной информации на сайте Единой информационной системы жилищного строительства – https://наш.дом.рф.

9. УСТУПКА ПРАВ ТРЕБОВАНИЯ ПО ДОГОВОРУ

9.1. Уступка Участником долевого строительства прав требований по настоящему Договору допускается с момента проведения государственной регистрации настоящего Договора при наличии письменного согласия Застройщика и полной оплаты Цены Договора Участником долевого строительства, в соответствии со статьей 5 настоящего Договора в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации.

Участник долевого строительства при уступке прав по настоящему Договору обязан передать также все свои обязанности по договору, включая обязанности, предусмотренные п. 8.1.2–8.1.8–настоящего Договора, за исключением обязанности, предусмотренной п. 8.1.1 настоящего Договора.

9.1.1. При уступке права требования по настоящему Договору, Участник долевого строительства в срок не позднее 5 (пяти) рабочих дней с момента государственной регистрации соглашения об уступке прав и обязанностей по настоящему Договору, обязан предоставить Застройщику подтверждающие документы перехода права требования от Участника долевого строительства к третьему лицу (Новому участнику долевого строительства), в том числе один оригинальный экземпляр договора (соглашения) уступки прав требований/скан-образ договора (соглашения) уступки прав требований и выписку из Единого государственного реестра недвижимости, содержащую информацию о государственной регистрации договора (соглашения) в бумажном виде или электронной форме, подписанной усиленной квалифицированной электронной подписью уполномоченного лица Росреестра(соглашения) уступки прав требований, с использованием защищенных электронных каналов связи. 
Дополнительно Участником или Новым участником долевого строительства должны быть предоставлены сведения о Новом участнике долевого строительства, его полном наименовании (для юридических лиц), фамилии, имени и отчестве и дате рождения (для физических лиц), ОГРН (для юридических лиц), ИНН, СНИЛС (для физических лиц), сведения о месте нахождения (адресе), контактном телефоне, адресе электронной почты.

9.2. Договор уступки прав требования по настоящему Договору, заключаемый Участником долевого строительства с третьими лицами, совершается в той же форме, что и настоящий Договор, и вступает в силу с момента его государственной регистрации в соответствии с законодательством Российской Федерации.

9.3. Уступка Участником долевого строительства прав требования по настоящему Договору допускается с момента государственной регистрации настоящего Договора до момента подписания сторонами Передаточного акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства.

9.4. Все расходы, возникшие в связи с уступкой прав требования по настоящему Договору, Участник долевого строительства несет самостоятельно.

9.5. Все последующие уступки прав требований, совершаемые новыми участниками долевого строительства, осуществляются только при условии письменного согласия Застройщика.

9.6. При уступке прав по настоящему Договору, к Новому участнику долевого строительства с момента государственной регистрации соглашения, на основании которого производится уступка прав требований Участника долевого строительства по настоящему Договору, или с момента перехода по иным основаниям прав требований по Договору, переходят все права и обязанности по договору счета эскроу, заключенному прежним Участником долевого строительства. 
10. ОБСТОЯТЕЛЬСТВА НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ

10.1. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора, если это неисполнение явилось следствием действия обстоятельств непреодолимой силы; обстоятельства непреодолимой силы определяются в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

В том числе к обстоятельствам непреодолимой силы относятся стихийные бедствия, пожар, война или военные операции любого характера, эпидемии и другие обстоятельства чрезвычайного характера, которые Стороны не могли предвидеть или предусмотреть, а также решения государственных органов и органов местного самоуправления, изменения в законодательстве Российской Федерации, препятствующие выполнению Стороной/Сторонами своих обязательств, принятые после заключения настоящего Договора либо ставшие известными Сторонам в период действия настоящего Договора, при условии, что при заключении настоящего Договора Стороны не знали и не должны были знать об этих обстоятельствах.

10.2. Освобождение от ответственности действует лишь в период, в течение которого существуют данные обстоятельства и их последствия. При наступлении и прекращении вышеуказанных обстоятельств Сторона должна известить об этом в письменной форме другую Сторону в течение 10 (Десяти) рабочих дней с момента наступления указанных обстоятельств с приложением подтверждающего документа, выданного уполномоченным органом. Извещение должно содержать данные о характере обстоятельств и их влиянии на исполнение Стороной своих обязательств по договору, предполагаемый срок их исполнения. 

10.3. В предусмотренных выше случаях срок исполнения Сторонами их обязательств по Договору приостанавливается соразмерно времени, в течение которого действуют такие обстоятельства и их последствия. Со дня прекращения обстоятельства, послужившего основанием для приостановления срока исполнения обязательства, течение срока продолжается. Оставшаяся часть срока исполнения обязательства удлиняется соразмерно времени приостановления.

В случае, если такие обстоятельства продолжают действовать более 2 (Двух) месяцев, каждая из Сторон имеет право отказаться от Договора без возмещения возможных убытков другой Стороне, письменно уведомив другую Сторону не менее чем за 10 (Десять) рабочих дней.

11. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ

11.1. Стороны предусмотрели претензионный порядок урегулирования споров. Срок ответа на претензию составляет 15 (Пятнадцать) рабочих дней с момента получения ее второй Стороной.

Указанный претензионный порядок применяется Сторонами, если иное не предусмотрено отдельными положения настоящего Договора.

11.2. Если Стороны не могут прийти к соглашению, каждая Сторона имеет право передать спор на рассмотрение в Замоскворецкий районный суд г. Москвы либо в Арбитражный суд города Москвы (в случае если Участником долевого строительства является юридическое лицо или индивидуальный предприниматель).

12. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

12.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его государственной регистрации и действует до полного исполнения Сторонами своих обязательств по нему.

12.2. Настоящий Договор может быть расторгнут по соглашению Сторон и в иных случаях, в соответствии с законодательством Российской Федерации. Расторжение (прекращение) настоящего Договора влечет прекращение обязательств Сторон по нему, за исключением обязательства Сторон провести расчеты по поводу и в связи с его расторжением.
12.3. Стороны договорились о том, что при расторжении Договора в отсутствие вины Застройщика, Участник долевого строительства возмещает Застройщику расходы, связанные с заключением и расторжением Договора, сумма которых не может составлять менее 10% и более 15% от Цены Договора.
При расторжении Договора на основании настоящего пункта, Участник долевого строительства уплачивает Застройщику сумму, подлежащую к возмещению, путем перечисления в безналичном порядке суммы денежных средств на расчетный счет Застройщика в течение 10 (Десяти) календарных дней со дня подписания соглашения о расторжении настоящего Договора в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации.
12.4. В случае расторжения настоящего Договора, и, как следствие, прекращения действия договора счета эскроу, денежные средства со счета эскроу на основании полученных Эскроу-агентом сведений о погашении записи о государственной регистрации настоящего Договора, содержащихся в Едином государственном реестре недвижимости, подлежат возврату Участнику долевого строительства, в порядке, предусмотренном п. 5.2.7, 5.3. Договора. 
Проценты за пользование денежными средствами, уплаченными Участником долевого строительства в счет оплаты Цены договора, за весь период не начисляются
12.5. Участник долевого строительства согласен, что в случае расторжения Договора в связи с нарушением им условий, принятых на себя обязательств по Договору, в том числе нарушения сроков оплаты по Договору, с момента расторжения Договор не порождает правовых последствий, в том числе права требования Участника долевого строительства в отношении Объекта долевого строительства, указанного в Договоре.
13. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

13.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору Стороны несут ответственность в соответствии с настоящим Договором и действующим законодательством РФ.

13.2. В случае нарушения предусмотренного настоящим Договором срока передачи Участнику долевого строительства Объекта долевого строительства Застройщик уплачивает неустойку (пени) в размере одной сто пятидесятой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от цены Договора за каждый день просрочки (если Участником долевого строительства является физическое лицо).

13.3. В случае нарушения Участником долевого строительства сроков внесения платежей согласно Разделу 5 Договора, Участник долевого строительства уплачивает Застройщику неустойку (пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки.

13.4. В случае систематического нарушения Участником долевого строительства сроков внесения платежей, то есть нарушение срока внесения платежа более чем 3 (Три) раза в течение 12 (Двенадцати) месяцев или просрочка внесения платежа в течение более чем 2 (Два) месяца, Застройщик вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения Договора в порядке, предусмотренном ст. 9 Федерального закона № 214-ФЗ.

14. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

14.1. Настоящий Договор подлежит государственной регистрации в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество.

14.2. Настоящим Участник долевого строительства дает Застройщику свое согласие на обработку всех его персональных данных (включая фамилию, имя, отчество, дату рождения, место рождения, место жительства (постоянной регистрации), место временной регистрации, гражданство, серию и номер основного документа, удостоверяющего личность, сведения о дате выдачи указанного документа и выдавшем его органе, идентификационный номер налогоплательщика, номер страхового свидетельства государственного пенсионного страхования, номер телефона, сведений о семейном положении, составе семьи) в соответствии с Федеральным законом от 27.07.2006 г. № 152-ФЗ «О персональных данных» в целях их обработки Застройщиком в связи с заключением, исполнением и прекращением действия настоящего Договора, а также взаимодействия с Эскроу-агентом для размещения денежных средств Участника долевого строительства на счете эскроу в соответствии с Федеральным законом от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных жилых домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации»; обработка персональных данных может осуществляться путем совершения любого действия (операции) или совокупности действий (операций) с использованием средств автоматизации или без использования таких средств с персональными данными, включая сбор, запись, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), извлечение, использование, передачу (распространение, предоставление, доступ), обезличивание, блокирование, удаление, уничтожение, восстановление персональных данных. Участник также дает свое согласие на передачу и обработку его персональных данных третьими лицами, включая Эскроу-агента по поручению Застройщика, в том же объеме действий (без ограничений), что и сам Застройщик.

14.3. Согласие, предусмотренное п. 14.2. Договора, предоставляется с момента подписания настоящего Договора и действительно в течение пяти лет после прекращения действия указанного Договора. По истечении указанного срока действие согласия считается продленным на каждые следующие пять лет при отсутствии сведений о его отзыве. Согласие может быть отозвано в любой момент путем передачи Застройщику подписанного Участником долевого строительства письменного уведомления, при наличии подтверждения о его получении Застройщиком.

14.4. Стороны по настоящему Договору подтверждают, что они пришли к обоюдному соглашению об отказе от нотариального удостоверения своих подписей и настоящего Договора.

 Документы в электронной форме, подписанные Сторонами Договора квалифицированными электронными подписями, признаются электронными документами, равнозначными документам на бумажных носителях, подписанных Сторонами собственноручными подписями.

14.5. Настоящим Стороны Договора заверяют и гарантируют, что не имеют гражданства иностранных(ого) государств(а), совершающих(его) в отношении Российской Федерации, российских юридических и физических лиц недружественные действия, а также местом регистрации, местом преимущественного ведения хозяйственной деятельности или извлечения прибыли от деятельности не являются(ется) указанные(ое) государства(о), перечень которых установлен Распоряжением Правительства РФ от 05.03.2022 г. №430-р.
14.6. Вся корреспонденция (письма, уведомления, сообщения, предупреждения, требования и др.), которая должна либо может быть направлена в рамках Договора, должна быть исполнена в письменном виде, подписана уполномоченным представителем Стороны-отправителя и может быть направлена в адрес Стороны-получателя одним из следующих способов, при этом корреспонденция будет считаться полученной:
· доставкой курьером Стороны-отправителя – в день приема корреспонденции Стороной- получателем у курьера с отметкой Стороны-получателя о получении;
· ценными письмами с уведомлением о вручении и описью вложения – в день вручения почтового отправления любому лицу, принявшему указанное отправление по указанному в Договоре адресу, либо в день удостоверения работником почтовой службы отказа от принятия такого отправления адресатом либо удостоверения работником почтовой службы факта отсутствия адресата по указанному адресу, либо при возврате отправленной корреспонденции в адрес Стороны-отправителя, в день удостоверения работником почтовой службы факта истечения срока хранения корреспонденции.

Указанная в настоящем пункте корреспонденция должна направляться Сторонами по адресам, указанным в Договоре.

 Стороны установили, что сообщения, направленные Застройщиком Участнику долевого строительства по адресу электронной почты, СМС-сообщений или с использованием иных мессенджеров, по номерам телефонов, указанных в Договоре, равнозначны переписке заказным или ценным письмом через почтовые отделения Почты России, за исключением уведомлений/сообщений, для которых действующим законодательством предусмотрен конкретный порядок их направления.

14.7. В случае изменения реквизитов Сторона, у которой произошли такие изменения, обязана письменно известить об этом другую Сторону. В противном случае, документы и платежи, отправленные по указанным в настоящем Договоре реквизитам, считаются направленными и полученными надлежащим образом. 

14.8. Настоящий Договор составлен в 2 (Двух) оригинальных экземплярах, имеющих равную юридическую силу, из которых: первый экземпляр находится у Застройщика, второй 
- у Участника долевого строительства. 
Сканированная копия настоящего Договора направляется в электронном виде
в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество.

15. ПРИЛОЖЕНИЯ

Приложения к Договору: 

Приложение № 1 – Местоположение Домов блокированной застройки и Объекта долевого строительства на территории Жилого комплекса «Жаворонки Клаб»;
Приложение № 2 - План Объекта долевого строительства №  DOCVARIABLE  НомерКвартиры  \* MERGEFORMAT ;

Приложение № 3 - Технические характеристики Объекта долевого строительства.

16. АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН

	Застройщик:

DOCVARIABLE  Правообладатель\* MERGEFORMAT
DOCVARIABLE  РеквизитыПравообладателя\* MERGEFORMAT
DOCVARIABLE  АдресПравообладателя\* MERGEFORMAT
DOCVARIABLE  БанкНаименование_АкбарсБанк \* MERGEFORMAT
DOCVARIABLE  БанкРеквизиты_АкбарсБанк\* MERGEFORMAT
 DOCVARIABLE  ДолжностьПодписанта  \* MERGEFORMAT 
____________________/ DOCVARIABLE  ПодписьПодписанта  \* MERGEFORMAT /
Участник долевого строительства: 

Гр. РФ  DOCVARIABLE  ФИО  \* MERGEFORMAT 
 DOCVARIABLE  Подписи  \* MERGEFORMAT 
Адрес электронной почты: 
Ошибка! Поле "ЭлПочта" не найдено!!!

	Участник долевого строительства:
 DOCVARIABLE  ФИО  \* MERGEFORMAT 
 DOCVARIABLE  Подписи  \* MERGEFORMAT 
Адрес электронной почты: 


	
	


	Приложение № 1

неотъемлемая часть Договора №

 DOCVARIABLE  НомерДоговора  \* MERGEFORMAT участия в долевом строительстве от  DOCVARIABLE  ДатаДоговора  \* MERGEFORMAT 
Местоположение
 Домов блокированной застройки и Объекта долевого строительства на территории Жилого комплекса «Жаворонки Клаб» 
Схема расположения Объекта долевого строительства 

в составе объектов капитального строительства -  Домов блокированной застройки 

(позиция № __)»
Застройщик:

DOCVARIABLE  Правообладатель\* MERGEFORMAT

 DOCVARIABLE  ДолжностьПодписанта  \* MERGEFORMAT 
____________________/  DOCVARIABLE  ПодписьПодписанта  \* MERGEFORMAT /
Участник долевого строительства:

 DOCVARIABLE  ФИО  \* MERGEFORMAT 
 DOCVARIABLE  Подписи  \* MERGEFORMAT 
 Приложение № 2
Неотъемлемая часть Договора 

 DOCVARIABLE  НомерДоговора  \* MERGEFORMAT участия в долевом строительстве от  DOCVARIABLE  ДатаДоговора  \* MERGEFORMAT 
План Объекта долевого строительства
Условный номер Объекта долевого строительства

Вид Объекта долевого участия

Жилое здание

Назначение

Жилое

Общая проектная площадь Объекта долевого строительства, (кв.м)

Застройщик:

DOCVARIABLE  Правообладатель\* MERGEFORMAT

 DOCVARIABLE  ДолжностьПодписанта  \* MERGEFORMAT 
____________________/  DOCVARIABLE  ПодписьПодписанта  \* MERGEFORMAT 
Участник долевого строительства:

 DOCVARIABLE  ФИО  \* MERGEFORMAT 
 DOCVARIABLE  Подписи  \* MERGEFORMAT 
Приложение № 3

неотъемлемая часть Договора №  DOCVARIABLE  НомерДоговора  \* MERGEFORMAT участия в долевом строительстве от  DOCVARIABLE  ДатаДоговора  \* MERGEFORMAT 

	


Технические характеристики Объекта долевого участия
�Указывается номер дома


�Две схемы:


- расположение домов на плане,


- расположение объекта в составе домов.
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