


 Типовой договор участия в долевом строительстве
 (Настоящий типовой договор не является публичной офертой. 
В зависимости от состава, количества участников долевого строительства, в случае участия банка, иных способов оплаты, не предусмотренных в настоящем договоре, при приобретении нежилых помещений, Договор участия в долевом строительстве может отличаться от настоящей версии и дополняться соответствующими пунктами.)



ДОГОВОР №_________ 
участия в долевом строительстве многоквартирного жилого дома

город Нижнекамск                                                                                                                 «__» _______ 202__ года

Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «МираХаус» (ООО «СЗ «МираХаус»), именуемое в дальнейшем «Застройщик», в лице ________, действующего на основании___________, с одной стороны, и 
гражданин РФ ________, дата рождения: __________ паспорт серии ______ № ________, выдан ______________, дата выдачи: ____________, зарегистрирован по месту жительства: _________________________________, именуемый (-ая)  в дальнейшем «Участник», с другой стороны, в дальнейшем именуемые совместно «Стороны», руководствуясь Гражданским кодексом Российской Федерации, федеральным законом от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» (с изменениями и дополнениями), заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Термины и определения, использованные в тексте Договора

1.1. Застройщик – Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «МираХаус» (ООО «СЗ «МираХаус»), обладающее на праве собственности земельным участком с кадастровым номером 16:30:010802:10619, общая площадь 5 372 квадратных метров, категория земель: Земли населённых пунктов, виды разрешенного использования: для объектов жилой застройки, местоположение: установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Почтовый адрес ориентира: Российская Федерация, Республика Татарстан, Нижнекамский муниципальный район, МО «г. Нижнекамск», г. Нижнекамск, принадлежащем ООО «Специализированный застройщик «МираХаус» на праве собственности, о чём 16.12.2024 в Единый государственный реестр прав на недвижимое имущество и сделок с ним внесена запись регистрации № № 16:30:010802:10619-16/262/2024-5. 
Право Застройщика на строительство Многоквартирного жилого дома подтверждается разрешением на строительство № 16-30-0062-2025, выданным 10 декабря 2025 г. Министерством строительства, архитектуры, и жилищно-коммунального хозяйства Республики Татарстан.
Проектная декларация об объекте капитального строительства №ID 72965, включающая информацию о застройщике и о проекте строительства Многоквартирного жилого дома размещена в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» в Единой информационной системе жилищного строительства на сайте https://наш.дом.рф/.
1.2. Участник – физическое или юридическое лицо, осуществляющее долевое финансирование строительства Многоквартирного жилого дома в части строительства Объекта долевого строительства, указанного в п. 3.1. настоящего Договора.
1.3. Многоквартирный жилой дом: Жилой дом со встроенными нежилыми помещениями, со стилобатом и подземной автостоянкой расположенный по адресу: РТ, г. Нижнекамск, проспект Мира, кадастровый номер участка 16:30:010802:10619.
1.4. После приемки и ввода Многоквартирного жилого дома в эксплуатацию ему будет присвоен иной почтовый адрес. 
Многоквартирный жилой дом имеет следующие основные характеристики:
	Назначение объекта 
	Многоквартирный дом

	Количество этажей
	16,20

	Количество подземных этажей
	1

	Назначение
	жилое

	Общая площадь
	21536,94м2

	Фундамент
	Свайный, с монолитным железобетонным ростверком

	Материал наружных стен 
	Монолитный каркас с заполнением газобетоном

	Материал поэтажных перекрытий
	Монолитный железобетон

	Материал лестничных маршей и площадок
	Монолитный железобетон

	Класс энергоэффективности[footnoteRef:1] [1:  данные технические характеристики класса энергоэффективности являются проектными, окончательные характеристики класса энергоэффективности определяются результатами технической инвентаризации; класс энергоэффективности присваивается Многоквартирному жилому дому в момент введения его в эксплуатацию, этот класс присваивается органом государственного строительного надзора, при этом проверяется соответствие вводимого здания требованиям энергоэффективности.] 

	С

	Сейсмостойкость
	6 баллов



1.5. Объект долевого строительства – 1 (одно) жилое помещение Многоквартирного жилого дома, подлежащее передаче Участнику после получения Застройщиком разрешения на ввод в эксплуатацию Многоквартирного жилого дома и поименованное в разделе 3 настоящего Договора.
1.6. Общая проектная площадь Объекта долевого строительства – общая площадь Объекта долевого строительства, определяемая Сторонами при заключении настоящего Договора на основании проектной документации. Общая проектная площадь Объекта долевого строительства определяется как сумма площадей комнат и помещений вспомогательного использования (кухня, прихожая, санузел, и пр.), а также, при наличии, площади балкона с понижающим коэффициентом 0,3, лоджий -0,5 в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
1.7. Общая площадь Объекта долевого строительства – общая площадь помещения, фактически передаваемая Участнику в натуре по Акту приема-передачи Объекта долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Многоквартирного жилого дома, определяемая на основании данных технической инвентаризации, без учёта (при наличии) площади балконов, лоджий и террас. Общая площадь Объекта долевого строительства указывается в Акте приема-передачи Объекта долевого строительства для государственной регистрации права собственности Участника.

2. Предмет договора

2.1. Застройщик обязуется в предусмотренный настоящим Договором срок с привлечением третьих лиц построить (создать) Многоквартирный жилой дом и, после получения разрешения Исполнительного комитета Нижнекамского муниципального района Республики Татарстан на ввод Многоквартирного жилого дома в эксплуатацию, передать Участнику соответствующий Объект долевого строительства, при условии его полной оплаты Участником, а Участник обязуется уплатить Застройщику обусловленную настоящим Договором цену в порядке и сроки, установленные настоящим Договором, и принять Объект долевого строительства при наличии разрешения на ввод в эксплуатацию Многоквартирного жилого дома.

3. Объект долевого строительства

3.1. Объектом долевого строительства является 1 (одно) жилое помещение Многоквартирного жилого дома, а именно – ____-комнатная изолированная квартира условный № _______, которая согласно проектной документации имеет следующие проектные характеристики:

	1.
	Проектная площадь Объекта долевого строительства без учета летних помещений (балкон) (ч. 5 ст. 15 ЖК РФ), (кв. м)
	

	2.
	Общая проектная площадь Объекта долевого строительства, включая площадь лоджий и других летних помещений (кв.м.)
	

	3.
	Жилая площадь Объекта долевого строительства (кв.м.)
	

	4.
	Назначение Объекта долевого строительства
	Жилое помещение

	5.
	Условный номер (на время строительства)
	1

	6.
	Количество комнат
	

	7. 
	Площадь комнат (кв. м):
	

	7.1.
	в т.ч.  площадь Жилая комната-1 (кв. м)
	

	7.2.
	в т.ч.  площадь Жилая комната-2 (кв. м)
	

	7.3.
	в т.ч.  площадь Жилая комната-3 (кв. м)
	

	8.
	Количество балконов
	

	9.
	Площадь балкона (с коэффициентом 0,3 кв. м.) (при наличии)
	

	10.
	Количество помещений вспомогательного использования
	

	11.
	Площадь помещений вспомогательного использования (кв. м)
	

	11.1.
	в т.ч. площадь Кухни (кв. м)
	

	11.2.
	в т.ч. площадь Прихожей (кв. м)
	

	11.3.
	в т.ч. площадь Санузла-1 (кв. м)
	

	11.4.
	в т.ч. площадь Санузла-2 (кв. м)
	

	12.
	Этаж
	

	13.
	Подъезд
	



3.2. Расположение Объекта долевого строительства на поэтажном плане Жилого дома отражено в  Приложение № 2 к настоящему Договору (План расположении Объекта долевого строительства). Участник долевого строительства уведомлен и согласен с тем, что План расположении квартиры носит исключительно информационный характер с целью определения местоположения Объекта долевого строительства на соответствующем этаже. Участник долевого строительства уведомлен и согласен с тем, что схематичное размещение в Плане расположения Объекта долевого строительства мебели, бытовой техники, санитарно-технического и кухонного оборудования носит исключительно информационный характер о наличии технической возможности размещения указанной мебели, техники и оборудования в пределах Объекта долевого строительства.
3.3. Площадь Объекта долевого строительства указана в соответствии с утвержденной проектной документацией Многоквартирного жилого дома и уточняется Сторонами в Акте приема-передачи Объекта долевого строительства (Передаточном акте) с учетом обмера Объекта в соответствии с требованиями Федерального закона от 24.07.2007г. № 221-ФЗ «О кадастровой деятельности».
3.4. [bookmark: _Hlk226032917]Объект долевого строительства, указанный в п. 3.1. настоящего Договора, передаётся Застройщиком Участнику в черновой отделке с характеристиками:
	Полы
	Стяжка из цементно-песчаного раствора, звукоизолирующая подложка (жилые комнаты), гидроизоляция (санузел)

	Стены
	Межквартирные стены – газобетон, кирпич, монолит;
Жилые комнаты, коридоры, кухня, лоджии в квартирах: 
- Монолитные железобетонные стены – штукатурка 
- Перегородки из кирпича – штукатурка
- Перегородки ПГП – без отделки
Сан.Узлы: 
- Монолитные железобетонные стены – штукатурка 
- Перегородки из керамического кирпича – штукатурка 
- Перегородки ПГП – без отделки

	Потолки
	Без отделки

	Окна
	ПВХ профиль

	Двери
	Входная квартирная дверь металлическая с установкой фурнитуры

	Обеспеченность коммуникациями
	Подводка воды ГВС и ХВС, тепла, электричества, интернет, домофония

	Внутренняя разводка водопровода горячего и холодного водоснабжения
	До первой запорной арматуры, с установкой индивидуальных приборов учета воды, расположенных в местах общего пользования (далее – МОП), без установки сантехнического оборудования

	Внутренняя разводка отопления
	Полная с установкой приборов с терморегуляторами, индивидуального прибора учета тепловой энергии, расположенного в МОП

	Внутренняя разводка канализационного стояка
	С установкой тройника с заглушками, без установки сантехнического оборудования

	Внутренняя разводка электроэнергии
	Согласно проекта

	Домофонная система
	Согласно проекта



3.5. В случае наличия на плане Объекта долевого строительства (Приложение № 2 к настоящему Договору) окон и дверей, электрических щитков, вентиляционных и иных шахт и прочего оборудования, их расположение будет носить условный характер и может быть изменено Застройщиком в одностороннем порядке без дополнительного уведомления Участника долевого строительства.
3.6. Остальные отделочные и иные работы в жилом помещении, а также установка сантехнического оборудования и его стоимость не входят в цену настоящего Договора и производятся Участником по своему усмотрению, самостоятельно и за свой счет после подписания Акта приема-передачи Объекта долевого строительства, в соответствии с п. 5.7. настоящего Договора.
3.7. Застройщик вправе заменить строительные материалы, указанные в проектной документации, на эквивалентные по качеству строительные материалы или оборудование, при условии, что по завершении строительства Многоквартирный жилой дом в целом будет отвечать требованиям технических и градостроительных регламентов, проектной документации и иным обязательным требованиям.

4. Цена договора

4.1. [bookmark: 505]Для строительства Объекта долевого строительства, имеющего проектные характеристики, указанные в п. 3.1. настоящего Договора, Участник обязуется уплатить Застройщику цену Договора в размере _____ (_______________) рублей _____ копеек, что соответствует произведению стоимости 1 кв.м. площади Объекта долевого строительства в размере __________ (__________________) руб. на общую площадь Объекта долевого строительства. 
4.2. Цена договора, то есть размер денежных средств, подлежащей уплате Участником долевого строительства для строительства Объекта долевого строительства, является договорной. 
4.2.1. Участник долевого строительства обязуется внести денежные средства в счет уплаты цены настоящего Договора участия в долевом строительстве на специальный эскроу-счет, открываемый в ______________ (Эскроу-агент) для учета и блокирования денежных средств, полученных Эскроу-агентом от являющегося владельцем счета участника долевого строительства (Депонента) в счет уплаты цены договора участия в долевом строительстве, в целях их дальнейшего перечисления Застройщику (Бенефициару) при возникновении условий, предусмотренных Федеральным законом от 30.12.2004 г. №214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» и договором счета эскроу, заключенным между Бенефициаром, Депонентом и Эскроу-агентом, с учетом следующего:
Эскроу-агент: Публичное акционерное общество «Сбербанк России»
            ИНН 7707083893/ОГРН 1027700132195, КПП 773601001, ОКПО 00032537
            Место нахождения (адрес): 117312, г. Москва, ул. Вавилова, д. 19
            Адрес электронной почты: Escrow_Sberbank@sberbank.ru
            Телефон банка: 900 – для мобильных, 8800 555 55 50 – для мобильных и городских 
Депонент: ______________________
Бенефициар: ООО «Специализированный застройщик «МираХаус»
          420032, Россия, Республика Татарстан, г. Казань, ул. Гладилова, д. 54, помещ. 1304
ИНН 1683024077 КПП 168301001
Р/с _________________________
в __________________________
К/с ________________________
БИК _______________________
Депонируемая сумма: __________________ (_________________) рублей ____ копеек.
Срок внесения Депонентом Депонируемой суммы на счет эскроу: в течение 3 (трех) рабочих дней с даты государственной регистрации настоящего договора в Едином государственном реестре недвижимости Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Республике Татарстан в порядке, предусмотренном п. 4.3.3. настоящего Договора участия в долевом строительстве.
4.3. Участник производит оплату Объекта долевого строительства в следующем порядке: 
4.3.1. Оплата полной стоимости Объекта долевого строительства производится в течение 3 (трех) рабочих дней с даты государственной регистрации настоящего договора в Едином государственном реестре недвижимости Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Республике Татарстан.
4.3.2. Оплата Цены договора осуществляется путем внесения денежных средств на счет эскроу, открытый в уполномоченном банке (эскроу-агент): ___________________.
4.3.3. Денежные средства на счет эскроу вносятся после государственной регистрации настоящего Договора, согласно п. 4.2.1. Договора, на срок условного депонирования денежных средств, который не может превышать более чем шесть месяцев срока ввода в эксплуатацию многоквартирного дома, указанного в Проектной декларации на многоквартирный дом, но не позднее _____________ г. 
4.3.4. Обязанность Участника долевого строительства по уплате обусловленной настоящим договором цены считается исполненной с момента поступления денежных средств на открытый в уполномоченном банке счет эскроу.  
4.3.5. Если в отношении уполномоченного банка, в котором открыт счет эскроу, наступил страховой случай в соответствии с федеральным законом от 23 декабря 2003 года N 177-ФЗ «О страховании вкладов физических лиц в банках Российской Федерации» до ввода в эксплуатацию многоквартирного дома и государственной регистрации права собственности в отношении объекта (объектов) долевого строительства, входящего в состав такого многоквартирного дома, застройщик и участник долевого строительства обязаны заключить договор счета эскроу с другим уполномоченным банком.
4.4. Участник долевого строительства не имеет права осуществлять расчеты по договору до момента государственной регистрации настоящего Договора. В случае оплаты Участником Цены Договора или части Цены Договора до его государственной регистрации, Участник возмещает Застройщику расходы на уплату административных штрафов, связанных с нарушением порядка привлечения денежных средств Участника, предусмотренного ФЗ № 214-ФЗ в срок не позднее 3 (Трех) рабочих дней с даты получения от Застройщика требования о возмещении затрат на уплату таких административных штрафов с приложением вступившего в силу постановления уполномоченного органа или суда (далее – «Требование»). Требование направляется в порядке, предусмотренном настоящим Договором.
4.5. Право на оформление в собственность Объекта возникает у Участника после ввода Объекта недвижимости в эксплуатацию, подписания Сторонами Акта приема-передачи, при условии надлежащего выполнения Участником своих обязательств по настоящему Договору и после постановки на кадастровый учет Многоквартирного жилого дома.
4.6. В случае, если Участник допустит просрочку внесения платежа в течение более чем два месяца от срока, установленного п. 4.2.1. настоящего Договора, Застройщик вправе отказаться от исполнения настоящего Договора в одностороннем порядке. При этом, Застройщик обязан направить Участнику предупреждение о необходимости погашения им задолженности по уплате цены настоящего Договора и о последствиях неисполнения такого требования.  При неисполнении Участником такого требования и при наличии у Застройщика сведений о получении Участником предупреждения о необходимости погашения им задолженности по уплате цены настоящего Договора и о последствиях неисполнения такого требования либо при возврате заказного письма оператором почтовой связи с сообщением об отказе Участника от его получения или в связи с отсутствием Участника по указанному им почтовому адресу, Застройщик имеет право в одностороннем порядке отказаться от исполнения договора путем направления Участнику уведомления о таком отказе  заказным письмом с описью вложения, но не ранее чем через тридцать дней после направления в письменной форме Участнику предупреждения о необходимости погашения им задолженности по уплате цены Договора и о последствиях неисполнения такого требования. Договор будет считаться расторгнутым со дня направления Застройщиком Участнику уведомления об одностороннем отказе от исполнения настоящего Договора. 
4.7. В случае нарушения Участником долевого строительства сроков перечисления денежных средств по настоящему Договору, указанных в п. 4.2.1. настоящего Договора, Участник долевого строительства несёт ответственность в размере и порядке, установленных п. 7.12. настоящего Договора.
4.8. Окончательная цена Договора определяется по данным технической инвентаризации, проводимой уполномоченным органом. Окончательные расчёты осуществляются Сторонами в порядке, предусмотренном п.п. 4.9.1., 4.9.2. настоящего Договора. Расчёты по доплате (возврату переплаты) Общей проектной площади Объекта долевого строительства в части увеличенной (уменьшенной) цены Договора осуществляются в течение 10 (десяти) рабочих дней со дня направления соответствующей Стороной уведомления о необходимости исполнения обязанностей, предусмотренных настоящим пунктом. 
4.9. Цена Договора, указанная в п. 4.1. настоящего Договора, может быть увеличена (уменьшена) в случае, если Общая проектная площадь Объекта долевого строительства, определённая органом кадастрового учёта (технической инвентаризации), будет больше (меньше) Общей проектной площади Объекта долевого строительства, указанной в п. 3.1. настоящего Договора, при наступлении следующих обстоятельств и в следующем порядке: 
4.9.1. В случае, если по данным технической инвентаризации Общая проектная площадь Объекта долевого строительства превысит более, чем на 1 (один) кв.м Общую проектную площадь Объекта долевого строительства, установленную п. 3.1. настоящего Договора, Застройщик сообщает об этом Участнику письменным уведомлением по адресу, указанному в разделе 12 настоящего Договора, а Участник обязуется дополнительно уплатить Застройщику разницу между фактически уплаченной и окончательной ценой Договора. При этом Стороны применяют стоимость 1 (одного) квадратного метра Общей проектной площади Объекта долевого участия, установленную в п. 4.1. настоящего Договора. Расчёты по неоплаченной Общей проектной площади Объекта долевого строительства осуществляются в течение 10 (десяти) рабочих дней со дня направления Участнику уведомления Застройщика о необходимости исполнения обязанностей, предусмотренных настоящим пунктом. 
4.9.2. В случае, если по данным технической инвентаризации общая проектная площадь Объекта долевого строительства уменьшится более, чем на 1 (один) кв.м от Общей проектной площади Объекта долевого участия, установленной п. 3.1. настоящего Договора, Застройщик обязуется вернуть Участнику разницу между фактически уплаченной и окончательной ценой Договора. При этом Стороны применяют стоимость 1 (одного) квадратного метра Общей проектной площади Объекта долевого строительства, установленной в п. 4.1. настоящего Договора. Расчёты по возврату излишне оплаченной Общей проектной площади Объекта долевого строительства осуществляются в течение 10 (десяти) рабочих дней со дня направления Участником Застройщику уведомления о необходимости исполнения обязанностей, предусмотренных настоящим пунктом. 
4.10. Цена Договора не включает в себя государственную пошлину и иные расходы, связанные с государственной регистрацией настоящего Договора и права собственности Участника на Объект долевого строительства, расходы за услуги органов БТИ по технической инвентаризации Объекта долевого строительства, расходы за услуги и работы по управлению имуществом Многоквартирного жилого дома, расходы на содержание, текущий и капитальный ремонт Объекта долевого строительства и расходы по содержанию общедомового имущества, в число которого включены инвентарь и иные предметы обстановки таких помещений общего пользования как детская комната и помещения для отдыха взрослого населения, а также по оплате услуг персонала (при наличии), предназначенного для функционирования данных помещений, расходы за коммунальные и эксплуатационные услуги, в том числе расходы по оплате электроэнергии, теплоснабжения, водоотведения, отопления, горячего и холодного водоснабжения Объекта долевого строительства, вывоза твердых бытовых отходов, уборки Многоквартирного жилого дома и прилегающей к нему территории, расходы по охране Многоквартирного жилого дома и Объекта долевого строительства, и другие необходимые расходы, связанные с эксплуатацией имущества Многоквартирного жилого дома и Объекта долевого строительства и обеспечением функционирования Многоквартирного жилого дома и Объекта долевого строительства в соответствии с их назначением, возникающие после ввода Многоквартирного жилого дома в эксплуатацию.
В случае возникновения у Застройщика дополнительных расходов, связанных с государственной регистрацией настоящего Договора и права собственности Участника на Объект долевого строительства, Застройщик имеет право обратиться с требованием к Участнику о возмещении таких расходов. Участник обязан возместить сумму расходов, связанных с государственной регистрацией настоящего Договора и права собственности Участника на Объект долевого строительства, в течение 5 (пяти) календарных дней с даты получения такого требования о возмещении от Застройщика.
4.11. Денежные средства Участника долевого строительства, уплачиваемые в счет цены Договора, используются Застройщиком в соответствии с действующим законодательством РФ.
4.12. Цена Договора, установленная в п. 4.1. Договора, включает в себя сумму денежных средств на возмещение всех затрат Застройщика по строительству (созданию) Объекта долевого строительства, денежные средства на оплату услуг (вознаграждение) Застройщика (экономия), а так же расходы, связанные с обеспечением деятельности Застройщика, в соответствии с п. 1 ст. 18 Федерального закона от 30.12.2004 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».
4.13. В случае, если по окончании строительства Многоквартирного жилого дома оставшиеся в распоряжении Застройщика денежные средства, полученные от Участника долевого строительства, превышают затраты Застройщика на строительство Объекта долевого строительства, указанные денежные средства Участникам долевого строительства не возвращаются и признаются Сторонами вознаграждением (экономией) Застройщика.


5. Срок и порядок передачи Застройщиком объекта долевого строительства 
Участнику долевого строительства

5.1. После получения Застройщиком в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию Многоквартирного жилого дома Застройщик передает Объект долевого строительства не позднее сроков, установленных настоящим Договором.
5.2. Предполагаемый срок окончания строительства Многоквартирного жилого дома (дата получения разрешения на ввод объекта в эксплуатацию) - I квартал 2029 года.
5.3. [bookmark: _GoBack]Передача Участнику долевого строительства Объект долевого строительства и принятие его Участником долевого строительства осуществляется по окончании строительства Многоквартирного жилого дома и получения в установленном порядке разрешения на ввод его в эксплуатацию, но не позднее: «30» июня 2029 г.
5.4. В случае непринятия Участником долевого строительства без мотивированного обоснования Объекта долевого строительства в срок, установленный Договором, Застройщик не несет ответственность за изменение (ухудшение) его качества.
5.5. Подписанием настоящего Договора Стороны согласовали однократное право Застройщика на одностороннее увеличение планируемого срока окончания строительства Многоквартирного жилого дома и (или) планируемого срока получения Застройщиком разрешения на ввод Жилого дома в эксплуатацию, указанных в п. 5.2. настоящего Договора, не более чем на 6 (Шесть) месяцев. Стороны соглашаются, что при реализации Застройщиком предусмотренного настоящим подпунктом права, заключения дополнительных соглашений к настоящему Договору об изменении планируемого срока окончания строительства Многоквартирного жилого дома и (или) планируемого срока получения Застройщиком разрешения на ввод Многоквартирного жилого дома в эксплуатацию, указанных в п. 5.2. настоящего Договора, не требуется. Участник подтверждает, что условия настоящего подпункта ему понятны, он выражает свою волю и согласие на указанное условие путем подписания настоящего Договора, условия настоящего подпункта приняты им без принуждения, не ущемляют и не нарушают его права, в том числе, но не исключительно, как потребителя по Закону РФ от 07.02.1992 N 2300-1 «О защите прав потребителей».
5.6. В случае наступления предусмотренных настоящим подпунктом обстоятельств и реализации Застройщиком права на однократное увеличение планируемого срока окончания строительства Многоквартирного жилого дома и (или) планируемого срока получения Застройщиком разрешения на ввод Многоквартирного жилого дома в эксплуатацию, указанных в п. 5.2. настоящего Договора, Застройщик обязуется передать Участнику Объект долевого строительства на основании акта приема-передачи не позднее фактического получения Застройщиком разрешения на ввод Многоквартирного жилого дома в эксплуатацию.
Передача Застройщиком Объекта долевого строительства на основании акта приема-передачи за пределами срока, предусмотренного п. 5.3. настоящего Договора, но в пределах срока, предусмотренного настоящим подпунктом, не является нарушением со стороны Застройщика и не влечет применения к Застройщику мер ответственности, предусмотренных действующим законодательством и (или) Договором.
5.7. Застройщик обязан уведомить Участника по почте заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении или вручением Участнику лично под расписку либо путем отправления телеграммы, либо по адресу электронной почты, указанному в настоящем договоре, либо посредством направления СМС-сообщения по номеру телефона, указанному в настоящем договоре, не менее чем за 14 (Четырнадцать) календарных дней до наступления срока передачи Объекта долевого строительства, о завершении строительства Многоквартирного жилого дома и о готовности Объекта долевого строительства к передаче, а также о последствиях бездействия Участника, предусмотренных п. 5.11. настоящего Договора. Направление Застройщиком Участнику уведомления о завершении строительства Многоквартирного жилого дома и о готовности Объекта долевого строительства к передаче посредством СМС-сообщения и по адресу электронной почты используются как дополнительные способы уведомления Участника согласно пункту 4 статьи 8 Федерального закона от 30 декабря 2004 г. N 214-ФЗ "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации". 
5.8. Застройщик передает, а Участник принимает Объект долевого строительства по акту приема-передачи, подписываемому Сторонами, при условии полной оплаты Участником цены Договора с учетом п. 4.9. Договора. 
Если к моменту передачи Объекта долевого строительства оплата Цены Договора произведена не в полном объеме, Застройщик вправе приостановить передачу Объекта до полного исполнения Участником обязательств по оплате. В случае приостановки передачи Объекта долевого строительства по причине неисполнения Участником обязательства по оплате в полном объеме, Застройщик не считается просрочившим исполнение своей обязанности по передаче Объекта долевого строительства. 
5.9. Стороны согласовали, что, если строительство Многоквартирного жилого дома будет завершено Застройщиком ранее срока, установленного п. 5.2. настоящего Договора, допускается досрочное исполнение Застройщиком обязательства по передаче Объекта долевого строительства. В этом случае Застройщик вправе передать Объект долевого строительства Участнику досрочно, в течение 3 (трёх) месяцев с момента фактического получения разрешения на ввод Многоквартирного жилого дома в эксплуатацию. После получения разрешения на ввод Многоквартирного жилого дома в эксплуатацию Застройщик не менее чем за 14 (Четырнадцать) дней до наступления срока передачи Объекта долевого строительства обязан уведомить Участника по почте заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении или вручением Участнику лично под расписку либо путем отправления телеграммы, либо по адресу электронной почты, указанному в настоящем договоре, либо посредством направления СМС-сообщения по номеру телефона, указанному в настоящем договоре, о завершении строительства Многоквартирного жилого дома и о готовности Объекта долевого строительства к передаче, а также о последствиях бездействия Участника, предусмотренных п. 5.11. настоящего Договора.
5.10. В срок, указанный в уведомлении Застройщика о завершении строительства Многоквартирного жилого дома и о готовности Объекта долевого строительства к передаче, Участник долевого строительства обязан приступить к принятию Объекта долевого строительства. Действие настоящего пункта распространяется, в том числе на случай досрочной передачи Объекта долевого строительства. Участник признаётся исполнившим свою обязанность по приёму Объекта долевого строительства в срок, установленный настоящим Договором, при совершении одного из следующих действий: 
- принятие Объекта долевого строительства путем подписания Акта приема-передачи, 
- в   случае обнаружения при осмотре Объекта долевого строительства несоответствия условиям Договора, Стороны составляют Акт осмотра, включающий перечень дефектов и/или недоделок и срок их устранения, указываемый Застройщиком в соответствии с разделом 6 настоящего Договора. После устранения перечисленных в Акте осмотра объекта долевого строительства дефектов и/или недоделок Участник обязан принять Объект долевого строительства в срок, указанный в уведомлении об устранении дефектов и/или недоделок, путем подписания акта приема-передачи объекта.
Если Участник долевого строительства в срок, указанный в уведомлении Застройщика о завершении строительства Многоквартирного жилого дома и о готовности Объекта долевого строительства к передаче, не совершил одного из действий, предусмотренных п. 5.10. настоящего Договора, Участник обязан компенсировать Застройщику расходы по содержанию Объекта долевого строительства и общего имущества Многоквартирного жилого дома за период просрочки исполнения своих обязательств, предусмотренных п. 5.10. Договора. 
Стороны договорились, что Застройщик вправе до выбора способа управления Многоквартирным жилым домом поручить оказание услуг по эксплуатационно-техническому обслуживанию Многоквартирного жилого дома выбранной Застройщиком по своему усмотрению организации. С момента передачи Застройщиком Объекта долевого строительства Участнику последний самостоятельно и за свой счет оплачивает услуги указанной организации на основании Договора.
5.11. Если иное не установлено договором, при уклонении Участника долевого строительства от принятия объекта  долевого строительства в предусмотренный настоящим договором срок или при отказе Участника долевого строительства от принятия объекта долевого строительства, Застройщик по истечении двух месяцев со дня, предусмотренного договором для передачи объекта долевого строительства Участнику долевого строительства, вправе составить односторонний акт или иной документ о передаче объекта долевого строительства При этом риск случайной гибели объекта долевого строительства признается перешедшим к участнику долевого строительства со дня составления предусмотренных настоящей частью одностороннего акта или иного документа о передаче объекта долевого строительства. Указанные меры могут применяться только в случае, если Застройщик обладает сведениями о получении участником долевого строительства сообщения либо оператором почтовой связи заказное письмо возвращено с сообщением об отказе Участника долевого строительства от его получения или в связи с отсутствием участника долевого строительства по указанному им почтовому адресу.
5.12. К Акту прилагается Инструкция по эксплуатации Объекта долевого строительства (далее – «Инструкция по эксплуатации»), которая содержит необходимую информацию о правилах и об условиях эффективного и безопасного использования Объекта долевого строительства.
5.13. Участник долевого строительства не позднее 7 (семи) рабочих дней с даты подписания акта приема-передачи Объекта долевого строительства обязан осуществить подачу в орган регистрации прав заявление о государственной регистрации права собственности на Объект долевого строительства.
5.14. При обнаружении нарушений требований к качеству Объекта долевого строительства Участник долевого строительства и Застройщик до подписания передаточного акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства обеспечивает составление акта осмотра с участием специалиста по организации архитектурно-строительного проектирования и (или) строительства, обладающего специальными познаниями и необходимой квалификацией. Специалист, участвующий в проведении осмотра, определяется по соглашению сторон. Дата проведения осмотра с участием специалиста согласовывается Участником долевого строительства и Застройщиком в течение 5 (пяти) рабочих дней со дня возникновения разногласий относительно перечня недостатков Объекта долевого строительства, но не ранее чем через 3 (три) рабочих дня после дня ее согласования. Участник долевого строительства и Застройщик обеспечивают свое присутствие и (или) присутствие уполномоченных представителей по месту нахождения Объекта долевого строительства в согласованное время для участия в проведении осмотра.
5.15. Стороны пришли к соглашению, что под существенным нарушением требований о качестве Объекта долевого строительства, понимается непригодность Объекта долевого строительства в целом, либо каких-либо из его комнат для постоянного проживания, что определяется по критериям, установленным «Положением о признании помещения жилым помещением, жилого помещения непригодным для проживания и Жилого дома аварийным и подлежащим сносу», утверждённым Постановлением Правительства РФ № 47 от 28.01.2006 г., и иными законодательными актами Российской Федерации.
5.16. При не предоставлении Участником долевого строительства Застройщику (его работникам, подрядчикам) доступа на Объект долевого строительства для устранения выявленных недостатков или для составления акта осмотра Участник долевого строительства не вправе обращаться с требованием о безвозмездном устранении выявленных недостатков, о соразмерном уменьшении цены договора или о возмещении своих расходов на устранение недостатков. 

6. Гарантии качества

6.1. Застройщик обязан передать Участнику Объект долевого строительства, качество которого соответствует условиям настоящего Договора.
6.2. Гарантийный срок для Объекта долевого строительства составляет 3 (Три) года со дня передачи объекта долевого строительства. При этом:
	– гарантийный срок для технологического и инженерного оборудования, входящего в состав Объекта долевого строительства, составляет 3 (Три) года со дня подписания первого акта приема-передачи или иного документа о передаче квартиры в Многоквартирном жилом доме. 
            – гарантийный срок на результат производства отделочных работ входящих в состав Объекта долевого строительства элементов отделки составляет 1 (Один) год.
	– гарантийный срок оборудования, не являющегося инженерным или технологическим, материалов и комплектующих, на которые гарантийный срок установлен их изготовителем, соответствует гарантийному сроку изготовителя. 
6.3. Участник вправе предъявить Застройщику требования в связи с ненадлежащим качеством Объекта долевого строительства при условии, что такое ненадлежащее качество выявлено в течение гарантийного срока, указанного в п. 6.2. настоящего Договора.
6.4. Застройщик не несёт гарантийных обязательств за недостатки (дефекты) Объекта долевого строительства, обнаруженные в пределах гарантийного срока, если их наступление произошло вследствие нормального износа Объекта долевого строительства или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, иных обязательных требований к процессу эксплуатации Объекта долевого строительства или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий, либо вследствие ненадлежащего их ремонта, проведенного самим Участником долевого строительства или привлеченными им третьими лицами, а также если недостатки (дефекты) Объекта долевого строительства возникли вследствие нарушения предусмотренных предоставленной Участнику долевого строительства инструкцией по эксплуатации объекта долевого строительства правил и условий эффективного и безопасного использования Объекта долевого строительства, входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий.
6.5. Стороны исходят из того, что свидетельством качества Многоквартирного жилого дома, соответствия требованиям технических регламентов и проектной документации, техническим нормам и правилам является Разрешение на ввод Объекта недвижимости в эксплуатацию. В связи с этим Застройщик не принимает от Участника претензий по отсутствию каких-либо объемов и видов работ, материалов, оборудования, комплектации.
6.6. Порядок и сроки расчётов по претензиям определяются Сторонами настоящего Договора дополнительно и оформляются соответствующим соглашением.
6.7. Гарантийные обязательства Застройщика в отношении Объекта долевого строительства и/или его части прекращаются в случае перепланировок, переустройств, перепрофилирования, реконструкции, вмешательств в инженерные системы Объекта долевого строительства и/или его части, и/или Многоквартирного жилого дома и/или его части которые повлияли на состояние Объекта долевого строительства и/или его части.
6.8. Стороны установили, что основаниями для признания Объекта долевого строительства непригодным для проживания является наличие факторов, которые не позволяют обеспечить безопасность жизни и здоровья граждан вследствие: 
- несоответствия эксплуатационных характеристик Объекта/Объектов долевого строительства, приводящих к снижению до недопустимого уровня надежности здания, прочности и устойчивости строительных конструкций и оснований; 
- несоответствия  параметров  микроклимата жилого помещения, не позволяющих обеспечить: соблюдение необходимых санитарно-эпидемиологических требований и гигиенических нормативов в части содержания потенциально опасных для человека химических и биологических веществ, температурного режима в жилых помещениях;
- отсутствия предусмотренных проектной документацией Многоквартирного жилого дома элементов инженерных коммуникаций в Объекте долевого строительства (водопровод, канализация, электроснабжение, отопление) или наличие в указанных инженерных коммуникациях недостатков, делающих невозможным использование таковых коммуникаций в Объекте долевого строительства, если таковые недостатки являются объективно не устранимыми в разумные сроки.
6.9. При обнаружении недостатков Объекта долевого строительства, делающего его непригодным для использования по назначению, в течение гарантийного срока Участник долевого строительства обязан известить Застройщика путем направления письменного уведомления (ценным письмом с уведомлением) по юридическому адресу Застройщика, указанному в Едином государственном реестре юридических лиц на дату направления уведомления. 
6.10. По получении Застройщиком такого уведомления Стороны производят совместный осмотр Объекта долевого строительства. Дата и время осмотра согласовываются Сторонами, но не могут  быть ранее, чем через 5 (пять) рабочих дней с даты  получения Застройщиком уведомления, осмотр производится в рабочие дни и рабочие часы Застройщика.
6.11. По результатам совместного осмотра Объекта долевого строительства составляется акт о выявленных недостатках с детальным указанием характера/вида недостатка. В течение 5 (пяти)  рабочих дней с даты составления акта о выявленных недостатках Застройщик обязан направить Участнику долевого строительства письмо с указанием разумных сроков устранения. Срок устранения определяется в зависимости от объёма работ, определяемого Застройщиком, необходимого для устранения выявленных недостатков. Недостатки, возникшие по вине Застройщика, устраняются безвозмездно. 

7. Обязательства и ответственность Сторон

7.1. Застройщик гарантирует, что права на Объект долевого строительства на дату подписания настоящего Договора и на момент его государственной регистрации в споре, под арестом не состоят.
7.2. Застройщик имеет права без согласия Участника вносить незначительные изменения и дополнения в проектную документацию, в том числе по данным отраженным в п.1.3., 3.1., 3.3., 3.4. и 3.5. настоящего Договора, которые не ухудшают качество Объекта долевого строительства, а также не делают его непригодным для использования. Данные изменения признаются сторонами допустимыми, не нарушающими условия данного договора и не влияющие на общие конструктивные и технические характеристики Многоквартирного жилого дома, изменение которых отражается в проектной документации на Многоквартирный жилой дом. При этом заключения дополнительного соглашения к настоящему договору не требуется. 
7.3. При заключении настоящего Договора Участник обязуется предоставить Застройщику действительный паспорт. При нахождении в зарегистрированном браке – нотариально удостоверенное согласие супруга на заключение и государственную регистрацию настоящего Договора и на приобретение в общую совместную собственность Объекта долевого строительства.
7.4. Участник обязуется явиться для приемки готового к передаче Объекта долевого строительства и подписания Акта в срок, указанный в уведомлении Застройщика о завершении строительства Многоквартирного жилого дома и о готовности Объекта долевого строительства к передаче.
7.5. Участник обязуется присутствовать при всех мероприятиях, хоть как-либо связанных с исполнением настоящего Договора и требующих его личного участия, а также подписывать все необходимые документы, требующиеся для оформления права собственности на Объект долевого строительства.
7.6. Участник уведомлен Застройщиком и согласен, что он не вправе осуществлять самостоятельно или с помощью третьих лиц и без наличия письменного согласования с Застройщиком переустройство/перепланировку и техническое переоборудование Объекта долевого строительства (в том числе изменение конструктивных элементов: несущих стен, пилонов, перекрытий, наружных стен, фасада здания, в т.ч. устройство эркера путем сноса наружной стены квартиры, снос/установку перегородок, переустройство коммуникаций), а также не вправе осуществлять переустройство архитектурного облика Многоквартирного жилого дома и Объекта долевого строительства до даты регистрации права собственности на Объект долевого строительства на Участника.
           7.6.1. Установка внешних блоков кондиционеров (в том числе монтаж кондиционера под / рядом с оконным проемом (с нарушением эстетического вида и целостности фасада) на фасадах здания запрещена. При установке внешнего блока кондиционера в нарушение требований настоящего пункта, повлекших нарушение эстетического вида и целостности фасада здания, Участник обязан за свой счет произвести демонтаж внешнего блока и возместить Застройщику вред, причиненный нарушением целостности фасада здания.
           7.6.2. Участник согласен, что он не вправе производить переустройство, перепланировку помещения, перенос и переустройство сантехнического, вентиляционного оборудования, демонтаж и монтаж межкомнатных перегородок и дверных проемов, без согласования такого переустройства либо переоборудования с компетентными органами в установленном законом порядке и в случае производства таковых принимает все риски неблагоприятных последствий на себя.
          7.6.3 После оформления права собственности на квартиру и в течение всего срока эксплуатации объекта Участник долевого строительства не имеет права вносить изменения в архитектурное решение фасада и несущие элементы конструкции объекта, а также устанавливать любое оборудование на внешние стены здания, без согласования соответствующих органов.
7.7. В случае, если Участником будут нарушены требования п. 7.6. настоящего Договора, Застройщик вправе взыскать с Участника убытки (прямые и косвенные, в т.ч. упущенную выгоду), понесенные им на приведение Объекта долевого строительства, указанного в п. 3.1. настоящего Договора, в первоначальное состояние, а также на уплату штрафов и устранение замечаний по предписаниям компетентных органов и пр. 
7.8. Участник предупрежден Застройщиком и согласен, что он обязан бережно относиться к сохранности общего имущества многоквартирного дома при производстве отделочных работ в Объекте долевого строительства, не допускать порчу и повреждение стен, полов, потолков, оконных блоков и подоконников, дверных блоков, расположенных в местах общего пользования: лестничных клетках, межэтажных площадках, лестницах в подъездах и пожарных лестницах, лифтах, тамбурах, проходах и пр. Не допускать эксплуатацию лифтов в целях перевозки строительного мусора и отделочных материалов. За причинение вреда общедомовому имуществу Участник солидарно с иными Участниками, производящими отделочные работы в квартирах, несет ответственность перед Застройщиком в виде возмещения прямого ущерба в размере стоимости вновь проведенных строительных и отделочных работ, работ по замене стеклопакетов оконных и дверных блоков либо самих блоков, замене оборудования и механизмов, ремонта и замены лифтового оборудования. 
7.9. Ответственность Участника, указанная в п.п. 7.6., 7.7., 7.8., настоящего Договора, возникает и в том случае, если отделочные и ремонтные работы производятся силами привлеченных им третьих лиц. Пункты 7.6.-7.8. настоящего Договора предусматривают ответственность Участника после подписания им Акта приема-передачи Объекта долевого строительства.
7.10. С момента заключения настоящего Договора и до подписания Акта приема-передачи Объекта долевого строительства, самостоятельное посещение Участником долевого строительства строительной площадки и расположенных на них объектов, как возводимых (строящихся) так и временного характера – запрещено. 
Посещение Объекта Участником долевого строительства должно осуществляться исключительно в сопровождении представителя Застройщика и (или) иных уполномоченных Застройщиком лиц на сопровождение Участника и при полном соблюдении Участником долевого строительства техники безопасности и пожарной безопасности на строительном объекте. В случае нарушения Участником долевого строительства положений настоящего пункта Договора и требований действующего законодательства, все риски и негативные последствия, в том числе несчастные случаи, которые могут произойти с Участником долевого строительства (и/или сопровождающими его лицами) при самовольном несанкционированном проникновении на территорию строительной площадки, являются зоной ответственности и виной Участника долевого строительства.
7.11. В случае нарушения Застройщиком или Участником обязательств, предусмотренных настоящим Договором, они несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
7.12. В случае нарушения Участником долевого строительства сроков перечисления денежных средств по настоящему Договору, указанных в п. 4.2.1. настоящего Договора, он уплачивает Застройщику пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченной задолженности за каждый день просрочки. Сумма пени не входит в цену настоящего Договора.

8. Уступка прав требований по настоящему Договору

8.1. Уступка Участником долевого строительства прав требований по настоящему Договору допускается только после уплаты им цены договора или одновременно с переводом долга на нового участника долевого строительства в порядке, установленном Гражданским кодексом Российской Федерации
8.2. Участник вправе после уплаты им цены договора, с учётом положений статьи 11 Федерального закона от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» переуступить свои права требования по настоящему Договору третьему лицу (третьим лицам) при условии принятия этим третьим лицом (третьими лицами) всех условий настоящего Договора с обязательным письменным уведомлением Застройщика. Уступка прав требования по настоящему Договору третьему лицу (третьим лицам) одновременно с переводом долга на нового участника долевого строительства допускается только при условии получения соответствующего согласия Застройщика. Участник долевого строительства обязуется предоставить Застройщику в течение 3 (Трех) дней после государственной регистрации в органе регистрации прав Договора уступки нотариально заверенную копию Договора с выпиской ЕГРН о произведенной государственной регистрации указанного договора уступки.
8.3. Уступка прав требований по настоящему Договору подлежит государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Республике Татарстан в порядке, предусмотренном федеральным законом «О государственной регистрации недвижимости».
8.4. Уступка Участником долевого строительства прав требований по Договору иному лицу допускается с момента государственной регистрации настоящего Договора до момента подписания Сторонами передаточного акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства.
8.5. К новому участнику долевого строительства с момента государственной регистрации соглашения (договора) о такой уступке переходят все права и обязанности по договору счета эскроу, заключенному первоначальным участником долевого строительства.
8.6. Стороны договорились, что частичная (отдельная) уступка Участником прав требования по настоящему Договору в части неустойки и иным штрафным санкциям не допускается. Уступка прав требования Участником в отношении процентов за пользование денежными средствами, при наличии таких прав в случаях, предусмотренных законодательством, также не допускается.

9. Прочие условия

9.1. Управление Многоквартирным жилым домом до выбора собственниками помещений в Многоквартирном жилом доме способа управления Многоквартирным жилым домом либо до даты публикации протокола результатов открытого конкурса на управление Многоквартирным жилым домом, утвержденного комиссией от лица Исполнительного комитета Нижнекамского муниципального района Республики Татарстан, будет осуществляться специализированной управляющей организацией (далее по тексту Договора – Управляющая организация) – хозяйственным обществом,  имеющим целью оказание услуг собственникам жилых помещений в Многоквартирном жилом доме по обеспечению их коммунальными услугами, а также управлению и содержанию мест общего пользования и элементов благоустройства жилого фонда, относящихся к Многоквартирному жилому дому. В течение 5 (пяти) дней с даты получения разрешения на ввод многоквартирного жилого дома в эксплуатацию, на период с даты ввода Многоквартирного жилого дома в эксплуатацию до выбора собственниками помещений в Многоквартирном жилом доме способа управления Многоквартирным жилым домом, Застройщик вправе самостоятельно выбрать управляющую организацию и заключить с такой компанией договор на управление Многоквартирным жилым домом. После выбора собственниками помещений способа управления Многоквартирным жилым домом либо после публикации протокола результатов открытого конкурса на управление Многоквартирным жилым домом, утвержденного комиссией от лица Исполнительного комитета Нижнекамского муниципального района, каждый собственник помещения в Многоквартирном жилом доме будет обязан заключить договор с соответствующей Управляющей организацией по обеспечению его помещения коммунальными услугами, а также по управлению и содержанию мест общего пользования и элементов благоустройства Многоквартирного жилого дома в части, пропорциональной общей площади помещения каждого собственника.
9.2. У Участника при возникновении права собственности на Объект долевого строительства одновременно возникает доля в праве собственности на общее имущество в многоквартирном доме, которая не может быть отчуждена или передана отдельно от права собственности на объект долевого строительства. Государственная регистрация возникновения права собственности на Объект долевого строительства одновременно является государственной регистрацией неразрывно связанного с ним права общей долевой собственности на общее имущество. Право общей собственности Участника на общее имущество, введенного в эксплуатацию объекта, возникает в силу ст. 36-38 ЖК РФ. Указанное общее имущество находится на обслуживании и эксплуатации Управляющей компании, которая избирается в соответствии со ст. 155, 161, 162 ЖК РФ. Подписанием настоящего Договора Участник выражает свое согласие на указанную передачу. 
9.3. Участник дает свое безусловное согласие на установление на земельном участке, на котором производится строительство Многоквартирного жилого дома, сервитута в пользу соответствующим эксплуатирующим организациям, необходимого для прокладки (строительства) и эксплуатации наружных инженерных сетей и считается надлежащим образом, уведомленным о его установлении.
9.4. Участник уведомлен и согласен с тем, что в процессе строительства Многоквартирного жилого дома возможны архитектурные, структурные и иные изменения, в том числе связанные с изменением архитектурных и конструктивных решений ограждающих конструкций, изменением фасада, замена строительных материалов и оборудования, изменение расположения и выполнения электрических щитков, стояков отопления, вентиляционных и иных шахт и прочего оборудования в Объекте долевого строительства, а также другие изменения, вносимые путем изменений и (или) корректировок в проектную документацию Многоквартирного жилого дома в порядке, предусмотренном действующим законодательством РФ. Стороны пришли к соглашению, что изменения Объекта долевого строительства не являются существенными, если в результате их выполнения площадь Объекта долевого строительства изменится в пределах пяти процентов по отношению к проектной площади. 
9.5. В процессе строительства Многоквартирного жилого дома возможны изменения параметров (технико-экономических показателей) общего имущества и нежилых помещений, входящих в состав Объекта долевого строительства. В процессе строительства Многоквартирного жилого дома возможно отклонение помещений, входящих в состав Объекта долевого строительства, самого Объекта долевого строительства, от осевых линий по проектной документации. Указанные изменения и отклонения признаются Сторонами допустимыми и не приводят к изменению цены Договора за исключением случаев, предусмотренных в п.п. 4.9.1. и 4.9.2. Договора. Дополнительно к условиям, изложенным в п. 4.9.1. и 4.9.2. Договора, не являются существенными изменения проектной документации строящегося Многоквартирного жилого дома и нарушением требований к качеству производимые Застройщиком без согласования (уведомления) с Участником долевого строительства изменения в Многоквартирном жилом доме и (или) изменения в Объекте долевого строительства, при условии их согласования с соответствующими государственными органами и организациями, или изменения, производимые без такого согласования, если такое согласование не требуется по законодательству РФ, в появление или удаление (исключение) или изменение местоположения козырьков парадных, пандусов, перил лестниц Многоквартирного жилого дома, изменение проекта благоустройства прилегающей территории, появление или удаление дополнительных балконов, лоджий вне Объекта долевого строительства, размещение в Объекте долевого строительства объектов согласно требованиям противопожарных норм (рукавов, вентилей и т.д.), изменение расположения и выполнения электрических щитков, стояков отопления, вентиляционных и иных шахт и прочего оборудования в Объекте долевого строительства (в том числе изменение решения о наличии/отсутствии каркасов, пилонов указанного оборудования), а также другие изменения, осуществляющиеся путем внесения изменений и (или) корректировок в проектную документацию Многоквартирного жилого дома в порядке, предусмотренном действующим законодательством РФ.
9.6. По окончании строительства Многоквартирному жилому дому и Объекту долевого строительства будут присвоены почтовый адрес и номер в соответствии с порядком, установленным действующим законодательством РФ. Площадь Объекта долевого строительства подлежит уточнению в соответствии с данными кадастрового учета (технического учета и технической инвентаризации). Почтовый адрес Многоквартирного жилого дома, номер Объекта долевого строительства и площадь Объекта долевого строительства по данным кадастрового учета указываются в Акте приема-передачи Объекта долевого строительства.
9.7. После подписания Акта Участник самостоятельно несёт расходы, связанные с эксплуатацией Объекта долевого строительства (коммунальные и эксплуатационные платежи) и доли в общем имуществе Многоквартирного жилого дома (содержание придомовой территории, инженерных сетей, лифтов и т.д.).
9.8. Участник долевого строительства дает свое согласие:
-  на проведение комплекса мероприятий, направленных на раздел, объединение, перераспределение или выдел Земельного участка, и на постановку вновь образованных земельных участков на кадастровый учет, тем самым подтверждая, что его право на общее имущество не будет распространяться на отмежеванные части земельного участка, а также на строения, расположенные на них, за исключением участка, относящегося непосредственно к Многоквартирному жилому дому, с прилегающей территорией, предназначенной для благоустройства, обслуживания и эксплуатации жилого комплекса; 
- на передачу внешних инженерных сетей и иных необходимых объектов (ТП, БКТП и т.п.), построенных Застройщиком и предназначенных для обслуживания, эксплуатации и благоустройства Многоквартирного жилого дома, в государственную, муниципальную собственность, собственность эксплуатирующих организаций, и/или передачу на баланс эксплуатирующим организациям, в том числе на безвозмездной основе; в собственность Застройщика для целей последующей передачи в государственную, муниципальную собственность и/или собственность эксплуатирующих организаций и/или передачу на баланс эксплуатирующим организациям (в случае необходимости), в том числе на безвозмездной основе;
- на несение расходов по содержанию общедомового имущества и придомовой территории, в том числе по оплате услуг за освещение, в том числе за архитектурную подсветку, предусмотренную проектной документацией, содержание и ремонт элементов освещения (опоры, осветительные приборы и электрические кабели), содержание и ремонт элементов отопления, расположенных на территории, прилегающей к многоквартирному жилому дому с момента подписания акта приема-передачи Объекта долевого строительства;
- на несение расходов по содержанию общедомового имущества, в число которого включены инвентарь и иные предметы обстановки таких помещений общего пользования как детская комната и помещения для отдыха взрослого населения, а также по оплате услуг персонала (при наличии), предназначенного для функционирования данных помещений;
- на оказание иных услуг, призванных улучшить качество проживания в Многоквартирном жилом доме.
9.9. Участник долевого строительства путем подписания настоящего Договора, подтверждает, что до подписания настоящего Договора был ознакомлен с проектной декларацией  и всей документацией (информацией), размещенной в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» в Единой информационной системе жилищного строительства на сайте https://наш.дом.рф/ в отношении Многоквартирного жилого дома. Так же Участник долевого строительства подтверждает, что до заключения настоящего Договора получил всю необходимую, полную и удовлетворяющую его информацию.
9.10. Участник уведомлен и согласен с тем, что класс энергоэффективности Многоквартирного жилого дома, устанавливаемый уполномоченным органом в заключении о соответствии построенного, реконструированного, прошедшего капитальный ремонт многоквартирного дома требованиям энергетической эффективности и/или энергетическом паспорте многоквартирного дома, может отличаться от указанного в Договоре. Изменение класса энергоэффективности Многоквартирного жилого дома не является существенным изменением характеристик Объекта долевого строительства и/или не является основанием для расторжения или изменения настоящего Договора либо изменения цены Объекта долевого строительства.
9.11. Участник долевого строительства дает свое безусловное согласие на последующий залог земельного участка, на котором осуществляется строительство Многоквартирного жилого дома, а также на проведение Застройщиком комплекса мероприятий, направленного на межевание земельного участка, указанного в п. 1.1. настоящего Договора и на постановку вновь образованных земельных участков на кадастровый учет, тем самым подтверждая, что его право на общее имущество, а также право залогодержателя земельного участка (ипотеки) не будет распространяться на отмежеванные части земельного участка, а также на здания и сооружения, расположенные на них, за исключением участка, относящегося к Многоквартирному жилому дому, указанному в п. 1.1. настоящего Договора с прилегающей территорией, предназначенной для благоустройства, обслуживания и эксплуатации жилого дома. Также, в связи с возможным преобразованием земельного участка, указанного в п. 1.1. настоящего Договора, стоимость одного квадратного метра Объекта долевого строительства остается неизменной (не подлежит ни уменьшению, ни увеличению). При этом, в силу п. 1 ст. 65 федерального закона от 16.07.1998г. № 102-ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)», ипотека земельного участка не будет распространяться на вновь возводимые и возведенные на земельном участке, указанном в п. 1.1. настоящего Договора, здания и сооружения.
9.12. Споры, которые могут возникнуть при исполнении условий настоящего Договора, Стороны будут стремиться разрешать дружеским путём в порядке досудебного урегулирования: путем переговоров, обмена письмами, телеграммами, факсами и др. при этом каждая из Сторон вправе претендовать на наличие у неё в письменном виде результатов разрешения возникших вопросов.
9.13. По всем вопросам, не нашедшим своего отражения в тексте и условиях настоящего Договора, но прямо или косвенно вытекающим из отношений Сторон по нему, Стороны настоящего Договора будут руководствоваться нормами и положениями действующего законодательства Российской Федерации и Республики Татарстан.
9.14. Любая информация о финансовом положении Сторон и условиях договоров с третьими лицами, участвующими в строительстве Многоквартирного жилого дома, считается конфиденциальной и не подлежит разглашению.
9.15. Настоящий Договор подлежит государственной регистрации в Едином государственном реестре недвижимости Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Республике Татарстан и вступает в силу со дня такой государственной регистрации, с которой становится обязательным для Сторон, заключивших его. Настоящий Договор действует до момента окончания исполнения Сторонами своих обязательств по нему.
9.16. Стороны принимают, что сроки исполнения государственной функции, установленные для осуществления государственной регистрации Договоров, не зависят от воли и желания Сторон, а исключительно от уполномоченного органа, в чью компетенцию входит регистрация настоящего Договора. В связи с этим, за любую просрочку возврата настоящего договора из Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии с отметкой о государственной регистрации Застройщик ответственности не несёт. Участник долевого строительства вправе самостоятельно узнавать в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии о готовности выдачи настоящего Договора с отметкой о государственной регистрации, в том числе обращаться с заявлением на ускорение и жалобой на затягивание сроков (с обязательным предоставлением копии Застройщику такого заявления).
9.17. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу – по одному экземпляру для Застройщика и Участника.
9.18. В случае изменения реквизитов и (или) почтовых адресов у какой-либо из Сторон настоящего Договора, Сторона, у которой произошли такие изменения, должна известить об этом другую Сторону в письменном виде в 5 (пяти) дневный срок с даты таких изменений. В случае неуведомления Стороной другую Сторону об изменении своих реквизитов и почтового адреса, вся почтовая корреспонденция, а также исполнение по единственно известным реквизитам будут считаться отправленными и надлежащим образом исполненными.
9.19. Корреспонденция считается полученной надлежащим образом в день ее доставки, даже если адресат по этому адресу не находится или не проживает, в следующих случаях:
1) адресат отказался от получения корреспонденции и этот отказ зафиксирован организацией почтовой связи или отправителем;
2) несмотря на почтовое извещение, адресат не явился за получением корреспонденции, в установленном порядке, о чем организация почтовой связи уведомила отправителя;
3) корреспонденция не вручена в связи с отсутствием адресата по указанному адресу, о чем организация почтовой связи уведомила отправителя.
4) корреспонденция вручена уполномоченному лицу или представителю адресата;
5) имеются доказательства вручения корреспонденции нарочно под расписку или с подписанным уведомлением,
6) письмо, направленное по электронной почте, указанной в настоящем договоре, не вернулось системой c «Отчетом о недоставке».
9.20. Расторжение настоящего Договора осуществляется в порядке, установленном ст. 9 федерального закона от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».
9.21.  Снижение рыночной стоимости Объекта долевого строительства не является основанием для одностороннего отказа Участника долевого строительства от Договора.

10. Форс-мажор

10.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств, предусмотренных договором, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения договора, которые не могла ни предвидеть, ни предотвратить разумными мерами.
10.2. Стороны обязаны известить друг друга о наступлении обстоятельств непреодолимой силы в течение 10 (десяти) календарных дней после наступления таковых обстоятельств, подтверждая это определенными официальными документами, любые правоотношения Сторон при действии данных обстоятельств будет решаться в соответствии с действующим законодательством РФ.  
10.3. В случае возникновения обстоятельств непреодолимой силы, срок выполнения обязательств по договору отодвигается соразмерно времени, в течение которого действуют такие обстоятельства и/ или их последствия.

11. Адреса, реквизиты и подписи Сторон

	Застройщик:
ООО «Специализированный застройщик «МираХаус»
Юридический адрес: 420032, РТ, г. Казань, 
ул. Гладилова, д. 54, помещ. 1304
Почтовый адрес: 420032, РТ, г. Казань, а/я 611
ИНН/КПП 1683024077 / 168301001
ОГРН 1241600050790
р/с 40702810862000114827
Отделение «Банк Татарстан» 
№8610 ПАО Сбербанк 
к/с 30101810600000000603
БИК 049205603
Адрес электронной почты:
mira@rr-kazan.ru
Генеральный директор
 ООО «Специализированный застройщик  «МираХаус»

____________________ /Сафин Р.Р./
М.П.


	Участник:














_________________________________   /____________ / 
                      






Приложение №__ к договору___________________ от «__» ________ 202__ г.

Согласие на обработку персональных данных
Я, [фамилия, имя, отчество], проживающий(ая) по адресу [вписать нужное], основной документ, удостоверяющий личность (паспорт) [серия, номер, дата выдачи документа, наименование выдавшего органа], в лице моего представителя (если есть) [фамилия, имя, отчество], проживающего(ей) по адресу [вписать нужное], основной документ, удостоверяющий личность (паспорт) [серия, номер, дата выдачи документа, наименование выдавшего органа], действующего (ей) на основании [наименование документа, подтверждающего полномочия представителя и его реквизиты] (далее – Участник долевого строительства, Участник), на основании статей 9, 11 Федерального закона от 27 июля 2006 г. N 152-ФЗ "О персональных данных", ознакомлен и согласен с тем, что в соответствии с требованиями Федерального закона от 27.07.2006 №152-ФЗ «О персональных данных» будет осуществляться обработка предоставляемых мною моих персональных данных, в том числе:
 - фамилия, имя, отчество;
- дата рождения;
- паспортные данные;
- контактный телефон (домашний, мобильный, рабочий);
- адрес регистрации, почтовый адрес;
- фактический адрес проживания;
- банковские реквизиты;
- адрес электронной почты;
-  иные предоставляемые мною в добровольном порядке или по запросу Застройщика данные. 

Одновременно подтверждаю свое конкретное, информированное, сознательное, предметное, однозначное, добровольное, безоговорочное согласие на обработку и осуществление Обществом с ограниченной ответственностью «МираХаус», (ИНН 1683024077, ОГРН 1241600050790) (далее – Застройщик, Оператор) следующих действий (операций), совершаемых с использованием средств автоматизации или без использования таких средств с персональными данными, включая сбор, запись, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), извлечение, использование, передачу (распространение, предоставление, доступ), обезличивание, блокирование, удаление, уничтожение, а также передачу моих персональных данных иным привлеченным Оператором третьим лицам, обязанность по передаче которых возникла в связи с положениями действующего на момент совершения действия законодательства РФ или с договорными обязательствами Оператора. Обязательства Оператора, в связи с которыми возникла его обязанность передать персональные данные третьим лицам, могут действовать только  на основе существующих/ будущих соглашений о неразглашении конфиденциальных и персональных данных в связи с сотрудничеством в рамках указанных соглашений, при этом Оператор гарантирует, что мои персональные данные не будут предоставляться никаким иным третьим лицам для целей, не связанных с указанными соглашениями. При этом под автоматизированной обработкой персональных данных понимается обработка персональных данных с помощью средств вычислительной техники; под распространением персональных данных – действия, направленные на раскрытия персональных данных неопределенному кругу лиц; под представлением персональных данных – действия, направленные на раскрытие персональных данных определенному или неопределенному кругу лиц; под блокировкой персональных данных – временное прекращение обработки персональных данных (за исключением случаев, если обработка необходима для уточнения персональных данных, под уничтожением персональных данных понимаются действия, в результате которых становится невозможным восстановить содержание персональных данных в информационной системе персональных данных и (или) в результате которых уничтожаются материальные носители персональных данных).
Настоящее согласие выдано до достижения всех поставленных целей. Персональные данные предоставляются мною и обрабатываются Оператором для достижения следующих целей: 
- для идентификации Участников при заключении и исполнении договора участия в долевом строительстве (далее – Договор); 
- для предоставления Участнику консультаций, установления с Участником обратной связи, включая направление уведомлений, запросов/ответов, в рамках заключенного Договора, в т.ч. касающихся прав требования в отношении строящегося недвижимого имущества и самого недвижимого имущества после его сдачи в эксплуатацию, являющегося предметом Договора; 
- для предоставления Участнику клиентской и технической поддержки при возникновении проблем, связанных с использованием технических сервисов, используемых в рамках заключения и исполнения Договора; 
- для работы с претензиями и обращениями Участника; 
-для целей содействия и взаимодействия Оператора с уполномоченным банком при заключении Участником Договора на открытие эскроу-счета, аккредитива и других договоров в интересах и/или по желанию Участника;
-для исполнения иных обязательств Застройщика и/или Оператора, вытекающих из заключенного Договора и/или возникающих в силу действующего законодательства Российской Федерации.
Я понимаю и соглашаюсь с тем, что Оператор не проверяет достоверность персональных данных, предоставляемых мной, не имеет возможности оценивать мою дееспособность, и исходит из того, что я предоставляю достоверные персональные данные и поддерживаю такие данные в актуальном состоянии. Настоящее согласие на обработку персональных данных действует с момента его предоставления Оператору и до достижения всех поставленных целей. Согласие может быть отозвано мной в любое время путем направления Оператору заявления в простой письменной форме на юридический адрес Оператора. Персональные данные подлежат хранению в течение сроков, установленных законодательством Российской Федерации. Персональные данные уничтожаются по достижении целей обработки персональных данных, при прекращении деятельности Оператором, на основании письменного обращения Субъекта персональных данных с требованием о прекращении обработки его персональных данных (Оператор прекращает обработку таких персональных данных в течение 10 (десяти) рабочих дней. Оператор вправе привлекать для обработки персональных данных третьих лиц (субподрядчиков), а также вправе передавать персональные данные для обработки своим аффилированным лицам, обеспечивая при этом принятие такими субподрядчиками и аффилированными лицами соответствующих обязательств в части сохранения конфиденциальности персональных данных.
Участник дает согласие Застройщику и иным лицам, получившим на основании выше указанного, согласие Участника на обработку его персональных данных, доступ к персональным данным Участника, на раскрытие третьим лицам персональных данных Участника.
Участник подтверждает, что настоящее согласие на обработку персональных данных является конкретным, информированным и сознательным.
Участник подтверждает, что права (в целях обеспечения защиты персональных данных), а также ответственность за представления ложных сведений о себе, ему разъяснены и известны.
	ЗАСТРОЙЩИК: 
ООО «СЗ «МираХаус»


____________________ /__________/
    М.П.
	УЧАСТНИК ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:
гражданин РФ


__________________ /______________/ 




















Приложение № 2 к Договору № ___________ участия в долевом строительстве от «___» __________20___г.


ПЛАН РАСПОЛОЖЕНИЯ
№ _____ (__ строительная) подъезд _____, этаж ______






