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«Строительство многоэтажного жилого дома со встроенно-пристроенными помещениями и автостоянкой 

по адресу: г. Краснодар, ул. Уральская 100/6» 

I. Общие положения и сведения о заключении экспертизы 
 

1.1. Сведения об организации по проведению экспертизы. 
 

Общество с ограниченной ответственностью «Кубанская строительная экс-

пертиза» (ООО «КубСтройЭксперт»).  

ИНН 2308211424, ОГРН 1142308008006, КПП 230801001.  

350000, Краснодарский край, г. Краснодар, ул. Северная, 324, литер Н, 

kubstroyexpert@mail.ru.  

 

1.2. Сведения о заявителе (застройщике (техническом заказчике). 
 

Заявитель экспертизы –  

Общество с ограниченной ответственностью «ЮГПРОМИНЖИНИРИНГ» 

(ООО «ЮГПРОМИНЖИНИРИНГ»). 

ИНН 2308191288, ОГРН 1122308008085, КПП 231001001. 

Юридический адрес: 350000, Краснодарский край, г. Краснодар, ул. Мос-

ковская, д. 59, офис 109. 

Фактический адрес: 350000, Краснодарский край, г. Краснодар, ул. Мос-

ковская, д. 59, офис 109. 
 

Застройщик –  

Общество с ограниченной ответственностью «ТелекомСтрой» (ООО 

«ТелекомСтрой»). 

ИНН 7708794240, ОГРН 1137746698275, КПП 500901001. 

Юридический адрес: 142000, г. Домодедово, мкр. Западный, ул. Лунная,       

д. 5. 

Фактический адрес: 142000, г. Домодедово, мкр. Западный, ул. Лунная,         

д. 5. 
 

Технический заказчик – Общество с ограниченной ответственностью 

«Альфа Стройкомплект» (ООО «Альфа СК»). 

ИНН 9723098499, ОГРН 1207700089981, КПП 772301001. 

Юридический адрес: 115193, г. Москва, ул. Петра Романова, д. 7, стр. 1 Э 5, 

пом. 1 К 9, оф. А 6 н. 

Фактический адрес: 115193, г. Москва, ул. Петра Романова, д. 7, стр. 1 Э 5, 

пом. 1 К 9, оф. А 6 н. 

 

1.3. Основания для проведения экспертизы. 
 

Письмо-заявителя - Общество с ограниченной ответственностью «ЮГПРО-

МИНЖИНИРИНГ» (ООО «ЮГПРОМИНЖИНИРИНГ») от 25.12.2019 № 

б/н. 
 

Договор на проведение негосударственной экспертизы проектной докумен-

тации от 25.12.2019 № 52. 
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1.4. Сведения о заключении государственной экологической экспертизы. 
 

Экологическая экспертиза не требуется. 

 

1.5. Сведения о составе документов, представленных для проведения экс-

пертизы. 
 

1. Задание на проектирование (приложение № 1 к договору № 092-РД-19 от 

18.12.2019), согласованное Управлением социальной защиты населения в 

Карасунском округе г. Краснодара от 17.07.2020 № 26 

2. Дополнение к заданию на проектирование от 08.07.2020 (приложение № 1 к 

договору № 092-РД-19 от 18.12.2019). 

3. Градостроительный план земельного участка от 04.09.2020.                                  

№ РФ-23-2-06-0-00-2020-0432 площадью 13642 кв.м с кадастровым номе-

ром 23:43:0403017:1416. 

4. Технические условия от 31.08.2020 № 672/ТП для присоединения к электри-

ческим сетям, выданные ООО «РОСТЭКЭЛЕКТРОСЕТИ». 

5. Технические условия от 16.07.2020 № 3 для предоставления комплекса 

услуг связи, выданные ООО «Кибертекс». 

6. Технические условия от 07.07.2020 № 38 для диспетчеризации лифтового 

оборудования, выданные ООО «Подъемное оборудование». 

7. Технические условия подключения объекта капитального строительства к 

сетям водоснабжения от 02.09.2020 № НД-4-74-20, выданные ООО «Крас-

нодар Водоканал». 

8. Технические условия подключения объекта капитального строительства к 

сетям водоотведения от 02.09.2020 № НД-4-74-20, выданные ООО «Красно-

дар Водоканал». 

9. Условия подключения к ливневой канализации от 25.08.2020 № 9228/39, вы-

данные департаментом транспорта и дорожного хозяйства администрации 

МО г. Краснодар. 

10. Условия подключения от б/д № 048 (приложение № 1 к договору о подклю-

чении от 01.10.2019 № 19-01-048) на подключение к системе теплоснабже-

ния, выданные АО «АТЭК». 

11. Выписка от 29.06.2020 из Единого государственного реестра недвижимости 

об основных характеристиках и зарегистрированных на объект недвижимо-

сти - земельный участок площадью 13642+/40.88 кв.м с кадастровым номе-

ром 23:43:0403017:1416, выданная Управлением Федеральной службы гос-

ударственной регистрации, кадастра и картографии по Краснодарскому 

краю. 

12. Письмо ООО «ТелекомСтрой» от 03.08.2020 № б/н в адрес ООО «Югпро-

минжиниринг» об отсутствии на земельном участке по ул. Уральской, 100/6 

зданий и сооружений. 
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13. Письмо ООО «ТелекомСтрой» от 04.09.2020 № б/н в адрес ООО «Югпро-

минжиниринг» о ликвидации зоны ограничений от объекта связи БС230160 

(ПАО «МТС») до ввода в эксплуатацию объекта. 

14. Проектная документация в составе: 
 

№ 

тома 
Обозначение Наименование 

 

Примеча-

ние 

ООО «ЮГПРОМИНЖИНИРИНГ» 

  Раздел 1. Пояснительная записка.  

1 092/РД/20-СП Состав проекта.  

2 092/РД/20-ПЗ  Пояснительная записка.   

  
Раздел 2. Схема планировочной организа-

ции земельного участка. 

 

3 092/РД/20-ПЗУ 
Схема планировочной организации земель-

ного участка. 

 

  Раздел 3. Архитектурные решения.  

4 092/РД/20-АР Архитектурные решения.  

  
Раздел 4. Конструктивные и объемно-пла-

нировочные решения. 

 

5.1 092/РД/20-КР Жилой дом.  

5.2 092/РД/20-УГ Усиление грунтов.  

  

Раздел 5. Сведения об инженерном обору-

довании, о сетях инженерно-технического 

обеспечения, перечень инженерно-техниче-

ских мероприятий, содержание технологи-

ческих решений. 

 

  
Подраздел 5.1. Система электроснабже-

ния 

 

6.1.1 
092/РД/20-

ИОС1.1.ЭОМ 

Книга 1. Силовое электрооборудование и 

электроосвещение. 

 

6.1.2 
092/РД/20-

ИОС1.2.НЭС 

Книга 2. Внутриплощадочные сети элек-

троснабжения и электроосвещения. 

 

  
Подраздел 5.2. Система водоснабжения 

            5.3. Система водоотведения 

 

6.2.1 
092/РД/20-ИОС2, 

3.1.ВК 

Книга 1. Внутренние системы водоснабже-

ния и водоотведения. 

 

6.2.2 
092/РД/20-ИОС2, 

3.2.НВК 

Книга 2. Внутриплощадочные сети водо-

снабжения и водоотведения. 

 

  

Подраздел 5.4. Отопление, вентиляция и 

кондиционирование воздуха, тепловые 

сети 

 

6.4.1 
092/РД/20-1-

ИОС4.1.ОВ 

Книга 1. Система отопления, вентиляции и 

кондиционирования. 
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6.4.2 
092/РД/20-1-

ИОС4.2.ТС 

Книга 2. Индивидуальный тепловой пункт. 

Внутриплощадочные тепловые сети. 

 

  Подраздел 5.5. Сети связи  

6.5.1 
092/РД/20-1-

ИОС5.1.СС 
Сети связи. 

 

  Подраздел 5.7. Технологические решения  

6.7 
092/РД/20-1-

ИОС7.ТХ 
Технологические решения. 

 

  
Раздел 6. Проект организации  

строительства. 

 

7 092/РД/20-ПОС Проект организации строительства.   

  
Раздел 8. Перечень мероприятий по охране 

окружающей среды. 

 

8 092/РД/20-ООС 
Перечень мероприятий по охране окружа-

ющей среды. 

 

  
Раздел 9. Мероприятия по обеспечению  

пожарной безопасности. 

 

9 092/РД/20-ПБ 
Мероприятия по обеспечению пожарной 

безопасности. 

 

  
Раздел 10. Мероприятия по обеспечению 

доступа инвалидов. 

 

10 092/РД/20-ОДИ 
Мероприятия по обеспечению доступа ин-

валидов. 

 

  

Раздел 10-1. Мероприятия по обеспечению 

соблюдения требований энергетической 

эффективности и требований оснащенно-

сти зданий, строений, сооружений прибо-

рами учета используемых энергетических 

ресурсов. 

 

11 092/РД/20-ЭЭ 

Мероприятия по обеспечению соблюдения 

требований энергетической эффективности 

и требований оснащенности зданий, строе-

ний и сооружений приборами учета исполь-

зуемых энергетических ресурсов. 

 

  

Раздел 12. Иная документация в случаях, 

предусмотренных федеральными зако-

нами. 

 

12.1 092/РД/20-ТБЭ 
Требования по обеспечению безопасной 

эксплуатации здания. 

 

12.2 
092/РД/20-ПТи 

ВПВ 

Автоматическая установка водяного пожа-

ротушения, внутренний противопожарный 

водопровод 
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12.3 
092/РД/20-АПТ 

иВПВ 

Автоматизация установки водяного пожа-

ротушения и внутреннего пожарного водо-

провода. 

 

 

 

II. Сведения, содержащиеся в документах, представленных 

для проведения экспертизы проектной документации 

2.1. Сведения об объекте капитального строительства, применительно к 

которому подготовлена проектная документация. 

 

2.1.1. Сведения о наименовании объекта капитального строительства, его 

почтовый (строительный) адрес или местоположение. 
 

Наименование объекта – «Строительство многоэтажного жилого дома со 

встроенно-пристроенными помещениями и автостоянкой по адресу:              

г. Краснодар, ул. Уральская 100/6». 
 

Месторасположение объекта капитального строительства – Краснодарский 

край, г. Краснодар, ул. Уральская, 100/6.  

 

2.1.2. Сведения о функциональном назначении объекта капитального стро-

ительства. 
 

Функциональное назначение – многоэтажный жилой дом. 

 

2.1.3. Сведения о технико-экономических показателях объекта капиталь-

ного строительства. 
 

№ 

п/п 
Наименование показателей   Ед. изм. Показатели 

1 Вид строительства - новое 

2 Площадь участка м² 13462,0 

3 Сейсмостойкость здания балл 7 

4 Площадь застройки  м² 2698.00 

4.1 Площадь застройки включая парковку (стилобат) м² 11229,47 

5 Этажность этаж 21 

6 Количество этажей этаж 22 

7 Строительный объем здания, всего  м³ 239481,00 

8 
Строительный объем ниже планировочной отметки 

земли (проектная отм. (минус) - 6,0м) 
м³ 31 254,30 

9 Общая площадь здания  м² 79510,38 

10 
Общая площадь встроенных помещений обществен-

ного назначения, всего  
м² 23426,8 

11 Общая площадь офисных помещений м² 10196,3 
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12 
Общая площадь жилых помещений (за исключением 

балконов, лоджий, веранд и террас)  
м² 36158,52 

13 Количество квартир, всего  штук 627 

14 Количество квартир 1-комнатных штук 342 

15 Количество квартир 2-комнатных штук 171 

16 Количество квартир 3-комнатных штук 114 

17 Вместимость автостоянки м/мест 512 

 

2.2. Сведения о зданиях (сооружениях), входящих в состав сложного объ-

екта, применительно к которому подготовлена проектная документа-

ция. 
 

Указанные здания (сооружения) отсутствуют. 

 

2.3. Сведения об источнике (источниках) и размере финансирования стро-

ительства (реконструкции, капитального ремонта). 
 

Финансирование строительства осуществляется за счет средств Общества с 

ограниченной ответственностью «ТелекомСтрой» (ООО «ТелекомСтрой»). Дан-

ное юридическое лицо не входит в перечень юридических лиц, указанных в части 

2 статьи 48.2 ГрК РФ. 

 

2.4. Сведения о природных и иных условиях территории, на которой пла-

нируется осуществлять строительство. 
 

Район строительства относится к климатическому подрайону IIIБ и харак-

теризуется следующими природно-климатическими условиями: 

- расчетный вес снегового покрова по СП 20.13330.2011 (СНиП 2.01.07-85*) 

(для II снегового района) - 1,2 кПа (120 кгс/м2); 

- нормативное значение ветрового давления по СП 20.1333.2011 (СНиП 

2.01.07-85*) (для VI ветрового района) - 0,48 кПа (48кгс/м2); 

- расчетная зимняя температура наружного воздуха (средняя температура 

воздуха наиболее холодной пятидневки обеспеченностью 0,92) – минус 20˚С 

(табл. 3.1 СП 131.13330.2012); 

- нормативная глубина промерзания грунтов - 0,8 м (СП 22.13330.2011). 

Согласно СП 14.13330.2014 сейсмичность исследуемой территории                

(г. Краснодар) составляет по карте ОСР-2016-А 7 баллов.  

Сейсмичность территории расположения проектируемых сооружений в со-

ответствии с грунтовыми условиями составляет 7 баллов.  

 

2.5. Иные представленные по усмотрению заявителя сведения, необходи-

мые для идентификации объекта капитального строительства. 
 

Отсутствуют. 
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2.6. Сведения о сметной стоимости строительства (реконструкции, капи-

тального ремонта) объекта капитального строительства 
 

Отсутствуют. 

 

2.7. Сведения об индивидуальных предпринимателях и (или) юридических 

лицах, подготовивших проектную документацию. 
 

Генеральная проектная организация.  

Общество с ограниченной ответственностью «ЮГПРОМИНЖИНИРИНГ» 

(ООО «ЮГПРОМИНЖИНИРИНГ»). 

ИНН 2308191288, ОГРН 1122308008085, КПП 231001001. 

Выписка из реестра саморегулируемой организации от 12.08.2020 № 10, вы-

данная Ассоциацией «Объединение проектировщиков «УниверсалПроект», 

(г. Москва). 

Главный инженер проекта – Д. А. Тарарин.  

Юридический адрес: 350000, Краснодарский край, г. Краснодар, ул. Мос-

ковская, д. 59, офис 109. 

Фактический адрес: 350000, Краснодарский край, г. Краснодар, ул. Москов-

ская, д. 59, офис 109.  

 

2.8. Сведения об использовании при подготовке проектной документации 

проектной документации повторного использования, в том числе эко-

номически эффективной проектной документации повторного исполь-

зования. 
 

Указанная документация не использовалась. 

 

2.9. Сведения о задании застройщика (технического заказчика) на разра-

ботку проектной документации. 
 

1. Задание на проектирование (приложение № 1 к договору № 092-РД-19 от 

18.12.2019), согласованное Управлением социальной защиты населения в 

Карасунском округе г. Краснодара от 17.07.2020 № 26. 

2. Дополнение к заданию на проектирование от 08.07.2020 (приложение № 1 к 

договору № 092-РД-19 от 18.12.2019). 

 

2.10. Сведения о документации по планировке территории, о наличии раз-

решений на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства. 
 

Градостроительный план земельного участка от 04.09.2020.                                  

№ РФ-23-2-06-0-00-2020-0432 площадью 13642 кв.м с кадастровым номе-

ром 23:43:0403017:1416. 
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2.11. Сведения о технических условиях подключения объекта капиталь-

ного строительства к сетям инженерно-технического обеспечения. 
 

1. Технические условия от 31.08.2020 № 672/ТП для присоединения к электри-

ческим сетям, выданные ООО «РОСТЭКЭЛЕКТРОСЕТИ». 

2. Технические условия от 16.07.2020 № 3 для предоставления комплекса 

услуг связи, выданные ООО «Кибертекс». 

3. Технические условия от 07.07.2020 № 38 для диспетчеризации лифтового 

оборудования, выданные ООО «Подъемное оборудование». 

4. Технические условия подключения объекта капитального строительства к 

сетям водоснабжения от 02.09.2020 № НД-4-74-20, выданные ООО «Крас-

нодар Водоканал». 

5. Технические условия подключения объекта капитального строительства к 

сетям водоотведения от 02.09.2020 № НД-4-74-20, выданные ООО «Красно-

дар Водоканал». 

6. Условия подключения к ливневой канализации от 25.08.2020 № 9228/39, вы-

данные департаментом транспорта и дорожного хозяйства администрации 

МО г. Краснодар. 

7. Условия подключения от б/д № 048 (приложение № 1 к договору о подклю-

чении от 01.10.2019 № 19-01-048) на подключение к системе теплоснабже-

ния, выданные АО «АТЭК». 

 

2.12.  Иная представленная по усмотрению заявителя информация об осно-

ваниях, исходных данных для проектирования. 
 

1. Выписка от 29.06.2020 из Единого государственного реестра недвижимости 

об основных характеристиках и зарегистрированных на объект недвижимо-

сти - земельный участок площадью 13642+/40.88 кв.м с кадастровым номе-

ром 23:43:0403017:1416, выданная Управлением Федеральной службы гос-

ударственной регистрации, кадастра и картографии по Краснодарскому 

краю. 

2. Письмо ООО «ТелекомСтрой» от 0308.2020 № б/н в адрес ООО «Югпро-

минжиниринг» об отсутствии на земельном участке по ул. Уральской, 100/6 

зданий и сооружений. 

3. Письмо ООО «ТелекомСтрой» от 04.09.2020 № б/н в адрес ООО «Югпро-

минжиниринг» о ликвидации зоны ограничений от объекта связи БС230160 

(ПАО «МТС») до ввоа в эксплуатацию объекта. 

4. Положительное заключение негосударственной экспертизы ООО «Куб-

СтройЭксперт» от 21.08.2020 № 23-2-1-1-039770-2020 по рассмотрению ре-

зультатов инженерных изысканий. 
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III. Сведения, содержащиеся в документах,  

представленных для проведения экспертизы  

результатов инженерных изысканий 
 

Указаны в положительном заключении негосударственной экспертизы 

ООО «КубСтройЭксперт» от 21.08.2020 № 23-2-1-1-039770-2020 по рассмотре-

нию результатов инженерных изысканий. 

 

 

IV. Описание рассмотренной документации (материалов) 
 

4.1. Описание результатов инженерных изысканий 
 

Изложено в положительном заключении негосударственной экспертизы 

ООО «КубСтройЭксперт» от 21.08.2020 № 23-2-1-1-039770-2020 по рассмотре-

нию результатов инженерных изысканий. 

 

4.2. Описание технической части проектной документации. 

 

4.2.1. Состав проектной документации (с учетом изменений, внесенных в 

ходе проведения экспертизы). 
 

№ 

тома 
Обозначение Наименование 

 

Примеча-

ние 

ООО «ЮГПРОМИНЖИНИРИНГ» 

  Раздел 1. Пояснительная записка.  

1 092/РД/20-СП Состав проекта.  

2 092/РД/20-ПЗ  Пояснительная записка.   

  
Раздел 2. Схема планировочной организа-

ции земельного участка. 

 

3 092/РД/20-ПЗУ 
Схема планировочной организации земель-

ного участка. 

 

  Раздел 3. Архитектурные решения.  

4 092/РД/20-АР Архитектурные решения.  

  
Раздел 4. Конструктивные и объемно-пла-

нировочные решения. 

 

5.1 092/РД/20-КР Жилой дом.  

5.2 092/РД/20-УГ Усиление грунтов.  

  

Раздел 5. Сведения об инженерном обору-

довании, о сетях инженерно-технического 

обеспечения, перечень инженерно-техниче-

ских мероприятий, содержание технологи-

ческих решений. 
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Подраздел 5.1. Система электроснабже-

ния 

 

6.1.1 
092/РД/20-

ИОС1.1.ЭОМ 

Книга 1. Силовое электрооборудование и 

электроосвещение. 

 

6.1.2 
092/РД/20-

ИОС1.2.НЭС 

Книга 2. Внутриплощадочные сети элек-

троснабжения и электроосвещения. 

 

  
Подраздел 5.2. Система водоснабжения 

            5.3. Система водоотведения 

 

6.2.1 
092/РД/20-ИОС2, 

3.1.ВК 

Книга 1. Внутренние системы водоснабже-

ния и водоотведения. 

 

6.2.2 
092/РД/20-ИОС2, 

3.2.НВК 

Книга 2. Внутриплощадочные сети водо-

снабжения и водоотведения. 

 

  

Подраздел 5.4. Отопление, вентиляция и 

кондиционирование воздуха, тепловые 

сети 

 

6.4.1 
092/РД/20-1-

ИОС4.1.ОВ 

Книга 1. Система отопления, вентиляции и 

кондиционирования. 

 

6.4.2 
092/РД/20-1-

ИОС4.2.ТС 

Книга 2. Индивидуальный тепловой пункт. 

Внутриплощадочные тепловые сети. 

 

  Подраздел 5.5. Сети связи  

6.5.1 
092/РД/20-1-

ИОС5.1.СС 
Сети связи. 

 

  Подраздел 5.7. Технологические решения  

6.7 
092/РД/20-1-

ИОС7.ТХ 
Технологические решения. 

 

  
Раздел 6. Проект организации  

строительства. 

 

7 092/РД/20-ПОС Проект организации строительства.   

  
Раздел 8. Перечень мероприятий по охране 

окружающей среды. 

 

8 092/РД/20-ООС 
Перечень мероприятий по охране окружа-

ющей среды. 

 

  
Раздел 9. Мероприятия по обеспечению  

пожарной безопасности. 

 

9 092/РД/20-ПБ 
Мероприятия по обеспечению пожарной 

безопасности. 

 

  
Раздел 10. Мероприятия по обеспечению 

доступа инвалидов. 

 

10 092/РД/20-ОДИ 
Мероприятия по обеспечению доступа ин-

валидов. 

 

  
Раздел 10-1. Мероприятия по обеспечению 

соблюдения требований энергетической 
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эффективности и требований оснащенно-

сти зданий, строений, сооружений прибо-

рами учета используемых энергетических 

ресурсов. 

11 092/РД/20-ЭЭ 

Мероприятия по обеспечению соблюдения 

требований энергетической эффективности 

и требований оснащенности зданий, строе-

ний и сооружений приборами учета исполь-

зуемых энергетических ресурсов. 

 

  

Раздел 12. Иная документация в случаях, 

предусмотренных федеральными зако-

нами. 

 

12.1 092/РД/20-ТБЭ 
Требования по обеспечению безопасной 

эксплуатации здания. 

 

12.2 
092/РД/20-

ПТиВПВ 

Автоматическая установка водяного пожа-

ротушения, внутренний противопожарный 

водопровод. 

 

12.3 
092/РД/20-АПТ 

иВПВ 

Автоматизация установки водяного пожа-

ротушения и внутреннего пожарного водо-

провода. 

 

 

4.2.2. Описание основных решений (мероприятий), принятых в проектной 

документации 

 

Пояснительная записка 
 

В разделе представлены:  

- информация о решении застройщика о подготовке проектной документа-

ции;  

- информация об исходных данных и условиях для подготовки проектной 

документации на объект капитального строительства, в том числе: 

- задание на проектирование; 

- отчетная документация по результатам инженерных изысканий; 

- утвержденный и зарегистрированный в установленном порядке градостро-

ительный план земельного участка, предоставленного для размещения объекта 

капитального строительства; 

- технические условия на подключение объекта капитального строительства 

к сетям инженерно-технического обеспечения общего пользования; 

- иные исходно-разрешительные документы, установленные законодатель-

ными и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, в том 

числе техническими и градостроительными регламентами. 

В разделе указаны: 

- сведения о функциональном назначении объекта;  

- сведения о потребности объекта капитального строительства в топливе, 

газе, воде и электрической энергии; 
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- сведения об использовании возобновляемых источников энергии и вторич-

ных энергетических ресурсов; 

- сведения о категории земель, на которых располагается (будет распола-

гаться) объект капитального строительства; 

- технико-экономические показатели проектируемых объектов капиталь-

ного строительства; 

- данные о численности работников и их профессионально-квалификацион-

ном составе, числе рабочих мест и другие данные, характеризующие объект ка-

питального строительства; 

- сведения о компьютерных программах, использованных при выполнении 

расчетов конструктивных элементов здания; 

- заверение проектной организации в том, что проектная документация раз-

работана в соответствии с градостроительным планом земельного участка, зада-

нием на проектирование, градостроительным регламентом, техническими регла-

ментами, в том числе устанавливающими требованиями по обеспечению без-

опасной эксплуатации зданий, строений, сооружений и безопасного использова-

ния прилегающих к ним территорий, и с соблюдением технических условий. 

К пояснительной записке приложены копии документов, являющихся ис-

ходными данными и условиями для подготовки проектной документации на объ-

ект капитального строительства, оформленные в установленном порядке. 

 

 

Схема планировочной организации земельного участка 
 

Земельный участок с кадастровым номером 23:43:0403017:1416 площадью 

13462,00 м2 расположен по адресу: Краснодарский край, г. Краснодар, Карасун-

ский внутригородской округ, ул. Уральская 100/6. 

Категория земель – земли населенных пунктов, территориальная зона – 

ОД.2. Зона застройки общественно-делового и коммерческого назначения. 

Участок граничит: 

с севера – существующей застройкой и далее ул. Уральской; 

с юга – с площадкой строительства, входящей в единый комплекс с рассмат-

риваемым участком; 

с запада – с ул. Старокубанской; 

с востока – с территорией строящегося многоэтажного дома (2-й этап стро-

ительства, ул. Уральская 100/5), входящей в единый комплекс с рассматриваемым 

участком. 

Проектом предусмотрено использование земельного участка в границах 

зоны допустимого размещения зданий и сооружений в соответствии с градостро-

ительным планом.  
Проектируемый жилой дом со встроенно-пристроенными помещениями и 

подземной автостоянкой включен в состав жилого комплекса, состоящего из четы-

рех жилых 22-х этажных домов, расположенных на стилобате.  
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Застройка жилого комплекса предусмотрена в четыре этапа, данной экспер-

тизой рассматривается 3-й этап строительства.  

На участке строительства предусмотрено размещение 22-х этажного 6-ти 

секционного жилого дома с встроенными помещениями общественного назначе-

ния и автостоянкой. Помещения общественного назначения и автостоянка рас-

положены в объеме 4-х этажного надземно-подземного стилобата.  

Въезд на участок предусмотрен с ул. Старокубанской. 

Входы в помещения общественного назначения запроектированы с двух 

продольных сторон здания, с уровня планировочной отметки земли 

(ориентировочно проектная отметка (минус) -6,200), а также с уровня 

эксплуатируемой кровли стилобата (проектная отметка 0,000).  

Входы в жилую часть секций запроектированы со стороны двора с уровня 

1-го этажа, с уровня эксплуатируемой кровли стилобата (проектная отметка 

0,000).  

Проектом предусмотрена возможность беспрепятственного доступа к 

зданию автомашин экстренной помощи.  

В объеме благоустройства запроектированы площадки: для детей, занятий 

спортом, отдыха взрослых, хозяйственные, а также открытые автостоянки, в том 

числе для МГН. Площадки благоустройства запроектированы частично на 

уровне планировочной отметки земли (ориентировочно отм.-6,200), частично – 

на эксплуатируемой кровле стилобата (отм.0,000). 

Места для хранения личного транспорта жильцов находятся в 3-х уровневой 

парковке, расположенной в стилобатной части здания. Гостевые парковочные 

места, а так же въезды в парковку для хранения автомобилей размещаются на 

нормативном удалении от жилых домов. 56 машино-мест для размещения авто-

мобилей работников офисов размещены на парковке ТРЦ «СБС Мегамолл» со-

гласно гарантийному письму ООО «АМАС» от 5.02.2015.  

Въезды в автостоянку предусмотрены с ул. Старокубанской с уровня пла-

нировочной отметки земли: 2 въезда на отм.-10,080, а также с внутрикварталь-

ного проезда (2 въезда: с южной стороны участка на отм.-3,580 и на отм.-6,830),  

Размещение мусорных контейнеров предусмотрено комплексно с учетом 3-

го и 4-го этапов строительства (на территории 4-го этапа) на нормативных рас-

стояниях до жилых зданий, детских игровых площадок, мест отдыха и занятий 

спортом. 

Подъезд к площадке для мусорных контейнеров предусмотрен по внут-

риквартальному проезду. 

Предусмотрено озеленение территории. 

Принятые проектом решения по вертикальной планировке 

предусматривают мероприятия по отведению ливневых стоков с кровли жилого 

дома, а также от прилегающей к зданию территории, в установленные вдоль 

проездов водоотводные лотки и далее – в дождеприемные колодцы 

существующей сети ливневой канализации.  
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Основные показатели по генплану: 
 

Площадь участка по градплану 13642,00 м² 

Площадь застройки, всего 11229,47 м² 

в том числе жилого дома 2698,00 м² 

Площадь покрытий  6647,47 м² 

Площадь озеленения 1-го этапа строительства 4296,53 м² 

 

 

Архитектурные решения 
 

Жилой дом (3-й этап строительства жилого комплекса) запроектирован 21 

этажным с устройством 4-х этажного надземно-подземного стилобата, в составе 

которого запроектированы встроенно-пристроенные помещения общественного 

назначения (офисы) и подземная автостоянка.  

За условную отметку 0,000 принят уровень чистого пола 1-го этажа, соот-

ветствующий абсолютной отметке 35,87. 

В составе жилого дома запроектированы: 

на отм.-9,600:  

в каждой секции: 

- лестничная клетка; 

- тамбур-шлюз; 

- лифтовый холл; 

- техническое помещение; 

- подсобные помещения офисов, объединенные общим коридором; 

- кладовая офисных помещений (секция Д);  

в объеме стилобата: 

- ИТП; 

- 2 венткамеры; 

- насосная; 

- 4 лестничных клетки с тамбур-шлюзами; 

- автостоянка (2 отсека); 

- электрощитовая (для каждой секции); 

на отм. -6,000, -7,250: 

в каждой секции: 

- лестничная клетка; 

- тамбур-шлюз; 

- лифтовый холл; 

- техническое помещение; 

- офисные помещения; 

- кладовые офисных помещений; 

- КУИ; 

- санузлы, в том числе для МГН; 

- коридор; 

- ТП (секция А); 
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- РУ (секция А); 

- автостоянка; 

на отм.-3, 500, -3,580: 

- лестничная клетка; 

- тамбур-шлюз; 

- лифтовый холл; 

- техническое помещение; 

- офисные помещения; 

- подсобные помещения офисов; 

- КУИ; 

- санузлы, в том числе для МГН; 

- коридор; 

- 2 венткамеры; 

на отм.0,000: 

- тамбур; 

- лестничная клетка; 

- лифтовый холл; 

- техническое помещение; 

- офисные помещения; 

- санузлы, в том числе для МГН; 

- КУИ; 

на отм.+3,200 - +59,000: 

- лестничная клетка; 

- лифтовый холл; 

- техническое помещение; 

- квартиры 

Высота ( в чистоте) принята: 

- жилых этажей - 2,920 м; 

- встроенных помещений 1-го этажа  - 3,100 м; 

-  помещений стилобата:  

- на отм.-6,000 – от 5,400 м до 5,800 м 

- на отм.-9,600 – 3,400 м. 

Входы в жилую часть секций предусмотрены со стороны дворовой террито-

рии на уровне эксплуатируемой кровли стилобата на отм.0,000. Входная группа 

каждой секции включает в себя: тамбур, лестничную клетку, лифтовый холл.  

Помещение пожарного поста размещается на 1 этаже в 1 секции. 

Для доступа МГН в помещения общественного назначения (на отм.-6,000, -

7,250) и на 1-й этаж здания (отм.0,000) предусмотрены планировка рельефа и 

устройство подъемного механизма. 

Вертикальная связь между этажами в каждой секции осуществляется с по-

мощью лестничной клетки типа Н1 и двух лифтов. 

В проектируемом здании предусматривается устройство плоской, неэксплу-

атируемой кровли. Водосток - организованный внутренний с подогревом водо-
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сточных воронок. Выход на кровлю в каждой секции предусмотрен из лестнич-

ной клетки. Высота ограждения кровли принята не менее 1200 мм. Для доступа 

на кровлю лестничных клеток и между секциями предусмотрены металлические 

стремянки. Покрытие кровли – ТН Стандарт компании «Технониколь» с верхним 

слоем из тротуарной плитки, или аналог. 

Наружная отделка: 

- цоколь – облицовка керамогранитной плиткой; 

- стены: ниже отм.3,200 – система навесного фасада с облицовкой из кера-

могранита системы «Альт-фасад», выше отм.3,200 – невентилируемый фасад с 

отделкой декоративной штукатуркой; 

- окна, витражи – металлопластиковые с заполнением однокамерным стек-

лопакетом; 

- окна, балконные двери – ПВХ-профиль с однокамерным стеклопакетом. В 

квартирах предусмотрена конструкция окон, обеспечивающая их безопасную 

эксплуатацию, в том числе мытье и очистку наружных поверхностей; 

- окна и двери стилобатной части – алюминиевый профиль с заполнением 

однокамерным стеклопакетом; 

- ограждение балконов, лоджий – металлическое с покраской порошковой 

эмалью; 

- наружные ступени, крыльца – облицовка керамической плиткой с несколь-

зящей поверхностью. 

Внутренняя отделка: 

помещения общего пользования: 

- потолки – потолочная система «ARMSTRONG»; 

- стены – водно-дисперсная краска по ГОСТ 28196-89; 

- полы – керамическая крупноразмерная плитка с нескользящей поверхно-

стью; 

основные помещения общественного назначения: 

- потолки, стены – штукатурка с последующей окраской латексной краской 

«Samtex» 7 E.L.F фирмы CAPAROL; 

- полы – цементно-песчаная стяжка; 

помещения с влажным режимом (санузлы, ванные комнаты, КУИ):  

- стены, полы – керамическая плитка: 

внутриквартирные помещения 

- стены, потолки – штукатурка; 

- полы – цементно-песчаная стяжка, в помещениях с влажным режимом – с 

устройством гидроизоляции; 

технические помещения (ИТП, ВНС, венткамеры, электрощитовые и др.): 

- потолки, стены – штукатурка с последующей окраской латексной краской 

«UniLatex» фирмы CAPAROL, в ВНС – звукоизоляция; 

- полы – керамическая плитка, в ВНС - с устройством звукоизоляции типа 

«плавающий пол»; 

Автостоянка: 

стены, потолки - окраска водоэмульсионной краской; 
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полы – цементно-песчаная стяжка с последующим покрытием, стойким к 

воздействию нефтепродуктов и рассчитанному на сухую (в том числе механизи-

рованную) уборку помещений; на участке рамп - исключающее скольжение. 

 

 

Конструктивные и объемно-планировочные решения  
 

Жилой дом со встроенно-пристроенными помещениями. 

Уровень ответственности зданий и сооружений – II (нормальный). Срок 

службы зданий - не менее 50 лет. 

Степень огнестойкости здания жилого дома по федеральному закону РФ № 

123-Ф3 от 22.07.2008 г. – I. 

Проектируемое здание Г-образной формы в плане разделено антисейсмиче-

скими и осадочными швами на 6 блок-секций со следующими размерами: 

- Блок А в осях 9-10/А-В – 26,4х15,2 м; 

- Блоки Б и В в осях 5-6/А-В и 7-8/А-В соответственно – 32,7х13,8 м каждый; 

- Блок Г в осях 3-4/А-В – 26,4х15,2 м; 

- Блок Д в осях 1-3/Б-Г – 25,2х15,2 м; 

- Блок Е в осях 1-3/Д-Е – 27,5х16,65 м. 

Здание имеет 21 надземный (конструктивный) этаж и 1 подземный этаж 

(конструктивных этажей 22). Высота здания со стороны примыкающей подзем-

ной парковки от верха фундамента до низа плиты перекрытия 21 этажа 68,5 м. 

Высота подземного этажа – 3,40 м, первого надземного этажа – 5,80 м, второго 

надземного этажа – 3,28 м, типового этажа – 3,1 м, верхнего этажа – 2,92 м (до 

низа металлических балок покрытия). 

Конструктивная схема высотных блок-секций – стеновая из монолитного 

железобетона. 

Пространственная жесткость и неизменяемость здания обеспечивается сов-

местной работой железобетонных стен и пилонов, объединенных между собой 

монолитными железобетонными плитами перекрытий. 

Фундамент – монолитная железобетонная плита толщиной 1000 мм, бетон 

сульфатостойкий кл. В25, W6, F150 по подготовке толщиной 100 мм из бетона 

кл. В7,5, продольная арматура кл. А500С.  

Основанием фундаментов Блоков А, Б и В служит усиленный слой ИГЭ-2 

(суглинок тяжелый, твёрдой консистенции, непросадочный, ненабухающий, 

незасоленный) и подстилающие слои ИГЭ-3 (суглинок тяжелый, тугопластичной 

консистенции, непросадочный, ненабухающий), ИГЭ-4 (суглинок тяжелый, по-

лутвердой консистенции, непросадочный, ненабухающий), ИГЭ-7 (супесь пла-

стичной консистенции). 

Основанием фундаментов Блока Г служит усиленный слой ИГЭ-2 (суглинок 

тяжелый, твёрдой консистенции, непросадочный, ненабухающий, незасолен-

ный) и подстилающие слои ИГЭ-3 (суглинок тяжелый, тугопластичной конси-
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стенции, непросадочный, ненабухающий), ИГЭ-5 (глина легкая, твёрдой конси-

стенции, непросадочная, ненабухающая), ИГЭ-7 (супесь пластичной консистен-

ции), ИГЭ-9 (песок мелкий, однородный, средней плотности, водонасыщенный). 

Основанием фундаментов Блоков Д и Е служит усиленный слой ИГЭ-1 (су-

глинок тяжелый твёрдой консистенции, слабопросадочный, незасоленный) и 

подстилающие слои ИГЭ-3 (суглинок тяжелый, тугопластичной консистенции, 

непросадочный, ненабухающий), ИГЭ-4 (суглинок тяжелый, полутвердой кон-

систенции, непросадочный. ненабухающий), ИГЭ-7 (супесь пластичной конси-

стенции), ИГЭ-9 (песок мелкий, однородный, средней плотности, водонасыщен-

ный), ИГЭ-10 (песок мелкий, однородный, плотный, водонасыщенный). 

Усиливаемая толща грунтов принята 7 метров, с абсолютной отметки 

«плюс» 17,59 м до отметки «плюс» 25,09 м, метод усиления – напорная инъектор-

ная цементация, регламентированный СП 45.13330.2012. 

Наружные стены подвального этажа выполняются из монолитного железо-

бетона толщиной 250 мм, бетон сульфатостойкий кл. В25 W6, внутренние –       

200 мм, бетон кл. В25 W4. 

Стены надземных этажей – монолитные железобетонные толщиной             

200 мм. 

Пилоны – монолитные железобетонные толщиной 200 мм и 250 мм. 

Перекрытия – монолитные железобетонные плиты толщиной 200 мм (ниже 

нуля) и 180 мм (выше нуля). 

Лестницы - из монолитного железобетона, толщина плитной части лестнич-

ных маршей 160 мм. 

Все железобетонные конструкции надземной части выполняются из бетона 

кл. В25, W4, F50, продольная арматура кл. А500С. 

Наружные стены: 

- с поэтажной разрезкой многослойные из газобетонных блоков автоклав-

ного твердения по ГОСТ 21520-89 (класса прочности В2,5, плотностью                 

500 кг/м3, толщиной 200 мм) на монтажном клею или растворе марки М100, с 

наружным утеплением по технологии «мокрый фасад»; 

- несущие – внутренний слой монолитный железобетон с наружным утепле-

нием по технологии «мокрый фасад». 

Перегородки – кирпичные толщиной 120 мм, из газобетонных блоков авто-

клавного твердения по ГОСТ 21520-89 толщиной 100мм и 200 мм, гипсокартон-

ные на металлическом каркасе. 

Кровля – плоская мембранная с утеплителем по профнастилу, с внутренним 

водостоком. 

Проектом предусмотрена оклеечная гидроизоляция с установкой гид-

рошпонки в швах конструкций. 
 

Конструкции стилобата с подземной автостоянкой. 

Уровень ответственности зданий и сооружений – II (нормальный). Срок 

службы зданий - не менее 50 лет. 
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Степень огнестойкости здания по федеральному закону РФ № 123-Ф3 от 

22.07.2008 – I. 

Проектируемое здание прямоугольной формы в плане разделено антисей-

смическими и осадочными швами на 13 блок-секций со следующими размерами: 

- Блок Ж (автостоянка) в осях – 123,62х46,05 м поделён на 4 блока разме-

рами 33,2х46,05; 33,2х46,05; 24,9х46,05 и 30,67х46,05 соответственно; 

- Блок И в осях – 4,42х15 м; 

- Блок К в осях – поделён на 4 блока размерами 35,21х7,5; 33,1х7,5; 33,1х7,5 

и 21,4х7,5 соответственно; 

- Блок Л в осях – 27,635х23 м; 

- Блок М в осях – поделён на 2 блока размерами 23,98х8,525; 23,98х8,525 

соответственно; 

- Блок Н в осях – 30,525х6,8 м. 

Стилобат по всему контуру примыкает к жилому зданию (блокам А, Б, В, Г, 

Д и Е). 

Количество этажей подземной стоянки (блок Ж) – 3 и 4.  

Высота в осях 11-19/В-Л: 

- нижнего этажа до низа балок – 2,05 м;  

- первого среднего этажа до низа балок – 3,15 м;  

- второго среднего этажа до низа балок – 2,55 м;  

- верхнего этажа до низа балок – 4,05 м.  

Высота этажей в других осях:  

- нижнего этажа до низа балок – 2,65 м;  

- двух средних этажей до низа балок – 2,55 м;  

- верхнего этажа до низа балок – 4,05 м. 

Количество этажей Блока К и Блока М – 2. Высота нижнего этажа до низа 

плиты перекрытия – 3,95 м, верхнего этажа до низа балок – 5,05 м. 

Количество этажей Блока И, Блока Л, Блока Н – 2. Высота нижнего этажа 

до низа балок – 3,75 м, верхнего этажа до низа балок – 5,05 м. 

Конструктивная схема стилобата – железобетонный каркас. 

Пространственная жесткость и неизменяемость здания обеспечивается сов-

местной работой железобетонных колонн и стен, объединенных между собой мо-

нолитными железобетонными ригелями и плитами перекрытий. 

Фундамент – монолитные железобетонные плиты толщинами 400 мм (Блок 

И, Блок К) и 500 мм (Блок Ж, Блок Л, Блок М и Блок Н), бетон сульфатостойкий 

кл. В25, W6, F150 по подготовке толщиной 100 мм из бетона кл. В7,5, продольная 

арматура кл. А500С.  

Основанием фундаментов служит слой ИГЭ-2 (суглинок тяжелый, твёрдой 

консистенции, непросадочный, ненабухающий, незасоленный). 

Наружные стены выполняются из монолитного железобетона толщиной 250 

мм, внутренние – 200 мм, бетон сульфатостойкий кл. В25, W6, F75. 

Пилоны – монолитные железобетонные размерами 1000х200 мм. 

Колонны – монолитные железобетонные размерами 400х400 мм, 500х     500 

мм и 900х900 мм. 
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Перекрытия – монолитные железобетонные плиты толщиной 200 мм,          

250 мм и 300 мм. 

Ригели – монолитные железобетонные размерами 400х700(h) мм и 

300х400(h) мм. 

Лестницы - из монолитного железобетона, толщина плитной части лестнич-

ных маршей 160 мм. 

Все железобетонные конструкции надземной части выполняются из бетона 

кл. В25, W6, F75, продольная арматура кл. А500С. 

Наружные стены: 

- с поэтажной разрезкой многослойные из газобетонных блоков автоклав-

ного твердения по ГОСТ 21520-89 (класса прочности В2,5, плотностью           500 

кг/м3, толщиной 200 мм) на монтажном клею или растворе марки М100, с наруж-

ным утеплением по технологии «мокрый фасад»; 

- несущие – внутренний слой монолитный железобетон с наружным утепле-

нием по технологии «мокрый фасад». 

Перегородки – кирпичные толщиной 120 мм, из газобетонных блоков авто-

клавного твердения по ГОСТ 21520-89 толщиной 100мм и 200 мм, гипсокартон-

ные на металлическом каркасе. 

Кровля – плоская эксплуатируемая, с внутренним водостоком. 

Проектом предусмотрена оклеечная гидроизоляция с установкой гид-

рошпонки в швах конструкций. 

Несущие конструкции зданий рассчитаны на основное сочетание нагрузок 

(постоянные – собственный вес конструкций и элементов зданий, временные – 

полезная нагрузка, снеговая и ветровые нагрузки, включая пульсацию) и особое 

с учетом сейсмического воздействия.  

Расчеты выполнены по сертифицированному программному комплексу 

«ЛИРА». 

 

 

Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического 

обеспечения, перечень инженерно-технических мероприятий, содержание 

технологических решений. 
 

Система электроснабжения 
 

Согласно техническим условиям источником электроснабжения проектиру-

емого жилого дома является 1-я и 2-я секции шин РУ-0,4 кВ встроенной двух-

трансформаторной комплектной подстанции 2КТП 10/0,4 кВ с двумя трансфор-

маторами мощностью 1600 кВА. 

Внешним источником электроснабжения являются 1-я и 2-я секции шин       

10 кВ ПС 220 кВ «Восточная промзона». 

Электроснабжение электроприемников жилого дома на напряжении 0,4 кВ 

предусматривается от проектируемых панелей щитов ВРУ-0,4 кВ, которые 
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предусмотрены с двумя секциями шин и подключены по двум взаимно резерви-

рующим кабельным линиям в соответствии с II-й категорией надежности,  

Для обеспечения электроснабжения электроприемников I-й категории 

надежности предусмотрена установка щитов АВР. 

Максимальная присоединяемая мощность - 2631.5 кВт. 

Расчетная мощность - 1337,64 кВт. 

По надежности электроснабжения электроприемники жилого дома отно-

сятся: 

- к III-й категории - система наружного освещения; 

- ко II–й категории - электроприемники жилых квартир, встроенных офис-

ных помещений и паркинга; 

- к I–й категории - оборудование лифтового хозяйства, СПЗ, аварийное осве-

щение, система светового заграждения, электрооборудование ИТП и ВНС. 

Отклонение напряжения питающих и отходящих кабельных линий не пре-

вышает нормы. 

При возникновении пожара производится отключение систем общеобмен-

ной вентиляции.  

Этажные квартирные щиты предусматриваются с счетчиками. 

В настоящем разделе были приняты следующие мероприятия: 

- рациональный выбор прохождения кабельных трасс, в результате чего 

уменьшаются потери и достигается экономия электроэнергии; 

- применены энергосберегающие лампы для освещения; 

- автоматическое управление наружным освещением площадки входной 

группы; 

- автоматическое управление освещением МОП. 

Приборы учета используемой электроэнергии устанавливаются в помеще-

нии электрощитовой на вводах ВРУ и АВР, на отходящих линиях ВРУ к систе-

мам инженерного обеспечения, на отходящей линии секции электроснабжения 

МОП, в этажных щитах квартир, в распределительных щитах встроенных поме-

щений. 

Система заземления принята – ТN-С-S в сетях 0,4 кВ. 

Для защиты от поражения электрическим током в случае повреждения изо-

ляции применены следующие меры защиты: 

- защитное заземление; 

- автоматическое отключение питания; 

- уравнивание потенциалов. 

Для выполнения автоматического отключения питания в случае поврежде-

ния изоляции все открытые проводящие части электроустановок присоединя-

ются к глухозаземленной нейтрали трансформатора.  

Для присоединения металлических корпусов электрооборудования к глухо-

заземленной нейтрали трансформатора используются нулевые защитные (РЕ) 

жилы кабелей, присоединенные к шинам РЕ щитов 0,4 кВ. 



стр. 23 из 64 

«Строительство многоэтажного жилого дома со встроенно-пристроенными помещениями и автостоянкой 

по адресу: г. Краснодар, ул. Уральская 100/6» 

Металлические конструкции на всем протяжении имеют единую непрерыв-

ную металлическую связь, обеспечиваемую естественными и искусственными 

заземляющими проводниками. 

Проектируемое здание подлежит молниезащите по III категории согласно 

РД 34.21.122-87 и должно быть защищено от прямых ударов молнии и от заноса 

высоких потенциалов. 

Для защиты объекта от прямых ударов молнии выполняется устройство 

молниеприемной сетки на кровле здания и использование естественных молние-

приемников, соединенных с молниеприемной сеткой. Молниеприемная сетка 

выполнена из стального круга диаметром 8 мм с размерами ячеек не более 10х10 

м, уложенной поверх изоляционного покрытия. Присоединение молниеприем-

ной сетки к заземляющему устройству выполняется посредством токоотводов - 

стальная арматура ж/б колонн здания, объединенная в непрерывную электриче-

скую (металлическую) связь на всем протяжении, а также соединенная со сталь-

ной арматурой этажных перекрытий. 

Присоединения молниеприемной сетки к токоотводам не менее чем через 

каждые 15 м по периметру кровли (здания). Заземляющим устройством системы 

молниезащиты жилого дома служат металлоконструкции железобетонного фун-

дамента, при условии неразрывной электрической связи верхних выпусков арма-

туры стен и монолитного железобетона фундамента, которые соединяются с ме-

таллоконструкциями фундамента. 

Вся металлическая аппаратура (воздуховоды, трубопроводы водопровода и 

канализации, строительные конструкции) должна быть присоединена к основной 

системе уравнивания потенциалов. Для защиты от заноса высокого потенциала 

по внешним наземным (надземным) металлическим коммуникациям, они на 

вводе в здание присоединяются к заземлителю защиты от прямых ударов мол-

ний. 

Все металлические выступающие над крышей части присоединяются к 

внешнему общему контуру заземления для исключения возможности заноса вы-

сокого потенциала. 

Для выполнения основной системы уравнивания потенциалов от главной за-

земляющей шины (РЕ шина ВРУ) по цокольному этажу под потолком проклады-

вается стальная полоса 40х4 мм, к которой присоединяются стальные трубы ком-

муникаций на вводе их в здание, а также металлические части строительных кон-

струкций. 

В ванных помещениях для дополнительной системы уравнивания потенци-

алов предусматривается установка коробок ШДУП, от которых прокладываются 

защитные проводники до металлических ванн и поддонов, до стояков водопро-

вода и канализации, выполненных из металлических труб. 

Электропроводки жилой части, а также общественных помещений выпол-

нены кабелем ВВГнг(А)-LS. Линии оборудования противопожарных устройств 

выполнены огнестойким кабелем ВВГнг(А)-FRLS. 
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Электроосвещение лестничных маршей, общих коридоров, лифтовых хол-

лов, коридоров цокольного этажа выполняется светильниками, устанавливае-

мыми на потолке и стенах. Светильники применяются со степенью защиты, со-

ответствующей условиям эксплуатации.  

На объекте предусмотрены следующие виды электрического освещения: 

- общее рабочее освещение; 

- аварийное освещение безопасности; 

- эвакуационное освещение; 

- световое ограждение (заградительные огни). 

Нормируемые освещенности для помещений жилых домов приняты в соот-

ветствии с требованиями СП 52.13330.2016 и СП 256.1325800.2016. 

Осветительные приборы аварийного освещения предусмотрены постоян-

ного действия, включенными одновременно с осветительными приборами рабо-

чего освещения в помещениях электрощитовой, насосной, ИТП, в коридорах и 

на основных лестничных площадках. 

Выполнено аварийное освещение замкнутых пространств жилого дома (зда-

ния), доступные для инвалидов. 

Эвакуационное освещение осуществляется использованием светильников 

со встроенными аккумуляторными батареями. 

Сети рабочего и аварийного освещения помещений цокольного этажа про-

кладываются: 

- в технических помещениях в ПВХ кабель-каналах; 

- в коридорах по кабельным конструкциям (на лотках) и в гофрированной 

трубе; 

- в помещениях за подвесным потолком в гофрированной трубе; 

- спуски к выключателям в ПВХ кабель-каналах. 

Для ремонтного освещения используются переносные светильники на 

напряжение 12 В, подключаемые к ящикам с понижающими трансформаторами, 

в помещениях ИТП, питьевой насосной станции (ВНС), а также в помещении 

электрощитовой. 

Предусмотрено освещение безопасности в соответствующих помещениях. 

Электроосвещение территории жилого дома осуществляется светодиод-

ными консольными светильниками, устанавливаемыми на фланцевых, оцинко-

ванных опорах. 

Управление системой наружного освещения автоматизировано при помощи 

фотодатчика.  

Предусмотрены устройства автоматического включения резервного пита-

ния с возвратом нормального режима при восстановлении напряжения. 

Энергопринимающих устройств аварийной и (или) технологической брони 

по резервированию электроэнергии не предусматривается. 
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Система водоснабжения 
 

Проект сетей водоснабжения многоэтажного жилого дома со встроенно-

пристроенными помещениями и автостоянкой выполнен на основании задания 

на проектирование и в соответствии с техническими условиями подключения 

объекта капитального строительства к сетям водоснабжения № НД-4-74-20 от 

02.09.2020, выданными ООО «Краснодар Водоканал». 

Проектом предусмотрено подключение проектируемых внутриплощадоч-

ных сетей водоснабжения к существующему трубопроводу Ду600 по ул. Старо-

кубанской в колодце 1. Гарантируемый свободный напор в существующей сети 

составляет 30 м водяного столба. Наружное пожаротушение с расчетным расхо-

дом 30 л/с предусматривается от пожарных гидрантов, расположенных на суще-

ствующих магистральных сетях водоснабжения микрорайона. Внутриплощадоч-

ные кольцевые сети водопровода запроектированы из полиэтиленовых труб ПЭ 

100 SDR 17, ∅125-315 питьевая по ГОСТ 18599-2001.  

По степени обеспеченности подачи воды система водоснабжения относится 

к I категории, допускается снижение подачи на хозяйственно-питьевые нужды 

не более 30% расчетного расхода, длительность снижения подачи не должна пре-

вышать 3 суток. 

В проектируемый жилой дом предусмотрено два ввода водопровода из 

стальных водогазопроводных труб Ду 125 мм. Вода из существующего кольце-

вого наружного водопровода подается по двум трубопроводам ∅125мм в водо-

проводную насосную станцию, запроектированную для повышения давления во 

внутреннем хозяйственно-питьевом и противопожарном водопроводе. Каждый 

из вводов рассчитан на 100 % пропуск расхода воды. Располагаемый напор в со-

ответствии с ТУ составляет 0,30 МПа. Фактический напор с учетом потерь дав-

ления в наружных сетях водоснабжения составляет 0,28 МПа. Требуемый напор 

на вводе в здание при хозяйственно-питьевом водоразборе составляет 1,15МПа, 

при внутреннем пожаротушении – 1,04МПа. 

Обеспечение располагаемого и гарантированного напора на нужды пожаро-

тушения и хозяйственно-питьевого водопровода достигается за счёт проектиру-

емых повысительных насосных установок: 

- установка повышения давления с частотным преобразователем (фирмы 

Wilo) COR-3 MHI 406/SKw-EB-R, Q=8,07м3/ч, Н=56,18м, N=2,2х3=6,6кВт, 

n=2900об/мин., (2 рабочих, 1 резервный) для хозяйственно-питьевого водоснаб-

жения 1-й зоны (до 7 эт. включительно); 

- установка повышения давления с частотным преобразователем (фирмы 

Wilo) SiBoost Smart 3 Helix VE 608, Q=11,13м3/ч, Н=87,00м, N=4,59х3=13,77кВт, 

n=3500об/мин., (2 рабочих, 1 резервный) для хозяйственно-питьевого водоснаб-

жения; 

- центробежные насосы высокого давления (фирмы Wilo) CO Helix V 

1011/SK-FFS-R-05, Q=11.50м3/ч, Н=77.30м, N=3.78кВт, n=2900об/мин., (1 рабо-

чий, 1 резервный) для внутреннего пожаротушения; 
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- диафрагменный гидробак V=300л PN 16, для ограничения частоты вклю-

чений насосов, сглаживания колебания давления и реализации стоп-функции. 

Насосные установки расположены в помещении ВНС в подземном техниче-

ском этаже здания. Работа насосных установок повышения давления контроли-

руется шкафами управления, входящими в ее состав. Шкаф управления уста-

новки пожаротушения принимает сигнал от датчика пожарной сигнализации или 

ручного извещателя пожарной сигнализации и вырабатывает управляющий сиг-

нал на запуск основного насоса с одновременным открытием задвижек с элек-

троприводом, установленных на обводных линиях водомерного узла. Если ос-

новной насос не вышел в рабочий режим, то автоматически включается резерв-

ный насос. 

Расчетный расход воды для жилого дома составляет всего 243,78 м³/сут, в 

том числе 4,76 м³/сут на полив прилегающей территории, на 1 зону жилого дома 

- 75,11 м³/сут, на 2 зону – 163,01 м³/сут, на встроенные помещения -                         

0,90 м³/сут. Для учета расхода воды счетчик Пульсар-65 установлен на вводе тру-

бопроводов холодного водопровода в здание жилого дома в помещении ВНС. В 

насосной поддерживается температура воздуха не ниже 5 °С и имеется искус-

ственное освещение. Для подключения устройств сбора и передачи данных счет-

чик оснащен импульсным выходом. На вводе трубопроводов холодного и горя-

чего водопровода в каждую квартиру и встроенные помещения предусмотрены 

счетчики Пульсар-15.  

Для проектируемого жилого здания предусматривается раздельная система 

водоснабжения и пожаротушения. Хозяйственно-питьевое водоснабжение де-

лится на 2 зоны (1-я зона - до 7- го этажа включительно в 21 этажных секциях, 2-

я зона - 8-21 эт.). Принята коллекторная система водоснабжения жилых помеще-

ний с разводкой и прокладкой трубопроводов к водомерным узлам квартир в 

полу. 

Для многоэтажного здания жилого дома запроектировано внутреннее пожа-

ротушение с расчетным расходом 7,8 л/с (три струи по 2,6 л/с) от пожарных кра-

нов, которые устанавливаются в пожарных шкафах ШП-ПК 202 (ШПК-320Н-21) 

в общих коридорах на каждом этаже. Диаметр пожарного крана принимается 50 

мм, диаметр спрыска наконечника пожарного ствола 16 мм; длина рукава - 20 м. 

В квартирах жилого дома предусматривается первичное внутриквартирное 

пожаротушение от крана с присоединенным шлангом, оборудованного распыли-

телем. 

Для встроенных помещений проектируемого объекта предусматривается 

система хозяйственно-питьевого и пожарного водопровода. Система водоснаб-

жения встроенных помещений принята индивидуальная с нижней разводкой и 

прокладкой трубопроводов в полу. Пожаротушение встроенных помещений 

предусматривается от пожарных кранов, установленных в пожарных шкафах 

ШП-ПК 202 (ШПК-320Н-21) и огнетушителей. 

В квартирах и во встроенных помещениях на вводах холодной воды уста-

навливаются водомерные узлы и регуляторы давления у санитарных приборов, 
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где гидростатическое давление более 0,45 МПа (4,5 кгс/см²). Для снижения из-

быточного напора у пожарных кранов, где давление более 40 м, между пожар-

ным краном и соединительной головкой предусматривается установка диафрагм 

расчетного сечения. На разводящем водопроводе установлены затворы для обес-

печения возможности выключения на ремонт отдельных участков. У основания 

хозяйственно-питьевых стояков предусмотрены шаровые краны, у пожарных 

стояков –затворы, в нижних точках системы – спускные устройства. Проектом 

предусмотрен ряд мероприятий по борьбе с шумом и вибрацией. 

По периметру жилого здания запроектированы поливочные краны. Отклю-

чающая арматура перед наружными поливочными кранами устанавливается в 

помещениях жилого дома. 

 

Система водоотведения 
 

Проектом предусматривается прокладка сети внутриплощадочной бытовой 

канализации в границах благоустройства объекта с последующим отведением 

бытовых стоков в сети канализации микрорайона. В соответствии с техниче-

скими условиями точкой подключения внутриплощадочных сетей бытовой ка-

нализации является колодец на существующей сети бытовой канализации, про-

ходящей по пер. Безымянному. 

Расчетный расход сточных вод от жилого дома составляет 239,02 м³/сут. 

Расчетный объём дождевых стоков составляет 83,35 л/с с кровли жилого дома.  

Сети бытовой канализации для жилого дома ∅110 по техническому этажу и 

парковке выполняются из чугунных труб SML Pam Global. Стояки и подключе-

ние квартир системы бытовой канализации ∅110, 50 выше отметки 0,000 выпол-

нятся из полиэтиленовых труб по ГОСТ 22689-2014. Сбор и отведение дренаж-

ных вод с пола водопроводной насосной станции (ВНС) и индивидуального теп-

лового пункта (ИТП), случайные проливы, опорожнение трубопроводов, а также 

удаление воды при срабатывании системы АУПТ в перечисленных помещениях 

предусмотрены в дренажные приямки размером 600х600х500(h), в приямках 

устанавливается один погружной насос Wilo-Drain TMW 32/11 Twister (1 рабо-

чий, 1 резервный в тех.помещении) фирмы Wilo.  

Дренажные воды отводятся в наружную сеть дождевой канализации. Тем-

пература дренажных вод от помещения ИТП не превышает 35 °С. 

Насосы оборудованы поплавковыми датчиками уровня, что обеспечивает 

автоматическое включение и выключение дренажного насоса в зависимости от 

уровня воды в приямке. Для контроля уровня в приямках они дополнительно 

оборудуются поплавковыми датчиками уровня типа SAS. При возникновении 

аварийного события на объекте (переполнении приямка) срабатывает светосиг-

нальное устройство типа «Маяк». Информация об аварии также выводится на 

шкаф автоматики. 

Трубопроводы систем отведения дренажных вод и напорная бытовая кана-

лизация приняты из полиэтиленовых труб ПЭ 80 SDR 17-32х2,0 техническая по 
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ГОСТ 18599-2001. В местах поворота стояков К1 из вертикального в горизон-

тальное положение предусматриваются упоры. 

Наружные сети самотечной бытовой канализации выполняются из двух-

слойных гофрированных труб KOPCИC SN8 Ø60 мм. Минимальное заглубление 

канализационных сетей - 0,7 м до верхней образующей трубы. Канализационные 

колодцы выполняются из сборных железобетонных элементов. Проекты под-

ключения к магистральным сетям хозяйственно-бытовой и дождевой канализа-

ции выполняются по отдельным договорам. 

В проектируемом многоэтажном жилом доме предусматривается сеть дож-

девой канализации с внутренними водостоками. Через водосточные воронки по 

внутренним стоякам ливневой канализации вода отводится во внутрикварталь-

ные сети ливневой канализации. Сети ливневой канализации выполняются из чу-

гунных без раструбных труб SML Pam Global, стояки выполняются из полиэти-

леновых труб по ГОСТ 18599-2001. 

 

Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха, тепловые сети 
 

Проект разработан при помощи редакторов MC office 2013, Autocad 2020, 

Adobe Acrobat. 

Параметры для расчета систем вентиляции, отопления и кондиционирова-

ния: 

-теплый период года (параметры А) Т нар. = +28 °С; 

-теплый период года (параметры Б) Т нар. = +31 °С; 

-холодный период года (параметры Б) Т нар. = -16 °С; 

-переходный период года Т нар. = +8 °; 

-продолжительность отопительного периода 145 суток; 

-средняя температура отопительного периода +2,5 °С. 

Согласно условиям подключения №048 от 01.10.2019, выданным АО 

«АТЭК», источником теплоснабжения является Краснодарская ТЭЦ через теп-

ловые сети «ТЭЦ-ЧМР». Режим работы тепловой сети 140-70 °С со срезкой на 

70 °С. Прокладка тепловой сети принята двухтрубная подземная в непроходном 

канале из железобетонных лотков. Магистральные трубопроводы –предизолиро-

ванные трубы в ППУ изоляции в полиэтиленовой оболочке по ГОСТ 30732-2006 

с коррозионностойкими трубами по ГОСТ 9941-81. Проектом предусмотрена си-

стема оперативного дистанционного контроля увлажнения тепловой изоляции 

ОДК. Ввод теплосети в здание жилого дома предусматривается в помещение 

ИТП. Схема подключения системы отопления и теплоснабжения вентиляции к 

тепловым сетям – независимая через пластинчатые теплообменники. Подогрев 

воды для системы горячего водоснабжения также осуществляется в пластинча-

тых теплообменниках по закрытой схеме. В расчетах для подбора оборудования 

ИТП принят теплоноситель – вода с температурой 130-70 °С с учетом возмож-

ных теплопотерь по трассе. 
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Прокладка тепловой сети принята двухтрубная подземная в непроходном 

канале из железобетонных лотков. Магистральные трубопроводы –предизолиро-

ванные трубы в ППУ изоляции в полиэтиленовой оболочке по ГОСТ 30732-2006 

с коррозионностойкими трубами по ГОСТ 9941-81. Проектом предусмотрена си-

стема оперативного дистанционного контроля увлажнения тепловой изоляции 

ОДК. Ввод теплосети в здание жилого дома предусматривается в помещение 

ИТП. Схема подключения системы отопления и теплоснабжения вентиляции к 

тепловым сетям – независимая через пластинчатые теплообменники. Подогрев 

воды для системы горячего водоснабжения также осуществляется в пластинча-

тых теплообменниках по закрытой схеме.  

Расчетный расход тепла по тепловой сети составляет 2,919 Гкал/ч, в том 

числе 1,800 Гкал/ч - на отопление, 0,329 Гкал/ч - на вентиляцию и 0,790 Гкал/ч - 

на горячее водоснабжение. 

В состав узла ввода входят: 

- узел учета тепловой энергии (тепловычислитель, преобразователь расхода, 

датчики температуры и давления); 

- запорная и регулирующая арматура; 

- регулятор перепада давления; 

- контрольно-измерительные приборы по температуре и давлению. 

В ИТП устанавливаются пластинчатые водоподогреватели для подготовки 

теплоносителя систем отопления с параметрами 85/60 °С, систем теплоснабже-

ния вентиляции встроенных помещений и автостоянки с параметрами 95/70 °С и 

для систем ГВС первой и второй зон.  

Циркуляция теплоносителей в системах обеспечивается четырьмя группами 

насосов. Каждая насосная группа имеет рабочий и резервный насосы и снабжена 

АВР. 

Средства автоматизации и контроля обеспечивают работу тепловых пунк-

тов без постоянного обслуживающего персонала. 

Трубопроводы системы теплоснабжения – трубы стальные электросварные 

прямошовные по ГОСТ 10704-91, стальные водогазопроводные оцинкованные 

по ГОСТ 3262-75 - для системы ГВС. Все трубопроводы ИТП теплоизолируются. 

Проектом предусматривается водяная система отопления, теплоноситель – 

вода с параметрами 85/60 °С подается из ИТП. Для поддержания требуемых па-

раметров внутреннего воздуха в холодный период предусмотрены отдельные 

ветки систем отопления для помещений и групп помещений разного функцио-

нального назначения. 

Для гидравлической увязки системы отопления проектом предусматрива-

ется установка необходимой запорно-регулирующей арматуры. В качестве ото-

пительных приборов приняты стальные панельные радиаторы. Отопительные 

приборы комплектуются терморегуляторами с термостатическими головками, на 

стояках и ответвлениях от магистральных трубопроводов предусматривается 

установка ручных балансировочных клапанов. В электротехнических помеще-

ниях устанавливаются электроконвекторы. Каждый электроконвектор имеет 

встроенный термостат для автоматического поддержания температуры воздуха 
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в помещении. Отопительные приборы размещаются под окнами и у наружных 

стен. Длина отопительных приборов принимается по расчету, но не менее 75% 

длины светового проема. Отопительные приборы в лестничных клетках распо-

ложены на высоте 2,2 м от пола. 

Магистральные трубопроводы системы отопления проложены под потол-

ком подвала. Стояки систем отопления проложены вдоль несущих стен с после-

дующей зашивкой. 

Трубопроводы системы отопления и теплоснабжения приняты: магистраль-

ные стояки и транзитные трубопроводы – трубы стальные электросварные пря-

мошовные по ГОСТ 10704-91, стальные водогазопроводные по ГОСТ 3262-75, 

прокладываются с уклоном к узлам управления и ИТП. Транзитные трубопро-

воды и магистральные стояки прокладываются в тепловой изоляции. В качестве 

теплоизоляционного слоя для трубопроводов систем теплоснабжения приняты 

трубки из вспененного каучука типа K-flex ST.  

Проектом предусмотрена приточно-вытяжная вентиляция с механическим 

и естественным побуждением для обеспечения допустимых метеорологических 

условий во всех помещениях здания. Воздухообмены помещений приняты со-

гласно расчетам в соответствии с санитарными нормами подачи наружного воз-

духа и нормативной кратности.  

Количество приточного воздуха определено для административных поме-

щений здания с естественным проветриванием: 

- 60 м³/ч на одного человека с постоянным рабочим местом; 

- 20 м³/ч на одного человека с пребыванием не более 2 ч. 

Для производственных и технических помещений воздухообмен рассчитан 

по нормативной кратности, или на ассимиляцию вредностей. 

Для жилых помещений воздухообмен принят из расчета: 

- 3 м³/ч на м кв. площади жилого помещения; 

- 60 м³/ч для кухонь с электроплитами. 

Общий воздушный баланс обеспечивает нулевой дисбаланс в холодный пе-

риод года в здании. 

Для притока воздуха предусматриваются приточные и приточно-вытяжные 

установки, в комплект которых входят: фильтр воздушный класса не менее G4, 

воздушный клапан, водяной воздухонагреватель, вентилятор с частотным регу-

лированием, фреоновый воздухоохладитель с каплеуловителем и компрессорно-

конденсаторным блоком, шумоглушитель и комплект автоматики. Приток воз-

духа осуществляется при помощи раздельных механических систем для различ-

ных групп помещений: 

- технические помещения подвала;  

- закрытые подземные автостоянки; 

- офисные помещения без естественного проветривания. 

Оборудование приточных и вытяжных систем вентиляции устанавливается 

в венткамерах, расположенных на -3, -2 и -1 этажах здания, в запотолочном про-

странстве коридоров и на кровле здания. Разводка воздуховодов вытяжных и 

приточных систем предусмотрена преимущественно под потолком. 
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Приток воздуха в жилые комнаты и офисные помещения с естественным 

проветриванием осуществляется через клапаны, встроенные в конструкцию окон 

и путем открывания форточек. Вытяжная вентиляция жилых помещений есте-

ственная через вентиляционные шахты санитарных узлов и кухонь. Вытяжными 

вентиляторами систем вентиляции служат канальные вентиляторы, установлен-

ные непосредственно на воздуховодах систем. Вытяжные вентиляторы санитар-

ных узлов комплектуются обратными клапанами. Приточные установки устанав-

ливаются на виброгасящие основания. На вентиляционных сетях предусматри-

вается установка дроссель-клапанов, необходимых для балансировки систем. 

Вытяжная вентиляция осуществляется при помощи раздельных механиче-

ских систем для следующих групп помещений: 

- технические помещения подвала; 

- кладовые; 

- офисные помещения; 

- санузлы при офисных и технических помещениях; 

- душевые. 

Забор воздуха осуществляется через вентиляционные решетки, установлен-

ные на фасаде здания. Выброс воздуха осуществляется через вентиляционные 

шахты, расположенные на кровле здания. Расстояние между воздухозабором и 

выбросами выдерживается не менее 10м. 

Воздухообмен в общественных помещениях организован по схеме смеси-

тельной вентиляции «сверху-вверх». Воздуховоды приточных и вытяжных си-

стем общеобменной вентиляции, проложенные через ограждающие конструкции 

с нормируемым пределом огнестойкости, покрываются комбинированным огне-

защитным составом с пределом огнестойкости. На горизонтальных и вертикаль-

ных участках транзитных воздуховодов систем приточной и вытяжной вентиля-

ции при пересечении противопожарных преград с нормируемым пределом огне-

стойкости предусмотрена установка противопожарных «нормально-открытых» 

клапанов с электроприводом 230В с пределом огнестойкости.  

Проектом предусмотрены системы вытяжной противодымной защиты.  Для 

дымоудаления предусматривается установка крышных и радиальных вентилято-

ров, рассчитанных на транспортировку дымо-воздушной смеси с температурой 

не превышающей 600 °С.  

Системы приточной противодымной защиты предусмотрены для следую-

щих групп помещений: 

- компенсация дымоудаления из коридоров; 

- компенсация дымоудаления из закрытых автостоянок; 

- подпор в лифты; 

- подпор в незадымляемые лестничные клетки; 

- подпор в тамбур-шлюзы. 

Для компенсации дымоудаления предусматриваются осевые вентиляторы, 

расположенные в венткамерах в стилобатной части на отм. -6,000 м и на кровле 

жилого здания. Расстояние между воздухозабором и выбросом противодымных 
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систем - не менее 5м. Для ряда помещений компенсация дымоудаления осу-

ществляется устройством «нормально закрытого» клапана в наружной стене зда-

ния. 

Системы кондиционирования приняты для помещений и групп помещений, 

указанных в задании на проектирование. Проектом зарезервирована электриче-

ская мощность на перспективу установки сплит-систем жильцами и арендато-

рами. 

Для охлаждения приточного воздуха в вентиляционных установках преду-

смотрена установка компрессорно-конденсаторных блоков в пространстве за-

крытых автостоянок. 

Проектом предусматриваются мероприятия по энергосбережению в систе-

мах отопления, вентиляции и кондиционирования воздуха. 

 

Сети связи 
 

Проектом предусматривается оборудование объекта системами связи.  

Сведения о присоединяемой емкости: 

- телефонизация: 720 абонентов (627 – жилье; 1 - диспетчеризация лифтов; 

1 – насосная, 1 – ИТП, 27 – парковка, 63 – офисы); 

- радиофикация: 690 абонентов (627 – жилье; 63 – офисы); 

- телевидение: 690 абонентов (608 – жилье; 63 – офисы). 

Предусматриваются сети связи жилого дома с встроенно-пристроенными 

помещениями, подземной автопарковкой: 

- внутриплощадочные сети связи - от проектируемого здания до колодца 

ККС; 

- внутренняя сеть связи - структурированная кабельная система (СКС); 

- телефонная внутренняя сеть связи; 

- радиофикация; 

- сеть коллективного приема телепередач (СКТП; 

- система замочно-переговорного устройства (ЗПУ); 

- контроля доступа (СКД); 

- система связи для МГН; 

- система диспетчеризации лифта (СДЛ); 

- автоматизация противопожарного водопровода; 

- автоматизация системы дымоудаления. 

Присоединение к сети связи общего пользования выполняются в соответ-

ствии с техническими условиями №03 от 16.07.2020, выданными ООО «Теле-

комСтрой». 

Присоединение проектируемого здания к сети связи общего пользования 

позволяет организовать выход в городскую, междугородную и международную 

телефонные сети, доступ в сеть Интернет, IP телевидение. 

Месторасположение точки присоединения находится на ул. Старокубан-

ской. От нее предусмотрено строительство 2-отверстной телефонной слаботоч-

ной канализации из ПНД/ПВД труб до телекоммуникационных шкафов здания 
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по ул. Уральской, 100/6, монтируемых в каждой блок-секции здания, в парковке. 

Все оборудование этажных щитов подключается к телекоммуникационным шка-

фам. Все абонентские розетки подключаются к оборудованию, расположенному 

в этажных нишах.  

Учет трафика данных и трафика городской и междугородной телефонной 

связи производится на стороне провайдера. 

Ввод в распределительный узел парковки происходит самостоятельно, от-

дельно от распределительного узла жилого дома и офисов. 

При прокладке трасс до распределительного узла парковки через смежные 

отсеки для прохождения выбираются ненесущие ж/б стены с пределом огнестой-

кости не менее EI 45. 

Для предоставления услуг провайдера по технологии FTTВ организована 

структурированная кабельная система (СКС), позволяющая обеспечить квартир-

ных абонентов услугами провайдера - Интернет, IP TV или телефонии. 

Сетевое оборудование, устанавливаемое в телекоммуникационных настен-

ных шкафах, определяет провайдер, предоставляющий услуги связи. 

Способ прокладки кабеля: 

- в подвале "открыто на скобах" или кабельных лотках; 

- в парковке "открыто на скобах" или кабельных лотках; 

- с 1-го по последний й этаж скрыто по периметру межквартирных коридо-

ров в кабельном канале размером не менее 50х30мм; 

- межэтажно - в жестких трубах ПВХ d=50мм. 

Подключение абонентов осуществляется кабелем UTP 4x2x0,5. 

Радиофикация объекта предусматривается путем установки жителями в 

квартирах, в офисах и на посту охраны индивидуальных радиоприемников эфир-

ного вещания УКВ диапазона «Лира РП-248-1».  

Для организации телевизионного приёма эфирного ТВ проектными реше-

ниями предусмотрено использование антенно-фидерного устройства, устанавли-

ваемого на кровле многоэтажного жилого дома на каждой секции. Антенны при-

соединяются к заземляющему устройству. 

В качестве активного оборудования для усиления сигналов в домовой рас-

пределительной магистрали применен усилитель с блоком питания. 

В качестве магистрального коаксиального кабеля применен кабель типа 

RG11.  

В качестве пассивных элементов домовой распределительной сети приме-

няются ответвители, сплиттеры. 

Кабель прокладывается, от ответвителей и сплиттеров из слаботочных отсе-

ков этажных щитов до каждой квартиры к абонентским телевизионным розет-

кам. 

Система замочно-переговорного устройства (ЗПУ) состоит из: 

- блоков вызова; 

- координатно-матричных коммутаторов; 

- коммутаторов блоков вызова; 

- замков электромагнитных; 
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- блоков питания; 

- кнопок выхода; 

- устройств абонентских (трубки). 

Дополнительно входные двери оборудуются дверными доводчиками. 

Система контроля доступа (СКД) посетителей/автотранспорта управляет 

замками точек прохода и приводами шлагбаумов.  

Замкнутые пространства зданий (кабины туалета и/или зоны безопасности 

МГН) оборудуются системой двусторонней связи с постом охраны/диспетче-

ром/ресепшеном. Система двусторонней связи снабжена звуковыми и визуаль-

ными аварийными сигнальными устройствами. Снаружи санузла над дверью 

предусмотрена установка комбинированного устройства звуковой и визуальной 

(прерывистой световой) аварийной сигнализации. 

В качестве центрального устройства в системе двухсторонней связи и сиг-

нализации используется Пульт диспетчера. 

Подача вызова абонентом осуществляется нажатием кнопки вызова на або-

нентском устройстве. 

Раздел диспетчеризации лифтов выполнен на основании технических усло-

вий №38 от 07.07.2020, выданных ООО «Подъемное оборудование». Система 

диспетчеризации лифтов построена на базе диспетчерского комплекса, предна-

значенного для автоматизации процесса диспетчерского контроля лифтов. 

Лифтовые блоки соединяются последовательно посредством локальной 

шины. Локальная шина прокладывается в ПВХ трубах. 

Лифтовые блоки монтируются в машинном помещении лифтов в помеще-

нии со станцией управления лифтом каждой блок-секции здания.  

Предусматривается автоматизация насосной пожаротушения внутреннего 

противопожарного водопровода и автоматизации системы дымоудаления. 

 

Система газоснабжения 
 

Разработка раздела не требуется. 

 

Технологические решения 
 

В составе помещений общественного назначения в жилом доме запроекти-

рованы:  

на отм.-9,600:  

в каждой секции: 

- подсобные помещения офисов, объединенные общим коридором; 

- кладовая офисных помещений (секция Д);  

в объеме стилобата: 

- автостоянка (2 отсека); 

на отм. -6,000; -7,250: 

в каждой секции: 

- офисные помещения; 

- кладовые офисных помещений; 
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- КУИ; 

- санузлы, в том числе для МГН; 

- автостоянка; 

на отм.-3, 500; -3,580: 

- офисные помещения; 

- подсобные помещения офисов; 

- КУИ; 

- санузлы, в том числе для МГН; 

на отм.0,000: 

- офисные помещения; 

- санузлы, в том числе для МГН; 

- КУИ. 

Все рабочие места запроектированы с естественным освещением. 

Питание сотрудников предусмотрено в организациях общественного пита-

ния, расположенных вблизи жилого комплекса.  

Входы в помещения общественного назначения запроектированы изолиро-

ванными от жилой части здания. 

Временное хранение твердых бытовых отходов из проектируемых офисных 

помещений предусмотрено на площадке для сбора мусора на территории жилого 

комплекса. 

Вывоз мусора предусмотрен по договору с спецавтотранспортом города. 

Режим работы офисных помещений – с 8.00 до 18.00.  

Ориентировочный штат сотрудников – 96 человек. 

Подземная автостоянка запроектирована 3-х этажной, закрытого типа, об-

щей вместимостью 512 машино-мест. 

Въезды/выезды в подземную автостоянку предусмотрены по одно- и двух-

путным прямолинейным рампам.  

Предусмотрено плавное сопряжение рамп с горизонтальными участками 

пола. 

Продольный уклон рамп принят не более 18%.  

Парковка автомобилей осуществляется манежным способом, с участием во-

дителя, тупиковым способом.  

Параметры мест для хранения автомобилей, рамп и проездов на стоянке ав-

томобилей, расстояния между автомобилями на местах хранения, а также между 

автомобилями и конструкциями здания приняты в зависимости от типа (класса) 

автомобилей, способа хранения, габаритов автомобилей, их маневренности и 

расстановки. 

Места установки автомобилей оснащены колесо-отбойными устройствами. 

Для ориентации водителей предусмотрена установка дорожных знаков, указате-

лей, нанесена дорожная разметка. 

Автостоянка предусмотрена с парковочными местами, закрепленными за 

владельцами.  

Парковочные этажи оборудованы водоотводными лотками. 
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В местах выезда (въезда) автомобилей на рампу предусмотрены мероприя-

тия для предотвращения растекания топлива при пожаре. 

 

 

Проект организации строительства 
 

Проектируемый жилой дом со встроенно-пристроенными помещениями и 

подземной автостоянкой включен в состав жилого комплекса, состоящего из четы-

рех жилых 22-х этажных домов, расположенных на стилобате.  

Застройка жилого комплекса предусмотрена в четыре этапа, данной экспер-

тизой рассматривается 3-й этап строительства.  

Проектом организации строительства выполнена пояснительная записка с 

описанием методов производства основных видов строительно-монтажных ра-

бот; мероприятий по охране труда и противопожарных мероприятий; условий 

сохранения окружающей природной среды; потребности во временных зданиях 

и сооружениях и складских площадках. Представлен стройгенплан. 

Общая продолжительность 3-го этапа строительства составляет 56 месяцев, 

в том числе подготовительный период - 1 месяц. 

 

 

Проект организации работ по сносу или демонтажу объектов  

капитального строительства 
 

Разработка раздела не требуется. 

 

 

Перечень мероприятий по охране окружающей среды 
 

Проектируемый жилой дом размещен на участке с учетом требований гра-

достроительного плана земельного участка. Участок площадью 13462 м2 (кадаст-

ровый номер 23:43:0403017:1416) для строительства жилого дома расположен в 

восточной части г. Краснодара. Участок свободен от застройки.  

Участок граничит: 

с севера – существующей застройкой и далее ул. Уральской; 

с юга – с площадкой строительства, входящей в единый комплекс с рассмат-

риваемым участком; 

с запада – с ул. Старокубанской; 

с востока – с территорией строящегося многоэтажного дома (2-й этап стро-

ительства, ул. Уральская 100/5), входящей в единый комплекс с рассматривае-

мым участком. 

Проектируемый жилой дом со встроенно-пристроенными помещениями 

включен в состав жилого комплекса, состоящего из четырех жилых 21 этажных 

домов, расположенных на стилобате.  
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На участке застройки отсутствуют места обитания животных и растений, 

занесенных в Красную книгу Российской Федерации и красные книги субъектов 

Российской Федерации. 

В соответствии с экспертным заключением ФБУЗ «Центр гигиены и эпиде-

миологии в Краснодарском крае» №2503/03-1 от 29.04.2020 качество почвы на 

земельном участке, отводимом под размещение многоэтажного жилого дома по 

адресу: Краснодарский край, г. Краснодар, ул. Уральская, 100/6, соответствует 

требованиям санитарных норм и правил. 

Максимальное воздействие на геологическую среду приходится на период 

проведения строительных работ. На этапе эксплуатации серьезное воздействие 

на почву и геологическую среду исключено. Плодородный слой на площадке 

строительства отсутствует.  

По характеру выбросов на период строительства выделяют 9 неорганизо-

ванных источников выбросов, на период эксплуатации - 1 организованный ис-

точник выбросов и 2 неорганизованных источника. 

Выполнен расчет количества выбросов загрязняющих веществ в атмосферу 

на период строительства и эксплуатации с использованием согласованных и 

утверждённых программ и методик. Расчёт приземных концентраций произве-

ден с использованием программы УПРЗА «Эколог», версия 4.6. 

Расчёты рассеивания загрязняющих веществ в атмосфере выполнены с учё-

том фоновых концентраций загрязняющих веществ в атмосфере, согласно 

письму «Краснодарского центра по гидрометеорологии и мониторингу окружа-

ющей среды» № 246хл/353А от 08.05.2020. 

Максимально-разовый выброс загрязняющих веществ в атмосферный воз-

дух в период строительства составляет 2,1572126 г/с, валовый выброс – 1,970638 

т/год по17 наименованиям веществ и двум группам суммации. 

Анализ результатов расчетов рассеивания показал, что максимальные кон-

центрации загрязняющих веществ, создаваемые выбросами при строительстве 

жилого дома, в приземном слое атмосферы на границе участка строительства, с 

учетом фонового загрязнения, не превышают 1,0 долей ПДКмр ни по одному из 

загрязняющих веществ. Наибольшая приземная концентрация с учетом фоно-

вого загрязнения достигается на границе существующей жилой застройки по ок-

сиду углерода и составляет 0,83 долей ПДКмр.  

Негативное воздействие на атмосферный воздух при строительстве носит 

локальный, временный характер и для его уменьшения разработан ряд 

природоохранных мероприятий. Полученные значения выбросов предлагается 

принять предельно допустимыми. 

Максимально-разовый выброс загрязняющих веществ в атмосферный воз-

дух в период эксплуатации составляет 1,6019125 г/с, валовый выброс – 2,198781 

т/год по 9 наименованиям веществ и одной группе суммации. Залповые выбросы 

на объекте отсутствуют.  

Результаты расчетов загрязнения атмосферного воздуха показали, что по 

всем загрязняющим веществам на границе жилой зоны и территории размещения 

объекта с учетом фона приземная концентрация не превышают 1,0 долей ПДКмр. 
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Наибольшая приземная концентрация с учетом фонового загрязнения достига-

ется в точке максимального загрязнения по оксиду углерода и составляет 0,86 

долей ПДКмр.  

Таким образом, эксплуатация объекта оказывает допустимое воздействие на 

уровень загрязнения атмосферы в данном районе, в том числе на границе жилой 

зоны, не превышающее санитарные нормы. Полученные значения выбросов 

предлагается принять предельно допустимыми. 

Выполнен расчёт уровней шумового воздействия на период строительства 

(учтено 20 источников шума) и эксплуатации (учтено 3 источника шума) объ-

екта. Согласно представленным расчетам при проведении строительных работ 

уровни звукового давления во всех октавных полосах не превышают норматив-

ных (установленных СН 2.2.4_2.1.8.562-96) на границе существующей жилой за-

стройки. Наибольший расчетный эквивалентный уровень звука достигает значе-

ния               48,7 дБА, наибольший расчетный максимальный уровень – 54,6 дБА, 

что не превышает предельно допустимых уровней для дневного времени суток 

(эквивалентный – 55 дБА, максимальный – 70 дБА). 

При эксплуатации объекта уровни звукового давления не превышают нор-

мативных (установленных СН 2.2.4/2.1.8.562-96) на границе территории жилой 

застройки. Наибольший расчетный эквивалентный уровень звука на границе жи-

лой застройки достигает значения 44,0 дБА, наибольший расчетный максималь-

ный уровень – 44,1 дБА, что не превышает предельно допустимых уровней для 

дневного и ночного времени суток (эквивалентный – 45 дБА, максимальный – 60 

дБА). 

Для хранения автотранспорта жильцов дома предусматривается устройство 

наземной гостевой автостоянки. Согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 (новая ре-

дакция с изм. 2009, 2010 гг.) для гостевых автостоянок жилого дома санитарные 

разрывы не устанавливаются.  

Для хранения автотранспорта жильцов дома предусмотрена подземная пар-

ковка на 512 машино-мест. Согласно примечанию 4 к табл. 7.1.1 СанПиН 

2.2.1/2.1.1.1200-03 (новая редакция с изм. 2009, 2010 гг.) в случае размещения 

подземных гаражей-стоянок в жилом доме расстояние от въезда-выезда не ре-

гламентируется. Достаточность разрыва обосновывается расчетами загрязнения 

атмосферного воздуха и акустическими расчетами. Разрыв от въезда/выезда при-

нят по границе въезда/выезда. 

Вентиляционная шахта из автостоянки предусмотрена в отдельном канале 

и выходит выше уровня кровли на высоту 64,5 м.  

Представлены мероприятия по сбору, хранению, размещению образую-

щихся отходов с указанием их видов на период строительства и эксплуатации. В 

процессе строительных работ на объекте образуется 7 видов отходов общей мас-

сой 170,15 т/период. В процессе эксплуатации объекта образуется 7 видов отхо-

дов общей массой 315,19 т/год.  
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На период строительства источником водоснабжения строительной пло-

щадки является существующая городская водопроводная сеть. Отвод хозяй-

ственно-бытовых сточных вод осуществляется в уборную с биологической 

очисткой стоков (биотуалет). 

Водоотведение поверхностных стоков на этапе строительства объекта про-

изводится в накопительные емкости с исключением фильтрации в подземные го-

ризонты. Строительная площадка оборудована пунктом очистки и мойки колес 

автотранспорта. 

Источником водоснабжения проектируемого объекта является 

существующий кольцевой водопровод проектируемой жилой застройки.  

Проектом предусмотрена раздельная система бытовой канализации от 

жилой части дома и от встроенных помещений. Бытовая канализация отводит 

стоки от санитарных приборов здания в проектируемые наружные сети бытовой 

канализации и далее по внеплощадочным сетям, выполняемым отдельным 

проектом.  

Отведение ливневых стоков с кровли здания выполняется с помощью 

системы дождевой канализации: через водосточные воронки по внутренним 

стоякам ливневой канализации отводятся во внутриквартальные сети ливневой 

канализации. Точкой подключения к сетям дождевой канализации принимается 

колодец на границе земельного участка застройки объекта.  

Проект подключения к магистральным сетям будет выполнен по 

отдельному договору.  

Представлен перечень и расчет затрат на реализацию природоохранных 

мероприятий и компенсационных выплат. 

При строительстве объекта с учетом выполнения всех рекомендаций, ука-

занных в сопроводительных документах, воздействие на окружающую природ-

ную среду будет носить интенсивный, но кратковременный характер и оказывать 

допустимое воздействие на уровень загрязнения в данном районе.  

В процессе эксплуатации воздействие на окружающую природную среду, 

при должном соблюдении экологических и санитарно-эпидемиологических 

норм, принято, как допустимое. 

 

 

Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности 
 

Проектируемое здание жилого дома предусмотрено 21 этажным с устрой-

ством 4-х этажного надземно-подземного стилобата, в составе которого запроек-

тированы встроенно-пристроенные помещения общественного назначения 

(офисы) и подземная автостоянка. Проектируемое здание представляет собой 

здание, состоящее из шести блоков (литеры А, Б, В, Г, Д, Е), разделенных между 

собой антисейсмическими деформационными швами по всей высоте. Жилая 

часть здания делится на два самостоятельных пожарных отсека противопожар-

ной стеной 1-го типа (REI 150) между блоками В и Г, возведенной на всю высоту 

здания и возвышающейся над кровлей не менее чем на 0,6 м. Площадь этажа в 
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пределах пожарного отсека не превышает значения, установленные СП 

2.13130.2012. Конструктивная схема блоков - монолитный железобетонный кар-

кас с перекрёстно-стеновой конструктивной схемой.  

Встроено-пристроенная четырехэтажная часть здания предусматривает раз-

мещение автомобильной стоянки закрытого типа и офисных помещений. Пер-

вый и второй уровень парковки (отм. -3.580, -6,830) являются надземным эта-

жом, второй (отм. -10.080) - подземным. Офисные помещения этой части здания 

располагаются на отм 0,000. Каждый этаж автостоянки представляет собой са-

мостоятельный пожарный отсек, отделенный от смежных помещений противо-

пожарными стенами и перекрытиями 1-го типа (REI 150). Кроме этого, нижний 

этаж автостоянки разделен противопожарными стенами 1-го типа еще на два по-

жарных отсека. Каждый отсек автостоянки обеспечен самостоятельными выез-

дами по изолированным однопутным (на отм. -10,080) и двупутным (отм. -3.580, 

-6,830) рампам. Вместимость автостоянки составляет: отсек на отм. -3.580 - 142 

машино-мест; отсек на отм. -6,830 - 143 машино-мест, отсеки на отм. -10,080 – 

113 и 114 машино-мест. Помещения автостоянки отделены от смежных помеще-

ний общественного и жилого назначения противопожарными преградами 

(стены, перекрытия) 1-го типа (REI 150) и разделены на четыре пожарных отсека: 

противопожарными перекрытиями 1-го типа и противопожарными стенами 1-го 

типа по оси "9". Противопожарные стены 1-го типа (REI 150) возводятся на всю 

высоту здания наиболее высокого пожарного отсека и возвышаются над кровлей 

не менее чем 60 см, либо до перекрытия 1-го типа (REI 150).  

Функциональная связь жилой и общественной части здания предусмотрена 

при помощи лифтов, в том числе имеющих режим перевозки пожарных подраз-

делений. Вход в лифтовые холлы из автостоянки предусмотрен через поэтажные 

тамбур-шлюзы 1-го типа. На полу автостоянки предусмотрены мероприятия по 

предотвращению возможного растекания топлива при пожаре. Уклоны полов ав-

тостоянки, а также размещение трапов и лотков исключают попадание жидко-

стей в другие помещения, расположенные в подземном этаже (комната убороч-

ного инвентаря, электрощитовая). Покрытие пола в автостоянке бетонное (НГ).  

В подземной автостоянке не предусмотрено разделение машино-мест пере-

городками на отдельные боксы.  

На первом этаже жилых зданий, а также на этаже автостоянки предусмот-

рены помещения охраны с санузлом, кладовая уборочного инвентаря, электро-

щитовые, венткамеры. 

Класс по функциональной пожарной опасности здания – Ф1.3 (многоквар-

тирный жилой дом). На первом и стилобатных этажах секций (литеров) запроек-

тированы встроенные офисные (конторские) помещения класса Ф4.3. Система 

расположения офисных помещений принята сблокированная с индивидуаль-

ными входами непосредственно с улицы. Офисные помещения разделены между 

собой противопожарными стенами 2-го типа (REI 45). Со стороны главного фа-

сада здания расположены самостоятельные, отдельные от входных групп жилой 

части здания, входные группы с крыльцами на стилобатные этажи здания. В сти-

лобатной части здания (дворовое пространство), в надземных этажах (-3.580, -
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6.830) и подземном (-10,080) этаже расположена встроенно-пристроенная авто-

мобильная стоянка без технического обслуживания и ремонта. Класс функцио-

нальной пожарной опасности автостоянки - Ф5.2. Автостоянка предусматрива-

ется для хранения автомобилей только с двигателями, работающими на жидком 

моторном топливе, хранение автомобилей с двигателями на газе не предусмот-

рено. Категория по взрывопожарной, пожарной опасности автостоянки - "В1". 

Кровля встроенно-пристроенной автостоянки предусмотрена эксплуатируемой, 

с возможностью обеспечения проезда пожарных автомобилей.  

Проектируемое здание предусмотрено I степени огнестойкости, класса кон-

структивной пожарной опасности С0. Здание предусмотрено 22-х этажным: пер-

вый этаж - общественная часть (под жилыми секциями здания), три уровня сти-

лобата - пристроенной автостоянки (Ф5.2), верхние этажи – жилые (Ф1.3). Вы-

сота здания 65,98 м от проезда пожарной техники. Несущие элементы (конструк-

ции) каркаса, участвующие в обеспечении общей устойчивости и геометриче-

ской неизменяемости проектируемого здания, определяются в соответствии с ре-

шениями, приведенными в разделе «Конструктивные и объемно-планировочные 

решения» (раздел КР). 

Фактические пределы огнестойкости железобетонных конструкций обеспе-

чиваются в соответствии с требованиями ст. 87 Федерального закона №123-ФЗ 

от 22.07.2008 и с учетом СТО 36554501-006-2006 «Правила по обеспечению ог-

нестойкости и огнесохранности железобетонных конструкций» и принимаются 

не менее:  

- несущие железобетонные элементы (колонны, диафрагмы, балки, ригели) 

– R 120;  

- стены лестничных клеток - REI 120;  

- стены лестничных клеток и шахт лифтов сообщающихся пожарных отсе-

ков - REI 150;  

- марши и площадки лестниц - R 60;  

- наружные ненесущие стены – E 30;  

- перекрытия междуэтажные (кроме перекрытий между пожарными отсе-

ками) - REI 60;   

- предел огнестойкости покрытия встроенно-пристроенной автостоянки 

предусмотрен не менее REI 60. 

Предел огнестойкости несущих строительных конструкций, обеспечиваю-

щих устойчивость строительных конструкций с нормируемым пределом огне-

стойкости (в т.ч. противопожарных преград), предусмотрен не менее предела ог-

нестойкости опираемой конструкции. 

Двери лифтов предусмотрены с пределом огнестойкости не менее EI 60. Для 

проектируемых лифтов предусмотрен режим работы, обозначающий пожарную 

опасность (по ГОСТ Р 52382-2010), включающийся по сигналу, поступающему 

от систем автоматической пожарной сигнализации здания, и обеспечивающий 

независимо от загрузки и направления движения кабины возвращение ее на ос-

новную посадочную площадку (1-й этаж), открытие и удержание в открытом по-
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ложении дверей кабины и шахты. В качестве ограждающих конструкции лифто-

вых холлов предусмотрены ограждающие конструкции (стены, перегородки) с 

пределом огнестойкости не менее REI 60 с заполнением проемов противопожар-

ными дверями 1-го типа. Лифты для пожарных предусматриваются в соответ-

ствии с требованиями ГОСТ Р 53296-2009. 

Предусматриваемые в составе проектируемого здания помещения классов 

функциональной пожарной опасности Ф5 (электрощитовые, кладовые, техниче-

ские помещения), за исключением помещений категорий В4 и Д, отделяются от 

смежных помещений иного класса функциональной пожарной опасности проти-

вопожарными перегородками 1-го типа (EI 45) и перекрытиями не ниже 2-го типа 

(REI 60). Перегородки, отделяющие внеквартирные коридоры от других поме-

щений, имеют предел огнестойкости не менее EI45, межквартирные перегородки 

– не менее EI30 и класс пожарной опасности К0. 

Заполнение проемов противопожарных стен и перегородок предусмотрено 

в соответствии с требованиями ст. 88 №123-ФЗ: 

- в противопожарных стенах и перекрытиях 1-го типа - тип заполнения про-

емов 1-го типа; 

- в противопожарных стенах и перекрытиях 2-го типа и противопожарных 

перегородках 1-го типа - тип заполнения проемов 2-го типа; 

- в противопожарных перегородках 2-го типа - тип заполнения проемов      3-

го типа. 

Узлы пересечения ограждающих строительных конструкций кабелями, тру-

бопроводами и другим технологическим оборудованием предусмотрены с пре-

делом огнестойкости не ниже требуемых пределов, установленных для этих кон-

струкций, в том числе и противопожарных преград. Противопожарные стены и 

перекрытия 1-го типа не пересекаются каналами, шахтами и трубопроводами для 

транспортирования горючих газов, пылевоздушных смесей, жидкостей, иных ве-

ществ и материалов. В местах пересечения таких противопожарных преград ка-

налами, шахтами и трубопроводами для транспортирования веществ и материа-

лов, отличных от вышеуказанных, за исключением каналов систем противодым-

ной защиты, предусматриваются автоматические устройства (противопожарные 

муфты, клапана), предотвращающие распространение продуктов горения по ка-

налам, шахтам и трубопроводам. Ограждающие конструкции каналов и шахт для 

прокладки коммуникаций выгораживаются конструкциями, отвечающими тре-

бованиям, предъявляемым к противопожарным перегородкам 1-го типа и пере-

крытиям 3-го типа. 

Безопасная эвакуация людей из зданий обеспечивается по эвакуационным 

путям независимо от оказания помощи извне. Эвакуация людей из помещений, 

запроектирована через выходы, соответствующие требованиям статьи 89 Феде-

рального закона №123-ФЗ от 22.07.2008, СП 1.13130.2009, СП 118.13330.2012, 

СП 59.13330.2012 и СП 154.13130.2013. 

Площадь квартир на этажах жилых секций предусматривается не более    500 

м2. С каждого этажа секции жилой части здания предусмотрено не менее одного 

эвакуационного выхода на незадымляемую лестничную клетку типа Н1. Каждая 
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квартира, расположенная на высоте более 15 м, обеспечивается аварийным вы-

ходом (в соответствии с п. 5.4.2, п. 5.4.11 СП 1.13130.2009). На пути от квартир 

до лестничной клетки Н1 запроектировано не менее двух (не считая дверей из 

квартир) последовательно расположенных самозакрывающихся дверей согласно 

п.7.2.12 СП 54.13330.2011. Ширина простенков между дверными проемами в 

наружной воздушной зоне лестничной клетке типа Н1 составляет не менее 1,2 м. 

Эвакуационные выходы из квартир ведут через общеквартирный коридор и лиф-

товый холл на наружную воздушную зону незадымляемой лестничной клетки 

типа Н1, имеющей выход непосредственно наружу. Незадымляемость перехода 

через наружную воздушную зону, ведущего к незадымляемой лестничной клетке 

типа Н1, обеспечивается его конструктивным и объемно-планировочным реше-

нием, соответствующим п 4.4.9 СП 1.13130.2009. Между лестничными маршами 

лестничных клеток и между поручнями ограждений лестничных маршей преду-

смотрен зазор шириной в плане в свету не менее 75 мм.  

В здании предусмотрено эвакуационное и аварийное освещение, обеспечи-

вающее освещение основных путей движения пожарных.  

Выход на кровлю здания предусмотрен из лестничных клеток Н1. Дверные 

проемы выходов на кровлю заполняются противопожарными дверями 2-го типа. 

На кровле здания предусмотрено ограждение в соответствии с ГОСТ Р 53254-

2009.  

Уклон лестниц на путях эвакуации принят не более 1:1,75, ширина проступи 

- не менее 25см, а высота ступени - не более 22см. Ширина маршей лестничных 

клеток для эвакуации из жилой части принята не менее 1,05 м в соответствии с 

требованиями п. 5.4.19 СП 1.13130.2009. Ширина лестничных площадок принята 

не менее ширины марша. Двери, выходящие на лестничную клетку, в открытом 

положении не уменьшают расчетную ширину лестничных площадок и маршей. 

Двери лестничных клеток предусмотрены с устройствами для самозакрывания, 

а также уплотнениями в притворах. В лестничных клетках нет трубопроводов с 

горючими газами и жидкостями, встроенных шкафов, кроме шкафов для комму-

никаций и пожарных кранов, открыто проложенных электрических кабелей и 

проводов (за исключением электропроводки для слаботочных устройств) для 

освещения коридоров и лестничных клеток. В лестничных клетках также не 

предусмотрено размещение оборудования, выступающего из плоскости стен на 

высоте до 2,2 м от поверхности проступей и площадок лестниц. Ширина наруж-

ных дверей лестничных клеток в жилой части принята не менее ширины лест-

ничного марша. Для всех лестничных клеток здания предусмотрено эвакуацион-

ное освещение в соответствии с требованиями СП 52.13330.2011.  

Высота горизонтальных участков путей эвакуации обеспечена не менее чем 

2,0 м, ширина горизонтальных участков путей эвакуации не менее 1,0 м. В полу 

на путях эвакуации нет перепадов высот менее 45 см и выступов, за исключением 

порогов в дверных проемах. В местах перепада высот предусмотрены лестницы 

с числом ступеней не менее трех или пандусы с уклоном не более 1:12. На путях 

эвакуации нет раздвижных и подъемно-опускных, вращающихся дверей и тур-

никетов. Двери эвакуационных выходов из поэтажных коридоров, холлов, фойе, 
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вестибюлей и лестничных клеток не имеют запоров, препятствующих их свобод-

ному открыванию изнутри без ключа. Двери эвакуационных выходов и другие 

двери на путях эвакуации предусматриваются открывающимися по направлению 

выхода из здания.   

Ширина внеквартирных коридоров принята не менее 1,4 м в соответствии с 

требованиями п. 5.4.4 СП 1.13130.2009. Расстояние от двери наиболее удаленной 

квартиры до выхода в лестничную клетку или в тамбур, ведущий в воздушную 

зону лестничной клетки типа Н1, менее 25 м, что соответствует таблице 5.4.3 СП 

1.13130.2009. В коридорах на путях эвакуации нет оборудования, выступающего 

из плоскости стен на высоте менее 2 м, газопроводов и трубопроводов с горю-

чими жидкостями, а также встроенных шкафов, кроме шкафов для коммуника-

ций и пожарных кранов. Применение ковровых покрытий для отделки полов в 

коридорах общественной части здания проектом не предусмотрено.  

Для отделки поверхностных слоев конструкций стен и потолка (отделок и 

облицовок) на путях эвакуации предусмотрено применение строительных мате-

риалов с показателями пожарной опасности не более (статья 134 ФЗ-123), чем:  

- КМ0 (НГ) - для отделки стен, потолков и заполнения подвесных потолков 

в вестибюлях, лестничных клетках, лифтовых холлах;  

- КМ1 - для отделки стен, потолков и заполнения подвесных потолков в об-

щих коридорах, холлах и фойе;  

- КМ1 - для покрытий пола в вестибюлях, лестничных клетках, лифтовых 

холлах;  

- КМ2 - для покрытий пола в общих коридорах, холлах и фойе. 

Помещения общественного назначения имеют эвакуационные выходы, изо-

лированные от жилой части здания. Общественная часть проектируемого здания 

обеспечена не менее, чем двумя эвакуационными выходами с этажа. 

Каждый этаж общественной части здания обеспечен не менее, чем двумя 

эвакуационными выходами непосредственно наружу (1-й этаж жилого дома и 1-

й этаж стилобатной части) или в обособленную от жилой части здания лестнич-

ную клетку (со 2-го этажа) типа Л1 с выходом непосредственно наружу, либо на 

незадымляемую лестничную клетку типа Н2 или Н3, ведущие также непосред-

ственно наружу. Допускается предусматривать один эвакуационный выход с 

этажа общественной части здания (или с части этажа, отделенной от других ча-

стей этажа противопожарными стенами не ниже 2-го типа или противопожар-

ными перегородками 1-го типа) площадью не более 300 м2 с численностью не 

более 20 чел. и при оборудовании выхода на лестничную клетку дверями 2-го 

типа. 

Ширина маршей лестничных клеток общественной части здания предусмот-

рена не менее 1,2 м. Ширина лестничных площадок предусмотрена не менее ши-

рины марша. Уклон маршей лестниц в лестничных клетках предусмотрен не бо-

лее 1:2. 

Высота эвакуационных выходов из помещений в свету предусмотрена не 

менее 1,9 м, а ширина не менее 0,8 м. Ширина эвакуационных выходов из поме-
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щений и здания, при числе эвакуирующихся более 50 человек, предусматрива-

ется не менее 1,2 м. Ширина горизонтальных участков путей эвакуации (в свету) 

для коридоров, по которым могут эвакуироваться более 50 человек, предусмат-

ривается не менее 1,2 м. Коридоры длинной более 60 м разделяются противопо-

жарными перегородками 2-го типа на участки длинной не более 60 м.  

В соответствии с заданием на проектирование доступ МГН (группы М1-М4) 

предусматривается только в помещения общественного назначения. Для эвакуа-

ции со второго этажа общественных помещений здания групп населения с огра-

ниченными возможностями передвижения предусматривается на этажах вблизи 

лифтов, предназначенных для групп населения с ограниченными возможно-

стями передвижения, устройство безопасных зон, в которых они могут нахо-

диться до прибытия спасательных подразделений. При этом, к указанным лиф-

там предъявляются такие же требования, как к лифтам для транспортировки под-

разделений пожарной охраны. Ограждающие конструкции помещений зон без-

опасности предусмотрены с пределом огнестойкости не менее не REI 60, запол-

нение проемов – 1-го типа (EI 60). При пожаре в объеме помещений зон безопас-

ности обеспечивается подача воздуха с избыточным давлением не менее 20 Па 

(при одной открытой двери эвакуационного выхода). Помещение зоны безопас-

ности оснащено селекторной связью с помещением поста охраны (пожарного по-

ста), где ведется круглосуточное дежурство. 

Каждый пожарный отсек встроенно-пристроенной парковки обеспечен не 

менее, чем двумя эвакуационными выходами в соответствии с требованиями       

ст. 89 Федерального закона №123-ФЗ от 22.07.2008, СП 1.13130.2009, СП 

113.13330.2012 и СП 154.13130.2013. Эвакуационные выходы с этажей стоянки 

предусматриваются в лестничные клетки, либо непосредственно наружу. Входы 

из автостоянки в лестничные клетки предусмотрены через тамбур-шлюзы 1-го 

типа. Ширина лестничных маршей предусмотрена в свету не менее 1 м, ширина 

лестничных площадок предусмотрена не менее ширины марша. Эвакуационные 

выходы из помещений технического назначения (для инженерного оборудова-

ния) предусмотрены через помещения для хранения автомобилей. Допустимое 

расстояние от наиболее удаленного места хранения автомобилей до ближайшего 

эвакуационного выхода предусмотрено в соответствии с п. 9.4.3 СП 

1.13130.2009:  

- при расположении места хранения между эвакуационными выходами –     

40 м;  

- при расположении места хранения в тупиковой части помещения – 20 м.  

Обеспечение функциональной связи между подземной автостоянкой и жи-

лой частью здания осуществляется лифтами, в том числе лифтами с режимом 

работы «перевозка пожарных подразделений». Входы в лифты предусмотрены 

через помещения тамбур-шлюзов 1-го типа с подпором воздуха. Отделка стен и 

потолков автостоянки выполнена из негорючих материалов. Покрытие полов ав-

тостоянки предусматривается из материалов, обеспечивающих группу распро-

странения пламени по такому покрытию не ниже РП1. 
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В соответствии с требованиями приложения А СП 5.13130.2009 здание мно-

гоквартирного жилого дома защищаются автоматической системой пожарной 

сигнализации. Системой АПС защищаются все помещения независимо от пло-

щади, кроме помещений:  

- с мокрыми процессами (душевые, санузлы, охлаждаемые камеры, помеще-

ния мойки и т.п.); 

- венткамер (приточных, а также вытяжных, не обслуживающих производ-

ственные помещения категории А или Б), насосных водоснабжения, бойлерных 

и других помещений для инженерного оборудования здания, в которых отсут-

ствуют горючие материалы;  

- помещений категории В4 и Д по пожарной опасности;  

- лестничных клеток.  

В объеме проектируемого здания предусматривается адресно-аналоговая 

система автоматической пожарной сигнализации. Для защиты помещений при-

меняются: 

- пожарные адресно-аналоговые оптико-электронные дымовые извещатели 

в коридорах, холлах жилой части здания; 

- пожарные тепловые адресно-аналоговые извещатели в прихожих квартир; 

- пожарные адресно-аналоговые оптико-электронные дымовые извещатели 

в помещениях общественной части здания; 

- пожарные адресно-аналоговые оптико-электронные дымовые извещатели 

в помещении пожарного поста, во внеквартирных коридорах; 

- извещатели пожарные ручные у эвакуационных выходов с этажей. 

Жилые помещения квартир (кроме санузлов, ванных комнат, душевых) обо-

рудованы автономными дымовыми пожарными извещателями. Автономные по-

жарные извещатели предусмотрены в проекте в качестве системы оповещения 

людей, проживающих в квартирах. 

Размещение прибора приемно-контрольного и пожарных извещателей вы-

полнено в соответствии с требованиями СП 5.13130.2009. Количество пожарных 

извещателей, включаемых в один шлейф, определено исходя из технических ха-

рактеристик станции пожарной сигнализации. Ручные пожарные извещатели 

предусматриваются на всех этажах здания перед входом в лестничные клетки и 

в коридорах на высоте 1,5 м от уровня пола.  

Шлейфы пожарной сигнализации выполняются с условием обеспечения ав-

томатического контроля целостности их по всей длине.  

Для питания систем пожарной сигнализации проектом предусматриваются 

источники бесперебойного питания. Источники бесперебойного питания позво-

ляют в случае полного отключения электропитания от сети работать от аккуму-

ляторных батарей оборудованию в течение 24 часов в дежурном режиме и в те-

чении трех часов в режиме тревоги.  

Система электроснабжения оборудования пожарной сигнализации отно-

сится к 1-ой категории электроприемников по надежности электроснабжения со-

гласно ПУЭ (от одного источника тока с автоматическим переключением на ре-

зервное питание).  
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Все металлические части электрооборудования заземлены согласно ПУЭ.  

Соответствие оборудования системы пожарной сигнализации подтвержда-

ется сертификатами соответствия.  

В соответствии СП 3.13130.2009 здание оборудуется СОУЭ следующих ти-

пов:  

- жилая часть проектируемого здания - 1-й тип СОУЭ;  

- общественная часть здания - 2-го тип СОУЭ;  

- помещения парковки - 2-го типа СОУЭ.  

Оповещение людей о пожаре осуществляется с помощью звуковых опове-

щателей. Оповещение людей о пожаре осуществляется в автоматическом ре-

жиме при срабатывании системы пожарной сигнализации и в ручном режиме с 

центрального прибора. Прокладка шлейфов оповещения людей о пожаре осу-

ществляется огнестойким кабелем. СОУЭ включается от командного импульса, 

формируемого автоматической установкой пожарной сигнализации. Система 

электроснабжения оборудования СОУЭ относится к 1-ой категории электропри-

емников по надежности электроснабжения согласно ПУЭ (от одного источника 

тока с автоматическим переключением на резервное питание). Количество зву-

ковых пожарных оповещателей, их расстановка и мощность обеспечивают уро-

вень звука во всех местах постоянного и временного пребывания людей в соот-

ветствии с требованиями СП 3.13130.2009. Оповещатели предусматриваются без 

регуляторов громкости и подключены к сети без разъемных устройств. Преду-

сматривается функционирование СОУЭ в течение времени, необходимого для 

завершения эвакуации людей из помещений здания. Провода и кабели соедини-

тельных линий СОУЭ прокладываются в строительных конструкциях, коробах 

или каналах из негорючих материалов. Настенные звуковые оповещатели кре-

пятся на высоте не менее 2,3 м от уровня пола, но расстояние от потолка до опо-

вещателя при этом предусмотрено не менее 150 мм. Установка звуковых опове-

щателей в защищаемых помещениях исключает концентрацию и неравномерное 

распределение отраженного звука. Звуковые сигналы оповещения предусматри-

ваются отличными по тональности от звуковых сигналов другого назначения. 

Управление СОУЭ осуществляется из помещения пожарного поста (поста 

охраны). Оборудование СОУЭ, примененное в проекте, имеет сертификаты со-

ответствия и пожарной безопасности.  

Соответствие оборудования систем пожарной сигнализации и СОУЭ под-

тверждается сертификатами соответствия.  

В соответствии с требованиями СП 5.13130.2009 и СП 154.13130.2013 по-

мещения встроенно-пристроенной автостоянки защищается спринклерной си-

стемой автоматического пожаротушения. В соответствии с требованиями СП 

5.13130.2009, для спринклерной автоматической системы пожаротушения встро-

енно-пристроенной автостоянки предусмотрены следующие характеристики: 

интенсивность орошения защищаемой площади – не менее 0,12 л/сек*м2; мини-

мальная нормативная защищаемая площадь – не менее 120 м2; расход воды - не 

менее 30 л/сек; продолжительность подачи воды – не менее 60 минут; макси-

мальное расстояние между спринклерными оросителями – не более 4 м.   
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Источником водоснабжения системы пожаротушения является городская 

водопроводная сеть водопровода, обеспечивающая требуемый расход воды для 

работы УАПТ. Насосная станция автоматической установки пожаротушения от-

носится к I категории надежности действия и по I категории надежности элек-

троснабжения согласно ПУЭ. Насосная станция размещается в отдельном поме-

щении на отм. -10,080. Помещение насосной обеспечено отдельным выходом 

наружу по наружной лестнице. Помещение насосной отделяется от других поме-

щений противопожарными перегородками и перекрытиями с пределом огне-

стойкости не менее REI 45. Температура воздуха в помещении насосной преду-

сматривается не менее 5°С, относительная влажность воздуха - не более 80 % 

при 25 °С. В помещении предусматривается рабочее и аварийное освещение. 

Станция оборудована телефонной связью с помещением пожарного поста, у 

входа в помещение станции предусматривается световое табло «Насосная стан-

ция пожаротушения», соединенное с аварийным освещением. Количество вса-

сывающих линий к насосной станции предусмотрено не менее двух. Каждая вса-

сывающая линия рассчитана на пропуск полного расчетного расхода воды. Тру-

бопроводы обеспечивают наибольший расчетный расход диктующей секции 

установки пожаротушения.  

Включение систем противопожарной защиты и отключение инженерных се-

тей при пожаре предусмотрено автоматически при срабатывании пожарных из-

вещателей, дистанционно - от ручных пожарных извещателей и из помещения 

пожарного поста. 

Внутреннее противопожарное водоснабжение выполнено для многоэтаж-

ного жилого дома со встроенными помещениями в соответствии с требованиями 

СП 10.13130.2009.  

В соответствии с требованиями п. 4.1.1 СП 10.13130.2009, требуемый рас-

ход воды на внутреннее пожаротушение жилой части здания предусмотрен из 

расчета работы не менее 3-х струй с расходом по 2,6 л/сек каждая. При этом 

число струй, подаваемых из каждого стояка, предусматривается не более двух. 

Требуемый расход воды для обеспечения внутреннего пожаротушения пристро-

енной автостоянки предусматривается для обеспечения работы не менее    2-х 

струй с расходом по 5,2 л/сек каждая.  

В жилой части здания запроектирован внутренний противопожарный водо-

провод с расположенными на нем пожарными кранами Д50 мм. Пожарные краны 

комплектуются пожарными стволами РС-50 с диаметром спрыска наконечника 

16 мм и пожарными рукавами длиной 20 м. Размещение пожарных кранов преду-

смотрено в легкодоступных местах в поэтажных коридорах. Согласно п. 4.1.12 

СП 10.13130.2009 каждая точка жилого этажа орошается 2-мя струями по одной 

струе из разных пожарных стояков. Пожарные краны устанавливаются на высоте 

1,35 м над полом и размещаются в шкафах, имеющих отверстия для проветрива-

ния, приспособленных для их опломбирования и визуального осмотра без вскры-

тия. Спаренные пожарные краны устанавливаются один над другим, при этом 

второй кран устанавливается на высоте не менее 1 м от пола. Для создания тре-



стр. 49 из 64 

«Строительство многоэтажного жилого дома со встроенно-пристроенными помещениями и автостоянкой 

по адресу: г. Краснодар, ул. Уральская 100/6» 

буемых напоров в сети внутреннего противопожарного водопровода в помеще-

нии насосной предусмотрена установка двух пожарных насосов. Включение ра-

бочего насоса предусмотрено местным, автоматическим и дистанционным от 

кнопок у пожарных кранов; выключение рабочего насоса местное; включение 

резервного насоса - автоматическое при снижении давления в трубопроводе 

ниже 5,0 атм., одновременно подается звуковой и световой сигнал. Время работы 

пожарных кранов принято равным 3 часа. Помещение насосной оделяется от 

смежных помещений противопожарными перегородками и перекрытием с пре-

делом огнестойкости не менее REI 45 и обеспечивается самостоятельным выхо-

дом наружу или на лестницу.  

Внутренняя сеть пожарных кранов предусматривается кольцевой. 

Согласно СП 54.13330.2011 в качестве первичного средства внутриквартир-

ного пожаротушения на сети хоз-питьевого водопровода в санузле каждой квар-

тиры предусматривается пожарный кран. В комплект поставки ПК-Б входит:  

- штуцер для подключения к водопроводной сети;  

- шланг длиной 15 м, диаметром 19 мм;  

- ствол-распылитель диаметром 6 мм. 

Для организации тушения пожаров в помещениях автостоянки предусмот-

рены пожарные краны, установленные на автоматической системе пожаротуше-

ния. Время работы пожарных кранов принято равным времени работы автомати-

ческой системы пожаротушения (п. 4.1.10 СП 10.13130.2009). Внутренний про-

тивопожарный водопровод автостоянки запроектирован с расположенными на 

нем пожарными кранами Д50 мм. Пожарные краны комплектуются пожарными 

стволами РС-50 с диаметром спрыска наконечника 19 мм и пожарными рукавами 

длиной 20 м. Размещение пожарных кранов предусмотрено в легкодоступных 

местах, исключающих возможность их механического повреждения. Согласно п. 

4.1.12 СП 10.13130.2009 каждая точка жилого этажа орошается     2-мя струями 

по одной струе из разных пожарных стояков. Пожарные краны устанавливаются 

на высоте 1,35 м над полом и размещаются в шкафах, имеющих отверстия для 

проветривания, приспособленных для их опломбирования и визуального 

осмотра без вскрытия. Спаренные пожарные краны устанавливаются один над 

другим, при этом второй кран устанавливается на высоте не менее 1 м от пола. В 

шкафах предусматривается возможность установки двух ручных огнетушите-

лей.   

Гидростатическое давление в системе раздельного противопожарного водо-

провода на отметке наиболее низко расположенного пожарного крана преду-

сматривается не более 0,9 МПа. При давлении у пожарных кранов более          0,4 

МПа между пожарным краном и соединительной головкой предусматривается 

установка диафрагм, снижающих избыточное давление. Стволы, рукава, 

спрыски и пожарные краны в пределах пожарного отсека предусматриваются с 

одинаковым диаметром, а пожарные рукава - одной длины. У пожарных кранов 

предусмотрена установка кнопок для дистанционного пуска пожарных насосов. 

Соответствие применяемого оборудования внутреннего противопожарного во-

допровода (пожарные насосы, клапаны пожарных кранов, головки рукавные, 
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стволы ручные рукава, шкафы пожарных кранов и т.д.) подтверждается серти-

фикатами соответствия.  

Системы внутреннего противопожарного водопровода и автоматические 

установки пожаротушения обеспечены выведенными наружу патрубками номи-

нальным диаметром не менее DN 80 с выведенными наружу на высоту 1,35 ± 

0,15 м патрубками, оборудованными соединительными головками ГМ 80, венти-

лями и обратными клапанами, для подключения передвижной пожарной тех-

ники. 

Для обеспечения безопасной эвакуации людей и обеспечения деятельности 

пожарных подразделений при ликвидации пожара в соответствии с положени-

ями ст. 56 и ст. 85 Федерального закона от 22 июля 2008 г. № 123-ФЗ «Техниче-

ский регламент о требованиях пожарной безопасности» и СП 7.13130.2013, в зда-

нии предусмотрена система противодымной защиты. 

Дымоудаление системами вытяжной противодымной вентиляции преду-

сматриваются: из помещений коридоров жилых этажей с установкой на каждом 

этаже клапанов дымоудаления; из помещения хранения автомобилей встроено-

пристроенной автостоянки; из коридоров без естественного проветривания 

длинной более 15 м общественной части здания; из каждого помещения на эта-

жах, сообщающихся с незадымляемыми лестничными клетками, или из каждого 

помещения без естественного проветривания при пожаре площадью 50 м2 и бо-

лее с постоянным или временным пребыванием людей (кроме аварийных ситуа-

ций) числом более одного человека на 1 м2 площади помещения, не занятой обо-

рудованием и предметами интерьера; из помещений офисов без естественного 

проветривания при пожаре. 

Системы вытяжной противодымной вентиляции, предназначенные для за-

щиты коридора, предусматриваются отдельными от систем, предназначенных 

для защиты помещений.  

Допускается проектировать удаление продуктов горения через примыкаю-

щий коридор из помещений площадью до 200 м2: производственных категорий 

В1, В2, В3, а также предназначенных для хранения или использования горючих 

веществ и материалов. Для офисных помещений площадью не более 800 м2 при 

расстоянии от наиболее удаленной части помещения до ближайшего эвакуаци-

онного выхода не более 25 м удаление продуктов горения допускается преду-

сматривать через примыкающие коридоры, холлы, рекреации. 

Естественное проветривание при пожаре предусмотрено в соответствии с п. 

8.5 СП 7.13130.2013. Для естественного проветривания коридоров при пожаре 

предусматриваются открываемые оконные проемы в наружных ограждающих 

конструкциях с расположением верхней кромки открываемого проема не ниже 

2,5 м от уровня пола и шириной не менее 1,6 м на каждые 30 м длины коридора. 

Для естественного проветривания помещений при пожаре предусматриваются 

аналогичные открываемые проемы в наружных ограждениях шириной не менее 

0,24 м на 1 м длины наружного ограждения помещения при максимальном рас-
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стоянии от его внутренних ограждений не более 20 м, а для помещений с наруж-

ными ограждениями на противоположных фасадах зданий – при максимальном 

расстоянии не более 40 м между этими ограждениями.  

Вентиляторы дымоудаления - крышные, установлены на кровле здания. 

Противопожарная защита вентиляционных установок, размещаемых в здании, 

предусмотрена в соответствии с требованиями СП 7.13130.2013 и СП 

60.13330.2012. Воздуховоды общеобменной вентиляции в пределах каждого по-

жарного отсека проложены в соответствии с требованиями СП 60.13330.2012. 

Места прохода транзитных воздуховодов через стены, перегородки и перекры-

тия, в т.ч. в шахтах, уплотнены несгораемыми материалами, с гарантированным 

обеспечением требуемого предела огнестойкости ограждающих конструкций.  

Для систем дымоудаления с механическим побуждением предусмотрены:  

- выброс дыма в атмосферу на расстоянии не менее 5 м от воздухозаборных 

устройств систем приточной противодымной вентиляции на высоте не менее 2 м 

от кровли из горючих или трудногорючих материалов;  

- установка обратных клапанов у вентиляторов.  

Огнестойкость вентиляторов систем подпора воздуха не регламентируется.  

Для удаления продуктов горения из коридора дымоприемные устройства 

размещены на шахте под потолком коридора не ниже верхнего уровня дверных 

проемов эвакуационных выходов. Длина коридора, приходящаяся на одно дымо-

приемное устройство предусмотрена:  

- не более 45 м при прямолинейной конфигурации коридора;  

- не более 30 м при угловой конфигурации коридора (п. 7.8 СП 

7.13130.2013).  

Площадь помещения, обслуживаемого одним дымоприемным устройством 

предусмотрена не более 1000 м2 (п. 7.9 СП 7.13130.2013). 

Для систем вытяжной противодымной вентиляции предусмотрены (п. 7.11 

(а, б, в) СП 7.13130.2013) вентиляторы различных аэродинамических схем с пре-

делами огнестойкости 0,5 ч/200°С, 0,5 ч/300°С, 1,0 ч/300°С, 2,0 ч/400°С,           1,0 

ч/600°С, 1,5 ч/600°С в зависимости от расчетной температуры перемещаемых га-

зов и в исполнении, соответствующем категории обслуживаемых помещений. 

Фактические пределы огнестойкости указанных вентиляторов определены в со-

ответствии с ГОСТ Р 53302:  

- EI 150 – для транзитных воздуховодов и шахт за пределами обслуживае-

мого пожарного отсека, при этом на транзитных участках воздуховодов и шахт, 

пересекающих противопожарные преграды пожарных отсеков, нет противопо-

жарных нормально открытых клапанов;  

- EI 60 – для воздуховодов и шахт в пределах обслуживаемого пожарного 

отсека при удалении продуктов горения из закрытых автостоянок; 

- EI 45 – для вертикальных воздуховодов и шахт в пределах обслуживаемого 

пожарного отсека при удалении продуктов горения непосредственно из обслу-

живаемых помещений; 

- EI 30 – в остальных случаях в пределах обслуживаемого пожарного отсека.  

http://docs.cntd.ru/document/1200071865
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Нормально закрытые противопожарные клапаны предусматриваются с пре-

делом огнестойкости не менее:  

- ЕI 60 – для закрытых автостоянок; 

- ЕI 45 – при удалении продуктов горения непосредственно из обслуживае-

мых помещений; 

- ЕI 30 – для коридоров и холлов при установке клапанов на ответвлениях 

воздуховодов от дымовых вытяжных шахт; 

- Е 30 – для коридоров и холлов при установке дымовых клапанов непосред-

ственно в проемах шахт. 

В составе противопожарных нормально закрытых клапанов (за исключе-

нием дымовых клапанов) заслонки применены с термоизоляцией. 

Подача наружного воздуха при пожаре приточными системами противо-

дымной вентиляции предусматривается: 

- в лифтовые шахты; 

- в лифтовые холлы подземного этажа (подземной парковки); 

- в тамбур-шлюзы парковки; 

- в помещение зоны безопасности; 

- в объем незадымляемых лестничных клеток типа Н2; 

- в нижнюю часть помещений, защищаемых системами вытяжной противо-

дымной вентиляции, для компенсации удаляемых объемов.  

Пуск системы противодымной защиты зданий (механическое удаление 

дыма и подпора воздуха при пожаре) осуществляется: 

- автоматически от сигналов пожарных извещателей или системы автомати-

ческого пожаротушения; 

- дистанционно из помещения пожарного поста; 

- вручную от кнопок, устанавливаемых непосредственно у эвакуационных 

выходов и в шкафах пожарных кранов.  

Расход наружного воздуха для систем приточной противодымной вентиля-

ции рассчитывается при условии обеспечения избыточного давления не менее 20 

Па (п. 7.15 СП 7.13130.2013): 

- в лифтовой шахте - при закрытых дверях на всех этажах (кроме основного 

посадочного этажа); 

- в незадымляемой лестничной клетке типа Н2 - при открытых дверях на 

пути эвакуации из коридоров и холлов или непосредственно из помещений на 

этаже пожара в лестничную клетку, или при открытых дверях из здания наружу 

и закрытых дверях из коридоров и холлов на всех этажах, принимая большее из 

полученных значений расходов воздуха; 

- в тамбур-шлюз на этаже пожара (при закрытых дверях). 

Величина избыточного давления на закрытых дверях эвакуационных выхо-

дов при совместном действии приточно-вытяжной противодымной вентиляции 

в расчетных режимах предусмотрена не более 150 Па (п. 7.16 (г) СП 

7.13130.2013). 
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Двери эвакуационных выходов из помещений с принудительной противо-

дымной защитой, в том числе из коридоров, оборудуются приспособлениями для 

самозакрывания и уплотнением в притворах (п. 4.2.7 СП 1.13130.2009). 

Для систем приточной противодымной вентиляции предусматриваются     

(п. 7.17 (а, б, в, г, д) СП 7.13130.2013): 

- при размещении вентиляторов противодымных приточных систем на 

кровле и снаружи здания предусматриваются ограждения для защиты от доступа 

посторонних лиц; 

- воздуховоды и каналы из негорючих материалов класса герметичности В 

с пределами огнестойкости не менее: EI 150 – при прокладке воздухозаборных 

шахт и приточных каналов за пределами обслуживаемого пожарного отсека; EI 

120 - при прокладке каналов приточных систем, защищающих шахты лифтов с 

режимом перевозки пожарных подразделений; EI 60 - при прокладке каналов по-

дачи воздуха в объем незадымляемой лестничной клетки типа Н2, а также в по-

мещениях закрытых автостоянок; EI 30 - при прокладке воздухозаборных шахт 

и приточных каналов в пределах обслуживаемого пожарного отсека; 

- установка обратного клапана у вентилятора (с учетом п. 7.11 (д) СП 

7.13130.2013; 

- приемные отверстия наружного воздуха, размещаемые на расстоянии не 

менее 5 м от выбросов продуктов горения систем противодымной вытяжной вен-

тиляции; 

- противопожарные нормально закрытые клапаны в каналах подачи воздуха 

с пределом огнестойкости не менее: ЕI 120 - для системы подачи воздуха в шахту 

лифта для пожарных; EI 60 – для тамбур-шлюзов, парно-последовательно распо-

ложенные при выходах из лифтов в помещения хранения автомобилей подзем-

ной автостоянки; тамбур-шлюзов, отделяющих помещения для хранения авто-

мобилей закрытых надземных и подземных автостоянок от помещений иного 

назначения; тамбур-шлюзов, отделяющих помещения для хранения автомобилей 

закрытых надземных и подземных автостоянок от помещений иного назначения; 

EI 60 - для систем подачи воздуха в помещение зоны безопасности; 

- подогрев воздуха, подаваемого в помещение зоны безопасности. 

В соответствии с требованиями ст. 85 (ч.1, ч.7) Федерального закона №123-

ФЗ от 22.07.2008 управление исполнительными элементами системы приточно-

вытяжной противодымной вентиляции здания осуществляется в автоматическом 

(от автоматической пожарной сигнализации) и дистанционном (с пульта дежур-

ной смены пожарного поста дежурным персоналом и от кнопок, установленных 

у эвакуационных выходов с этажей, в пожарных шкафах) режимах. Заданная по-

следовательность действия систем предусмотрена с опережением включения вы-

тяжной противодымной вентиляции на 20 ÷ 30 секунд относительно момента за-

пуска приточной противодымной вентиляции             (п. 7.20 СП 7.13130.2013). 

При включении систем приточно-вытяжной противодымной вентиляции 

здания при пожаре предусмотрено обязательное отключение систем обще-об-

менной и технологической вентиляции и кондиционирования воздуха (ст. 85 

(ч.9) №123-ФЗ от 22.07.2008). 
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Электроприемники систем приточно-вытяжной противодымной вентиля-

ции здания отнесены к I категории надежности электроснабжения (п. 4.1 СП 

6.13130.2013).  

В соответствии с положениями п. 5.4 и п. 5.13 СП 8.13130.2009 требуемый 

расход воды на наружное пожаротушение проектируемого здания предусмотрен 

не менее 40 л/сек. Требуемый расход и давление воды в сети наружного проти-

вопожарного водопровода обеспечивается городской водопроводной сетью и 

подтверждается техническим условиями на подключение к сетям водоснабже-

ния, выданными ресурсоснабжающей организацией в соответствии с положени-

ями постановления Правительства РФ от 22.07.2013 года №644. Минимальный 

свободный напор в сети противопожарного водопровода (на уровне поверхности 

земли) при пожаротушении обеспечивается не менее 10 м (п. 4.4 СП 

8.13130.2009). Наружное пожаротушение зданий предусмотрено не менее чем от 

двух пожарных гидрантов, расположенных на кольцевой водопроводной сети и 

находящихся на расстоянии не более 200 м от проектируемого объекта. Располо-

жение пожарных гидрантов предусмотрено на проезжей части либо вдоль авто-

мобильных дорог на расстоянии не более 2,5 м от края проезжей части, и не 

ближе 5 м от стен зданий. У гидрантов, а также по направлению движения к ним, 

устанавливаются соответствующие указатели. 

На территории проектируемого объекта не предусматривается размещение 

иных объектов, кроме здания проектируемого объекта (I, С0, Ф1.3) с пристроен-

ной (стилобатная часть) закрытой стоянкой (I, С0, Ф5.2, кат. В) и открытых пло-

щадок для парковки легковых автомобилей (гостевые парковки). Противопожар-

ные расстояния между зданиями в зависимости от степени огнестойкости и 

класса их конструктивной пожарной опасности приняты в соответствии с требо-

ваниями ст. 66 и ст. 69 Федерального закона №123-ФЗ от 22.07.2008, а также 

раздела 4 СП 4.13130.2013 и СП 42.13330.2011. 

Подъезд к проектируемому зданию предусмотрен с двух продольных сто-

рон. Расстояние от внутреннего края проезда до стены здания предусмотрено 8-

10 метров. Ширина проездов для пожарной техники составляет не менее 6 мет-

ров. Покрытие и конструкция пожарных проездов, в том числе выполняемых по 

покрытию подземной автостоянки, рассчитаны на проезд пожарных автомоби-

лей с нагрузкой на ось не менее 16 тонн. Благоустройство и озеленение террито-

рии жилого дома предусмотрено с таким расчетом, чтобы оно не препятствовало 

проезду пожарной техники. В тупиковой части проезда предусмотрена разворот-

ная площадка размером не менее 15х15 м с покрытием, предназначенным для 

передвижения пожарной техники.  

Время прибытия первого подразделения пожарной охраны (ПЧ УЦ ФПС, г. 

Краснодар, ул. Уральская, 121) на объект в случае пожара соответствует требо-

ваниям ст. 76 Федерального закона №123-ФЗ от 22.07.2008 и не превышает 10 

минут. 
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Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов 
 

При проектировании участка соблюдена непрерывность пешеходных и 

транспортных путей, обеспечивающих доступ маломобильных групп населения 

в здание и к элементам благоустройства. Эти пути состыкованы с внешними по 

отношению к участку коммуникациями. 

Входы в помещения общественного назначения запроектированы с двух 

продольных сторон здания, с уровня планировочной отметки земли 

(ориентировочно -6,200), а также с уровня эксплуатируемой кровли стилобата 

(проектная отметка 0,000).  

Для доступа МГН на стилобат запроектированы система пандусов с укло-

ном не более 5% и вертикальные подъемники. Доступ к площадкам и эвакуация 

МГН также предусмотрены через площадки, расположенные на территории вто-

рого этапа строительства (Уральская 100/5), где предусмотрено устройство 

лифта и пожаробезопасной зоны. 

Входные площадки защищены от атмосферных осадков. Поверхности пло-

щадок входов запроектированы с покрытием, не допускающим скольжения. 

Согласно заданию на проектирование, согласованному с УСЗН в Карасун-

ском округе г. Краснодара от 17.07.2020 №26, доступ МГН обеспечен только в 

общественные помещения здания. 

 

 

Мероприятия по обеспечению соблюдения требований энергетической 

эффективности и требований оснащенности зданий, строений и соору-

жений приборами учета используемых энергетических ресурсов. 
 

При выборе теплозащиты зданий рассматривался потребительский подход. 

Ограждающие конструкции зданий приняты с использованием эффективных 

теплоизоляционных материалов. Согласно данным энергетического паспорта 

здания класс теплоэнергетической эффективности – С+ («Нормальный»). 

 

 

Требования к обеспечению безопасной эксплуатации объектов 

капитального строительства. 
 

В разделе представлены: перечень мероприятий по обеспечению безопас-

ного использования здании, прилегающей территории, а также систем инже-

нерно-технического обеспечения; установление сроков и последовательности 

проведения текущего и капитального ремонта зданий, а также установление пе-

риодичности осмотров и контрольных проверок основания строительных кон-

струкций и систем инженерно-технического обеспечения. 
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4.2.3. Сведения об оперативных изменениях, внесённых заявителем в рас-

сматриваемые разделы проектной документации в процессе проведе-

ния экспертизы. 

 

Раздел 1. Пояснительная записка. 
 

Раздел выполнен без существенных недостатков, незначительные измене-

ния внесены в рабочем порядке. 
Л.М. Вознесенская 

 

Раздел 2. Схема планировочной организации земельного участка. 
 

Размещение мусорных контейнеров предусмотрено комплексно с учетом 3-

го и 4-го этапов строительства (на территории 4-го этапа) на нормативных рас-

стояниях до жилых зданий, детских игровых площадок, мест отдыха и занятий 

спортом. 

В составе раздела представлены расчеты площадок и парковок. 

На чертежах генплана указана нумерация секций. 
Л.М. Вознесенская 

  

Раздел 3. Архитектурные решения. 
 

В составе графической части представлены поэтажные планы этажей, начи-

ная с отм.6,200. 

На поэтажных планах автостоянки указан уклон рамп – не более 18%. 

Для доступа МГН на стилобат запроектированы система пандусов с укло-

ном не более 5% и вертикальные подъемники. Доступ к площадкам и эвакуация 

МГН также предусмотрена через площадки, расположенные на территории вто-

рого этапа строительства (Уральская 100/5), где предусмотрено устройство 

лифта и пожаробезопасной зоны. 

При описании решений по внутренней отделке указаны решения по авто-

стоянке. 
Л.М. Вознесенская 

 

Раздел 4. Конструктивные и объемно-планировочные решения. 
 

Текстовая часть откорректирована в соответствии представленным в отчете 

01/07-2020-ИГИ данными. 

Текстовая часть откорректирована – в проекте принят сульфатостойкий бе-

тон конструкций ниже нуля, соприкасающихся с грунтом. 

Ссылка в текстовой части приведена в соответствие наименованию раздела 

092/РД/20-КР.УГ. 

Текстовая часть дополнена указанием материала наружных ограждающих 

конструкций и внутренних перегородок. 

Текстовая часть дополнена указанием степени огнестойкости здания со-

гласно требованиям 123-Ф3 от 22.07.2008. 
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Графическая часть дополнена посадкой фундаментов здания на инженерно-

геологические разрезы. 

Графическая часть Блока Е приведена в соответствие архитектурным реше-

ниям, принятым в томе 092/РД/20-АР. 

Графическая часть проекта дополнена конструктивными разрезами по бло-

кам. Дано сечение по пандусу. 

Графическая часть дополнена решениями по армированию подколонников, 

колонн и ригелей стилобатной части. 

Графическая часть дополнена решениями по креплению наружных ограж-

дающих конструкций и внутренних перегородок. 

В температурно-осадочных блоках размерами в плане превышающих 40 м 

предусмотрено устройство температурно-усадочных временных швов шириной 

1000 мм. 
Е.Е. Шныпко 

 

Раздел 5. Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-техниче-

ского обеспечения, перечень инженерно-технических мероприятий, содержание 

технологических решений. 

 

Подраздел 5.1. Система электроснабжения 
 

Откорректировано оформление ПД в соответствии с требованиями ГОСТ Р 

21.1101-2013. 

Откорректирована текстовая часть в соответствии с требованиями подраз-

дела «Система электроснабжения» ПП РФ №87. 

Откорректирован расчет нагрузок. 

Система молниезащиты выполнена в соответствии с РД 34.21.1222-87 и СО 

153-34.21.122-2003. 

Предусмотрено аварийное освещение согласно требования п. 6.5.8 СП 

59.13330.2016. 

Откорректирован ток первичной обмотки трансформаторов тока на вводе в 

АВР. 

Выполнены требования п. 17.7. СП 256.1325800.2016, п. 16.11 и п. 16.12. СП 

256.1325800.2016, п.6.1.4 СП 113.13330.2016,  

Приведено в соответствие количество абонентов жилой части в текстовой и 

графической частях. 

Выполнены требования п. 10 ТУ для присоединения к электрическим сетям. 
О. В. Миллер 

 

Подраздел 5.2. Система водоснабжения. 
 

На плане сетей водоснабжения указаны границы здания жилого дома с под-

ведением трубопроводов до ввода в ВНС.  

На вводе трубопроводов водоснабжения в здание предусмотрен узел учета 

расхода воды с двумя обводными линиями и задвижками с электроприводом для 
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пропуска воды на пожаротушение. Ввод объединенного водопровода в здание 

предусмотрен из стальных водогазопроводных труб Ду 125 мм по ГОСТ 3262-

75.  

Принципиальная схема системы водоснабжения дополнена типовой развод-

кой трубопроводов для одной из квартир с записью – «остальные аналогичны».  

На принципиальных схемах уточнены и проставлены отметки этажей зда-

ния с присоединением коллекторных шкафов.  

Раздел дополнен планом подвала с разводкой магистралей, расположением 

ВНС, ИТП, планом встроенных помещений и типового этажа.  

На плане сетей показаны пожарные гидранты, расположенные на существу-

ющей кольцевой сети водопровода. 
Н.Ф. Заварыкина 

 

Подраздел 5.3. Система водоотведения. 
 

На плане сетей указаны границы проектируемого здания жилого дома. Сети 

доведены до границы здания, показаны все выпуски канализации К1 и К2 от фун-

даментов здания до приема в наружную сеть.  

На самотечных сетях К1 и К2 при повороте предусмотрено устройство ко-

лодцев.  

Все присоединения сантехприборов встроенных помещений, в том числе 

КУИ, выполнены к самостоятельному выпуску К1.1 во избежание затопления в 

аварийной ситуации.  

Расположение ревизий на стояках бытовой канализации жилой части здания 

откорректировано.  

Установка ревизий предусмотрена начиная с первого жилого этажа.  

План наружных сетей ливневой канализации дополнен поверхностными 

лотками и дождеприемными колодцами.  

Раздел дополнен планом подвала с разводкой магистралей, расположением 

ВНС, ИТП, планом встроенных помещений и типового этажа. 
Н.Ф. Заварыкина 

 

Подраздел 5.4. Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха,  

тепловые сети. 
 

Вытяжная вентиляция с механическим побуждением запроектирована для 

санузлов встроенных помещений.  

Вытяжка из санузлов жилой части здания предусмотрена с естественным 

побуждением.  

Присоединение вытяжек из кухонь и санузлов квартир выполнено с помо-

щью спутников, присоединяемых к стволу вентиляционной шахты на каждом 

последующем этаже.  

На принципиальных схемах систем вентиляции для форкамер, расположен-

ных ниже отм. 0,000, показан способ забора воздуха и отметки низа отверстия.  
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Приточные установки размещены в венткамерах.  

Отметки выброса вытяжных систем проставлены в принципиальных схе-

мах.  

Удаление воздуха общеобменной вытяжной вентиляцией из паркинга 

предусмотрено из верхней и из нижней зоны.  

Принципиальные схемы вентиляции приведены в соответствие с располо-

жением помещений на этажах жилой части здания.  

Воздушно-тепловая завеса, размещенная над рампой, замаркирована в соот-

ветствии с экспликацией основного оборудования.  

Из поэтажных коридоров жилой части здания предусмотрены системы ды-

моудаления. Воздуховоды систем дымоудаления на схемах вынесены из зоны 

квартир в поэтажный коридор, указана степень огнестойкости воздуховодов и 

шахт дымоудаления.  

В текстовой части раздела приведена информация о системах вентиляции и 

кондиционирования для помещений серверных.  

В текстовой части приведены сведения о возможности установки индивиду-

альных кондиционеров владельцами квартир. В проекте учтена дополнительная 

электрическая мощность на их подключение.  

Текстовая часть раздела ТС дополнена данными по типу грунтов на пло-

щадке строительства (просадочность) и сейсмика.  

Представлен план тепловой сети от точки врезки в существующую тепло-

сеть до ИТП жилого дома литер 100/6.  

Откорректированы места установки контрольно-измерительных приборов 

на трубопроводах ИТП. 
Н.Ф. Заварыкина 

 

Подраздел 5.5. Сети связи. 
 

Откорректировано оформление ПД в соответствии с требованиями ГОСТ Р 

21.1101-2013. 

Откорректирована текстовая часть в соответствии с требованиями подраз-

дела «Сети связи» ПП РФ №87. 

Приведены решения по выполнению требований п.6.1.4 СП 113.13330.2016 

и п. 6.5.8 СП 59.13330.2016. 

Откорректированы типы ответвителей и сплиттеров в соответствии с коли-

чеством абонентов. 

Приведено в соответствие количество абонентов жилой части в текстовой и 

графической частях. 

Показана сеть приема телевидения для офисов. 

План и номера помещений на плане приведены в соответствии с разделом 

АР. 
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Подраздел 5.7.Технологические решения 
 

В составе подраздела представлены решения по автостоянке. 
Л.М. Вознесенская 

 

Раздел 6. Проект организации строительства. 
 

В текстовой части раздела сейсмичность участка указана 7 баллов. 

Этажность и количество секций приведены в соответствие с ПД. 

На чертежах стройгенплана указано размещение пожарных гидрантов. 
Л.М. Вознесенская 

 

Раздел 8. Перечень мероприятий по охране окружающей среды. 
 

Раздел выполнен без существенных недостатков. 
В.В. Запорожец 

 

Раздел 9. Мероприятия по пожарной безопасности. 
 

Из текстовой части раздела исключена ссылка на СТУ, на проектируемый 

объект СТУ не разрабатывалось. 

Расход воды для обеспечения наружного пожаротушения предусмотрен не 

менее 40 л/сек.  

Жилая часть здания делится на два самостоятельных пожарных отсека про-

тивопожарной стеной 1-го типа (REI 150) между блоками В и Г, возведенной на 

всю высоту здания и возвышающейся над кровлей не менее чем на       0,6 м. 

Для отделки поверхностных слоев конструкций стен и потолка (отделок и 

облицовок) на путях эвакуации предусмотрено применение строительных мате-

риалов с показателями пожарной  опасности не более (статья 134 ФЗ-123), чем: 

КМ0 (НГ) - для отделки стен, потолков и заполнения подвесных потолков в ве-

стибюлях, лестничных клетках, лифтовых холлах; КМ1 (Г1, В1, Д2, Т2, РП1) - 

для отделки стен, потолков и заполнения подвесных потолков в общих коридо-

рах, холлах и фойе; КМ1 (Г1, В1, Д2, Т2, РП1) - для покрытий пола в вестибюлях, 

лестничных клетках, лифтовых холлах; КМ2 (Г1, В2, Д2, Т2, РП1) - для покры-

тий пола в общих коридорах, холлах и фойе.  

В соответствии с требованиями СП 5.13130.2009 и СП 154.13130.2013 за-

щита помещений встроенно-пристроенной автостоянки предусмотрена сприн-

клерными системами автоматического пожаротушения со следующими характе-

ристиками: интенсивность орошения защищаемой площади – не менее                

0,12 л/сек*м2; минимальная нормативная защищаемая площадь – не менее           

120 м2; расход воды - не менее 30 л/сек; продолжительность подачи воды – не 

менее 60 минут; максимальное расстояние между спринклерными оросителями 

– не более 4 м.   

Для обеспечения внутреннего пожаротушения в объеме проектируемого 

здания предусмотрены системы внутреннего противопожарного водопровода. 

Требуемый расход воды на внутреннее пожаротушение жилой части здания 
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предусмотрен из расчета работы не менее 3-х струй с расходом по 2,6 л/сек каж-

дая. Требуемый расход воды для обеспечения внутреннего пожаротушения 

встроено-пристроенной автостоянки предусматривается для обеспечения работы 

не менее 2-х струй с расходом по 5,2 л/сек каждая.  

В объеме встроенно-пристроенной автостоянки предусмотрена СОУЭ 2-го 

типа. 

Раздел ПБ дополнен описанием принятых в проекте решений по обеспече-

нию противодымной защиты здания. Системы противодымной вентиляции 

предусмотрены в соответствии с требованиями ст. 85 Федерального закона 

№123-ФЗ от 22.07.2008, СП 7.13130.2013, СП 60.13330.2012, СП 59.13330.2012, 

СП 154.13130.2013. 

Электроприемники систем противопожарной защиты отнесены к I катего-

рии надежности электроснабжения (по ПУЭ). 
В.Н. Зуй 

 

Раздел 10. Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов. 
 

Для доступа МГН на стилобат запроектированы система пандусов с укло-

ном не более 5% и вертикальные подъемники. Доступ к площадкам и эвакуация 

МГН так же предусмотрена через площадки расположенные на территории вто-

рого этапа строительства (Уральская 100/5), где предусмотрено устройство 

лифта и пожаробезопасной зоны. 

Задание на проектирование согласовано с УСЗН в Карасунском округе г. 

Краснодара от 17.07.2020 №26. 
Л.М. Вознесенская 

 

Раздел 10.1. Мероприятия по обеспечению соблюдения требований энергетиче-

ской эффективности и требований оснащенности зданий, строений, сооруже-

ний приборами учета используемых энергетических ресурсов. 
 

Раздел выполнен без существенных недостатков, незначительные измене-

ния внесены в рабочем порядке. 
Л.М. Вознесенская 

 

Раздел 12. Требования к обеспечению безопасной эксплуатации объектов  

капитального строительства. 
 

Раздел выполнен без существенных недостатков, незначительные измене-

ния внесены в рабочем порядке. 

 
Л.М. Вознесенская 
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V. Выводы по результатам рассмотрения 

 

5.1. Выводы о соответствии или несоответствии результатов инженерных 

изысканий требованиям технических регламентов 
 

Изложены в положительном заключении негосударственной экспертизы 

ООО «КубСтройЭксперт» от 21.08.2020 № 23-2-1-1-039770-2020 по рассмотре-

нию результатов инженерных изысканий. 

 

 

5.2. Выводы в отношении технической части проектной документации 
 

Изложены в положительном заключении негосударственной экспертизы 

ООО «КубСтройЭксперт» от 21.08.2020 № 23-2-1-1-039770-2020 по рассмотре-

нию результатов инженерных изысканий. 

 

5.2.1. Указания на результаты инженерных изысканий, на соответствие ко-

торым проводилась оценка проектной документации. 
 

Результаты инженерных изысканий по объекту рассмотрены в положи-

тельном заключении негосударственной экспертизы ООО «КубСтройЭксперт» 

от 21.08.2020 № 23-2-1-1-039770-2020 по рассмотрению результатов инженер-

ных изысканий. 

 

5.2.2. Выводы о соответствии или несоответствии в отношении рассмот-

ренных разделов проектной документации. 
 

Разделы проектной документации соответствуют требованиям технических ре-

гламентов, санитарно-эпидемиологическим требованиям, требованиям в области 

охраны окружающей среды, требованиям государственной охраны объектов куль-

турного наследия, требованиям антитеррористической защищенности объекта, за-

данию на проектирование, результатам инженерных изысканий. 

 

 

VI. Общие выводы 
 

Проектная документация «Строительство многоэтажного жилого дома со 

встроенно-пристроенными помещениями и автостоянкой по адресу: г. 

Краснодар, ул. Уральская 100/6» соответствует требованиям технических ре-

гламентов, санитарно-эпидемиологическим требованиям, требованиям в области 

охраны окружающей среды, требованиям государственной охраны объектов 

культурного наследия, требованиям антитеррористической защищенности объ-

екта, заданию на проектирование, результатам инженерных изысканий. 
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VII. Сведения о лицах, аттестованных  

на право подготовки заключений экспертизы,  

подписавших заключение экспертизы 
  

Должность, направление деятельно-

сти эксперта, указанное в квалифика-

ционном аттестате 

Разделы и подразделы 

документации 

Фамилия,  

Имя, Отчество 

Ведущий по объекту, 

главный специалист, эксперт  

(аттестат № МС-Э-33-2-7836, 

2.1. Объемно-планировочные, 

архитектурные и конструктив-

ные решения, планировочная 

организация земельного 

участка, организация строи-

тельства, 

28.12.2016 - 28.12.2021) 

1, 2, 3, 6, 10,  

10.1, 12 

 

Вознесенская 

Любовь 

Моисеевна 

Эксперт 

(аттестат № МС-Э-13-2-7112, 

2.1.3. Конструктивные реше-

ния, 25.05.2016 - 25.05.2021) 

4 

Шныпко 

Евгений  

Евгеньевич 

Ведущий специалист, эксперт 

(аттестат № МС-Э-52-16-11283, 

16. Системы электроснабжения 

07.09.2018 - 07.09.2023) 

5.1 

Миллер  

Олег  

Викторович 

Главный специалист, эксперт 

(аттестат № МС-Э-16-2-8444,  

2.2. Теплогазоснабжение, водо-

снабжение, водоотведение, ка-

нализация, вентиляция и конди-

ционирование,  

11.04.2017 - 11.04.2022) 

5.2, 5.3, 

5.4.  

Заварыкина  

Надежда  

Федоровна 

Ведущий специалист, эксперт 

(аттестат № МС-Э-9-17-11781, 

17. Системы связи и сигнализа-

ции 25.03.2019- 25.03.2024) 

5.5 

Миллер  

Олег  

Викторович 

Ведущий специалист, эксперт 

(аттестат № МС-Э-5-2-8066, 

2.4. Охрана окружающей 

среды, санитарно-эпидемиоло-

гическая безопасность 

 07.02.2017 - 07.02.2022) 

8 

Запорожец 

Виктория 

Владимировна 
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