
ДОГОВОР 

участия   в   долевом   строительстве №С1-_____мм
город Батайск                                                                                                           «___» _____ 202__ года

Общество с ограниченной ответственностью Специализированный Застройщик «Конкрит» (ООО СЗ «Конкрит»), именуемое в дальнейшем «Застройщик», в лице _____________________, действующего на основании ________________, с одной стороны, и гражданин(-ка) Российской Федерации _____, пол ______, дата рождения________, место рождения______, СНИЛС _________, паспорт __________, выдан ______________________________________________ __________ г., код подразделения __________, зарегистрированный(-ая) по адресу (): _____, почтовый адрес __________, телефон_____, адрес электронной почты: __________________, (вариант: в лице представителя (законного представителя) __________________________, действующего на основании ______________________ от _________________ № _____, выданн__ ___________________________, зарегистрирован__ ____________________ (указать реквизиты документа), зарегистрированный(-ая) по адресу (): _____, почтовый адрес __________, телефон_____; вариант: действующий с согласия законного представителя _________________, ______________________________________________________(указать реквизиты документа), зарегистрированный(-ая) по адресу (): _____, почтовый адрес __________, телефон_____) именуемый(-ая) в дальнейшем «Участник» (если Участников несколько, то данные заполняются по каждому Участнику), с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», а по отдельности - «Сторона», заключили настоящий Договор участия в долевом строительстве, именуемый в дальнейшем «Договор», о нижеследующем:

1. Предмет договора
1.1. Застройщик обязуется в предусмотренный настоящим договором срок своими силами и (или) с привлечением других лиц построить (создать) Многоэтажный жилой комплекс по адресу: Ростовская область, г. Батайск, ул. Энгельса, 243. Многоэтажный жилой дом (секция 1) (далее – Жилой дом), и после получения разрешения на ввод его в эксплуатацию передать Участнику расположенный в Жилом доме Объект долевого строительства (далее – Объект, Объект долевого строительства), а Участник обязуется уплатить Застройщику обусловленную договором цену и принять Объект долевого строительства в определенный настоящим договором срок по передаточному акту или иному документу о передаче (далее - Передаточный акт) при наличии разрешения на ввод в эксплуатацию Жилого дома.

Основные характеристики Жилого дома в соответствии с проектной документацией:

	№ п/п
	Характеристика
	Описание

	1
	вид
	многоэтажный жилой дом

	2
	назначение 
	жилой дом

	3
	количество этажей
	9-13-19

	4
	общая площадь многоквартирного дома
	10222,64 кв.м

	5
	материал наружных стен
	кирпич керамический на цементно-песчаном растворе, блоки стеновые из ячеистых бетонов на растворе

	6
	материал поэтажных перекрытий
	монолитные железобетонные

	7
	класс энергоэффективности
	С

	8
	сейсмостойкость
	6 баллов

	9
	отнесение к уникальным объектам
	не относится


ID дома (уникальный идентификатор строящегося объекта): ________.

1.2. В соответствии с настоящим Договором и на основании положений действующего законодательства у Участника в будущем возникнет право собственности (общей совместной собственности; общей долевой собственности на Объект: у Участника ______ (ФИО) в размере ___ доли в праве, у Участника ______ (ФИО) в размере __ доли в праве) на Объект долевого строительства, расположенный на 1 этаже в 1 секции Жилого дома согласно плану этажа (Приложение №1 к настоящему договору, являющееся его неотъемлемой частью) по адресу: Россия, Ростовская область, г. Батайск, ул. Энгельса, 243, и имеющий следующие основные характеристики в соответствии с проектной документацией, согласованные Сторонами:

	1
	Наименование
	Машино-место

	2
	Назначении объекта долевого строительства
	Нежилое

	3
	Секция
	1

	4
	Этаж, на котором расположен объект долевого строительства
	1

	5
	Условный номер объекта долевого строительства в соответствии с проектной декларацией.
	

	6
	Площадь 
	

	7
	Наличие и площадь частей нежилого помещения: 
	Не имеются


Площадь Объекта долевого строительства является проектной (далее по тексту проектная площадь именуется площадью, площадью объекта).

План этажа (Приложение №1 к настоящему договору, являющееся его неотъемлемой частью) включает в себя план Объекта долевого строительства, отображающий в графической форме (схема, чертеж) расположение по отношению друг к другу частей являющегося Объектом долевого строительства машино-места, местоположение Объекта долевого строительства на этаже строящихся (создаваемых) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости.
1.4. Объект долевого строительства передается со следующими выполненными работами:

- полы: асфальтовое покрытие;

- потолки – железобетонные перекрытия, утеплитель, обшиты профилированным листом;

- стены кирпичные: без штукатурки, перегородки не предусмотрены проектом, границы машино-места обозначены разметкой на полу. 

1.5. Строительство указанного в пункте 1.1 Договора Жилого дома осуществляется на принадлежащем Застройщику на праве собственности земельном участке, кадастровый номер 61:46:0011702:2900, площадью 5529 (пять тысяч пятьсот двадцать девять) кв. м., категория земель: земли населенных пунктов, вид разрешенного использования: многоэтажная жилая застройка (высотная застройка), хранение автотранспорта, по адресу: Российская Федерация, Ростовская область, городской округ город Батайск, улица Энгельса, земельный участок 243 (далее- Земельный участок). Земельный участок принадлежит Застройщику на основании договора купли-продажи недвижимого имущества от 15.07.2024, дополнительного соглашения к договору купли-продажи недвижимого имущества от 15.07.2024 от 08.08.2024, дополнительного соглашения к договору купли-продажи недвижимого имущества от 15.07.2024 от 27.08.2024, дополнительного соглашения к договору купли-продажи недвижимого имущества от 15.07.2024 от 18.09.2024, дополнительного соглашения к договору купли-продажи недвижимого имущества от 15.07.2024 от 30.10.2024. Право собственности Застройщика на Земельный участок зарегистрировано в Едином государственном реестре недвижимости (далее – ЕГРН), запись регистрации: 61:46:0011702:2900-61/202/2024-3, дата регистрации: 09.08.2024.

Земельный участок имеет ограничение (обременение) права: ипотека в пользу ПАО «Сбербанк России».

1.6. Строительство указанного в пункте 1.1. Договора Жилого дома осуществляется на основании разрешения на строительство № 61-46-120401-2026 от 30.01.2026 г., выданного Управлением по архитектуре и градостроительству города Батайска.

1.7. Проектная декларация размещена Застройщиком в единой информационной системе жилищного строительства (ЕИСЖС) www.наш.дом.рф. Стороны подтверждают, что Участник ознакомился с положениями настоящего Договора, проектной документацией, разрешением на строительство, проектной декларацией и изменениями в неё. Смысл и содержание указанных документов Участнику понятны.

1.8. Общая площадь Объекта, общая приведенная площадь Объекта, долевого строительства являются проектными и подлежат уточнению по завершении строительства. Уточненная (фактическая) площадь Объекта долевого строительства устанавливается по завершении строительства и определяется органом, осуществляющим технический учет объекта недвижимости согласно действующему на тот момент законодательству Российской Федерации. В указанном случае подписание дополнительного соглашения к настоящему договору не требуется.

1.9. Сторонами допускается и не является основанием для изменения или расторжения Договора пятипроцентное отклонение общей площади Объекта долевого строительства (без учета площади балкона и (или) лоджии), установленной органами технической инвентаризации по завершении строительства, от проектной общей площади Объекта долевого строительства (без учета площади балкона и (или) лоджии). 

1.10. Одновременно с Объектом долевого строительства Участнику передается в общую долевую собственность общее имущество в указанном в пункте 1.1. Договора многоквартирном доме, в том числе земельный участок под ним.

1.11. Право собственности на Объект долевого строительства оформляется силами и за счет средств Участника и возникает у него с момента государственной регистрации указанного права в установленном действующим законодательством порядке. Технический паспорт, технический план и иные документы оформляются силами и за счет средств Участника.

1.12. Планируемый срок ввода в эксплуатацию Жилого дома указан в проектной декларации, размещенной в ЕИСЖС на сайте www.наш.дом.рф.

1.13. В силу того, что расчеты по настоящему Договору осуществляются с использованием счетов эскроу, залог в силу закона на предоставленный для строительства Земельный участок и строящийся на этом участке Жилой дом на основании части 4 статьи 15.4 Федерального закона №214-ФЗ в пользу Участника не устанавливается.

1.14. Застройщик гарантирует, что на момент заключения Договора Объект правами третьих лиц не обременен, в споре, под запретом, залогом, в судебных разбирательствах не состоит, а также, что ранее в отношении Объекта не совершалось сделок, следствием которых может быть возникновение прав третьих лиц. Застройщик гарантирует Участнику долевого строительства, что на момент подписания настоящего Договора права требования на Объект долевого строительства не проданы, не заложены, правами третьих лиц не обременены, в споре или под арестом не состоят, за исключением обременений, указанных в Договоре.

2.   Цена договора, сроки и порядок ее уплаты

2.1. Цена Договора на момент его заключения составляет _____________________рублей (_____________________________ рублей __ копеек) (НДС не облагается). Цена Договора является окончательной и изменению не подлежит.

2.2. Порядок оплаты:

Оплата цены настоящего Договора участия в долевом строительстве производится в течение 5 (пяти) рабочих дней после государственной регистрации настоящего Договора в органах, осуществляющих государственную регистрацию прав путем внесения Участником долевого строительства денежных средств в размере Депонируемой суммы на счет эскроу, открываемый в ПАО Сбербанк (Эскроу-агент) для учета и блокирования денежных средств, полученных Эскроу-агентом от являющегося владельцем счета участника долевого строительства (Депонента) в счет уплаты цены договора участия в долевом строительстве, в целях их дальнейшего перечисления Застройщику (Бенефициару) при возникновении условий, предусмотренных Федеральным законом от 30.12.2004 №214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» и договором счета эскроу, заключенным между Бенефициаром, Депонентом и Эскроу-агентом, с учетом следующего:
Вариант (единовременный платеж):

- Сумму в размере _____________________рублей (_____________________________ рублей __ копеек) Участник уплачивает в качестве полной оплаты Цены Договора.

Вариант (единовременный платеж, кредитные средства (ипотека):

- Сумму в размере _____________________рублей (_____________________________ рублей __ копеек) Участник уплачивает за счет собственных средств, в качестве первоначального взноса;

- Сумма в размере _____________________рублей (_____________________________ рублей __ копеек) будет перечислена за счет кредитных средств, предоставляемых Участнику Банком _____________________, являющимся кредитной организацией по законодательству Российской Федерации (Генеральная лицензия Банка России на осуществление банковских операций №____ от ____________), адрес место нахождения: _____________________, ОГРН ________________, ИНН _____________ (именуемый далее  «Банк») на основании Кредитного договора № __________ от ____________ года, заключенного между Участником и Банком, в безналичном порядке, путем перечисления денежных средств с банковского счета, открытого Участником в Банке, на счет эскроу. 

На основании пункта 5 статьи 5 и пункта 1 статьи 77 Федерального закона № 102-ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)» от 16.07.1998 (далее- Закон об ипотеке) права требования Участника по настоящему Договору находятся в силу закона в залоге у Банка с момента государственной регистрации ипотеки (залога) прав требований в ЕГРН в обеспечение исполнения обязательств Участника по Кредитному договору. Залогодержателем по данному залогу будет являться Банк, а залогодателем – Участник.

В соответствии со статьями 77, 69.1 Закона об ипотеке Объект считается находящимся в залоге у Банка. Ипотека в силу закона в пользу Банка возникает с момента государственной регистрации ипотеки в ЕГРН, которая осуществляется одновременно с государственной регистрацией права собственности Участника на Объект. Права Банка как залогодержателя по обеспеченному ипотекой обязательству с момента государственной регистрации права собственности Участника на Объект удостоверяются Закладной по правилам Главы III Закона об ипотеке.

Последующий залог прав требования Участника (ипотека) по Договору, а также последующий залог (ипотека) Объекта после государственной регистрации права собственности Участника на Объект, допускается только при наличии письменного согласия Банка.

Участник обязуется информировать Банк о расторжении/прекращении настоящего Договора не позднее 3 (Трех) рабочих дней с момента расторжения/прекращения настоящего Договора.

Вариант (единовременный платеж, кредитные средства (ипотека) с использованием аккредитива):

- Сумму в размере _____________________рублей (_____________________________ рублей __ копеек) Участник уплачивает за счет собственных средств, в качестве первоначального взноса;

- Сумма в размере _____________________рублей (_____________________________ рублей __ копеек) будет перечислена за счет кредитных средств, предоставляемых Участнику Банком _____________________, являющимся кредитной организацией по законодательству Российской Федерации (Генеральная лицензия Банка России на осуществление банковских операций №____ от ____________), адрес место нахождения: _____________________, ОГРН ________________, ИНН _____________ (именуемый далее  «Банк») на основании Кредитного договора № __________ от ____________ года, заключенного между Участником и Банком. 

По соглашению Сторон до момента оплаты настоящего Договора путем зачисления денежных средств на счет эскроу Участник долевого строительства осуществляет резервирование денежных средств в размере [цены настоящего Договора] [____________ (________) рублей] (выбрать нужное) не позднее «____» _________г. с использованием безотзывного покрытого аккредитива, открытого в ПАО Сбербанк на следующих условиях:

Банк - Эмитент и Исполняющий Банк по аккредитиву – ПАО Сбербанк;

Срок действия аккредитива: _______(_____) календарных дней/ ______ (конкретная дата).

Плательщиком по аккредитиву является ________________;

Получателем по аккредитиву является _________________;

Банком, обслуживающим получателя средств, выступает _________ 

Для исполнения аккредитива Участник долевого строительства поручает Застройщику предоставить в ПАО Сбербанк оригинал/копию выписки из Единого государственного реестра недвижимости, подтверждающей регистрацию настоящего Договора.

Период представления документов – не позднее 8 рабочих дней до даты истечения срока действия аккредитива.

После предоставления оригинала/копии выписки из Единого государственного реестра недвижимости, подтверждающей регистрацию настоящего Договора, денежные средства с аккредитива зачисляются на счет эскроу, открытый в ПАО Сбербанк (банк – эскроу-агент) на имя Участника долевого строительства, в целях их дальнейшего перечисления Застройщику после выполнения условий, установленных договором счета эскроу, заключаемым между Застройщиком, Участником долевого строительства и Банком.
Частичное использование: запрещено.

На основании пункта 5 статьи 5 и пункта 1 статьи 77 Федерального закона № 102-ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)» от 16.07.1998 (далее- Закон об ипотеке) права требования Участника по настоящему Договору находятся в силу закона в залоге у Банка с момента государственной регистрации ипотеки (залога) прав требований в ЕГРН в обеспечение исполнения обязательств Участника по Кредитному договору. Залогодержателем по данному залогу будет являться Банк, а залогодателем – Участник.

В соответствии со статьями 77, 69.1 Закона об ипотеке Объект считается находящимся в залоге у Банка. Ипотека в силу закона в пользу Банка возникает с момента государственной регистрации ипотеки в ЕГРН, которая осуществляется одновременно с государственной регистрацией права собственности Участника на Объект. Права Банка как залогодержателя по обеспеченному ипотекой обязательству с момента государственной регистрации права собственности Участника на Объект удостоверяются Закладной по правилам Главы III Закона об ипотеке.

Последующий залог прав требования Участника (ипотека) по Договору, а также последующий залог (ипотека) Объекта после государственной регистрации права собственности Участника на Объект, допускается только при наличии письменного согласия Банка.

Участник обязуется информировать Банк о расторжении/прекращении настоящего Договора не позднее 3 (Трех) рабочих дней с момента расторжения/прекращения настоящего Договора.

Вариант (единовременный платеж, материнский капитал, кредитные средства (ипотека):

- сумму в размере _____________________рублей (_____________________________ рублей __ копеек) Участник уплачивает за счет собственных средств, в качестве первоначального взноса, путем внесения денежных средств на открытый в уполномоченном банке (эскроу-агент) счет эскроу;

- сумма в размере _____________________рублей (_____________________________ рублей __ копеек) оплачивается не позднее 60 (шестидесяти) рабочих дней со дня государственной регистрации настоящего Договора за счет средств материнского (семейного) капитала (далее - МСК), входящих в состав первоначального взноса при получении ипотечного кредита, которые перечисляются путем внесения денежных средств на открытый в уполномоченном банке (эскроу-агент) счет эскроу Фондом пенсионного и социального страхования Российской Федерации (далее – Социальный Фонд России) в соответствии с Федеральным законом от 29 декабря 2006 года № 256-ФЗ «О дополнительных мерах государственной поддержки семей, имеющих детей» на основании Государственного сертификата на материнский (семейный) капитал серия ________ № _____ от _______, выданного ___________________________ на основании решения ____________________________ от _____________ № _____, Выписки из федерального регистра лиц, имеющих право на дополнительные меры государственной поддержки, о выдаче государственного сертификата на материнский (семейный) капитал (по состоянию на _________), выданной _______________.

- оставшаяся часть цены в размере _____________________рублей (_____________________________ рублей __ копеек) будет перечислена за счет кредитных средств, предоставляемых Участнику Банком _____________________, являющимся кредитной организацией по законодательству Российской Федерации (Генеральная лицензия Банка России на осуществление банковских операций №____ от ____________), адрес место нахождения: _____________________, ОГРН ________________, ИНН _____________ (именуемый далее  «Банк») на основании Кредитного договора № __________ от ____________ года, заключенного между Участником и Банком, в безналичном порядке, путем перечисления денежных средств с банковского счета, открытого Участником в Банке, на счет эскроу.

На основании пункта 5 статьи 5 и пункта 1 статьи 77 Федерального закона № 102-ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)» от 16.07.1998 (далее- Закон об ипотеке) права требования Участника по настоящему Договору находятся в силу закона в залоге у Банка с момента государственной регистрации ипотеки (залога) прав требований в ЕГРН в обеспечение исполнения обязательств Участника по Кредитному договору. Залогодержателем по данному залогу будет являться Банк, а залогодателем – Участник.

В соответствии со статьями 77, 69.1 Закона об ипотеке Объект считается находящимся в залоге у Банка. Ипотека в силу закона в пользу Банка возникает с момента государственной регистрации ипотеки в ЕГРН, которая осуществляется одновременно с государственной регистрацией права собственности Участника на Объект. Права Банка как залогодержателя по обеспеченному ипотекой обязательству с момента государственной регистрации права собственности Участника на Объект удостоверяются Закладной по правилам Главы III Закона об ипотеке.

Последующий залог прав требования Участника (ипотека) по Договору, а также последующий залог (ипотека) Объекта после государственной регистрации права собственности Участника на Объект, допускается только при наличии письменного согласия Банка.

Участник обязуется информировать Банк о расторжении/прекращении настоящего Договора не позднее 3 (Трех) рабочих дней с момента расторжения/прекращения настоящего Договора.

Вариант (единовременный платеж, материнский капитал, кредитные средства (ипотека) с использованием аккредитива):

- сумму в размере _____________________рублей (_____________________________ рублей __ копеек) Участник уплачивает за счет собственных средств, в качестве первоначального взноса, путем внесения денежных средств на открытый в уполномоченном банке (эскроу-агент) счет эскроу;

- сумма в размере _____________________рублей (_____________________________ рублей __ копеек) оплачивается не позднее 60 (шестидесяти) рабочих дней со дня государственной регистрации настоящего Договора за счет средств материнского (семейного) капитала (далее - МСК), входящих в состав первоначального взноса при получении ипотечного кредита, которые перечисляются путем внесения денежных средств на открытый в уполномоченном банке (эскроу-агент) счет эскроу Фондом пенсионного и социального страхования Российской Федерации (далее – Социальный Фонд России) в соответствии с Федеральным законом от 29 декабря 2006 года № 256-ФЗ «О дополнительных мерах государственной поддержки семей, имеющих детей» на основании Государственного сертификата на материнский (семейный) капитал серия ________ № _____ от _______, выданного ___________________________ на основании решения ____________________________ от _____________ № _____, Выписки из федерального регистра лиц, имеющих право на дополнительные меры государственной поддержки, о выдаче государственного сертификата на материнский (семейный) капитал (по состоянию на _________), выданной _______________.

- оставшаяся часть цены в размере _____________________рублей (_____________________________ рублей __ копеек) будет перечислена за счет кредитных средств, предоставляемых Участнику Банком _____________________, являющимся кредитной организацией по законодательству Российской Федерации (Генеральная лицензия Банка России на осуществление банковских операций №____ от ____________), адрес место нахождения: _____________________, ОГРН ________________, ИНН _____________ (именуемый далее  «Банк») на основании Кредитного договора № __________ от ____________ года, заключенного между Участником и Банком.

По соглашению Сторон до момента оплаты настоящего Договора путем зачисления денежных средств на счет эскроу Участник долевого строительства осуществляет резервирование денежных средств в размере [цены настоящего Договора] [____________ (________) рублей] (выбрать нужное) не позднее «____» _________г. с использованием безотзывного покрытого аккредитива, открытого в ПАО Сбербанк на следующих условиях:

Банк - Эмитент и Исполняющий Банк по аккредитиву – ПАО Сбербанк;

Срок действия аккредитива: _______(_____) календарных дней/ ______ (конкретная дата).

Плательщиком по аккредитиву является ________________;

Получателем по аккредитиву является _________________;

Банком, обслуживающим получателя средств, выступает _________ 

Для исполнения аккредитива Участник долевого строительства поручает Застройщику предоставить в ПАО Сбербанк оригинал/копию выписки из Единого государственного реестра недвижимости, подтверждающей регистрацию настоящего Договора.

Период представления документов – не позднее 8 рабочих дней до даты истечения срока действия аккредитива.

После предоставления оригинала/копии выписки из Единого государственного реестра недвижимости, подтверждающей регистрацию настоящего Договора, денежные средства с аккредитива зачисляются на счет эскроу, открытый в ПАО Сбербанк (банк – эскроу-агент) на имя Участника долевого строительства, в целях их дальнейшего перечисления Застройщику после выполнения условий, установленных договором счета эскроу, заключаемым между Застройщиком, Участником долевого строительства и Банком.
Частичное использование: запрещено.

На основании пункта 5 статьи 5 и пункта 1 статьи 77 Федерального закона № 102-ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)» от 16.07.1998 (далее- Закон об ипотеке) права требования Участника по настоящему Договору находятся в силу закона в залоге у Банка с момента государственной регистрации ипотеки (залога) прав требований в ЕГРН в обеспечение исполнения обязательств Участника по Кредитному договору. Залогодержателем по данному залогу будет являться Банк, а залогодателем – Участник.

В соответствии со статьями 77, 69.1 Закона об ипотеке Объект считается находящимся в залоге у Банка. Ипотека в силу закона в пользу Банка возникает с момента государственной регистрации ипотеки в ЕГРН, которая осуществляется одновременно с государственной регистрацией права собственности Участника на Объект. Права Банка как залогодержателя по обеспеченному ипотекой обязательству с момента государственной регистрации права собственности Участника на Объект удостоверяются Закладной по правилам Главы III Закона об ипотеке.

Последующий залог прав требования Участника (ипотека) по Договору, а также последующий залог (ипотека) Объекта после государственной регистрации права собственности Участника на Объект, допускается только при наличии письменного согласия Банка.

Участник обязуется информировать Банк о расторжении/прекращении настоящего Договора не позднее 3 (Трех) рабочих дней с момента расторжения/прекращения настоящего Договора.

Вариант (рассрочка):

Цена Договора уплачивается Участником путем внесения периодических платежей на счет эскроу в следующем порядке:

Первый платеж в размере _____________________рублей (_____________________________ рублей __ копеек) - в течение пяти рабочих дней с даты государственной регистрации Договора.

Оставшуюся часть в сумме _____________________рублей (_____________________________ рублей __ копеек) Участник оплачивает в срок до_____________ года. (Вариант оплаты оставшейся суммы при рассрочке: Оставшуюся сумму Покупатель выплачивает Продавцу согласно графику платежей (Приложение №2 к настоящему договору, являющееся его неотъемлемой частью)).
Окончательный расчет между сторонами производится в срок не позднее _________.

Систематическое нарушение Участником сроков внесения платежей Цены Договора, то есть нарушение срока внесения платежа более чем три раза в течение двенадцати месяцев или просрочка внесения платежа в течение более чем два месяца, является основанием для одностороннего отказа Застройщика от исполнения Договора.

2.3. Оплата по настоящему Договору производится в соответствии стребованиями, установленном статьей 15.4 Федерального закона №214-ФЗ, при этом: 
Депонентом будет являться Участник;

Уполномоченным банком (эскроу-агентом) - ПАО Сбербанк, Полное наименование  (фирменное наименование) Публичное акционерное общество «Сбербанк России» (сокращенное наименование ПАО Сбербанк);

место нахождения: г. Москва; 

адрес: 117997, г. Москва, ул. Вавилова, д. 19; 

адрес электронной почты: Escrow_Sberbank@sberbank.ru, 

номер телефона: 900 – для мобильных, 8800 555 55 50 – для мобильных и городских
Бенефициаром – Застройщик;

Депонируемая сумма равна Цене Договора, согласованной Сторонами в пункте 2.1 Договора;

Срок условного депонирования: по ___________г. включительно. 

Реквизиты счета эскроу в уполномоченном банке __________________________________ 

Сведения об уполномоченном банке (эскроу-агент) по настоящему Договору:

Обязанность Участника по уплате Цены Договора считается исполненной с момента поступления денежных средств на открытый в уполномоченном банке счет эскроу.

2.4. Стороны определили, что при осуществлении расчетов по настоящему Договору в платежных документах о перечислении сумм должно быть указано: «Оплата по Дог. №___ участия в долевом стр-ве от ___ г. за жилое/нежилое пом. усл. ном. ____, НДС не облагается».

2.5. Участник не имеет права осуществлять любые платежи по Договору до даты государственной регистрации настоящего Договора. 

2.6. Вариант (единовременный платеж ИЛИ рассрочка):

С целью подтверждения регистрации настоящего Договора, а также подтверждения возможности осуществления платежа в счет оплаты Цены Договора на счет эскроу Застройщик направляет в Уполномоченный банк на адрес электронной почты: Escrow_Sberbank@sberbank.ru сканированную копию настоящего Договора в электронном виде с отметкой Органа регистрации прав о государственной регистрации Договора;

Вариант (ипотека):

С целью подтверждения регистрации настоящего Договора, а также подтверждения возможности осуществления платежа в счет оплаты Цены Договора на счет эскроу Застройщик направляет в Уполномоченный банк на адрес электронной почты: Escrow_Sberbank@sberbank.ru и в Банк, предоставляющий кредитные средства, на адрес электронной почты: ______________ сканированную копию настоящего Договора в электронном виде с отметкой Органа регистрации прав о государственной регистрации Договора и ипотеки (залога) прав требования по настоящему Договору в силу закона в пользу Банка;

2.7 В случае отказа уполномоченного банка от заключения договора счета эскроу с Участником, расторжения уполномоченным банком договора счета эскроу с Участником, по основаниям, указанным в пункте 5.2 статьи 7 Федерального закона от 07.08.2001 № 115-ФЗ «О противодействии легализации (отмыванию) доходов, полученных преступным путем, и финансированию терроризма», Застройщик может в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора в порядке, предусмотренном частями 3 и 4 статьи 9 Федерального закона №214-ФЗ. 

2.8. В цену настоящего договора включена сумма компенсации Застройщику затрат на строительство Жилого дома, а также вознаграждение Застройщика, которое определяется по окончании строительства как разница между средствами, привлеченными от участников долевого строительства, и суммой фактических затрат на строительство (экономия от строительства).

2.9. Если после уточнения органами технической инвентаризации в соответствии с пунктом 1.8 Договора площадь Объекта долевого строительства изменилась в пределах размеров, установленных пунктом 1.9 Договора, цена Договора изменению не подлежит.

2.10. Проценты на сумму денежных средств, находящихся на счете эскроу, не начисляются. Вознаграждение уполномоченному банку, являющемуся эскроу-агентом по счету эскроу, не выплачивается.

3.   Права и обязанности Застройщика

3.1. Застройщик обязуется:
3.1.1. Осуществить комплекс организационных и технических мероприятий, направленных на обеспечение строительства Объекта долевого строительства в соответствии с проектной документацией и сроками строительства, ввести в эксплуатацию Жилой дом;

3.1.2.  Построить Объект долевого строительства собственными силами и (или) с привлечением подрядчиков;

3.1.3. После получения разрешения на ввод в эксплуатацию Жилого дома передать Участнику Объект долевого строительства, соответствующий по качеству требованиям технических и градостроительных регламентов, проектной документации, пригодным для использования в качестве жилого помещения по Передаточному акту в срок не позднее 31.03.2029. 

3.1.4. После получения разрешения на ввод Жилого дома в эксплуатацию уведомить Участника о готовности Объекта долевого строительства к передаче не менее чем за месяц до наступления установленного Договором срока передачи Объекта;

3.1.5. Передать Объект долевого строительства свободным от любых требований третьих лиц;

3.1.6. Передать Участнику:

3.1.6.1 все необходимые документы для регистрации его права собственности на Объект долевого строительства;

3.1.6.2 комплект ключей, обеспечивающих доступ Участнику в передаваемый ему Объект долевого строительства;

3.1.6.3 документы, необходимые Участнику для эксплуатации Объекта долевого строительства (паспорта и иные документы на приборы учета, расположенные в Объекте долевого строительства, иные документы).

3.2. Застройщик вправе:

3.2.1. Вносить изменения в проектно-техническую документацию, в том числе разрешение на строительство Жилого дома, включая документацию в отношении Объекта, в том числе в части порядка и объема возведения внутренних перегородок, а также произвести изменения в Жилом доме, Объекте при условии их согласования в порядке, установленном законодательством, или без такого согласования, если это не требуется в соответствии с законодательством РФ. Указанные изменения не требуют согласования с Участником. 
Стороны также согласовали, что незначительные изменения (или замена на аналогичное) отдельного оборудования (его элементов) или материалов не являются изменением условий настоящего Договора и не требуют дополнительного согласования с Участником.

3.2.2. Досрочно завершить строительство Жилого дома и передать Участнику Объект долевого строительства по Передаточному акту.

3.2.3. Требовать от Участника выполнения в полном объеме всех принятых Участником обязательств.

3.2.4. Застройщик вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения Договора в порядке, предусмотренном Федеральным законом №214-ФЗ, в случаях:

3.2.4.1. при единовременной оплате — в случае просрочки внесения платежа Участником долевого строительства в течение более чем 2 (два) месяца.

3.2.4.2. при оплате путем внесения платежей в предусмотренный Договором период — в случае систематического нарушения Участником долевого строительства сроков внесения платежей, то есть нарушения срока внесения платежа более чем 3 (три) раза в течение 12 (двенадцати) месяцев или просрочка внесения платежа в течение более чем 2 (два) месяца

3.2.5. Предоставить в орган, осуществляющий государственную регистрацию, разрешение на ввод Объекта в эксплуатацию. 

4.  Права и обязанности Участника

4.1. Участник обязуется:
4.1.1. Осуществлять платежи в размерах и порядке, установленных разделе 2 настоящего договора.

4.1.2. Нести расходы по государственной регистрации договора, дополнительных соглашений к нему, а также уступке прав требования или перевода долга по договору, государственной регистрации права собственности Участника на Объект долевого строительства, получению технического паспорта, технического плана Объекта долевого строительства, справок БТИ и другие расходы, которые необходимы для регистрации договора, дополнительных соглашений к нему и права собственности Участника на Объект долевого строительства.

4.1.3. Принять Объект долевого строительства от Застройщика по Передаточному акту в срок и в порядке, установленные в разделе 6 настоящего Договора.

4.1.4. Участник долевого строительства несет коммунальные и прочие расходы (по охране, техническому обслуживанию и иному содержанию Объекта долевого строительства, общего имущества Жилого дома) с момента подписания Сторонами Передаточного акта или с момента составления Застройщиком Передаточного акта в одностороннем порядке в соответствии с условиями пункта 6.8 настоящего Договора. 

4.1.5. До государственной регистрации права собственности на Объект долевого строительства не производить каких-либо работ по его перепланировке или переоборудованию, в том числе изменению внутренних схем газо-, тепло-, водо-, электроснабжения, систем пожаротушения и других коммуникаций, замене установленных Застройщиком оборудования, дверей, окон, а также не производить иные работы, изменяющие, физические или технические характеристики Объекта, Жилого дома.

4.1.6. Обратиться в органы, осуществляющие государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, с заявлением о государственной регистрации права собственности на Объект долевого строительства в течение 10 (десяти) календарных дней с момента подписания Сторонами Передаточного акта.

4.1.7. В течение 5 (пяти) календарных дней письменно уведомить Застройщика об изменении постоянного места регистрации, фамилии, имени, отчества, документа, удостоверяющего личность, телефона или другой информации. В случае нарушения обязанности по уведомлению Застройщика, последний считается исполнившим свое обязательство по уведомлению Участника в случае обращения на реквизиты Участника, указанные при подписании договора.

4.1.8. Не проводить на Объекте долевого строительства работы, которые затрагивают фасад Жилого дома и его элементы, в т. ч. любое остекление лоджий, установку снаружи Объекта недвижимости любых устройств и сооружений, оборудования,любые работы, затрагивающие внешний вид и конструкцию фасада Жилого дома, без письменного разрешения Застройщика и без соблюдения установленной процедуры согласования указанных работ с уполномоченными органами.

4.1.9. Участник в обязательном порядке обязан уведомить нового участника долевого строительства в договоре уступки прав требований по Договору о необходимости в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты государственной регистрации договора уступки предоставить Застройщику один экземпляр договора уступки прав требований с отметкой о проведенной государственной регистрации в установленном требованиями действующего законодательства порядке и Выписку из ЕГРН, а также о последствиях несоблюдения положений ч. 3 ст. 382 Гражданским кодексом Российской Федерации (далее – ГК РФ).

4.1.10. Предоставить Застройщику оригиналы документов, необходимых для осуществления государственной регистрации права Участника на Объект долевого строительства уполномоченными органами (доверенности, договоры уступки прав требований по Договору и т.д.).

4.2. Участник вправе:

4.2.1. Приступить к выполнению работ на Объекте долевого строительства только после передачи ему квартиры по Передаточному акту при обязательном соблюдении требований действующего законодательства, технических регламентов, СНиПов и ГОСТов. 

5. Уступка прав требований по договору

5.1. Уступка Участником долевого строительства прав требований по Договору допускается только после уплаты им цены Договора или одновременно с переводом долга на нового участника долевого строительства в порядке, установленном ГК РФ, и в любом случае допускается только с письменного согласия Застройщика.

Вариант абз.1 п. 5.1 Договора (при использовании кредитных средств)

Уступка прав требования по Договору совершается при наличии письменного согласия Банка - Кредитора, полученного на основании предварительного письменного уведомления, направленного Банку - Кредитору Участником долевого строительства. В этом случае Банк - Кредитор сохраняет за собой право потребовать от Участника долевого строительства полного досрочного исполнения обязательств по Кредитному договору.

Стороны признают, что личность Участника имеет существенное значение для Застройщика.

Все последующие уступки прав требований, совершаемые новым участником долевого строительства (далее – «Новый Участник»), осуществляются при условии письменного согласия Застройщика.

В случае уступки Участником, являющимся владельцем счета эскроу, прав требований по Договору или перехода таких прав требований по иным основаниям, в том числе в порядке универсального правопреемства или при обращении взыскания на имущество должника, к Новому Участнику с момента государственной регистрации соглашения (договора), на основании которого производится уступка прав требований Участника по настоящему Договору, или с момента перехода по иным основаниям прав требований по такому Договору переходят все права и обязанности по договору счета эскроу, заключенному прежним Участником.

Договор уступки прав требований должен содержать сведения о Договоре участия в долевом строительстве, а также о переходе прав и обязанностей по Договору счета эскроу, например:

Вариант 1. Цена ДДУ в полном объеме внесена на счет эскроу первым дольщиком.

 «По настоящему Договору ________________ (ФИО) (далее – Дольщик 1) уступает, а _______________ (ФИО) (далее - Дольщик 2) принимает в полном объеме права требования по Договору участия в долевом строительстве № ____ от "___"________ ____ г.

В соответствии с  п. 10 ст.15.5  ФЗ от 30.12.04 № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые акты Российской Федерации»  с момента государственной регистрации  настоящего Договора к  Дольщику 2 переходят все права и обязанности по Договору счета эскроу, заключенному между Дольщиком 1 (Депонентом), Застройщиком (Бенефициаром)  и ПАО Сбербанк (Эскроу-агентом), счет эскроу № ______________________».

Вариант 2. Цена ДДУ внесена на счет эскроу первым дольщиком не в полном объеме.

«По настоящему Договору ________________ (ФИО) (далее – Дольщик 1) уступает, а _______________ (ФИО) (далее - Дольщик 2) принимает в полном объеме права требования по Договору участия в долевом строительстве № ____ от "___"________ ____ г.

В соответствии с  п. 10 ст.15.5  Федеральным Законом от 30.12.04 № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые акты Российской Федерации»  с момента государственной регистрации  настоящего Договора к Дольщику 2 переходят все права и обязанности по Договору счета эскроу, заключенному между Дольщиком 1 (Депонентом), Застройщиком (Бенефициаром)  и ПАО Сбербанк (Эскроу-агентом), счет эскроу №_____________________.

Срок внесения Депонентом Депонируемой суммы на счет эскроу: до «__»_____ 20__ г. в порядке, предусмотренном п. ____ Договора участия в долевом строительстве № ____ от "___"________ ____ г.».

5.2. Стороны пришли к соглашению, что Застройщик предоставляет согласие на заключение договора уступки прав требований по Договору только при уведомлении Участником в письменной форме о предстоящей уступке прав требований с указанием  полной информации о новом Участнике (включая паспортные данные, место регистрации, контактный номер телефона) и цене договора уступки прав требований по настоящему Договору. 

5.3. Уступка Участником долевого строительства прав требований по Договору допускается до момента подписания сторонами Передаточного акта.

5.4. Уступка прав по настоящему договору подлежит государственной регистрации в ЕГРН.

5.5. Новый участник долевого строительства обязуется в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты государственной регистрации договора уступки предоставить Застройщику один экземпляр договора уступки прав требований с отметкой о проведенной государственной регистрации в установленном требованиями действующего законодательства порядке и Выписку из ЕГРН.

5.6. Соглашение (договор) об уступке прав требований по договору участия в долевом строительстве в форме электронного документа должно содержать условия, предусмотренные для Договора. К соглашению (договор) об уступке прав требований по Договору, заключенному в форме электронного документа, применяются правила, установленные частями 3 и 3.1 статьи 4 Федерального закона №214-ФЗ.

6. Срок и порядок передачи Объекта долевого строительства

6.1. Передача Объекта долевого строительства Застройщиком и принятие его Участником осуществляется по подписываемому Сторонами Передаточному акту не ранее чем после получения в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию Жилого дома при условии выполнения в полном объеме всех принятых на себя Участником обязательств.

6.2. Срок передачи Объекта долевого строительства – после получения в установленном порядке Разрешения на ввод жилого дома в эксплуатацию в срок не позднее 31.03.2029.

Застройщик вправе передать Объект долевого строительства досрочно, но после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Жилого дома.

6.3. Застройщик не менее чем за месяц до наступления срока передачи и принятия обязан направить участнику долевого строительства сообщение о завершении строительства (создания) Жилого дома в соответствии с договором и о готовности Объекта долевого строительства к передаче, а также предупредить участника долевого строительства о необходимости принятия Объекта долевого строительства и о последствиях бездействия участника долевого строительства, предусмотренных частью 6 статьи 8 Федерального закона №214-ФЗ. Сообщение должно быть направлено по почте заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении по указанному участником долевого строительства почтовому адресу или вручено участнику долевого строительства лично под расписку. 

Сообщение о завершении строительства (создания) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости в соответствии с договором участия в долевом строительстве (далее - договор) и о готовности объекта долевого строительства к передаче, предложение о внесении изменений в договор в части сведений о сроке передачи застройщиком объекта долевого строительства и его принятия участником долевого строительства, составленные в форме электронного документа, подписанного усиленной квалифицированной электронной подписью лица, уполномоченного действовать от имени застройщика, могут быть направлены участнику долевого строительства по адресу электронной почты, указанному в договоре, либо иным способом, указанным в договоре.

Участник долевого строительства, получивший сообщение застройщика о завершении строительства (создания) дома в соответствии с договором и о готовности Объекта долевого строительства к передаче, обязан приступить к его принятию в предусмотренный договором срок или, если такой срок не установлен, в течение семи рабочих дней со дня получения указанного сообщения.

6.4. Участник, получивший письменное сообщение Застройщика по адресу, указанному в настоящем Договоре, о завершении строительства (создания) Объекта долевого строительства о готовности Объекта долевого строительства к передаче, обязан осуществить фактический осмотр Объекта  и принять его в течение 7 (семи) рабочих дней со дня получения указанного сообщения, подписав Передаточный акт.

В случае принятия Объекта долевого строительства Участник долевого строительства обязан заявить обо всех его недостатках, которые могут быть обнаружены при обычном осмотре Объекта долевого строительства (явные недостатки).

Наличие у Участника долевого строительства каких-либо денежных требований к Застройщику, в том числе по оплате неустоек, не является основанием для отказа Участника долевого строительства от подписания Акта приема-передачи. 

6.5. При обнаружении существенных нарушений требований к качеству объекта долевого строительства либо при наличии разногласий относительно перечня недостатков Участник долевого строительства и Застройщик обеспечивают составление акта осмотра в соответствии с требованиями действующего законодательства с участием специалиста, отношения по оплате услуг которого регулируются в соответствии с подпунктом "м" пункта 1 настоящего постановления.
6.6.  Участник вправе отказаться от принятия Объекта и подписания Передаточного акта только в случае, если у него имеются обоснованные претензии к передаваемому Объекту, связанные с существенными недостатками, которые делают Объект непригодным для предусмотренного настоящим Договором использования по назначению. Под существенными недостатками Стороны понимают отступления от условий Договора, от обязательных требований технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, от иных обязательных требований. 

При этом, Стороны учитывают тот факт, что получение Застройщиком Разрешения на ввод в эксплуатацию Жилого дома подтверждает завершение строительства в полном объеме как Жилого дома, так и Объекта и их соответствие требованиям проектной документации, и иным обязательным требованиям.  

6.7. В случае, если выявленные Участником несоответствия Объекта не относятся к существенным недостаткам (пункт 6.6 Договора), они рассматриваются Сторонами как несущественные недостатки, которые не могут являться препятствием для принятия Участником Объекта и подписания Передаточного акта в соответствии с условиями настоящего Договора, и подлежат устранению Застройщиком в рамках гарантийного срока Объекта после передачи Объекта Участнику в соответствии с условиями настоящего Договора. 

Отказ Участника от принятия Объекта и подписания Передаточного акта в соответствии с условиями настоящего Договора в связи с выявленными Участником несущественными недостатками, при условии наличия у Застройщика Разрешения на ввод в эксплуатацию Жилого дома и получения Участником Уведомления от Застройщика о готовности Объекта к передаче согласно пункту 6.3 настоящего Договора, признается Сторонами как уклонение Участника от принятия Объекта и подписания Передаточного акта. 

6.8. При уклонении Участника от принятия Объекта в предусмотренный частью 4 статьи 8 Федерального закона №214-ФЗ срок или при отказе участника долевого строительства от принятия объекта долевого строительства (за исключением случая, указанного в части 5 статьи 8 Федерального закона №214-ФЗ) застройщик по истечении двух месяцев со дня, предусмотренного договором для передачи Объекта Участнику, вправе составить односторонний акт или иной документ о передаче Объекта (за исключением случая досрочной передачи Объекта). При этом риск случайной гибели Объекта признается перешедшим к Участнику со дня составления предусмотренных частью 3 статьи 8 Федерального закона №214-ФЗ одностороннего акта или иного документа о передаче Объекта. Указанные меры могут применяться только в случае, если застройщик обладает сведениями о получении Участником сообщения в соответствии с частью 4 статьи 8 Федерального закона №214-ФЗ либо оператором почтовой связи заказное письмо возвращено с сообщением об отказе Участника от его получения или в связи с отсутствием Участника по указанному им почтовому адресу.
6.9. В случае возникновения обстоятельств, указанных в пункте 6.7 настоящего Договора, Участник оплачивает все расходы по оплате возможных затрат по обеспечению Объекта коммунальными ресурсами и затрат по эксплуатации и по техническому обслуживанию Жилого дома соразмерно его доле в праве общей долевой собственности, начиная с момента подписания Передаточного акта (пункт 6.4 Договора) или момента составления Застройщиком одностороннего акта или иного документа о передаче Объекта. Указанные в данном пункте расходы Участник оплачивает в течение 3(трех) рабочих дней с даты предъявления такого требования Застройщиком.

6.10. В случае если строительство (создание) Жилого дома не может быть завершено в предусмотренный Договором срок Застройщик не позднее, чем за два месяца до истечения указанного срока обязан направить Участнику соответствующую информацию и предложение об изменении Договора. Изменение предусмотренного Договором срока передачи Застройщиком объекта долевого строительства участнику долевого строительства осуществляется в порядке, установленном законодательством Российской Федерации. При этом Стороны согласовали, что в случае, если к моменту передачи Объекта срок условного депонирования, предусмотренный настоящим Договором, истечет, а денежные средства будут возвращены со счета эскроу Участнику, Застройщик вправе приостановить исполнение своего обязательства по передаче Объекта Участнику.

6.11. Риск случайной гибели Объекта долевого строительства признается перешедшим к Участнику с даты подписания Сторонами Передаточного акта или со дня составления одностороннего акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства.

6.12. По настоящему Договору обязательства Застройщика по передаче Участнику Объекта могут быть исполнены досрочно. 

6.13. После регистрации права собственности на Объект долевого строительства у Участника возникает доля в праве собственности на общее имущество Жилого дома, указанное в ст. 36 ЖК РФ, в том числе на земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства, иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома и расположенные на указанном земельном участке объекты, которые не могут быть отчуждены или переданы отдельно от права собственности на Объект долевого строительства.

7.  Качество и гарантийный срок

7.1. Гарантийный срок на Объект долевого строительства, за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в состав такого объекта долевого строительства, составляет 3 (Три) года со дня передачи Объект долевого строительства Участнику. Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав передаваемого Объекта долевого строительства, составляет 3 (Три) года с даты подписания первого Передаточного акта.

Вариант для квартир с отделкой
Гарантийный срок на результат производства отделочных работ на Объекте долевого строительства и входящих в состав такого Объекта долевого строительства элементов отделки составляет 1 (Один) год. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня передачи Объекта долевого строительства Участнику.

7.2. Качество Объекта долевого строительства должно соответствовать условиям договора, требованиям технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям.

При передаче Объекта Застройщик обязан передать Участнику Инструкцию по эксплуатации объекта долевого строительства, содержащую необходимую и достоверную информацию о правилах и об условиях эффективного и безопасного его использования, сроке службы Объекта, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий (далее по тексту - «Инструкция по эксплуатации объекта долевого строительства»).

7.3. Застройщик не несет ответственность за недостатки (дефекты) Объекта долевого строительства, обнаруженные в пределах гарантийного срока, если докажет, что они произошли вследствие нормального износа такого Объекта долевого строительства или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, иных обязательных требований к процессу эксплуатации объекта долевого строительства или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий либо вследствие ненадлежащего их ремонта, проведенного самим участником долевого строительства или привлеченными им третьими лицами, а также если недостатки (дефекты) объекта долевого строительства возникли вследствие нарушения предусмотренных предоставленной участнику долевого строительства инструкцией по эксплуатации объекта долевого строительства правил и условий эффективного и безопасного использования объекта долевого строительства, входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий. 

8. Срок действия договора, порядок его изменения и расторжения

8.1. Договор подлежит государственной регистрации в ЕГРН, вступает в силу с момента его государственной регистрации и действует до полного исполнения сторонами всех принятых на себя обязательств.

8.1.1. Обязательства Застройщика считаются исполненными с момента подписания Сторонами Передаточного акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства.

8.1.2. Обязательства Участника считаются исполненными с момента уплаты в полном объеме денежных средств в соответствии с Договором и подписания Сторонами Передаточного акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства.

8.2. Договор может быть изменен, продлен или расторгнут по соглашению сторон. Все изменения и дополнения договора оформляются путем подписания сторонами дополнительного соглашения, являющегося неотъемлемой частью настоящего договора, зарегистрированного в установленном законом порядке. 

8.3. В случае прекращения договора счета эскроу по основаниям, предусмотренным частью 7 статьи 15.5 Федерального закона №214-ФЗ, денежные средства со счета эскроу на основании полученных уполномоченным банком в соответствии с частью 9 статьи 15.5 Федерального закона №214-ФЗ сведений о погашении записи о государственной регистрации договора участия в долевом строительстве, содержащихся в ЕГРН, подлежат возврату Участнику либо перечисляются на его залоговый счет, права по которому переданы в залог Банку или иной кредитной организации, предоставившим денежные средства Участнику для оплаты цены Договора, если такое условие предусмотрено договором, заключенным между участником долевого строительства и кредитором. Договор счета эскроу должен содержать информацию о банковском счете депонента, на который перечисляются денежные средства, а также информацию о залогодержателе и реквизиты залогового счета, на который эскроу-агентом перечисляются денежные средства, если Договор содержит указание на использование Участником заемных средств для оплаты цены Договора. В случае непоступления заявления от залогодержателя о перечислении денежных средств на указанный в заявлении залоговый счет депонента в течение четырнадцати рабочих дней со дня размещения в единой информационной системе жилищного строительства сведений, указанных в части 9 статьи 15.5 Федерального закона №214-ФЗ, денежные средства перечисляются на залоговый счет, указанный в договоре счета эскроу, либо в случае отсутствия указания в Договоре на использование Участником заемных средств для оплаты цены такого договора денежные средства не позднее трех рабочих дней со дня размещения в единой информационной системе жилищного строительства сведений, указанных в части 9 статьи 15.5 Федерального закона №214-ФЗ, перечисляются на банковский счет депонента, указанный в договоре счета эскроу, если иное не предусмотрено частью 8.1 статьи 15.5 Федерального закона №214-ФЗ.

8.4. Расторжение настоящего Договора в одностороннем порядке возможно по основаниям, предусмотренным Федеральным законом № 214-ФЗ.

8.5. В случае наличия оснований для одностороннего отказа Застройщика от исполнения договора, предусмотренных частями 4 и 5 статьи 5 Федерального закона №214-ФЗ, Застройщик вправе в одностороннем внесудебном порядке расторгнуть договор не ранее чем через тридцать дней после направления в письменной форме Участнику в порядке, предусмотренном частью 4 статьи 8 Федерального закона №214-ФЗ, предупреждения о необходимости погашения им задолженности по уплате цены договора и о последствиях неисполнения такого требования. 

Предупреждение о необходимости погашения Участником задолженности по уплате цены договора и о последствиях неисполнения такого требования должно быть направлено по почте заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении по указанному Участником почтовому адресу или вручено Участнику лично под расписку.

При неисполнении Участником такого требования и при наличии у Застройщика сведений о получении Участником предупреждения о необходимости погашения им задолженности по уплате цены договора и о последствиях неисполнения такого требования либо при возврате заказного письма оператором почтовой связи с сообщением об отказе Участника от его получения или в связи с отсутствием Участника по указанному им почтовому адресу Застройщик имеет право в одностороннем порядке отказаться от исполнения договора в соответствии с частью 4 статьи 9 Федерального закона №214-ФЗ.

8.6. В случае одностороннего отказа одной из сторон от исполнения договора договор считается расторгнутым со дня направления другой стороне уведомления об одностороннем отказе от исполнения договора. Указанное уведомление должно быть направлено по почте заказным письмом с описью вложения.

9. Порядок разрешения споров

9.1. Все споры, которые могут возникнуть из настоящего договора или в связи с ним, Стороны будут пытаться решить по обоюдному согласию.

9.2. Если Стороны не достигнут согласия, то для решения спора они вправе обратиться в суд в порядке, установленном требованиями действующего законодательства РФ. 

9.3. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, стороны руководствуются действующим законодательством РФ.

10. Ответственность сторон

10.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по договору сторона, не исполнившая своих обязательств или ненадлежаще исполнившая свои обязательства, обязана уплатить другой стороне предусмотренные Федеральным законом №214-ФЗ и договором неустойки (штрафы, пени), проценты и возместить в полном объеме причиненные убытки сверх таких неустоек (штрафов, пеней), процентов (ст. 10 Федерального закона №214-ФЗ). 

10.2. За просрочку, необоснованный отказ/уклонение Участника от оплаты цены Договора Участник уплачивает Застройщику неустойку в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки.

10.3. За перепланировку и (или) индивидуальную отделку Объекта долевого строительства до оформления на него права собственности в установленном законом порядке, Участник возмещает в полном объеме затраты, понесенные Застройщиком для приведения Объекта в первоначальное состояние (согласно проекта), либо производит соответствующие работы за свой счет в сроки, согласованные Сторонами дополнительно.

10.4. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны несут ответственность, предусмотренную Федеральным законом №214-ФЗ, требованиями действующего законодательства РФ

10.5. Систематическое нарушение Участником срока и порядка оплаты цены договора, предусмотренного разделом 2 настоящего договора является основанием для предъявления Застройщиком требования о расторжении договора в одностороннем порядке.

10.6. Застройщик отвечает за недостатки Объекта долевого строительства, если не докажет, что они возникли после принятия Объекта долевого строительства Участником вследствие нарушения им правил использования Объекта долевого строительства, действий третьих лиц или непреодолимой силы.

11. Освобождение от ответственности (форс-мажор)

11.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств, предусмотренных Договором, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения Договора, которые стороны не могли ни предвидеть, ни предотвратить разумными мерами, в том числе таких как: пожар, наводнение, землетрясение и другие стихийные бедствия, забастовка, война, военные действия любого характера, блокада, гражданские волнения и беспорядки, принятие актов компетентными государственными органами и органами местного самоуправления, препятствующих выполнению Сторонами своих обязательств по Договору, террористические акты, и другие чрезвычайные обстоятельства, препятствующие исполнению сторонами своих обязательств по Договору.

При этом срок выполнения обязательств по Договору отодвигается соразмерно времени, в течение которого действовали обстоятельства или последствия, вызванные этими обстоятельствами. 

11.2. Если обстоятельства непреодолимой силы будут длиться более 2-х месяцев, каждая Сторона вправе в одностороннем порядке расторгнуть договор, при условии урегулирования материальных и финансовых условий.

11.3. Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая свои обязательства в следствие непреодолимой силы, обязана в течение 30 (тридцати) рабочих дней со дня направления запроса другой Стороны предоставить подтверждающий наличие таких обстоятельств документ, выданный компетентным органом.

11.4. Сторона, нарушившая свои обязательства по Договору или в связи с ним, освобождается от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств, если они были вызваны причинами, за которые отвечает другая Сторона.

12. Прочие условия

12.1. В течение 5(пяти) дней с момента получения разрешения на ввод в эксплуатацию Жилого дома Застройщик заключает договор управления многоквартирным домом с выбранной им самостоятельно организацией, осуществляющей управление жилищным фондом, на срок не более чем три месяца до заключения договора управления многоквартирным домом между лицом, принявшим от застройщика после выдачи ему разрешения на ввод многоквартирного дома в эксплуатацию помещения в данном доме по Передаточному акту и управляющей организацией, отобранной по результатам открытого конкурса в соответствие с частью 14 статьи 161 ЖК РФ.

12.2. Стороны договорились, что подписание настоящего Договора является безотзывным и безусловным согласием Участника Застройщику/Собственнику Земельного участка и/или его части (при условии, что это не повлечет за собой изменения фактического местоположения Жилого дома):

- на выполнение (до и/или после ввода Жилого дома в эксплуатацию) Застройщиком/Собственником Земельного участка и/или его части всех необходимых действий и мероприятий, связанных с изменением документации по планировке территории, проектов планировки, градостроительных планов, проектов межевания и любой другой документации;

- на изменение (до и/или после ввода Жилого дома в эксплуатацию) Застройщиком/Собственником Земельного участка без уведомления и без необходимости получения дополнительного согласия Участника характеристик Земельного участка, в том числе на изменение (уточнение) границ Земельного участка, на изменение (уточнение) описания местоположения границ Земельного участка, изменение площади, вида разрешенного использования, назначения Земельного участка, на преобразование Земельного участка (его раздел, выдел, объединение, перераспределение), на выполнение Застройщиком/Собственником Земельного участка и/или его части, Собственником образованных из Земельного участка земельных участков всех необходимых действий и мероприятий, связанных с вышеуказанными процессами (процедурами), в том числе на проведение межевых, кадастровых и иных необходимых работ, на постановку на кадастровый учет Земельного участка и/или его части, образованных земельных участков, на снятие с кадастрового учета Земельного участка и/или его части (в связи с преобразование Земельного участка), на внесение изменений в сведения государственного кадастра недвижимости, на государственную регистрацию возникновения, изменения, перехода, прекращения права на недвижимое имущество и сделок с ним, на государственную регистрацию возникновения, изменения, перехода, прекращения обременения/ограничения права на недвижимое имущество. Указанные действия и мероприятия необходимы Застройщику, в том числе для строительства (создания) и/или последующей эксплуатации Жилого дома, Объекта и необходимых объектов инженерно-технического обеспечения (сети инженерно-технического обеспечения: водо-, тепло- и энергоснабжения, сети канализации, ливнестока, телефонизации, и другие коммуникации, дорожная инфраструктура, и иные объекты, строительство которых необходимо для эксплуатации вышеназванных объектов;

- на передачу Земельного участка/права аренды на Земельный участок в залог Банку, в том числе, но не ограничиваясь, в обеспечение возврата кредита, предоставленного Банком Застройщику на строительство Жилого дома по кредитному договору, а также на совершение в целях обеспечения строительства сделок по распоряжению Земельным участком.

Стороны договорились, что настоящий договор является письменным согласием Участника в соответствии с п. 4 ст. 11.2 Земельного кодекса Российской Федерации.

12.3. Участнику запрещается посещение строительной площадки Жилого дома, в том числе Объекта долевого строительства, в течение всего периода строительства Жилого дома до ввода его в эксплуатацию.

13. Заключительные положения

13.1. Любая информация о финансовом положении Сторон и условиях договоров с третьими лицами, участвующими в строительстве Объекта долевого строительства, будет считаться конфиденциальной и не подлежащей разглашению. Иные условия конфиденциальности могут быть установлены по требованию любой из Сторон.

13.2. Участник долевого строительства подтверждает, что все условия настоящего Договора и приложений к Договору им внимательно прочитаны перед подписанием и понятны. Участник долевого строительства подтверждает, что содержание сделки, ее последствия, ответственность, возникшие права и обязанности понятны, что любые сомнения в содержании Договора и толковании его условий были им устранены до подписания Договора. Участник настоящим подтверждает, что ему понятны обязательства, указанные в Договоре, в том числе положения Договора о порядке и сроках внесения денежных средств. Участник подтверждает, что ему разъяснены последствия неисполнения либо ненадлежащего исполнения обязательств по Договору, а также права Застройщика в случае нарушения Участником обязательств по Договору. Участник долевого строительства подтверждает, что перед подписанием настоящего Договора ознакомился с проектной декларацией и документами на строительство Объекта, местоположением Объекта с учётом окружающей обстановки, в связи с чем ему известны и понятны описание Объекта, его основные характеристики, включая состав и описание имущества. Участник долевого строительства, подтверждает, что он в дееспособности не ограничен, по состоянию здоровья может самостоятельно осуществлять, защищать свои права и исполнять свои обязанности по Договору, не страдает заболеваниями, препятствующими осознавать суть подписываемого Договора и обстоятельств его заключения, что у него отсутствуют причины заключать Договор на крайне невыгодных для себя условиях (кабальная сделка).

Участник, подписывая Договор, подтверждает, что ознакомлен с возможными изменениями проектной документации строящегося Жилого дома, в том числе в части изменения конструктивного решения и/или конфигурации Объекта долевого строительства, и не возражает против таких изменений.

13.3. Заключая Договор, Участник, являющийся субъектом персональных данных, выражает  соответствии с Федеральным законом от 27.07.2006 № 152-ФЗ «О персональных данных» свое согласие Застройщику, являющемуся оператором, на обработку любым, предусмотренным действующим законодательством способом, т.е. на любое действие (операцию) или совокупность действий (операций), совершаемые с использованием средств автоматизации или без использования таких средств с персональными данными, включая сбор, запись, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), извлечение, использование, передачу (распространение, предоставление, доступ), обезличивание, блокирование, удаление, уничтожение его персональных данных (далее – Согласие), содержащихся в Договоре, а также в переданных Участником Застройщику документах, в целях, связанных с подготовкой, заключением и исполнением договоров и соглашений Участника с третьими лицами, настоящего Договора, соглашений к нему, связанных с участием в долевом строительстве, приобретением прав на недвижимое имущество, управлением Жилым домом, а также для разработки стратегий повышения эффективности продаж объектов, расположенных в Жилом доме, возможностью предоставления Участнику информации об оказываемых Застройщиком услугах, а также в целях сбора и обработки Застройщиком и третьими лицами статистической информации, проведения маркетинговых исследований и ведения клиентской базы Застройщиком и третьими лицами.

13.4. Недействительность какого-либо условия Договора не влечет недействительность прочих его условий.

13.5. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, один - Застройщику, один - Участнику. Все экземпляры имеют равную юридическую силу.

Вариант п. 13.5 в случае электронного подписания

Договор оформлен в форме электронного документа, подписанного усиленными квалифицированными электронными подписями Застройщика и Участника (Участников), и в соответствии с Федеральным законом от 06.04.2011 № 63-ФЗ «Об электронной подписи» признается равнозначным Договору на бумажном носителе, подписанному собственноручными подписями Сторон, и заверенному печатью Застройщика, Участника (при наличии), и в случае возникновения  споров из Договора является надлежащим доказательством  (дополнительно Стороны вправе оформить Договор в письменном виде в двух экземплярах, имеющих такую же юридическую силу, как и Договор, заключенный в электронной форме).

Заключенные в электронной форме Договор, соглашения о внесении изменений в Договор, соглашения (договора) об уступке прав требований по Договору должны соответствовать Требованиям, в том числе требованиям к формату и заполнению форм таких документов, установленным федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по нормативно-правовому регулированию в сфере государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

Приложения: 1. План этажа на 1 л.



       2. График платежей на __ л. (в случае рассрочки)

14.  Адреса, реквизиты Сторон.

	Застройщик:

Общество с ограниченной ответственностью Специализированный Застройщик «Конкрит»
Юр. , почт. адрес: 344002, Ростовская область, г.о. город Ростов-на-Дону, г. Ростов-на-Дону,

ул. Социалистическая, зд.88, этаж 4, комната 4.

ОГРН 1246100013785

ИНН 6164144605 

КПП 616401001

Р/сч 40702810552090084403

ПАО Сбербанк

Кор/сч 30101810600000000602

БИК 046015602

e-mail: szkonkrit@yandex.ru
тел. 8-928-193-93-93

____________________________/_________________/
	Участник: 

_____________________________________

_______________ года рождения, 

паспорт гражданина РФ _______________________
выдан ______________________________________ ___________________________________________ г.
код подразделения  _______________,  

адрес регистрации по месту жительства:  

__________________________________________ __________________________________________

Почт. адрес________________________________
Тел._______________________________________ 

Адрес электрон. почты_______________________
(для юридического лица указываются: наименование, юр. и почтовый адрес, ОГРН, ИНН, КПП, банковские реквизиты, адрес электронной почты, контактный телефон, Ф.И.О. представителя, документ, подтверждающий полномочия)

___________________________/____________________/


Застройщик________________________                                           Участник_______________________    8

