ДОГОВОР №_______________
УЧАСТИЯ В ДОЛЕВОМ СТРОИТЕЛЬСТВЕ
Туапсинский район, с. Ольгинка                                                           «___» ________ 202__ года
Общество с ограниченной ответственностью Специализированный Застройщик «АЛЬФАИНВЕСТ», именуемое в дальнейшем «Застройщик», зарегистрированное Межрайонной инспекцией Федеральной налоговой службы № 16 по Краснодарскому краю за ОГРН 1212300038466, ИНН 2310225551, КПП 231001001, место нахождения: 350000, Краснодарский край, г Краснодар, ул. им. Гоголя, д. 68, помещ. 1509, в лице генерального директора управляющей организации - АО «Ремида» Григорьева Сергея Юрьевича, действующего на основании Устава и Договора о передаче прав ЕИО управляющей организации от 15.08.2024г., с одной стороны, и
гр. РФ ________________________, дата рождения: _____________ года, место рождения ___________________, паспорт ________________, выдан ______________________, дата выдачи _____________ года, код подразделения ____________, зарегистрирован__ по адресу: ____________________________________, СНИЛС: _______________, именуем__ в дальнейшем «Участник долевого строительства» (далее также «Участник»), с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», а по отдельности - «Сторона», заключили настоящий Договор о нижеследующем:
1. ТЕРМИНЫ И ОПРЕДЕЛЕНИЯ
1.1. Земельный участок - земельный участок площадью 3199 +/- 20 кв.м., из земель населенных пунктов, с видом разрешенного использования: для гостиничного обслуживания, кадастровый номер: 23:33:0107003:2744. Почтовый адрес: Российская Федерация, Краснодарский край, Туапсинский муниципальный район, Новомихайловское городское поселение, с. Ольгинка, мкр. Горизонт, земельный участок №16, принадлежащий Застройщику на праве собственности на основании Договора купли-продажи земельного участка № б/н от 22.07.2024г., зарегистрированного в ЕГРН 07.08.2024г. за № 23:33:0107003:2744-23/232/2024-18. Земельный участок не передается в залог Участнику долевого строительства и не считается находящимися в залоге у Участника долевого строительства в качестве обеспечения исполнения обязательств Застройщика по настоящему Договору, в связи с привлечением Застройщиком денежных средств Участника долевого строительства посредством счетов эскроу (п. 1 ст. 13, п. 4. ст. 15.4. Федерального закона от 30.12.2004 N 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации)».
1.2. Объект строительства/Нежилое здание – «Здание гостиницы, расположенное по адресу: Краснодарский край, Туапсинский муниципальный район, Новомихайловское городское поселение, с. Ольгинка, мкр. Горизонт, земельный участок №16», строящийся с привлечением денежных средств Участников долевого строительства по строительному адресу: Краснодарский край, Туапсинский муниципальный район, Новомихайловское городское поселение, с. Ольгинка, мкр. Горизонт, земельный участок №16 (почтовый адрес уточняется по окончании строительства), имеющее характеристики, указанные в Приложении №2 и расположенный по адресу: Российская Федерация, Краснодарский край, Туапсинский муниципальный район, Новомихайловское городское поселение, с. Ольгинка, мкр. Горизонт, земельный участок №16. Указанные характеристики являются проектными (планируемыми)
1.3. Объект долевого строительства (далее также «Объект») – нежилое помещение (гостиничный номер и/или иное нежилое помещение), машино-место, предназначенное для временного проживания, расположенное в Нежилом здании, имеющее проектные характеристики, указанные в п.3.2 Договора и Приложениях № 1, №2, подлежащее передаче Участнику долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Нежилого здания. 
1.4. Застройщик – юридическое лицо, имеющее на праве собственности земельный участок и привлекающее денежные средства Участника долевого строительства для строительства на этом земельном участке Нежилого здания на основании полученного Разрешения на строительство.
1.5. Разрешение на строительство – документ, подтверждающий соответствие проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка и дающий Застройщику право осуществлять строительство (№23-33-2897-2023 от 20.03.2024 г., выданное Управлением архитектуры и градостроительства администрации муниципального образования Туапсинский район).
1.6. Разрешение на ввод Нежилого здания в эксплуатацию – документ, который удостоверяет выполнение строительства Нежилого здания в полном объеме в соответствии с Разрешением на строительство, соответствие построенного Нежилого здания градостроительному плану земельного участка и проектной документации.
1.7. Площадь Объекта долевого строительства - площадь нежилого помещения (гостиничного номера, машино-места, иного нежилого помещения), включающая в себя площадь всех помещений, в том числе площадь летних помещений (лоджий, балконов) без применения понижающих коэффициентов, определенная в соответствии с действующим законодательством. Определенная настоящим пунктом Проектная площадь объекта применяется Сторонами исключительно для расчета цены Договора и может не совпадать с общей площадью Объекта, указанной в документах органов, осуществляющих техническую инвентаризацию Объекта.
1.8. Проектная декларация, включающая в себя информацию о Застройщике и о проекте строительства Объекта, размещена на сайте https://наш.дом.рф в сети Интернет, оригинал проектной декларации хранится у Застройщика.
1.9. Участник долевого строительства подтверждает, что ознакомлен с проектной декларацией, проектной документацией, учредительными документами Застройщика, Разрешением на строительство №23-33-2897-2023 от 20.03.2024 г., выданным Управлением архитектуры и градостроительства администрации муниципального образования Туапсинский район, правоустанавливающими документами на земельный участок с кадастровым номером 23:33:0107003:2744.
1.10. Участник долевого строительства уведомлен, что имущественные права на строящийся объект переданы в залог ПАО Сбербанк по Договору залога имущественных прав, в обеспечение возврата кредита, предоставленного ПАО Сбербанк Застройщику на строительство (создание) объекта строительства.
2. ОСНОВАНИЯ ЗАКЛЮЧЕНИЯ ДОГОВОРА И ПРИВЛЕЧЕНИЯ ДЕНЕЖНЫХ СРЕДСТВ УЧАСТНИКА
2.1. Настоящий Договор заключен в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом Российской Федерации от «30» декабря 2004г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» (далее по тексту – «Закон о долевом участии»).
2.2. Настоящий Договор подлежит государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии (Управление Росреестра) Российской Федерации по Краснодарскому краю и считается заключенным с момента такой регистрации.
2.3. В соответствии со ст. 3 Закона о долевом участии правовым основанием заключения настоящего Договора и привлечения денежных средств Участника долевого строительства (далее также – Участника) являются:
2.3.1. Полученное Застройщиком в установленном порядке Разрешение на строительство № 23-33-2897-2023 от 20.03.2024г., выданное Управлением архитектуры и градостроительства администрации муниципального образования Туапсинский район.
2.3.2. Правоустанавливающие документы на земельный участок:
- Договор купли-продажи земельного участка № б/н от 22.07.2024г., зарегистрированный в ЕГРН 07.08.2024г. за №23:33:0107003:2744-23/232/2024-18.
2.3.3. Проектная декларация, опубликованная на сайте: https://наш.дом.рф.
2.4. Участник долевого строительства подтверждает, что ознакомлен с необходимостью размещения денежных средств на счете эскроу в порядке, предусмотренном статьей 15.4 Федерального закона от 30.12.2004г. № 214-ФЗ, также ознакомлен с проектной декларацией, проектной документацией, учредительными документами Застройщика, разрешением на строительство № 23-33-2897-2023 от 20.03.2024г, выданным Управлением архитектуры и градостроительства администрации муниципального образования Туапсинский район, правоустанавливающими документами на земельный участок с кадастровым номером 23:33:0107003:2744. Участник долевого строительства согласен на размещение и публикацию всех изменений и дополнений, вносимых Застройщиком в Проектную декларацию, в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».
2.5. Участник долевого строительства уведомлен и выражает свое письменное согласие на раздел, выдел, межевание Земельного участка, указанного в п.1.1. настоящего договора, в период действия настоящего Договора, в соответствии с требованиями ст.11.2 Земельного кодекса Российской Федерации, с последующим оформлением прав Застройщика на вновь образованные земельные участки и сохранением установленного на основании ст.13 Федерального закона № 214-ФЗ залога на образованный земельный участок, на котором располагается Объект строительства. При этом Участник долевого строительства выражает свое согласие на прекращение залога на иные образованные в результате раздела, выдела Земельного участка участки, не отведенные для строительства Объекта. Участник долевого строительства соглашается с тем, что раздел, выдел Земельного участка не является существенным изменением проектной документации или характеристик Объекта строительства и не влияет на объем его прав и обязанностей по Договору. Получение согласия Участника долевого строительства на раздел, выдел, межевание Земельного участка и сохранение залога на образованный земельный участок, на котором располагается Объект строительства, в какой-либо иной форме не требуется. 
2.6. Участник долевого строительства проинформирован о том, что в соответствии с ч. 7 ст. 13 Федерального закона № 214-ФЗ Застройщик вправе передать права на Земельный участок и/или участки, образованные в результате раздела, выдела Земельного участка, в обеспечение исполнения обязательств Застройщика перед банком по возврату кредита на строительство Объекта, при условии получения от банка согласия на удовлетворение своих требований за счет заложенного имущества в соответствии с частью 2 ст. 15 Федерального закона № 214-ФЗ и согласия на прекращение права залога на объекты долевого строительства в случае, предусмотренном ч. 8 ст. 13 Федерального закона № 214 -ФЗ.
3. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
3.1. По настоящему Договору Застройщик обязуется своими силами (или) с привлечением других лиц в предусмотренный настоящим Договором срок построить Нежилое здание и после получения Разрешения на ввод в эксплуатацию Нежилого здания передать Участнику долевого строительства в собственность по передаточному акту (далее – «Акту приема-передачи») расположенный в Нежилом здании Объект долевого строительства, а Участник долевого строительства обязуется уплатить обусловленную настоящим Договором цену и принять Объект долевого строительства в порядке и на условиях, предусмотренных Договором.
3.2. В соответствии с настоящим Договором и на основании положений действующего законодательства у Участника долевого строительства в будущем возникнет право собственности на Объект долевого строительства, имеющий следующие характеристики:
	Адрес:
	Российская Федерация, Краснодарский край, Туапсинский муниципальный район, Новомихайловское городское поселение, с. Ольгинка, мкр. Горизонт, земельный участок №16

	Наименование объекта:
	Нежилое помещение/гостиничный номер/номер/ машино-место

	Строительный (условный) номер объекта по проектной декларации, соответствующий изображению на поэтажном плане в Приложении №2 к настоящему договору
	_____________

	Назначение объекта
	Нежилое

	Этаж расположения
	

	Проектная площадь нежилого помещения, кв.м.
	

	Наличие балкона/лоджии/веранды/

террасы
	

	Проектная площадь балкона/лоджии, кв.м.
	


 (далее – «Объект долевого строительства», «Объект»)
Объект долевого строительства не является объектом производственного назначения и не будет использован в качестве объекта производственного назначения. 

Объект долевого строительства передается Участнику долевого строительства без отделки.
Местоположение Объекта долевого строительства на плане этажа определяется в Приложении №2 к настоящему Договору.
Право требования на получение Объекта и оформления его в собственность Участника долевого строительства возникают с момента полного исполнения обязательств по оплате настоящего Договора и после государственной регистрации настоящего Договора, а также при выполнении Участником долевого строительства и Застройщиком условий, установленных законодательством Российской Федерации.
4. ЦЕНА ДОГОВОРА. СРОКИ И ПОРЯДОК ОПЛАТЫ
4.1. Цена Договора составляет _________________ (______________________________) рублей 00 копеек, НДС не облагается. 
4.2. Цена договора рассчитана посредством умножения Проектной площади Объекта долевого строительства на стоимость одного квадратного метра, указанного в п.4.3 Договора.
4.3. Стороны договорились, что стоимость одного квадратного метра составляет ______________ (_________________________________) рублей __ коп__. НДС не облагается.
Стоимость одного квадратного метра, определенная в настоящем пункте, является фиксированной и изменению не подлежит.
4.4. При заключении настоящего договора Стороны принимают во внимание допускаемую строительными нормами и правилами возможность изменения размеров Фактической площади Объекта относительно Проектной площади Объекта долевого строительства. Размер допустимого изменения Фактической площади Объекта от Проектной площади по настоящему Договору составляет не более 5% (пяти процентов). В случае, если Фактическая площадь Объекта по результатам технической инвентаризации окажется меньше или больше Проектной площади Объекта долевого строительства, более чем на 1 кв.м. (один квадратный метр), от указанной в п.3.2. настоящего Договора, перерасчет Цены Договора, указанной в п.4.1. настоящего Договора, производится в следующем порядке:
4.4.1.  Если по результатам технической инвентаризации общая площадь Объекта долевого строительства окажется больше, чем на 1 кв.м. (один квадратный метр), от указанной в п. 3.2. настоящего Договора, Участник долевого строительства обязан в течение 7 (семи) банковских дней с момента получения соответствующего письменного уведомления Застройщика, оплатить разницу площадей по цене одного квадратного метра, утвержденного п. 4.3. настоящего Договора. 

4.4.2. Если по результатам технической инвентаризации общая площадь Объекта долевого строительства окажется более чем на 1 кв.м. (один квадратный метр) меньше, от указанной в п. 3.2. настоящего Договора, Застройщик обязуется в течение 7 (семи) банковских дней с момента получения соответствующего письменного уведомления Участника долевого строительства оплатить разницу площадей по цене одного квадратного метра, утвержденного п. 4.3. настоящего Договора. 

4.4.3. Взаиморасчеты Сторон в связи с уточнением окончательной Цены договора производятся Сторонами до составления Акта приема-передачи на Объект долевого строительства.
4.4.4. Изменение Цены Договора на основании пп. пп. 4.4.1., 4.4.2. настоящего Договора производится без подписания дополнительного соглашения и считается действительным с момента получения Стороной соответствующего уведомления.
4.5. В случае изменения проектной документации строящегося, создаваемого Нежилого здания, в состав которого входит Объект долевого строительства, в пределах не более 5% (пяти процентов) от площади нежилого помещения, Участник подтверждает свое согласие на такое изменение. Оформление дополнительных соглашений и согласий не требуется.
4.6. Участник долевого строительства обязуется внести денежные средства в счет уплаты цены Договора, указанной в п.4.1. Договора, с использованием специального эскроу счета, открываемого в банке (эскроу-агенте) по договору счета эскроу, заключаемому для учета и блокирования денежных средств, полученных банком от являющегося владельцем счета Участника долевого строительства (депонента) в счет уплаты цены Договора участия в долевом строительстве, в целях их перечисления Застройщику (бенефициару) на следующих условиях:
Эскроу-агент: Публичное акционерное общество «Сбербанк России»
(Генеральная лицензия на осуществление банковских операций № 1481 от 11 августа 2015г.).

Сокращенное фирменное наименование: ПАО Сбербанк, ИНН 7707083893, ОГРН 1027700132195; адрес местонахождения: Российская Федерация, 117997, г. Москва, ул. Вавилова, д.19; 
почтовый адрес: 350000, Краснодарский край, г. Краснодар, улица Красноармейская, 34,
адрес электронной почты: Escrow_Sberbank@sberbank.ru, номер телефона: 8800 555 55 50.
Депонент: гр. РФ _________________________________
Счет эскроу депонента: __________________________________
Бенефициар: Общество с ограниченной ответственностью Специализированный Застройщик «Альфаинвест».

Депонируемая сумма: ____________ (______________________________) рублей 00 копеек.
Срок перечисления Депонентом Суммы депонирования: в соответствии с п.4.7. настоящего Договора.
Срок условного депонирования денежных средств: 6 месяцев с даты получения разрешения на ввод в эксплуатацию
Основания перечисления Застройщику (Бенефициару) депонированной суммы: 


1) разрешение на ввод в эксплуатацию Объекта строительства; 


2) при возникновении оснований перечисления Застройщику (Бенефициару) депонированной суммы и наличии задолженности по Договору, средства направляются Банком (эскроу-агентом) на счет Застройщика (Бенефициара) № 40702810030000056299, открытый в ПАО Сбербанк. 

Основания прекращения условного депонирования денежных средств: 


- истечение срока условного депонирования; 


- перечисление депонированной суммы при возникновении оснований перечисления Застройщику (Бенефициару) депонированной суммы; 


- расторжение договора участия в долевом строительстве по соглашению сторон или в судебном порядке;


- односторонний отказ одной из сторон от исполнения договора участия в долевом строительстве;


- иные основания в соответствии с законодательством РФ.

Цена договора является суммой денежных средств на возмещение всех затрат на создание Объекта долевого строительства (включая инженерные изыскания, проектирование, проведение государственной экспертизы, строительство, подключение (технологическое присоединение) Объекта долевого строительства к сетям инженерно-технического обеспечения, расходы связанные с благоустройством территории, прилегающей к «Нежилому зданию», и другие затраты, связанные с созданием Нежилого здания и Объекта долевого строительства). 

4.7. Оплата производится Участником долевого строительства с использованием специального эскроу счета после государственной регистрации настоящего Договора в следующие сроки: ___________________________________________________________________ _______________________________________________________________________________.

4.7.1. Срок передачи Застройщиком Участнику долевого строительства, указанного в настоящем договоре Объекта долевого строительства устанавливается не позднее «28» февраля 2027г. Стороны соглашаются, что допускается досрочное исполнение Застройщиком обязательства по передаче Объекта долевого строительства.
4.8. Участник долевого строительства не имеет права осуществлять платежи по настоящему Договору до даты государственной регистрации настоящего Договора. В случае оплаты Участником Цены Договора или части Цены Договора до даты государственной регистрации настоящего Договора Участник возмещает Застройщику (должностному лицу Застройщика) расходы на уплату административных штрафов, связанных с нарушением порядка привлечения денежных средств Участника, предусмотренных законодательством РФ, на основании письменного требования Застройщика в срок не позднее 3 (трех) рабочих дней с даты получения указанного требования. Оплата производится Участниками долевого строительства с использованием специального эскроу счета после государственной регистрации настоящего Договора. Оплата за Объект долевого строительства может быть внесена Участником долевого строительства досрочно, но не ранее даты государственной регистрации настоящего Договора.
Стороны пришли к соглашению, что ипотека в силу закона на указанный в п.3.2. Объект до момента ввода в эксплуатацию Нежилого здания, в пользу Застройщика не возникает.
4.9. Стороны определили, что при осуществлении расчетов по настоящему договору в платежных документах о перечислении сумм должно быть указано: «Оплата за объект номер (___) по договору участия в долевом строительстве № ________, НДС не облагается».
4.10.  По настоящему договору Застройщиком может производиться субсидирование ипотеки Участника долевого строительства по отдельному договору, заключенному Застройщиком с банком Участника долевого строительства, предоставившего кредитные средства для приобретения Объекта.
4.11. Если фактические затраты Застройщика на строительство (создание) Объекта окажутся меньше указанной в п. 4.1. Договора суммы, разница между указанными фактическими затратами и указанной в п. 4.1. Договора суммой не подлежит возврату Участнику долевого строительства, является доходом Застройщика, остается в качестве его вознаграждения по настоящему Договору и расходуется Застройщиком по своему усмотрению. Если фактические затраты Застройщика на строительство (создание) Объекта строительства окажутся больше указанной в п.4.1. суммы, разница между указанными фактическими затратами и указанной в п.4.1. Договора суммой покрывается за счет Застройщика.
5. СРОК И ПОРЯДОК ПЕРЕДАЧИ ОБЪЕКТА
5.1. Застройщик обязуется передать Участнику долевого строительства Объекта долевого строительства в срок не позднее «28» февраля 2027г. Передача объекта долевого строительства Застройщиком и принятие его Участником долевого строительства осуществляются по подписываемым сторонами Акту приема-передачи или иному документу о передаче Объекта долевого строительства. В Акте приема-передачи указываются дата передачи, основные характеристики Объекта, иная информация по усмотрению Застройщика.
К Акту приема-передачи прилагается Инструкция по эксплуатации Объекта долевого строительства, которая является неотъемлемой частью Акта приема-передачи и содержит необходимую и достоверную информацию о правилах и условиях эффективного и безопасного использования Объекта, сроке службы Объекта и входящих в его состав систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий.
Застройщик уведомляет Участника долевого строительства не менее чем за месяц до наступления установленного договором срока передачи Объекта долевого строительства о завершении строительства Нежилого здания и получении им Разрешения на ввод в эксплуатацию Нежилого здания, готовности к передаче Объекта, а также о необходимости принятия Участником долевого строительства по Акту приема-передачи Объекта и о последствиях его бездействия, по почте заказным письмом с описью вложения или телеграммой с уведомлением о вручении либо вручается Участнику долевого строительства лично под расписку, по адресу Участника долевого строительства, указанному в п. 12 настоящего Договора. При изменении адреса Участника долевого строительства, последний обязуется в течение 3 (Трех) рабочих дней с даты такого изменения заказным письмом с уведомлением известить об этом Застройщика. Все негативные последствия не уведомления Застройщика об изменении адреса несет Участник долевого строительства.
5.2. Участник долевого строительства, получивший уведомление Застройщика о завершении строительства (создания) Нежилого здания в соответствии с договором и о готовности Объекта долевого строительства к передаче, обязан приступить к его принятию в течение 7 (семи) рабочих дней со дня получения указанного уведомления. 

5.3.1. Застройщик обязан передать Участнику долевого строительства Объект долевого строительства, качество которого соответствует условиям договора, требованиям технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям. 

5.3.2. В случае, если Объект долевого строительства построен (создан) Застройщиком с отступлениями от условий договора и (или) указанных п. 5.3.1. настоящего Договора обязательных требований, приведшими к ухудшению качества такого Объекта, или с иными недостатками, которые делают его непригодным для предусмотренного договором использования, Участник долевого строительства, по своему выбору вправе потребовать от Застройщика: 

- безвозмездного устранения недостатков в разумный срок; 

- соразмерного уменьшения цены договора; 

- возмещения своих расходов на устранение недостатков. 

5.3.3. Участник долевого строительства до подписания Акта приема-передачи Объекта строительства вправе потребовать от Застройщика составления Акта, в котором указывается несоответствие Объекта долевого строительства требованиям, указанным в п. 5.3.1. настоящего Договора, и отказаться от подписания Акта приема-передачи Объекта до устранения Застройщиком недостатков Объекта. 

5.4. При уклонении Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства в установленный договором срок или при необоснованном отказе Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства Застройщик по истечении двух месяцев со дня, предусмотренного договором для передачи объекта долевого строительства Участнику долевого строительства, вправе составить односторонний Акт приема-передачи. При этом риск случайной гибели Объекта признается перешедшим к Участнику долевого строительства со дня составления данного одностороннего Акта приема-передачи. Указанные меры могут применяться только в случае, если Застройщик обладает сведениями о получении Участником долевого строительства сообщения, либо оператором почтовой связи заказное письмо возвращено с сообщением об отказе Участника долевого строительства от его получения, или в связи с отсутствием Участника долевого строительства по указанному им почтовому адресу.

5.5. В случае, если строительство (создание) Нежилого здания не может быть завершено в предусмотренный Договором срок Застройщик не позднее, чем за два месяца до истечения указанного срока обязан направить Участнику долевого строительства соответствующую информацию и предложение об изменении Договора. Участник долевого строительства обязан в течение 10 (десяти) дней, с момента получения предложения рассмотреть его и дать ответ. Изменение предусмотренного Договором срока передачи Застройщиком объекта долевого строительства участнику долевого строительства осуществляется в порядке, установленном законодательством РФ.

5.6. С момента подписания Акта приема-передачи все риски случайной гибели или случайного повреждения Объекта переходят к Участнику долевого строительства.

5.7. Стороны определили, что обязательства Застройщика по передаче Участнику долевого строительства Объекта, по настоящему Договору, могут быть исполнены досрочно.

5.8. В случае нарушения предусмотренного договором срока передачи Участнику долевого строительства Объекта долевого строительства Застройщик уплачивает Участнику долевого строительства неустойку (пени) в размере, предусмотренном законодательством РФ. В случае нарушения предусмотренного договором срока передачи Участнику долевого строительства Объекта долевого строительства вследствие уклонения Участника долевого строительства от подписания Акта приема-передачи или иного документа о передаче Объекта долевого строительства Застройщик освобождается от уплаты Участнику долевого строительства неустойки (пени) при условии надлежащего исполнения Застройщиком своих обязательств по такому договору.

5.9. Во избежание сомнений, Стороны подтверждают, что Застройщик считается не нарушившим срок передачи Объекта долевого строительства, если соответствующее уведомление (в соответствии с п.5.1. договора) будет направлено Участнику долевого строительства в пределах срока передачи Объекта долевого строительства, а Участник долевого строительства получил его по истечении срока передачи.
6. ГАРАНТИИ КАЧЕСТВА
6.1. Застройщик обязан передать Участнику долевого строительства Объект, качество которого соответствует условиям настоящего Договора, требованиям технических/градостроительных регламентов, проектной документации.
6.2. Гарантийный срок на Объект составляет 3 (три) года со дня передачи Участнику долевого строительства.
6.3. Гарантийный срок на технологическое инженерное оборудование, входящее в состав передаваемого Участнику долевого строительства Объекта, составляет 3 (три) года со дня подписания первого Акта приема-передачи или иного документа о передаче объекта долевого строительства.
6.4. Гарантии качества и соответствующие этому обязательства Застройщика не распространяются на любые работы, выполненные в Объекте самим Участником долевого строительства или по его заказу, а также на недостатки, возникшие из-за нарушений Участником долевого строительства эксплуатации Объекта и Нежилого здания в целом.
6.5. Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты) Объекта долевого строительства, обнаруженные в течение гарантийного срока, если докажет, что они произошли вследствие нормального износа такого Объекта долевого строительства или входящих в его состав систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, иных обязательных требований к процессу эксплуатации Объекта долевого строительства или входящих в его состав систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий либо вследствие ненадлежащего их ремонта, проведенного самим Участником долевого строительства или привлеченными им третьими лицами, а также если недостатки (дефекты) Объекта долевого строительства возникли вследствие нарушения требований по эксплуатации Объекта долевого строительства, входящих в его состав систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий.
6.6. При обнаружении в пределах гарантийного срока недостатков Объекта, за которые отвечает Застройщик, Участник долевого строительства вправе требовать их безвозмездного устранения Застройщиком в разумный срок.
7. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
7.1. Обязанности Участника долевого строительства:
7.1.1. Оплатить Застройщику Цену Договора в объеме и на условиях, предусмотренных разделом 4 настоящего Договора.
7.1.2. С момента получения Застройщиком Разрешения на ввод в эксплуатацию Нежилого здания принять Объект путем подписания Акта приема-передачи.
7.1.3. Участник долевого строительства с момента подписания Акта приема-передачи самостоятельно несет расходы по содержанию Объекта, в том числе обеспечению Объекта энергоресурсами, а также расходы по коммунальному и эксплуатационному обслуживанию Нежилого здания в соответствии с действующим законодательством.
7.1.4. После приемки Объекта по Акту приема-передачи своими силами и за свой счет зарегистрировать право собственности на Объект и после получения выписки ЕГРН о государственной регистрации права представить ее копию Застройщику в течение 5 (пяти) рабочих дней. Одновременно с возникновением права собственности на Объект у Участника долевого строительства возникает право на долю в Общем имуществе. Услуги по оформлению права собственности Участника долевого строительства на Объект, в том числе по содействию в государственной регистрации настоящего Договора и права собственности Участника долевого строительства могут быть оказаны Участнику долевого строительства на основании отдельного договора с Застройщиком или на основании отдельного договора с лицом, уполномоченным Застройщиком.
7.1.5. Обязательства Участника долевого строительства по настоящему Договору считаются исполненными с момента уплаты в полном объеме денежных средств в соответствии с п. 4 настоящего Договора, выполнения иных обязательств, вытекающих из настоящего Договора и подписания Сторонами Акта приема-передачи.
7.1.6. До полной уплаты Цены Договора Участник долевого строительства не вправе распоряжаться получаемыми по настоящему Договору имущественными правами на Объект долевого строительства (в том числе заключать сделки, объектом которых являются имущественные права на Объект долевого строительства, а предметом – отчуждение, обременение либо возможное отчуждение в будущем третьим лицам) без предварительного письменного согласия Застройщика (за исключением возникновения ипотеки в силу закона). Участник долевого строительства не позднее чем за 14 (четырнадцать) календарных дней до предполагаемой даты уступки обязан направить письменный запрос Застройщику о согласовании планируемой уступки прав требований по настоящему Договору. 

Договор (соглашение) уступки прав требований по настоящему Договору подлежит государственной регистрации.
7.1.6.1. Уступка права требования допускается только до момента передачи Объекта строительства Участнику долевого строительства и подписания Акта приема-передачи Объекта, либо до момента оформления и направления Одностороннего акта приема-передачи Участнику долевого строительства, в порядке и на условиях, определенных Законом № 214-ФЗ. 

7.1.6.2. Объем, условия и момент перехода уступаемых прав требований от «Участника долевого строительства» к новому «Участнику долевого строительства» определяется в Договоре уступки прав требований. 

Все последующие уступки прав требований, совершаемые новым Участником долевого строительства, осуществляются при условии получения письменного согласия Застройщика и в порядке, определённом настоящим пунктом.

7.1.7. Участник долевого строительства обязуется самостоятельно нести расходы по оплате:
· Государственной пошлины за государственную регистрацию настоящего Договора участия в долевом строительстве и регистрацию права собственности на Объект в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним,
· другие платежи, которые могут быть необходимы для государственной регистрации настоящего Договора и оформления Объекта в собственность Участника долевого строительства, а также платежи по оформлению Технического паспорта на Объект Участника, Выписки из единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости.
7.1.8. По требованию Застройщика представить исчерпывающий пакет документов, необходимый для регистрации настоящего Договора.
7.1.9. До подписания Акта приема-передачи в отношении Объекта долевого строительства и полной оплаты Цены Договора не осуществлять действия, направленные на переустройство и/или перепланировку Объекта долевого строительства (включая, но не ограничиваясь: работы по перепланировке, возведению перегородки внутри Объекта долевого строительства, разводке всех инженерных коммуникаций, электрики, пробивке проемов, ниш, борозд в стенах и перекрытиях, производству отделочных работ и т.д.).
7.1.10. В целях сохранения единого архитектурного решения фасада, утвержденного главным архитектором, Участнику запрещается производство работ по изменению фасада здания, в том числе остекление балконов (лоджий), размещение сплит-систем, не соответствующих проектному решению.
7.1.11. Участник долевого строительства обязуется, при производстве ремонтно-отделочных работ в нежилом помещении, не причинять вреда фасаду здания, лестничным клеткам, холлу, лифтам, подвальным помещениям, клумбам, дорожному покрытию и т.п., вывозить строительный мусор в специальных мешках самостоятельно.
7.1.12. Участник долевого строительства обязуется не препятствовать строительству и эксплуатации по завершению строительства, в том числе дает согласие на установку, размещение металлоконструкции (элемента светового решения фасада здания) с наименованием, с логотипом – символом Застройщика.
7.1.13.  Нести иные обязанности, предусмотренные настоящим Договором и Законом о долевом участии.
7.2. Заключая настоящий Договор, Участник долевого строительства уведомлен и заранее согласен на последующий раздел/выдел/межевание, любые сделки, регистрационные действия, а также на повторный залог земельного участка, указанного в п. 1.1. настоящего Договора. При разделе/выделе/межевании земельного участка Участник долевого строительства будет иметь соответствующие права на земельный участок, занятый Объектом долевого строительства и территорией для его благоустройства.
7.3. Заключая настоящий Договор, Участник долевого строительства уведомлен и заранее согласен на последующие подготовку и утверждение проекта планировки территории и проекта межевания земельного участка, указанного в п.1.1. настоящего Договора, в том числе на раздел земельного участка.
7.4. Участник долевого строительства дает свое согласие на принятие в общую собственность инженерных сетей и коммуникаций и на последующую передачу эксплуатирующим организациям и службам, в связи с чем Участник долевого строительства настоящим предоставляет право Застройщику на передачу согласно законодательства РФ в собственность эксплуатирующей организации, органу местного самоуправления и т.п.: внеплощадочных и/или внутриплощадочных инженерных сетей, сооружений и оборудования (протяженностью – до внешней стены узла технической возможности Здания) для целей обеспечения их содержания в исправном состоянии, осуществления своевременного обслуживания и бесперебойного снабжения здания необходимыми коммунальными ресурсами.
7.5. Обязанности Застройщика:
7.5.1. Обеспечить строительство Нежилого здания и выполнение своими силами или с привлечением подрядчиков всех работ по строительству Нежилого здания в полном объеме, предусмотренном проектной и разрешительной документацией.
7.5.2. Сообщать Участнику о ходе выполнения работ по строительству Нежилого здания путем размещения информации на сайте: https://наш.дом.рф.
7.5.3. Передать Участнику Объект по Акту приема-передачи, подписываемому Сторонами.
7.5.4. Самостоятельно в порядке, определенном действующим законодательством РФ, без согласования с Участником, решать вопросы об изменении проектных решений, замены материалов, конструкций, не влияющих на безопасность здания.
7.5.5. На свое усмотрение, без доверенности, вести дела, связанные со строительством Нежилого здания, и совершать необходимые для осуществления строительства сделки с третьими лицами, а также самостоятельно обеспечивать поиск других участников долевого строительства и заключать с ними договоры участия в долевом строительстве.
7.5.6. Обязательства Застройщика по настоящему Договору считаются исполненными с момента подписания Сторонами Акта приема-передачи.
7.5.7. Стороны принимают на себя обязательства предпринять все необходимые действия по государственной регистрации настоящего Договора.
7.6. В случае, если Участником долевого строительства при оплате стоимости Объекта долевого строительства ошибочно осуществлен перевод на неверные банковские реквизиты, влекущий за собой выплату Застройщиком комиссии банку за их возврат, Участник долевого строительства обязуется в течение 3-х дней с момента получения такого уведомления от Застройщика возвратить требуемую сумму на расчетный счет.
7.7. Участник долевого строительства несет риски не поступления денежных средств на счет эскроу, указанный в п. 4.6. настоящего Договора, при исполнении Участником долевого строительства обязанности по оплате цены Договора, в случае выбора Участником долевого строительства недобросовестной расчетно-кассовой, кредитной, банковской организации или платежной системы, либо недобросовестного платежного агента, осуществляющего деятельность по приему платежей физических лиц в соответствии с законодательством о банках и банковской деятельности.
8. ОБСТОЯТЕЛЬСТВА НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ
8.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное не исполнение обязательств по Договору, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения настоящего Договора в результате событий чрезвычайного характера, которые Стороны не могли ни предвидеть, ни предотвратить разумными мерами (события, на которые Стороны не могут оказывать влияния и за возникновение которых не несут ответственности – землетрясение, наводнение и другие стихийные бедствия, военные действия, террористические акты, блокада, эмбарго, действия государственных органов).
8.2. В случае возникновения обстоятельств непреодолимой силы сроки исполнения Договора соразмерно отодвигаются на время действия соответствующих обстоятельств. Если указанные обстоятельства будут действовать более 2 (двух) месяцев, любая из Сторон имеет право расторгнуть Договор, возвратив полученное по Договору от другой Стороны. При этом ни одна из Сторон не имеет право на возмещение убытков, которые она может понести в силу такого расторжения.
8.3. Сторона, которая не может выполнить обязательства по Договору по причине возникновения указанных обстоятельств, должна незамедлительно известить другую Сторону о наступлении и прекращении обстоятельств, препятствующих выполнению Договора, однако не позднее5(пяти) календарных дней с момента их наступления или прекращения.
8.4. Сообщение о наступлении обстоятельств непреодолимой силы должно содержать информацию о характере этих обстоятельств, сроках их возникновения, а также причинах невозможности выполнения тех или иных обязательств по настоящему Договору. Кроме того, к такому сообщению должен прилагаться официальный документ соответствующего государственного или иного органа, подтверждающий форс-мажор.
9. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ
9.1. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть при заключении и исполнении Договора, Стороны будут разрешать путем переговоров. 

9.2. Для урегулирования споров и разногласий между Сторонами предусмотрен претензионный порядок. Мотивированный ответ на претензию направляется в течение 30 (тридцати) календарных дней с даты получения претензии, а в случаях, установленных законодательством РФ – в срок, установленный законом. В случае невозможности решения спорных вопросов мирным путем они разрешаются в судебном порядке согласно действующего законодательства.
10. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
10.1. Действие Договора и обязательства сторон прекращаются с момента выполнения Сторонами своих обязательств, предусмотренных настоящим Договором. Застройщик или Участник долевого строительства вправе отказаться в одностороннем порядке от Договора в случаях, предусмотренных законодательством РФ.


10.2. За просрочку, необоснованный отказ/уклонение Участника долевого строительства от оплаты цены Договора Участник долевого строительства уплачивает Застройщику неустойку в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки, в соответствие с требованиями действующего законодательства РФ.


10.3. Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по Договору, в соответствие с Федеральным законом Российской Федерации от «30» декабря 2004г. №214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» и другими законодательными актами Российской Федерации.

11. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

11.1. Любая информация о финансовом положении Сторон и условиях договоров с третьими лицами, участвующими в строительстве Нежилого здания, будет считаться конфиденциальной и не подлежащей разглашению. Иные условия конфиденциальности могут быть установлены по требованию любой из Сторон.

Обо всех изменениях в платежных, почтовых и других реквизитах Стороны обязаны в течение трех рабочих дней извещать друг друга. Застройщик будет считаться надлежаще уведомившим Участника долевого строительства с момента размещения сведений об изменении платежных, почтовых и иных реквизитов в сети Интернет на сайте по адресу: https://наш.дом.рф.

Если иное не установлено Договором, уведомления, извещения Сторон являются надлежащими, если они совершены в письменной форме в виде заказного письма, телеграммы с уведомлением, а также направлены по электронной почте в соответствии с реквизитами, указанными в п. 12 настоящего Договора.


11.2. Стороны пришли к соглашению о том, что в случае признания отдельных положений Договора не соответствующими действующему законодательству (недействительными) этот факт не влечет недействительности (не заключенности) Договора в целом.


11.3. Все договоренности Сторон, независимо от их формы, имевшие место до заключения настоящего Договора, утрачивают силу с момента заключения настоящего Договора.


11.4. Договор составлен в 3 (трех) экземплярах, имеющих равную юридическую силу, два экземпляра для Застройщика, один экземпляр – Участнику долевого строительства.

Приложения к настоящему Договору, являются его неотъемлемыми частями:

- Приложение№1–Технические характеристики Объекта долевого участия в строительстве.

- Приложение№2–План Объекта.
12. АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН:
	Застройщик: Общество с ограниченной ответственностью Специализированный Застройщик «АЛЬФАИНВЕСТ»
	Участник долевого строительства:

гр. _______________________________

	ОГРН 1212300038466
ИНН 2310225551, КПП 231001001
Адрес: 350000, Краснодарский край, г.о. город

Краснодар, ул. им. Гоголя, д. 68, помещ. 1509
р/с: 40702810030000056299 в ПАО Сбербанк

БИК: 040349602 

Корсчёт: 30101810100000000602
	дата рождения: _____________, место рождения ____________, паспорт 
 ____________, выдан ___________________, дата выдачи ________ года, код подразделения ______, зарегистрирован__ по адресу: ________________________
СНИЛС:_______________________

	  Генеральный директор управляющей 

  организации – АО «Ремида» 
_____________________ /Григорьев С.Ю./
	Участник долевого строительства
__________________ /__________________/


Приложение№1
К Договору участия в долевом строительстве
№ ________ от ___ ______ 202__ г.
Технические характеристики Объекта долевого строительства
	№
	Наименование
	Характеристика

	1
	  Наименование объекта долевого строительства
	Гостиничный номер/машино-место/иное нежилое помещение

	2
	Условный номер объекта долевого строительства
	

	3
	Этаж
	

	4
	Количество комнат
	

	5
	Проектная общая площадь Объекта, кв.м
	

	6
	Наличие балкона/лоджии
	

	7
	Проектная площадь балкона/лоджии
	

	8
	Материал окон
	Алюминиевый профиль, одинарный стеклопакет

	9
	Входная дверь
	Витражная

	10
	Межкомнатные двери
	нет

	11
	Материал стен внешних
	Мелкоштучный каменный материал 

	12
	Наличие электропроводки
	прокладка электропроводов без разводки в нежилом помещении

	13
	Установка прибора учета в этажном щите (ЩЭ) и вводного автомата
	Да

	14
	Отопление
	монтаж системы отопления от поэтажных распределительных коллекторов, с установкой прибора учета (в соответствии с проектом)

	15
	Внутренняя отделка нежилого помещения
	без стяжки, без оштукатуривания стен

	16
	Водоснабжение (холодное, горячее)
	стояки холодного и горячего водоснабжения с запорной арматурой (кран), без разводки в нежилом помещении

	17
	Канализация центральная
	Да (без внутренней разводки)

	18
	Антенна


	устройство телевизионного ввода в нежилое помещение от этажного электрощита до первой слаботочной коробки в нежилом помещении

	19
	Домофон
	прокладка проводов от этажного щита до ввода в нежилое помещение с возможностью подключения устройства с видеосвязью без установки переговорного устройства

	20
	Наличие сантехнических приборов, разводка водоснабжения и канализации
	Выводы для подключения водоснабжения и канализации (без разводки внутри нежилого помещения и без установки сантехоборудования)

	21
	Наличие кухонной плиты
	нет

	22
	Полотенцесушитель
	нет

	23
	Остекление балконов/лоджий
	частично (согласно проекта)


	Застройщик: Общество с ограниченной ответственностью Специализированный Застройщик «АЛЬФАИНВЕСТ»
	Участник долевого строительства:

гр. _______________________________

	ОГРН 1212300038466

ИНН 2310225551, КПП 231001001

Адрес: 350000, Краснодарский край, г.о. город

Краснодар, ул. им. Гоголя, д. 68, помещ. 1509

р/с: 40702810030000056299 в ПАО Сбербанк

БИК: 040349602 

Корсчёт: 30101810100000000602

	дата рождения:_____________, место рождения ____________, паспорт ____________, выдан ___________________, дата выдачи ________ года, код подразделения ______, зарегистрирован__ по адресу: ________________________ 

СНИЛС:_____________

	  Генеральный директор управляющей 

  организации – АО «Ремида» 

_____________________ /Григорьев С.Ю./

	Участник долевого строительства
____________ /_______________________



Приложение№2
к Договору участия в долевом строительстве
№_______ от ___ ______ 202___ г.
ПЛАН ___ ЭТАЖА
Описание объекта:
Объект капительного строительства: «Здание гостиницы, расположенное по адресу: Краснодарский край, Туапсинский муниципальный район, Новомихайловское городское поселение, с. Ольгинка, мкр. Горизонт, земельный участок №16», строящийся с привлечением денежных средств Участников долевого строительства по строительному адресу: Краснодарский край, Туапсинский муниципальный район, Новомихайловское городское поселение, с. Ольгинка, мкр. Горизонт, земельный участок №16 (почтовый адрес уточняется по окончании строительства) на земельном участке с к.н. 23:33:0107003:2744,

Количество этажей – 7 (семь), в т.ч. 1 (один) подземный
Общая площадь здания – 7565,00 кв.м., площадь парковки – 1 102,00 кв.м.
Материал наружных стен - с монолитным железобетонным каркасом и стенами из мелкоштучных каменных материалов (кирпич, керамические камни, блоки и др.),

Материал поэтажных перекрытий - монолитные железобетонные,

Энергоэффективность – класс «Очень высокий» (А + +)
Сейсмостойкость– 8 баллов.

Объект долевого строительства: 
Наименование объекта: Нежилое помещение/машино-место/гостиничный номер
Строительный (условный) номер объекта по проектной декларации: _______________

Назначение объекта: Нежилое

Этаж расположения: _______________

Проектная площадь нежилого помещения/машино-места, кв.м.: ______________

	Застройщик: Общество с ограниченной ответственностью Специализированный Застройщик «АЛЬФАИНВЕСТ»
	Участник долевого строительства:

гр. _______________________________

	 ОГРН 1212300038466

 ИНН 2310225551, КПП 231001001

 Адрес: 350000, Краснодарский край, г.о. город

 Краснодар, ул. им. Гоголя, д. 68, помещ. 1509

 р/с: 40702810030000056299 в ПАО Сбербанк

 БИК: 040349602 

 Корсчёт: 30101810100000000602

	дата рождения: _____________, место рождения ____________, паспорт ____________, выдан ___________________, дата выдачи ________ года, код подразделения ______, зарегистрирован__ по адресу: __________________________ 

СНИЛС:_______________________

	  Генеральный директор управляющей 

  организации – АО «Ремида» 

_____________________ /Григорьев С.Ю./

	Участник долевого строительства
_______________ /_______________________






