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ДОГОВОР УЧАСТИЯ В ДОЛЕВОМ СТРОИТЕЛЬСТВЕ № [●]

город Владивосток  			                  			                            «[●]» [●] 202[●]г. 

Общество с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик "РИВЬЕРА", именуемое в дальнейшем «Застройщик», в лице генерального директора управляющей организации ООО УК «ГДК» (ОГРН 1232500026880, ИНН 2540280170) Борисова Максима Юрьевича, действующего на основании устава и договора о передаче полномочий единоличного исполнительного органа управляющей организации от 02.08.2024 года, с одной стороны, и
Гр. РФ ФИО [●], дата рождения [●], СНИЛС [●], паспорт [●], выдан [●] г., код подразделения [●], проживающий(ая) (зарегистрированный(ая)) по адресу: [●], именуемый(ая) в дальнейшем «Участник», с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», а по отдельности - «Сторона», заключили настоящий Договор, именуемый в дальнейшем «Договор», о нижеследующем:

1. ТЕРМИНЫ И ОПРЕДЕЛЕНИЯ
1.1. [bookmark: _Hlk2876933]Земельный участок - земельный участок (или вновь образованный земельный участок в результате межевания указанного в настоящем пункте земельного участка), принадлежащий Застройщику на праве собственности, кадастровый номер 25:28:050089:357, площадью 12 819 кв. м., категория земель: земли населенных пунктов, вид разрешенного использования: среднеэтажная жилая застройка, по адресу: Российская Федерация, Приморский край, г. Владивосток, ул. Лазурная, д. 23.
1.2. Жилой дом – многоквартирный дом, в состав которого будет входить Объект – Жилой комплекс по адресу: г. Владивосток, ул. Лазурная, д.23, и строительство которого осуществляется на Земельном участке с привлечением денежных средств Участника, по строительному адресу: Российская Федерация, Приморский край, Городской округ Владивостокский, г. Владивосток, ул. Лазурная, в районе д. 23 (почтовый адрес уточняется по окончании строительства).
1.3. Объект долевого строительства/ Объект – жилое помещение (квартира), подлежащее передаче Участнику после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Жилого дома и входящее в состав указанного Жилого дома, строящихся (создаваемых) с привлечением денежных средств Участника.
1.4. Общее имущество - помещения в Жилом доме, не являющиеся частями жилых и нежилых помещений и предназначенные для обслуживания более одного помещения в Жилом доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование, а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции Жилого дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном Жилом доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, Земельный участок, на котором расположен данный Жилой дом,  дорожное покрытие, тротуары, ограждения, элементы озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома принадлежности, расположенные на Земельном участке в соответствии с проектной документацией и/или в соответствии с действующим законодательством и т.д.
1.5. Банк – АО «Банк ДОМ.РФ».
1.6. Банк-кредитор – кредитная организация, включая АО «Банк ДОМ.РФ», предоставляющая денежные средства Участнику долевого строительства для приобретения Объекта долевого строительства.
1.7. Застройщик – юридическое лицо, имеющее на праве собственности Земельный участок и привлекающее денежные средства Участника и других участников долевого строительства для строительства на этом Земельном участке Жилого дома и иных объектов недвижимости на основании полученного Разрешения на строительство.
1.8. Разрешение на строительство – документ, подтверждающий соответствие проектной документации требованиям градостроительного плана Земельного участка и дающий Застройщику право осуществлять строительство.
1.9. Разрешение на ввод Жилого дома в эксплуатацию – документ, который удостоверяет выполнение строительства Жилого дома в полном объеме в соответствии с Разрешением на строительство, соответствие построенного Жилого дома градостроительному плану Земельного участка и проектной документации.
1.10. [bookmark: _Hlk485990710]Проектная общая /приведенная/ площадь Объекта – сумма площадей всех частей помещения, предусмотренная проектной документацией, включая площади помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами личных, семейных, домашних и иных нужд, не связанных с осуществлением предпринимательской деятельности, а также при наличии – площади лоджий, террас и балконов, подсчитываемых со следующими коэффициентами: для лоджий – 0,5; балконов и террас – 0,3. 
Определенная настоящим пунктом Проектная общая приведенная площадь Объекта применяется Сторонами исключительно для расчета цены Договора и может не совпадать с Общей площадью Объекта. 
1.11. Общая /приведенная/ площадь Объекта – сумма площадей всех частей помещения (Объекта), определенная по результатам кадастровых работ в отношении Объекта (далее по тексту – «обмеры»), произведенных по заказу Застройщика, включая площади помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами личных, семейных, домашних и иных нужд, не связанных с осуществлением предпринимательской деятельности, а также при наличии – площади лоджий, террас и балконов, подсчитываемых со следующими коэффициентами: для лоджий – 0,5; балконов и террас – 0,3. 
Определенная настоящим пунктом Общая приведенная площадь Объекта, с учетом площадей помещений вспомогательного использования, а также лоджий, террас и балконов, применяется Сторонами исключительно для дополнительного уточнения цены Договора согласно условиям настоящего Договора и может не совпадать с Проектной общей приведенной площадью Объекта.
1.12. Общая площадь Объекта - в соответствии с ч. 5. ст. 15 "Жилищного кодекса Российской Федерации" от 29.12.2004 г. N 188-ФЗ это общая площадь жилого помещения, состоящая из суммы площади всех частей такого помещения, включая площадь помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в жилом помещении, за исключением балконов, лоджий, веранд и террас.  Указанная площадь определяется в техническом плане здания, который изготавливается по результатам кадастровых работ, произведенных по заказу Застройщика. 
Участнику известно, что в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, в том числе в соответствии с порядком ведения кадастрового учета объектов недвижимого имущества и порядком государственной регистрации прав собственности на объекты недвижимого имущества, при государственной регистрации права собственности Участника на Объект в порядке, установленном законодательством Российской Федерации указывается только общая сумма площадей жилого и вспомогательного назначения, обозначаемая как «общая площадь», а площадь балконов, террас и лоджий находит свое отражение в проектной документации.
1.13. Сведения об уполномоченном банке (эскроу-агент) по настоящему Договору:
Полное наименование (фирменное наименование): Акционерное общество «Банк ДОМ.РФ».
Сокращенное наименование: АО «Банк ДОМ.РФ».
ИНН 7725038124/ОГРН 1037739527077
Место нахождения (адрес): 125009 г. Москва, ул.Воздвиженка, 10.
Адрес электронной почты: escrow@domrf.ru 
Телефон банка: 8 800 775 86 86.

1. ОСНОВАНИЯ ЗАКЛЮЧЕНИЯ ДОГОВОРА И ПРИВЛЕЧЕНИЯ 
ДЕНЕЖНЫХ СРЕДСТВ УЧАСТНИКА
2.1. Настоящий Договор заключен в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом Российской Федерации от 30 декабря 2004 г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» (далее по тексту – «Закон о Долевом Участии»).
2.2. Настоящий Договор подлежит государственной регистрации в органе, осуществляющем государственный кадастровый учет и государственную регистрацию прав (далее по тексту – «Орган регистрации прав»), вступает в силу с момента его регистрации и действует до полного исполнения сторонами всех принятых на себя обязательств.  
Настоящим Стороны пришли к соглашению, что государственная регистрация Договора будет осуществлена силами Застройщика в электронном (дистанционном) порядке. Участник предоставляет Застройщику необходимый пакет документов, установленный законодательством  Российской Федерации, в электронном виде в формате PDF, а также скан-копию подписанного заявления на выпуск ЭЦП (электронно-цифровой подписи) в срок не позднее 2 (двух) рабочих дней с момента направления данного заявления в электронном виде представителем Застройщика на электронную почту Участника, указанную в настоящем  Договоре. 
В случае государственной регистрации Договора через многофункциональные центры предоставления государственных и муниципальных услуг (МФЦ), Участник предоставляет Застройщику необходимый пакет документов, установленный законодательством Российской Федерации, и обеспечивает своё личное присутствие (либо присутствие своего уполномоченного представителя, действующего на основании нотариальной доверенности на представление интересов Участника в Органе регистрации прав в связи с заключением настоящего Договора) в дату и время, обозначенные Застройщиком.
Расходы по оплате государственной пошлины в связи с государственной регистрацией Договора и дополнительных соглашений к Договору несёт Участник.
2.3. В соответствии со ст. 3 Закона о Долевом Участии Застройщик вправе привлекать денежные средства Участника на основании:
2.3.1. Настоящего Договора, так как Застройщик удовлетворяет требованиям, указанным в части 2 указанной статьи.
2.3.2. [bookmark: OLE_LINK118][bookmark: OLE_LINK119]Разрешения на строительство № 25-28-51-2026 от 20.07.2026 г., выданного Администрацией города Владивостока.
2.3.3. Внесения Органом регистрации прав в Единый государственный реестр недвижимости записи о государственной регистрации № 25:28:050089:357-25/056/2024-4 от 29.03.2024 г. Застройщиком права собственности на Земельный участок.
2.3.4. Опубликования, размещения в единой информационной системе жилищного строительства (ЕИСЖС) проектной декларации.
2.3.5. Положительного заключения экспертизы проектной документации № 25-2-1-3-076433-2025 от 16.12.2025.
2.4. [bookmark: _Hlk523408516]Стороны подтверждают, что Участник ознакомился с положениями настоящего Договора, а также с содержанием документов, указанных в статье 2 настоящего Договора.
2.5. В силу того, что расчеты по настоящему Договору осуществляются с использованием счетов эскроу, залог в силу закона на предоставленный для строительства Земельный участок и строящийся на этом участке Жилой дом на основании ч. 4 ст. 15.4 Закона о Долевом Участии в пользу Участника не устанавливается.

3. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА 
3.1. По настоящему Договору Застройщик обязуется в предусмотренный п. 5.1 Договора срок построить (создать) Жилой дом и после получения Разрешения на ввод в эксплуатацию Жилого дома передать Участнику, расположенный в Жилом доме Объект, а Участник обязуется принять Объект и уплатить обусловленную настоящим Договором цену.
3.2. В соответствии с настоящим Договором и на основании положений действующего законодательства у Участника в будущем возникнет право 
[Вариант 1 (один Участник) собственности] 
[Вариант 2 (для супругов) общей совместной собственности]
[Вариант 3 (для двух и более Участников) общей долевой собственности на Объект: у Участника [●] в размере [●] доли в праве, у Участника [●] в размере [●] доли в праве] 
на Объект, имеющий основные характеристики, соответствующие проектной документации, согласованные Сторонами и указанные в Приложении № 1 к настоящему Договору.
Основные характеристики Жилого дома, соответствующие проектной документации, согласованы Сторонами и указаны в Приложении № 1 к настоящему Договору. 
План Объекта, отражающий в графической форме расположение по отношению друг к другу частей Объекта и местоположение Объекта на этаже, согласован Сторонами и указан в Приложении № 2 к настоящему Договору. Участник уведомлен и согласен с тем, что Застройщик в одностороннем порядке вправе вносить изменения в проектную документацию Жилого дома.
 Описание базовых характеристик Объекта долевого строительства и степень готовности Объекта, в которой Объект передаётся Участнику, определены в Приложении № 1-а.
Характеристики Объекта являются проектными и подлежат уточнению после окончания строительства и получения разрешения на ввод в эксплуатацию объекта капитального строительства.
[bookmark: _Hlk523408552]3.3. Застройщик гарантирует, что на момент заключения Договора Объект правами третьих лиц не обременен, в споре, под запретом, залогом, в судебных разбирательствах не состоит, а также, что ранее в отношении Объекта не совершалось сделок, следствием которых может быть возникновение прав третьих лиц.
3.4. Участник уведомлен и согласен с тем, что в процессе строительства Жилого дома возможны архитектурные, структурные и иные изменения, замена строительных материалов и оборудования на аналогичные, не ухудшающие качественные характеристики Объекта, изменение расположения и выполнения электрических щитков, вентиляционных и иных шахт и прочего оборудования в Объекте (в том числе изменение решения о наличии/отсутствии каркасов, пилонов указанного оборудования), а также другие изменения, осуществляющиеся путем внесения изменений и (или) корректировок в проектную документацию Объекта в порядке, предусмотренном действующим законодательством РФ. Указанное возможно при условии, что по завершении строительства Жилой дом в целом и Объект долевого строительства в частности будут отвечать требованиям проектной документации, настоящему Договору и действующим нормативам.
Стороны пришли к соглашению, что не являются существенными изменения проектной документации Жилого дома и не являются существенным нарушением требований к качеству производимые Застройщиком без дополнительного согласования (уведомления) с Участником изменения в Жилом доме и (или) изменения в Объекте, при условии их согласования с соответствующими государственными органами и организациями, или изменения, производимые без такого согласования, если согласование не требуется по законодательству Российской Федерации.
3.5. Стороны допускают, что площадь отдельных комнат, помещений вспомогательного использования, лоджий, террас, балконов и других помещений Объекта может быть уменьшена или увеличена за счёт, соответственно, увеличения или уменьшения других помещений Объекта, в результате возникновения неизбежной погрешности при проведении строительно-монтажных работ. Такие отклонения считаются допустимыми (т.е. не являются нарушением требований о качестве Объекта и существенным изменением размеров Объекта).


4. ЦЕНА ДОГОВОРА. СРОКИ И ПОРЯДОК ОПЛАТЫ
4.1. Цена Договора составляет [●] ([●]) рублей, НДС не облагается.  
Цена Договора рассчитана посредством умножения Проектной общей приведенной площади Объекта на стоимость одного квадратного метра, указанную в п. 4.2 Договора. 
Окончательная Цена Договора устанавливается с учетом п.п. 4.3., 4.4, 4.5 Договора.
4.2. [bookmark: _Hlk486002316]Стороны договорились, что стоимость одного квадратного метра составляет – [●] ([●]) рублей, НДС не облагается. Стоимость одного квадратного метра, определенная в настоящем пункте, является фиксированной и изменению не подлежит.
4.3. Стороны договорились, что Цена Договора подлежит дополнительному уточнению Сторонами после получения Застройщиком результатов обмеров в отношении Объекта и рассчитывается посредством умножения Общей приведенной площади Объекта на стоимость одного квадратного метра, указанную в п.4.2 Договора. Сведения об уточнении цены Договора вносятся в сообщение о завершении строительства Жилого дома, направляемом в адрес Участника в соответствии с п.5.6 Договора, и отражаются в Передаточном Акте. 
[bookmark: _Hlk207807759]4.4. Если по результатам обмеров Объекта Общая приведенная площадь Объекта превысит Проектную общую приведенную площадь Объекта и такое расхождение будет более чем 0,5 кв.м. включительно, то Участник обязан оплатить сумму, определенную Сторонами как произведение разницы указанных площадей на цену одного квадратного метра, обозначенную в п. 4.2 Договора. Оплата осуществляется Участником путем перечисления денежных средств в рублях на расчетный счет Застройщика, указанный в статье 12 Договора, в течение 10 (Десяти) рабочих дней с даты получения от Застройщика сообщения о завершении строительства Жилого дома, направляемого в адрес Участника в соответствии с п.5.6 Договора, или письменного требования. В таком случае все взаиморасчеты в связи с дополнительным уточнением цены Договора производятся Сторонами до составления Передаточного Акта на Объект, при этом если какое-либо из обязательств по Договору Участником не выполнено либо выполнено ненадлежащим образом, Застройщик вправе применять меры, предусмотренные законом для случаев неисполнения встречных обязательств, в том числе приостановить исполнение своего обязательства по передаче Объекта Участнику.
Существенным изменением площади Объекта долевого строительства считается превышение допустимого изменения общей проектной площади жилого помещения, являющегося Объектом долевого строительства по настоящему Договору, которое установлено в Договором, в размере 5 (пяти) процентов от указанной площади. 
4.5. [bookmark: _Hlk207279906]Если по результатам обмеров Объекта Общая приведенная площадь Объекта будет меньше Проектной общей приведенной площади Объекта и такое расхождение будет более чем 0,5 кв.м. включительно, Застройщик обязан возвратить Участнику сумму, определенную Сторонами как произведение разницы указанных площадей на цену одного квадратного метра, обозначенную в п. 4.2 Договора. Возврат полученной в результате описанного в настоящем пункте расчета суммы осуществляется Застройщиком в течение 10 (Десяти) рабочих дней с даты подписания Передаточного Акта на Объект, путём перечисления денежных средств в рублях Участнику по банковским реквизитам Участника, указанным в настоящем Договоре, если иные банковские реквизиты не будут предоставлены Участником Застройщику в письменном виде в день подписания Передаточного Акта.  
4.6. Цена настоящего Договора – размер денежных средств, подлежащих уплате Участником.
[bookmark: _Hlk242183718]4.6.1. Участник обязуется оплатить Цену Договора, которая на момент заключения настоящего Договора составляет [●] из расчёта стоимости одного квадратного метра, указанной в пункте 4.2 Договора. Цена Договора подлежит изменению в случае, предусмотренном п.4.3. настоящего Договора. 
Расчет по оплате стоимости Объекта производится Участником после государственной регистрации настоящего Договора в Органе регистрации прав в следующем порядке и на следующих условиях.
[[●] рублей 00 копеек Участник уплачивает в качестве полной оплаты Цены Договора, путем внесения денежных средств на открытый в уполномоченном банке (эскроу-агент) счет эскроу. При этом зачисление денежных средств на эскроу-счёт будет производиться в безналичной форме с использованием аккредитива как формы безналичных расчетов.
Депонент в течение 3 (Трех) дней с даты Договора открывает документарный, безотзывный, покрытый (депонированный) аккредитив без акцептного аккредитива за счёт собственных средств в размере [●]  , при этом:
- срок действия аккредитива составляет 120 (сто двадцать) календарных дней с возможной пролонгацией его срока действия, в случае приостановки регистрации настоящего Договора, срок аккредитива продлевается на 120 (сто двадцать) дней; 
- расходы по открытию аккредитива несет Участник по тарифам Банка, действующим на день открытия аккредитива;
- расходы по исполнению аккредитива – отсутствуют;
- Банк-эмитент и Исполняющий Банк – «БАНК ДОМ. РФ» (АО);
- Получателем средств по аккредитиву является – Депонент, денежные средства перечисляются на эскроу-счёт, открытый на его имя у Эскроу-агента.
Застройщик извещается об открытии аккредитива путем извещения Банком уполномоченного сотрудника Застройщика. 
Условие оплаты аккредитива: без акцепта, частичные платежи по аккредитиву не разрешены.
Способ исполнения аккредитива: в течение пяти рабочих дней с даты государственной регистрации Договора в Органе регистрации прав путем платежа по предъявлении документов, предусмотренных условиями аккредитива.][footnoteRef:2] [2:  Данный вариант указывается, если предусмотрена оплата за счет собственных средств (единовременный платеж). ] 


[[●] рублей 00 копеек Участник уплачивает за счет собственных средств, в качестве первоначального взноса, путем внесения денежных средств на открытый в уполномоченном банке (эскроу-агент) счет эскроу;
[●]  рублей 00 копеек будут перечислены за счет кредитных средств, предоставляемых Участнику Банком [●], являющимся кредитной организацией по законодательству Российской Федерации (Генеральная лицензия Банка России на осуществление банковских операций №[●]  от [●]), адрес место нахождения: [●], ОГРН [●], ИНН [●]  (именуемый далее  «Банк-кредитор») на основании Кредитного договора № [●]  от [●]  года, заключенного между Участником и Банком-кредитором, в безналичном порядке, путем перечисления денежных средств с банковского счета, открытого Участником в Банке, на счет эскроу.][footnoteRef:3]  [3:  Данный вариант указывается, если предусмотрена оплата с привлечением заёмных средств (ипотека) (единовременный платеж).] 


[На основании п. 5 ст. 5 и п. 1 ст. 77.2 Федерального закона № 102-ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)» права требования участника долевого строительства, приобретенные полностью или частично с использованием кредитных средств Банка-кредитора, находятся в залоге Банка-кредитора с момента государственной регистрации залога прав требования участника долевого строительства в Едином государственном реестре недвижимости.  
Залогодержателем по данному залогу будет являться Банк-кредитор, а залогодателем – Участник.
Государственная регистрация возникающего залога прав требования участника долевого строительства осуществляется одновременно с государственной регистрацией договора участия в долевом строительстве по правилам регистрации ипотеки в порядке, установленном Федеральным законом от 13 июля 2015 года N 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости».
В соответствии со ст.77, 69.1 Федерального закона № 102-ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)» Объект считается находящимся в залоге у Банка-кредитора, в силу закона с момента государственной регистрации ипотеки в Едином государственном реестре недвижимости, которая осуществляется одновременно с государственной регистрацией права собственности Участника на Объект.] 
Последующий залог прав требования Участника (ипотека) по Договору, а также последующий залог (ипотека) Объекта после государственной регистрации права собственности Участника на Объект, допускается только при наличии письменного согласия Банка-кредитора.
Участник обязуется информировать Банк-кредитор о расторжении/прекращении настоящего Договора не позднее 3 (Трех) рабочих дней с момента расторжения/прекращения настоящего Договора.

[По соглашению Сторон до момента оплаты настоящего Договора путем зачисления денежных средств на счет эскроу Участник долевого строительства осуществляет резервирование денежных средств в размере ______,___ (__________________________) рублей с использованием номинального счета Общества с ограниченной ответственностью ‹‹Домклик›› (ОГРН 1157746652150, ИНН 7736249247) (далее также - ООО ‹‹Домклик››), открытого в Московском банке ПАО Сбербанк, или с использованием номинального счета Общества с ограниченной ответственностью ‹‹Экосистема недвижимости ‹‹Метр квадратный›› (ОГРН 1197746330132, ИНН 7707430681) (далее также - ООО ‹‹Экосистема недвижимости М2››), открытого в Банке ВТБ (ПАО). Бенефициаром по указанным номинальным счетам является Участник. Расходы по расчетам с Застройщиком с использованием номинального счета несет Участник.
При использовании номинального счета Общества с ограниченной ответственностью ‹‹Домклик›› (ОГРН 1157746652150, ИНН 7736249247), открытого в Московском банке ПАО Сбербанк, Бенефициаром по которому является Участник, резервирование денежных средств в размере ______,___ (__________________) рублей  осуществляется Участником в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты подписания настоящего Договора
	Перечисление денежных средств в счет оплаты Цены Договора осуществляется Обществом с ограниченной ответственностью ‹‹Домклик›› по поручению Участника на счет эскроу в течение 3 (трех) рабочих дней на счет эскроу, открытый Эскроу-агентом на имя Участника, в целях их дальнейшего перечисления Застройщику после выполнения условий, установленных договором счета эскроу, заключаемым между Застройщиком (Бенефициаром), Участником (Депонентом) и Эскроу-агентом, при наступлении следующих условий:
	- после государственной регистрации в установленном действующим законодательством порядке настоящего Договора и предоставления любой из Сторон в ООО ‹‹Домклик›› выписки из Единого государственного реестра недвижимости, подтверждающей регистрацию настоящего Договора, в случае если Участник не воспользовался ‹‹Сервисом электронной регистрации››.
	В случае неисполнения Участником обязанности по резервированию денежных средств в размере ______,___ (______________________) рублей с использованием номинального счета Общества с ограниченной ответственностью ‹‹Домклик››, Договор утрачивает силу и считается незаключенным. Застройщик письмом информирует Участника об утрате силы (о не заключении) Договора.	
[bookmark: _Hlk207888705]	При использовании номинального счета ООО ‹‹Экосистема недвижимости М2››, открытого в Банке ВТБ (ПАО), денежные средства в размере ______,___ (_____________________) рублей зачисляются Участником на номинальный счет не позднее 1 (Одного) рабочего дня с даты подписания настоящего Договора.  
	Перечисление денежных средств в счет оплаты Цены Договора на счет эскроу, открытый Эскроу-агентом на имя Участника, в целях их дальнейшего перечисления Застройщику после выполнения условий, установленных договором счета эскроу, заключаемым между Застройщиком (Бенефициаром), Участником  (Депонентом) и Эскроу-агентом, осуществляется ООО ‹‹Экосистема недвижимости М2›› в течение от 1 (одного) рабочего дня до 5 (пяти) рабочих дней с момента получения ООО ‹‹Экосистема недвижимости М2›› информации от органа, осуществляющего государственную регистрацию, о государственной регистрации Договора.
	В случае неисполнения Участником обязанности по резервированию денежных средств в размере ______,___ (________________) рублей с использованием номинального счета ООО ‹‹Экосистема недвижимости М2››, Договор утрачивает силу и считается незаключенным. Застройщик письмом информирует Участника долевого строительства об утрате силы (о не заключении Договора).][footnoteRef:4] [4:  Один из данных вариантов указывается, если предусмотрена оплата с использованием номинального счёта.] 



[bookmark: _Hlk207888468][bookmark: _Hlk486002848] [Цена Договора уплачивается Участником путем внесения периодических платежей на открытый в уполномоченном банке (эскроу-агент) счет эскроу в следующем порядке:
[bookmark: _Hlk242183618]Первый платеж - [●] рублей в безналичной форме с использованием аккредитива как формы безналичных расчетов. Депонент в течение 3 (Трех) дней с даты Договора открывает документарный, безотзывный, покрытый (депонированный) аккредитив без акцептного аккредитива за счёт собственных средств в размере [●] рублей, при этом:
- срок действия аккредитива составляет 120 (сто двадцать) календарных дней с возможной пролонгацией его срока действия, в случае приостановки регистрации настоящего Договора, срок аккредитива продлевается на 120 (сто двадцать) дней; 
- расходы по открытию аккредитива несет Участник по тарифам Банка, действующим на день открытия аккредитива;
- расходы по исполнению аккредитива – отсутствуют;
- Банк-эмитент и Исполняющий Банк – «БАНК ДОМ. РФ» (АО);
- Получателем средств по аккредитиву является – Депонент, денежные средства перечисляются на эскроу-счёт, открытый на его имя у Эскроу-агента.
Застройщик извещается об открытии аккредитива путем извещения Банком уполномоченного сотрудника Застройщика. 
Условие оплаты аккредитива: без акцепта, частичные платежи по аккредитиву не разрешены.
Способ исполнения аккредитива: в течение пяти рабочих дней с даты государственной регистрации Договора в Органе регистрации прав путем платежа по предъявлении документов, предусмотренных условиями аккредитива.
Второй платеж - [●] рублей – в срок до [●] года;
[●] платеж - [●] рублей – в срок до [●] года;
[●] платеж - [●] рублей – в срок до [●] года;
[●] платеж - [●] рублей – в срок до [●] года;
[●] платеж - [●] рублей – в срок до [●] года;
Последний платеж - [●] платеж - [●] рублей – в срок до [●] года.
Участник обязуется уплатить цену Договора до получения Застройщиком разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию. 
Стороны определили, что с даты направления Застройщиком Участнику сообщения о досрочном окончании строительства считается изменённым порядок уплаты Участником периодических платежей, а именно: все невыполненные Участником периодические платежи подлежат оплате Участником в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты получения Участником указанного сообщения, если иной более длительный срок оплаты не будет предусмотрен в сообщении. Застройщик направляет Участнику сообщение о досрочном окончании строительства после получения Застройщиком заключения органа строительного надзора о соответствии построенного объекта капитального строительства требованиям проектной документации.][footnoteRef:5] [5:  Данный вариант указывается, если предусмотрена рассрочка. Условия о рассрочке должны соответствовать условиям Кредитного договора, заключенному между Застройщиком и Банком. ] 

4.6.2. Оплата по настоящему Договору производится в порядке, установленном статьей 15.4 Закона о Долевом Участии, при этом: 
Депонентом будет являться Участник;
Уполномоченным банком (эскроу-агентом) - АО «Банк ДОМ.РФ»;
Бенефициаром – Застройщик;
Депонируемая сумма равна Цене Договора, согласованной Сторонами в пункте 4.1 Договора;
Срок условного депонирования: 28.09.2029. 
Обязанность Участника по уплате Цены Договора считается исполненной с момента поступления денежных средств на открытый в Уполномоченном банке счет эскроу.
Застройщик извещается Эскроу-агентом об открытии счета эскроу путем электронного документооборота, согласованного Застройщиком и Эскроу-агентом, не позднее даты открытия счета эскроу.
 Все банковские комиссии и расходы по использованию счета эскроу несет Депонент.
4.7. Стороны определили, что при осуществлении расчетов по настоящему Договору в платежных документах о перечислении сумм должно быть указано: «Оплата по Дог. участия в долевом строительстве № [●] от [●] г. за жилое помещение условный ном. [●], НДС не облагается».
4.8. Участник не имеет права осуществлять любые платежи по Договору до даты государственной регистрации настоящего Договора. В случае оплаты Участником Цены Договора или части Цены Договора до даты государственной регистрации настоящего Договора, Участник возмещает Застройщику (должностному лицу Застройщика) расходы на уплату административных штрафов, связанных с нарушением порядка привлечения денежных средств Участника, предусмотренного Законом о Долевом Участии на основании письменного требования Застройщика в срок не позднее 3 (трех) рабочих дней с даты получения указанного требования. 
4.9. В случае отказа Уполномоченного банка (эскроу-агента) от заключения договора счета эскроу с Участником, расторжения Уполномоченным банком договора счета эскроу с Участником, по основаниям, предусмотренным абзацем 2 и 3 пункта 5.2 статьи 7 Федерального закона от 7 августа 2001 года N 115-ФЗ «О противодействии легализации (отмыванию) доходов, полученных преступным путем, и финансированию терроризма», Застройщик может в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора в порядке, предусмотренном частями 3 и 4 статьи 9 Закона о Долевом Участии.
4.10. В цену Договора не включены расходы по государственной регистрации настоящего Договора, дополнительных соглашений к нему.
4.11. Систематическое нарушение Участником сроков внесения платежей Цены Договора, то есть нарушение срока внесения платежа более чем три раза в течение двенадцати месяцев или просрочка внесения платежа на срок более чем два месяца; а также неосуществление Участником полного расчёта по Договору до получения Застройщиком разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию либо неосуществления Участником доплаты за увеличившуюся площадь Объекта (согласно п.4.4 Договора) в течение 2 (двух) месяцев с даты получения сообщения о завершении строительства Жилого дома является основанием для одностороннего отказа Застройщика от исполнения Договора в порядке, предусмотренном Законом о Долевом Участии, без выплаты процентов за пользование денежными средствами.
4.12. [В случае исполнения Участником своих обязательств перед Банком-кредитором по Кредитному договору до момента передачи на государственную регистрацию документов, необходимых для государственной регистрации права собственности Участника на Объект, Участник обязан в течение 3 (трех) рабочих дней письменно уведомить об этом Застройщика, и предоставить письмо, подписанное уполномоченным представителем Банка, с подтверждением того, что обязательства Участника перед Банком исполнены в полном объеме и одновременно с государственной регистрацией права собственности Участника на Объект – залог (ипотека) не регистрируется. В этом случае Стороны составляют соответствующее Дополнительное соглашение, в котором отражаются указанные положения.][footnoteRef:6] [6:  Данный вариант указывается, если предусмотрена оплата с привлечением заёмных средств (ипотека). Условия могут быть скорректированы банком-кредитором.] 


5. СРОК И ПОРЯДОК ПЕРЕДАЧИ ОБЪЕКТА
5.1. Застройщик обязан передать Участнику Объект после получения Разрешения на ввод в эксплуатацию Жилого дома не позднее 28.09.2029 г. (далее – «Срок Передачи Объекта»).  
Срок окончания строительства (строительно-монтажных работ) Жилого дома согласно проектной документации и ориентировочный срок получения Разрешения на ввод в эксплуатацию Жилого дома – в соответствии с проектной декларацией.
При этом допускается досрочное исполнение Застройщиком обязательства по передаче Объекта долевого строительства.
5.2. В случае нарушения предусмотренного настоящим Договором Срока Передачи Объекта Застройщик уплачивает Участнику долевого строительства неустойку (пени) в порядке, установленном Федеральным законом от 30 декабря 2004 г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».
5.3. Передача Объекта Застройщиком и принятие его Участником осуществляется по: передаточному акту, составленному по форме Застройщика и подписываемому обеими Сторонами (ранее и далее по тексту – «Передаточный Акт»), или одностороннему акту, или иному документу о передаче Объекта, оформляемому в соответствии с условиями настоящего Договора и требованиям Закона о Долевом Участии. Передача Объекта от Застройщика Участнику производится в рабочие часы и дни Застройщика.
5.4. Объект считается переданным Застройщиком и принятым Участником с даты подписанного Сторонами Передаточного Акта, либо с момента составления Застройщиком одностороннего акта или иного документа о передаче Объекта согласно условиям настоящего Договора и требованиям Закона о Долевом Участии.  
5.5. В Передаточном Акте или в одностороннем акте, или ином документе о передаче Объекта согласно условиям настоящего Договора и требованиям Закона о Долевом Участии указываются: дата передачи, основные характеристики Объекта, Общая площадь Объекта (без учета площади лоджий, террас и балконов), показания индивидуальных приборов учета на дату передачи, перечень передаваемых ключей и карт доступа (при их наличии) с указанием их количества, сведения о передаче инструкции по эксплуатации и паспортов (или иных документов) на индивидуальные приборы учёта, сведения о количестве конвекторов, а также иная информация в соответствии с требованиями действующего законодательства, а также включенная в Передаточный Акт по усмотрению Сторон. 
5.6. Застройщик не менее чем за месяц до наступления Срока Передачи Объекта уведомляет Участника о завершении строительства Жилого дома в соответствии с Договором и получении им Разрешения на ввод Жилого дома в эксплуатацию, о готовности к передаче Объекта, а также о необходимости принятия Участником по Передаточному Акту Объекта и о последствиях его бездействия, направлением по почте заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении по адресу Участника, указанному в п. 11.4 настоящего Договора либо вручением Участнику лично под расписку. При изменении адреса Участника последний обязуется в течение 3 (Трех) рабочих дней с даты такого изменения заказным письмом с уведомлением известить об этом Застройщика. Все негативные последствия неуведомления Застройщика об изменении адреса несет Участник.
Застройщик вправе составить очерёдность (график) передачи Объектов долевого строительства.
5.7. Участник, получивший сообщение Застройщика о завершении строительства и готовности Объекта к передаче, обязан приступить к его принятию в течение семи рабочих дней со дня получения указанного сообщения, а если Застройщиком составляется график и время передачи Объектов долевого строительства, то записаться в график в указанный срок. В случае установления Застройщиком графика передачи Объектов долевого строительства, Участник обязан приступить к приёмке и осмотру в единую дату и время, указанные в графике. 
Застройщик обеспечивает Участнику доступ на Объект для его осмотра. При этом Застройщик вправе не подписывать Передаточный Акт о передаче Объекта до полного выполнения Участником обязательства по полной оплате Цены Договора. Такой отказ Застройщика от подписания Передаточного Акта не является просрочкой со стороны Застройщика и не влечет взыскания неустойки. Неисполнение Участником своего обязательства по оплате считается просрочкой кредитора в соответствии со ст. 406 Гражданского кодекса РФ.
5.8. Передача Объекта Застройщиком и принятие его Участником осуществляются с учетом особенностей установленных Постановлением Правительства РФ от 29.12.2023 № 2380, а также иных нормативно-правовых актов, устанавливающих специальный правовой режим для передачи объекта долевого строительства на момент подписания Передаточного акта. Если таковые особенности не будут установлены нормативно-правовыми актами либо их применение будет осуществляться на диспозитивной основе, то Стороны руководствуются порядком передачи и приёмки Объекта, предусмотренным настоящим Договором (в том числе в части, не противоречащей требованиям нормативно-правовых актов, действующим на момент направления Участнику сообщения о завершении строительства).
5.9. Стороны определили исключительный круг лиц, участвующих в процедуре приёма-передачи Объекта: представитель Застройщика на основании доверенности; Участники лично, либо их представители на основании нотариально удостоверенной доверенности.
При необходимости к участию в процедуре приема-передачи по инициативе одной из Сторон либо в обязательных случаях, установленных законом и/или Договором, Застройщиком или Участником привлекается специалист по организации архитектурно-строительного проектирования и (или) строительства, квалификация которого подтверждена сведениями о внесении в национальный реестр специалистов в области инженерных изысканий и архитектурно-строительного проектирования и (или) в национальный реестр специалистов в области строительства, и который осуществляет трудовые функции на основании трудового договора, заключённого с индивидуальным предпринимателем или юридическим лицом, которые являются членами саморегулируемой организации, основанной на членстве лиц, осуществляющей подготовку проектной документации, и соответствуют требованиям главы 6.1 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 
В случае привлечения Участником специалиста Участник обязан до начала осмотра предоставить Застройщику копии документов, заверенных надлежащим образом работодателем специалиста, подтверждающие соответствие специалиста указанным выше требованиям и документ, подтверждающий наличие договорных отношений между работодателем специалиста и Участником. Если специалист приглашён по инициативе Застройщика, то аналогичные документы предоставляются Участнику в день проведения приема-передачи Объекта. 
Участник допускается к приёмке Объекта при наличии Договора и паспорта, а представитель Участника – при наличии оригинала нотариально удостоверенной доверенности, выданной Участником. 
Также Стороны определили, что не относятся к недостаткам Объекта строительные огрехи, неровности (в том числе следы от опалубки) на потолках, отклонения монтажных размеров/зазоров в пределах допусков, в том числе: отклонение швов плиточной облицовки от вертикали или горизонтали, минимальный прогиб, визуально не приводящий к расхождению замков плиток финишного покрытия пола, высота уступа между смежными панелями, незначительные царапины и замятия на стенах, дверях (в том числе дверных ручках), окнах, откосах, отливах, разнотонность финишных покрытий в пределах двух тонов, работоспособность вентиляции в случае незаселенности Жилого дома, неплотный притвор дверей, смещение ответной планки замка дверей, смещение по горизонтали и вертикали дверного полотна в пределах допуска, незначительное отклонение от предела допуска стояка канализации по вертикали, наличие устранимых загрязнений, загиб уплотнительной резинки, поскольку такие дефекты не приводят к явно выраженному ухудшению качества Объекта и не препятствуют его эксплуатации.
В ходе первой встречи по вопросу принятия Объекта Участник обязан заявить обо всех его недостатках, которые могут быть обнаружены при обычном осмотре Объекта долевого строительства (явные недостатки).
Участник не вправе предъявлять претензии относительно недоделок/дефектов Объекта, которые могли быть обнаружены при обычном осмотре Объекта (явные недостатки), но которые не были зафиксированы в документах.
Наличие у Участника каких-либо денежных требований к Застройщику, в том числе по оплате неустоек, не является основанием для отказа Участника от подписания Передаточного Акта.
5.10. [bookmark: _Hlk207890786]Участник обязуется в срок, предусмотренный п.5.7 Договора, осуществить фактический осмотр Объекта и прибыть в офис Застройщика для подписания Передаточного Акта. Если у Участника имеется обязательство по доплате в счёт цены Договора согласно п. 4.4 Договора, то:
- Передаточный Акт подписывается Сторонами после поступления суммы доплаты на счёт Застройщика;
- Застройщик приступает к устранению недостатков Объекта после поступления суммы доплаты на счёт Застройщика.
5.11. Участник вправе отказаться от принятия Объекта и подписания Передаточного Акта только в случае, если у него имеются обоснованные претензии к передаваемому Объекту, связанные с существенными недостатками, которые делают Объект непригодным для предусмотренного настоящим Договором использования по назначению. Под существенными недостатками Стороны понимают отступление от условий Договора, от обязательных требований технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, от иных обязательных требований.   
[bookmark: _Hlk207362816]Существенные недостатки фиксируются в акте осмотра, который должен быть составлен с участием лица, обладающего специальными познаниями и необходимой квалификацией в соответствии с п.5.9 Договора. Акт осмотра оформляется в письменном виде, подписывается Участником и специалистом и должен содержать информацию о существенном недостатке со ссылкой на положение настоящего Договора и/или норму действующего законодательства РФ, по отношению к которым выявлено несоответствие или отступление. Если акт осмотра будет составлен при несоблюдении указанных в настоящем пункте требований, то такой акт будет считаться необоснованным и не подлежащим рассмотрению Застройщиком и не будет считаться предъявленным Участником. 
На основании надлежаще составленного акта осмотра Участник вправе потребовать от Застройщика   безвозмездного устранения недостатков Объекта в срок, установленный п.п.6.9-6.10 Договора. 
После устранения недостатков, перечисленных в акте осмотра Объекта, Участник в течение трёх рабочих дней со дня получения соответствующего уведомления Застройщика обязан принять Объект или записаться в указанный срок в график, установленный Застройщиком. Уведомления Застройщика, указанные в настоящем пункте, могут быть направлены Участнику посредством электронных средств связи на номер телефона или электронную почту, указанные в Договоре.
Неявка Участника на осмотр Объекта и подписание Передаточного Акта после направления Застройщиком двух уведомлений, признается Сторонами как уклонение Участника от принятия Объекта и подписания Передаточного Акта.
5.12. [bookmark: _Hlk207362366]В случае, если выявленные Участником несоответствия Объекта не относятся к существенным недостаткам (п.5.11 Договора), они рассматриваются Сторонами как несущественные недостатки, которые не могут являться препятствием для принятия Участником Объекта и подписания Передаточного Акта в соответствии с условиями настоящего Договора, и подлежат устранению Застройщиком в рамках гарантийного срока Объекта, указанного в статье 6 настоящего Договора, после передачи Объекта Участнику в соответствии с условиями настоящего Договора. 
Отказ Участника от принятия Объекта и подписания Передаточного Акта в соответствии с условиями настоящего Договора в связи с выявленными Участником несущественными недостатками, при условии наличия у Застройщика Разрешения на ввод в эксплуатацию Жилого дома и получения Участником сообщения от Застройщика о готовности Объекта к передаче согласно п. 5.6 настоящего Договора, признается Сторонами как уклонение Участника от принятия Объекта и подписания Передаточного Акта. 
Несущественные недостатки указываются Застройщиком и Участником в акте осмотра, составленном по форме Застройщика, и подлежат безвозмездному устранению Застройщиком в срок, установленный п.п.6.9-6.10 Договора. При наличии разногласий относительно перечня несущественных недостатков он определяется согласно акту осмотра, составленному с участием специалиста, обладающего специальными познаниями и необходимой квалификацией в соответствии с п.5.9 Договора. Акт осмотра оформляется в письменном виде, подписывается Участником и специалистом и должен содержать информацию о несущественном недостатке со ссылкой на положение настоящего Договора и/или норму действующего законодательства РФ, по отношению к которым выявлено несоответствие или отступление. Если акт осмотра будет составлен при несоблюдении указанных в настоящем пункте требований, то такой акт будет считаться необоснованным и не подлежащим рассмотрению Застройщиком и не будет считаться предъявленным Участником.
После устранения недостатков, перечисленных в акте осмотра Объекта, Участник в течение трёх рабочих дней со дня получения соответствующего уведомления Застройщика обязан принять участие в осмотре и сделать на акте осмотра отметку об устранении недостатков. Уведомления Застройщика, указанные в настоящем пункте, могут быть направлены Участнику посредством электронных средств связи на номер телефона или электронную почту, указанные в Договоре.
Неявка Участника на осмотр Объекта после направления Застройщиком двух уведомлений, признается Сторонами как уклонение Участника от осмотра Объекта, в связи с чем недостатки считаются устранёнными Застройщиком, и Участник не вправе в дальнейшем предъявлять требования к Застройщику по данным недостаткам.
5.13. [bookmark: _Hlk236401085]При уклонении либо при отказе Участника от принятия Объекта (за исключением случая, указанного в п. 5.11 настоящего Договора) и подписания Передаточного Акта, Застройщик вправе составить односторонний акт или иной документ о передаче Объекта по истечении двух месяцев с даты вручения Участнику сообщения о завершении строительства или с даты возврата сообщения Застройщику в связи с отказом Участника от его получения или в связи с отсутствием Участника по указанному им почтовому адресу. Указанные меры могут применяться только в случае, если Застройщик обладает сведениями о получении Участником сообщения, либо оператором почтовой связи заказное письмо возвращено с сообщением об отказе Участника от его получения, или в связи с отсутствием Участника по указанному им почтовому адресу. 
5.14. В случае возникновения обстоятельств, указанных в п. 5.13 настоящего Договора, Участник оплачивает все расходы по оплате возможных затрат по обеспечению Объекта коммунальными ресурсами и затрат по эксплуатации и по техническому обслуживанию Жилого дома соразмерно его доле в праве общей долевой собственности, начиная с момента истечения семидневного срока, предназначенного для приемки Объекта Участником согласно п.5.7 Договора, и до момента составления Застройщиком одностороннего акта или иного документа о передаче Объекта в течение 3-х рабочих дней с даты предъявления такого требования Застройщиком.
5.15. В случае если строительство (создание) Жилого дома не может быть завершено в предусмотренный Договором срок Застройщик не позднее, чем за два месяца до истечения указанного срока обязан направить Участнику соответствующую информацию и предложение об изменении Договора. Изменение предусмотренного Договором срока передачи Застройщиком объекта долевого строительства участнику долевого строительства осуществляется в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, путем заключения Сторонами дополнительного соглашения к Договору.
5.16. Обязанность Застройщика по передаче Объекта является встречной по отношению к обязанности Участника по оплате Цены Договора (статья 328 Гражданского кодекса Российской Федерации). Застройщик по своему выбору вправе: не передавать Участнику Объект до полной оплаты им Цены Договора либо передать в собственность Участнику Объект с указанием суммы задолженности, порядке и сроках ее погашения и регистрацией ипотеки в силу закона в пользу Застройщика.
5.17. [bookmark: _Hlk207286066]Все риски случайной гибели или случайного повреждения Объекта с даты подписанного Сторонами Передаточного Акта, либо с даты составления Застройщиком одностороннего акта или иного документа о передаче Объекта согласно условиям настоящего Договора и требованиям Закона о Долевом Участии несет Участник.
5.18. По настоящему Договору обязательства Застройщика по передаче Участнику Объекта могут быть исполнены досрочно, и в этом случае Участник обязан исполнить собственные обязанности по Договору соответственно с учетом изменяемых сроков исполнения.
5.19. С даты подписания Сторонами Передаточного Акта, либо с даты составления Застройщиком одностороннего акта или иного документа о передаче Объекта согласно условиям настоящего Договора и требованиям Закона о Долевом Участии, Участник несёт бремя содержания Объекта и общего имущества Жилого дома, в том числе расходы по оплате всех коммунальных услуг (электричество, вода, канализация и др.) на индивидуальные и общедомовые нужды, расходы по ремонту и содержанию Объекта и общего имущества Жилого дома. В том случае, если соответствующие расходы были понесены Застройщиком, Участник обязан компенсировать их в течение 10 (десяти) рабочих дней со дня получения от Застройщика требования о компенсации.
5.20. С даты передачи Объекта Участнику (дата определяется с учётом п.5.13 Договора) до момента заключения управляющей организацией или ТСЖ (в зависимости от выбранного собственниками помещений в многоквартирном доме способа управления) прямых договоров ресурсоснабжения и/или иных договоров на содержание Объекта и общего имущества Жилого дома, Участник обязан возмещать Застройщику расходы на коммунальные услуги, вывоз мусора и иные расходы, возникающие у Застройщика в связи с эксплуатацией и обслуживанием Объекта и общего имущества Жилого дома. Возмещение расходов, указанных в настоящем пункте, производится Участником по отдельным счетам Застройщика либо по счетам обслуживающей (эксплуатирующей) организации, с которой у Застройщика заключен гражданско-правовой договор, дающий право получать данные денежные средства у Участника. Участник производит компенсацию указанных в настоящем пункте расходов в течение 10 (десяти) рабочих дней со дня получения от Застройщика соответствующего счета.

6. ГАРАНТИИ КАЧЕСТВА
6.1. Свидетельством надлежащего качества Объекта и соответствия его условиям настоящего Договора, требованиям технических регламентов и проектной документации, а также иным обязательным требованиям является Разрешение на ввод Жилого дома в эксплуатацию, полученное Застройщиком в установленном законодательством порядке.
6.2. Застройщик обязан передать Участнику Объект, качество которого соответствует условиям настоящего Договора, требованиям технических/градостроительных регламентов, проектной документации, а также иным обязательным требованиям.
[bookmark: _Hlk207295262]При передаче Объекта Застройщик обязан передать Участнику Инструкцию по эксплуатации объекта долевого строительства, содержащую необходимую и достоверную информацию о правилах и об условиях эффективного и безопасного его использования, сроке службы Объекта и входящих в его состав элементов отделки (в случае, если отделка предусмотрена Договором), систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий (далее по тексту  - «Инструкция по эксплуатации объекта долевого строительства»). Инструкция по эксплуатации объекта долевого строительства предоставляется Застройщиком Участнику путём её размещения на сайте, указанном в Передаточном акте. Участник обязуется скачать файл инструкции по эксплуатации Объекта, с сайта, указанного в передаточном акте, и ознакомиться с ней в день подписания Передаточного акта. Участник самостоятельно определяет способ хранения Инструкции по эксплуатации Объекта в электронном или бумажном виде.
6.3. [bookmark: _Hlk486002930]Гарантийный срок на Объект составляет 3 (Три) года и исчисляется со дня передачи Объекта, который определяется в соответствии с п.5.4 настоящего Договора.
6.4. [bookmark: _Hlk486002968]Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав передаваемого Участнику Объекта, составляет 3 (Три) года со дня подписания первого передаточного акта о передаче объекта долевого строительства в Жилом доме. 
6.5. Гарантийный срок на материалы, оборудование и комплектующие изделия, на которые гарантийный срок установлен их изготовителем, соответствует гарантийному сроку, установленному изготовителем.
6.6. [bookmark: _Hlk207287538]Застройщик не несет ответственность за недостатки (дефекты) Объекта, обнаруженные в течение гарантийного срока, если докажет, что они произошли вследствие нормального износа такого Объекта или входящих в его состав элементов отделки (в случае, если отделка предусмотрена Договором) (в том числе за усадочные трещины такого Объекта), нарушения Участником «Инструкции по эксплуатации объекта долевого строительства», систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, иных обязательных требований к процессу эксплуатации Объекта или входящих в его состав элементов отделки (в случае, если отделка предусмотрена Договором), систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий либо вследствие ненадлежащего их ремонта, проведенного самим Участником или привлеченными им третьими лицами, а также если недостатки (дефекты) Объекта возникли вследствие нарушения предусмотренных предоставленной Участнику Инструкцией по эксплуатации Объекта, правил и условий эффективного и безопасного использования Объекта, входящих в его состав элементов отделки (в случае, если отделка предусмотрена Договором), систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий.
6.7. [bookmark: Par0]Гарантийные обязательства Застройщика в отношении объектов, входящих в состав общего имущества Жилого дома, прекращаются при нарушении управляющей компанией (ТСЖ) «Инструкции по эксплуатации объекта долевого строительства», а также при несоблюдении Участником и (или) управляющей компанией (ТСЖ) требований, содержащихся в Постановлении Государственного комитета Российской Федерации по строительству и жилищно-коммунальному комплексу от 27.09.2003 № 170 «Об утверждении правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда» либо заменяющем его нормативном акте, в отношении таких объектов.
6.8. При обнаружении недостатков Объекта в течение гарантийного срока Участник обязан известить Застройщика путём направления обращения (нарочно или заказным письмом с уведомлением) по юридическому адресу Застройщика, указанному в Едином государственном реестре юридических лиц на дату направления обращения. При этом Участник вправе предварительно направить такое обращение на адрес электронной почты: info@gdcompany.ru с последующим обязательным предоставлением оригинала вышеуказанными способами.
Юридический адрес Застройщика проверяется Участником самостоятельно на официальном сайте регистрирующего органа (Федеральная налоговая служба) в сети Интернет. На дату подписания Договора таковым сайтом является www.nalog.ru, раздел «Риски бизнеса. Проверь себя и контрагента», поиск осуществляется по ИНН Застройщика, указанным в статье 12 Договора.
Обращение должно соответствовать требованиям Федерального закона от 02.05.2006г. № 59-ФЗ «О порядке рассмотрения обращений граждан Российской Федерации» и в обязательном порядке должно содержать фамилию, имя, отчество заявителя (последнее - при наличии), почтовый адрес для направления корреспонденции, электронный адрес (при наличии), телефон (для оперативной связи), подробное описание недостатка с приложением акта осмотра управляющей компании или ТСЖ, при каких обстоятельствах выявлен, указание адреса помещения, в котором выявлен недостаток, иные сведения, личную подпись и дату. Если с заявлением (претензией) обращается иное лицо, то прикладываются документы, подтверждающие право на обращение (доверенность, документ о праве собственности и т.д). В случае направления заявления на электронный адрес Застройщика, оно должно быть подписано электронной подписью лица, его направившего.
Обращение, поступившее в форме электронного документа, в обязательном порядке должно содержать адрес электронной почты для направления ответа. Гражданин вправе приложить к такому обращению необходимые документы и материалы в электронной форме.
В случае обращения через представителя, в том числе арендатора недвижимости, к обращению прилагаются документы подтверждающие полномочия представителя. 
Участник обязан обеспечить доступ к Объекту в рабочие дни и часы Застройщика для осмотра и устранения выявленных недостатков.
6.9. В случае, если Объект построен (создан) Застройщиком с отступлениями от условий настоящего Договора, приведшими к существенному ухудшению его качества, Участник вправе потребовать от Застройщика безвозмездного устранения недостатков в срок, указанный в п.6.10 Договора.  
6.10. Стороны пришли к соглашению, что согласованный Застройщиком с Участником срок для устранения недостатков Объекта, как выявленных при приемке Участником Объекта, так и выявленных в течение гарантийного срока, составляет 2 (Два) календарных месяца. Застройщик вправе произвести устранение недостатков до истечения указанного срока, если более длительный срок не будет обозначен Застройщиком на основании объективных причин. В случае непредоставления Участником представителям Застройщика доступа на Объект для осмотра и устранения недостатков, то срок устранения недостатков продляется на срок задержки предоставления доступа.
В случае, если  недостатки (дефекты) не могут быть устранены в установленный срок в силу объективных причин, в том числе, но не ограничиваясь, климатическими условиями, необходимостью заказа и изготовления материалов/оборудования, отсутствием необходимого материала, технологией производства работ и т.п., такие недостатки (дефекты) не являются существенными (неустранимыми) и подлежат устранению в дополнительный срок, согласованный Сторонами в следующем порядке: Застройщик направляет Участнику уведомление с обозначением нового срока; если Участник в течение 5 (пяти) календарных дней с даты получения указанного уведомления не предоставит Застройщику иное письменное обоснованное предложение по сроку, то новый срок, обозначенный в уведомлении Застройщика, считается согласованным Сторонами.
6.11. [bookmark: _Hlk207356205]Стороны отдельно отмечают, что право требовать соразмерного уменьшения цены Договора или возмещения расходов на устранение недостатков, возникает у Участника только при условии отказа Застройщика удовлетворить требование Участника о безвозмездном устранении недостатков или нарушения согласованного Сторонами срока устранения недостатков Объекта долевого строительства на 1 (один) календарный месяц и более (с учётом возможности продления и согласования дополнительного срока согласно п.6.10 Договора). Застройщик вправе при рассмотрении требования Участника о безвозмездном устранении недостатков предложить соразмерное уменьшение цены Договора или возмещение расходов на устранение недостатков.
Стороны пришли к соглашению о том, что до рассмотрения Застройщиком в порядке, предусмотренном настоящим Договором, предъявленного Участником обращения, последний не вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора и потребовать от Застройщика возврата денежных средств и уплаты процентов на основании ст.7 Закона о Долевом Участии.
6.12. Участнику разъяснено и понятно, что не допускается устранение силами Участника или привлеченных им третьих лиц тех недостатков Объекта и находящегося в нем оборудования, обязательство по устранению которых исполняет Застройщик в пределах срока, согласованного Сторонами (п.6.10 Договора). Нарушение данного правила влечет для Участника утрату права требовать от Застройщика обеспечения устранения недостатков, а расходы, понесенные на устранение недостатков, Застройщиком не возмещаются.
6.13. В случае отказа Застройщика удовлетворить требование Участника о безвозмездном устранении недостатков или нарушения Застройщиком согласованного Сторонами срока устранения недостатков Объекта (п.6.10 Договора) на 1 (один) календарный месяц и более (с учётом возможности продления и согласования дополнительного срока согласно п.6.10 Договора) Участник вправе предъявить в суд иск с требованием о безвозмездном устранении недостатков либо обратиться к Застройщику по своему выбору с требованием о соразмерном уменьшении цены договора или возмещении расходов Участника на устранение недостатков.

1. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
0. Права и обязанности Участника:
0. [bookmark: _Hlk486243019]В дату подписания Договора предоставить Застройщику исчерпывающий пакет документов, необходимый для государственной регистрации настоящего Договора, в том числе, но не исключительно: нотариально удостоверенную доверенность для государственной регистрации Договора; нотариально удостоверенное согласие супруга/супруги на заключение настоящего Договора либо заявление «в браке не состою» (в зависимости от семейного положения Участника), документ об уплате государственной пошлины, а также  в случае подачи документов на государственную регистрацию в электронном виде получить электронно-цифровую подпись.
0. Оплатить Цену Договора в объеме и на условиях, предусмотренных статьей 4 настоящего Договора, в том числе с учетом уточнения цены Договора.  
0.  В сроки, предусмотренные ст.5 Договора, после получения Застройщиком Разрешения на ввод в эксплуатацию Жилого дома принять Объект в соответствии с условиями настоящего Договора.
0. Обязательства Участника по настоящему Договору считаются исполненными с момента уплаты в соответствии со статьей 4 настоящего Договора в полном объеме (с учетом дополнительных уточнений) обусловленной настоящим Договором цены, выполнения иных обязательств, вытекающих из настоящего Договора, и принятия Объекта.
0.  Уступка Участником прав требований по настоящему Договору допускается только с согласия Застройщика и после уплаты им цены договора или одновременно с переводом долга на нового участника долевого строительства с согласия Застройщика в порядке, установленном Гражданским кодексом Российской Федерации (если настоящим Договором предусмотрена оплата цены Договора с привлечением заёмных средств (ипотека), то исключительно с письменного согласия Банка-кредитора). Уступка прав требований по настоящему Договору подлежит государственной регистрации в установленном законодательством Российской Федерации порядке и допускается с момента государственной регистрации Договора до момента подписания Сторонами акта приема-передачи на Квартиру. Подготовка и оформление документов, связанных с уступкой прав требований по настоящему Договору, осуществляется Участником самостоятельно и за свой счет.
В случае уступки Участником, являющимся владельцем счета эскроу, прав требований по Договору или перехода таких прав требований по иным основаниям, в том числе в порядке универсального правопреемства или при обращении взыскания на имущество должника, к Новому Участнику с момента государственной регистрации соглашения (договора), на основании которого производится уступка прав требований Участника по настоящему Договору, или с момента перехода по иным основаниям прав требований по такому Договору переходят все права и обязанности по договору счета эскроу, заключенному прежним Участником.
В случае уступки прав требований Участника или с момента перехода по иным основаниям прав требований по такому договору переходят все права и обязанности по договору счета эскроу, заключенному прежним Участником. Переход прав и обязанностей по договору счета эскроу осуществляется посредством заключения дополнительного соглашения к договору счета эскроу, в котором прописываются возникшие изменения и новый Участник (депонент).
В случае совершения Участником сделки по уступке права требования по договору долевого участия в строительстве, Участник обязан предоставить Застройщику один экземпляр договора (соглашения) об уступке права требования по договору долевого участия в строительстве, зарегистрированный в установленном законом порядке, в течение 5 (пяти) календарных дней с момента такой регистрации. 
0. [bookmark: _Hlk523408758]Стороны договорились, что частичная (отдельная) уступка Участником прав требования к Застройщику по настоящему Договору в части неустойки и иным штрафным санкциям не допускается. Уступка прав требования Участником в отношении процентов за пользование денежными средствами, при наличии таких прав в случаях, предусмотренных законодательством, также не допускается. 
0. Любые ремонтные и отделочные работы в Объекте до его оформления в собственность Участника могут осуществляться только с предварительного письменного согласия Застройщика. Участнику долевого строительства запрещается проводить самостоятельно или с привлечением третьих лиц какие-либо работы по переустройству внутренних инженерных сетей, проводить перепланировку и переустройство Объекта до регистрации права собственности на Объект. В случае, если такой факт будет установлен, все расходы по приведению Объекта в состояние, соответствующее проекту, будут возложены на Участника, а Застройщик при таких обстоятельствах освобождается от гарантийных обязательств.
0. Стороны договорились, что подписание настоящего Договора является безотзывным и безусловным согласием Участника на выполнение Застройщиком всех необходимых действий и мероприятий, связанных с разделом (проведением межевых, кадастровых и иных необходимых работ) Земельного участка в границах, необходимых Застройщику для строительства (создания) и/или последующей эксплуатации Объекта и необходимых объектов инженерно-технического обеспечения (сети инженерно-технического обеспечения: водо-и энергоснабжения, сети канализации, ливнестока, телефонизации, и другие коммуникации, дорожная инфраструктура, и иные объекты, строительство которых необходимо для эксплуатации вышеназванных объектов), передачи Земельного участка в залог Банку, в том числе, но не ограничиваясь, в обеспечение возврата кредита, предоставленного Банком  Застройщику на строительство Жилого дома по кредитному договору, а также на совершение в целях обеспечения строительства сделок по распоряжению Земельным участком.
0. В случае просрочки Участником исполнения обязательства, предусмотренного п. 7.1.1 Договора, на 10 (десять) рабочих дней, обязательства Сторон по настоящему Договору прекращаются, в т.ч. прекращается обязательство Застройщика по регистрации настоящего Договора, Застройщик вправе предпринимать действия, направленные на реализацию Объекта третьим лицам.
0. [bookmark: _Hlk486003469]Подписанием настоящего Договора Участник выражает согласие на получение (любым способом и в любом формате) от Застройщика, а также аффилированных с ним лиц, материалов рекламно-информационного характера.
0. Участник обязан заключить договор с управляющей организацией, если иное не будет вытекать из решения общего собрания собственников (будущих собственников) жилых и нежилых помещений.
0. Участник ознакомлен с тем, что Объект строится по индивидуальному проекту и является уникальным архитектурным решением. Нарушение условий эксплуатации Объекта (включая, но не ограничиваясь размещением на фасаде внешних блоков кондиционеров и иного инженерного оборудования вне отведенных мест) является нарушением архитектурного облика дома, а также прав автора, что может повлечь за собой ответственность, предусмотренную законодательством РФ.
0. Права и обязанности Застройщика:
1. Организовать строительство Жилого дома и входящего в его состав Объекта.
1. Сообщать Участнику по его требованию о ходе выполнения работ по строительству Жилого дома и входящего в его состав Объекта.
1. Застройщик вправе вносить технически и экономически обоснованные изменения в проектную документацию без письменного уведомления Участника в пределах, установленных п. 3.4 Договора.
1. Передать Объект Участнику в соответствии с условиями настоящего Договора.
1. Застройщик до передачи Объекта Участнику обязуется оформить техническую документацию на Жилой дом.
1. Обязательства Застройщика по настоящему Договору считаются исполненными с даты передачи Объекта Участнику в соответствии с условиями настоящего Договора.
1. Застройщик вправе использовать средства, внесенные Участником в счёт оплаты цены Договора, для осуществления следующих расходов (возмещения понесенных Застройщиком расходов):
1) строительство (создание) Жилого дома, в состав которого входят объекты долевого строительства, и (или) иных объектов недвижимости в соответствии с проектной документацией;
2) платежи в целях приобретения земельных участков, на которых осуществляется строительство (создание) указанного выше Жилого дома и (или) иных объектов недвижимости, в собственность или в аренду, уплаты арендной платы за такие земельные участки, а также внесения платы за изменение вида разрешенного использования, платы за снятие установленного в соответствии с пунктом 3 статьи 2 Федерального закона от 25 октября 2001 года N 137-ФЗ "О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации" запрета на строительство и реконструкцию зданий, строений, сооружений, расположенных на таких земельных участках;
[bookmark: _Hlk225435887]3) подготовка проектной документации и выполнение инженерных изысканий для строительства (создания) указанного выше Жилого дома и (или) иных объектов недвижимости, а также проведение экспертизы проектной документации и результатов инженерных изысканий, государственной экологической экспертизы в случае, если требование об обязательном проведении таких экспертиз установлено федеральными законами;
4) подготовка проектной документации и выполнение инженерных изысканий для строительства и (или) реконструкции в границах земельного участка, правообладателем которого является Застройщик, сетей инженерно-технического обеспечения, необходимых для подключения (технологического присоединения) указанного выше Жилого дома и (или) иных объектов недвижимости к данным сетям инженерно-технического обеспечения;
5) строительство, реконструкция в границах земельного участка, правообладателем которого является Застройщик, сетей инженерно-технического обеспечения, необходимых для подключения (технологического присоединения) указанного выше Жилого дома и (или) иных объектов недвижимости к данным сетям инженерно-технического обеспечения, если это предусмотрено соответствующей проектной документацией;
6) внесение платы за подключение (технологическое присоединение) указанного выше Жилого дома и (или) иных объектов недвижимости к сетям инженерно-технического обеспечения;
[bookmark: Par6][bookmark: Par7]7)  подготовка документации по планировке территории, строительство и (или) реконструкция в границах такой территории объектов инженерно-технической инфраструктуры, объектов социальной инфраструктуры, предназначенных для размещения детских дошкольных учреждений, общеобразовательных школ, поликлиник и др., и объектов транспортной инфраструктуры (дорог, тротуаров, велосипедных дорожек и др.) в случае безвозмездной передачи объектов инфраструктуры в государственную или муниципальную собственность;
8) уплата процентов и погашение основной суммы долга по целевым кредитам, предусмотренные кредитным договором иные платежи, в том числе связанные с предоставлением кредита, и (или) уплата процентов и погашение основной суммы долга по целевым займам (за исключением неустойки (штрафа, пеней) за нарушение условий договора целевого займа) на строительство (создание) указанного выше Жилого дома и (или) иных объектов недвижимости, а также строительство (создание) иных объектов недвижимости в случае, указанном выше в пункте 7;
9) платежи, связанные с государственной регистрацией договоров участия в долевом строительстве;
10) размещение временно свободных денежных средств на депозите на банковском счете, открытом в уполномоченном банке, в котором открыт расчетный счет Застройщика, при условии, что денежные средства и начисленные по такому депозиту проценты подлежат возврату на расчетный счет Застройщика, с которого указанные денежные средства размещались;
11) оплата услуг уполномоченного банка по совершению операций с денежными средствами, находящимися на расчетном счете Застройщика;
12) перевод денежных средств на счет в другом уполномоченном банке, открытом в соответствии с Законом о Долевом Участии;
13) уплата налогов, сборов и иных обязательных взносов, уплачиваемых в бюджет соответствующего уровня бюджетной системы Российской Федерации и (или) государственные внебюджетные фонды в порядке и на условиях, которые определяются законодательством Российской Федерации, в том числе штрафов, пеней и иных санкций за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязанности по уплате налогов, сборов и иных обязательных взносов в бюджет соответствующего уровня бюджетной системы Российской Федерации и (или) государственные внебюджетные фонды, а также административных штрафов и установленных уголовным законодательством штрафов;
14) уплата обязательных отчислений (взносов) в компенсационный фонд;
15) возврат Участнику денежных средств, уплаченных им в счет цены договора, а также процентов на эту сумму за пользование указанными денежными средствами в случае расторжения договора участия в долевом строительстве;
16) оплата труда при условии одновременной уплаты соответствующих налогов, страховых взносов в Фонд пенсионного и социального страхования Российской Федерации, Федеральный фонд обязательного медицинского страхования в случае, если уплата таких налогов и взносов предусмотрена федеральными законами;
17) оплата услуг коммерческой организации, осуществляющей функции единоличного исполнительного органа застройщика;
18) денежные выплаты, связанные с предоставлением работникам гарантий и компенсаций, предусмотренных Трудовым кодексом Российской Федерации;
19) оплата расходов, связанных с содержанием жилых и (или) нежилых помещений, машино-мест, в том числе плата за коммунальные услуги, в Жилом доме и (или) ином объекте недвижимости, для строительства которых привлекались средства участников долевого строительства, со дня получения разрешения на ввод в эксплуатацию таких объектов недвижимости, если право собственности на указанные помещения не зарегистрировано;
20) оплата расходов, связанных с осуществлением государственного кадастрового учета Жилого дома и (или) иного объекта недвижимости, для строительства которых привлекались денежные средства участников долевого строительства;
21) оплата иных расходов, в том числе расходов на рекламу, коммунальные услуги, услуги связи, затрат, связанных с арендой нежилого помещения в целях обеспечения деятельности Застройщика, включая размещение органов управления и работников Застройщика, а также их рабочих мест и оргтехники;
22) оплата иных расходов по строительству (созданию) не сданных в эксплуатацию объектов, создание которых предусмотрено в связи с исполнением договора участия в долевом строительстве, при одновременном соблюдении следующих условий:
такие расходы являются необходимыми для завершения строительства и ввода объекта в эксплуатацию; 
расходы не относятся к административно-хозяйственной деятельности Застройщика, за исключением случаев, прямо предусмотренных настоящим договором; 
расходы документально подтверждены и подлежат учету на отдельном проекте строительства;
23) на иные цели, связанные со строительством Жилого дома и (или) иных объектов недвижимости   исключительно при условии, что такие цели:
прямо вытекают из градостроительной документации, проектной документации или обязательных требований законодательства Российской Федерации (в том числе вступивших в законную силу в период действия и исполнения настоящего договора); 
направлены на исполнение обязательств Застройщика по договору участия в долевом строительстве; 
не связаны с финансированием иных инвестиционных проектов Застройщика, не указанных в настоящем договоре. 
0. Стороны принимают на себя обязательства предпринять все необходимые действия, предусмотренные Договором и законодательством Российской Федерации по государственной регистрации настоящего Договора.

1. ОБСТОЯТЕЛЬСТВА НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ
1.  Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по Договору, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения настоящего Договора в результате событий чрезвычайного характера, которые Стороны не могли ни предвидеть, ни предотвратить разумными мерами (события, на которые Стороны не могут оказывать влияния и за возникновение которых не несут ответственности – землетрясение, наводнение и другие стихийные бедствия, военные действия, террористические акты, блокада, эмбарго, действия государственных органов).
1. В случае возникновения обстоятельств непреодолимой силы сроки исполнения Договора соразмерно отодвигаются на время действия соответствующих обстоятельств. Если указанные обстоятельства будут действовать более 2 (Двух) месяцев, любая из Сторон имеет право расторгнуть Договор, возвратив полученное по Договору от другой Стороны. При этом ни одна из Сторон не имеет право на возмещение убытков, которые она может понести в силу такого расторжения.
1.   Сторона, которая не может выполнить обязательства по Договору по причине возникновения указанных обстоятельств, должна незамедлительно известить другую Сторону о наступлении и прекращении обстоятельств, препятствующих выполнению Договора, однако не позднее 5 (Пяти) рабочих дней с момента их наступления или прекращения.
1.   Сообщение о наступлении обстоятельств непреодолимой силы должно содержать информацию о характере этих обстоятельств, сроках их возникновения, а также причинах невозможности выполнения тех или иных обязательств по настоящему Договору. Кроме того, к такому сообщению должен прилагаться официальный документ соответствующего государственного или иного органа, подтверждающий форс-мажор.

1. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ
2.  Все споры, разногласия и претензии, которые могут возникнуть в связи с заключением, исполнением или прекращением настоящего Договора, Стороны будут стремиться решить путем переговоров. При недостижении согласия Стороны настоящим предусматривают договорную подсудность: для Участника – в соответствии с законодательством РФ, для Застройщика – по месту нахождения Застройщика, для рассмотрения споров, связанных с требованиями индивидуальных предпринимателей и юридических лиц, возникающих из настоящего Договора, - в Арбитражном суде Приморского края. 

1. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
3. Действие Договора и обязательства Сторон прекращаются с момента исполнения Сторонами своих обязательств, предусмотренных настоящим Договором.
3. Стороны вправе расторгнуть настоящий Договор в порядке и случаях, предусмотренных действующим законодательством РФ и настоящим Договором.
3. В случае прекращения договора счета эскроу по основаниям, предусмотренным частью 7 ст.15.5 Закона о Долевом Участии, денежные средства со счета эскроу на основании полученных Уполномоченным банком сведений о погашении записи о государственной регистрации договора участия в долевом строительстве, содержащихся в Едином государственном реестре недвижимости, подлежат возврату Участнику либо перечисляются на его залоговый счет, права по которому переданы в залог Банку, если такое условие предусмотрено договором, заключенным между Участником и Банком. Договор счета эскроу должен содержать информацию о банковском счете депонента, на который перечисляются денежные средства в случае неполучения Банком указания Участника об их выдаче либо переводе при прекращении такого договора по основаниям, предусмотренным частью 7 ст.15.5 Закона о Долевом Участии.
3. В случае правомерного одностороннего отказа Застройщика от исполнения настоящего Договора вследствие нарушения Участником обязанности по оплате цены Договора, при наличии оснований и соблюдении порядка, предусмотренных частями 4 и 5 статьи 5, частями 3 и 4 статьи 9 Закона о Долевом Участии, Участник обязан возместить Застройщику в полном объёме фактически понесённые убытки, причинённые указанным нарушением и прекращением Договора, в соответствии со статьями 15, 393, 393.1  Гражданского кодекса Российской Федерации и статьёй 10 Закона о Долевом Участии, в том числе, но не ограничиваясь:
1) выплаченное Застройщиком агенту агентского вознаграждение в размере, установленном агентским договором, за действия, непосредственно связанные с заключением настоящего Договора,  
2) переменная часть вознаграждения работника Застройщика либо привлечённой Застройщиком организации, начисленная и фактически выплаченная в связи с заключением настоящего Договора, в соответствии с трудовым договором, локальными нормативными актами, приказами;
3) оплаченные Застройщиком применительно к настоящему Договору государственные пошлины, плата за электронную регистрацию, банковские и сервисные комиссии, расходы на проведение расчётов с использованием номинального счёта или счёта эскроу и иные аналогичные платежи, которые утратили для Застройщика экономическую ценность вследствие прекращения настоящего Договора;
4) необходимые и разумные расходы, непосредственно вызванные прекращением настоящего Договора, включая расходы на государственную регистрацию его прекращения, внесение денежных средств в депозит нотариуса, направление обязательных уведомлений, банковские комиссии, а также дополнительные расходы на повторную реализацию Объекта долевого строительства, которые не были бы понесены при надлежащем исполнении настоящего Договора;
5) разница между ценой настоящего Договора и ценой договора участия в долевом строительстве, заключённого Застройщиком взамен прекращённого Договора в разумный срок и на сопоставимых условиях, если цена заменяющего договора ниже цены настоящего Договора, а также иные убытки, определяемые по правилам статьи 393.1 Гражданского кодекса Российской Федерации.
Перечень убытков, указанный в настоящем пункте, не является исчерпывающим.  
Убытки, понесенные Застройщиком, подлежат возмещению Участником при наличии их документального подтверждения (подписанные акты оказанных услуг с агентом (отчеты агента), приказы о выплате премии, документы, подтверждающие оплату и др.). Для подтверждения сведений, содержащих коммерческую тайну или персональные данные, Застройщик вправе представить заверенные выписки из договоров, локальных нормативных актов и расчётных документов в части, относящейся к настоящему Договору. Участник обязан возместить убытки в течение 10 (десяти) рабочих дней с даты получения одностороннего отказа Застройщика от исполнения Договора или требования о возмещении убытков. Убытки, размер которых не мог быть разумно определён на дату первоначального требования, могут быть предъявлены дополнительно. 
3. Уведомление Участника об одностороннем отказе от настоящего Договора при отсутствии оснований, предусмотренных Законом о Долевом Участии, иными федеральными законами или настоящим Договором, не влечёт прекращения настоящего Договора и не освобождает стороны от исполнения обязательств. Такое уведомление рассматривается Застройщиком как предложение расторгнуть настоящий Договор по соглашению сторон с условием о выплате Участником штрафа в размере 10% от цены Договора и возмещения убытков, предусмотренных пунктом 10.4 настоящего Договора в части, не покрытой указанной суммой штрафа.
         Застройщик вправе по своему усмотрению принять указанное предложение, предложить иные условия расторжения либо отклонить его. До государственной регистрации соглашения о расторжении Участник обязан надлежащим образом исполнять обязательства по настоящему Договору, включая обязанность по внесению платежей и уплате предусмотренной Договором и законом неустойки за допущенную просрочку.
При согласии Застройщика на расторжение стороны заключают отдельное соглашение, которым определяются дата прекращения обязательств, порядок государственной регистрации прекращения Договора, срок и способ возврата денежных средств, возможность зачёта согласованных требований, а также размер и порядок возмещения штрафа и убытков.
Положения настоящего пункта не применяются при наличии у Участника предусмотренного законом или настоящим Договором права на односторонний отказ от исполнения Договора либо на его расторжение в судебном порядке. 
3. В случае нарушения предусмотренного Договором срока передачи Участнику Объекта Участник имеет право взыскать с Застройщика неустойку (пени) в размере, установленным Законом о Долевом Участии.     
3. В случае нарушения предусмотренного Договором срока передачи Участнику Объекта вследствие уклонения Участника от подписания Передаточного акта или иного документа о передаче Объекта Застройщик освобождается от уплаты Участнику неустойки (пени) при условии надлежащего исполнения Застройщиком своих обязательств по Договору.
3. За просрочку, необоснованный отказ/уклонение Участника от оплаты цены Договора (в том числе доплаты за увеличившуюся площадь Объекта в соответствии с п.4.4 Договора), Участник уплачивает Застройщику неустойку в размере, установленном Законом о Долевом Участии.    
3. За просрочку, необоснованный отказ/уклонение от подписания Передаточного Акта Участник уплачивает Застройщику неустойку в размере 0,1% от окончательной цены Договора за каждый день просрочки.
3. В случае, если Участник не выполнил свои обязательства по оплате цены Договора, а Жилой дом введен в эксплуатацию, Застройщик имеет право не передавать Объект Участнику до полной выплаты Участником Застройщику: цены Договора, а также штрафных санкций, начисленных Участнику в соответствии с п. 10.8 настоящего Договора, и затрат связанных с содержанием Объекта и общего имущества Жилого дома, предусмотренных п.п.5.19 и 5.20 Договора. При этом непередача Объекта до полного исполнения Участником обязательств по оплате не является просрочкой Застройщика в соответствии с п.п. 5.7 и 5.16 Договора.
3. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны несут ответственность, предусмотренную Законом о Долевом Участии.

1. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
4. Любая информация о финансовом положении Сторон и условиях договоров с третьими лицами, участвующими в строительстве Жилого дома, будет считаться конфиденциальной и неподлежащей разглашению. Иные условия конфиденциальности могут быть установлены по требованию любой из Сторон.
4. Обо всех изменениях в платежных, почтовых и других реквизитах Стороны обязаны в течение 3 (трех) рабочих дней с даты внесения изменений извещать друг друга. Действия, совершенные до получения уведомления об изменении реквизитов, считаются исполненными надлежащим образом.
4. Если иное не предусмотрено законом или Договором, уведомления со стороны Застройщика считаются произведенными надлежащим образом в случае их направления посредством электронной почты, SMS-сообщения или иных средств связи (в том числе посредством мессенджеров) по реквизитам Участника, указанным в Договоре, а также в случае размещения уведомлений на сайте в сети Интернет по адресу:  https://riviera-gdc.ru/, https://gdcompany.ru/. 
4. Если иное не предусмотрено Договором, любые уведомления/ требования по настоящему Договору совершаются в письменной форме и, вручаются лично или уполномоченному представителю под расписку либо направляются в виде заказного письма, направленным: в отношении Застройщика - в соответствии с его реквизитами, указанными в ст. 12 Договора, а в отношении Участника - по следующему почтовому адресу: [●].
4. Все договоренности Сторон, независимо от их формы, имевшие место до заключения настоящего Договора, утрачивают силу с момента заключения настоящего Договора.
4. Подписывая настоящий Договор, Участник соглашается с необходимостью обработки Застройщиком персональных данных Участника  (далее – «персональные данные») и наделяет Застройщика, как самостоятельно действующего оператора, правом на осуществление обработки персональных данных Участника с целью заключения, исполнения, изменения и прекращения Сторонами настоящего Договора, а также с целью осуществления, выполнения и соблюдения Сторонами прав, обязанностей и запретов, предусмотренных применимыми нормами, которые включают нормы применимого законодательства, но не ограничиваются ими. Здесь и далее понятия «оператор», «персональные данные», «обработка персональных данных» используются в значении, определённом ст.3 Федерального закона от 27.07.2006 № 152-ФЗ «О персональных данных».
Если Участник в предусмотренных целях передает Застройщику персональные данные других физических лиц, то тем самым Участник заверяет и гарантирует правомерность такой передачи персональных данных в соответствии с требованиями применимого законодательства, а также надлежащее уведомление и получение согласия указанных лиц о такой передаче и дальнейшей обработке их персональных данных Застройщиком, если того требует применимое законодательство. Участник не позднее 5 (пяти) рабочих дней со дня получения запроса от Застройщика предоставляет Застройщику сведения и (или) документы, подтверждающие либо факт получения согласия указанных лиц на осуществление передачи их персональных данных от Участника к Застройщику, либо наличие иных правовых оснований для осуществления такой передачи персональных данных и факт надлежащего уведомления указанных лиц о передаче их персональных данных. Определение Сторонами состава и содержания предоставляемых сведений и (или) документов осуществляется с учетом требований применимого законодательства, а также c соблюдением прав и законных интересов указанных лиц, Застройщика и Участника.
Для достижения предусмотренных целей обработки персональных данных Застройщик вправе осуществлять:
- сбор, запись, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), извлечение, получение, поиск, копирование, сопоставление (сравнение), объединение (связывание), использование, передача (предоставление, доступ), блокирование, удаление, уничтожение нижеперечисленных персональных данных – как  указанных в настоящем Договоре, так и ставших известными Застройщику путем их сбора и (или) получения в ходе заключения, исполнения, изменения и прекращения Сторонами настоящего Договора и при реализации любых связанных с Договором правоотношений между Сторонами: фамилия, имя, отчество; дата рождения и (или) возраст; место рождения; сведения о гражданстве или подданстве; сведения о документе, удостоверяющем личность; сведения о месте жительства и (или) пребывания; контактные (коммуникационные) данные; сведения об образовании и обучении; страховой номер индивидуального лицевого счёта (СНИЛС); сведения о семейном положении, составе семьи и родственных отношениях; сведения об информационном (коммуникационном) взаимодействии; сведения об индивидуальном налоговом учете; финансово-платежные сведения; сведения о должности, структурном подразделении и текущем месте трудоустройства; сведения о текущей трудовой (служебной) деятельности; личная рукописная подпись (образец); электронная подпись; сведения о договорах гражданско-правового характера; сведения о кредитоспособности; сведения об участии в капитале и (или) управлении юридических лиц, а также об иной аффилированности; сведения о самостоятельной экономической деятельности; сведения об имущественном (финансовом) положении; сведения о сумме материнского капитала; сведения об отношении к воинской обязанности и о воинском учете;
- обрабатывать персональные данные Участника смешанным способом (с использованием средств автоматизации и без использования таких средств), в том числе применять информационные системы, автоматизированные рабочие места, отчуждаемые машинные носители информации (например, оптические и магнито-оптические диски, флэшки, съемные жёсткие диски и т.д.), бумажные носители информации (как отдельные, так и включенные в систематизированные собрания), а также передавать персональные данные по внутренней сети Застройщика, обеспечивающей доступ к персональным данным (в том числе размещенным на внутренних информационных ресурсах и (или) локальных электронных порталах Застройщика) лишь для строго определенного и ограниченного Застройщиком круга лиц, включая работников Застройщика, и (или) передавать персональные данные с использованием информационно-телекоммуникационных сетей (включая сеть «Интернет»).
Использовать один, несколько или все нижеуказанные источники персональных данных:
- сведения и документы, предоставляемые Застройщику и (или) уполномоченным им лицам непосредственно Участником и (или) его представителем; сведения, собираемые из общедоступных и (или) открытых источников информации; сведения, получаемые от органов государственной власти, контрагентов Застройщика, иных заинтересованных лиц; сведения, порождаемые действиями Застройщика и (или) третьих лиц в отношении Участника; сведения, назначаемые (присваиваемые) Участнику долевого строительства Застройщиком и (или) третьими лицами на временной или постоянной основе; сведения, имеющие достоверный и (или) предположительный характер, получаемые путем сопоставления (сравнения) и объединения (связывания) персональных данных с иными находящимися в распоряжении Застройщика и (или) третьих лиц данными;
- привлекать третьих лиц (предполагаемых пользователей) к обработке персональных данных путем поручения третьим лицам обработки персональных данных и (или) путем получения персональных данных от третьих лиц и (или) путем передачи персональных данных третьим лицам без поручения обработки персональных данных. Привлечение третьих лиц к обработке персональных данных может осуществляться только при условии обработки такими лицами персональных данных в минимально необходимом составе и исключительно для достижения предусмотренных целей обработки персональных данных, а также при условии обеспечения такими лицами конфиденциальности и безопасности персональных данных при их обработке (в случае неисполнения третьими лицами данных условий указанные лица будут нести ответственность на основании своих договорных обязательств перед Застройщиком и (или) в соответствии с положениями применимого законодательства о персональных данных). К таким третьим лицам, в частности, могут относиться: лица, обладающие правом в предусмотренных применимым законодательством случаях на получение Персональных данных в составе, необходимом для осуществления и выполнения возложенных на таких лиц функций, полномочий и обязанностей; лица, в пользу которых Застройщиком может быть произведена уступка прав и (или) обязанностей по настоящему Договору; правопреемники (инвесторы) Застройщика, если Застройщик и (или) его аффилированные лица будут вовлечены в сделки по реорганизации, слиянию, поглощению, ликвидации или отчуждению активов; аффилированные (в значении понятия, определённого ст.9 Федерального закона от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции») с Застройщиком лица; участники группы лиц Застройщика – юридические лица, входящие в группу лиц находящихся под прямым и/или косвенным контролем Застройщика; контрагенты Застройщика и (или) контрагенты аффилированных компаний группы Застройщика, приобретение и использование продукции (товаров, работ, услуг) которых со стороны Участника является необходимым для достижения предусмотренных Договором целей;
- обрабатывать персональные данные с даты их сбора (получения) и до даты окончания действия Договора (в том числе до прекращения или до окончания исполнения Участником и Застройщиком обязательств, связанных с Договором), а также в течение 5 (пяти) лет после прекращения действия Договора для соблюдения сроков исковой давности и выполнения требований законодательства о налогах и о бухгалтерском учете, если иной срок обработки персональных данных не предусмотрен соглашением между Сторонами или применимым законодательством. Застройщик прекращает обработку персональных данных или обеспечивает её прекращение путем уничтожения персональных данных в срок, не превышающий 10 (десяти) рабочих дней с даты выявления неправомерной обработки персональных данных, а также в срок, не превышающий 30 (тридцати) дней: с даты достижения цели обработки персональных данных или с даты утраты необходимости в достижении этой цели; с даты завершения ликвидации или реорганизации Застройщика.
Для достижения предусмотренных целей обработки персональных данных Застройщик обязуется обрабатывать только те персональные данные, которые отвечают целям их обработки, а также обеспечивать конфиденциальность и безопасность персональных данных при их обработке в соответствии с положениями применимого законодательства, настоящего Договора и локальных актов Застройщика;
Для достижения предусмотренных целей обработки персональных данных Участник вправе получать доступ к относящимся к нему персональным данным, требовать их уточнения, блокирования или уничтожения в случае, если такие персональные данные являются неполными, устаревшими, неточными, незаконно полученными или не являются необходимыми для предусмотренных целей обработки персональных данных. Участник может реализовать свое право через письменное обращение путем его личного предоставления представителю Застройщика или почтового направления по адресу Застройщика.
Для достижения предусмотренных целей обработки персональных данных Участник обязуется:
- предоставлять Застройщику или уполномоченным им лицам точные, полные и актуальные персональные данные для обработки в предусмотренных целях. В случае изменения относящихся к нему персональных данных Участник обязуется своевременно и надлежащим образом уведомлять об этом Застройщика;
- добросовестно сотрудничать с Застройщиком и оказывать Застройщику необходимое разумное содействие при рассмотрении и урегулировании запросов (жалоб, требований, предписаний, претензий, судебных исков), касающихся обрабатываемых на основании Договора персональных данных Участника и (или) персональных данных иных субъектов.
Участник подтверждает факт своего ознакомления с вышеописанными условиями обработки персональных данных и понимания их содержания, в том числе касательно своих прав как субъекта персональных данных. Участнику понятно, что непредоставление им персональных данных Застройщику, или предоставление им Застройщику неточных, неполных, неактуальных персональных данных, или неуведомление (несвоевременное уведомление) им Застройщика об изменении персональных данных может привести к невозможности достижения предусмотренных целей обработки персональных данных. Участник также подтверждает, что при предоставлении Участником Застройщику и (или) уполномоченным Застройщиком лицам сведений и (или) документов, содержащих персональные данные, не нарушается применимое законодательство, законные права и интересы третьих лиц.
4. Участник подтверждает, что:
11.7.1. До подписания настоящего Договора получил от Застройщика всю необходимую, полную, достоверную и удовлетворяющую Участника информацию, включая, но не ограничиваясь:
- о наименовании, адресе нахождения и режиме работы Застройщика;
- о полномочности Застройщика, а также полномочиях руководящих лиц;
- о полном объеме своих прав и обязанностей по Договору;
- о правовых основаниях, сроках и условиях строительства Жилого дома и Объекта;
- о возникновении имущественных прав на объект долевого строительства в соответствии с настоящим Договором;
- о моменте возникновения права собственности Участника на объект долевого строительства.
11.7.2. Все положения настоящего Договора Участнику разъяснены и поняты им полностью; возражений не имеется.
11.7.3. Участник участвует в долевом строительстве в соответствии с настоящим Договором, Законом о Долевом участии, осведомлен о ситуации на рынке строительства и недвижимости в Российской Федерации.
11.7.4. Участник до подписания настоящего Договора ознакомился с проектной декларацией, проектом строительства, документами на строительство и учредительными документами Застройщика и согласен с проектной документацией на строительство Жилого дома, и принимает комплектность и проект строительства в целом, а также в части приобретаемого Объекта долевого строительства, в т.ч. Участнику разъяснено и понятно расположение Объекта долевого строительства и его частей на этаже относительно несущих стен, вентиляционных коробов, лестнично-лифтовых узлов (лифтовых шахт, лестничных площадок), места расположения площадки для сбора мусора, мест общего пользования и пр., а также расположение и вид из окон, благоустройство территории. Вся информация о проекте строительства и Объекте долевого строительства, требуемая в силу закона (ст. 21 Закона о Долевом Участии), Участнику понятна, он с ней ознакомлен и на основании этого сделал осознанный, окончательный выбор Объекта долевого строительства. Настоящий Договор содержит все исчерпывающие договоренности Сторон об Объекте долевого строительства и Жилом доме, все существенные условия Договора согласованы Сторонами.
11.8. Любые изменения и дополнения к настоящему Договору оформляются Сторонами в форме дополнительных соглашений, подписываются уполномоченными лицами и подлежат государственной регистрации (за исключением изменений, указанных в п.11.2 Договора).
Участник обязан уведомить Банк обо всех изменениях, вносимых в настоящий Договор, в письменном виде в срок не позднее 5 (Пяти) рабочих дней до планируемой даты их внесения с направлением в адрес Банка соответствующего письма с уведомлением о вручении.
11.9. Стороны согласовали, что настоящий Договор заключен в электронной форме, подписан Сторонами усиленной квалифицированной электронной подписью, что равнозначно документу, заключенному в письменной форме на бумажном носителе в соответствии с Федеральным законом № 63-ФЗ от 06.04.2011г. Договор подлежит государственной регистрации в электронном виде.
11.10. Приложения к настоящему Договору: 
- Приложение № 1 – Основные характеристики Жилого дома и Объекта.
- Приложение № 1-а – Описание Объекта долевого строительства.
- Приложение № 2 – План Объекта.
 
12. АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН:

	[bookmark: _Hlk207193911]Застройщик:
ООО СЗ «РИВЬЕРА»
Юридический адрес: 690091, г. Владивосток, ул. Аксаковская, зд. 3В, помещ. 1
ИНН/КПП: 2540280187/253601001
Банковские реквизиты: 
Наименование Банка получателя:
АО "Банк ДОМ.РФ"
р/сч: 40702810500580071075
БИК: 044525266
ИНН Банка получателя: 7725038124
КПП Банка получателя: 770401001
 
Адрес для направления корреспонденции: 
690091, г. Владивосток, ул. Аксаковская, 
зд. 3В, помещ. 1

Генеральный директор
управляющей организации
 


________________________/М.Ю. Борисов/
	Участник:
гр. РФ [●],
года рождения, место рождения: [●], паспорт [●], выдан [●] код подразделения: [●],
зарегистрированный(ая) по адресу: [●],
почтовый адрес: [●]
тел.: [●]
адрес электронной почты: [●]

Банковские реквизиты: 
Наименование Банка получателя: [●]
р/сч:[●]
БИК: [●]
ИНН Банка получателя: [●]
КПП Банка получателя: [●]






_______________________________/__________/
Фамилия, имя, отчество полностью                      подпись




ПРИЛОЖЕНИЕ №1
к Договору участия в долевом строительстве 
[bookmark: _Hlk207194298]№ [●] от [●] 202[●] г.

ОСНОВНЫЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ 
ЖИЛОГО ДОМА И ОБЪЕКТА
	[bookmark: _Hlk230080782]Основные характеристики Жилого дома: 

	Жилой дом:
	Многоквартирный дом

	Этажность:
	6-7

	Общая площадь по проектной документации (кв.м.):
	13 527,16

	Секция:
	[●]

	Вид:
	Многоквартирный дом

	Назначение:
	Жилое

	Материал наружных стен и каркаса:
	С монолитным железобетонным каркасом и стенами из мелкоштучных каменных материалов (кирпич, керамические камни, блоки и др.)

	Материал поэтажных перекрытий:
	Монолитные железобетонные

	Класс энергоэффективности[footnoteRef:7]:  [7:  Класс энергоэффективности Объекта, устанавливаемый органом государственного строительного надзора в заключении о соответствии построенного, реконструированного, прошедшего капитальный ремонт многоквартирного дома требованиям энергетической эффективности и/или энергетическом паспорте многоквартирного дома может отличаться от указанного в Договоре. Изменение класса энергоэффективности Объекта не является существенным изменением характеристик Объекта долевого строительства.
] 

	В (высокий)

	Класс сейсмостойкости:
	6 баллов

	Основные характеристики Объекта:

	Назначение:
	Жилое помещение

	Условный номер Объекта в соответствии с проектной декларацией:
	[●]

	Номер этажа Жилого дома:
	[●]

	Проектная общая /приведенная/ площадь Объекта (кв.м.):
	[●]

	Количество комнат:
	[●]

	Площади комнат (кв.м.):
	[●]

	Количество вспомогательных помещений:
	[●]

	Площади вспомогательных помещений (кв.м.):
	[●]

	Лоджия/балкон/терраса
	[●]

	Площадь лоджии/балкона/террасы с учетом коэффициента (кв.м.):
	[●]

	Площадь лоджии/балкона/террасы без учета коэффициента (кв.м.):
	[●]

	
ПОДПИСИ СТОРОН:
Застройщик:
ООО СЗ «РИВЬЕРА»
Генеральный директор
управляющей организации 

________________________/М.Ю. Борисов/
	

Участник:
гр. РФ [●]


__________________________________/________/
Фамилия, имя, отчество полностью                      подпись



ПРИЛОЖЕНИЕ №1-а
к Договору участия в долевом строительстве 
№ [●] от [●] 202[●] г.

ОПИСАНИЕ БАЗОВЫХ ХАРАКТЕРИСТИК ОБЪЕКТА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА


Застройщик передает Участнику Объект долевого строительства в чистовой отделке в состоянии, соответствующем состоянию на момент получения Застройщиком разрешения на ввод в эксплуатацию Жилого дома, а именно: 
Полы – монолитная железобетонная плита с цементно-песчаной стяжкой со звукоизоляцией, устроенной в стяжке пола, в том числе в санузлах (в санузлах выполняется гидроизоляция), с напольным покрытием, с установкой плинтусов, с устройством теплого пола в санузлах; на лоджиях/балконах - покрытие из керамогранитной плитки по цементно-песчаной стяжке, без устройства тёплого пола, террасы первых этажей – монолитная плита, террасы на последних этажах - покрытие из керамогранитной плитки по цементно-песчаной стяжке. 
[bookmark: _GoBack]Потолки – монолитная железобетонная плита без отделки (без выравнивания, штукатурки, шпаклевки, окраски и т.п.) с натяжным потолком во всех помещениях. Балконы/лоджии – монолитная железобетонная плита, с устройством софитной панели, без остекления.
Межквартирные стены – монолитные и/или из каменных (бетонных) блоков. 
Внутриквартирные стены (перегородки) - монолитные и/или из каменных (бетонных) блоков.
Отделка стен жилых комнаты, коридоры, кухни, постирочные, гардеробные – штукатурка, оклейка виниловыми обоями на флизелиновой основе под покраску по подготовленной поверхности (без покраски).
Отделка стен санузлов – штукатурка, отделка керамогранитом.
Отделка откосов – ГВЛ.
Отделка откосов выполняется для всех проемов.
Окна ПВХ с двойным стеклопакетом с фурнитурой в комплекте, с отливами и откосами с наружной стороны, с подоконной доской ПВХ, на балконах и/или лоджиях остекление не предусмотрено.
Двери - входная в квартиру (металлическая) с замком/ами, с установкой внутриквартирных (межкомнатных) дверей.
[bookmark: _Hlk207369012]Электроснабжение (электрика) – индивидуальный прибор учета потребляемой электроэнергии и устройство защитного отключения в щитах учета в местах общего пользования, конвекторы электрические, с внутриквартирной разводкой до места установки розеток (по потолку открытой прокладкой, в стенах в штробе) с установкой осветительных приборов, розеток и выключателей в соответствии с дизайн-проектом. Без электрооборудования (в т.ч. без электроплит, без электрических полотенцесушителей, без электрозвонков и др), с установкой квартирного электрощита.
Централизованное отопление не предусмотрено, отопление – электрическое.
Холодное водоснабжение – выполняется ввод на Объект в помещения санузлов или кухни с установкой прибора учета водопотребления, с разводкой в стяжке пола по Объекту до мест установки сантехприборов.
Канализация - монтируется канализационный стояк с установкой фасонных частей (тройника в сторону помещений) с разводкой до мест установки сантехприборов с установкой сантехприборов (унитаз, раковина, ванна/душевая кабина). Прибор учета водоотведения не устанавливаются, стояк канализации – полипропиленовый, без шумоизоляции.
[bookmark: _Hlk207980376]Горячее водоснабжение - выполняется разводка в помещении/ях санузлов в стяжке пола от места установки водонагревателя до мест установки сантехприборов. Водонагреватели устанавливаются в соотвествии с дизайн-проектом.
[bookmark: _Hlk207981153]Вентиляция - естественная приточно-вытяжная с вытяжкой через вентиляционные каналы, с установкой вентиляционных решеток и канальных вентиляторов. 
Ввод на Объект слаботочных систем: интернет с разводкой по квартире до места установки роутера для подключения IP-домофонии и IPTV.
Автоматическая пожарная сигнализация с оповещателями и автономными датчиками.  
Дренаж от кондиционера - гофра в штробе со сбросом в канализацию.
Фреонопровод от кондиционера - медная труба в штробе до места установки наружного блока.
Полотенцесушитель в санузле не устанавливается.
Кондиционер не устанавливается.
Без меблирования, в том числе без устройства встроенной мебели и антресолей.
Без кухонного гарнитура.
 
Участник извещен и согласен, что выполнение Застройщиком объема работ, предусмотренных проектной документацией, не обеспечивает полную готовность Объекта к использованию в соответствии с целевым назначением. Определение объема работ по доведению Объекта до полной готовности, а также выполнение этих работ, производится Участником самостоятельно и за свой счет.
 
В процессе выполнения отделочных работ (таких, как установка входной двери, устройство цементно-песчаной стяжки пола, керамогранитной плитки и софитной панели, установка окон ПВХ, оштукатуривание внутриквартирных стен и откосов, установка вентиляционных решеток и канальных вентиляторов), а так же работ по монтажу инженерных систем (холодного и горячего водоснабжения, водоотведения, пожарной сигнализации, электроснабжения, конвекторов, квартирного электрощита, дренажа и фреонапровода от кондиционера, слаботочных систем) Застройщик самостоятельно определяет вид, класс, модель, марку, серию, артикул, производителя материалов, изделий и оборудования, а также оставляет за собой право их замены на аналогичные либо с улучшенными характеристиками аналогичного либо выше вида, класса, модели, марки, серии, артикула, производителя, без дополнительного согласования с Участником (оформления дополнительного соглашения) и изменения указанной в Договоре стоимости 1 кв. м площади Объекта. Использование аналогичных материалов не является недостатком, приводящим к ухудшению качества Объекта, либо иным недостатком, делающим Объект непригодным для использования, и не является нарушением условий Договора.
 
Застройщик вправе по своему усмотрению устанавливать в Объекте дополнительное оборудование либо иным образом изменять уровень отделки Объекта. Установка в Объекте оборудования осуществляется Застройщиком в соответствии с проектной документацией и требованиями действующего законодательства, места установки оборудования определяются Застройщиком самостоятельно.
Гарантийный срок на отделочные работы и отдельные элементы отделочных работ в квартире, указанные в настоящем приложении, в том числе на материалы, используемые при производстве вышеуказанных отделочных работ, составляет 1 (один) год со дня передачи Участнику Объекта в соответствии с условиями Договора.
Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты) отделочных работ, обнаруженные в пределах гарантийного срока, если они произошли вследствие усадки дома, нормального износа Объекта или его частей; нарушения Участником требований технических регламентов, градостроительных регламентов, а также иных обязательных требований к процессу его эксплуатации (включая не соблюдение Участником положений инструкции по эксплуатации Объекта); при ненадлежащем использовании Участником (или иными лицами) Объекта, в том числе при несоблюдении нормального температурного режима или повышенной влажности в помещениях, заливах, возгораниях, пожарах, несоблюдения требований пожарной безопасности, санитарно-гигиенических норм, использования Объекта для профессиональной деятельности; а также вследствие проведения ремонта (включая переустройство, перепланировку), проведенного самим Участником или привлеченными им третьими лицами.
Гарантийный срок, установленный в настоящем приложении, не распространяется на отделочные работы, выполненные Участником.
Все рекламные и выставочные демонстрации отделки квартир, организованные Застройщиком, носят условный характер и могут не соответствовать отделке на момент передачи Участнику Объект долевого строительства.

[bookmark: _Hlk230080987]Качество отделочных работ в Объекте долевого строительства определяется в соответствии с условиями настоящего договора, проектной документацией и ГОСТ Р 72509-2026 «Работы отделочные. Классификация и требования к качеству» (далее – ГОСТ Р 72509-2026), применяемым в части, относящейся к установленному классу отделки — 6.
Стороны подтверждают, что 6 (шестой) класс отделки является согласованным договорным уровнем качества отделочных работ и применяется для оценки соответствия результата отделочных работ условиям настоящего Договора. 
Стороны договорились, что:
1. Применению подлежат исключительно требования ГОСТ Р 72509-2026, содержащие конкретные измеряемые показатели и допустимые отклонения.
2. Оценка качества осуществляется с учетом класса отделки, установленного договором, без применения требований, относящихся к более высоким классам.
3. Положения ГОСТ Р 72509-2026, не содержащие количественных критериев оценки, применяются с учетом их разумного толкования и не могут являться единственным основанием для признания недостатков.
4. Проверка качества осуществляется при обычных условиях эксплуатации помещения: естественное или штатное искусственное освещение, без применения специального измерительного оборудования и приборов, за исключением случаев, когда их использование прямо предусмотрено ГОСТ Р 72509-2026.
5. Не признаются недостатками:
– отклонения, находящиеся в пределах допусков, установленных для шестого класса отделки;
– особенности, выявляемые исключительно при использовании специального освещения, приборов либо при осмотре с расстояния менее 1,5–2 метров;
– технологические следы выполнения работ, не влияющие на эксплуатационные характеристики, безопасность и пригодность Объекта для проживания.
6. Требования, не предусмотренные настоящим договором, проектной документацией или прямо не установленные ГОСТ Р 72509-2026, не подлежат применению.
7. Стороны согласовали, что ГОСТ Р 72509-2026 применяется исключительно в части, прямо предусмотренной настоящим договором и проектной документацией, а также только для оценки результата тех отделочных работ, выполнение которых прямо входит в обязательства Застройщика. 
8. Качество материалов, применяемых Застройщиком, должно соответствовать Техническим условиям (ТУ) производителя, указанным в паспорте качества или сертификате соответствия на конкретную партию товара. Приемка осуществляется с учётом допусков, установленных ТУ производителя материала. Требования ГОСТ Р 72509-2026 применяются в части, не противоречащей ТУ производителя. Стороны признают, что специфические особенности натуральных материалов (отклонения по цвету, текстуре, допустимые сучки, незначительные уступы), описанные в ТУ производителя, не являются дефектом.


ПОДПИСИ СТОРОН:

	[bookmark: _Hlk207194168]Застройщик:
ООО СЗ «РИВЬЕРА»
 
Генеральный директор
управляющей организации
 


________________________/М.Ю. Борисов/
	Участник:
гр. РФ [●]

 



__________________________________/________/
Фамилия, имя, отчество полностью                      подпись




ПРИЛОЖЕНИЕ № 2
к Договору участия в долевом строительстве 
№ [●] от [●] 202[●] г.

[bookmark: _Hlk485992258]План Объекта
Многоквартирный дом (секция [●]), план [●] этажа 


















[bookmark: _Hlk216789902]Местоположение Объекта на [●] этаже Многоквартирного дома: границы Объекта выделены синим цветом. 

План местоположения секции [●] Многоквартирного дома относительно других секций:
 






[bookmark: _Hlk207278849]ПОДПИСИ СТОРОН:


	Застройщик:
ООО СЗ «РИВЬЕРА»

Генеральный директор
управляющей организации
 


________________________/М.Ю. Борисов/
	Участник:
гр. РФ [●]





__________________________________/________/
Фамилия, имя, отчество полностью                      подпись
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