ДОГОВОР
участия в долевом строительстве № __________


	г. Ростов-на-Дону

	        ________________ 202__ г.



Общество с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик «Строительная компания «Победа» (сокращенное наименование: ООО Специализированный застройщик «СК «Победа», ИНН: 6164106039, ОГРН: 1166196051438), в лице Генерального директора Козлова Аркадия Юрьевича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Застройщик», с одной стороны, и   
гражданин Российской Федерации __________, пол ________, дата рождения ___, место рождения ____, паспорт ________ выдан_____, код подразделения ________, проживающий (зарегистрированный) по адресу: _______________, именуемый в дальнейшем «Участник  долевого строительства», с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», руководствуясь Гражданским Кодексом Российской Федерации, Федеральным законом РФ № 214-ФЗ от 30.12.2004 г. «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» (далее по тексту – Федеральный закон № 214-ФЗ), заключили настоящий договор участия в долевом строительстве (далее – «Договор») о нижеследующем:

1. Общие положения.

1.1. В настоящем Договоре используются следующие основные понятия (определения):
1.1.1. Земельный участок – земельный участок, расположенный по адресу: г. Ростов-на-Дону, ул. Димитрова, 63, площадь: 1 834,00 кв.м., кадастровый номер: 61:44:0021130:16, категория земель: земли населенных пунктов; вид разрешенного использования: многоквартирные дома, в том числе со встроенными и (или) встроенно-пристроенными объектами торговли, общественного назначения и (или) культурного, бытового обслуживания (для территорий не входящих в границы
территорий садовых товариществ), принадлежащий Застройщику на праве собственности на основании Договора купли-продажи земельного участка от 24.12.2020 г., право собственности зарегистрировано в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ростовской области, о чем в Едином государственном реестре недвижимости 10.03.2021 г. сделана запись регистрации № 61:44:0021130:16-61/183/2021-11, что подтверждается Выпиской из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости от 10.03.2021 г.
1.1.2. Многоквартирный дом – строящийся (создаваемый) Застройщиком Жилой дом с автостоянкой по адресу г. Ростов-на-Дону, ул. Димитрова, 63, вид: многоквартирный дом; назначение: жилое; количество этажей: 13, количество подземных этажей: 1, этажность: 12, общая площадь: 7 660,00 кв. м., количество квартир – 84; общая площадь квартир – 4 260,00 кв. м.; встроенно-пристроенная автостоянка: площадь помещений – 922,70 кв. м.; вместимость автостоянки – 42 машино-места; материал наружных стен и каркаса объекта: монолитный железобетонный каркас и стены из мелкоштучных каменных материалов (кирпич, керамические камни, блоки и др.); поэтажные перекрытия: монолитные железобетонные; класс энергоэффективности: С; сейсмостойкость – классификация не требуется; строящийся с привлечением денежных средств участников долевого строительства по строительному адресу: Россия, Ростовская область, г. Ростов-на-Дону, Первомайский район, ул. Димитрова, 63. Указанные характеристики являются проектными (планируемыми).
1.1.3. Объект, Объект долевого строительства – жилое помещение (квартира) с относящимися к ней лоджиями и/или балконами в соответствии с пунктом 2.2. Договора и  Приложением № 1 к Договору, подлежащее передаче Участнику долевого строительства после получения Разрешения на ввод в эксплуатацию Многоквартирного дома и входящее в состав указанного Многоквартирного дома, строящегося (создаваемого) с привлечением денежных средств Участника долевого строительства.
1.1.4. Общее имущество – помещения в Многоквартирном доме, не являющиеся частями жилых и нежилых помещений и предназначенные для обслуживания более одного помещения в Многоквартирном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование, а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции Многоквартирного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в Многоквартирном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, Земельный участок, на котором расположен Многоквартирный дом, дорожное покрытие, тротуары, ограждения, элементы озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства Многоквартирного дома объекты, расположенные на Земельном участке в соответствии с проектной документацией и/или в соответствии с действующим законодательством и т.д.
1.1.5. Проектная общая приведенная площадь Объекта долевого строительства – площадь жилого помещения (квартиры), предусмотренная разрешительной проектной документацией, включающая в себя площадь всех помещений квартиры, в том числе и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, а также площадь лоджий, балконов и террас, рассчитанную со следующими понижающими коэффициентами: для лоджий – 0,5, для балконов и террас – 0,3, в соответствии с Приказом Минстроя России от 25.11.2016 г. № 854/пр. Определенная настоящим пунктом Договора Проектная общая приведенная площадь Объекта долевого строительства применяется Сторонами исключительно для расчета Цены Договора и может не совпадать с площадью Объекта, указанной в техническом плане Многоквартирного дома, изготовленном кадастровым инженером, имеющим действующий квалификационный аттестат кадастрового инженера, по заказу Застройщика.
1.1.6. Фактическая общая приведенная площадь Объекта долевого строительства – площадь жилого помещения (квартиры) в соответствии с данными технического плана Многоквартирного дома, изготовленного кадастровым инженером, имеющим действующий квалификационный аттестат кадастрового инженера, по заказу Застройщика, включающая в себя площадь всех помещений квартиры, в том числе и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, а также площадь лоджий, балконов и террас, рассчитанную со следующими понижающими коэффициентами: для лоджий – 0,5, для балконов и террас – 0,3, в соответствии с Приказом Минстроя России от 25.11.2016 г. № 854/пр. Определенная настоящим пунктом Договора Фактическая общая приведенная площадь Объекта долевого строительства может не совпадать с Проектной общей приведенной площадью Объекта.
1.1.7. Разрешение на строительство – документ, подтверждающий соответствие проектной документации требованиям, установленным градостроительным регламентом и дающий Застройщику право осуществлять строительство.
Строительство Многоквартирного дома ведется на основании Разрешения на строительство № 61-310-981401-2020 от 19.11.2020 г.
1.1.8. Проектная декларация – это документ, включающий в себя информацию о Застройщике и проекте строительства, определяющий объем прав Застройщика на привлечение денежных средств граждан и юридических лиц для строительства Многоквартирного дома.
Проектная декларация размещена на портале «Единой информационной системы жилищного строительства «наш.дом.рф» в сети Интернет, оригинал Проектной декларации находится у Застройщика.
1.1.9. Чистовая отделка – комплекс ремонтно-отделочных работ, повышающих качество отделки и вид Объекта долевого строительства.
К чистовым отделочным работам относятся:
– грунтовка и окрашивание стен,
– поклейка обоев, 
– плиточные работы,
– монтаж потолков,
– установка межкомнатных дверей,
– установка электрооборудования.
1.1.10. Отделка «стройвариант» — это вариант отделки без чистовых отделочных работ, без устройства стяжки из цементно-песчаного раствора, с проведением работ по установке входной двери, металлопластиковых окон, радиаторов отопления, по разводке трубопроводов системы отопления по полу, устройству вводов водоснабжения и канализации, ввода электроснабжения, установке стен-перегородок.

2. Предмет Договора.

2.1.  По  настоящему   Договору  Застройщик обязуется в срок, указанный в Проектной декларации, своими силами и (или) с привлечением других лиц построить (создать) Многоквартирный дом, указанный в разделе 1 Договора, и после получения Разрешения на ввод в эксплуатацию этого Многоквартирного дома передать Участнику долевого строительства соответствующий Объект долевого строительства, а Участник долевого строительства обязуется уплатить обусловленную Договором Цену и принять Объект долевого строительства  при наличии Разрешения на ввод в эксплуатацию Многоквартирного дома.
2.2. Объектом долевого строительства является жилое помещение – квартира с условным номером ____, состоящая из ____ жилых комнат, расположенная на _____ этаже. Проектная общая приведенная площадь квартиры ______ (_________) кв. м.; проектная общая площадь квартиры, в том числе жилая, вспомогательная и площадь холодных помещений без учета понижающих коэффициентов ______ (_________) кв. м.; жилая площадь ______ кв. м.; вспомогательная площадь _________ кв. м., в том числе кухня площадью ______ кв. м., санузел площадью _____ кв. м., туалет площадью ____ кв. м., коридор площадью ____ кв. м.; площадь балкона ____ кв. м., площадь балкона с учётом коэффициента 0,3 _____ кв. м., количество балконов ____ шт., площадь лоджии  ____ кв. м., площадь лоджии с учётом коэффициента 0,5 ____ кв. м., количество лоджий ___ шт.; а также доля в Общем имуществе в Многоквартирном доме, подлежащие передаче Участнику долевого строительства после получения Разрешения на ввод в эксплуатацию Многоквартирного дома, строящегося с привлечением денежных средств участников долевого строительства.
[bookmark: _Hlk98411902]2.3. Объект долевого строительства передается Участнику долевого строительства без чистовой отделки.
Отделка помещений Объекта долевого строительства выполняется в объеме «стройвариант». Прочая отделка Объекта долевого строительства выполняется Участником долевого строительства (собственником) самостоятельно, после регистрации права собственности на Объект долевого строительства.
В полном объеме выполняется отделка мест общего пользования Многоквартирного дома, подземной встроенно-пристроенной автостоянки и технических помещений.
Вариант отделки, указанный в Договоре, является окончательным и может отличаться от указанного в проектной документации.
2.4. Местоположение и план Объекта долевого строительства на плане этажа Многоквартирного дома приведены в Приложении № 1 к Договору, являющемся неотъемлемой частью настоящего Договора.
Стороны признают Объект долевого строительства, указанный в пункте 2.2. настоящего Договора индивидуально определенным, Участнику долевого строительства на момент подписания настоящего Договора известно точное расположение Объекта долевого строительства в Многоквартирном доме, в связи с чем каких-либо возражений у Участника долевого строительства нет.
2.5. Учитывая, что Застройщик передает Объект долевого строительства Участнику долевого строительства не ранее, чем после получения в установленном порядке Разрешения на ввод в эксплуатацию Многоквартирного дома, срок передачи Застройщиком Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства – 31.12.2023 г. включительно. 
Застройщик обязуется завершить строительство (создание) Многоквартирного дома и ввести его в эксплуатацию в срок не позднее 3 квартала 2023 г.
Стороны соглашаются, что допускается досрочное исполнение Застройщиком обязательства по передаче Объекта долевого строительства.
2.6. До подписания настоящего Договора Участник долевого строительства ознакомился с Проектной декларацией и согласен на размещение и публикацию всех изменений и дополнений, вносимых Застройщиком в Проектную декларацию, в информационно-телекоммуникационной сети Интернет на портале «Единой информационной системы жилищного строительства «наш.дом.рф».
2.7. Застройщик гарантирует Участнику долевого строительства, что на момент подписания настоящего Договора права требования на Объект долевого строительства не проданы, не заложены, правами третьих лиц не обременены, в споре или под арестом не состоят.

3. Цена Договора. Срок и порядок оплаты.

3.1. Цена Договора, подлежащая уплате Участником долевого строительства Застройщику, составляет сумму в размере _____________ (___________) руб., НДС не облагается. 
Цена Договора рассчитана посредством умножения Проектной общей приведенной площади Объекта на стоимость одного квадратного метра, указанную в пункте 3.2. Договора.
3.2. Стороны договорились, что стоимость одного квадратного метра Объекта долевого строительства составляет ____ (_________) руб., НДС не облагается. 
Стоимость одного квадратного метра, определенная в настоящем пункте Договора, является фиксированной и изменению не подлежит.
[bookmark: _Hlk103337746]3.3. Цена Объекта долевого строительства, определенная в пункте 3.1. Договора, является фиксированной и изменению не подлежит, за исключением случаев, предусмотренных в пунктах 3.7., 3.8. и 3.9. настоящего Договора.
3.4. Оплата по настоящему Договору производится в порядке, установленном статьей 15.4. Федерального закона № 214-ФЗ.
Участник долевого строительства обязуется оплатить Застройщику Цену Договора путем внесения денежных средств (Депонируемая сумма) на специальный счет эскроу, открываемый в ПАО «Сбербанк России» (Эскроу-агент), для учета и блокирования денежных средств, полученных Эскроу-агентом от являющегося владельцем счета эскроу Участника долевого строительства (Депонента), в счет уплаты Цены Договора, в целях их дальнейшего перечисления Застройщику (Бенефициару) при возникновении условий, предусмотренных Федеральным законом № 214-ФЗ и договором счета эскроу, заключенным между Бенефициаром, Депонентом и Эскроу-агентом, с учетом следующего:
[bookmark: _Hlk103259780][bookmark: _Hlk103259836]Эскроу-агент: ПАО «Сбербанк России», место нахождения: 117997, г. Москва, ул. Вавилова, 19, адрес электронной почты Escrow_Sberbank@sberbank.ru, тел. 8800 555 55 50.
Депонент _____________________________________________________________________
Бенефициар: Застройщик – ООО Специализированный застройщик «СК «Победа».
Депонируемая сумма: _________ (______________________________________) руб.
Срок перечисления Депонентом суммы депонирования: в течение пяти рабочих дней с момента государственной регистрации настоящего Договора.
Срок условного депонирования денежных средств: до 31.12.2023 г., но не более шести месяцев после срока ввода в эксплуатацию Многоквартирного дома.
Основания перечисления Застройщику (Бенефициару) депонированной суммы: 
– Разрешение на ввод в эксплуатацию Многоквартирного дома;
– сведения Единого государственного реестра недвижимости, подтверждающие государственную регистрацию права собственности в отношении одного объекта долевого строительства, входящего в состав Многоквартирного дома.
Реквизиты для перечисления депонированной суммы:
Банк получателя: Публичное акционерное общество «Сбербанк России», ИНН 7707083893, 
КПП 773601001, ОГРН 1027700132195
К/счет банка получателя: 30101810600000000602
БИК банка получателя: 046015602
ИНН получателя: 6164106039
КПП получателя: 616501001
ОГРН: 1166196051438
Получатель: ООО Специализированный застройщик «СК «Победа»
Счет получателя: 40702810152090019276
Стороны пришли к соглашению, что в соответствии с пунктом 5 статьи 488 Гражданского кодекса РФ право залога у Застройщика на права требования Объекта долевого строительства не возникает.
3.5. Обязанность Участника долевого строительства по уплате Цены Договора считается исполненной с момента поступления денежных средств в полном размере на открытый в уполномоченном банке (Эскроу-агент) счет эскроу.
3.6. Денежные средства Участника долевого строительства, уплачиваемые в счет Цены Договора, используются Застройщиком в соответствии с действующим законодательством РФ. 
3.7. После ввода в эксплуатацию Многоквартирного дома в случае расхождения Проектной и Фактической общей приведенной площади Объекта долевого строительства Цена Договора подлежит дополнительному уточнению. Окончательная Цена Договора рассчитывается посредством умножения Фактической общей приведенной площади Объекта долевого строительства на стоимость одного квадратного метра Объекта долевого строительства, указанную в пункте 3.2. настоящего Договора.
Стороны обязуются подписать Акт сверки взаиморасчетов (Приложение № 2 к Договору) в течение пяти дней со дня получения Участником долевого строительства сообщения Застройщика об изменении общей площади Объекта. Допустимый размер изменения общей площади Объекта долевого строительства составляет не более пяти процентов от указанной площади.
Взаиморасчеты в связи с изменением окончательной Цены Договора производятся Сторонами до подписания Акта приема-передачи Объекта долевого строительства.
В случае отклонения Фактической общей приведенной площади Объекта долевого строительства от Проектной общей приведенной площади Объекта долевого строительства как в сторону увеличения, так и в сторону уменьшения, сумма доплаты/возврата определяется исходя из произведения разницы Фактической общей приведенной площади Объекта долевого строительства и Проектной общей приведенной площади Объекта долевого строительства, на стоимость одного квадратного метра Объекта долевого строительства, указанную в пункте 3.2. настоящего Договора.
3.8. В случае увеличения Фактической общей приведенной площади Объекта долевого строительства по сравнению с Проектной общей приведенной площадью Объекта долевого строительства Участник долевого строительства обязан в течение десяти календарных дней со дня подписания с Застройщиком Акта сверки взаиморасчетов произвести доплату Застройщику за указанную разницу. Оплата осуществляется Участником долевого строительства путем зачисления денежных средств на специальный счет эскроу по реквизитам, указанным в пункте 3.4. настоящего Договора.
3.9. В случае уменьшения Фактической общей приведенной площади Объекта долевого строительства по сравнению с Проектной общей приведенной площадью Объекта долевого строительства, Застройщик обязан возвратить Участнику долевого строительства образовавшуюся разницу. Данная сумма денежных средств выплачивается Участнику долевого строительства после ввода Многоквартирного дома в эксплуатацию и государственной регистрации права собственности на первый объект долевого строительства в этом Многоквартирном доме в течение десяти рабочих дней со дня полного раскрытия счетов эскроу и предоставления банковских реквизитов Участником долевого строительства. 
Изменение общей площади и (или) общего объема Общего имущества Многоквартирного дома для расчетов не принимается. 
3.10. Цена Договора, установленная в пункте 3.1. Договора, включает в себя сумму денежных средств на возмещение всех затрат Застройщика на строительство (создание) Объекта долевого строительства в Многоквартирном доме, а также денежные средства на оплату услуг (вознаграждение) Застройщика.

4. Порядок передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства.

4.1. Передача Объекта долевого строительства Застройщиком и принятие его Участником долевого строительства осуществляются по подписываемым Сторонами Акту приема-передачи или иному документу о передаче Объекта долевого строительства. В Акте приема-передачи или ином документе о передаче Объекта долевого строительства указываются дата передачи, основные характеристики жилого помещения (квартиры), являющегося Объектом долевого строительства, а также иная информация по усмотрению Сторон.
4.2. Передача Объекта долевого строительства осуществляется не ранее чем после получения Разрешения на ввод в эксплуатацию Многоквартирного дома. При этом Стороны учитывают тот факт, что получение Застройщиком Разрешения на ввод в эксплуатацию Многоквартирного дома подтверждает завершение строительства в полном объеме как Многоквартирного дома, так и Объекта долевого строительства в соответствии с Разрешением на строительство и проектной документацией.
4.3. Застройщик не менее чем за месяц до наступления установленного Договором срока передачи Объекта долевого строительства направляет Участнику долевого строительства сообщение о завершении строительства Многоквартирного дома и о готовности Объекта долевого строительства к передаче. Сообщение должно быть направлено по почте заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении по указанному Участником долевого строительства почтовому адресу или вручено Участнику долевого строительства лично под расписку. 
4.4. В течение семи рабочих дней со дня получения вышеуказанного сообщения Застройщика Участник долевого строительства обязан приступить к принятию Объекта долевого строительства путем подписания с Застройщиком Акта приема-передачи.
4.5. В случае обнаружения при осмотре Объекта долевого строительства несоответствия условиям Договора, требованиям технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям, Стороны составляют Акт осмотра Объекта долевого строительства, включающий перечень дефектов и/или недоделок и срок их устранения, согласованный Застройщиком и Участником долевого строительства. 
4.6. Участник долевого строительства вправе отказаться от принятия Объекта долевого строительства и подписания Акта приема-передачи в случае, если у него имеются обоснованные претензии к передаваемому Объекту, связанные с существенными недостатками или в случае неустранения выявленных недостатков в установленный срок. Под существенными недостатками Стороны понимают отступления от условий Договора, от обязательных требований технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, от иных обязательных требований, приведшие к ухудшению качества такого объекта, или иные недостатки, которые делают Объект непригодным для предусмотренного Договором использования.
[bookmark: _Hlk103339242]4.7. В случае, если выявленные Участником несоответствия Объекта долевого строительства не относятся к существенным недостаткам, они рассматриваются Сторонами как несущественные недостатки, которые не могут являться препятствием для принятия Участником Объекта и подписания Акта приема-передачи в соответствии с условиями настоящего Договора, и подлежат устранению Застройщиком в сроки, указанные в Акте осмотра Объекта долевого строительства, после передачи Объекта долевого строительства Участнику и подписания Акта приема-передачи.
4.8. Отказ Участника от принятия Объекта долевого строительства и подписания Акта приема-передачи в соответствии с условиями настоящего Договора в связи с выявленными Участником несущественными недостатками, при условии наличия у Застройщика Разрешения на ввод в эксплуатацию Многоквартирного дома и получения Участником уведомления от Застройщика о готовности Объекта к передаче признается Сторонами как уклонение Участника долевого строительства от принятия Объекта и подписания Акта приема-передачи.      
4.9. При уклонении или отказе Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства Застройщик по истечении двух месяцев со дня, предусмотренного Договором для передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства, вправе составить односторонний акт или иной документ о передаче Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства.
4.10. У Участника долевого строительства при возникновении права собственности на Объект долевого строительства одновременно возникает доля в праве собственности на Общее имущество в Многоквартирном доме, которая не может быть отчуждена или передана отдельно от права собственности на Объект долевого строительства.
4.11. Риск случайной гибели или случайного повреждения Объекта долевого строительства признается перешедшим к Участнику долевого строительства с даты подписания Сторонами Акта приема-передачи либо с даты составления Застройщиком одностороннего акта или иного документа о передаче Объекта согласно условиям настоящего Договора.
4.12. Вышеуказанные меры могут применяться только в случае, если Застройщик обладает сведениями о получении Участником долевого строительства сообщения в соответствии с пунктом 4.3. Договора либо оператором почтовой связи заказное письмо возвращено с сообщением об отказе Участника долевого строительства от его получения или в связи с отсутствием Участника долевого строительства по указанному им почтовому адресу.

5. Обязательства Сторон.

5.1. Обязанности Участника долевого строительства:
5.1.1. Произвести оплату в объеме, сроки и порядке, указанные в разделе 3 настоящего Договора и иных разделах Договора. 
5.1.2. Предоставить в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав, полный комплект документов, необходимых для государственной регистрации Договора, в том числе документ об оплате государственной пошлины.
5.1.3. После окончания строительных работ и получения Разрешения на ввод в эксплуатацию Многоквартирного дома принять Объект долевого строительства в порядке и сроки, установленные разделом 4 Договора. 
5.1.4. После подписания Акта приема-передачи предоставить в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав, полный комплект документов, необходимых для государственной регистрации права собственности на Объект долевого строительства, в том числе документ об оплате государственной пошлины.
5.1.5. Не осуществлять самостоятельно или с помощью третьих лиц и без наличия письменного согласования с Застройщиком переустройство/перепланировку и техническое переоборудование (в том числе снос/установку перегородок, переустройство коммуникаций) Объекта долевого строительства до даты государственной регистрации права собственности. 
5.1.6. Не осуществлять переустройство архитектурного облика Многоквартирного дома и Объекта долевого строительства, в том числе и после регистрации права собственности на Объект долевого строительства.
5.1.7. Незамедлительно рассматривать и принимать решения в связи с обращениями Застройщика при оформлении дополнительных соглашений, связанных с реализацией настоящего Договора в договорные сроки.
5.1.8. В случае изменения паспортных данных, места регистрации, контактного телефона или адреса для направления уведомлений и корреспонденции, указанных в разделе 13 настоящего Договора, письменно уведомить об этом Застройщика в течение десяти рабочих дней с момента наступления соответствующего обстоятельства. 
5.1.9. Письменно уведомить Застройщика о своем намерении произвести уступку прав требований по настоящему Договору с указанием условий отчуждения.
5.1.10. В течение четырнадцати календарных дней письменно уведомить Застройщика о свершившейся уступке прав требований.
5.1.11. Выполнить все свои обязательства, указанные в иных разделах Договора.

5.2. Права Участника долевого строительства:
5.2.1. Назначить доверенное лицо для представления интересов в отношениях с Застройщиком, полномочия которого должны быть основаны на нотариально удостоверенной доверенности. 
5.2.2. Уступить свои права и обязанности по настоящему Договору третьим лицам с момента государственной регистрации Договора до момента подписания Сторонами Акта приема-передачи или иного документа о передаче Объекта долевого строительства. Уступка Участником долевого строительства прав требований по настоящему Договору допускается с предварительного письменного согласия Застройщика после уплаты Участником долевого строительства Цены Договора или одновременно с переводом долга на нового Участника долевого строительства в порядке, установленном законодательством РФ.
5.2.3. Требовать предоставления информации о Застройщике, проекте строительства Многоквартирного дома, ходе строительства Многоквартирного дома и о ходе исполнения обязательств Застройщика перед Участником долевого строительства.

5.3. Обязанности Застройщика:
5.3.1. С привлечением третьих лиц построить Многоквартирный дом и после получения Разрешения на его ввод в эксплуатацию передать Объект долевого строительства Участнику долевого строительства по Акту приема-передачи, в соответствии с условиями Договора. При передаче Объекта долевого строительства по Акту приема-передачи одновременно передать Участнику долевого строительства инструкцию по эксплуатации Объекта долевого строительства, содержащую необходимую и достоверную информацию о правилах и об условиях эффективного и безопасного его использования, сроке службы Объекта долевого строительства и входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий.
5.3.2. Обеспечить строительство Многоквартирного дома в соответствии с условиями Договора и требованиями правовых актов и актов, применяемых к отношениям по Договору, не отнесенных к нормативным.
5.3.3. Предоставлять Участнику долевого строительства по его требованию информацию о Застройщике, проекте строительства Многоквартирного дома, ходе строительства Многоквартирного дома и о ходе исполнения обязательств перед Участником долевого строительства.
5.3.4. В случае изменения адреса или других реквизитов в десятидневный срок разместить информацию в сети Интернет на портале «Единой информационной системы жилищного строительства «наш.дом.рф».
5.3.5.  В случаях, указанных в пункте 5.3.4. Договора, направления письменного уведомления в адрес Участника долевого строительства не требуется. Участник долевого строительства считается извещенным об изменении адреса или реквизитов Застройщика со дня размещения информации в сети Интернет.
5.3.6. Выполнять иные свои обязанности, возникающие как на основании Договора и иных сделок, так и в силу требований правовых актов. 
5.3.7. Письменно уведомить Участника долевого строительства о завершении строительства Многоквартирного дома и о готовности Объекта долевого строительства к передаче не менее, чем за тридцать календарных дней до истечения срока, установленного настоящим Договором для передачи Объекта долевого строительства.

5.4. Права Застройщика:
5.4.1. Застройщик вправе не осуществлять передачу Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства до момента выполнения Участником долевого строительства своих обязательств по оплате Цены Договора. 
5.4.2. При уклонении Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства в срок, предусмотренный в пункте 2.5. Договора, Застройщик по истечении двух месяцев со дня, предусмотренного настоящим Договором для передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства, вправе составить односторонний акт или иной документ о передаче Объекта долевого строительства. При этом риск случайной гибели Объекта долевого строительства признается перешедшим к Участнику долевого строительства со дня составления одностороннего акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства. 

6. Гарантии качества.

6.1. Стороны определили, что Разрешение на ввод в эксплуатацию Многоквартирного дома удостоверяет выполнение строительства Многоквартирного дома в полном объеме в соответствии с Разрешением на строительство, проектной документацией, а также соответствие построенного Многоквартирного дома требованиям к строительству Многоквартирного дома, установленным на дату выдачи представленного для получения Разрешения на строительство градостроительного плана Земельного участка, разрешенному использованию Земельного участка.
[bookmark: sub_705]6.2. В случае, если Объект долевого строительства построен (создан) Застройщиком с отступлениями от условий Договора и (или) обязательных требований, приведшими к ухудшению его качества, или с иными недостатками, делающими его непригодным для предусмотренного Договором использования, Участник долевого строительства по своему выбору вправе потребовать от Застройщика:
1) безвозмездного устранения недостатков в разумный срок;
2) соразмерного уменьшения Цены Договора;
3) возмещения своих расходов на устранение недостатков.
[bookmark: sub_706]6.3. Гарантийный срок для Объекта долевого строительства составляет пять лет со дня передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства. При этом:
– гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав передаваемого Участнику долевого строительства Объекта долевого строительства, составляет три года со дня подписания первого акта приема-передачи или иного документа о передаче объекта долевого строительства в Многоквартирном доме;
[bookmark: _Hlk104216407]– гарантийный срок оборудования, не являющегося инженерным или технологическим, материалов и комплектующих, на которые гарантийный срок установлен их изготовителем, соответствует гарантийному сроку изготовителя. 
6.4. Застройщик не несет ответственность за недостатки (дефекты) Объекта, обнаруженные в течение гарантийного срока, если докажет, что они произошли вследствие нормального износа такого Объекта долевого строительства или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, а также иных обязательных требований к процессу его эксплуатации или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения,  конструктивных элементов, изделий либо вследствие его ненадлежащего ремонта, проведенного самим Участником долевого строительства или привлеченными им третьими лицами, а также если недостатки (дефекты) Объекта долевого строительства возникли вследствие нарушения предусмотренных предоставленной Участнику долевого строительства инструкцией по эксплуатации Объекта долевого строительства правил и условий эффективного и безопасного использования Объекта долевого строительства, входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий.
6.5. Гарантийные обязательства Застройщика, предусмотренные Федеральным законом № 214-ФЗ, ГК РФ и другими нормативными актами, прекращаются, если имеет место одно из следующих обстоятельств:
– нарушение Участником долевого строительства условий настоящего Договора и/или «Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда», утвержденных Постановлением Госстроя РФ от 27.09.2003 г. № 170; 
– повреждение Объекта долевого строительства или его составных частей в результате механического или химического воздействия (в том числе вследствие аварийной ситуации, возникшей по вине самого Участника долевого строительства или третьих лиц); 
–  использование Объекта долевого строительства не по назначению; 
– нарушение покрытия окон, балконов, лоджий от воздействия внешних факторов в результате кислотных дождей, выброса различной металлической пыли или других агрессивных веществ от промышленных предприятий, соляной среды, града, грозового разряда и других природных явлений, а также появление царапин и сколов, возникших в процессе эксплуатации.
6.6. Участник вправе предъявить иск в суд или предъявить Застройщику в письменной форме требования в связи с ненадлежащим качеством Объекта с указанием выявленных недостатков (дефектов) при условии, что такие недостатки (дефекты) выявлены в течение гарантийного срока. Застройщик обязан устранить выявленные недостатки (дефекты) в срок, согласованный Застройщиком с Участником долевого строительства. В случае отказа Застройщика удовлетворить указанные требования во внесудебном порядке полностью или частично либо в случае неудовлетворения полностью или частично указанных требований в указанный срок Участник долевого строительства имеет право предъявить иск в суд.

7. Срок действия Договора.

[bookmark: sub_403]7.1. Настоящий Договор подлежит государственной регистрации в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав, в порядке, предусмотренном Федеральным законом «О государственной регистрации недвижимости» от 13.07.2015 г. № 218-ФЗ, и считается заключенным (вступившим в силу) с момента такой регистрации.
7.2. Договор действует до полного исполнения Сторонами обязательств, предусмотренных настоящим Договором, или прекращения действия Договора в случаях и в порядке, предусмотренном разделом 8 настоящего Договора.
7.3. Обязательства Застройщика по настоящему Договору считаются исполненными с момента передачи Объекта долевого строительства и подписания Сторонами Акта приема-передачи Объекта долевого строительства или подписания Застройщиком одностороннего акта или иного документа о передаче Объекта.
Обязательства Участника долевого строительства по Договору считаются исполненными с момента уплаты им в полном объеме Цены Договора и принятия Объекта долевого строительства и подписания Акта приема-передачи.

8. Изменение Договора и прекращение его действия.

8.1. Настоящий Договор может быть изменен или расторгнут по взаимному соглашению Сторон, выраженному в письменной форме путем составления единого документа, подписанного Сторонами или уполномоченными представителями Сторон, или в порядке, предусмотренном действующим законодательством РФ.
8.2. Участник долевого строительства вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения Договора в случаях, установленных Федеральным законом № 214-ФЗ, а именно:
– неисполнения Застройщиком обязательства по передаче Объекта долевого строительства в срок, превышающий установленный Договором срок передачи Объекта на два месяца;
– неисполнения Застройщиком обязанностей по устранению недостатков Объекта долевого строительства, приведших к ухудшению качества и делающих Объект долевого строительства непригодным для предусмотренного Договором использования;
– существенного нарушения требований к качеству Объекта долевого строительства;
– в иных установленных федеральным законом случаях.
8.3. По требованию Участника долевого строительства Договор может быть расторгнут в судебном порядке в случае:
– прекращения или приостановления строительства Многоквартирного дома при наличии обстоятельств, очевидно свидетельствующих о том, что в предусмотренный Договором срок Объект долевого строительства не будет передан Участнику долевого строительства;
– существенного изменения проектной документации Многоквартирного дома;
– изменения площади Объекта долевого строительства на величину, превышающую установленный Федеральным законом № 214-ФЗ максимальный размер;
– изменения назначения Общего имущества и (или) нежилых помещений, входящих в состав Многоквартирного дома;
– в иных установленных федеральным законом случаях.
В случае внесения изменений в Федеральный закон № 214-ФЗ в части оснований для одностороннего отказа Участника долевого строительства от исполнения Договора или оснований для расторжения Договора по требованию Участника долевого строительства в судебном порядке, Участник долевого строительства вправе отказаться от исполнения настоящего Договора или предъявить требования о расторжении Договора в судебном порядке только по основаниям, предусмотренным Федеральным законом № 214-ФЗ в редакции, действующей на момент одностороннего отказа Участника долевого строительства от Договора или обращения Участника долевого строительства в суд.
8.4. Застройщик вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения Договора в порядке, предусмотренном Федеральным законом № 214-ФЗ, в случаях:
– при единовременной оплате – в случае просрочки внесения платежа Участником долевого строительства в течение более чем два месяца;
– при оплате путем внесения платежей в предусмотренный Договором период – в случае систематического нарушения Участником долевого строительства сроков внесения платежей, то есть нарушения срока внесения платежа более чем три раза в течение двенадцати месяцев или просрочка внесения платежа в течение более чем два месяца. 
– в иных установленных федеральным законом случаях.
8.5. В случае наличия оснований для одностороннего отказа Застройщика от исполнения договора, Застройщик вправе расторгнуть Договор не ранее чем через тридцать дней после направления в письменной форме Участнику долевого строительства сообщения о необходимости погашения им задолженности по уплате Цены Договора и о последствиях неисполнения такого требования. Сообщение должно быть направлено по почте заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении по указанному Участником долевого строительства почтовому адресу или вручено Участнику долевого строительства лично под расписку. 
8.6. В предусмотренных настоящим Договором и Федеральным законом № 214-ФЗ случаях одностороннего отказа одной из Сторон от исполнения настоящего Договора, настоящий Договор считается расторгнутым со дня направления другой Стороне уведомления об одностороннем отказе от исполнения настоящего Договора. Указанное уведомление должно быть направлено по почте заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении по указанному Стороной почтовому адресу.
8.7. В случае расторжения настоящего Договора Участник долевого строительства утрачивает право на получение Объекта долевого строительства в собственность.

[bookmark: sub_603]9. Ответственность Сторон.

9.1. Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение принятых на себя обязательств по Договору в соответствии с действующим законодательством РФ. Уплата неустоек (штрафов, пеней) не освобождает Стороны от исполнения своих обязательств по Договору. 
[bookmark: sub_506]9.2. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по Договору Сторона, не исполнившая своих обязательств или ненадлежаще исполнившая свои обязательства, обязана уплатить другой Стороне предусмотренные Федеральным законом № 214-ФЗ и Договором неустойки (штрафы, пени) и возместить в полном объеме причиненные убытки сверх неустойки.
Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны несут ответственность, предусмотренную Федеральным законом № 214-ФЗ и другими законодательными актами Российской Федерации.
 	
10. Обстоятельства непреодолимой силы.

10.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по Договору, если такое неисполнение явилось следствием действия обстоятельств непреодолимой силы, не поддающихся разумному контролю Сторон, возникших после заключения Договора, а также объективно препятствующих полному или частичному выполнению Сторонами своих обязательств по Договору, включая, но не ограничиваясь перечисленным: войны, военные действия любого характера, блокады, забастовки, землетрясения, наводнения, пожары и другие стихийные бедствия, а также принятие актов компетентными государственными органами и органами местного самоуправления, препятствующих выполнению Сторонами своих обязательств по Договору. При этом срок исполнения обязательств по Договору отодвигается на время действия указанных обстоятельств, а также последствий, вызванных этими обстоятельствами.
10.2. Сторона, для которой создалась невозможность исполнения обязательств по настоящему Договору вследствие наступления вышеназванных обстоятельств, обязана известить в письменной форме другую Сторону без промедления, но не позднее пяти рабочих дней с даты их наступления, а также принять все возможные меры с целью максимального снижения отрицательных последствий, вызванных обстоятельствами непреодолимой силы. Извещение должно содержать данные о наступлении и характере обстоятельств, их возможной продолжительности и последствиях.
 	
11. Дополнительные условия.

[bookmark: sub_1309]11.1. В целях соблюдения норм Федерального закона № 214-ФЗ Стороны пришли к соглашению о том, что в случае зачисления на счет эскроу денежных средств в любом размере до государственной регистрации настоящего Договора, Участник долевого строительства обязуется возместить Застройщику все фактически понесенные Застройщиком убытки, возникшие вследствие указанных действий (в том числе возникшие вследствие наложения на Застройщика штрафных санкций государственными органами), в течение пяти дней с даты получения от Застройщика соответствующего требования.
11.2. Стороны пришли к соглашению, что не являются существенными изменения проектной документации Многоквартирного дома и не являются существенным нарушением требований к качеству производимые Застройщиком без согласования (уведомления) с Участником долевого строительства изменения в Объекте долевого строительства, при условии их согласования с соответствующими государственными органами и организациями, или изменения, производимые без такого согласования, если согласование не требуется по законодательству РФ.

 	
12. Заключительные положения.

12.1.  По соглашению Сторон споры и разногласия разрешаются Сторонами переговоров. В случае невозможности решения спорных вопросов мирным путем они разрешаются в судебном порядке в соответствии с действующим законодательством РФ.
12.2. Все приложения к Договору являются его неотъемлемой частью. 
12.3. Участник долевого строительства дает свое согласие в соответствии с Федеральным законом от 27.07.2006 г. № 152-ФЗ «О персональных данных» на обработку своих персональных данных, содержащихся в настоящем Договоре в целях заключения, исполнения Договора. Указанное согласие может быть отозвано в любой момент времени путем передачи Застройщику письменного уведомления.
12.4. Участник долевого строительства подтверждает, что содержание сделки, ее последствия, ответственность, возникшие права и обязанности понятны, что любые сомнения в содержании Договора и толковании его условий были им устранены до подписания Договора. Участник долевого строительства подтверждает, что он в дееспособности не ограничен, по состоянию здоровья может самостоятельно осуществлять, защищать свои права и исполнять свои обязанности по Договору, не страдает заболеваниями, препятствующими осознавать суть подписываемого Договора и обстоятельств его заключения, что у него отсутствуют причины  заключать Договор на крайне невыгодных для себя условиях (кабальная сделка), а также что заключение Договора не нарушает какие-либо права или законные интересы третьих лиц.
Стороны подтверждают, что все условия настоящего Договора надлежащим образом согласованы Сторонами, полностью приняты Сторонами, соответствуют интересам Сторон, являются приемлемыми для Участника долевого строительства и исполнимыми.
Подписанием настоящего Договора Участник долевого строительства подтверждает, что получил от Застройщика всю необходимую информацию о Застройщике, о проекте строительства, о планируемой застройке Земельного участка, о Многоквартирном доме, о проектных характеристиках Объекта долевого строительства в полном объеме, каких-либо возражений не имеет.
12.5. Договор составлен в двух идентичных экземплярах: один экземпляр – для Застройщика, один – для Участника долевого строительства. Все экземпляры имеют равную юридическую силу. 

Приложения к Договору участия в долевом строительстве:
Приложение № 1 – Местоположение Объекта долевого строительства на плане этажа Многоквартирного дома и План Объекта долевого строительства.
Приложение № 2 – Акт сверки взаиморасчетов.

13. Адреса, реквизиты и подписи Сторон.

	13.1. Застройщик:

	13.2. Участник долевого строительства

	ООО Специализированный застройщик «СК «Победа»
344064, г. Ростов-на-Дону, ул. Вавилова, 
62В, оф. 311
ИНН/КПП 6164106039 / 616501001,  
ОГРН 1166196051438, р/с 40702810152090019276
в Юго-Западном Банке ПАО Сбербанк 
г. Ростов-на-Дону, 
к/с 30101810600000000602, БИК 046015602
эл. почта: info@skpobeda.ru

	___________, пол ______, _____г.р., место рождения: ______, паспорт гражданина _________, выдан ___________, ___________г., код подразделения _______, зарегистрирован по адресу гор. ______________, тел.: ___________________, эл. почта: ________________________
Адрес для направления уведомлений и корреспонденции по Договору:


	
Ген. директор _______________ Козлов А. Ю.
м.п.

	
_____________/_________________________/






Приложение № 1 
к Договору участия в долевом строительстве 
от ______________202__ г. № ____


МЕСТОПОЛОЖЕНИЕ
Объекта долевого строительства на плане ________ этажа Многоквартирного дома

Наименование Объекта: ___________ № ___ по адресу: г. Ростов-на-Дону, ул. Димитрова, 63.



ПЛАНИРОВКА ЭТАЖА









План Объекта долевого строительства











                                                  


Застройщик:                                                                                  Участник долевого строительства:
ООО СЗ «СК «Победа»
                                                                                                         __________________________
 





____________/ ________________/                                              ________________/____________/








Приложение № 2 
к Договору участия в долевом строительстве 
от ______________202__ г. № ____



АКТ
сверки взаиморасчетов
(доплаты/возврата денежных средств)
к Договору участия в долевом строительстве № ______ от _____________ 202__ г.

г. Ростов-на-Дону                                                                           ___________________ 202__г.

         Общество с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик «Строительная компания «Победа» (сокращенное наименование: ООО Специализированный застройщик «СК «Победа», ИНН: 6164106039, ОГРН: 1166196051438), в лице генерального директора Козлова Аркадия Юрьевича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Застройщик», с одной стороны, и   
гражданин Российской Федерации __________, пол ________, дата рождения ___, место рождения ____, паспорт ________ выдан_____, код подразделения ________, проживающий (зарегистрированный) по адресу: _______________, именуемый в дальнейшем «Участник  долевого строительства», с другой стороны, вместе именуемые «Стороны»,  составили настоящий Акт сверки взаиморасчетов (далее – «Акт») к Договору участия в долевом строительстве №______ от _____________202__ г. (далее – «Договор») о нижеследующем:

1. По заказу Застройщика кадастровым инженером, имеющим действующий квалификационный аттестат кадастрового инженера, проведены обмеры Многоквартирного дома по строительному адресу: Ростовская область, г. Ростов-на-Дону ул. Димитрова, 63, (далее по тексту – «Многоквартирный дом»). Многоквартирному дому присвоен почтовый адрес: _________________.

1. На основании данных обмера Объекту долевого строительства – жилому помещению (квартире) со строительным № ____ присвоен № ______ (далее – «Объект»).
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2. По результатам обмера по состоянию на ____________202__ г., Объект имеет Общую приведенную площадь ______ (_______________) кв.м. с учетом площади вспомогательных помещений, балконов и лоджий с применением понижающих коэффициентов (далее – «Фактическая общая приведенная площадь Объекта»). В соответствии с пунктом 3.7. Договора в случае расхождения Проектной общей приведенной площади Объекта и Фактической общей приведенной площади Объекта Цена Договора подлежит дополнительному уточнению.

3. Разница между Проектной общей приведенной площадью Объекта по Договору, равной _____(_________) кв.м. и Фактической общей приведенной площадью Объекта, указанной в пункте 2. настоящего Акта, составляет: ________ (________________) кв.м.

4. В соответствии с условиями Договора и на основе результатов обмера Многоквартирного дома и входящего в его состав Объекта, Стороны настоящим Актом уточняют Цену Договора.

5. Уточнение Сторонами окончательной Цены Договора производится посредством умножения Фактической общей приведенной площади Объекта, указанной в пункте 2. настоящего Акта, на стоимость одного квадратного метра, указанную в пункте 3.2. Договора. Окончательная Цена Договора равна ____________ (_______________________________________________) руб.

6. На день подписания настоящего Акта Участник в счет обусловленной Договором Цены фактически перечислил на счет эскроу денежные средства в сумме ____________ (________________________________) рублей.

7. При возврате: Разница между суммой денежных средств, фактически выплаченных Участником долевого строительства (пункт 6. Акта), и окончательной Ценой Договора, установленной в пункте 5 настоящего Акта, составляет  __________ (_______________________________________) рублей.
Указанную денежную сумму Застройщик обязуется выплатить Участнику долевого строительства после ввода Многоквартирного дома в эксплуатацию и государственной регистрации права собственности на первый объект долевого строительства в этом Многоквартирном доме в течение десяти рабочих дней со дня полного раскрытия счетов эскроу и предоставления банковских реквизитов Участником долевого строительства.
ИЛИ
[bookmark: _Hlk103343355]При доплате: Разница между Ценой Договора, установленной в пункте 5. настоящего Акта, и суммой денежных средств, фактически выплаченных Участником (пункт 6. Акта), составляет _______________________(_____________________________________________________) рублей.
Указанную денежную сумму Участник долевого строительства обязуется выплатить Застройщику в счет окончательной Цены Договора в течение десяти календарных дней со дня подписания настоящего Акта путем зачисления денежных средств на специальный счет эскроу по реквизитам, указанным в пункте 3.4. Договора.

8. Настоящий Акт вступает в силу с момента его подписания Сторонами.

9. Одновременно при подписании Сторонами настоящего Акта, Застройщик передал Участнику
выкопировку из Технического плана (описания) на Многоквартирный дом – на Объект.

10. Настоящий Акт составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из Сторон.




Застройщик:                                                                            Участник долевого строительства:

ООО СЗ «СК «Победа»                                                               _________________________________ 





____________/ ________________/                                        ________________/____________/
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