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ДОГОВОР 
участия в долевом строительстве №2/Д/С-___


город Тюмень                                                                                                                       __ __ 202__ года

Общество с ограниченной ответственностью «Создатели. Седьмой». Специализированный застройщик», именуемое в дальнейшем «Застройщик», в лице управляющего – индивидуального предпринимателя Григорьева Алексея Александровича, действующего на основании устава, и 
${contacts.allnames},${imenuem} именуемый в дальнейшем «Участник долевого строительства», с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор (далее - Договор) о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. По настоящему Договору Застройщик обязуется в предусмотренный срок собственными силами и/или с привлечением других лиц построить «Жилой комплекс в г. Тюмени на земельном участке с кадастровым номером 72:17:1313003:5650 (2 очередь)», Многоквартирный дом, расположенный по адресу: Тюменская область, г. Тюмень, ул. Василия Малкова д. 34, ул. Владимира Абазарова д.17, ул. Владимира Абазарова д.19, ул. Владимира Абазарова д.21, со следующими основными характеристиками: вид – многоквартирный дом; назначение – жилое; количество этажей – 20, общая площадь – 42399,55 кв.м.; материал наружных стен и каркаса: монолитный железобетонный каркас и стены из мелкоштучных каменных материалов (кирпич, керамические камни, блоки и др.); материал перекрытий: монолитно железобетонные; класс энергоэффективности: В; сейсмостойкость: 5 баллов (далее - Жилой дом) и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Жилого дома передать объект долевого строительства Участнику долевого строительства в соответствии с условиями настоящего Договора, а Участник долевого строительства обязуется уплатить обусловленную Договором цену в порядке, предусмотренном разделом 3 Договора, и принять объект долевого строительства по акту приема-передачи.   
1. Строительство Жилого дома Застройщик ведет на основании разрешения на строительство №72-17-168-2025 от 28.11.2025 года, на земельном участке с кадастровым номером 72:17:1313003:19045, площадью - 24 683 кв.м., находящемся у Застройщика на праве собственности запись о регистрации 72:17:1313003:19045-72/053/2026-13 от 30.01.2026 г.
1.3. Объект долевого строительства имеет следующие характеристики (далее - Квартира):
	Условный номер объекта долевого строительства и ГП
	${estate_deal.deal_objectnum}, ГП-__

	Номер квартиры на площадке при нумерации слева направо
	

	Этаж
	${estate.estate_floor_propis}

	Подъезд
	первый

	Количество комнат (шт.)
	${estate.estate_rooms}

	Площадь комнат
	

	Количество помещений вспомогательного использования
	

	Площадь помещений вспомогательного использования
	

	Общая площадь квартиры (в том числе общая площадь квартиры, жилая площадь комнат квартиры, площадь помещений вспомогательного использования, без площади лоджии, балкона, террасы).
	

	Расчетная площадь квартиры (в том числе общая площадь квартиры, жилая площадь комнат квартиры, площадь помещений вспомогательного использования, площадь лоджии, балкона, террасы).

	


1.4. Стороны согласились, что Проектная Общая площадь Квартиры является ориентировочной согласно проектной документации Жилого дома и может отличаться от фактической, подлежат уточнению по итогам проведения кадастровых работ и подготовленного технического плана. Окончательная площадь указывается в акте приема-передачи. План Квартиры и ее местоположение на этаже приводится в Приложении №1 к Договору.
1.5. Общая площадь Квартиры может отличаться от окончательной площади Квартиры. В случае изменения фактической площади Квартиры менее чем на 5% (Пять) процентов Стороны взаимных претензий не имеют, а цена Договора перерасчету не подлежит. В случае, если в результате строительства фактическая площадь Квартиры изменится более чем на 5% (Пять) процентов, то по заявлению соответствующей Стороны, цена Договора подлежит перерасчету. Доплата и возврат средств соответствующей стороной в порядке, предусмотренном настоящим пунктом, производится в части, превышающей 5% (Пять) процентов. При определении размера доплаты или возврата средств Стороны будут исходить из расчета цены кв.м., определенного путем деления цены настоящего Договора на общую проектную площадь Квартиры.
1.6. Квартира передается Участнику долевого строительства с выполнением следующих видов работ: 
- стены гипсовая штукатурка, в санузлах цементно-песчаная штукатурка;
- шлифовка швов плит перекрытия;
[bookmark: _Hlk136510896]- полы – стяжка цементно-песчаная;
- внутриквартирные трубопроводы системы отопления и приборы отопления;
- общедомовые стояки горячего и холодного водоснабжения с устройством отдельных отводов, с установкой отсекающих кранов и водомерных счётчиков (без устройства внутриквартирных сетей); 
- общедомовой стояк канализации с установкой отвода для подключения внутриквартирной сети (без устройства внутриквартирной сети);
- индивидуальный прибор учета электрической энергии, расположенный в этажном щите МОП;
- индивидуальные приборы учета холодного и горячего водоснабжения, расположенные в специально отведенных местах МОП либо в квартире;
- линия подводящего кабеля от этажного электрического щита осуществляется до входа квартирного электрического щита;
- точка доступа к сети интернет и линии домофонной связи;
- металлические входные двери (без оштукатуривания откосов);
- окна из пластикового профиля с двухкамерным стеклопакетом (без оштукатуривания откосов и установки подоконников).
1.7. Проектная декларация, включающая в себя информацию о Застройщике и о проекте строительства, размещена в Единой информационной системе жилищного строительства. 

2. ЦЕНА ДОГОВОРА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ
2.1. По Договору сумма денежных средств, направляемая Участником долевого строительства в порядке возмещения затрат на строительство Квартиры (в том числе объектов инженерной инфраструктуры), содержание заказчика-застройщика, на уплату процентов и основной суммы долга по целевому кредиту (займу), заключенным с целью привлечения денежных средств для строительства составляет ${estate_deal.deal_sum|clarification}, НДС не облагается. 
2.1.1. Застройщик привлекает Участника долевого строительства к долевому участию в инвестировании строительства Жилого дома согласно существующему проекту, с целью возникновения у Участника долевого строительства по окончании строительства Жилого дома права собственности на Квартиру, указанное в п. 1.3. настоящего Договора.
2.1.2. Объем инвестирования Участником долевого строительства включает финансирование всех затрат, необходимых для строительства Жилого дома, а также иных затрат, непосредственно связанных с доведением данного объекта до конечного потребителя таких как:
- затрат на благоустройство прилегающей к Жилому дому территории;
- затрат на возведение объектов инженерной инфраструктуры, подлежащих безвозмездной передаче по окончании строительства Жилого дома эксплуатирующим организациям, в размере, пропорциональном установленной в п.1.3. настоящего Договора площади, подлежащей передаче Участнику долевого строительства по завершении строительства Жилого дома;
- затрат на развитие городской инфраструктуры и строительство объектов социального назначения, подлежащих безвозмездной передаче по окончании строительства Жилого дома муниципальным органам, в размере, пропорциональном установленной в п.1.3. настоящего Договора площади;
- затрат на содержание Застройщика, за счет средств, полученных в рамках Договора;
- затрат на оплату аренды/выкупа земельного участка;
- затрат на уплату процентов по целевым кредитам и целевым займам, привлеченным на строительство (создание) Жилого дома, в том числе понесенным до заключения договора участия в долевом строительстве;
- затрат на рекламу;
- иные затраты, связанные с продвижением объектов недвижимости на рынке включая комплекс мер, направленных на повышение онлайн-продаж объекта недвижимости и привлечение покупателей.
2.1.3. В случае если по окончании строительства Жилого дома, в соответствии с проектной документацией и условиями настоящего Договора и взаиморасчетов между Сторонами в распоряжении Застройщика останутся излишние или неиспользованные средства, таковые будут считаться дополнительным вознаграждением Застройщика (экономия Застройщика). Денежные средства, оставшиеся в виде экономии Застройщика, не подлежат возврату Участнику долевого строительства и расходуются Застройщиком по своему усмотрению.
2.2. Участник долевого строительства  обязуется внести денежные средства в счет уплаты цены договора участия в долевом строительстве с использованием специального счета эскроу, открываемого в ПАО Сбербанк (Эскроу-агент) для учета и блокирования денежных средств, полученных Эскроу-агентом, являющегося владельцем счета участника долевого строительства (Депонента), в счет уплаты цены договора участия в долевом строительстве, в целях их дальнейшего перечисления Застройщику (Бенефициару) при возникновении условий, предусмотренных Федеральным законом от 30.12.2004 №214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» и  Договором счета эскроу, заключенным между Бенефициаром, Депонентом и Эскроу-агентом, с учетом следующего:
Эскроу-агент: Публичное акционерное общество «Сбербанк России» (сокращенное наименование ПАО Сбербанк), место нахождения: г. Москва; адрес: 117997, г. Москва, ул. Вавилова, д. 19; адрес электронной почты: Escrow_Sberbank@sberbank.ru, номер телефона: 900 – для мобильных, 8 (800) 555 55 50 – для мобильных и городских.
Депонент: ${contacts.allnames}
Бенефициар: Общество с ограниченной ответственностью «Создатели. Седьмой». Специализированный застройщик» (сокращенное наименование – ООО «Создатели. Седьмой»)
Депонируемая сумма: ${estate_deal.deal_sum|clarification}
Срок внесения Депонентом Депонируемой суммы на счет эскроу производится в соответствии с настоящим Договором участия в долевом строительстве.  
Срок условного депонирования денежных средств: 30.06.2029 года.
Основания перечисления Застройщику депонированной суммы:
- разрешение на ввод в эксплуатацию Объекта долевого строительства;
- сведения Единого государственного реестра недвижимости, подтверждающие государственную регистрацию права собственности в отношении одного объекта долевого строительства, входящего в состав многоквартирного жилого дома.
2.3. Сумму в размере ${estate_deal.deal_sum|clarification} Участник долевого строительства оплачивает за счет собственных средств в течение 3 (Трех) рабочих дней с момента государственной регистрации настоящего Договора.
Оплата за Квартиру может быть внесена Участником долевого строительства досрочно, но не ранее даты государственной регистрации настоящего Договора. При внесении Участником долевого строительства денежных средств в счет оплаты цены Договора до момента государственной регистрации настоящего Договора, Участник долевого строительства несет ответственность согласно настоящего Договора.
Днем внесения платежа Стороны условились считать день поступления денежных средств на счет эскроу Участника долевого строительства (Депонента) в банке Эскроу-агента.
2.4. В цену Договора не включены расходы, связанные с оплатой банковских услуг по перечислению денежных средств на расчетный счет Застройщика, государственной регистрацией Договора и дополнительных соглашений к нему, государственной регистрацией права собственности на Квартиру.
2.5. Оплата цены Договора, указанной в настоящем разделе Договора, может быть осуществлена третьим лицом, с обязательным указанием данных Участника долевого строительства (ФИО/наименование) и реквизитов Договора, в рамках которого производится оплата.
2.6. Стороны договорились о том, что ипотека в силу закона в пользу Застройщика не возникает.

3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСИ СТОРОН
3.1. Застройщик имеет право:
3.1.1. С целью своевременного осуществления строительства привлекать к выполнению работ третьих лиц (заказчика, генерального подрядчика. поставщиков, и пр.).
3.1.2. Без согласования с Участником долевого строительства привлекать на строительство Жилого дома денежные средства третьих лиц.
3.1.3. Без согласования с Участником долевого строительства вносить изменения в проектную документацию, в том числе в части количества квартир, этажности, материалов строительства, инженерного оборудования, благоустройства, архитектурных и конструктивных решений.
Участник долевого строительства уведомлен и согласен, что по результатам изменения проектной документации допускается изменение: материала окон и дверей, сантехнического и иного оборудования, а также формы, вида и размера оконных и балконных проемов, как в Жилом доме, так и в Квартире.
Корректировки проектной документации не считаются недостатком, если:
- они получили положительное заключение экспертизы; и/или
- не требуют повторной экспертизы и не ухудшают потребительские свойства Квартиры.
3.1.4. Уведомлять Участника долевого строительства посредством смс-рассылки по телефону, указанному в разделе «АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН» по вопросам, связанным с исполнением настоящего Договора (о мероприятиях, связанных с информированием о стадиях и процессе строительства Жилого дома, о вводе его в эксплуатацию и готовности к передаче Квартиры, о наличии задолженности по оплате и пр.).
3.1.5. В случае получения разрешения на ввод Жилого дома в эксплуатацию в период с 1 октября по 31 мая Застройщик вправе перенести сроки выполнения работ по устройству верхнего покрытия внутриквартальных дорог и тротуаров, хозяйственных, игровых и спортивных площадок, по установке малых архитектурных форм, озеленению на ближайший благоприятный период.
3.2. Участник долевого строительства обязуется:
3.2.1. В сроки, предусмотренные Договором, уплатить Застройщику цену Договора.
3.2.2. В течение 3 (Трех) рабочих дней с момента подписания настоящего Договора предоставить в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав Договор, и иные документы, необходимые для регистрации Договора.
3.2.3. В случае уступки третьему лицу права требования по настоящему Договору нести расходы, связанные с государственной регистрацией договора уступки права требования.
3.2.4. Письменно, с приложением копий подтверждающих документов, извещать Застройщика об изменении адреса, замене документов, удостоверяющих личность, выдаче доверенности на представление интересов Участника долевого строительства в отношениях с Застройщиком или иных данных, являющихся существенными, в целях надлежащего исполнения обязательств по Договору, в течение 10 (Десяти) дней, с момента наступления такого события. В случае неисполнения Участником долевого строительства обязательства, предусмотренного настоящим пунктом, направленная по указанному адресу корреспонденция считается надлежащим образом исполненным обязательством со стороны Застройщика.
3.2.5. С момента приемки Квартиры по акту приема-передачи либо с даты составления одностороннего акта, самостоятельно оплачивать коммунальные услуги (тепло-, электро-, водоснабжения и канализации) и нести иные расходы по содержанию и эксплуатации Квартиры и доли в общем имуществе по выставленным счетам согласно утвержденных тарифов.
3.2.6. Участник долевого строительства в рамках гарантийного обслуживания обязан предоставить доступ Застройщику в согласованную дату, но не позднее 5 (Пяти) рабочих дней с даты обращения, для осмотра, а также, при необходимости устранения недостатков на время, необходимое для выполнения соответствующих работ.
3.3. Участник долевого строительства вправе:
3.3.1. Произвести уступку права требования по настоящему Договору только после государственной регистрации настоящего Договора, уплаты в полном объеме обусловленной настоящим Договором цены и исключительно с письменного согласия Застройщика, Банка (Кредитора) и до момента передачи Квартиры по акту приема-передачи. 
3.3.1.1. Стороны признают, что личность Участника долевого строительства имеет существенное значение для Застройщика. В случае совершения Участником долевого строительства уступки по Договору участия в долевом строительстве без согласия Застройщика, Застройщик вправе отказаться от исполнения Договора в одностороннем внесудебном порядке. 
3.3.1.2. Также Застройщик вправе потребовать признания заключенных сделок по уступке права требования недействительными в установленном законом порядке. Все последующие уступки прав требований, совершаемые новым участником долевого строительства, осуществляются при условии письменного согласия Застройщика.
3.3.2.  В случае уступки Участником долевого строительства, являющимся владельцем счета эскроу, прав требований по Договору или перехода таких прав требований по иным основаниям, в том числе в порядке универсального правопреемства или при обращении взыскания на имущество должника, к новому участнику долевого строительства с момента государственной регистрации соглашения (договора), на основании которого производится уступка прав требований Участника долевого строительства по настоящему Договору, или с момента перехода по иным основаниям прав требований по такому Договору переходят все права и обязанности по договору счета эскроу, заключенному Участником долевого строительства. 

4. ВВОД В ЭКСПЛУАТАЦИЮ И ПОРЯДОК ПЕРЕДАЧИ КВАРТИРЫ
4.1. [bookmark: _Hlk25064928]Ввод Жилого дома в эксплуатацию: не позднее 4 квартала 2028 года.
4.2. Передача Участнику долевого строительства Квартиры по акту приема-передачи в срок: не позднее 30.06.2029 года. Стороны допускают досрочное исполнение Застройщиком обязательств по передаче Квартиры.
4.3. [bookmark: _GoBack]Передача Квартиры Застройщиком и принятие ее Участником долевого строительства осуществляются по подписываемому Сторонами акту приема-передачи. При передаче Квартиры Застройщик обязан передать Участнику долевого строительства инструкцию по эксплуатации Квартиры, содержащую необходимую и достоверную информацию о правилах и об условиях эффективного и безопасного его использования, сроке службы Квартиры и входящих в ее состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий.
4.4. Застройщик не менее чем за 14 (Четырнадцать) дней до наступления установленного настоящим Договором срока передачи Квартиры направляет Участнику долевого строительства уведомление о завершении строительства Квартиры и о ее готовности к передаче, а также предупреждении Участника долевого строительства о необходимости принятия Квартиры и о последствиях бездействия Участника долевого строительства. Уведомление должно быть направлено Почтой России заказным письмом с описью вложения с уведомлением о вручении по адресу, указанному в разделе «АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН» настоящего Договора или вручено Участнику долевого строительства лично под расписку.
4.4.1. Наряду с указанными способами Застройщик вправе проинформировать Участника долевого строительства о наступлении событий, предусмотренных настоящим пунктом, путем смс-рассылки.
4.5. Участник долевого строительства обязан приступить к приемке Квартиры по акту приема-передачи в течение 3 (Трех) рабочих дней с момента получения уведомления о завершении строительства и о готовности Квартиры к передаче и/или в случае, если Квартира не была принята, с момента получения уведомления об устранении замечаний.
4.6. При уклонении Участника долевого строительства от принятия Квартиры в предусмотренный срок или при отказе Участника долевого строительства от принятия Квартиры (за исключением случаев, предусмотренных законом) Застройщик по истечении 2 (Двух) месяцев со дня, предусмотренного Договором для передачи Квартиры Участнику долевого строительства, вправе составить односторонний акт о передаче Квартиры. При этом риск случайной гибели Квартиры признается перешедшим к Участнику долевого строительства со дня составления предусмотренного настоящим пунктом одностороннего акта о передаче. Указанные меры могут применяться только в случае, если Застройщик обладает сведениями о получении Участником долевого строительства уведомления либо оператором почтовой связи заказное письмо возвращено с уведомлением об отказе Участника долевого строительства от его получения или в связи с отсутствием Участника долевого строительства по указанному им почтовому адресу.
4.7. Наличие устранимых дефектов (несоответствий) приборов отопления, оконных блоков, дверей, а также иных видимых дефектов, позволяющих использовать Квартиру в соответствии с его назначением (с учетом п. 1.3. Договора, т.е. не препятствующих выполнению ремонтных отделочных работ), не является основанием отказа Участника долевого строительства от подписания акта приема-передачи. 
4.8. Право собственности Участника долевого строительства на Квартиру подлежит государственной регистрации в порядке, предусмотренном законом, и возникает с момента государственной регистрации. Одновременно с государственной регистрацией права собственности на Квартиру у Участника долевого строительства возникает право общей долевой собственности на общее имущество Жилого дома.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
5.1. За невыполнение или ненадлежащее выполнение обязательств по Договору Стороны несут ответственность в порядке, определенном действующим законодательством РФ.
5.2. Стороны пришли к соглашению о том, что в случае перечисления Участником долевого строительства цены Договора до момента государственной регистрации Договора, Участник долевого строительства обязуется возместить Застройщику все фактически понесенные убытки, возникшие вследствие указанной оплаты (в том числе, возникшие вследствие наложения штрафных санкций государственными органами). 
5.3. В случае ошибочного зачисления Участником долевого строительства денежных средств на расчетный счет Застройщика при исполнении обязательств, Участник долевого строительства обязан компенсировать понесенные Застройщиком расходы при возврате ошибочно поступившего на расчетный счет платежа Участником долевого строительства (комиссия кредитной организации, штрафные санкции государственных органов).
5.4. Сторона освобождается от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение Договора, если докажет, что это было вызвано действием непреодолимой силы, то есть форс-мажорными обстоятельствами. К ним относятся чрезвычайные ситуации природного и техногенного характера, военные действия и блокада, массовые беспорядки и групповые правонарушения, пожары и наводнения, сложные климатические условия для данной местности, при которых строительные работы не производятся. 

7. ГАРАНТИЙНЫЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВА
7.1. Гарантийный срок для Квартиры, за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в ее состав, а также результата производства отделочных работ в Квартире и входящих в состав такой Квартиры элементов отделки, составляет 3 (Три) года. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня передачи Квартиры Участнику долевого строительства.
7.2. Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав Жилого дома, составляет 3 (Три) года. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня подписания первого передаточного акта или иного документа о передаче объектов долевого строительства, расположенных в Жилом доме. 
7.3. Гарантийный срок на результат производства отделочных работ в Квартире и входящих в ее состав элементов отделки составляет 1 (Один) год. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня передачи Квартиры Участнику долевого строительства.
7.4. Гарантийные обязательства Застройщика утрачивают силу, если имеет место одно из следующих обстоятельств:
7.4.1. [bookmark: _Hlk25155615]Нарушение Участником долевого строительства, а равно лицами, допущенными в Квартиру по его заданию либо с его ведома, условий настоящего Договора и/или Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда, утвержденных Постановлением Госстроя РФ от 27.09.2003 года №170.
7.4.2. Повреждение Квартиры или ее составных частей Участником долевого строительства, а равно лицами, допущенными в Квартиру по его заданию либо с его ведома в результате механического или химического воздействия (в том числе вследствие аварийной ситуации, возникшей по вине самого Участника долевого строительства или третьих лиц).
7.4.3. Использование Участником долевого строительства Квартиры не по назначению.
7.4.4. Нарушение лакокрасочного и иного покрытия окон, балконов, подоконных досок от воздействия внешних факторов в результате кислотных дождей, выброса различной металлической пыли или других агрессивных веществ от промышленных предприятий, соляной среды, града, грозового разряда и других природных явлений, а также появление царапин и сколов, возникших в процессе эксплуатации.
7.5. Участник долевого строительства не вправе предъявлять претензии по недостаткам, обнаруженным в пределах гарантийного срока в случае, если они произошли после изменения Участником долевого строительства конструктивных элементов Квартиры и/или замены/реконструкции инженерных коммуникаций, оборудования.
7.6. Недостатки, обнаруженные в течение гарантийного срока, приведшие к существенному ухудшению качества Квартиры, которые делают ее непригодной для предусмотренного Договором использования, а также которые не могли быть выявлены при осмотре (приемке) Квартиры, по письменному требованию Участника долевого строительства безвозмездно устраняются Застройщиком в течение 60 (Шестидесяти) дней, с даты получения соответствующей претензии. Срок устранения недостатков увеличивается Сторонами в следующих случаях:
7.6.1.1. Имеется значительный объем основных и сопутствующих работ.
7.6.1.2. При замене заказных материалов (срок устанавливается заводом-изготовителем и не зависит от застройщика).
7.6.1.3. В связи с сезонной зависимостью работ, подлежащих выполнению.

8. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ
8.1. Участник долевого строительства дает согласие на обработку своих персональных данных, содержащихся в настоящем Договоре, то есть на совершение действий, предусмотренных п. 3 ст. 3 Федерального закона от 27.07.2006 № 152-ФЗ «О персональных данных». Настоящее согласие действует со дня его подписания до исполнения обязательств по Договору в полном объеме либо его расторжения.
8.2. Обязательства Застройщика считаются исполненными надлежащим образом с момента подписания Сторонами акта приема-передачи Квартиры либо с момента составления и направления одностороннего акта в адрес Участника долевого строительства.
8.3. Обязательства Участника долевого строительства считаются исполненными с момента уплаты в полном объеме цены Договора и подписания Сторонами акта приема-передачи Квартиры.
8.4. Участник долевого строительства, подписывая Договор, подтверждает, что ознакомлен Застройщиком с информацией, касающейся проекта строительства Жилого дома, проектной декларацией (в том числе с изменениями и дополнениями), информацией о Застройщике.
8.5. Участник долевого строительства уведомлен и согласен с тем, что земельный участок находится в залоге у кредитных учреждений/банков.
8.6. Участник долевого строительства дает свое согласие на раздел, объединение, перераспределение, преобразование либо иной способ образования земельного участка из земельного участка, на котором осуществляется строительство Жилого дома, а также на возможное изменение, уменьшение или увеличение площади земельного участка в случае осуществления данных действий, внесение изменений в правоустанавливающие документы на земельный участок/участки, а также регистрацию права собственности Застройщика на незавершенный строительством многоквартирный дом.
8.7. Участник долевого строительства уведомлен и согласен с возможной передачей права аренды/субаренды/собственности на земельный участок в залог кредитной организации/банку по выбору Застройщика во исполнение обязательств по кредитным линиям, в т.ч. предоставляемых для строительства других многоквартирных домов (очередей строительства), строящихся на данном земельном участке.
8.8. Участник долевого строительства согласен с тем, что объект незавершенного строительства, расположенный на данном земельном участке, может быть передан Застройщиком в залог третьим лицам по выбору Застройщика.
8.9. Любые действия с земельным участком, а также действия по регистрации Застройщиком прав на строящийся объект незавершенного строительства, действия в отношении объекта незавершенного строительства, не влекут изменения либо прекращения обязательств, связанных с передачей Участнику долевого строительства Квартиры.
8.10. Участник долевого строительства подписанием настоящего Договора выражает свое безусловное согласие на возникновение, изменение или прекращение обременения (ипотеки) права аренды либо права собственности на земельный участок последующими залогами, изменение предмета залога (уменьшение или увеличение площади земельного участка), а также иным образом распоряжение земельным участком, в том числе в случае необходимости производства раздела земельного участка.
8.11. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть при исполнении настоящего Договора, разрешаются сторонами путем направления письменной претензии с приложением документов, подтверждающих указанные в претензии обстоятельства. В случае неурегулирования спорных вопросов путем переговоров, а также в случае отказа от проведения переговоров или отсутствия ответа на письменное обращение, спор передается на рассмотрение в суд по месту регистрации Застройщика. До обращения в суд Стороны обязаны соблюсти досудебный претензионный порядок урегулирования спора.
8.12. Изменения и дополнения к условиям Договора действительны только в случае, если они сделаны в письменной форме и подписаны уполномоченными представителями Сторон.
8.13.  В случае реорганизации Застройщика в период действия Договора, обязательства по нему переходят к правопреемнику.
8.14. Договор подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента такой регистрации.
8.15. Адресом Участника долевого строительства для направления ему корреспонденции по настоящему Договору является адрес, указанный в разделе «АДРЕС, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН». В случае изменения адреса или иных реквизитов Участника долевого строительства, указанных в Договоре, последний обязан письменно уведомить Застройщика в течение 3 (Трех) дней, с момента такого изменения. В случае нарушения Участником долевого строительства указанной обязанности корреспонденция, направленная по указанному в настоящем пункте адресу, считается отправленной надлежащим образом. Все отправляемые почтой документы, в том числе сообщения, уведомления, предусмотренные настоящим Договором, также дублируются на адрес электронной почты, указанной в разделе «АДРЕС, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН».
8.16. Участник долевого строительства уведомлен и согласен о возможном внесении изменений в редакцию раздела 2 настоящего Договора в части оплаты цены Договора с использованием счетов эскроу инициированной в ПАО Сбербанк и в этой связи гарантирует заключение дополнительного соглашения, связанного с данными изменениями.
8.17. Односторонний отказ от исполнения настоящего Договора допускается только в случаях, предусмотренных Федеральным законом от 30 декабря 2004 года № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации». В случае, если Застройщик надлежащим образом исполняет свои обязательства перед Участниками долевого строительства и соответствует предусмотренным Федеральным законом требованиям к Застройщику, Участник долевого строительства не имеет права на односторонний отказ от исполнения Договора во внесудебном порядке.
8.18. В случае согласия Застройщика на расторжение настоящего Договора по инициативе Участника долевого строительства, при отсутствии вины Застройщика, последний уплачивает Застройщику штраф в размере 5% (Пяти) процентов от цены настоящего Договора. Подписанием настоящего Договора Участник долевого строительства подтверждает свое согласие на удержание суммы указанного штрафа из денежных средств, подлежащих возврату Участнику долевого строительства после расторжения настоящего Договора, и дает поручение Эскроу-агенту перечислить сумму штрафа Застройщику.
8.19. Стороны обязуются совершить все действия, необходимые для государственной регистрации настоящего Договора. 
8.20. Договор подготовлен в электронном виде. Сторонами признается юридическая сила Договора, подписанного аналогами собственноручной подписи.

9. АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН
	Застройщик:
Общество с ограниченной ответственностью «Создатели. Седьмой». Специализированный застройщик»
адрес: 625003, город Тюмень, улица Республики, дом 8, офис 10
ИНН 7203592355 КПП 720301001
р/с 40702810167100027060 
в Западно-Сибирском отделении №8647 
ПАО Сбербанк г. Тюмень  
к/с 30101810800000000651
БИК 047102651
тел: 8 (3452) 57-57-95
электронная почта: info@sozdateli.team

Управляющий ИП

________________ А.А. Григорьев

	Участник долевого строительства:
	${contacts.name_2} 
${contacts.dob_2}г.р.
Паспорт ${contacts.passport_num_2}
Выдан ${contacts.passport_organ_2}, ${contacts.passport_date_2} г.,
код подразделения ${contacts.passport_organ_code_2}
Адрес регистрации: ${contacts.passport_address_2}
СНИЛС: ${contacts.snils_2}
ИНН: ${contacts.fl_inn_2}
Тел.: ${contacts.phones_2}
Эл. почта: ${contacts.emails_2}


________________ ${contacts.get_name_io_2}






















































Приложение №1
к договору участия в долевом строительстве №2/Д/С-___ от __ __ 202__

Жилой дом ГП-___
город Тюмень, Василия Малкова, дом 34


План __ этажа












__________квартира,  _______на площадке, общей площадью _____ кв.м.




	Застройщик:


Управляющий ИП

________________ А.А. Григорьев

	Участник долевого строительства:
	

________________ ${contacts.get_name_io_2}
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