Договор №__ - - 
участия в долевом строительстве 

г. Симферополь 		 . .2025 г.

ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ ЗАСТРОЙЩИК «ЛИФТ С» (ООО СЗ «ЛИФТ С»), ИНН 9102298463, ОГРН 1249100010730, именуемое в дальнейшем «Застройщик», в лице Генерального директора Щербакова Андрея Андреевича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и
Гражданин РФ  _________________, ________года рождения, место рождения: __________  паспорт: серия   ________№ ________________, выдан:_________________________, код подразделения: ____________, зарегистрированный(ая) по адресу:_________, именуемый(ая) в дальнейшем «Участник долевого строительства» или «Участник», с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор участия в долевом строительстве (далее — «Договор») о нижеследующем:

1. Термины и определения
1.1. Если в тексте Договора не указано иное, следующие термины и определения имеют указанное значение:
Договор — настоящий договор участия в долевом строительстве (ДУДС), подписанный Застройщиком и Участником (уполномоченными представителями Сторон), а также все приложения, дополнительные соглашения и прочие документы, подписанные Сторонами в период действия Договора и являющиеся его неотъемлемой частью. 
Застройщик — юридическое лицо, указанное в преамбуле Договора, обеспечивающее на принадлежащем ему земельном участке или на земельном участке иного правообладателя строительство, реконструкцию, капитальный ремонт, снос объектов капитального строительства, а также выполнение инженерных изысканий, подготовку проектной документации для их строительства, реконструкции, капитального ремонта. 
Участник долевого строительства — физическое или юридическое лицо, которое в соответствии с условиями Договора направляет денежные средства на создание Объекта с целью возникновения у него права собственности на Объект долевого строительства.
Объект — Многосекционный многоквартирный жилой дом,  входящий в состав строительства: «Строительство малоэтажного многоквартирного жилого комплекса со встроенно-пристроенными помещениями коммерческого назначения и бытового обслуживания по строительному адресу: Республика Крым, Симферопольский район, Добровское сельское поселение, с. Краснолесье, на земельном участке с кадастровым номером: 90:12:220105:213».  Указанный адрес Объекта будет уточнен после его ввода в эксплуатацию.
	Вид строящегося (создаваемого) объекта капитального строительства
	Здание

	Наименование объекта капитального строительства
	Многосекционный многоквартирный жилой дом

	Назначение объекта
	Многоквартирный дом

	Количество этажей
	

	Общая площадь (кв.м.)
	

	Материал наружных стен
	Монолитный железобетонный каркас со стенами из мелкоштучных каменных материалов

	Материал поэтажных перекрытий
	Монолитная железобетонная плита перекрытия

	Класс энергоэффективности
	С

	Сейсмостойкость
	Сейсмичность площадки строительства 8 баллов


Указанные характеристики являются проектными (планируемыми). Окончательные характеристики Объекта определяются по результатам обмеров Объекта.
Земельный участок — земельный участок с кадастровым номером 90:12:220105:213, площадь 34049+/-65  кв.м., адрес: Республика Крым, Симферопольский р-н, с. Краснолесье, категория земель: Земли населенных пунктов, вид разрешенного использования: Малоэтажная многоквартирная жилая застройка, Блокированная жилая застройка, на котором осуществляется строительство. Земельный участок находится в аренде у Застройщика по договору аренды земельных участков № 213 от 21.10.2025 г. (зарегистрирован в Едином государственном реестре недвижимости  государственной регистрации, кадастра и картографии по Республики Крым от 22.10.2025 г., номер регистрации № 90:12:220105:213-91/017/2025-5, ограничение прав и обременение объекта недвижимости № № 90:12:220105:213-91/017/2025-4).
Объект долевого строительства или Помещение — это жилое помещение с относящимися к нему летними помещениями (лоджиями и/или балконами и/или террасами – при наличии), указанное в Приложении №1 к Договору, подлежащее передаче Участнику долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта, и входящее в состав Объекта, строящегося с привлечением денежных средств Участника долевого строительства, размещенных на счете эскроу в уполномоченном банке, без внутренней отделки и инженерного оборудования (без санитарно-технического оборудования, электропроводки и электроприборов, лестниц, устройства полов, отделки стен любыми отделочными материалами, любых других отделочных работ и материалов, которые подпадают по законодательству РФ под определение отделочных работ, отделочных материалов и оборудования), а также доля в общем имуществе Объекта, состоящем из помещений, предназначенных для обслуживания более одного помещения в указанном Объекте.
Общее имущество Объекта — помещения в Объекте, не являющиеся частями Объекта долевого строительства и предназначенные для обслуживания более одного жилого и (или нежилого) помещений в Объекте, состав которых установлен в Правилах содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденных Правительством РФ. При возникновении права собственности на Объект долевого строительства участника долевого строительства одновременно возникает доля в праве собственности на общее имущество в Объекте, которая не может быть отчуждена или передана отдельно от права собственности на Объект долевого строительства. Государственная регистрация возникновения права собственности на Объект долевого строительства одновременно является государственной регистрацией неразрывно связанного с ним права общей долевой собственности на общее имущество.
Окончание строительства Объекта — получение разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию в установленном законодательством порядке.
Федеральный закон № 214-ФЗ — Федеральный закон от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты РФ».
Технический план — документ, подготовленный в соответствии с законодательством о государственном кадастровом учете недвижимого имущества и регистрации прав на недвижимое имущество, в котором указаны сведения об Объекте как о многоквартирном доме, о находящихся в нем помещениях (жилых и нежилых), в том числе об Объекте долевого строительства, о помещениях, составляющих общее имущество в таком Объекте, а также иные сведения и характеристики помещений, необходимые для постановки на государственный кадастровый учет таких объектов недвижимости.
Проектная общая приведенная площадь Объекта долевого строительства (с учетом площади летних помещений, рассчитанной с понижающим коэффициентом) — площадь Помещения, определяемая в соответствии с проектной документацией и включающая в себя площадь всех помещений, в том числе площадь летних помещений (лоджий и/или балконов и/или террас – при наличии) с применением понижающих коэффициентов, определенная в соответствии с Приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ от 25.11.2016 г. № 854/пр. Является суммой Проектной общей площади Объекта долевого строительства и площади лоджий, балконов, рассчитанной с коэффициентами: для лоджий – 0,5, для балконов – 0,3. 
Проектная общая площадь Объекта долевого строительства (без учета летних помещений) — ориентировочная площадь Объекта долевого строительства в соответствии с проектной документацией, рассчитанная согласно ч. 5. ст. 15 Жилищного кодекса Российской Федерации, состоящая из суммы площадей всех частей помещения, включая площадь помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в жилом помещении, за исключением летних помещений (балконов, лоджий, веранд и террас).
Фактическая общая площадь Объекта долевого строительства (без учета летних помещений) — площадь Объекта долевого строительства в соответствии с ч. 5. ст. 15 Жилищного кодекса Российской Федерации, состоящая из суммы площадей всех частей помещения, включая площадь помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в жилом помещении, за исключением летних помещений (балконов, лоджий, веранд и террас), определенная в соответствии с данными экспликации технического плана многоквартирного дома, изготовленного кадастровым инженером, имеющим действующий квалификационный аттестат кадастрового инженера. Данная площадь Объекта долевого строительства указывается в Едином государственном реестре недвижимости.
Фактическая общая приведенная площадь Объекта долевого строительства (с учетом площади летних помещений, рассчитанной с понижающим коэффициентом) — площадь Объекта долевого строительства в соответствии с Приказом Минстроя России от 25 ноября 2016 г. № 854/пр, состоящая из суммы Фактической общей площади Объекта долевого строительства и площади лоджий, балконов, рассчитанной с коэффициентами: для лоджий – 0,5, для балконов – 0,3, определенная в соответствии с данными экспликации технического плана многоквартирного дома, изготовленного кадастровым инженером, имеющим действующий квалификационный аттестат кадастрового инженера.
Акт приема-передачи Объекта долевого строительства — документ, подтверждающий передачу Объекта долевого строительства Застройщиком Участнику долевого строительства и принятие Объекта долевого строительства Участником долевого строительства от Застройщика, а в случаях, предусмотренных пунктом 6 статьи 8 Федерального закона от 30 декабря 2004 г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» (с изменениями и дополнениями)», - подтверждающий одностороннюю передачу.
ГОСТ — государственные стандарты, действующие в Российской Федерации.
СНиП — строительные нормы и правила, действующие в Российской Федерации.
БТИ — орган (юридическое или физическое лицо - индивидуальный предприниматель (кадастровый инженер)), уполномоченный на проведение кадастровых работ, мероприятий по техническому учету и технической инвентаризации Объекта недвижимости и помещений в нем.
Регистрирующий орган — орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
Летние помещения — балконы, лоджии, веранды и террасы. По согласованию Сторон площадь летних помещений определяется в соответствии с правилами, установленными п. 3.37 Приказа Минземстроя РФ от 04.08.1998 № 37 (ред. от 04.09.2000) «Об утверждении Инструкции о проведении учета жилищного фонда в Российской Федерации».
Эскроу-агент (Акцептант) — Публичное акционерное общество «Сбербанк России» (сокращенное наименование — ПАО Сбербанк), место нахождения: Россия, Москва, 117312, ул. Вавилова, д. 19 . Кор. счет: 30101810400000000225 в Главном управлении Центрального банка Российской Федерации по Центральному федеральному округу г. Москва (ГУ Банка России по ЦФО) БИК: 044525225, КПП: 773601001, ИНН: 7707083893, ОГРН 1027700132195, адрес электронной почты: sberbank@sberbank.ru, телефон: + 7 (495) 957-57-31, + 7 (495) 747-37-31 Генеральная лицензия Банка России на осуществление банковских операций №1481 от 11.08.2015 г. (далее по тексту - «Эскроу-агент»). 
Депонируемая (депонированная) сумма — денежные средства, перечисляемые (перечисленные) Участником на Счет эскроу в счет уплаты Цены Договора в целях передачи таких средств Эскроу-агентом Застройщику при возникновении оснований, предусмотренных Законом 214-ФЗ.
Счет эскроу — специальный банковский счет эскроу, открываемый Эскроу-агентом на имя Участника для учета и блокирования Депонированной суммы в целях передачи ее Застройщику в счет уплаты Цены Договора.
Договор счета эскроу — трехсторонний договор специального банковского счета, заключаемый между Эскроу-агентом, Участником долевого строительства и Застройщиком, предметом которого является открытие Эскроу-агентом на имя Участника Счета эскроу в валюте РФ для учета и блокирования Депонированной суммы в целях передачи ее Застройщику (бенефициару). 
Рабочий день — день, который не признается в соответствии с законодательством Российской Федерации нерабочим праздничным днем и не является выходным днем. Для целей Договора выходными днями являются суббота и воскресенье.

2. Юридические основания к заключению Договора.
2.1. Настоящий Договор заключен в соответствии с правовыми нормами, предусмотренными Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 30 декабря 2004 г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации», Федеральным законом № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости» от 13.07.2015 г. и другими нормативными актами Российской Федерации, действующими на момент заключения Договора.
2.2. Основаниями для заключения Договора являются:
2.2.1. Договор аренды земельных участков № 213 от 21.10.2025 г., зарегистрированный Государственным комитетом по государственной регистрации и кадастру Республики Крым 22.10.2025 г. за № 90:12:220105:213-91/017/2025-5.
2.2.2. Разрешение на строительство, выданное Министерством жилищной политики и государственного строительного надзора Республики Крым 12.11.2025 г. № 91-RU93512000-8608-2025.
2.2.3. [bookmark: _Hlk59621255]Положительное заключение негосударственной экспертизы проектной документации № 91-2-1-3-061645-2025 от 16.10.2025 года, выданное Обществом с ограниченной ответственностью «ТОПЭКСПЕРТПРОЕКТ». 
2.2.4. Проектная декларация, опубликованная в единой информационной системе жилищного строительства на сайте: www.наш.дом.рф. в сети «Интернет» № 91-000710 от 25.11.2025 г.
2.3. До подписания Договора Застройщик предоставил Участнику необходимую информацию о Застройщике и проекте строительства в объеме сведений, определенных федеральным законодательством Российской Федерации, а также ознакомил Участника с документами, указанными в Приложении № 2 к Договору, в том числе с проектной декларацией.
2.4. Внесение изменений в какие-либо документы (их замена), указанные в пункте 2.2. Договора, не влечет внесение изменений в настоящий Договор.
2.5. При заключении Договора Застройщик гарантирует Участнику долевого строительства, что все необходимые для заключения и исполнения Договора лицензии, разрешения на строительство и/или иные документы и/или договоры от соответствующих и уполномоченных на их предоставление государственных органов/лиц Застройщиком получены/заключены, являются юридически действительными и вступившими в силу.
2.6. Стороны предоставляют друг другу взаимные гарантии на весь период срока действия Договора в том, что:
2.6.1. Договор подписан уполномоченными лицами, Стороны согласовали условия Договора, гарантии Сторон являются существенными условиями Договора.
2.6.2. Заключение Договора и выполнение его условий не приведет к нарушению требований уставных документов Застройщика, а также обязательств Застройщика, вытекающих из договоров, стороной по которым является Застройщик, или действующего законодательства Российской Федерации.
2.6.3. Застройщик гарантирует Участнику долевого строительства, что на момент подписания настоящего Договора права требования на Объект долевого строительства не проданы, не заложены, правами третьих лиц не обременены, в споре или под арестом не состоят.

3. Предмет Договора.
3.1. По Договору Застройщик обязуется в предусмотренный Договором срок своими силами и (или) с привлечением других лиц (подрядчиков, субподрядчиков и иных лиц) построить (создать) Объект (далее — Жилой дом) и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта передать Участнику долевого строительства Объект долевого строительства, соответствующий условиям Договора и требованиям Федерального закона от 30 декабря 2004 г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации», а Участник долевого строительства обязуется уплатить обусловленную Договором цену и принять Объект долевого строительства в порядке, предусмотренном разделом 7 Договора.
3.2. Застройщик обязуется обеспечить строительство Жилого дома и выполнение своими силами и (или) с привлечением третьих лиц всех работ по строительству Жилого дома в полном объеме, включая все работы, предусмотренные документами по строительству, а также иные работы, не упомянутые в этих документах, но необходимые для сооружения указанного выше Жилого дома и для его сдачи в эксплуатацию в установленном законодательством порядке, в соответствии с условиями Договора, разрешением на строительство и проектной документацией, а также с требованиями правовых актов. Застройщик вправе вносить изменения в проектную документацию Объекта, включая рабочую документацию, стандарты Застройщика, в том числе, но не ограничиваясь, в стандарт отделки помещений Застройщика.
3.3. Комплектация и характеристики Помещения указаны в Приложении № 1 к Договору.
3.4. Объект долевого строительства передается Участнику долевого строительства в собственность без выполнения отделочных работ.
3.5. План Объекта долевого строительства (Помещения), отображающий в графической форме (схема, чертеж) расположение по отношению друг к другу частей являющегося Объектом долевого строительства помещения (комнат, помещений вспомогательного использования, лоджий, веранд, балконов, террас), местоположение Объекта долевого строительства на этаже строящегося многоквартирного дома определяется в Приложении № 1 к Договору.
3.6. Площадь Объекта долевого строительства, а также другие технические характеристики, такие как нумерация секций и номер Объекта долевого строительства, указаны в соответствии с проектной документацией Жилого дома и являются ориентировочными. После проведения технического учета и инвентаризации Объекта органами БТИ или кадастровым инженером указанные технические характеристики могут измениться по сравнению с теми, которые определены в приложении 1 к Договору, что фиксируется Сторонами в передаточном акте о приеме Объекта долевого строительства. 
3.6.1. При определении проектной общей приведенной площади обмеры осуществляются по внутреннему периметру стен Помещения, не учитываются возведение перегородок/стен, отделочные работы и любые иные работы, влияющие на изменение Общей площади Объекта долевого строительства.
3.6.2. Стороны пришли к соглашению, что допустимым изменением площади Помещения (не являющимся нарушением требований о качестве Объекта долевого строительства и существенным изменением размеров Объекта долевого строительства) является изменение фактической общей приведенной площади Помещения в сторону увеличения или уменьшения не более чем на 5 (пять) процентов от проектной общей приведенной площади Помещения.
3.6.3. Стороны допускают, что площадь отдельных комнат, кухни и других помещений Объекта долевого строительства может быть уменьшена или увеличена за счёт, соответственно, увеличения или уменьшения других помещений Объекта долевого строительства, в результате возникновения неизбежной погрешности при проведении строительно-монтажных работ. Такие отклонения считаются допустимыми (т.е. не являются нарушением требований о качестве Объекта долевого строительства и существенным изменением размеров Объекта долевого строительства).
3.7. Срок окончания строительства (строительно-монтажных работ) Объекта согласно проектной документации и получения застройщиком разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта недвижимого имущества – не позднее IV квартала 2030 г. 
3.8. Договор подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента такой регистрации. Застройщик и Участник долевого строительства обязуются совместно предоставить подписанный Договор в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, в целях государственной регистрации Договора. Расходы, связанные с заключением и государственной регистрацией Договора, Участник долевого строительства несет самостоятельно.
3.9. Стороны обязуются не позднее 5 (пяти) рабочих дней с даты подписания Договора обратиться в регистрирующий орган для его регистрации, при условии предоставления Участником документов, предусмотренных действующим законодательством РФ для осуществления государственной регистрации.
3.10. Настоящим Участник и Застройщик (Оференты) предлагают Эскроу-агенту (Акцептанту) заключить трехсторонний договор эскроу в рамках установленных в ПАО Сбербанк условий открытия и совершения операций по счетам эскроу, открываемым для осуществления расчетов с застройщиками по договору участия в долевом строительстве в соответствии с Федеральным законом № 214-ФЗ, размещенных на официальном сайте Эскроу-агента в сети Интернет по адресу www.sberbank.ru (далее – Общие условия), путем открытия Акцептантом специального счета эскроу в порядке, предусмотренном Общими условиями (далее – Договор Эскроу).
3.11. Настоящим Застройщик соглашается на использование Участником простой электронной подписи в соответствии с Федеральным законом от 06.04.2011 № 63-ФЗ «Об электронной подписи» при заключении Договора Эскроу на условиях соглашения об организации системы электронного документооборота при банковском обслуживании физических лиц в подразделениях ПАО Сбербанк, заключенного на условиях, установленных у данного Эскроу-агента.
3.12. Оференты считают себя заключившими Договор Эскроу в случае принятия (акцепта) Акцептантом настоящей оферты Участника и Застройщика путем открытия Акцептантом счета эскроу на имя Участника. Договор Эскроу считается заключенным Сторонами с даты акцептования Эскроу – агентом заявления на открытие счета эскроу, представленного Участником, и предоставления Участником и Застройщиком необходимого перечня документов, предусмотренного Общими условиями.

4. Цена. Условия и порядок оплаты.
4.1. Цена Договора - размер денежных средств, подлежащих уплате Участником долевого строительства, направленных для строительства (создания) объекта долевого строительства (Помещения). В Цену Договора включены затраты на строительство (создание) Объекта недвижимости, связанные с созданием Объекта недвижимости и отнесенные Федеральным законом № 214-ФЗ к целевому использованию денежных средств, уплачиваемых Участником. 
4.2. Цена Договора согласована Сторонами и составляет ____________ (_________) рублей 00 копеек (далее – Цена Договора), что соответствует долевому участию в строительстве ____ кв.м. проектная общая приведенная площадь с летними помещениями с понижающим коэффициентом Объекта долевого строительства, из расчета _______ (_________) рублей 00 копеек за один квадратный метр проектной общей приведенной площади Объекта долевого строительства. Площадь лоджий (балкона) учитывается в общую площадь с понижающим коэффициентом 0,5 (0,3). Цена договора указана без НДС на основании подпункта 23.1 пункта 3 статьи 149 Налогового кодекса Российской Федерации.
4.3. Оплата Цены Договора, указанной в п. 4.2. Договора, осуществляется Участником долевого строительства за счет собственных средств. 
Участник (Депонент) обязуется в течении 3 (трех) рабочих дней, с даты государственной регистрации настоящего Договора в Управлении Росреестра, внести денежные средства (депонируемую сумму) в счет уплаты Цены Договора на специальный счет эскроу, открываемый у Эскроу-агента по Договору Эскроу для учета и блокирования денежных средств Участника (Депонента), в счет уплаты цены Договора, в целях их перечисления Застройщику (Бенефициару), на следующих условиях:
4.3.1. Эскроу-агент/Акцептант: Публичное акционерное общество «Сбербанк России» (сокращенное наименование — ПАО Сбербанк), место нахождения: Россия, Москва, 117312, ул. Вавилова, д. 19 . Кор. счет: 30101810400000000225 в Главном управлении Центрального банка Российской Федерации по Центральному федеральному округу г. Москва (ГУ Банка России по ЦФО) БИК: 044525225, КПП: 773601001, ИНН: 7707083893, ОГРН 1027700132195, адрес электронной почты: sberbank@sberbank.ru, телефон: + 7 (495) 957-57-31, + 7 (495) 747-37-31;
4.3.2. Участник/ Депонент: ______________;
4.3.3. Застройщик / Бенефициар: ООО СЗ «ЛИФТ С», зарегистрированное Инспекцией Федеральной налоговой службы по г. Симферополю от 18.07.2024, ОГРН 1249100010730, ИНН 9102298463, КПП 910201001, находящееся по адресу: 295051, Республика Крым, г. Симферополь, ул. И.Г.Лексина, д. 56, р/с: ________________, к/с: __________________ в Банке БЕЛГОРОДСКОЕ ОТДЕЛЕНИЕ N8592 ПАО СБЕРБАНК, БИК: 041403633, КПП 312302001, ОГРН1027700132195 , ИНН 7707083893 .
4.3.4. Депонируемая сумма: ____________________(вся цена Договора);
4.3.5. [bookmark: _Hlk194576381]Срок условного депонирования денежных средств: до 12.06.2031 г.;
4.3.6. Объект долевого строительства – Объект долевого строительства, указанный в п. 2.1.1. Договора.
Эскроу-агент, не позднее даты открытия счета эскроу, извещает Застройщика об открытии счета эскроу путем электронного документооборота, согласованного Застройщиком и Эскроу-агентом или посредством отправки сведений на бумажных носителях с использованием средств почтовой связи либо курьерской службой, нарочно.
Участник обязуется в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты государственной регистрации Договора предоставить Эскроу-агенту настоящий Договор, содержащий оферты Участника и Застройщика о заключении Договора Эскроу, подать заявление на открытие счета эскроу и   внести на счет эскроу денежную сумму в счет оплаты цены Договора (депонируемую сумму) в размере и порядке, указанном в пунктах 4.2., 4.3. Договора. 
Настоящим Застройщик поручает Участнику предоставить Эскроу-агенту документы, указанные в Общих условиях, для заключения Договора Эскроу и открытия специального счета эскроу/внесения изменений в Договор Эскроу.
Депонируемая сумма, не позднее десяти рабочих дней после предоставления Застройщиком Эскроу-агенту разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта недвижимости, либо сведений о размещении данной информации в Единой информационной системе жилищного строительства, перечисляется Эскроу-агентом Застройщику на р/с: ____________________, к/с: _________________ в Банке __________, БИК: _____, КПП, ОГРН, ИНН, ОКПО, либо направляется на оплату обязательств Застройщика по кредитному договору, заключенному между Застройщиком и Эскроу-агентом, если кредитный договор содержит поручение Застройщика Эскроу-агенту об использовании таких средств (части таких средств) для оплаты обязательств Застройщика по кредитному договору, или на открытый у Эскроу-агента залоговый счет Застройщика, права по которому переданы в залог Эскроу-агенту, предоставившему денежные средства Застройщику.
Реквизиты счета Участника, открытого у Эскроу-агента, для возврата депонируемой суммы, при наличии оснований по Договору Эскроу, указываются в Заявлении на открытие счета эскроу.
Настоящим Участник(-и) и Застройщик (Оференты) предлагают Эскроу-агенту (Акцептанту) внести изменения в Договор Эскроу при изменении срока ввода в эксплуатацию Объекта недвижимости. 
Изменения в Договор Эскроу вступают в силу с даты акцептования Эскроу-агентом Заявления о внесении изменений в Договор эскроу, представленного Участником(-ами), и на основании документов, предоставленных застройщиком/Бенефициаром в соответствии с Общими условиями.
4.4. Обязательства Участника по оплате Цены Договора считаются исполненными полностью с момента поступления в полном объеме денежных средств на счет эскроу у Эскроу-агента, открытый в соответствии с п. 4.3. Договора.
4.5. Все банковские комиссии и расходы по использованию счета эскроу несет Депонент.
4.6. Цена Договора не включает в себя государственную пошлину и иные расходы, связанные с государственной регистрацией Договора и права собственности Участника долевого строительства на Объект долевого строительства, расходы по оплате городской, междугородной и международной телефонной связи (в случае оборудования Объекта долевого строительства средствами связи), расходы за услуги и работы по управлению имуществом Жилого дома, расходы на содержание, текущий и капитальный ремонт Объекта долевого строительства и общего имущества Жилого дома, расходы за коммунальные и эксплуатационные услуги, в том числе расходы по оплате электроэнергии, теплоснабжения, водоотведения, отопления, горячего и холодного водоснабжения Объекта долевого строительства, вывоза твердых бытовых отходов, уборки Жилого дома и прилегающей к нему территории, расходы по охране Жилого дома и Объекта долевого строительства, и другие необходимые расходы, связанные с эксплуатацией имущества Жилого дома и Объекта долевого строительства и обеспечением функционирования Жилого дома и Объекта долевого строительства в соответствии с их назначением, возникающие после ввода Жилого дома в эксплуатацию.
4.7. Стороны пришли к соглашению о том, что Цена Договора подлежит изменению в случае изменения фактической общей приведенной площади Объекта долевого строительства по отношению к проектной общей приведенной площади Объекта долевого строительства более чем на 1 (один) кв.м. 
В случае отклонения фактической общей приведенной площади Объекта долевого строительства от проектной общей приведенной площади Объекта долевого строительства до 1 (один) кв.м включительно, в сторону увеличения либо в сторону уменьшения, Цена Договора изменению не подлежит.
4.8.  В случае изменения фактической общей приведенной площади Объекта долевого строительства по отношению к проектной общей приведенной площади более чем на 1 (один) кв.м Стороны производят расчет стоимости разницы площадей. Расчет осуществляется по цене за один квадратный метр, установленной в п. 4.2. Договора. Фактическая общая приведенная площадь Объекта долевого строительства устанавливается в соответствии с данными экспликации технического плана здания (Объекта), изготовленного кадастровым инженером, имеющим действующий квалификационный аттестат кадастрового инженера.
4.9. Если фактическая общая приведенная площадь Объекта долевого строительства в соответствии с обмерами кадастрового инженера будет больше проектной общей приведенной площади Объекта долевого строительства более чем на 1 (один) кв. м, то Участник доплачивает возникшую разницу в течение 5 (пяти) рабочих дней со дня получения соответствующего уведомления от Застройщика, но не позднее дня подписания Сторонами передаточного акта. При этом, в назначении платежа в обязательном порядке указываются: реквизиты настоящего Договора (номер и дата) и фамилия, имя, отчество Участника. Доплата Цены Договора осуществляется Участником долевого строительства путем перечисления денежных средств на залоговый счет Застройщика.
4.10. Если фактическая общая приведенная площадь Объекта долевого строительства в соответствии с обмерами кадастрового инженера будет меньше проектной общей приведенной площади Объекта долевого строительства более чем на 1 (один) кв.м, то Участнику возвращается разница в течение 60 (шестидесяти) календарных дней после предоставления Участником реквизитов счета в банке, на который должны быть возвращены денежные средства, но в любом случае не ранее 3 (трех) рабочих дней, со дня перечисления депонируемой суммы Застройщику.
4.11.  Стороны не составляют и не подписывают каких-либо дополнительных соглашений к Договору по поводу исполнения обязанностей, предусмотренных пп. 4.8 - 4.10 Договора. Такие изменения не являются существенным изменением Договора. 
4.12. В случае просрочки Участником внесения платежа (-ей) в счет оплаты цены Договора в течение более чем два месяца, Застройщик вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора и расторгнуть настоящий Договор в порядке, установленном Федеральным законом № 214-ФЗ.
4.13. Застройщик вправе использовать денежные средства, полученные от Участника в соответствии с требованиями Федерального закона № 214-ФЗ.
4.14. Неизрасходованные денежные средства Участника, оставшиеся у Застройщика по окончании строительства, являются премией (экономией) Застройщика, которая остается в его распоряжении.
4.15. Все денежные суммы, как в настоящем Договоре, так и в приложениях к нему, определяются в российских рублях. Все расчеты между Сторонами производятся в российских рублях.

5. Права и обязанности Застройщика.
5.1. Застройщик обязуется:
5.1.1. Собственными силами и (или) с привлечением других лиц обеспечить строительство Жилого дома (в том числе выполнение работ по благоустройству территории, прилегающей к Жилому дому), включая все работы, необходимые для сооружения Жилого дома, и обеспечить ввод Жилого дома в эксплуатацию в предусмотренный Договором срок.
5.1.2. Построить Жилой дом в соответствии с проектно-сметной документацией и передать Участнику долевого строительства Объект долевого строительства, в т.ч. Помещение, в комплектации и с характеристиками, приведенными в Приложении № 1 к Договору.
5.1.3. В течение 10 (десяти) рабочих дней со дня получения разрешения на ввод Жилого дома в эксплуатацию опубликовать соответствующую информацию на сайте в сети Интернет по следующему адресу: наш.дом.рф. Проектная декларация № 91-000710 от 25.11.2025 г.
5.1.4. После получения разрешения на ввод Жилого дома в эксплуатацию Застройщик обязан в порядке, предусмотренном Федеральным законом «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации», уведомить Участника долевого строительства об окончании строительства Жилого дома и готовности к передаче Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства.
5.1.5. В установленный Договором срок передать Участнику долевого строительства Объект долевого строительства по Акту приема-передачи Объекта долевого строительства при условии надлежащего и полного исполнения Участником долевого строительства своих обязанностей по Договору. При этом Стороны согласовывают право Застройщика передать Объект долевого строительства Участнику долевого строительства до предусмотренного пунктом 7.3. Договора срока при условии письменного уведомления Застройщиком Участника долевого строительства о сроке передачи Объекта долевого строительства.
5.1.6. Обеспечить сохранность Объекта долевого строительства и ее комплектации до передачи ее по Акту приема-передачи Участнику долевого строительства.
5.1.7. Выполнить работы по инженерному обеспечению, благоустройству, озеленению и вводу Объекта в эксплуатацию.
5.1.8. Сообщать Участнику долевого строительства по требованию последнего о ходе выполнения работ по строительству Объекта.
5.1.9. Предоставлять Участнику долевого строительства информацию о себе в соответствии с действующим законодательством.
5.2.  Застройщик имеет право:
5.2.1. Требовать расторжения Договора в судебном порядке в случаях и в порядке, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации.
5.2.2. Одностороннего отказа от исполнения Договора в случаях и в порядке, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации.
5.2.3. Не передавать Участнику долевого строительства Объект долевого строительства до полной оплаты Участником долевого строительства Цены Договора.
5.2.4. Досрочно завершить строительство Объекта, получить разрешение на ввод Объекта в эксплуатацию и досрочно передать Объект долевого строительства Участнику долевого строительства в соответствии с условиями Договора.
5.2.5. В случае, если Участник долевого строительства отказывает/либо не отвечает в письменном виде на Уведомление Застройщика о предоставлении доступа к Объекту долевого строительства для устранения недостатков, в случае, предусмотренном Договора, Застройщик вправе не устранять данные недостатки до надлежащего предоставления доступа, а Участник долевого строительства не вправе требовать такого устранения.

6. Права и обязанности Участника долевого строительства.
6.1. Участник долевого строительства обязуется:
6.1.1. Своевременно оплатить Цену Договора, указанную в п.4.2 Договора, в порядке, предусмотренном Разделом 4 Договора.
6.1.2. Выпустить усиленную квалифицированную электронную подпись (УКЭП) в целях осуществления государственной регистрации Договора.
6.1.3.  Представить Застройщику действительный паспорт (его нотариально заверенный перевод в случае необходимости), СНИЛС, контактный номер телефона и электронной почты Участника, нотариально заверенное согласие супруга на приобретение недвижимости или нотариально заверенное заявление об отсутствии зарегистрированного брака, а также иные документы, необходимые для осуществления регистрации Договора. Все негативные последствия, связанные с непредставлением таких документов или предоставлением недействительных документов, в том числе возможный отказ в регистрации Договора и права собственности на Объект долевого строительства, несет Участник.
6.1.4. Принять Объект долевого строительства у Застройщика по Акту приема-передачи Объект долевого строительства, для чего обязан явиться для приемки Объекта долевого строительства в сроки и по адресу, определенные Застройщиком в письменном сообщении, направляемом Участнику долевого строительства.
С момента подписания Акта приёма-передачи Объекта долевого строительства или составления Застройщиком данного акта в одностороннем порядке в случаях, предусмотренных пунктом 6 статьи 8 Федерального закона от 30 декабря 2004 г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации», Участник долевого строительства принимает на себя бремя содержания Объекта долевого строительства, становится ответственным за сохранность, несет риск случайной гибели или случайного повреждения Объекта долевого строительства, приобретает обязательства по обеспечению надлежащего санитарного и технического состояния Объекта долевого строительства, несет расходы по оплате за услуги и работы по управлению имуществом Объекта, расходы по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества Объекта, расходы по оплате электроэнергии, теплоснабжения, водоотведения, отопления, горячего и холодного водоснабжения Объекта долевого строительства, вывоза твердых бытовых отходов, уборки Объекта и прилегающей к нему территории, расходы по охране Объекта и другие необходимые расходы, связанные с эксплуатацией имущества и обеспечением функционирования Объекта долевого строительства в соответствии с его назначением.
6.1.5. Нести все расходы, связанные с перечислением предусмотренной Договором цены Договора.
6.1.6. Обязуется явиться лично или обеспечить явку своего уполномоченного нотариально заверенной доверенностью представителя и предоставить в этот орган полный комплект документов, необходимых для государственной регистрации Договора, в том числе документ об оплате государственной пошлины, течение 5 (пяти) рабочих дней с момента подписания Договора. Сторона, необоснованно уклоняющаяся от государственной регистрации сделки, должна возместить другой Стороне убытки, вызванные задержкой в совершении или регистрации сделки.
6.1.7. Во исполнение обязательств, предусмотренных п. 6.1.6. Договора, Участник вправе заключить с третьим лицом возмездный договор об оказании содействия в  регистрации Договора и/или права собственности на Помещение, предоставив при этом документы, необходимые в соответствии с требованиями действующего законодательства Российской Федерации для регистрации Договора и/или права собственности на Помещение.
6.1.8. Совершить все необходимые действия для регистрации права собственности на Объект долевого строительства либо обеспечить Застройщика всеми необходимыми полномочиями для осуществления необходимых регистрационных действий по Объекту долевого строительства.
6.1.9. До получения документа, подтверждающего государственную регистрацию перехода права собственности на Объект долевого строительства не проводить в Объекте долевого строительства работы, связанные с отступлением от проекта (перепланировка и/или переустройство, как-то: возведение внутренних межкомнатных перегородок, разводку всех инженерных коммуникаций, электрики и т.д.). Участник долевого строительства считается извещенным о том, что отделочные работы в Объекте долевого строительства, любые переустройства и/или перепланировки, выполняются им за свой счёт. Перепланировка и/или переустройство производятся при получении согласования компетентных органов в порядке, установленном действующим законодательством РФ. Застройщик не несёт ответственности за проведение Участником долевого строительства работ, перечисленных в настоящем пункте, до получения документа, подтверждающего государственную регистрацию перехода права собственности на Объект долевого строительства, в том числе, за последствия указанных действий.
6.1.10. До получения документа, подтверждающего государственную регистрацию права собственности на Объект долевого строительства не проводить в жилом доме и в Помещении любые работы, которые затрагивают фасад здания и его элементы (установка снаружи здания любых устройств и сооружений, остекление лоджий, а также любые другие работы, затрагивающие внешний вид и конструкцию фасада здания), без письменного согласия Застройщика.
6.1.11. Участник долевого строительства обязуется самостоятельно нести расходы по оплате государственной пошлины за регистрацию договора участия в долевом строительстве и за государственную регистрацию права собственности на Объект долевого строительства, а также нести иные расходы, связанные с регистрацией.
6.1.12. В случае изменения паспортных данных, места регистрации, контактного телефона или адреса для направления уведомлений и корреспонденции, указанных в разделе 14 Договора, письменно уведомить об этом Застройщика в течение 3 (трех) рабочих дней с момента наступления соответствующего обстоятельства. Действия, совершенные с использованием данных, имеющихся у Застройщика до получения уведомления об их изменении, засчитываются в исполнение Застройщиком обязательств по настоящему Договору.
6.1.13. Участник долевого строительства вправе расторгнуть или отказаться в одностороннем порядке от исполнения Договора в случаях, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации, в том числе в случаях, предусмотренных Федеральным законом от 30 декабря 2004 г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».
6.1.14. Участник долевого строительства имеет право уступать свои права и обязанности по Договору третьим лицам (полностью или в части) при соблюдении всех следующих условий:
· уступка прав и обязанностей по Договору допускается в период с момента государственной регистрации Договора до момента подписания Сторонами Акта приема-передачи;
· уступка прав и обязанностей по Договору допускается после полной уплаты им цены Договора в полном объеме или одновременно с переводом долга на нового участника долевого строительства в порядке, установленном Гражданским кодексом Российской Федерации при условии одновременного предварительного письменного согласования такой уступки с Застройщиком.
Участник долевого строительства обязан совместно с новым участником долевого строительства обратиться за государственной регистрацией договора уступки прав в орган, осуществляющий государственный кадастровый учет и государственную регистрацию прав, и в срок не позднее 5 (пяти) рабочих дней с даты государственной регистрации договора уступки прав передать Застройщику оригинал договора уступки и копию паспорта нового участника долевого строительства.
В случае уступки Участником долевого строительства, являющимся владельцем счета эскроу, прав требований по Договору или перехода таких прав требований по иным основаниям, в том числе в порядке универсального правопреемства или при обращении взыскания на имущество должника, к новому Участнику долевого строительства с момента государственной регистрации соглашения (договора), на основании которого производится уступка прав требований Участника долевого строительства по Договору, или с момента перехода по иным основаниям прав требований по такому Договору переходят все права и обязанности по договору счета эскроу, заключенному прежним Участником долевого строительства.
Стороны пришли к соглашению, что если Застройщик не будет надлежаще уведомлен о состоявшейся уступке прав требований по настоящему Договору, то Застройщик будет вправе исполнить обязательства по Договору прежнему Участнику в соответствии с действующим законодательством РФ.
6.1.15. Получать от Застройщика информацию о ходе строительства и использовании переданных ему денежных средств.
6.1.16. С момента подписания передаточного акта или иного документа, подтверждающего принятие Участником Объекта долевого строительства от Застройщика, оплачивать управляющей организации, которая назначена или избрана, либо с которой Застройщиком заключен договор на управление Объектом недвижимости в соответствии с Жилищным кодексом РФ, плату за помещение (включая плату за содержание общего имущества) и коммунальные услуги. Плата вносится независимо от заключения Участником отдельных договоров с управляющей организацией.
6.1.17. Участник обязуется предоставить Застройщику доступ к Объекту долевого строительства для безвозмездного устранения недостатков.

7. Порядок передачи Объекта долевого строительства Участнику.
7.1. Срок передачи Объекта долевого строительства Застройщиком Участнику по Договору не позднее  «12» июня 2031 года.
7.2. Застройщик не менее чем за месяц до наступления, установленного пунктом 7.1 Договора срока передачи Объекта долевого строительства, направляет Участнику сообщение о завершении строительства (создания) Объекта недвижимости в соответствии с Договором и о готовности Объекта долевого строительства к передаче (далее – Сообщение). 
7.3. Сообщение направляется по почте заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении по указанному в Договоре почтовому адресу Участника или вручается Участнику лично под расписку. Участник обязан приступить к принятию Объекта долевого строительства в срок, указанный в Сообщении. 
7.4. Передача Застройщиком Объекта долевого строительства и принятие его Участником осуществляются по подписываемому Сторонами передаточному акту о приеме Объекта долевого строительства, в порядке, предусмотренном Федеральным законом № 214-ФЗ и Договором. 
7.5. Участник долевого строительства до подписания передаточного акта вправе потребовать от застройщика составления акта, в котором указываются недостатки, которые делают Объект долевого строительства непригодным для использования, и отказаться от подписания передаточного акта до безвозмездного устранения недостатков застройщиком в разумный срок, согласованный сторонами.
В течение 3 (трех) рабочих дней после устранения недостатков Застройщик передает, а Участник долевого строительства обязуется принять Объект долевого строительства с составлением Акта приема-передачи Объекта долевого строительства.
7.6. Площадь лестничных проемов, лестничных клеток, инженерные сооружения, коммуникации, иное оборудование и имущество, обслуживающее имущество более чем одного собственника, принадлежат в соответствии со ст.290 ГК РФ участникам долевого строительства на праве общей долевой собственности, пропорционально занимаемым ими площадям. Передача указанного имущества по акту не производится.
7.7. В случае уклонения Участника от принятия Объекта долевого строительства в срок, предусмотренный пунктом 7.3. Договора, или при отказе Участника от принятия Объекта долевого строительства, Застройщик по истечении двух месяцев со дня окончания срока, предусмотренного пунктом 7.1. Договора, вправе составить односторонний передаточный акт о передаче Объекта долевого строительства. При этом риск случайной гибели Объекта долевого строительства признается перешедшим к Участнику со дня составления одностороннего передаточного акта о передаче Объекта долевого строительства. Указанные меры могут применяться только в случае, если Застройщик обладает сведениями о получении Участником сообщения, либо оператором почтовой связи заказное письмо возвращено с сообщением об отказе Участника от его получения, или в связи с отсутствием Участника по указанному им почтовому адресу. Односторонний передаточный акт о приеме Объекта долевого строительства хранится у Застройщика, при этом ключи от Объекта долевого строительства Застройщик вправе передать в управляющую компанию, а Участник – получить их в управляющей компании при предъявлении одностороннего передаточного акта о передаче Объекта долевого строительства. Участник подписанием настоящего Договора выражает свое согласие на передачу Застройщиком ключей от Объекта долевого строительства в управляющую компанию.
7.8. При передаче Объекта долевого строительства Застройщик обязуется передать Участнику долевого строительства инструкцию по эксплуатации объекта долевого строительства, содержащую необходимую и достоверную информацию о правилах и об условиях эффективного и безопасного его использования, сроке службы объекта долевого строительства и входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий.
7.9. Обязанность Застройщика по передаче Объекта долевого строительства является встречной по отношению к обязанности Участника по оплате Цены Договора (статья 328 Гражданского кодекса Российской Федерации). Застройщик вправе не передавать Участнику Объект долевого строительства до полной оплаты им Цены Договора, если сроки исполнения обязательства по оплате наступили, но оно не исполнено.
7.10. Объект долевого строительства передается Участнику в состоянии, качестве соответствующим условиям Договора, в том числе Приложению №1 к Договору, проектной документации, градостроительным и техническим регламентам. При этом Участник уведомлен и согласен, что Объект долевого строительства передается ему для последующего самостоятельного проведения Участником за свой счет отделочных работ.
7.11. При возникновении у Участника права собственности на Объект долевого строительства, одновременно возникает доля в праве общей долевой собственности на Общее имущество в Объекте недвижимости, которая не может быть отчуждена или передана отдельно от права собственности на Объект долевого строительства. 
7.12. Стороны пришли к соглашению, что допускается досрочное исполнение Застройщиком обязательства по передаче Объекта долевого строительства.

8. Качество Объекта долевого строительства. Гарантия качества
8.1. Качество Объекта долевого строительства, который будет передан Застройщиком Участнику долевого строительства, должно соответствовать условиям Договора.
Участнику долевого строительства отдельно разъяснено и ему понятно, что качество Объекта долевого строительства будет соответствовать требованиям стандартов и сводов правил (СП, СНИП, ГОСТ), включенных в «Перечень национальных стандартов и сводов правил (частей таких стандартов и сводов правил), в результате применения которых на обязательной основе обеспечивается соблюдение требований Федерального закона «Технический регламент о безопасности зданий и сооружений», утвержденный Постановлением Правительства РФ от 28.05.2021 г. №815.
Участник долевого строительства при подписании договора участия в долевом строительстве:
· уведомлен, что требования СНиП 3.04.01-87 «Изоляционные и отделочные покрытия», СП 71.13330.2017 «СНиП 3.04.01-87 «Изоляционные и отделочные покрытия» и иные документы в области стандартизации не являются обязательными и применяются только на добровольной основе.
Перед подписанием договора, Участник долевого строительства ознакомился с содержанием проектной документации и подтверждает свое согласие на заключение Договора с учетом требований к качеству Объекта долевого строительства, указанных в проектной документации Застройщика.
8.2. Гарантийный срок на:
- объект долевого строительства, за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в состав Объекта долевого строительства, будет составлять 3 (три) года со дня передачи Застройщиком Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства;
- технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав Объекта долевого строительства, будет составлять 3 (Три) года со дня подписания первого передаточного акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства с любым из участников долевого строительства сданного в эксплуатацию Жилого дома;
- отделочные работы и имущество, входящее в комплектацию помещения: двери, включая дверные ручки, окна, трубы будет равняться гарантийному сроку, установленному производителями данного имущества, но не более срока, определенного законодательством РФ.
8.3. Участник долевого строительства вправе предъявить иск в суд или предъявить Застройщику в письменной форме требования в связи с ненадлежащим качеством Объекта долевого строительства с указанием выявленных недостатков (дефектов) при условии, что такие недостатки (дефекты) выявлены в течение гарантийного срока. Застройщик обязан устранить выявленные недостатки (дефекты) в срок, согласованный с Участником долевого строительства. В случае отказа Застройщика удовлетворить указанные требования во внесудебном порядке полностью или частично либо в случае неудовлетворения полностью или частично указанных требований в указанный срок Участник долевого строительства имеет право предъявить иск в суд.
Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты) объекта долевого строительства, обнаруженные в течение гарантийного срока, если докажет, что они произошли вследствие нормального износа такого объекта долевого строительства или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, иных обязательных требований к процессу эксплуатации объекта долевого строительства или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий либо вследствие ненадлежащего их ремонта, проведенного самим Участником долевого строительства или привлеченными им третьими лицами, а также если недостатки (дефекты) Объекта долевого строительства возникли вследствие нарушения предусмотренных предоставленной Участником долевого строительства инструкцией по эксплуатации Объекта долевого строительства правил и условий эффективного и безопасного использования Объекта долевого строительства, входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий.
8.4. В случае наличия спора между Участником долевого строительства и Застройщиком по качеству Объекта долевого строительства по требованию Застройщика или Участника долевого строительства может быть создана комиссия с участием Участника долевого строительства, Застройщика, генподрядчика и управляющей организации.
8.5. Стороны пришли к соглашению, что согласованный Застройщиком с Участником долевого строительства срок для устранения недостатков Объекта долевого строительства, как выявленных при приемке Участником долевого строительства Объекта долевого строительства, так и выявленных в течение гарантийного срока составляет 3 (три) календарных месяца с даты предоставления Участником долевого строительства доступа к Объекту долевого строительства. Застройщик вправе произвести устранение недостатков до истечения указанного срока.

9. Срок действия Договора.
9.1. Договор, все изменения (дополнения) и уступка прав требований по нему заключаются в письменной форме, подлежат государственной регистрации в органе, осуществляющем государственный кадастровый учет и государственную регистрацию прав в порядке, предусмотренном Федеральным законом № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости» от 13.07.2015 г. и считаются заключенными (вступившими в силу) с момента такой регистрации.
9.2. Обязательства Застройщика считаются исполненными с момента оформления Акта приема-передачи Объекта долевого строительства.
9.3. Обязательства Участника долевого строительства считаются исполненными с момента уплаты в полном объеме денежных средств в соответствии с Договором и подписания Сторонами Акта приема-передачи Объекта долевого строительства.
9.4. Прекращение обязательств согласно п. 9.2 и п. 9.3 Договора не влечет за собой прекращение гарантийного срока, указанного в Разделе 8 Договора, и обязательств Застройщика по устранению недостатков, выявленных в период действия гарантийного срока.
9.5. Снижение рыночной стоимости Объекта долевого строительства (Помещения) не является основанием для одностороннего отказа Участника долевого строительства от Договора.
9.6. В случае, если Застройщик надлежащим образом исполняет свои обязательства перед Участником долевого строительства и соответствует предусмотренным Федеральным законом № 214-ФЗ требованиям к застройщику, Участник долевого строительства не имеет права на односторонний отказ от исполнения Договора во внесудебном порядке.

10. Порядок разрешения споров.
10.1. Во всем остальном, что не предусмотрено Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.
10.2. Все споры и разногласия между Сторонами относительно Договора до обращения в суд подлежат разрешению в порядке предъявления письменных претензий. Срок ответа на претензию 30 (тридцать) календарных дней.
10.3. В случае не достижения согласия по спорному вопросу в претензионном порядке Стороны могут передать спор в суд в соответствии с правилами о подведомственности и подсудности, установленными законодательством Российской Федерации.

11. Ответственность Сторон.
11.1. Стороны несут ответственность за неисполнение своих обязательств по Договору в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
11.2. При нарушении Участником долевого строительства сроков оплаты Цены Договора он уплачивает Застройщику неустойку (пени) в размере 1/300 ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки. В случае зачисления Участником долевого строительства на счет-эскроу денежных средств в любом размере до государственной регистрации Договора, Участник долевого строительства обязуется возместить Застройщику все фактически понесенные Застройщиком убытки, возникшие вследствие указанных действий (в том числе возникшие вследствие наложения на Застройщика штрафных санкций государственными органами), в течение пяти календарных дней с даты получения от Застройщика соответствующего требования.
11.3. Уступка, в т.ч. передача в залог, Участником долевого строительства права требования к Застройщику получения неустойки (пени) и иных штрафных санкций, предусмотренных Договором и/или действующим законодательством РФ (в том числе, но не ограничиваясь: за нарушение срока передачи Объекта долевого строительства, срока устранения недостатков Объекта долевого строительства, штрафа за неудовлетворение требований потребителя, проценты за пользование денежными средствами Участника долевого строительства, а также любых иных неустоек и штрафных санкций), отдельно от уступки права требования получения Объекта долевого строительства запрещена.
11.4. Участник долевого строительства, совершивший уступку права требования получения неустойки (пени) и иных штрафных санкций по Договору в нарушение положений п. 11.3. Договора, обязуется по требованию Застройщика, в течение 10 (десяти) рабочих дней, оплатить Застройщику штраф в размере 30 (Тридцать) процентов от цены Договора, указанной в п. 4.2. Договора.
11.5. В случае одностороннего отказа Застройщика от исполнения договора в связи с ненадлежащим исполнением Участником долевого строительства обязательств по оплате Цены договора, а также в случае расторжения договора по инициативе Участника долевого строительства при условии надлежащего исполнения Застройщиком предусмотренных Договором обязательств, Участник долевого строительства за счет собственных средств обязан оплатить Застройщику штраф в размере 15 (пятнадцать) процентов от Цены договора в срок не позднее 10 (десяти) рабочих дней со дня расторжения Договора, если соглашением Сторон не будет определен иной срок.
11.6. При уклонении Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства в течение 7 (семи) рабочих дней с даты получения сообщения о завершении строительства (создания) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости в соответствии с Договором и о готовности Объекта долевого строительства к передаче, Участник долевого строительства обязан уплатить Застройщику неустойку (пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день фактического исполнения Участником долевого строительства обязательства, что соответствует дате документа о передаче Объекта долевого строительства (дата акта приема-передачи, либо дата Одностороннего акта о передаче) от цены Договора за каждый день просрочки.

12. Обстоятельства непреодолимой силы (форс-мажор).
12.1. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств, принятых на себя по Договору, если надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие наступления обстоятельств непреодолимой силы.
12.2. Понятием обстоятельств непреодолимой силы охватываются внешние и чрезвычайные события, отсутствовавшие во время подписания Договора и наступившие помимо воли и желания Сторон, действия которых Стороны не могли предотвратить мерами и средствами, которые оправданно и целесообразно ожидать от добросовестно действующей Стороны. К подобным обстоятельствам Стороны относят: военные действия, эпидемии, пожары, природные катастрофы и стихийные бедствия, акты и действия государственных и муниципальных органов, делающие невозможными исполнение обязательств по Договору в соответствии с законным порядком.
12.3. Сторона, для которой исполнение обязательств по Договору стало невозможным в связи с наступлением обстоятельств непреодолимой силы, должна не позднее 10 (десяти) календарных дней с момента наступления таких обстоятельств письменно известить другую Сторону о наступлении, виде и возможной продолжительности действия обстоятельств непреодолимой силы, препятствующих исполнению Договора. Если о вышеупомянутых событиях не будет своевременно сообщено, Стороны теряют право ссылаться на указанные обстоятельства как на причину невыполнения своих обязательств по Договору. Достаточным подтверждением обстоятельств непреодолимой силы является письменное свидетельство, выданное соответствующей торгово-промышленной палатой или иным компетентным органом.
12.4. Наступление обстоятельств непреодолимой силы при условии, что приняты установленные меры по извещению об этом других Сторон, продлевает срок выполнения договорных обязательств на период, по своей продолжительности соответствующий продолжительности обстоятельств и разумному сроку для устранения их последствий.
12.5. Если действие обстоятельств непреодолимой силы продолжается более 90 (девяносто) календарных дней, Стороны должны договориться о порядке исполнения или прекращении Договора. Если соглашение Сторонами не достигнуто, любая из Сторон вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения условий Договора, предварительно уведомив об этом другую Сторону путем направления заказным письмом другой Стороне соответствующего извещения не менее чем за 1 (один) месяц до отказа от исполнения условий Договора. Указанный порядок одностороннего отказа от исполнения условий Договора не применяется в случаях, отличных от описанного в настоящем пункте.

13. Заключительные положения.
13.1. Любая информация о финансовом положении Сторон и условиях договоров с третьими лицами, участвующими в строительстве Объекта, будет считаться конфиденциальной и не подлежащей разглашению. Иные условия конфиденциальности могут быть установлены по требованию любой из Сторон.
13.2. В случае изменения адреса или других реквизитов Сторона, у которой произошли изменения, обязана в десятидневный срок письменно уведомить другую сторону по Договору. В случае не уведомления о новых реквизитах в течение 10 десяти календарных дней с даты соответствующих изменений Сторона считается надлежащим образом исполнившей свои обязательства по отношению к другой Стороне в части почтовых уведомлений, направленных по адресу, указанному в разделе 14 Договора.
13.3. Стороны соглашаются с тем, что сообщение о завершении строительства (создания) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости в соответствии с Договором и о готовности Объекта долевого строительства к передаче направляются Застройщиком Участнику долевого строительства в соответствии с Федеральным законом № 214-ФЗ по почте заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении по указанному Участником долевого строительства в Договоре почтовому адресу или могут быть вручены Участнику долевого строительства лично под расписку. При этом, датой получения такого сообщения является:
· день передачи сообщения Участнику долевого строительства лично, либо его представителю под расписку;
· день, определяемый по правилам оказания услуг почтовой связи, если сообщение отправлено по почте регистрируемым почтовым отправлением с описью вложения и уведомлением о вручении по почтовому адресу Участника долевого строительства.
Застройщик вправе направить такое сообщение, составленное в форме электронного документа, подписанного усиленной квалифицированной электронной подписью лица, уполномоченного действовать от имени Застройщика, по адресу электронной почты Участника долевого строительства, указанному в настоящем Договоре. При этом, датой получения такого сообщения является день отправки сообщения по электронной почте.
Застройщик вправе дополнительно направить такое сообщение Участнику долевого строительства посредством отправки СМС-сообщения на номер телефона Участника долевого строительства, указанные в разделе 14 Договора.
13.3.1. Стороны договорились о том, что сообщения/уведомления/письма по Договору, в т.ч. уведомления/сообщения/письма в адрес Участника долевого строительства об устранении замечаний и о необходимости приёмки Объекта долевого строительства (за исключением сообщения, указанного в п.13.3. Договора) считаются надлежащими в случае направления их Застройщиком Участнику долевого строительства посредством электронной почты, а также посредством отправки СМС-сообщений на номер телефона Участника долевого строительства, указанные в разделе 14 Договора. При этом риск неполучения/несвоевременного ознакомления с таким уведомлением/сообщением/письмом лежит на Участнике долевого строительства.
13.3.2. Уведомления (сообщения, письма), указанные в п. 13.3.1. Договора, по усмотрению Застройщика могут быть составлены Застройщиком в форме электронного документа, подписанного усиленной квалифицированной электронной подписью лица, уполномоченного действовать от имени Застройщика.
13.4. Все изменения и дополнения к Договору оформляются дополнительными соглашениями Сторон в письменной форме, которые подлежат государственной регистрации и являются неотъемлемой частью Договора.
13.5. Стороны пришли к соглашению, что не являются существенными изменения проектной документации Объекта и не являются существенным нарушением требований к качеству производимые Застройщиком без согласования (уведомления) с Участником долевого строительства изменения в Объекте и (или) изменения в Объекте долевого строительства, при условии их согласования с соответствующими государственными органами и организациями, или изменения, производимые без такого согласования, если согласование не требуется по законодательству РФ.
13.6. Участник долевого строительства дает свое согласие на последующий залог земельного участка, в том числе в обеспечение исполнения обязательств Застройщика перед другими лицами по договорам с кредитными учреждениями (в том числе для целей осуществления проектного финансирования) и иным договорам, которые будут заключаться Застройщиком при строительстве других объектов недвижимости на земельном участке, на котором осуществляется строительство Объекта.
Характеристики земельного участка, указанные в п. 1.1. Договора могут быть изменены (либо из него могут быть образованы иные земельные участки) без уведомления и без необходимости получения дополнительного согласия Участника долевого строительства при условии, что это не повлечет за собой изменения фактического местоположения Объекта.
 Участник долевого строительства дает свое согласие на последующее (до и /или после ввода Объекта в эксплуатацию) изменение по усмотрению Застройщика границ земельного участка, указанного в п. 1.1. Договора, когда такое изменение связано с разделом земельного участка в целях образования (формирования) отдельного земельного участка под Объектом, в том числе на изменение документации по планировке территории, проектов планировки, проектов межевания, градостроительных планов и любой иной документации, межевание (размежевание) земельного участка, совершение Застройщиком и /или другими лицами любых иных действий, связанных с разделом земельного участка в вышеуказанных целях, также Участник долевого строительства дает свое согласие на уточнение границ земельного участка и/или изменение площади земельного участка и/или изменение (уточнение) описания местоположения его границ.
Участник долевого строительства прямо выражает свое согласие на образование иных земельных участков из земельного участка, указанного в п. 1.1. Договора, включая раздел земельного участка, указанного в п. Договора и/или выдел из земельного участка, указанного в п. 1.1. Договора, иного (иных) земельных участков иной площади, на снятие с кадастрового учета земельного участка в связи с постановкой на кадастровый учет вновь образованных земельных участков и постановку на кадастровый учет вновь образованных земельных участков из состава земельного участка, а также на регистрацию права собственности Застройщика на вновь образованные земельные участки.
Настоящее согласие Участника долевого строительства является письменным согласием, выданным в соответствии с п.4 ст.11.2. Земельного Кодекса РФ. В случае уступки Участником долевого строительства своих прав и обязанностей по Договору иному лицу согласие Участника долевого строительства сохраняет силу, получение нового согласия Нового участника долевого строительства не требуется.
Участник долевого строительства дает свое согласие Застройщику производить замену предмета залога (земельного участка, указанного в п.п. 1.1 Договора, при этом оформление дополнительных соглашений к Договору о замене предмета залога не требуется.
Стороны пришли к соглашению, что в случае образования иных земельных участков из земельного участка, указанного в п. 1.1. Договора, залог вновь образованного земельного участка на котором не находится создаваемый на этом земельном участке Объект, в котором расположен Объект долевого строительства, являющийся предметом Договора, не возникает.
Участник долевого строительства дает свое согласие Застройщику на изменение вида разрешенного использования вновь образованного земельного участка, на котором не находится создаваемый на этом земельном участке Объект, в котором расположен Объект долевого строительства.
Участник долевого строительства дает свое согласие Застройщику на отчуждение вновь образованного земельного участка, на котором не находится создаваемый на этом земельном участке Объект, в котором расположен Объект долевого строительства, а также на передачу такого вновь образованного земельного участка в аренду, распоряжение или обременение Застройщиком такого земельного участка иным образом.
13.7. Уступка Участником долевого строительства своих прав и обязанностей по Договору иному лицу не прекращает и не отменяет согласия Участника долевого строительства на изменение характеристик земельного участка, указанного в п. 1.1. Договора, на образование иных земельных участков из земельного участка, указанного в п. 1.1. Договора, на изменение предмета залога в отношении земельного участка, и иных согласий Участника долевого строительства. В случае уступки Участником долевого строительства своих прав и обязанностей по Договору иному лицу положения п.13.6 Договора распространяются на Нового Участника долевого строительства.
13.8. Участник долевого строительства путем подписания Договора выражает свое согласие на передачу внутридомовых и/или внутриплощадочных и/или внешних инженерных сетей, коммуникаций и иных необходимых объектов инфраструктуры (в т.ч. сетей и оборудования связи, оборудования и систем контроля управления доступом, домофонной связи и видеонаблюдения), построенных Застройщиком или иным лицом, в том числе специализированными организациями, за свой счет без привлечения средств участников долевого строительства в составе Объекта, в собственность ресурсоснабжающих/эксплуатирующих организаций, иных лиц, в том числе, специализированных организаций, построивших за свой счет без привлечения средств участников долевого строительства указанные выше сети и коммуникации, а также передачу на баланс указанным соответствующим лицам, в том числе, специализированным организациям, в том числе на безвозмездной основе.
Внешние, внутридомовые и/или внутриплощадочные инженерные сети, коммуникации и иные необходимые объекты инфраструктуры (в т.ч. сети и оборудование связи, оборудование и системы контроля управления доступом, домофонной связи и видеонаблюдения), построенные Застройщиком или иным лицом в том числе, специализированными организациями, за свой счет без привлечения средств участников долевого строительства в составе Объекта, не являются Общим имуществом Объекта и могут быть переданы Застройщиком в собственность ресурсоснабжающих/эксплуатирующих организаций, а также на баланс соответствующим специализированным организациям, в том числе на безвозмездной основе, без согласия на это Участника долевого строительства.
13.9. В случае возникновения (после ввода Объекта в эксплуатацию) любого основания для возврата Застройщиком Участнику долевого строительства денежных средств, Участник долевого строительства поручает Застройщику не позднее 20 (двадцати) рабочих дней с даты возникновения любого основания для возврата уплаченных Участником долевого строительства Застройщику денежных средств, перечислить на залоговый счет Участника долевого строительства.
13.10. Условие о механизме возврата денежных средств, предусмотренное настоящим пунктом Договора, является самостоятельным соглашением Сторон.
Порядок перечисления денежных средств, возвращаемых Застройщиком по Договору в следующем порядке:
· В первую очередь погашаются обязательства Участника долевого строительства (Заемщика) по Кредитному договору перед Кредитором, в сумме, необходимой для полного досрочного погашения обязательств Заемщика по Кредитному договору;
· Остаток денежных средств (при наличии) возвращается Участнику долевого строительства.
13.11. Во всем остальном, что не предусмотрено Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.
13.12.  Участник долевого строительства, являющийся субъектом персональных данных, дает Застройщику, выступающему оператором персональных данных, свое согласие на обработку своих персональных данных в целях надлежащего исполнения Застройщиком обязательств по Договору и положений действующего законодательства РФ.
Участник долевого строительства, как субъект персональных данных дает согласие на совершение Застройщиком в качестве оператора персональных данных любых действий (операций) или совокупности действий (операций), совершаемых с использованием средств автоматизации или без использования таких средств с персональными данными, включая сбор, запись, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), извлечение, использование, передачу (распространение, предоставление, доступ), обезличивание, блокирование, удаление, уничтожение персональных данных, а также передачу (предоставление) персональных данных страховой организации (обществу взаимного страхования), осуществляющей страхование гражданской ответственности Застройщика за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по передаче жилого помещения по Договору, а также органу, осуществляющему государственный кадастровый учет и государственную регистрацию прав, и при необходимости иным государственным органам и органам местного самоуправления, с использованием баз данных, находящихся на территории Российской Федерации. Участник долевого строительства дает свое согласие на получение от Застройщика информационных и рекламных смс-сообщений по телефонам, указанным в Договоре.
Настоящее согласие на обработку персональных данных действует в течение 7 (семи) лет с даты его предоставления.
В случае уступки Участником долевого строительства своих прав и обязанностей по Договору иному лицу, согласие на обработку персональных данных, указанное в настоящем пункте Договора, считается выданным Новым участником долевого строительства.
13.13. Наименования разделов Договора приведены исключительно для удобства и не влияют на толкование условий Договора. При толковании и применении условий Договора его положения являются взаимосвязанными и каждое положение должно рассматриваться в контексте всех других положений.
13.14. Стороны согласовали, что настоящий Договор заключен в электронной форме, подписан Сторонами усиленной квалифицированной электронной подписью, что равнозначно документу, заключенному в письменной форме на бумажном носителе в соответствии с Федеральным законом № 63-ФЗ от 06.04.2011г. Договор подлежит государственной регистрации в электронном виде.

Подписывая Договор Стороны, согласовывают все условия, содержащиеся как в самом Договоре, так и в Приложениях № 1, 2 к нему.

14.Адреса, реквизиты, подписи Сторон.

	
ЗАСТРОЙЩИК
Общество с ограниченной ответственностью
Специализированный Застройщик «Лифт С»
Юридический адрес: 295051, Республика Крым, г. Симферополь, ул И.Г.Лексина, д. 56
ИНН: 9102298463 / КПП: 910201001
ОГРН: 1249100010730
Сайт: https://mirmaxvillagelatorre.ru/
Телефон: +7978-596-68-92
E-mail: Latora82@yandex.ru





Генеральный директор


_______________________ А.А. Щербаков

	
УЧАСТНИК ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

Гражданин РФ
ФИО:
Дата рождения:
место рождения:
паспорт: серия   №
выдан:
код подразделения: Место для ввода текста. зарегистрированная по адресу:
адрес для корреспонденции:
Тел:
E-mail:
Снилс:
ИНН:



_______________________ ФИО

	


	



1
Приложение № 1 к Договору
участия в долевом строительстве
№ ____от «__» ________ 2025 года


1. [bookmark: _Hlk160101430]ПЛАН, КОМПЛЕКТАЦИЯ И ХАРАКТЕРИСТИКИ ПОМЕЩЕНИЯ, ЯВЛЯЮЩЕГОСЯ ЧАСТЬЮ ОБЪЕКТА. 

1.1. Характеристики помещения, являющегося частью Объекта. 
	Наименование характеристики
	Описание характеристики

	№ Помещения (строительный)
	Место для ввода текста.

	Проектная общая приведенная площадь, кв.м, без летних помещений
	Место для ввода текста.

	Проектная общая приведенная площадь, кв.м, с летними помещениями с понижающим коэффициентом (балконы, террасы к=0,3; лоджии к=0,5)
	

	Проектная общая площадь, кв.м с летними помещениями без понижающего коэффициента (балконы, террасы, лоджии)
	Место для ввода текста.

	Жилая проектная площадь, кв.м
	Место для ввода текста.

	Этаж
	Место для ввода текста.

	Подъезд/корпус/секция
	Место для ввода текста.

	Количество комнат
	Место для ввода текста.

	Площадь комнаты-1, кв. м
	Место для ввода текста.

	Площадь комнаты-2, кв. м
	Место для ввода текста.

	Площадь комнаты-3, кв. м
	Место для ввода текста.

	Площадь кухни /кухонной зоны, кв. м
	Место для ввода текста.

	Площадь помещения вспомогательного назначения-1, кв. м
	Место для ввода текста.

	Площадь помещения вспомогательного назначения-2, кв. м
	Место для ввода текста.

	Площадь помещения вспомогательного назначения-3, кв. м
	Место для ввода текста.

	Площадь лоджии-1, кв. м
	Место для ввода текста.

	Площадь балкона-1, кв. м
	Место для ввода текста.

	Площадь террасы, кв.м.
	



Площадь помещений, составляющих части Объекта долевого строительства, заполняется только в отношении количества комнат, помещений вспомогательного назначения, лоджий, балконов, имеющихся в Помещении. При отсутствии соответствующих помещений в объекте долевого строительства по указанным позициям ставится «-». При наличии дополнительных помещений перечень может быть дополнен.

1.2. Комплектация помещения, являющегося частью Объекта.

	Наименование характеристики
	Описание характеристики

	Окна
	Выполняются, остекление

	Входная дверь
	Устанавливается

	Перегородки внутриквартирные
	Выполняются

	Санузлы
	Раздельный либо совмещенный

	Счетчики электроэнергии
	Устанавливаются

	Отопление
	Радиаторы отопления

	Водоснабжение
	Центральное

	Канализование
	Центральное



Класс энергоэффективности Объекта, устанавливаемый органом государственного строительного надзора в заключении о соответствии построенного многоквартирного дома требованиям энергетической эффективности и/или энергетическом паспорте многоквартирного дома может отличаться от указанного в Договоре. Изменение класса энергоэффективности Объекта не является существенным изменением характеристик Объекта долевого строительства.

1.3. План Объекта долевого строительства, отображающий в графической форме расположение по отношению друг к другу частей являющегося объектом долевого строительства жилого помещения (комнат, помещений вспомогательного использования, лоджий, веранд, балконов, террас), на плане этажа Объекта в пределах секции (подъезда)
План Объекта долевого строительства прилагается к Договору исключительно в целях указания местоположения Объекта долевого строительства на плане соответствующего этажа вновь создаваемого Объекта недвижимости и определения планируемых площадей помещений в составе Объекта долевого строительства.
















Кухонная мебель, стиральные машины, встроенные шкафы не устанавливаются. На прилагаемом плане указанное выше нанесено условно в целях определения функционального назначения помещений.


2.3. Местоположение объекта долевого строительства на этаже строящегося многоквартирного дома.













	Застройщик

Генеральный директор
ООО ___________

_______________________ ФИО
	Участник долевого строительства




 _______________________ ФИО





Приложение № 2 к Договору
участия в долевом строительстве
№ ____от «__» ________ 2025 года

ПЕРЕЧЕНЬ
документов для ознакомления Участника

Застройщик предъявил Участнику для ознакомления надлежаще заверенные копии или оригиналы следующих документов:
1.	Договор аренды земельных участков № 213 от 21.10.2025 г., зарегистрированный Государственным комитетом по государственной регистрации и кадастру Республики Крым 22.10.2025 г. за № 90:12:220105:213-91/017/2025-5.
2.	Разрешение на строительство, выданное Министерством жилищной политики и государственного строительного надзора Республики Крым 12.11.2025 г. № 91-RU93512000-8608-2025.
3.	Положительное заключение негосударственной экспертизы проектной документации № 91-2-1-3-061645-2025 от 16.10.2025 года, выданное Обществом с ограниченной ответственностью «ТОПЭКСПЕРТПРОЕКТ». 
4.	Проектная декларация, опубликованная на сайте: наш.дом.рф в сети «Интернет» № 91-000710 от 25.11.2025 г.
5.	Проектная документация с изменениями и дополнениями (при их наличии) опубликованная в сети Интернет на сайте: наш.дом.рф.
6.	Технико-экономическое обоснование проекта строительства.
7.	Документы Застройщика:
7.1.	Решение единственного участника Общества с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик «ЛИФТ С» от «23» июля 2024 г. № 1 о создании Общества в соответствии с законодательством российской Федерации.
7.2.	Свидетельство о постановке на учет российской организации в налоговом органе по месту ее нахождения от 18.07.2024 в отношении Общества с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик «ЛИФТ С»
7.3.	Устав, утвержденный Решением № 1 единственного участника Общества с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик «Лифт С» от «23» июля 2024 г. 
7.3.	Решение № 3 единственного участника Общества с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик «ЛИФТ С» от от «17» ноября 2025 г. о назначении генерального директора.
8.	 Утвержденные годовые отчеты и бухгалтерская отчетность, в том числе балансы, Общества с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик «Лифт С».
В соответствии со ст. 21 Федерального закона от 30.12.2004 № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» Застройщик обязан по требованию участника долевого строительства предоставить  для ознакомления  документы в соответствии с данной статьей, а участник долевого строительства  самостоятельно ознакамливается с представленными документами. 



С указанными выше документами ознакомлен(а) в полном объеме.

Участник: Гражданин(-ка) ____________________ФИО
 (документ подписан УКЭП)
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