ДОГОВОР № ___
долевого участия в строительстве многоквартирного жилого дома 
со встроенным блоком обслуживания, строящегося по адресу: 
[bookmark: _Hlk57207486]Республика Крым, г. Ялта, пгт. Гаспра, ул. 40 лет Октября
на земельном участке, с кадастровым номером: 90:25:020101:291
 

	г. Ялта пгт. Гаспра							  «___»  _________ 2021 г.

Общество с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик «Строительная компания Этажи», в лице директора Саврасова Сергея Ивановича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Застройщик» с одной стороны, и
Гражданин Российской Федерации ________________ паспорт серия _________ № ___________, выдан ____________ г. ___________________________________, адрес: ____________________________________________,  именуемый в дальнейшем «Участник долевого строительства», с другой стороны (далее по тексту при совместном упоминании – «Стороны», а по отдельности – «Сторона»), руководствуясь Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом № 214-ФЗ от 30.12.2004 г. «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» (далее по тексту – «Закон 214-ФЗ»), заключили настоящий Договор о нижеследующем:
1. ТЕРМИНЫ И ОПРЕДЕЛЕНИЯ, ИСПОЛЬЗУЕМЫЕ В НАСТОЯЩЕМ ДОГОВОРЕ
1.1. «Многоквартирный дом», «Дом» - создаваемое недвижимое имущество - многоквартирный жилой дом, строительство которого осуществляется Застройщиком (собственными силами и/или с привлечением других лиц) по адресу: Республика Крым, г. Ялта, пгт. Гаспра, ул. 40 лет Октября, на основании Разрешения на строительство от 08.05.2020 года № 91-RU9334000-0039-2020, выданного Службой государственного строительного надзора Республики Крым, права на земельный участок принадлежат Застройщику на основании Договора аренды земельного участка от 03 августа 2016 года, Договора о передаче прав и обязанностей по договору аренды земельного участка от 05 декабря 2018 года, Договора о передаче прав и обязанностей по договору аренды земельного участка от 28 сентября 2019 года, Дополнительного соглашения к договору аренды от 10 ноября 2020 года, проектная декларация, размещена на сайте: наш.дом.РФ, жкбелыйпарус.рф. 
Изменение указанных в настоящем пункте Договора данных не влияет на исполнение обязательств Сторон по настоящему Договору. 
1.2. «Квартира», «Объект долевого строительства» - жилое или нежилое помещение, общее имущество в многоквартирном доме и (или) ином объекте недвижимости, подлежащие передаче участнику долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости и входящие в состав многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости, строящихся (создаваемых) также с привлечением денежных средств участника долевого строительства.
1.3. «Застройщик» - Общество с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик «Строительная компания Этажи», имеющее на праве аренды земельный участок, получившее в установленном порядке разрешение на строительство и осуществляющее привлечение денежных средств граждан, на основании Закона № 214-ФЗ, для строительства многоквартирного жилого дома на этом участке.
1.4. «Участник долевого строительства» - Гражданин Российской Федерации _______________________________, осуществляющий по Договору долевого участия в строительстве многоквартирного жилого дома (далее по тексту – Договор) финансирование строительства Квартиры, за счет собственных и/или привлеченных денежных средств.
1.5. «Общая проектная площадь квартиры» - сумма площадей ее помещений, встроенных шкафов, а также площадей лоджий, балконов, подсчитываемых со следующими понижающими коэффициентами: для лоджий - 0,5 для балконов – 0,3 основана на данных проектной документации на дом. 
1.6. «Общая фактическая площадь квартиры» - сумма площадей ее помещений, встроенных шкафов, а также площадей лоджий, балконов, подсчитываемых со следующими понижающими коэффициентами: для лоджий - 0,5 для балконов – 0,3 определенная по фактическим обмерам, проводимым кадастровыми инженерами, имеющими действующий квалификационный аттестат, после ввода многоквартирного жилого дома в эксплуатацию.
1.7. «Общая площадь жилого помещения» - сумма площади всех частей помещения, включая площадь помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в жилом помещении, за исключением балконов, лоджий. К вспомогательным помещениям относятся площади кухонь, коридоров, ванных, санузлов, встроенных шкафов, кладовых, а также площадь, занятая внутриквартирной лестницей. Данная площадь используется для целей оплаты жилья и коммунальных услуг, определения социальной нормы жилья и иных целей. Указывается техническом плане, кадастровом паспорте, в акте приема-передачи квартиры, и соответственно, в свидетельстве о праве собственности.
1.8.	Настоящим участник и застройщик (Оференты)  предлагают Эскроу-агенту (Акцептанту) заключить трехсторонний договор эскроу в рамках Общих условий открытия и совершения операций по счетам эскроу, открываемым для осуществления расчетов с застройщиками по договору участия в долевом строительстве в соответствии с Федеральным законом от 30.12.2004 № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» в РОССИЙСКОМ НАЦИОНАЛЬНОМ КОММЕРЧЕСКОМ БАНКЕ (публичное акционерное общество) (далее – Общие условия), размещенных на официальном сайте Банка в сети Интернет по адресу www.rncb.ru, и настоящего Договора , путем открытия Акцептантом специального счета эскроу в порядке, предусмотренном Общими условиями (далее – Договор Эскроу). 
1.9. Оференты считают себя заключившими Договор Эскроу в случае принятия (акцепта) Акцептантом настоящей оферты участника и застройщика путем открытия Акцептантом счета эскроу на имя участника.
1.10. Договор Эскроу считается заключенным Сторонами с даты акцептования Эскроу – агентом Заявления на открытие счета эскроу, представленного участником, и предоставления участником и застройщиком необходимого перечня документов, предусмотренного Общими условиями.
1.11. Настоящим застройщик поручает участнику предоставить Эскроу-агенту документы, указанные в Общих условиях, для заключения Договора Эскроу и открытия специального счета эскроу/внесения изменений в Договор Эскроу.  
1.12. Участник обязуется в течение 5 (Пяти) рабочих дней с даты государственной регистрации настоящего Договора предоставить Эскроу-агенту настоящий Договор, содержащий оферты участника и застройщика о заключении Договора Эскроу, подать заявление на открытие счета эскроу и внести на счет эскроу цену настоящего Договора (депонируемую сумму) в размере, указанном в п. 3.1. настоящего Договора .
Реквизиты счета участника, открытого у Эскроу-агента, для возврата депонируемой суммы, при наличии оснований по Договору Эскроу, а также информация о залогодержателе и реквизиты залогового счета, на который Эскроу-агентом перечисляются денежные средства, если настоящий Договор содержит указание на использование Участником заемных средств для оплаты цены настоящего Договора, указываются в Заявлении на открытие счета эскроу.
1.13. Участник (Депонент) обязуется внести денежные средства (депонируемую сумму) в счет уплаты цены настоящего Договора на специальный счет эскроу, открываемый у Эскроу-агента по Договору Эскроу для учета и блокирования денежных средств участника (Депонента), в счет уплаты цены настоящего Договора, в целях их перечисления застройщику (Бенефициару), на следующих условиях: 
2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
2.1. Застройщик обязуется в предусмотренный настоящим Договором срок своими силами и (или) с привлечением других лиц построить (создать) Многоквартирный жилой дом со встроенным блоком обслуживания, строящегося по адресу: Республика Крым, г. Ялта, пгт. Гаспра, ул. 40 лет Октября на земельном участке, с кадастровым номером: 90:25:020101:291 и после получения разрешения на ввод Многоквартирного жилого дома в эксплуатацию передать Квартиру Участнику долевого строительства, а Участник долевого строительства обязуется уплатить обусловленную настоящим Договором цену в порядке и на условиях настоящего Договора и принять Квартиру с оформлением соответствующих документов.
Характеристики, строящегося многоквартирного жилого дома: 
	Вид объекта
	Многоквартирный жилой дом со встроенным блоком обслуживания

	Назначение объекта
	жилое

	Количество этажей
	10

	Общая площадь строящегося многоквартирного жилого дома
	8046,30

	Материал наружных стен
	Конструкция двухслойная. Внутренний слой-газобетонные блоки D 600, наружный слой – минераловатный утеплитель, толщиной 100 мм и декоративная тонкослойная минеральная штукатурка.

	Материал поэтажных перекрытий
	 Монолитное ж/б из бетона кл В25, толщиной 200 мм.

	Класс энергоэффективности
	А+

	Класс сейсмостойкости 
	С8



2.2. Объектом долевого строительства по настоящему Договору являются:
___-комнатная квартира – жилое помещение, имеющая общую проектную площадь (с учетом площади лоджии/балкона, с коэф. 0,5/0,3) – _______ кв.м., площадь комнат ___, расположенная на ___-м этаже, в ___-м подъезде, в Многоквартирном жилом доме со встроенным блоком обслуживания, строительство которого ведется на земельном участке, расположенном по адресу: Республика Крым, г. Ялта, пгт. Гаспра, ул. 40 лет Октября, с кадастровым номером: 90:25:020101:291.
Условный номер квартиры в соответствии с проектной декларацией____.
План и Местоположение Квартиры содержатся в Схеме № 1, являющейся неотъемлемой частью настоящего Договора;
Квартира передаются Участнику долевого строительства в соответствии с проектной документацией:
	Полы во всех помещениях
	Полусухая цементно-песчаная стяжка

	Окна и балконные двери
	по ГОСТ30674-99 

	Потолки в квартире
	монолитная ж/б плита, без отделки

	Внутриквартирные двери
	без межкомнатных дверей

	Перегородки внутриквартирные
	газобетонные  блоки толщиной 100, 200, 300 мм, в санузлах – из керамического кирпича

	Отделочные работы
	 стены – черновая штукатурка, затирка

	Счетчики электроэнергии
	установлены в поэтажных щитках

	Водоснабжение
	ввод трубопроводов холодной и горячей воды с запорной арматурой, установленной в квартире

	Канализация 
	канализационный стояк с установкой тройника

	Телефонизация
	точка подключения расположена в поэтажном электрическом щитке

	Радиофикация
	точка подключения расположена в поэтажном электрическом щитке

	Телевидение
	точка подключения расположена в поэтажном электрическом щитке

	Лоджия
	без остекления 

	Входная дверь
	деревянная

	Холодное водоснабжение
	с установкой приборов учёта

	Горячее водоснабжение
	поквартирное от газовых котлов, установленных в кухнях 

	Отопление
	автономное газовое поквартирное, с использованием настенного котла

	Вентиляция
	приточно-вытяжная с естественным побуждением

	Пожарная сигнализация
	на потолке с установкой автономных дымовых оптико-электронных пожарных извещателей 



2.3. Указанные в п. 2.2 характеристики Квартиры являются проектными и подлежат уточнению по итогам инвентаризации, проводимой кадастровыми инженерами.
2.4. Датой фактического окончания строительства является дата получения разрешения на ввод дома в эксплуатацию в установленном порядке. Согласно проектной декларации срок получения разрешения на ввод дома в эксплуатацию – 1 первый квартал 2024 года.
Объект долевого строительства передается Участнику долевого строительства в собственность по Акту приема-передачи в срок не позднее 30 Тридцатого сентября 2024 года. При этом Стороны допускают досрочное исполнение Застройщиком обязательства по передаче Объекта долевого строительства. 
2.5. Застройщик гарантирует, что на момент заключения настоящего договора объект долевого строительства никому не продан, в споре и под арестом не находится.
3. ЦЕНА ДОГОВОРА
3.1. Цена Квартиры (цена Договора) составляет сумму, равную ____________ (__________________________) рублей. В цену входят: суммы денежных средств на возмещение затрат на строительство (создание) Объекта долевого строительства и суммы денежных средств на оплату услуг Застройщика, предусмотренных настоящим Договором (далее по тексту – «вознаграждение Застройщика или вознаграждение»). Цена является фиксированной.
Стороны согласовали, что сумма денежных средств (экономия) определяемая как разница (дельта) между полученной суммой денежных средств на возмещение затрат на строительство (создание) Квартиры и суммой денежных средств, фактически затраченных на строительство (создание) Квартиры, будет являться вознаграждением Застройщика.
3.2. Денежные средства на возмещение затрат на строительство (создание) Квартиры, уплачиваемые Участником долевого строительства, используются Застройщиком для выполнения обязательств по строительству Объекта. 
3.3. Цена Договора (Квартиры) может быть изменена только в следующих случаях:
3.3.1. Если по данным обмеров, проводимых кадастровыми инженерами отклонение в сторону увеличения общей фактической площади Квартиры (с учетом площади лоджии/балкона) от общей проектной, указанной в п. 2.2 настоящего Договора, составит более 0,1 м2. При этом Застройщик осуществляет полный перерасчет Цены Договора, а Участник долевого строительства производит доплату за всю разницу между общей проектной и общей фактической площадью Квартиры, исходя из стоимости ____________ (_____________________) рублей за один квадратный метр общей площади Квартиры в порядке, предусмотренном п.4.4 настоящего Договора;
3.3.2. Если по данным обмеров, проводимых кадастровыми инженерами отклонение в сторону уменьшения общей фактической площади Квартиры от общей проектной, указанной в п. 2.2 настоящего Договора, составит более 0,1 м2. При этом Застройщик осуществляет полный перерасчет Цены Договора, и возвращает Участнику долевого строительства разницу между общей проектной и общей фактической площадью Квартиры, исходя из стоимости ________________ (___________________)  рублей за один квадратный метр общей площади Квартиры.
3.4. Стороны пришли к соглашению, что стоимость газового котла и комплектующие к нему (марка котла устанавливается согласно проектной документации), а также расходы на кадастровые работы и изготовление кадастрового паспорта оплачивается Участником долевого строительства сверх цены настоящего Договора, в течение 3 (трех) рабочих дней с момента получения уведомления от Застройщика. Оплата в соответствии с условиями настоящего пункта осуществляется из личных средств Участника долевого строительства по отдельному договору, указанная оплата осуществляется не ранее получения Застройщиком разрешения на ввод объекта в эксплуатацию.
Стоимость газового котла с комплектующими оплачивается Участником долевого строительства на основании счета Застройщика.
4. ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ
          4.1. Участник долевого строительства обязуется не позднее 3 (Третьего) рабочего дня, предшествующего предполагаемой дате ввода Многоквартирного дома в эксплуатацию согласно проектной декларации внести денежные средства в счет уплаты цены настоящего Договора долевого участия в строительстве на специальный счет эскроу, открытый в РНКБ Банк ПАО (Эскроу-агент) для учета и блокирования денежных средств, полученных Эскроу-агентом от являющегося владельцем счета Участника долевого строительства (Депонента) в счет уплаты цены Договора участия в долевом строительстве, в целях их перечисления Застройщику (Бенефициару) при возникновении условий, предусмотренных Федеральным законом от 30.12.2004 г. №214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» и договором счета эскроу, заключенным между Бенефициаром, Депонентом и Эскроу-агентом, с учетом следующего:
Эскроу-агент: РОССИЙСКИЙ НАЦИОНАЛЬНЫЙ КОММЕРЧЕСКИЙ БАНК (публичное акционерное общество), место нахождения: Российская Федерация, Республика Крым, 295000, г. Симферополь, ул. Набережная имени 60-летия СССР, д. 34; 
адрес электронной почты: rncb@rncb.ru, номер телефона: +7 (3652) 550-500
Депонент: Участник долевого строительства – ______________________
Бенефициар: ООО Специализированный застройщик «Строительная компания Этажи»
Депонируемая сумма: ________________ (__________________________________) рублей. Обязанность участника долевого строительства по уплате обусловленной договором цены считается исполненной с момента поступления денежных средств на открытый в уполномоченном банке счет эскроу.
Срок перечисления Депонентом Суммы депонирования: не позднее 31 декабря 2023 года.
Срок условного депонирования денежных средств: 6 (шесть) месяцев с даты ввода объекта в эксплуатацию, до 30 (тридцатого) сентября 2024 года.
Основания перечисления застройщику (бенефициару) депонированной суммы: 
Внесенные на счет эскроу денежные средства не позднее десяти рабочих дней после представления Застройщиком способом, предусмотренным договором эскроу, уполномоченному банку разрешения на ввод в эксплуатацию Многоквартирного дома или сведений о размещении в единой информационной системе жилищного строительства этой информации перечисляются эскроу-агентом Застройщику на р/с 40702810542580901700  открытый в РНКБ Банк (ПАО), кор/счет 30101810335100000607, БИК 043510607, либо направляются на оплату обязательств Застройщика по кредитному договору (договору займа), если кредитный договор (договор займа) содержит поручение Застройщика уполномоченному банку об использовании таких средств (части таких средств) для оплаты обязательств Застройщика по кредитному договору (договору займа), или на открытый в уполномоченном банке залоговый счет Застройщика р/с 40702810641040002574, ИНН: 7701105460,  ОГРН:1027700381290, РНКБ Банк (ПАО), г.Симферополь, кор/счет 30101810335100000607, БИК 043510607, права по которому переданы в залог уполномоченному банку, предоставившему денежные средства Застройщику, в случае, если это предусмотрено кредитным договором (договором займа).

Проценты на сумму денежных средств, находящихся на счете эскроу, не начисляются. Вознаграждение уполномоченному банку, являющемуся эскроу-агентом по счету эскроу, не выплачивается.
4.2. Участник долевого строительства не вправе производить какие-либо иные платежи Застройщику во исполнение условий настоящего Договора, кроме тех, порядок и сроки которых прямо предусмотрены условиями настоящего договора. 
4.3. В случае нарушения Участником долевого строительства п. 4.2 настоящего Договора, Участник долевого строительства обязуется компенсировать Застройщику все штрафы, уплаченные Застройщиком по причине указанного нарушения, а также иные документально подтвержденные убытки Застройщика, в полном объеме в 10-тидневный срок с момента направления Застройщиком соответствующей претензии.
4.4. В случае изменения цены Договора (в случае увеличения площади п. 3.3.1. Договора), Участник долевого строительства обязан осуществить необходимую доплату в течение 10 (десяти) календарных дней с момента получения уведомления об этом от Застройщика путем перечисления денежных средств на залоговый счет Застройщика р/с 40702810641040002574, ИНН: 7701105460,  ОГРН:1027700381290, РНКБ Банк (ПАО), г.Симферополь, кор/счет 30101810335100000607, БИК 043510607. При этом, в назначении платежа в обязательном порядке указываются: реквизиты настоящего Договора (номер и дата) и фамилия, имя, отчество Участника долевого строительства.
4.5. Днем исполнения денежного обязательства Участником долевого строительства считается день поступления денежных средств на расчетный счет Застройщика. 
4.6. Стороны согласовали следующий порядок расчетов, при приобретении Участником долевого строительства объекта долевого строительства при использовании кредитных денежных средств: 
Оплата Цены настоящего Договора, указанной в п. 3.1. настоящего Договора, осуществляется Участником как за счет собственных средств, так и за счет кредитных средств, предоставленных РНКБ Банк (ПАО), исключительно путем внесения денежных средств на открытый у Эскроу-агента счет эскроу в полном объеме в соответствии с п. 4.1 настоящего Договора в следующем порядке:
- первый платеж в размере 0 000 000,00 (_______________________________) руб. 00 коп - Участник выплачивает за счет собственных средств в течение _________() рабочих дней с даты регистрации настоящего Договора;
- второй платеж в размере 0 000 000,00 (_______________________________) руб. 00 коп - Участник выплачивает за счет кредитных средств, предоставленных РНКБ Банк (ПАО) по Кредитному договору №_______/____/__________, заключенному ___. _______г. в г. ___________________ Участником с Эскроу-агентом в течение __________ () рабочих дней с даты регистрации настоящего Договора.
Права требования по настоящему Договору передаются Участником в залог РНКБ Банк (ПАО) в силу закона согласно п. 1 ст. 77.2 Федерального закона №102-ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)» - в обеспечение исполнения обязательств Участником по Кредитному Договору №_______/____/__________, заключенному __. __._______г. 
Залогодержателем по данному залогу является РНКБ Банк (ПАО). Залог прав требования на получение Объекта долевого строительства в собственность по настоящему Договору действует с момента государственной регистрации настоящего Договора и до момента передачи Объекта долевого строительства Участнику путем подписания Сторонами акта приема-передачи Объекта долевого строительства.
На основании п.5 ст. 77.2, ст. 77 Федерального закона от 16.07.1998 №102-ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)» с момента государственной регистрации права собственности Участника на Объект долевого строительства, Объект долевого строительства считается находящимся в залоге (ипотеке) у Банка. При регистрации права собственности Участника на Объект долевого строительства одновременно подлежит регистрации залог (ипотека), возникающий на основании закона. Залогодержателем Объекта долевого строительства является РНКБ Банк (ПАО), залогодателем – Участник. Права Банка как залогодержателя удостоверяются закладной, оформляемой одновременно с государственной регистрацией права собственности Участника на Объект долевого строительства.

5. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
5.1. Права и обязанности Застройщика:
5.1.1. Застройщик обязан обеспечить выполнение функций Застройщика.
5.1.2. Уведомить Участника долевого строительства в письменном виде о возможности и необходимости принятия Квартиры по Акту приема-передачи Квартиры, в порядке, предусмотренном настоящим Договором.
5.1.3. Уведомить Участника долевого строительства в письменном виде о стоимости газового котла с комплектующими к нему и сроках оплаты, в порядке, предусмотренном настоящим Договором.
5.1.4. Передать Квартиру по Акту приема-передачи Участнику долевого строительства в срок, указанный в п. 2.4 настоящего Договора, при условии надлежащего исполнения Участником долевого строительства принятых на себя обязательств по настоящему Договору. 
5.1.5. Передать в территориальный орган исполнительной власти, уполномоченный в области государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним, нотариально удостоверенную копию Разрешения на ввод Многоквартирного дома в эксплуатацию в срок не позднее 10 (десяти) рабочих дней после получения такого Разрешения.
5.1.6. Обязательства Застройщика по настоящему Договору считаются исполненными с момента передачи Квартиры Участнику долевого строительства по Акту приема-передачи.
5.2. Права и обязанности Участника долевого строительства:
5.2.1. Участник долевого строительства обязуется уплатить цену Квартиры в порядке, размерах и сроки, предусмотренные настоящим Договором.
5.2.2. Участник долевого строительства обязуется произвести оплату газового котла с комплектующими к нему в порядке, размерах и сроки, предусмотренные настоящим Договором и уведомлением.
5.2.3. В случае увеличения площади Квартиры, Участник долевого строительства обязан в течение 10 (десяти) календарных дней с момента получения уведомления от Застройщика о результатах обмеров, произвести доплату за увеличенную общую фактическую площадь Квартиры в порядке, установленном п. 4.4 настоящего Договора.
5.2.4. Участник долевого строительства обязуется самостоятельно и за свой счет после подписания акта приема-передачи квартиры осуществлять действия по государственной регистрации права собственности на Квартиру. Участником долевого строительства за свой счет оформляется сопутствующая техническая документации на квартиру (технический план и/или кадастровый паспорт квартиры). 
5.2.6. В случае оформления, указанной в п. 5.2.4. документации силами Застройщика, расходы Застройщика подлежат компенсации Участником в полном объеме.
5.2.7. Участник долевого строительства обязуется после подписания Сторонами Акта приема-передачи Квартиры, заключить договор на техническое обслуживание Квартиры, общего имущества Многоквартирного дома и предоставление коммунальных услуг с организацией, осуществляющей функции по управлению и обслуживанию Многоквартирного жилого дома.
5.2.8. Обязательства Участника долевого строительства по настоящему Договору считаются исполненными с момента уплаты им в полном объеме цены Квартиры, полной оплаты Участником долевого строительства всех штрафов, пени, неустойки (при их наличии), предусмотренных настоящим Договором.
5.2.9. Участник долевого строительства дает свое согласие Застройщику по его усмотрению в случае необходимости на раздел, объединение, перераспределение земельного участка, предназначенного для строительства многоквартирного дома.
6. СРОК И ПОРЯДОК ПЕРЕДАЧИ КВАРТИРЫ
6.1. Передача Квартиры Застройщиком и принятие ее Участником долевого строительства осуществляется на основании Акта приема-передачи Квартиры в срок, указанный в п. 2.4 данного Договора. 
6.2. Застройщик после получения Разрешения на ввод Многоквартирного дома в эксплуатацию, уведомляет Участника долевого строительства в письменном виде о возможности и обязанности по принятию Квартиры по Акту приема-передачи.
6.3. Участник долевого строительства в течение 5 (пяти) календарных дней с момента получения уведомления от Застройщика о возможности и необходимости принятия Квартиры по Акту приема-передачи, обязан приступить к приемке квартиры (т.е. произвести ее осмотр) и принять Квартиру от Застройщика, подписав Акт приема-передачи.
В случае, если участник долевого строительства не приступит к приемке квартиры в установленный договором срок, его бездействие следует квалифицировать как просрочку кредитора.
Стороны договорились, что в случае обнаружения незначительных недостатков, не влияющих на возможность приемки квартиры и подтверждаемых Застройщиком, Участник долевого строительства в установленный настоящим пунктом срок, подписывает Акт приема-передачи квартиры. При этом, срок устранения данных недостатков согласуется сторонами в рекламации, но не может быть менее 15 (пятнадцати) рабочих дней с момента подписания рекламации о недостатках. Приведенные в настоящем пункте положения по своему существу являются согласованным сторонами действиями, цель которых исполнение Застройщиком обязательств перед Участников долевого строительства. 
6.4. В случае обнаружения при осмотре Квартиры ее несоответствия условиям настоящего Договора, которые привели к существенному ухудшению ее качества, Стороны составляют рекламацию, включающую перечень дефектов и/или недоделок и срок их устранения, указываемый Застройщиком. При этом срок на устранение подобных недостатков не может быть более 30 (Тридцати) рабочих дней (за исключением недостатков, требующих более длительных сроков для их устранения). 
Также Стороны согласовали, что при наличии в квартире недостатков, Участник долевого строительства первоначально обращается к Застройщику с претензией, содержащей: сведения об объекте, дольщике, недостатках объекта и просьбой устранить данные недостатки. При не устранении Застройщиком недостатков в 30-дневный срок с даты получения претензии, Участник долевого строительства вправе предъявить Застройщику иные требования, в том числе о соразмерном уменьшении стоимости объекта, взыскании расходов на устранение недостатков.  
6.5. После подписания Акта приема-передачи Квартиры (в том числе, в порядке, предусмотренном п. 6.6 настоящего Договора), а также в иных случаях, предусмотренных настоящим Договором, ответственность за сохранность Квартиры и бремя расходов по содержанию Квартиры, расходов по оплате коммунальных платежей, расходов по содержанию общего имущества Многоквартирного дома, возлагаются на Участника долевого строительства.
7. СПОСОБЫ ОБЕСПЕЧЕНИЯ ИСПОЛНЕНИЯ ЗАСТРОЙЩИКОМ 
ОБЯЗАТЕЛЬСТВ ПО ДОГОВОРУ
7.1. Способы обеспечения обязательств застройщика по договору участия в долевом строительстве предусмотрены ст. 23.2 Федерального закона № 214-ФЗ от 30.12.2004 г. «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации». Условием привлечения денежных средств от участника долевого строительства является размещение денежных средств участников долевого строительства на счетах эскроу в порядке, предусмотренном ФЗ № 214. 


8. ГАРАНТИИ КАЧЕСТВА ОБЪЕКТА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
И ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
8.1. Стороны пришли к обоюдному согласию о том, что свидетельством качества Квартиры, соответствие Квартиры проекту, техническим нормам и правилам является полученное Застройщиком в установленном порядке разрешение на ввод объекта в эксплуатацию.
8.2. Гарантийный срок на Квартиру, за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в состав Квартиры и Многоквартирного дома, составляет 5 (пять) календарных лет. Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав Квартиры и Многоквартирного дома, составляет 3 (три) календарных года. Гарантийный срок материалов, оборудования и комплектующих предметов Квартиры, на которые гарантийный срок установлен их изготовителем, соответствует гарантийному сроку, установленному изготовителем. 
Также Стороны согласовали, что при наличии в квартире недостатков, Участник долевого строительства первоначально обращается к Застройщику с претензией, содержащей: сведения об объекте, дольщике, недостатках объекта и просьбой устранить данные недостатки. При не устранении Застройщиком недостатков в 30-дневный срок с даты получения претензии, Участник долевого строительства вправе предъявить Застройщику иные требования, в том числе о соразмерном уменьшении стоимости объекта, взыскании расходов на устранение недостатков.  
Застройщик не отвечает за недостатки, возникшие в связи с неправильной эксплуатацией квартиры и\или многоквартирного дома в целом. 
8.3. Стороны пришли к взаимному согласию о том, что не будет являться существенным изменением проектной документации строящегося Многоквартирного дома и не будет являться существенным нарушение требований к качеству Квартиры, изменения, производимые Застройщиком в Многоквартирном доме (в том числе его этажность) и/или в Квартире, при условии их согласования с соответствующими государственными органами и организациями, или изменения, производимые без такого согласования, если такое согласование не требуется по законодательству Российской Федерации.
8.4. В случае нарушения Участником долевого строительства сроков оплаты газового котла с комплектующими к нему, сроков оплаты разницы в сторону увеличения между общей проектной и общей фактической площадью Квартиры, сроков оплаты затрат на перепланировку Застройщик вправе взыскать с Участника долевого строительства штраф в размере 0,5 % процента от суммы неисполненного обязательства, за каждый день просрочки, но не более суммы долга.
9. РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА
9.1. Стороны имеют право расторгнуть настоящий Договор в любое время его действия по взаимному согласию Сторон.
9.2. Участник долевого строительства вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора в случаях, прямо предусмотренных действующим законодательством о долевом строительстве.
9.3. В случае, если застройщик надлежащим образом исполняет свои обязательства перед участником долевого строительства и соответствует предусмотренным настоящим Федеральным законом требованиям к застройщику, участник долевого строительства не имеет права на односторонний отказ от исполнения договора во внесудебном порядке.
9.4. В случае уступки прав требования по Договору участия в долевом строительстве такая уступка совершается согласно требованиям действующего законодательства Российской Федерации (подлежит государственной регистрации). Уступаемое право требования Участник долевого строительства обязан зарегистрировать до даты ввода в эксплуатацию Многоквартирного жилого дома. 
9.5. Уступка прав требования по настоящему Договору и все последующие уступки (а равно уступка права требования неустойки, штрафных санкций, убытков и т.д., которые могут быть предъявлены Застройщику) производятся с письменного согласия Застройщика, о чем в договорах уступки прав требования делается соответствующая запись с проставлением печати организации Застройщика и подписи уполномоченного лица. После подписания Акта приема-передачи Квартиры уступка права требования не допускается.
9.6. В период действия Кредитного договора (в случае приобретения объекта за счет кредитных денежных средств) уступка Участником прав и обязанностей по настоящему Договору возможна при условии получения письменного согласия Банка, полученного на основании предварительного письменного уведомления, направленного Участником в адрес Банка: РОССИЙСКИЙ НАЦИОНАЛЬНЫЙ КОММЕРЧЕСКИЙ БАНК (ПАО), адрес места нахождения: 295000, Республика Крым, г. Симферополь, ул. Набережная имени 60-летия СССР, д. 34; адрес почтовый: 295000, г. Симферополь, ул. Набережная имени 60-летия СССР, д. 34; ОГРН 1027700381290, ИНН 7701105460, а также дублирования текста письма посредством электронной почты: rncb@rncb.ru. В этом случае Банк сохраняет за собой право потребовать от Участника полного досрочного исполнения обязательств по Кредитному договору.
9.7. В период действия Кредитного договора расторжение настоящего Договора возможно при условии получения письменного согласия Банка, полученного на основании предварительного письменного уведомления, направленного Участником долевого строительства в адрес Банка: РОССИЙСКИЙ НАЦИОНАЛЬНЫЙ КОММЕРЧЕСКИЙ БАНК (ПАО), адрес места нахождения: 295000, Республика Крым, г. Симферополь, ул. Набережная имени 60-летия СССР, д. 34; адрес почтовый: 295000, г. Симферополь, ул. Набережная имени 60-летия СССР, д. 34; ОГРН 1027700381290, ИНН 7701105460, а также дублирования текста письма посредством электронной почты: rncb@rncb.ru. В этом случае Банк сохраняет за собой право потребовать от Участника долевого строительства полного досрочного исполнения обязательств по Кредитному договору.
10. ФОРС-МАЖОРНЫЕ ОБСТОЯТЕЛЬСТВА
10.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по настоящему Договору, если оно явилось следствием действия обстоятельств непреодолимой силы, а именно: наводнения, ураган, буря, смерч, землетрясения, военные действия, митинги, народные волнения и беспорядки, забастовка.
	Под обстоятельствами непреодолимой силы понимаются обстоятельства, возникшие после заключения Договора в результате непредвиденных и неотвратимых Сторонами событий чрезвычайного характера.
10.2. Сторона, для которой создалась невозможность исполнения обязательств по Договору вследствие обстоятельств непреодолимой силы, должна о наступлении этих обстоятельств письменно известить другую Сторону без промедления, но не позднее 10 (десяти) дней с момента их наступления. Извещение должно содержать данные о наступлении и о характере обстоятельств, возможных последствиях и как эти обстоятельства делают невозможным исполнение своих обязательств по настоящему Договору. 
10.3. Обстоятельства, освобождающие Стороны от ответственности, должны быть удостоверены соответствующей справкой Торгово-Промышленной Палаты или иных компетентных органов (Росгидрометцентр, МЧС и т.п.).
10.4. Если обстоятельства непреодолимой силы продолжают действовать более 60 (шестидесяти) дней и нет возможности сделать обязательное заявление о дате их прекращения, то каждая Сторона имеет право расторгнуть настоящий Договор и возвратить все переданное другой Стороне по настоящему Договору.
11. ПРЕТЕНЗИОННЫЙ ПОРЯДОК УРЕГУЛИРОВАНИЯ СПОРОВ
11.1. Все споры и/или разногласия, которые могут возникнуть из настоящего Договора или в связи с ним, решаются Сторонами в претензионном порядке.
11.2. Срок рассмотрения претензии 30 (тридцать) календарных дней с момента ее получения. При неполучении претензии данный срок начинает течь с даты направления претензии. 
11.3. В случае если Стороны не смогут разрешить спор и/или разногласия путем переговоров, такие споры и/или разногласия разрешаются в судебном порядке в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации в Йошкар-Олинском городском суде Республики Марий Эл, либо на 5 пятом мировом судебном участке Йошкар-Олинского судебного района Республики Марий Эл. 
12.  СОГЛАСИЕ УЧАСТНИКА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА НА ОБРАБОТКУ ПЕРСОНАЛЬНЫХ ДАННЫХ
12.1.  Заключая настоящий договор, Участник долевого строительства, являющийся субъектом персональных данных, свободно, своей волей и в своем интересе принимает решение о предоставлении его персональных данных Застройщику и дает согласие на их обработку Застройщиком.
12.2.  Целью обработки персональных данных Участника долевого строительства является заключение и исполнение Сторонами настоящего договора, в котором Участник долевого строительства, как субъект персональных данных, является стороной.
12.3.  Срок, в течение которого действует согласие Участника долевого строительства на обработку его персональных данных по настоящему договору: 7 (Семь лет) с момента подписания настоящего договора Сторонами.
13. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
13.1. Настоящий Договор подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента такой регистрации. 
13.2. При необходимости внесения изменений и дополнений в настоящий Договор Сторонами составляется и подписывается дополнительное соглашение к настоящему Договору. Все изменения и дополнения будут действительны, если они совершены в письменной форме, подписаны уполномоченными представителями сторон и прошли государственную регистрацию. Дополнительные соглашения будут являться неотъемлемой частью настоящего Договора. 
13.3. Приложения к настоящему Договору являются его неотъемлемой частью.
13.4. Обо всех изменениях своих реквизитов (наименований, банковских реквизитов, имени, фамилии, отчества, паспортных данных, места регистрации, фактическом месте проживания, телефонов для связи и т.п.), Стороны обязаны письменно уведомлять друг друга не позднее 10 (десяти) календарных дней после наступления того или иного изменения. 
13.5. Настоящий Договор составлен в 3-х экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон, один экземпляр в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
13.6. Настоящий Договор составлен в форме электронного документа и подписан усиленными квалифицированными электронными подписями Застройщика и Участника соответственно. 
Согласно п.1 и п.3 ст.6 Закона №63-ФЗ «Об электронной подписи» от 06.04.2011, настоящий Договор в электронной форме, признается равнозначным документу на бумажном носителе, подписанному собственноручной подписью и заверенному печатью, и может применяться в любых правоотношениях в соответствии с законодательством Российский Федерации, кроме случая, если федеральными законами или принимаемыми в соответствии с ними нормативными правовыми актами установлено требование о необходимости составления документа исключительно на бумажном носителе.
13.7. Настоящим застройщик соглашается на использование участником простой электронной подписи в соответствии с Федеральным законом от 06.04.2011 № 63-ФЗ «Об электронной подписи» при заключении Договора Эскроу на условиях Соглашения об осуществлении электронного документооборота при банковском обслуживании физических лиц в подразделениях РНКБ Банк (ПАО), заключенного на условиях   Приложения № 13 «Порядка электронного документооборота при банковском обслуживании физических лиц в подразделениях РНКБ Банк (ПАО)» к Правилам комплексного банковского обслуживания физических лиц в РОССИЙКОМ НАЦИОНАЛЬНОМ КОММЕРЧЕСКОМ БАНКЕ (публичное акционерное общество) № 17.06.Правила и Соглашения об осуществлении электронного документооборота при дистанционном обслуживании физических лиц в РНКБ Банк (ПАО), заключенного на условиях Приложением № 15 «Порядка осуществления электронного документооборота при дистанционном банковском обслуживании физических лиц в РНКБ Банк (ПАО)» к Правилам комплексного банковского обслуживания физических лиц в РОССИЙКОМ НАЦИОНАЛЬНОМ КОММЕРЧЕСКОМ БАНКЕ (публичное акционерное общество)» № 17.06.Правила.
13.8.  Неотъемлемой частью настоящего Договора является приложение № 1 – схема, отражающая расположение квартиры на поэтажном плане. 



14. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН
	ЗАСТРОЙЩИК
	УЧАСТНИК ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	ООО Специализированный застройщик «Строительная компания Этажи»
ИНН: 1215203355 ОГРН: 1151215007118
424032, г. Йошкар-Ола, ул. Карла Либкнехта, д. 75, ЭТАЖ 2 ПОМЕЩ. 4
Телефон: 8 (905) 379 00 55 
E-mail: sk.etazhi@bk.ru 


Директор Саврасов С.И. / ____________/ 

		Гражданин Российской Федерации
___________ паспорт серия ________ № _________, выдан _________ г. _________________________________
_________________________________, адрес: ____________________________
__________________________________
Телефон: _________________
E-mail: ___________________



	_______________ / ____________/
 




	
	  















Схема - Приложение №1
  к договору № ____ от «___» _________ 2021 г.
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	ЗАСТРОЙЩИК
	УЧАСТНИК ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	ООО Специализированный застройщик «Строительная компания Этажи»
ИНН: 1215203355 ОГРН: 1151215007118
424032, г. Йошкар-Ола, ул. Карла Либкнехта, д. 75, ЭТАЖ 2 ПОМЕЩ. 4
Телефон: 8 (905) 379 00 55 
E-mail: sk.etazhi@bk.ru 


Директор Саврасов С.И. / ____________/

		Гражданин Российской Федерации
__________________ паспорт серия ______ № _________, выдан _________ г. _______________________________
 _______________________________, адрес: ____________________________
__________________________________



	______________ / ____________/
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