Договор № 
участия в долевом строительстве многоквартирного дома
город Москва                                                                                              «__»________202__ года


[bookmark: _Hlk160703417]Общество с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик «Вражский» (краткое обозначение - ООО СЗ «Вражский»), именуемое в дальнейшем «Застройщик», в лице Директора 1, действующего совместно с Директором 2, Стасенко Николая Михайловича и  Директора 2, действующего совместно с Директором 1,  Осип Марией Алексеевной, Управляющей организации ООО «Капитал Альянс Менеджмент», действующих на основании Устава, Решения единственного участника от 05.09.2024 г., Договора о передаче полномочий единоличного исполнительного органа управляющей организации от 05.09.2024 г., с одной стороны, и
 Гражданин РФ , место рождения, пол , паспорт__, зарегистрирован__, именуемый в дальнейшем «Участник долевого строительства», с другой стороны, при совместном упоминании именуемые «Стороны», заключили настоящий договор участия в долевом строительстве многоквартирного дома (далее - «Договор») о нижеследующем:

1. Термины и определения.
Применяемые в Договоре термины и определения имеют следующее значение:
1.1. [bookmark: _Hlk187656922]«Комплекс», «Дом» -  многофункциональный жилой комплекс с подземной автостоянкой по адресу: г. Москва, 2-й Вражский переулок, вл. 8, стр. 2, количество этажей: 9-10 + цокольный + 2 подземных, общая площадь 23 552,8 кв.м., материал наружных стен - монолитный каркас с монолитными стенами, заполненными штучными материалами, материал перекрытий – монолитный железобетон.  Энергоэффективность класс А+. Количество этажей: 9-10 + цокольный + 2 подземных, площадь квартир – 12 170,6 кв.м, общая площадь квартир без учета террас – 12 074,9 кв.м, количество квартир – 73 штуки.
[bookmark: _Hlk194566296]Проектная декларация «Многофункциональный жилой комплекс с подземной автостоянкой по адресу: г. Москва, Центральный административный округ, район Хамовники, 2-й Вражский переулок, вл. 8, стр. 2». Проектная декларация включает в себя информацию о Застройщике и о проекте строительства Дома, размещена в сети «Интернет» по адресу: https://наш.дом.рф.
[bookmark: _Hlk189487809]Строительство Дома осуществляется на земельном участке общей площадью 3592 +/- 21 кв.м., кадастровый номер: 77:01:0005004:157, расположенный по адресу: Российская Федерация, город Москва, 2-й Вражский переулок, вл. 8, стр. 2 (далее – «Земельный участок»).  
1.2. Объект долевого строительства, Квартира – жилое помещение, характеристики которого указаны в Приложении № 1 к настоящему Договору, и доля в праве общей долевой собственности на общее имущество Дома, которые подлежат передаче Застройщиком  Участнику долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Дома при условии выполнения Участником долевого строительства всех принятых на себя в соответствии с настоящим Договором обязательств.
1.3. Участник долевого строительства – участник долевого строительства, передающий по настоящему Договору в качестве финансирования денежные средства Застройщику, принимающему на себя обязательства по строительству Дома, после исполнения которых у Участника долевого строительства возникнет право собственности на Объект долевого строительства и долю в праве общей долевой собственности на общее имущество Дома.
1.4. Проектная площадь – общая проектная площадь всех помещений Объекта долевого строительства, установленная в плане создаваемого объекта и проектной декларации, которая состоит из суммы общей площади всех жилых помещений Квартиры, а также площади помещений Квартиры вспомогательного использования, включая площади лоджий с понижающим коэффициентом в размере 0,5 и площади балконов и террас понижающим коэффициентом в размере 0,3 (при наличии лоджий, балконов и террас) в соответствии с Приказом Минстроя России от 25.11.2016 N 854/пр «Об установлении понижающих коэффициентов для расчета площади лоджии, веранды, балкона, террасы, используемой при расчете общей приведенной площади жилого помещения» (Зарегистрировано в Минюсте России 16.12.2016 N 44769). 
1.5. Фактическая площадь - площадь Объекта долевого строительства, состоящая из суммы  следующих площадей: 1.5.1. площади Квартиры, уточненной к вводу Дома в эксплуатацию и внесенной в Единый государственный реестр недвижимости (ЕГРН) в результате технической инвентаризации и/или кадастровых работ по Дому и Квартире в частности; и 1.5.2.  площади лоджий с понижающим коэффициентом в размере 0,5 и площади балконов и террас понижающим коэффициентом в размере 0,3 (при наличии лоджий, балконов и террас) в соответствии с Приказом Минстроя России от 25.11.2016 N 854/пр «Об установлении понижающих коэффициентов для расчета площади лоджии, веранды, балкона, террасы, используемой при расчете общей приведенной площади жилого помещения» (Зарегистрировано в Минюсте России 16.12.2016 N 44769) – при наличии их в составе Квартиры.

0. 
2. Гарантии Застройщика.
2.1. Отношения Сторон по настоящему Договору регулируются законодательством Российской Федерации, в том числе:
2.1.1. Гражданским кодексом РФ; 
2.1.2. Федеральным законом РФ от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» (далее – «Закон № 214-ФЗ»);
2.1.3. Федеральным законом РФ от 13.07.2015 № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости».
2.2. При заключении Договора Застройщик предоставляет Участнику долевого строительства следующие гарантии:
2.2.1. На дату подписания настоящего Договора Застройщик владеет на праве аренды земельным участком: площадью 3592 +/- 21 кв.м. с кадастровым номером 77:01:0005004:157, что подтверждается Договором о предоставлении участка в пользование на условиях аренды (договор аренды земли) № М-01-005594 от 05.06.1996 года, зарегистрированным Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Москве запись регистрации права № 77:01:0005004:157-77/051/2022-10 от 28.10.2022г., заключенным между Департаментом городского имущества города Москвы и Застройщиком (далее – «Договор аренды»).
2.2.2. На дату подписания настоящего Договора Застройщик имеет полученное в установленном действующим законодательством РФ порядке Разрешение на строительство № 77-01-021840-2024 от 06.12.2024 года, выданное Комитетом государственного строительного надзора города Москвы.
2.2.3. Проектная декларация Застройщика во исполнение требований Закона № 214-ФЗ опубликована в информационно-телекоммуникационных сетях общего пользования (в сети «Интернет») на сайте по адресу  https://наш.дом.рф в Единой информационной системе жилищного строительства.
2.3. Проектирование и строительство Дома, включая Квартиру, осуществляется Застройщиком согласно градостроительным нормативам и правилам в соответствии с действующим законодательством РФ. Участник долевого строительства ознакомлен и согласен с проектом строительства Комплекса и принимает комплектность строительства в целом.
2.4. Право собственности на Квартиру возникает у Участника долевого строительства с момента государственной регистрации указанного права на завершенную строительством Квартиру в установленном действующим законодательством РФ порядке.
2.5. Участник долевого строительства вправе ознакомиться с документами по деятельности Застройщика и проекта строительства, право на ознакомление с которыми ему предоставлено Законом № 214-ФЗ.
2.6. Срок сдачи Дома в эксплуатацию – в срок, указанный в проектной декларации Застройщика, опубликованной на сайте наш.дом.рф в Единой информационной системе жилищного строительства. 
2.7. Сдача Дома в эксплуатацию подтверждается выданным Разрешением на ввод в эксплуатацию Дома. 
2.8. Застройщик обязуется передать объекты долевого строительства участникам долевого строительства в срок не позднее 31 декабря 2029 года. Данный срок может быть изменен в случае наступления обстоятельств и событий, не зависящих от Застройщика. В случае если передача Квартиры Застройщиком не может быть осуществлена в предусмотренный Договором срок передачи Квартиры, Застройщик не позднее, чем за 2 (Два) месяца до истечения указанного срока обязан направить Участнику долевого строительства соответствующее предложение об изменении срока передачи Квартиры Застройщиком по Договору. Такое изменение осуществляется путем составления, подписания и государственной регистрации Сторонами дополнительного соглашения к настоящему Договору.
2.9. Указанный в п.1.1. настоящего Договора адрес является строительным адресом Дома. После ввода Дома в эксплуатацию ему будет присвоен почтовый адрес, и условный номер Квартиры, определенный в Приложении № 1 к настоящему Договору, будет изменен. Участник долевого строительства подтверждает, что данное изменение адреса и номера Квартиры не будет являться нарушением условий о качестве Квартиры.

3. Предмет Договора. Права и обязанности Сторон.
3.1. Застройщик обязуется в предусмотренный Договором срок своими силами и/или с привлечением других лиц построить Дом и после получения Разрешения на ввод в эксплуатацию Дома передать Квартиру Участнику долевого строительства, а Участник долевого строительства обязуется уплатить обусловленную настоящим Договором Цену и принять Квартиру по Акту приема-передачи Квартиры при наличии Разрешения на ввод в эксплуатацию Дома.
Предварительное (проектное) планировочное решение Квартиры, а также ее описание и технические характеристики приводятся в Приложении № 1 к настоящему Договору. Проектная площадь Квартиры, указанная в Приложении № 1 к Договору, определена в соответствии с планировкой типового этажа и является ориентировочной. Квартира передается без выполнения работ по черновой и чистовой отделке, а именно, без устройства гидроизоляции, стяжки, штукатурки стен и потолков, шпатлевки, натяжных потолков и т.п., без внутренней разводки систем инженерии и установки оконечных устройств (включая электроснабжение, водоснабжение, водоотведение, кондиционирование), без установки межкомнатных дверей, без выгородки стояков водоснабжения и канализации. В Объекте долевого строительства выполняются работы по устройству межкомнатных перегородок на высоту 1 блока, устройству стояков холодного и горячего водоснабжения (установкой отопительных приборов и измерительных приборов учета).
Фактическая площадь Объекта долевого строительства, определенная после ввода Дома в эксплуатацию по данным обмеров, полученных в результате технической инвентаризации и/или кадастровых работ по Дому и Объекту долевого строительства в частности, может отличаться от Проектной площади Объекта долевого строительства, как в сторону увеличения, так и в сторону уменьшения.
Участник долевого строительства уведомлен и согласен с тем, что Квартира, Фактическая площадь которой будет определяться в соответствии с вышеуказанными положениями, будет соответствовать условиям Договора о качестве Объекта долевого строительства и необходимым потребительским свойствам Квартиры. По согласованию Сторон предварительное (проектное) планировочное решение Квартиры может быть изменено, о чем Стороны подпишут дополнительное соглашение к настоящему Договору.
Изменение предварительного (проектного) планировочного решения Квартиры и изменение Проектной площади Квартиры на Фактическую площадью Квартиры не рассматривается и не будет рассматриваться как нарушение Застройщиком условий о качестве Квартиры, не является виной Застройщика или нарушением условий Договора и/или действующего законодательства РФ, включая Закон № 214-ФЗ.
3.2. В рамках настоящего Договора Застройщик обязуется:
3.2.1. Обеспечить проектирование, строительство и ввод в эксплуатацию Дома с инженерными сетями, коммуникациями, в необходимом для ввода Дома объеме, и выполнение своими силами или с привлечением третьих лиц всех работ по благоустройству прилегающей к Дому территории в объеме, предусмотренном проектной документацией в необходимом для ввода Дома объеме.
3.2.2. Передать Квартиру Участнику долевого строительства после получения Разрешения на ввод Дома в эксплуатацию, но не позднее срока, указанного в п.2.8. Договора, по Акту приема-передачи Квартиры в порядке, установленном настоящим Договором.
3.2.3. Использовать денежные средства, полученные от Участника долевого строительства на цели, предусмотренные настоящим Договором.
3.2.4. Для оформления Участником долевого строительства права собственности на Квартиру передать Участнику долевого строительства для направления последним в орган, осуществляющий государственный кадастровый учет и государственную регистрацию прав, Акт приема-передачи Квартиры в 2 (Двух) экземплярах, необходимый и достаточный для оформления права собственности на Квартиру. Для государственной регистрации права собственности на Квартиру Участник долевого строительства может обратиться к Застройщику, при этом Застройщик для выполнения обязательства по обеспечению государственной регистрации права собственности Участника долевого строительства на Квартиру имеет право привлекать организации, специализирующиеся на оказании услуг по государственной регистрации прав на недвижимое имущество. Расходы по оплате услуг привлеченных Застройщиком организаций для оказания услуг по государственной регистрации права собственности Участника на Квартиру оплачивает Участник
3.2.5. Осуществить все действия, необходимые со стороны Застройщика, для государственной регистрации настоящего Договора. При этом государственная регистрация настоящего Договора осуществляется силами Застройщика за счет Участника долевого строительства. Государственную пошлину за регистрацию настоящего Договора Стороны оплачивают в размере, предусмотренном Налоговым кодексом РФ. Участник долевого строительства обязуется представить все документы, необходимые для регистрации настоящего Договора, Застройщику одновременно с подписанием настоящего Договора.
3.2.6. Выполнять иные обязанности, которые в соответствии с настоящим Договором или Законом № 214-ФЗ возлагаются на Застройщика.
3.2.7. Застройщик имеет право передать Объект долевого строительства Участнику долевого строительства ранее указанного в п.2.8. настоящего Договора срока при условии получения Разрешения на ввод Дома в эксплуатацию.
3.3. Участник долевого строительства обязуется:
3.3.1. Оплатить Цену Договора в размере, в сроки и на условиях, предусмотренных статьей 4 настоящего Договора.
3.3.2. В течение 7 (Семи) рабочих дней со дня получения сообщения от Застройщика о готовности передать Квартиру принять Квартиру по Акту приема-передачи Квартиры, подписываемому по форме Застройщика, в порядке и на условиях, предусмотренных в статье 6 настоящего Договора, при условии выполнения Участником долевого строительства обязательств согласно п. 3.3.1. Договора.
3.3.3. До государственной регистрации права собственности на Объект долевого строительства:
3.3.3.1. не производить в Квартире какие-либо работы, связанные с отступлением от предварительного (проектного) планировочного решения Квартиры (разрушение и перенос стен, возведение/удаление перегородок внутри Объекта долевого строительства и иное другое изменение планировки Объекта долевого строительства);
3.3.3.2. не осуществлять действия, направленные на переустройство и/или перепланировку Объекта долевого строительства;
3.3.3.3. не проводить в Объекте долевого строительства и в самом Доме работы, которые затрагивают его фасад и элементы (в том числе, но не ограничиваясь изложенным: любое остекление балконов, лоджий, веранд, холодных кладовых, террас и/или иных помещений, установку снаружи Дома любых устройств и сооружений, любые работы, затрагивающие внешний вид и конструкцию фасада), не причинять Дому и любому его элементу и оборудованию ущерба, повреждений.
3.3.4. Осуществить все необходимые действия для государственной регистрации настоящего Договора (а также любых дополнительных соглашений к нему, в случае их подписания Сторонами) Застройщиком, а также предоставить Застройщику все необходимые для государственной регистрации настоящего Договора документы в момент подписания настоящего Договора.
3.3.5. В соответствии с п.6 ч. 2 ст. 153 Жилищного кодекса РФ нести обязанность по внесению платы за жилое помещение и коммунальные, эксплуатационные и иные услуги, связанные с содержанием Квартиры и общего имущества Дома, пропорционально доле Участника долевого строительства, с даты подписания Сторонами Акта приема-передачи Квартиры, путем перечисления денежных средств на расчетный счет организации, осуществляющей функции управления Домом.
В случае если Застройщик понес указанные в настоящем пункте расходы по оплате вышеуказанной платы и/или её части за период после подписания Акта приема-передачи Квартиры (после исполнения обязательства по передаче Объекта долевого строительства), Участник долевого строительства обязуется возместить (компенсировать) Застройщику понесенные последним расходы в течение 10 (Десяти) рабочих дней с даты получения соответствующего требования (уведомления) Застройщика.
Участник долевого строительства извещен и согласен, что после ввода в эксплуатацию Дом эксплуатируется организацией, осуществляющей функции управления жилым фондом, определяемой при вводе Дома в эксплуатацию в соответствии с действующим законодательством РФ. Участник долевого строительства обязуется заключить договор о передаче прав по управлению Домом с вышеуказанной организацией в момент приема-передачи Объекта долевого строительства. Тарифы за коммунальные, эксплуатационные и иные услуги на содержание, обслуживание, ремонт и управление общим имуществом Дома и Квартиры начисляются в соответствии с действующими ставками оплаты услуг, утвержденными органами местного самоуправления, и/или калькуляцией затрат организации, осуществляющей функции управления жилым фондом.
В случае уклонения Участника долевого строительства от подписания Акта приема-передачи Квартиры Участник долевого строительства обязуется возместить Застройщику все понесенные им за период с даты, когда обязательства по передаче Квартиры считаются исполненными (даты составления Застройщиком одностороннего акта или иного документа о передаче Квартиры), документально подтвержденные затраты, которые могут включать в себя, помимо затрат по оплате коммунальных и сопутствующих услуг организации, также затраты на содержание общего имущества Дома пропорционально доле Участника долевого строительства в общем имуществе Дома и иные определенные в п. 3.3.5. Договора расходы, в течение 7 (Семи) рабочих дней с момента направления Участнику долевого строительства соответствующего требования Застройщика.
3.3.6. Не обременять и не переуступать каким-либо образом в период действия настоящего Договора полученные по настоящему Договору имущественные права и/или права требования Участника долевого строительства иначе как в порядке и на условиях, прямо предусмотренных Законом № 214-ФЗ и настоящим Договором.
3.3.7. В течение 30 рабочих дней с даты постановки Объекта долевого строительства на кадастровый учет оплатить государственную пошлину за регистрацию права собственности Участника долевого строительства на Объект долевого строительства, в подтверждение чего Участник долевого строительства обязан предоставить Застройщику оригинал документа, подтверждающего такой факт оплаты государственной пошлины.
3.3.8. Выполнять иные обязанности, которые в соответствии с настоящим Договором или Законом № 214-ФЗ возлагаются на Участника долевого строительства.
3.4. Участник долевого строительства вправе:
3.4.1. Уступить свои права и обязанности по настоящему Договору третьим лицам, при этом уступка Участником долевого строительства прав и обязанностей по настоящему Договору третьим лицам возможна лишь с момента государственной регистрации Договора до момента подписания Сторонами Акта приема-передачи Квартиры или иного документа о передаче Объекта долевого строительства только при условии исполнения Участником долевого строительства перед Застройщиком обязательств по оплате Цены настоящего Договора в полном объеме. Уступка Участником долевого строительства прав и обязанностей по настоящему Договору третьим лицам при невыполнении Участником долевого строительства перед Застройщиком обязательств по оплате Цены настоящего Договора в полном объеме без согласия Застройщика не допускается.
В случае если уступка прав и обязанностей по настоящему Договору осуществляется с привлечением (согласием) Застройщика, стороны подписывают трехсторонний договор (соглашение) между Участником долевого строительства, Застройщиком и новым участником долевого строительства. Уступка прав и обязанностей по настоящему Договору третьим лицам подлежит государственной регистрации в порядке, определенном действующим законодательством РФ. В случае такой уступки Застройщик оказывает Участнику долевого строительства услуги по формированию документов для государственной регистрации сделки уступки, а также имеет право привлекать организации, специализирующиеся на оказании услуг по государственной регистрации сделки уступки. Расходы по оплате таких услуг Застройщика и привлеченных Застройщиком организаций оплачивает Участник долевого строительства.
В случае если уступка прав и обязанностей по настоящему Договору осуществляется без привлечения (согласия) Застройщика, Участник долевого строительства и новый участник долевого строительства подписывают двусторонний договор (соглашение) без участия Застройщика, Застройщик не несет по такому договору (соглашению) никакой ответственности и не принимает участия в его государственной регистрации. При этом Участник долевого строительства обязан в течение 5 (Пяти) рабочих дней с момента государственной регистрации договора (соглашения) об уступке прав и обязанностей по Договору уведомить Застройщика о состоявшейся уступке прав требования по Договору и предоставить Застройщику оригинальный экземпляр договора (соглашения) об уступке прав и обязанностей с выпиской органа, осуществляющего государственный кадастровый учет и государственную регистрацию прав, о проведении государственной регистрации. При невыполнении Участником долевого строительства обязательства по уведомлению и предоставлению Застройщику оригинального экземпляра договора (соглашения) об уступке прав и обязанностей с выпиской органа, осуществляющего государственный кадастровый учет и государственную регистрацию прав, о проведении государственной регистрации, Застройщик исходит из того, что Стороны по Договору остаются неизменными, Акт приема-передачи Квартиры подписывается с Участником долевого строительства, и право собственности на Квартиру оформляется на имя Участника долевого строительства, в данном случае Застройщик не будет нести ответственность за просрочку передачи Квартиры надлежащему участнику долевого строительства, установленную частью 2 статьи 6 Закона № 214-ФЗ.
3.4.2. Площадь лестничных проемов, лестничных клеток, фойе первого этажа, инженерные сооружения, коммуникации, иное оборудование и имущество, обслуживающее более чем одного собственника принадлежат в соответствии со ст. 290 ГК РФ участникам долевого строительства на праве общей долевой собственности, пропорционально занимаемым ими площадям. Передача указанного имущества по Акту приема - передачи Квартиры не производится.
3.4.3. По требованию Участника долевого строительства Застройщик обязан представить для ознакомления Разрешение на строительство Дома, документы, подтверждающие права Застройщика на Земельный участок. Участник долевого строительства не вправе требовать от Застройщика предоставления ему для ознакомления каких-либо документов и сведений, не предусмотренных ст. 21 Закона № 214-ФЗ.

4. Цена Договора и порядок расчетов.
4.1. Цена Договора (сумма денежных средств, подлежащих уплате Участником долевого строительства на возмещение затрат на строительство (создание) Объекта долевого строительства и денежных средств на оплату услуг Застройщика) составляет сумму в размере __(__) рублей,  (НДС не облагается) из расчета ___ (__) рублей за 1 кв.м Проектной площади Квартиры (НДС не облагается), и включает в себя оплату услуг Застройщика в соответствии с п. 4.3. Договора (далее – «Цена Договора»). Денежные средства, полученные на оплату услуг Застройщика, расходуются им по своему усмотрению. 
Стороны договорились, что Цена Договора подлежит изменению, если Фактическая площадь Квартиры отличается от Проектной площади Квартиры, о чем Стороны составляют дополнительное соглашение к настоящему Договору. В этом случае для определения окончательной Цены Договора, подлежащей оплате Участником долевого строительства, Стороны устанавливают стоимость одного квадратного метра Квартиры, равную ____ (___)  рублей  (НДС не облагается), которая умножается на Фактическую площадь Квартиры.  Стоимость одного квадратного метра Квартиры, указанная в настоящем пункте Договора, является окончательной и изменению не подлежит.
4.2. Участник долевого строительства обязуется внести Цену Договора, указанную в п. 4.1 настоящего Договора, в течение 5 (Пяти) рабочих дней после государственной регистрации настоящего Договора в органе, осуществляющем государственный кадастровый учет и государственную регистрацию прав на специальный  счет эскроу, открываемый Участником долевого строительства в Банке ВТБ (публичное акционерное общество) (сокращенное наименование: Банк ВТБ (ПАО)), являющимся кредитной организацией по законодательству Российской Федерации, (Генеральная лицензия Банка России на осуществление банковских операций №1000), адрес местонахождения: 191144, город Санкт-Петербург, Дегтярный переулок, дом 11, литер А, почтовый адрес: 109147, г. Москва ул. Воронцовская, д.43, стр.1, к/с 30101810700000000187 в ГУ Банка России по Центральному федеральному округу, БИК 044525187, ИНН 7702070139 (далее по тексту -  «Эскроу-агент»/«Акцептант»), для учета и блокирования денежных средств, полученных Эскроу-агентом от являющегося владельцем счета участника долевого строительства (Депонента) в счет уплаты цены договора участия в долевом строительстве, в целях их дальнейшего перечисления Застройщику (Бенефициару) при возникновении условий, предусмотренных Федеральным законом от 30.12.2004 г. №214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» и  договором счета эскроу, заключенным между Бенефициаром, Депонентом и Эскроу-агентом, с учетом следующего:
Депонент – Участник долевого строительства;
Эскроу-агент – Банк ВТБ (публичное акционерное общество);
Место нахождения и адрес: 191144, город Санкт-Петербург, Дегтярный переулок, дом 11, 
литер А;
                 адрес электронной почты: Info@vtb.ru 
номер телефона: 8 (800) 100-24-24
Бенефициар – Застройщик;
Объект долевого строительства – Квартира, указанная в Приложении № 1 к настоящему Договору;
Депонируемая сумма: ______.
Срок условного депонирования – 6 месяцев с даты ввода Комплекса в эксплуатацию.
[bookmark: _Hlk527039106][bookmark: _Hlk526867567]Застройщик извещается Эскроу-агентом об открытии счета эскроу путем электронного документооборота, согласованного Застройщиком и Эскроу-агентом.
Депонируемая сумма не позднее десяти рабочих дней после предоставления Застройщиком Эскроу-агенту путем электронного документооборота, согласованного Застройщиком  и Эскроу-агентом, разрешения на ввод в эксплуатацию Комплекса и сведений (выписки) из единого государственного реестра недвижимости, подтверждающих государственную регистрацию права собственности в отношении одного объекта долевого строительства, входящего в состав Комплекса, или сведений о размещении в единой информационной системе жилищного строительства вышеуказанной информации, перечисляется Эскроу-агентом Застройщику либо направляется на оплату обязательств Застройщика по кредитному договору, заключенному между Застройщиком  и Эскроу-агентом, если кредитный договор содержит поручение Застройщика Эскроу-агенту об использовании таких средств (части таких средств) для оплаты обязательств Застройщика по кредитному договору, или на открытый в Эскроу-агенте залоговый счет Застройщика, права по которому переданы в залог Эскроу-агенту, предоставившему денежные средства Застройщику, в случае, если это предусмотрено кредитным договором. 
Бенефициар и Депонент, действующие каждый от своего имени и в своих интересах, в Договоре  предлагают (адресуют оферту) Банку ВТБ (ПАО) заключить трехсторонний Договор счета эскроу на условиях следующих документов, составляющих Договор счета эскроу в качестве его неотъемлемых частей:
- Правил совершения операций по счетам эскроу физических лиц в Банке ВТБ (ПАО), открытым для расчетов по договорам об участии в долевом строительстве, разработанных Банком ВТБ (ПАО) и размещенных на официальном интернет-сайте Банка ВТБ (ПАО) по адресу www.vtb.ru (далее – Правила);
- настоящего Договора, заключенного (зарегистрированного) в установленном действующим законодательством порядке, в части условий, необходимых для открытия и совершения операций по счету эскроу и исполнения Договора счета эскроу и Индивидуальных условий (в случае их подписания Бенефициаром и Депонентом).
Подписывая настоящий Договор  и Индивидуальные условия (в случае их подписания Бенефициаром и Депонентом), Бенефициар и Депонент выражают свое намерение считать себя заключившими Договор счета эскроу в случае принятия (акцепта)  Банком ВТБ (ПАО) оферт Бенефициара и Депонента путем открытия Банком ВТБ (ПАО) счета эскроу в порядке, предусмотренном Правилами, не позднее 10 (десяти) календарных дней с даты получения Договора, заключенного (зарегистрированного) в установленном законодательством порядке; а также о том, что Договор счета эскроу считается заключенным с момента открытия Банком ВТБ (ПАО) счета эскроу на имя Депонента.
Бенефициар поручает (предоставляет полномочия) Депоненту передать Банку ВТБ (ПАО) настоящий Договор, заключенный (зарегистрированный) в установленном действующим законодательством порядке, в качестве документа, содержащего оферту Бенефициара о заключении Договора счета эскроу и Индивидуальные условия (в случае их подписания Бенефициаром и Депонентом).
Предоставляя в Банк ВТБ (ПАО) Договор, заключенный (зарегистрированный) в установленном действующим законодательством порядке, Индивидуальные условия (в случае их подписания Бенефициаром и Депонентом) Депонент действует от своего имени и в своих интересах в части своей оферты, а также от имени и в интересах Бенефициара в части оферты Бенефициара на основании предоставленных Бенефициаром полномочий.
Предоставление Депонентом в Банк ВТБ (ПАО) настоящего Договора, Индивидуальных условий (в случае их подписания Бенефициаром и Депонентом) оформляется Заявлением о заключении Договора счета эскроу.
Основания прекращения договора счета эскроу:
- истечение срока условного депонирования;
- перечисление депонируемой суммы в полном объеме в соответствии с договором счета эскроу;
- прекращение настоящего Договора по основаниям, предусмотренным Законом и/или настоящим Договором.
Залог в силу закона в пользу Застройщика не возникает.
Обязательства Участника долевого строительства по уплате Цены Договора считаются исполненными с момента поступления денежных средств на открытый у Эскроу-агента счет эскроу.
Все банковские комиссии и расходы по использованию счета эскроу несет Депонент.
Платеж по Договору осуществляется не ранее даты государственной регистрации Договора. Эскроу-агент в течение 1 рабочего дня уведомляет Застройщика (Бенефициара) о получении указанного платежа (Цены Договора) от Депонента. В Цену Договора не включены расходы по государственной регистрации настоящего Договора, дополнительных соглашений к нему, по подготовке и передаче на государственную регистрацию документов, необходимых для регистрации права собственности Участника долевого строительства на Объект долевого строительства.
Внесение Участником долевого строительства Цены Договора, указанной в п. 4.1 настоящего Договора, до государственной регистрации настоящего Договора в органе, осуществляющем государственный кадастровый учет и государственную регистрацию  прав, запрещено.
4.3. Цена Договора определена суммой денежных средств на возмещение затрат Застройщика на строительство (создание) Дома, включая, по усмотрению Застройщика, на возмещение одного или нескольких видов затрат полностью либо частично:  возмещение затрат на приобретение, в том числе оформление права аренды на Земельный участок, оплаты изменения вида разрешенного использования Земельного участка для жилищного строительства, возмещение затрат на подготовку проектной документации и выполнение инженерных изысканий для строительства проведение отделочных работ и установку оборудования, а также на проведение государственной/негосударственной экспертизы проектной документации и инженерных изысканий, строительство систем инженерно-технического обеспечения, необходимых для подключения Дома к сетям инженерно-технического обеспечения, возмещение затрат в связи с внесением платы за подключение объекта к сетям инженерно-технического обеспечения, возмещение затрат на подготовку документации по планировке территории и выполнение работ по обустройству застроенной территории и т.д.; а также денежные средства, вознаграждения за услуги, оказываемые Застройщиком (Техническим заказчиком), которые используются Застройщиком по своему усмотрению.
Средства Участника долевого строительства, которые могут остаться по итогам реализации проекта в части строительства Дома (сумма превышения возмещения затрат над суммой фактических расходов по строительству (созданию) Объекта долевого строительства) возврату Участнику долевого строительства не подлежат и являются дополнительной оплатой услуг Застройщика.
Участник долевого строительства дает согласие после завершения строительства объектов, не относящихся к составу общего имущества собственников многоквартирного дома, в том числе объектов социальной инфраструктуры, магистральных инженерных сетей и сооружений и т. д., передать данные объекты в собственность органов местного самоуправления.

5. Качество Объекта долевого строительства. Гарантия качества.
5.1. Застройщик обязан передать Участнику долевого строительства Квартиру, качество которой соответствует условиям Договора, требованиям технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям.
Стороны исходят из того, что свидетельством качества Дома, соответствия его условиям Договора, требованиям технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям является Заключение о соответствии или Разрешение на ввод Дома в эксплуатацию, полученные Застройщиком в установленном действующим законодательством РФ порядке. Участник долевого строительства вправе предъявить Застройщику претензии по качеству Квартиры, связанные со скрытыми недостатками при условии, если такие недостатки выявлены в течение гарантийного срока.
5.2. Гарантийный срок для Квартиры составляет 3 (Три) года и исчисляется с момента ввода Дома в эксплуатацию. Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав Квартиры, составляет 3 (Три) года  и исчисляется со дня подписания первого акта приема-передачи квартиры в Доме.
5.3. Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты) Квартиры, обнаруженные в пределах гарантийного срока, в случае, если эти дефекты произошли вследствие нормального износа Квартиры либо Дома или их частей, нарушения Участником долевого строительства или третьими лицами требований технических регламентов, градостроительных регламентов, а также иных обязательных требований к процессу эксплуатации Квартиры либо Дома, либо вследствие ненадлежащего ремонта Квартиры, проведенного самим Участником долевого строительства или привлеченными им третьими лицами.

6. Передача Объекта долевого строительства.
6.1. Передача Квартиры Застройщиком и принятие ее Участником долевого строительства осуществляются по подписываемым Сторонами Акту приема-передачи Квартиры или иному документу о передаче, составленному по форме Застройщика.
6.2. Передача Квартиры осуществляется не ранее чем после получения в установленном действующим законодательством РФ порядке Разрешения на ввод в эксплуатацию Дома.
6.3. После получения Застройщиком в установленном действующим законодательством РФ порядке Разрешения на ввод в эксплуатацию Дома Застройщик обязан передать Квартиру не позднее срока, предусмотренного п. 2.8. настоящего Договора, при условии оплаты Участником долевого строительства в сроки и в полном объеме Цены Договора в соответствии с п.4.2. Договора.
Застройщик вправе исполнить обязательства по передаче Квартиры Участнику долевого строительства досрочно в любой день по своему усмотрению (но не ранее получения Разрешения на ввод в эксплуатацию Дома) вне зависимости от наличия волеизъявления Участника долевого строительства на досрочную передачу Объекта долевого строительства. При досрочной передаче Объекта долевого строительства Участник долевого строительства обязуется выполнить в предусмотренные Договором сроки все обязательства по приемке Квартиры и соответствующие иные обязательства.
6.4. Застройщик не менее чем за 1 (Один) месяц до наступления установленного Договором срока передачи Квартиры обязан направить Участнику долевого строительства сообщение о завершении строительства (создания) Дома и о готовности Квартиры к передаче, а также предупредить Участника долевого строительства о необходимости принятия Квартиры подписанием Акта приема-передачи Квартиры и о последствиях бездействия Участника долевого строительства. Сообщение должно быть направлено Участнику долевого строительства по почте заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении по адресу, указанному в статье 14 настоящего Договора, или вручено лично под расписку. Дополнительно по своему усмотрению Застройщик вправе использовать иные способы уведомления Участника долевого строительства. 
6.5. При уклонении Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства риск случайной гибели Объекта долевого строительства признается перешедшим к Участнику долевого строительства со дня составления одностороннего акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства.
6.6. Участник долевого строительства обязан в течение 7 (Семи) рабочих дней со дня получения сообщения Застройщика, указанного в п. 6.4. настоящего Договора, приступить к процедуре принятия Квартиры, подписать и предоставить Застройщику Акт приема-передачи Объекта долевого строительства, предусмотренный п.6.1. настоящего Договора, и предпринять все действия необходимые для исполнения обязательств, предшествующих приемке и связанных с приемкой Объекта долевого строительства.
6.7. При уклонении Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства в срок, предусмотренный п. 6.6. настоящего Договора, Застройщик по истечении 15 (Пятнадцати) календарных дней со дня, предусмотренного настоящим Договором для передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства, вправе составить односторонний акт или иной документ о передаче Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства. 
6.8. При этом под уклонением Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства понимается не подписание и/или не предоставление Застройщику по любым причинам Акта приема-передачи Объекта долевого строительства в предусмотренный настоящим Договором срок, при наличии у Застройщика сведений о получении Участником долевого строительства сообщения о завершении строительства Дома и о готовности Квартиры к передаче (либо при возврате заказного письма с сообщением об отказе Участника долевого строительства от его получения или в связи с отсутствием Участника долевого строительства по указанному им почтовому адресу или отметкой организации почтовой связи об истечении срока хранения почтового отправления, либо при неполучении Участником долевого строительства направленного в соответствии с п.6.4. Договора сообщения по истечении 5 (Пяти) календарных дней с даты доставки в почтовое отделение по адресу Участника долевого строительства, либо отказе Участника долевого строительства от вручения ему данного сообщения под расписку).

7. Залог Земельного участка.
7.1. Подписанием настоящего Договора Участник долевого строительство подтверждает, что не возражает против передачи Застройщиком права аренды Земельного участка в залог банку.

8. Срок действия Договора. Досрочное расторжение.
8.1. Настоящий Договор подлежит государственной регистрации в органе, осуществляющем государственный кадастровый учет и государственную регистрацию прав, и считается заключенным с момента такой регистрации.
8.2. Действие настоящего Договора прекращается с момента выполнения Сторонами своих обязательств, предусмотренных Договором, в том числе осуществления полного расчета между Сторонами и подписания Акта приема-передачи Объекта долевого строительства согласно условиям настоящего Договора.
8.3. Стороны вправе изменить срок передачи Объекта долевого строительства путем подписания и государственной регистрации дополнительного соглашения к настоящему Договору в соответствии с ч. 3 ст. 6 Закона № 214-ФЗ.
8.4. Настоящий Договор может быть прекращен (расторгнут) досрочно по основаниям, предусмотренным законодательством РФ, в том числе Законом № 214-ФЗ.

9. Порядок разрешения споров.
9.1. Споры и претензии Сторон по исполнению Договора разрешаются Сторонами путем переговоров, а при недостижении согласия - в судебном порядке, как определено в п. 9.2. Договора.
9.2. Стороны пришли к соглашению, что рассмотрение споров, не урегулированных Сторонами в претензионном порядке, будет происходить в суде по месту нахождения Дома в соответствии с нормами процессуального законодательства РФ.

10. Особые условия.
10.1. Участник долевого строительства извещен и согласен, что Земельный участок может быть в любое время разделен в порядке, соответствующем законодательству РФ, по инициативе Застройщика.
10.2. Руководствуясь ст. 13 Закона № 214-ФЗ, ст. 345 Гражданского кодекса РФ, Участник долевого строительства выражает согласие на раздел Застройщиком по своему усмотрению Земельного участка, на котором осуществляется строительство Дома (включая раздел с сохранением Земельного участка в измененных границах); осуществление соответствующих кадастровых работ, кадастровый учет вновь образованных в результате раздела земельных участков, прекращение права аренды земельного участка под Домом, оформление прав на образованные земельные участки, в том числе на изменение условий Договора аренды и осуществление регистрационных действий, смену собственника Земельного участка с изменением предмета залога и/или залогодателя.
10.3. Подписанием Договора Участник долевого строительства предоставляет свое согласие с разделом Земельного участка и границами образуемых земельных участков, смену собственника Земельного участка с изменением предмета залога и/или залогодателя. Вышеуказанное означает, что для реализации процедуры раздела и любого из указанных в п. 10.2. Договора действий не требуется получения отдельного согласия Участника долевого строительства. Участник долевого строительства обязуется выдать в указанные Застройщиком сроки данное согласие по форме, определенной Застройщиком, если согласие будет необходимо в отдельном документе. 
10.4. Подписывая настоящий Договор, Участник долевого строительства выражает свое согласие на передачу в залог (в том числе последующий) кредитным организациям и банкам права аренды Земельного участка, объектов недвижимости, расположенных и строящихся на нем в том числе, не ограничиваясь, объектов долевого и незавершенного строительства (Дом, Объект долевого строительства).

11. Ответственность Сторон.
11.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение условий Договора Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ.
11.2. В случае нарушения Участником долевого строительства сроков перечисления денежных средств по настоящему Договору он уплачивает Застройщику пени в размере, определенном в соответствии с Законом № 214-ФЗ, в течение 5 рабочих дней с момента предъявления письменного требования Застройщика либо в сроки, указанные в Акте приема-передачи Квартиры или ином документ о передаче, составленном по форме Застройщика в соответствии со статьей 6 настоящего Договора. В случае если к моменту передачи Квартиры неустойка не будет оплачена Участником долевого строительства, обязанность об оплате неустойки включается в Акт приема-передачи Квартиры или иной документ о передаче, составленный по форме Застройщика в соответствии со статьей 6 настоящего Договора.
11.3. В случае систематического нарушения Участником долевого строительства сроков внесения платежей, то есть нарушения срока внесения платежа более чем 3 (Три) раза в течение 12 (Двенадцати) месяцев или просрочки внесения платежа в течение более чем 2 (Два) месяца Застройщик вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора в соответствии с условиями Закона № 214-ФЗ.
11.4. В случае расторжения настоящего Договора по инициативе Участника долевого строительства  либо на основании условий пункта 11.3 настоящего Договора Участник долевого строительства обязан уплатить Застройщику по письменному требованию последнего штраф в размере 1,2 (Одна целая две десятых) процента от цены Договора, указанной в п. 4.1 настоящего Договора, в качестве неустойки за досрочное расторжение настоящего Договора.

12. Освобождение от ответственности (форс-мажор).
12.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по настоящему Договору, если это неисполнение было вызвано обстоятельствами непреодолимой силы, т.е. событиями чрезвычайного характера, возникшими после заключения настоящего Договора, которые Стороны не могли ни предвидеть, ни предотвратить разумными способами. К таким событиям и обстоятельствам Стороны относят: стихийные бедствия, войну или военные действия, забастовки, изменения действующего законодательства, а также принятие органами государственной власти или органами местного самоуправления решений, повлекших за собой невозможность (полностью или в части) исполнения настоящего Договора.
При этом срок исполнения обязательств по настоящему Договору отодвигается соразмерно времени, в течение которого будут действовать такие обстоятельства или их последствия.

13. Заключительные положения.
13.1. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются законодательством РФ, в том числе Законом № 214-ФЗ.
13.2. Каждая Сторона гарантирует возможности доставки корреспонденции по указанному в Договоре адресу и в полной мере несет риски невозможности получения (доставки).
13.3. Обо всех изменениях в платежных, почтовых и других реквизитах Стороны обязаны немедленно  письменно извещать друг друга. Все действия, совершенные Сторонами по старым адресам и счетам до поступления уведомлений об их изменении, составленных и отправленных в соответствии с настоящим Договором, считаются совершенными надлежащим образом и засчитываются в счет исполнения обязательств.
13.4. Все изменения и дополнения к Договору оформляются дополнительными соглашениями Сторон в письменной форме и подписываются Сторонами или их уполномоченными представителями, являются неотъемлемой частью Договора и вступают в силу с момента их государственной регистрации согласно Закону № 214-ФЗ.
13.5. Условия настоящего Договора являются конфиденциальной информацией и не подлежат разглашению Сторонами. В соответствии с Федеральным законом от 27.07.2006 № 152-ФЗ «О персональных данных» Участник долевого строительства подтверждает свое согласие Застройщику на автоматизированную, а также без использования средств автоматизации, обработку своих персональных данных, содержащихся в настоящем Договоре, а именно: обработку (включая сбор, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), использование, обезличивание, блокирование, уничтожение персональных данных.
13.6. Настоящий Договор подписывается усиленными квалифицированными подписями Сторон, подлежит государственной регистрации посредством автоматизированной системы, представляющей собой информационный ресурс в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет», используемый для направления пакета документов в электронной форме на государственную регистрацию в Федеральную службу государственной регистрации, кадастра и картографии (Росреестр).
13.7. Неотъемлемой частью Договора являются Приложение №1 – «Описание Объекта долевого строительства» и Приложение № 2 «Характеристики Комплекса».

14. Адреса и реквизиты Сторон:
ЗАСТРОЙЩИК  
ООО СЗ «Вражский» 
в лице Управляющей организации 
ООО «Капитал Альянс Менеджмент»  
Юридический адрес: 123112, г. Москва, Пресненская наб., д. 8, стр. 1, эт. 16, пом. I, ком. 41
Почтовый адрес: 123112, г. Москва, Пресненская наб., д. 8, стр. 1, эт. 16, пом. I, ком. 41
ОГРН 1177746269095 ИНН 7704398937 КПП 770301001
р/с 40702810606080003171 в ФИЛИАЛЕ ЦЕНТРАЛЬНОГО БАНКА ВТБ (ПУБЛИЧНОЕ АКЦИОНЕРНОЕ ОБЩЕСТВО)  г. Москва к/с 30101810145250000411 БИК 044525411
e-mail: vrazhskiy@capitalliance.ru 


Директор 1, 
действующий совместно с Директором 2 

______________________ Н.М. Стасенко

Директор 2, 
действующий совместно с Директором 1 

______________________ М. А. Осип
М.П.



Участник долевого строительства: 
Гражданин   
Телефон: ; e-mail: 

_________________________/_____________________/                                         








































Приложение № 1 к Договору № 
 участия в долевом строительстве многоквартирного
       		        дома от 

Планировочное (проектное) решение, описание и технические характеристики Квартиры, 
расположенной по адресу: г. Москва, Центральный административный округ, район Хамовники, 
2-й Вражский переулок, вл. 8,  стр. 2


	Условный номер квартиры
	

	Этаж
	

	Количество комнат
	

	Площадь каждой комнаты
	

	Общая площадь Квартиры – площадь всех помещений, 
	


	

Блок схема, расположение на этаже.
	

	


С расположением приобретаемой Квартиры на поэтажном плане Участник ознакомлен и согласен.
	Застройщик:
ООО СЗ «Вражский» 
в лице Управляющей организации 
ООО «Капитал Альянс Менеджмент»  

Директор 1, 
действующий совместно с Директором 2 

______________________ Н.М. Стасенко

Директор 2, 
действующий совместно с Директором 1 

______________________ М. А. Осип
М.П.

	Участник долевого строительства:
Гражданин 

 ________________/________________________/ 
                                                                    
















       	Приложение № 2
[bookmark: _Hlk188347559]к Договору участия в долевом строительстве иногоквартирного дома  № ____от ____г.

Характеристики Комплекса, 
расположенного по строительному адресу: г. Москва, Центральный административный округ, район Хамовники, 2-й Вражский переулок, вл. 8, стр. 2

	Характеристика
	Статус
	Описание

	1. Инженерные системы Дома

	1.1
	Система отопления
	В наличии
	Система отопления водяная двухтрубная. Предусмотрены отдельные ветви для групп помещений различного назначения.

	1.2
	Система теплоснабжения
	В наличии
	В Доме предусмотрено устройство центрального теплового пункта в уровне подземной автостоянки.

	1.3
	Система водоснабжения
	В наличии
	Предусмотрена система холодного хозяйственно-питьевого водоснабжения из наружной сети водоснабжения, а также подающие и циркуляционные системы горячего водоснабжения с приготовлением в ИТП с устройством приборов учета.

	1.4
	Система канализации
	В наличии
	Предусмотрены системы хозяйственно-бытовой, производственной и дренажной канализации, а также система внутреннего водостока.

	1.5
	Система вентиляции
	В наличии
	Для квартир предусмотрена индивидуальная приточно-вытяжная система вентиляции с индивидуальным забором воздуха с фасада Дома и организацией выброса от каждой вентиляционной установки через выбросные спутник-каналы на кровлю Дома. Разводку воздуховодов приточной вентиляции от воздухозаборной решетки, расположенной на фасаде до места установки ПВУ, включая установку ПВУ, выполняет Застройщик до ввода Объекта в эксплуатацию. 
Разводку воздуховодов по квартире выполняет Участник долевого строительства после ввода Дома в эксплуатацию.
В общественных зонах предусмотрены системы механической вентиляции.

	1.6
	Система холодоснабжения
	В наличии
	В жилых помещениях запроектированы индивидуальные системы холодоснабжения с использованием двухтрубных систем VRF.
Для общественных помещений предусмотрены канальные внутренние блоки.

	1.7
	Электротехнические системы
	В наличии
	Для электроснабжения Доме предусмотрена встроенная трансформаторная подстанция.
Электроснабжение потребителей выполнено от главного распределительнного щита (ГРЩ), имеющего в своем составе устройство АВР на вводах.
Для распределения электроэнергии в Доме предусмотрены вводно-распределительные устройства (ВРУ), которые подключены к ГРЩ кабельными линиями.
Электроосвещение холлов, вестибюлей, технических помещений и других мест общего пользования выполнено в полном объеме.
Здание оборудовано охранно-защитной дератизационной системой.

	1.8
	Диспетчеризация и автоматизация
	В наличии
	В Доме предусмотрена система автоматизации и
диспетчеризации, которая обеспечивает работу следующих инженерных систем:
· общеобменной приточно-вытяжной вентиляции и кондиционирования;
· водоснабжения и водоотведения Дома;
· электроснабжения и электроосвещения Дома;
· индивидуального теплового пункта (ИТП);
· оборудования лифтов.
Предусмотрена автоматизация учета потребляемых энергоресурсов.

	1.9
	Противопожарный водопровод и АУПТ
	В наличии
	Коммерческая и жилая части Дома, а также подземная автостоянка, оборудованы внутренним противопожарным водопроводом (ВПВ), паркинг и общественные помещения оборудованы системой автоматического водяного пожаротушения (АУПТ).

	1.10
	Автоматическая пожарная
сигнализация
	В наличии
	Помещения Дома защищаются адресно-аналоговой системой пожарной сигнализации.
Предусматривается вывод сигнала о срабатывании систем противопожарной защиты на пульт ОДС Дома.
Система передачи извещений работает в автоматическом режиме.

	1.11
	Слаботочные системы
	В наличии
	· внутренняя распределительная сеть; 
· Система административно-хозяйственной и диспетчерской телефонной связи;
· Система радиофикации (проводное вещание) и оповещение ГО и ЧС;
· Система видеонаблюдения периметра и МОПов;
· Система оповещения и управления эвакуацией людей при пожаре;
· Система контроля доступа в лифтовых холлах и на эвакуационных лестницах;
· Система охранно-тревожной сигнализации;
· Видеодомофонная связь

	1.12
	Вертикальный транспорт
	В наличии
	
В Секции 1 предусмотрено размещение 6 лифтов без машинного помещения: 
- 2 пассажирских лифта грузоподъемностью 800 кг, с проходной кабиной, габариты кабины лифта -1400х1400х2500 мм
- 2 пассажирских лифта грузоподъемностью 800 кг, с непроходной кабиной, габариты кабины лифта - 1400х1400х2500 мм
- 1 пассажирский лифт грузоподъемностью 800 кг, с непроходной кабиной, габариты кабины лифта - 1400х1400х2500 мм
- 1 грузопассажирский лифт (и для перевозки пожарных подразделений) грузоподъемностью 1000 г, с непроходной кабины, габариты кабины лифта - 2100х1100х2500 мм. 

В Секции 2 предусмотрено размещение 3 лифтов без машинного помещения: 
- 2 пассажирских лифта грузоподъемностью 800 кг, с непроходной кабиной, габариты кабины лифта - 1400х1400х2500 мм
- 1 грузопассажирский лифт (и для перевозки пожарных подразделений) грузоподъемностью 1000 г, с непроходной кабины, габариты кабины лифта - 2100х1100х2500 мм. 




	2. Оснащение подземной автостоянки

	2.1
	Полы
	В наличии
	Отделка по дизайн-проекту

	2.2
	Стены
	В наличии
	Отделка по дизайн-проекту

	2.3
	Потолки
	В наличии
	Отделка по дизайн-проекту

	2.4
	Устройство разметки стояночных мест, указателей.
	В наличии
	 Обеспечивается разметка стояночных мест и установка указателей.

	2.5
	Устройство дорожных знаков и зеркал, и иного оборудования на парковке
	В наличии
	 В соответствии с разделом «Технологические решения подземной автостоянки», получившим положительное заключение Экспертизы.

	2.8
	Система отопления
	В наличии
	 Предусмотрена двухтрубная система отопления с установкой воздушно-отопительных агрегатов.

	2.9
	Система водоснабжения
	В наличии
	 Системы холодного и горячего водоснабжения предусмотрены в помещениях санузлов и помещений уборочного инвентаря.

	2.10
	Система канализации
	В наличии
	 Оборудована системой дренажных лотков с уклоном в приямки для сбора и отведения стоков от проливов, пожаротушения, мытья и пр. в систему дренажной канализации.
Системы бытовой канализации предусмотрены в помещениях санузлов и помещений уборочного инвентаря.

	2.11
	Система вентиляции
	В наличии
	Предусматривается устройство самостоятельных систем общеобменной приточно-вытяжной вентиляции с механическим побуждением.

	2.12
	Электрические системы
	В наличии
	Электроснабжения подземной автостоянки предусмотрено от вводно-распределительного устройства ВРУ. 
Выполнено электроосвещение подземной автостоянки и технических помещений в полном объеме.

	2.13
	Противопожарный водопровод и АУПТ
	В наличии
	Оборудована внутренним противопожарным водопроводом и системой автоматического водяного пожаротушения в соответствии с Проектной документацией, получившей положительное заключение Экспертизы.

	2.14
	Слаботочные системы
	В наличии
	Предусматривается:
· система пожарной сигнализации;
· система оповещения и управления эвакуацией людей при пожаре;
· система видеонаблюдения;
· система контроля доступа на автостоянку, в лифтовые холлы и эвакуационные лестницы;
· система автоматизации и диспетчеризации инженерных систем;
· система контроля загазованности



	3. Общие позиции и системы для квартир

	3.1
	Светотехническое оборудование
	В наличии
	Для квартир предусмотрена система
временного освещения от щитов механизации.

	3.2
	Окна
	В наличии
	Применяются двухкамерные светопрозрачные стеклопакеты с применением триплекса с внутренней стороны. Стеклопакеты с мягким селективным покрытием и заполнением аргоном, профили – из алюминиевых сплавов.

	3.3
	Двери
	В наличии
	Входная дверь с фурнитурой и замками.

	3.4
	Сантехническое оборудование
	Не преду-смотрено договором
	Не устанавливается

	3.5
	Электрические системы
	В наличии
	В каждую квартиру предусмотрен ввод кабеля для системы электроснабжения и установлен щит механизации.


	3.6
	Отопление, вентиляция, кондиционирование
	В наличии
	Система отопления двухтрубная независимая, с нижней разводкой магистральных трубопроводов, с поэтажными распределительными узлами учета в общеквартирных коридорах, с разводкой труб в полу до квартир, с установкой в каждой квартире индивидуальных распределительных коллекторов, с лучевой разводкой труб в полу до отопительных приборов. 
Для квартир предусмотрена индивидуальная приточно-вытяжная система вентиляции с индивидуальным забором воздуха с фасада Дома и организацией выброса от каждой вентиляционной установки через выбросные спутник-каналы на кровлю зданий. Разводку воздуховодов приточной вентиляции от воздухозаборной решетки, расположенной на фасаде до места установки ПВУ, включая установку ПВУ, выполняет Застройщик до ввода Дома в эксплуатацию. 
Разводку воздуховодов по квартире выполняет Участник долевого строительства после ввода Дома в эксплуатацию..В квартирах предусмотрены индивидуальные системы холодоснабжения для каждой квартиры с использованием двухтрубных систем мини VRF, с установкой наружных блоков систем на кровле. Установку внутренних блоков и прокладку фреонопроводов в объеме квартир выполняет Участник долевого строительства.

	3.7
	Водоснабжение и канализация
	В наличии
	Водоснабжение квартир предусмотрено от стояков в квартирах (с узлами учета воды для каждой квартиры в составе отключающего крана с электроприводом (защита от протечек). Разводку трубопроводов сети водоснабжения от стояков по квартире и установку/монтаж сантехнических приборов выполняет Участник долевого строительства. Выгородку шахт водоснабжения выполняет Участник долевого строительства.
Канализация квартир предусмотрена от стояков в квартирах. На стояках бытовой канализации в санузлах квартир проектом предусмотрены тройники с заглушками для возможности подключения капельных воронок для отвода дренажа от сплит-систем. Разводку трубопроводов сети канализации от стояков по квартире и установку/монтаж сантехнических приборов выполняет Участник долевого строительства. Выгородку шахт канализации выполняет Участник долевого строительства. 

	3.8
	Слаботочные системы
	В наличии
	В помещении предусматривается система пожарной сигнализации, система оповещения и управления эвакуацией людей при пожаре. 

	3.9
	Система пожаротушения
	В наличии
	Оборудован внутренний противопожарный водопровод с пожарными кранами.

	4. Общие позиции и системы для помещений коммерческого назначения

	4.1
	Светотехническое оборудование
	В наличии
	Для помещений коммерческого назначения предусмотрена система временного освещения от щитов механизации. Светильники предусмотрены с монтажом по временной схеме под потолком /на стены.

	4.2
	Окна
	В наличии
	Стоечно-ригельная витражная система из алюминиевого профиля с заполнением двухкамерными стеклопакетами с мягким селективным покрытием и заполнением аргоном.

	4.3
	Двери
	В наличии
	Входная дверь с фурнитурой и замками.

	4.4
	Сантехническое оборудование
	Не преду-смотрена договором
	Не устанавливается.

	4.5
	Электрические системы
	В наличии
	В каждой группе нежилых помещений предусмотрен ввод кабелей для системы электроснабжения и установлен щит механизации;

	4.6
	Отопление, вентиляция, кондиционирование
	В наличии
	Система отопления арендуемых помещений – независимая горизонтальная, двухтрубная с установкой индивидуального учета тепла. Распределительные коллекторы для коммерческих помещений устанавливаются в санузле коммерческого помещения.
Для коммерческих помещений предусматривается возможность установки вентиляционного оборудования. Разводку воздуховодов и установку оборудования выполняет Участник долевого строительства.
Системы кондиционирования выполнены с использованием двухтрубных систем VRF. Установку внутренних блоков и прокладку фреонопровода в объеме коммерческого помещения  выполняет Участник долевого строительства.

	4.7
	Водоснабжение и канализация
	В наличии
	Водоснабжение предусмотрено от стояков, расположенных в объемах коммерческих помещений. Разводку трубопроводов сети водоснабжения от стояков и установку/монтаж сантехнических приборов выполняет Участник долевого строительства помещения после ввода Объекта в эксплуатацию. Выгородку шахт водоснабжения выполняет Участник долевого строительства.
Канализация предусмотрена от стояков, расположенных в объеме коммерческих помещений. Разводку трубопроводов сети канализации от стояков и установку/монтаж сантехнических приборов выполняет Участник долевого строительства. Выгородку шахт канализации выполняет Участник долевого строительства.

	4.8
	Слаботочные системы
	В наличии
	В Доме предусматривается система пожарной сигнализации, система оповещения и управления эвакуацией людей при пожаре. 

	4.9
	Система пожаротушения
	В наличии
	Оборудован внутренний противопожарный водопровод с пожарными кранами.

	4.10
	Лифтовое оборудование
	В наличии
	отсутствуют


Класс энергоэффективности Дома, устанавливаемый органом государственного строительного надзора в заключении о соответствии построенного, реконструированного, прошедшего капитальный ремонт Дома требованиям энергетической эффективности и/или энергетическом паспорте Дома может отличаться от указанного в Договоре. Изменение класса энергоэффективности Дома не является существенным изменением характеристик Объекта долевого строительства.

	Застройщик:
ООО СЗ «Вражский» 
в лице Управляющей организации 
ООО «Капитал Альянс Менеджмент»  

Директор 1, 
действующий совместно с Директором 2 

______________________ Н.М. Стасенко

Директор 2, 
действующий совместно с Директором 1 

______________________ М. А. Осип
М.П.

	Участник долевого строительства:
Гражданин РФ 









_________/____
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