

ДОГОВОР № _______
участия в долевом строительстве Объекта
«Кинетика Дом на Худанина, 4»

г. Пермь                                                                                                                                   «___» ___________ 202__ г.

Общество с ограниченной ответственностью Специализированный Застройщик "КИНЕТИКА", именуемое в дальнейшем «Застройщик», в лице ________________________________ действующего на основании _________________________________________, с одной стороны, и  
	Фамилия Имя Отчество
	

	Дата рождения
	

	Место рождения
	

	Паспорт 
	

	СНИЛС
	

	Адрес регистрации
	

	Контактный телефон
	

	Email
	


, именуем____ в дальнейшем «Участник долевого строительства», «Участник», с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий договор участия в долевом строительстве (далее по тексту – «Договор») о нижеследующем:
1. ТЕРМИНЫ И ОПРЕДЕЛНИЯ и ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. По настоящему Договору Застройщик обязуется в предусмотренный Договором срок своими силами и/или с привлечением других лиц построить (создать) «Многоквартирный жилой дом по адресу: Пермский край, г. Пермь, Кировский район, ул. Худанина, 4 на земельном участке с к.н. 59:01:17130004:192» и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта строительства передать соответствующий Объект долевого строительства Участникам долевого строительства (жилое/нежилое помещение в), а Участники долевого строительства обязуются уплатить обусловленную настоящим Договором цену путем внесения до ввода в эксплуатацию Объекта строительства денежных средств в сроки и в размере, установленные настоящим Договором, на открытый в Уполномоченном банке счет эскроу и принять Объект долевого строительства при наличии разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта строительства.
Объект долевого строительства – жилое (нежилое) помещение, подлежащее передаче Участнику долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома, расположенного по адресу: Пермский край, г. Пермь, Кировский район, ул. Худанина, 4 на земельном участке с к.н 59:01:17130004:192, и входящее в состав указанного дома, строящегося (создаваемого) также с привлечением денежных средств Участника долевого строительства (далее по тексту – Квартира/Объект).
Способ привлечения денежных средств - размещение денежных средств участников долевого строительства на счетах эскроу, открытых в Уполномоченном банке (эскроу-агент) в порядке, предусмотренном законодательством о долевом строительстве.
1.2. «Объект» – Многоквартирный жилой дом по адресу: Пермский край, г. Пермь, Кировский район, ул. Худанина, 4 на земельном участке с к.н. 59:01:17130004:192.
Строительный адрес Объекта: Пермский край, г. Пермь, Кировский район, ул. Худанина, 4 на земельном участке с к.н 59:01:17130004:192.
Адрес Объекта строительства, указанный в настоящем Договоре, является строительным адресом и может быть изменен Застройщиком как путем изменения наименования элемента улично-дорожной сети, так и путем изменения нумерации объекта адресации, в том числе путем добавления/исключения дробного числительного, буквенного индекса.
Коммерческое обозначение, индивидуализирующее Объект строительства: «Кинетика Дом на Худанина, 4».
Квартира расположена по адресу: ​ Российская Федерация, край Пермский, городской округ Пермский, город Пермь, Кировский район, улица Худанина, з/у 4 (далее по тексту - Объект), после получения разрешения на ввод будет присвоен почтовый адрес: Пермский край, г. Пермь, Кировский район, ул. Худанина, 4.
1.3. Параметры Многоквартирного дома:
Количество этажей 7 (Семь), в том числе количество подземных этажей - 1; 
Площадь застройки – 1516,4 кв.м.;
Площадь Объекта – 9534,3 кв. м.; 
Площадь жилых помещений – 5766,9 кв. м.;
Количество жилых помещений – 135; 
Количество нежилых помещений (кладовых) – 56; 
Количество нежилых помещений (офисы) – 3; 

Материал наружных стен и каркаса объекта – с монолитным железобетонными каркасом и стенами из мелкоштучных каменных материалов;
Материал перекрытий – монолитные железобетонные
Класс энергоэффективности – В;
Сейсмостойкость – 5 баллов и менее.

1.4.1. Объект долевого строительства – Жилое помещение. Квартира: 
	Условный номер объекта
	

	Номер Квартиры
	

	Месторасположение квартиры (номер подъезда - номер этажа - номер квартиры по часовой стрелке от входа)
	

	Подъезд	
	

	Этаж
	

	Количество комнат 
	

	Проектная общая площадь Квартиры(кв.м)
	

	Проектная жилая площадь Квартиры(кв.м)
	

	Площадь лоджий, балконов с понижающим коэффициентом (кв.м.)
	

	Окончательная площадь Квартиры определяется после ввода дома в эксплуатацию по данным технической инвентаризации и указывается в акте приема-передачи.

	План Квартиры подлежащей передаче Участнику долевого строительства, является Приложением к настоящему Договору. (Приложение № 1.1.). 



1.4.2. Объект долевого строительства – Нежилое помещение. Кладовка:
	Условный номер объекта
	

	Номер  объекта
	

	Месторасположение объекта (номер подъезда - номер этажа - номер объекта по часовой стрелке от входа)
	

	Подъезд	
	

	Этаж
	

	Количество комнат 
	

	Проектная общая площадь объекта (кв.м)
	

	Окончательная площадь объекта определяется после ввода дома в эксплуатацию по данным технической инвентаризации и указывается в акте приема-передачи.

	План нежилого помещения – Кладовки, подлежащей передаче Участнику долевого строительства, является Приложением к настоящему Договору. (Приложение № 1.2.). 



1.4.3. Объект долевого строительства – Нежилое помещение. Офис:
	Условный номер объекта
	

	Номер объекта
	

	Месторасположение офиса (номер подъезда - номер этажа – номер объекта по часовой стрелке от входа)
	

	Подъезд	
	

	Этаж
	

	Количество помещений
	

	Проектная общая площадь объекта (кв.м)
	

	Окончательная площадь объекта определяется после ввода дома в эксплуатацию по данным технической инвентаризации и указывается в акте приема-передачи.

	План нежилого помещения – объекта, подлежащей передаче Участнику долевого строительства, является Приложением к настоящему Договору. (Приложение № 1.3.). 



· Общая приведённая площадь - указывается в Договоре при наличии балкона/лоджии и включает в себя Общую площадь Объекта долевого строительства с учётом площади лоджии с понижающим коэффициентом 0.5, балконов – 0.3, определяется по внутренним поверхностям наружных стен Многоквартирного дома и межквартирных стен. Подписанием настоящего договора Участники долевого строительства подтверждают, что уведомлены о том, что оплачиваемая ими площадь балкона/лоджии (при наличии таковых в составе Объекта долевого строительства), предусмотренная проектной документацией, включенная в общую приведенную площадь, в соответствии со статьей 15 Жилищного кодекса Российской Федерации не будет включена в фактическую Общую площадь Объекта долевого строительства при проведении кадастровых работ на Объекте строительства и регистрации права собственности на Объект долевого строительства.
· Общая площадь - согласно ст. 15 Жилищного кодекса Российской Федерации общая площадь Объекта долевого строительства состоит из суммы площади всех частей такого помещения, включая площадь помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в жилом помещении, за исключением балконов, лоджий, веранд и террас.
· Жилая площадь - сумма площадей жилых комнат Объекта долевого строительства без вспомогательных помещений. 
· Фактическая площадь - площадь Объекта долевого строительства, установленная по результатам кадастровых работ.
Жилая, общая и общая приведенная (при наличии лоджии/балкона) площади Объекта долевого строительства являются проектными (планируемыми) и подлежат уточнению после проведения кадастровых работ на Объекте строительства.
В случае, если по окончанию строительства по результатам проведения кадастровых работ будет установлено изменение общей площади/общей приведенной площади Объекта долевого строительства, такие изменения отражаются в передаточном акте.
Номер помещения, указанный в настоящем пункте, соответствует поэтажному плану, является условным и может быть изменен в связи с изменением проектной документации без изменения № этажа и месторасположения помещения на этаже, а также после проведения кадастровых работ на Объекте строительства. Настоящим Участники долевого строительства извещены о возможности изменения условного номера помещения, дают согласие на такое изменение в соответствии с настоящим пунктом и подтверждают, что изменение условного номера помещения не является для них существенным изменением Договора. Номер помещения указывается в передаточном акте.
Стороны договорились, что в связи с неизбежной строительной погрешностью и допустимыми по строительным нормам и правилам отклонениями фактического расположения стен и перегородок от их осевых линий, толщины стен и перегородок по проектной документации и иными объективными факторами, связанными с технологиями ведения строительства, фактические площади могут отличаться от проектных (планируемых) площадей, указанных в настоящем Договоре. 
1.5. Характеристика земельного участка. 
Земельный участок -  Кадастровый номер земельного участка (земельных участков), в границах которого (которых) расположен или планируется расположение объекта капитального строительства: 59:01:1713004:192. 
Площадь земельного участка (земельных участков), в границах которого (которых) расположен или планируется расположение объекта капитального строительства:3814,86 кв. Сведения о градостроительном плане земельного участка Дата __________ Номер ГПЗУ №РФ-____________ Наименование органа, выдавшего градостроительный план земельного участка _____________________________________».
Строительство Объекта осуществляется на земельном участке с кадастровым номером 59:01:1713004:192 площадью 3814,86 кв.м., категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: Среднеэтажная многоквартирная жилая застройка, расположен по адресу: Российская Федерация, Пермский край, городской округ Пермский, г.Пермь, Кировский район, ул. Худанина, з/у 4, принадлежащем Застройщику на праве собственности номер государственной регистрации права 59:01:1713004:1-59/082/2024-12.
Стороны договорились, что подписание настоящего Договора является безотзывным и безусловным согласием Участников долевого строительства на преобразование любым способом, в том числе путем разделения, выделения, объединения, перераспределения земельного участка/земельных участков, на котором/которых ведется строительство, в границах, необходимых Застройщику для строительства (создания) и/или последующей эксплуатации Объекта строительства и необходимых объектов инженерно-технического обеспечения (сети инженерно-технического обеспечения: водо-, тепло- и энергоснабжения, сети канализации, ливнестока, телефонизации, и другие коммуникации, дорожная инфраструктура, и иные объекты, строительство которых необходимо для эксплуатации вышеназванных объектов). Участники долевого строительства дают согласие на установление обременений в виде сервитута в пользу третьих лиц для прокладки инженерных сетей, а также на выполнение Застройщиком всех необходимых действий и мероприятий, связанных со снятием с кадастрового учета и постановкой на кадастровый учет вновь образованных земельных участков, государственной регистрацией прав на вновь образованные земельные участки, передачей земельного участка (прав на него) в залог Уполномоченному банку, в том числе, но не ограничиваясь, в обеспечение возврата кредита, предоставленного Уполномоченным банком  Застройщику на строительство Объекта строительства по кредитному договору, а также на совершение в целях обеспечения строительства сделок по распоряжению земельным участком 
1.6. Покупателем выбран тип отделки помещений соответствующий Варианту 2 (white box) из Приложения №4 к Договору.
Внутренняя отделка помещений, а также иная существенная информация о проекте строительства приведены в Проектной декларации, Стандартах организации и Приложении №3 к настоящему Договору. Объект долевого строительства передается Участникам долевого строительства в состоянии, указанном в Приложении №4 к Договору. В случае, если какой-либо вид работ или оборудование не указаны в Приложении №4, они не подлежат выполнению (установке). 
Для целей настоящего договора под Стандартами организации – Применяемые при выполнении отделочных работ стандарт организации СТО 92347852-001-2020 «Работы по отделке помещений, оказываемые физическим и юридическим лицам», Редакция Изм.1, утвержден Приказом №927-П-ОД от 14.10.2022г, а также применяемый при выполнении работ по монтажу дверных и оконных конструкций Стандарт организации СТО 92347852-001-2020, утвержденный приказом №5-П-ОД от 01.10.2020г.
Строительство ведется согласно разрешения на строительство – выдано Министерством по управлению имуществом и градостроительной деятельности Пермского края - Дата разрешения на строительство 01.09.2026г., номер разрешения на строительство 59-01-110-2026». 
1.7. Срок ввода Объекта в эксплуатацию –  III кв. 2028 года. Срок передачи объекта долевого строительства участнику долевого строительства –  I кв. 2029 года. Застройщик имеет право досрочно передать объект долевого строительства участнику долевого строительства.
1.8. Застройщик гарантирует Участнику долевого строительства, что на момент подписания Сторонами настоящего Договора права на квартиру никому не переданы, предметом судебного спора не являются. 
1.9.  При подписании Договора Участник долевого строительства надлежащим образом ознакомлен и согласен с документами, касающимися строительства многоквартирного дома, в том числе с проектной декларацией, Стандартами Организации и документацией, планом Квартиры и поэтажным планом, разрешением на строительство, документами о праве на земельный участок. Участнику долевого строительства понятно содержание указанных документов. Проектная декларация и иная информация по многоквартирному дому размещены на Интернет-сайте: https://наш.дом.рф и на сайте Застройщика www.kinetika59.ru .
1.10. До подписания настоящего Договора Участники долевого строительства ознакомились с настоящим Договором, включая все приложения к Договору, а также с документацией, касающейся создания Объекта долевого строительства и Объекта строительства, в том числе разрешением на строительство, проектной документацией на Объект строительства и Объект долевого строительства, планом (планировкой) Объекта долевого строительства и поэтажным планом, стандартами организации СТО 92347852-001-2020 и СТО 92347852-002-2020, информацией о местах размещения общего имущества в многоквартирном доме, правоустанавливающими документами на земельный участок и иными документами, размещенными Застройщиком в соответствии с требованиями Закона № 214-ФЗ. Участникам долевого строительства содержание указанных документов понятно. Участники долевого строительства ознакомлены и согласны, что подтверждает подписание настоящего Договора с проектом и проектными решениями в отношении Объекта строительства и Объекта долевого строительства, в том числе с устройством/размещением инженерных коммуникаций (сетей), механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, в т. ч. с использованием которого осуществляется потребление коммунальных услуг. Подписанием настоящего Договора Участники долевого строительства подтверждают, что до их сведения доведена вся информация, необходимая для правильного выбора Объекта долевого строительства.     
Внесение изменений и дополнений в проектную документацию на строительство многоквартирного дома, а также на замену строительных материалов, конструкций и/или оборудования на аналогичное по качеству, осуществляется без согласований Участника долевого строительства при условии, что Квартира будет соответствовать условиям настоящего договора, требованиям технических и градостроительных регламентов, проектной документации, а также иным обязательным требованиям. 
1.11. Участник долевого строительства даёт согласие Застройщику на изменение характеристик земельного участка, указанного в пункте 1.1. Договора, и/или образование из указанного земельного участка другого земельного участка или нескольких земельных участков, а также на использование земельного участка в период строительства в любых целях, необходимых для строительства многоквартирного дома. Застройщик самостоятельно, от своего имени и за свой счет выполняет такие действия, вносит сведения о них в Единый государственный реестр недвижимости.
[bookmark: _Hlk19796087]1.12. Участник долевого строительства уведомлен о том, что права на земельный участок, указанный в п. 1.5 настоящего Договора, с кадастровым номером 59:01:1713004:192, на котором осуществляется строительство Объекта, переданы в залог ПАО АКБ «Металлинвестбанк» БИК: 044525176 в обеспечение исполнения кредитных обязательств Застройщика по Кредитному договору № 01985-Ф и Договору залога № 01985-З/1 от 11.09.2026 года.
Информация о целевом кредите, в том числе информация, позволяющая идентифицировать кредитора, о сумме кредита, сроке исполнения обязательств Застройщика в соответствии с договором кредита (займа), а также о передаче в залог Уполномоченному банку земельного участка, на котором осуществляется строительство Объекта строительства, размещается Застройщиком на сайте www.наш.дом.рф   в установленном законом порядке.
[bookmark: _GoBack]1.13. Ссылка на проектную декларацию на сайте www.наш.дом.рф: https://наш.дом.рф/сервисы/каталог-новостроек/объект/73544
1.14. Участникам долевого строительства разъяснено и понятно, они согласны с тем, что информация об Объекте строительства, размещаемая в сети Интернет по заказу Застройщика, носит исключительно ознакомительный характер. Представленные графические изображения, в том числе 3D-визуализации Объекта строительства, придомовой территории, объектов жилой и коммерческой недвижимости являются ориентировочными и могут отличаться от фактических проектных решений, реализуемых Застройщиком. Застройщик вправе вносить изменения в проектную документацию в соответствии с действующим законодательством.
2.ОБЯЗАТЕЛЬСТВА СТОРОН

2.1. Застройщик обязуется: 
2.1.1. Передать Участнику долевого строительства Квартиру по акту приема-передачи или иному документу в соответствии с п.1 ст.8 Федеральным законом №214-ФЗ от 30.12.2004г. "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации", в срок, указанный в пункте 1.7. настоящего Договора. Застройщик вправе ввести Объект в эксплуатацию и передать Участнику долевого строительства Квартиру в более ранний срок.
2.1.2. Не менее чем за 14 рабочих до наступления, установленного пунктом 1.7. настоящего Договора срока передачи Квартиры направить Участнику долевого строительства сообщение о необходимости подписания документа о приеме-передаче Квартиры.
2.1.3. В случае, если строительство (создание) многоквартирного дома не может быть завершено в предусмотренный срок, Застройщик не позднее чем за 2 (два) месяца до истечения указанного срока обязан направить Участнику долевого строительства соответствующую информацию и предложение об изменении срока передачи Квартиры (в случае, если изменение срока завершения строительства повлечет изменение срока передачи Квартиры). Сообщение должно быть направлено по почте заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении по указанному Участником долевого строительства почтовому адресу или вручено Участнику долевого строительства лично под расписку.
2.1.4. Информировать Участника долевого строительства в течение 10 (десяти) рабочих дней об изменении своего места нахождения, юридического адреса, банковских реквизитов, указанных в настоящем Договоре. 
2.1.5. Добросовестно исполнять принятые на себя обязательства и нести ответственность за нарушение условий настоящего Договора в предусмотренном законодательством порядке.
2.1.6. Подать настоящий Договор на государственную регистрацию в орган, осуществляющий регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, в течение 7 (Семи)рабочих дней с момента подписания.
В течение 30 дней с момента подписания акта приема передачи квартиры, Застройщик передает в орган регистрации прав документы для регистрации прав собственника участника долевого строительства.
2.2. Участник долевого строительства обязуется:
2.2.1. Оплатить стоимость Квартиры в порядке, сроки и на условиях, предусмотренных разделом 3 настоящего Договора.
2.2.2. Приступить к принятию Квартиры по акту приема-передачи или иному документу в срок, указанный в сообщении Застройщика о завершении строительства многоквартирного дома и о готовности Квартиры к передаче, но в любом случае не позднее срока, указанного в пункте 1.7. настоящего Договора.
Не является основанием для отказа от подписания акта приема-передачи Квартиры наличие несущественных и устранимых недостатков, которые не делают ее непригодной для предусмотренного договором использования (в соответствии с частью 1 статьи 7 Федерального закона №214-ФЗ от 30.12.2004г.). Застройщик имеет право обратиться в суд с требованием о взыскании причиненных по вине Участника долевого строительства убытков, в том числе эксплуатационных расходов, понесенных по причине необоснованного отказа Участника от принятия Квартиры. При необоснованном уклонении или отказе Участника от принятия Квартиры, а также в случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязанностей, предусмотренных п. 2.2.3. Договора, Застройщик вправе составить односторонний акт о передаче Квартиры Участнику. Со дня составления Застройщиком одностороннего акта Квартира считается переданной Участнику и ответственность за их эксплуатацию, включая расходы на оплату коммунальных услуг, услуг по содержанию общего имущества Многоквартирного дома, охрану и риск случайной гибели Квартиры, возлагается на Участника в полном объеме. 
2.2.3. Оплатить госпошлину за регистрацию прав собственности на Квартиру.
2.2.4. Информировать Застройщика в течение 10 (десяти) календарных дней об изменении своего места жительства, почтового адреса, а также обо всех других изменениях, имеющих существенное значение для полного и своевременного исполнения обязательств по настоящему Договору.
В случае неисполнения Участником долевого строительства условия, указанного в абзаце первом настоящего пункта, направленная Застройщиком информация о порядке исполнения настоящего Договора по адресу, предусмотренному в разделе 13 настоящего Договора, считается надлежащим исполнением обязательств Застройщика перед Участником долевого строительства по уведомлению участника долевого строительства об обстоятельствах, являющихся существенными для исполнения обязанностей Сторон по настоящему Договору.
2.2.5. Подать настоящий Договор на государственную регистрацию в орган, осуществляющий регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, в течение 7 (Семи) рабочих дней с момента подписания.
2.2.6. После регистрации договора уступки права требования Квартиры письменно уведомить Застройщика о государственной регистрации договора уступки права требования Квартиры путем направления данного договора Застройщику заказным письмом с уведомлением о вручении либо представления непосредственно в офис Застройщика оригинала договора уступки права требования Квартиры в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента его государственной регистрации. 
2.2.7. С момента передачи Застройщиком Квартиры Участнику, в том числе по одностороннему акту, Участник обязуется за счёт собственных средств производить расчёты за потреблённые коммунальные и иные услуги с эксплуатирующими и/или энергоснабжающими организациями в отношении Квартиры и доли в праве собственности на общее имущество в многоквартирном доме. 

2.3. Застройщик вправе:
2.3.1. Получить разрешение на ввод Объекта недвижимости в эксплуатацию, в том числе ранее срока, установленного настоящим Договором. 
В любое время до получения разрешения на ввод Объекта строительства в эксплуатацию вносить изменения в разрешение на строительство в порядке, установленном действующим законодательством РФ.
Вносить без согласия/уведомления Участников долевого строительства изменения в условную нумерацию помещений (квартир) в Объекте строительства, в Техническую документацию Объекта строительства, в том числе, но не ограничиваясь: в части замены строительных материалов и/или оборудования на аналогичное (эквивалентное) по качеству, изменения общей площади/общего объема/размера/состава/назначения общего имущества Объекта строительства при условии, что Объект строительства в целом и Объект долевого строительства в частности будут отвечать обязательным требованиям, подтверждением чего будет являться разрешение на ввод Объекта строительства в эксплуатацию. 
Участники долевого строительства понимают, что такие изменения не являются нарушением условий Договора, либо нарушением требований к качеству Объекта долевого строительства, либо недостатками, приводящими к ухудшению качества Объекта долевого строительства, либо иными недостатками, делающими его непригодным для использования.
2.3.2. При уклонении Участника долевого строительства от принятия Квартиры в установленный договором срок (п. 2.2.2 настоящего Договора) или при отказе Участника долевого строительства от принятия Квартиры, Застройщик вправе составить односторонний акт или иной документ о передаче Квартиры. При этом риск случайной гибели Квартиры признается перешедшим к Участнику долевого строительства со дня подписания Застройщиком одностороннего акта приема-передачи или иного документа о передаче Квартиры. 
2.3.3. Не передавать Участнику долевого строительства Квартиру в случае, если Участник долевого строительства не исполнил в полном объеме обязательства по его оплате стоимости Квартиры. Приостановить передачу Объекта долевого строительства до момента исполнения Участниками долевого строительства всех обязательств по оплате Цены Договора, предусмотренных настоящим Договором, в том числе предусмотренных пунктом 1.4. Договора. При этом Застройщик не будет считаться просрочившим передачу Объекта долевого строительства, если Объект долевого строительства будет передан в силу вышеуказанных обстоятельств позднее срока, указанного в п. 1.7 настоящего Договора.
2.3.4. Обратиться в суд с требованием о взыскании причиненных по вине Участника долевого строительства убытков, в том числе эксплуатационных расходов, понесенных по причине несвоевременного принятия Квартиры. Самостоятельно определять и совершать все необходимые действия для выполнения обязательств по настоящему Договору, в том числе привлекать третьих лиц для выполнения работ по строительству Объекта строительства, заключать любые необходимые сделки и договоры, в том числе связанные с привлечением денежных средств (кредитный договор, договор займа, ссуды) для строительства Объекта строительства, установленные действующим законодательством.
2.3.5. В случае уплаты Цены Договора (внесения денежных средств) Участниками долевого строительства до даты государственной регистрации настоящего Договора, а также внесения денежных средств в счет уплаты Цены Договора иными способами, кроме как путем внесения на счет эскроу в Уполномоченном банке, и наступления в связи с этим неблагоприятных последствий для Застройщика, последний вправе требовать от Участников долевого строительства возмещения причинённых этим убытков, в том числе, в случае уплаты Застройщиком штрафа, установленного Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях.

2.4. Участник долевого строительства вправе:
2.4.1 Требовать от Застройщика надлежащего выполнения им принятых на себя по настоящему Договору обязательств. 
2.4.2 Получить Квартиру в соответствии с условиями настоящего Договора, после ее полной оплаты и выполнения всех своих обязательств по уплате пеней, штрафов и т.п. (при наличии основания для их начисления). 
2.4.3. Получать информацию о Застройщике и о проекте строительства в порядке, предусмотренном ст.ст. 20-21 Федерального закона №214-ФЗ от 30.12.2004г.
2.4.4. После уплаты цены Договора или одновременно с переводом долга на нового участника долевого строительства в порядке, установленном в Гражданском кодексе РФ и в настоящем договоре настоящего Договора), уступить право требования по настоящему Договору другому лицу.

2.5. Передача Объекта долевого строительства
2.5.1. Передача Объекта долевого строительства Застройщиком и принятие его Участниками долевого строительства осуществляются по передаточному акту, подписываемому Сторонами или их уполномоченными представителями, либо по одностороннему передаточному акту в случае уклонения или отказа Участников долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства в предусмотренный настоящим Договором срок. В передаточном акте, в том числе одностороннем, указываются дата передачи, основные характеристики Объекта долевого строительства, фактическая общая площадь Объекта долевого строительства, а также иная информация. В передаточном акте могут быть указаны показания индивидуальных приборов учета потребления коммунальных услуг. При подписании передаточного акта Участниками долевого строительства им передаются инструкция по эксплуатации Объекта долевого строительства, ключи от помещения (квартиры) и почтового ящика. 
Обязательства Застройщика передать Объект долевого строительства, а Участников долевого строительства принять такой объект считаются исполненными с даты подписания Сторонами передаточного акта или составления Застройщиком одностороннего передаточного акта на условиях и в порядке, предусмотренных настоящим Договором. 
2.5.2. Застройщик не менее чем за 14 (Четырнадцать) рабочих дней до наступления Срока передачи Объекта долевого строительства направляет Участникам долевого строительства письменное сообщение о завершении строительства Объекта строительства и о готовности Объекта долевого строительства к передаче (далее – Сообщение о готовности).  
Сообщение о готовности может быть направлено Участникам долевого строительства одним из следующих способов по выбору Застройщика: по почте заказным письмом с уведомлением о вручении по указанному в Договоре почтовому адресу; вручено Участникам долевого строительства лично под расписку; в форме скан-копии по адресу электронной почты Участников долевого строительства, указанному в Договоре или в письменном заявлении Участников долевого строительства.
[bookmark: _Hlk101868861]При отсутствии у Застройщика информации о получении Участниками долевого строительства, направленного им почтовым отправлением Сообщения о готовности такое сообщение считается полученным Участниками долевого строительства по истечении 7 (Семи) рабочих дней с момента его получения почтовым отделением по месту нахождения Участников долевого строительства. Момент получения письма почтовым отделением определяется на основании отчета об отслеживании отправления по почтовому идентификатору.
Сообщение о готовности, направленное посредством электронной почты, считается полученным Участниками долевого строительства по истечении 5 (Пяти) рабочих дней с момента направления Застройщиком.
2.5.3. Участники долевого строительства, получившие Сообщение о готовности, обязаны незамедлительно приступить к принятию Объекта долевого строительства и в течение 10 (Десяти) рабочих дней со дня получения Сообщения о готовности осмотреть и принять Объект долевого строительства и подписать передаточный акт. 
2.5.4. При обнаружении существенных нарушений требований к качеству Объекта долевого строительства, указанных в абзаце 2 настоящего пункта Договора, Стороны до подписания передаточного акта обеспечивают составление акта осмотра Объекта долевого строительства с участием лица, обладающего специальными познаниями и квалификацией, подтвержденной сведениями о внесении указанного лица в национальный реестр специалистов в области строительства, которое осуществляет трудовые функции на основании трудового договора, заключенного с индивидуальным предпринимателем или юридическим лицом, являющимися членами СРО в области строительства (далее – Специалист). В акт осмотра включается перечень выявленных существенных недостатков, подлежащих безвозмездному устранению Застройщиком в согласованный разумный срок, но не более 60 (Шестьдесят) календарных дней с даты составления акта осмотра с участием Специалиста. Если возможность устранения недостатков связана с сезонными условиями и/или особой сложностью работ, срок устранения таких недостатков может составлять более 60 (Шестидесяти) календарных дней.
Существенными нарушениями требований к качеству признаются следующие недостатки Объекта долевого участия: недостатки, делающие Объект долевого строительства непригодным для предусмотренного Договором использования, а также неустранимые недостатки или недостатки, которые не могут быть устранены без несоразмерных расходов или затрат времени, или выявляются неоднократно, или проявляются вновь после устранения. 
[bookmark: _Hlk101884644]2.5.5. Дефекты (недостатки) Объекта долевого строительства, не указанные в пп.2.5.4, не признаются существенными нарушениями требований к качеству и не дают Участникам долевого строительства оснований для отказа от принятия Объекта долевого строительства и подписания передаточного акта. При выявлении таких дефектов Сторонами составляется акт осмотра с указанием перечня недостатков, подлежащих безвозмездному устранению Застройщиком в согласованный разумный срок, но не более 60 (Шестьдесят) календарных дней с даты составления акта осмотра. Если возможность устранения недостатков связана с сезонными условиями и/или особой сложностью работ, срок устранения таких недостатков может составлять более 60 (Шестидесяти) календарных дней. Таким образом, выявленные дефекты подлежат устранению Застройщиком после передачи Объекта долевого строительства (подписания передаточного акта) в рамках исполнения Застройщиком гарантийных обязательств в соответствии с разделом 4 Договора.
[bookmark: _Hlk131423666][bookmark: _Hlk131419254]При этом Участники долевого строительства вправе требовать указания в передаточном акте на то, 
что Объект долевого строительства принимается с дефектами, перечисленными в акте осмотра. При отсутствии в передаточном акте указания на наличие дефектов подписанием акта Участники долевого строительства подтверждают, что качество и характеристики принимаемого Объекта долевого строительства соответствуют условиям Договора, требованиям технических регламентов, проектной документации и иным обязательным требованиям, явные (видимые) дефекты и повреждения отсутствуют. 
Наличие замечаний Участников долевого строительства к общему имуществу многоквартирного дома (Объекта строительства) не является основанием для отказа от принятия Объекта долевого строительства и подписания передаточного акта. 
2.5.6. Отказ Участников от принятия Объекта долевого строительства и подписания передаточного акта в случаях, указанных в пп. 2.5.5, признается уклонением Участников долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства и подписания передаточного акта и влечет правовые последствия, предусмотренные настоящим Договором и Законом № 214-ФЗ. 
[bookmark: _Hlk101885745]При уклонении Участников долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства и подписания передаточного акта в предусмотренный настоящим Договором срок или при отказе Участников долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства, за исключением указанного в пп.2.5.4 случая, Застройщик вправе составить односторонний передаточный акт на условиях и в порядке, предусмотренных настоящим Договором. 
2.5.7. Уклонением Участников долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства признаются следующие случаи:
а) неявка Участников долевого строительства (его уполномоченного представителя) на приемку Объекта долевого строительства в течение 15 (Пятнадцати) рабочих дней:
· с момента, когда Участниками долевого строительства получено/считается полученным Сообщение 
о готовности, если конкретный срок, начиная с которого Участники долевого строительства должны приступить к приемке, не указан в Сообщении о готовности;
· с момента, когда Участники долевого строительства должны были приступить к приемке Объекта долевого строительства согласно Сообщению о готовности, если конкретный срок, начиная с которого Участники долевого строительства должны приступить к приемке, указан в Сообщении о готовности;
б) уклонение Участников долевого строительства от получения Сообщения о готовности. Таким уклонением признается неполучение Застройщиком от оператора связи информации о получении Участниками долевого строительства направленного им письма с Сообщением о готовности, в том числе, но не ограничиваясь, в связи с отказом Участников долевого строительства от получения письма, отсутствием Участников долевого строительства по указанному в настоящем Договоре адресу, истечением срока хранения письма, неознакомление с Сообщением о готовности, направленным посредством электронной почты, и пр. 
в) отказ Участников долевого строительства от подписания передаточного акта в установленный пунктом 2.5.3 срок, за исключением указанного в пп.2.5.4 случая.
2.5.8. При уклонении Участников долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства Застройщик вправе составить односторонний передаточный акт о передаче Объекта долевого строительства Участникам долевого строительства по истечении 10 (десяти) календарных дней с даты окончания срока, предусмотренного для принятия Объекта долевого строительства Участниками долевого строительства.
С даты составления одностороннего передаточного акта:
· Объект долевого строительства признается принятым Участниками долевого строительства в надлежащем техническом состоянии, с соблюдением требований к качеству;
· риск случайной гибели Объекта долевого строительства признается перешедшим к Участникам долевого строительства;
· у Участников долевого строительства возникает обязанность нести все расходы, в том числе вносить жилищно-коммунальные платежи, по содержанию, эксплуатации Объекта долевого строительства и Общего имущества Объекта строительства.
2.5.9. На основании статьи 36 Жилищного кодекса РФ у Участников долевой собственности при возникновении права собственности на Объект долевого строительства одновременно возникает доля в праве собственности на общее имущество в многоквартирном доме (Объект строительства), которая не может быть отчуждена или передана отдельно от права собственности на Объект долевого строительства. Государственная регистрация возникновения права собственности на Объект долевого строительства одновременно является государственной регистрацией неразрывно связанного с ним права общей долевой собственности на общее имущество, а именно: помещения, не являющиеся частями квартир (иных реализуемых Застройщиком помещений) и обслуживающие более одного помещения в Объекте строительства, в том числе лестничные марши и лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, кровля, несущие конструкции, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование за пределами и внутри Объекта строительства, кроме того, земельный участок, на котором расположен Объект строительства, с элементами озеленения и благоустройства. Доля Участников долевого строительства в общем имуществе пропорциональна Общей площади Объекта долевого строительства.
2.5.10. Стороны пришли к соглашению, что Застройщик при вводе в эксплуатацию Объекта строительства 
в «зимний» период (с октября по апрель включительно) имеет право не выполнять благоустройство территории Объекта строительства в полном объеме, не выполнять устройство верхнего покрытия дорог, проездов, тротуаров, не проводить озеленение, установку малых форм. При этом подъезды и проходы к Объекту строительства должны быть выполнены в соответствии с проектной документацией способом, обеспечивающим безопасный проход граждан и проезд автотранспорта. Невыполненные вышеуказанные элементы благоустройства Застройщик обязан выполнить в полном объеме в течение «летнего» периода (с мая по сентябрь включительно), следующего за датой ввода Объекта строительства в эксплуатацию. Данные обстоятельства не являются основанием для отказа Участников долевого строительства от подписания передаточного акта, а также для изменения цены Договора.
2.5.11. При передаче Объекта долевого строительства Застройщик передает Участникам долевого строительства Инструкцию по эксплуатации Объекта долевого строительства, содержащую необходимую и достоверную информацию о правилах и об условиях его эффективного и безопасного использования, сроке службы Объекта долевого строительства и входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий. Подписание Участниками долевого строительства передаточного акта является подтверждением получения им Инструкции по эксплуатации Объекта долевого строительства.
Соблюдение Участниками долевого строительства правил и условий эффективного и безопасного использования Объекта долевого строительства, указанных в Инструкции по эксплуатации, является обязательным (но недостаточным) условием для признания обоснованными его возможных требований к Застройщику о безвозмездном устранении недостатков, выявленных в течение гарантийного срока.

3. ЦЕНА ДОГОВОРА. ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

3.1. Цена договора составляет сумму в размере___________________________ (_____________________________) рублей 00 копеек (НДС не предусмотрен). Цена может быть изменена в случаях, указанных в пункте 3.6. настоящего Договора.
Участник долевого строительства оплачивает Застройщику долевой взнос в размере _______________ (_______________________-) рублей 00 копеек (НДС не предусмотрен), - в течение двух дней с даты государственной регистрации настоящего Договора;
Участник долевого строительства  обязуется внести денежные средства в счет оплаты стоимости Помещения по настоящему Договору участия в долевом строительстве до ввода в эксплуатацию МКД на специальный эскроу-счет, открываемый в ПАО АКБ «Металлинвестбанк» (Уполномоченный банк и/или Эскроу-агент) для учета и блокирования денежных средств, полученных Эскроу-агентом от являющегося владельцем счета участника долевого строительства (Депонента) в счет уплаты цены договора участия в долевом строительстве, в целях их дальнейшего перечисления Застройщику (Бенефициару) при возникновении условий, предусмотренных Федеральным законом от 30.12.2004 г. №214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» и договором счета эскроу, заключенным между Бенефициаром, Депонентом и Уполномоченным банком, с учетом следующего:
Депонент – ____________________________.
[bookmark: _Hlk79424355]Банк – (эскроу-агент) по настоящему Договору: Публичное акционерное общество Акционерный коммерческий банк «Металлургический инвестиционный банк» (сокращенное наименование ПАО АКБ «Металлинвестбанк»), место нахождения: г. Москва; адрес: 119180, г. Москва, ул. Большая Полянка, д. 47, стр. 2, ИНН 7709138570, ОГРН 1027700218666, Корреспондентский счет №30101810300000000176 в Главном управлении Центрального банка Российской Федерации по Центральному федеральному округу г. Москва, БИК 044525176; адрес электронной почты: escrow@metib.ru, Телефон 8-800-250-97-97
Бенефициар – Общество с ограниченной ответственностью Специализированный Застройщик "КИНЕТИКА";
Объект долевого строительства – Объект долевого строительства, указанный в п. 1.1. настоящего Договора.
Депонируемая сумма: _____________________- рублей 00 копеек.
Срок условного депонирования –6 (Шесть) месяцев с даты ввода объекта в эксплуатацию, определяемой как последняя дата квартала ввода в эксплуатацию, указанного в проектной декларации. .
Стороны определили, что при осуществлении расчетов по настоящему договору в платежных документах о перечислении сумм должно быть указано: «Внесение средств по договору участия в долевом строительстве № __ от ___, заключенному с ${contacts.allnames:pad:tvo}, НДС не облагается».
Застройщик также обязуется не позднее не позднее 7 (семи) рабочих дней с момента государственной регистрации настоящего Договора предоставить в ПАО АКБ «Металлинвестбанк» документы, необходимые для заключения Договора счета эскроу.
Участник долевого строительства обязуется с даты подписания настоящего договора, но не позднее 5 (пяти) рабочих дней с момента государственной регистрации настоящего Договора предоставить в ПАО АКБ «Металлинвестбанк» заявление на открытие счета эскроу, а также документы, необходимые для его открытия в соответствии с Общими условиями открытия и обслуживания счета эскроу. 
Обязанность Участника долевого строительства по уплате цены настоящего договора считается исполненной с момента поступления денежных средств на открытый в Банке счет эскроу.
Перечисление депонированной суммы бенефициару (Застройщику) осуществляется после предоставления эскроу-агенту следующих документов: 
-   разрешение на ввод в эксплуатацию Объекта или сведений о размещении в единой информационной системе жилищного строительства этой информации. 
При возникновении оснований перечисления Застройщику (Бенефициару) депонированной суммы и наличии задолженности по Кредитному договору №______________ от _____________г., средства направляются Кредитором в погашение задолженности по кредиту в соответствии с условиями указанного договора до полного выполнения обязательств по указанному договору. После полного погашения задолженности по указанному договору средства со счетов эскроу перечисляются на счет Застройщика, открытый в ПАО АКБ «Металлинвестбанк».
3.2. Уплата цены договора производится после государственной регистрации договора путем внесения платежа единовременно в безналичном порядке. 
3.3. Участник долевого строительства уведомлен о недопустимости уплаты Цены Договора до даты государственной регистрации настоящего Договора в регистрирующем органе. В случае уплаты Цены Договора до даты государственной регистрации настоящего Договора регистрирующим органом и наступлении в связи с этим неблагоприятных последствий для Застройщика, последний вправе требовать от Участника возмещения причиненных этим убытков, в том числе, в случае уплаты (необходимости уплаты) Застройщиком установленного ч. 1 ст. 14.28. КоАП РФ административного штрафа. 
3.4. Обязательства Участника в части оплаты Цены Договора будут считаться выполненными надлежащим образом с момента оплаты Участником указанной в п. 3.1. настоящего Договора Цены Договора в полном объеме. При этом, моментом такой оплаты является дата поступления денежных средств на специальный счет эскроу.
3.5. Цена договора может быть изменена только по согласованию сторон на основании подписанных сторонами дополнительных соглашений (за исключением п.3.6 настоящего Договора).
3.6. Стороны договорились, что возврат денежных средств участнику (или доплата Застройщику) не производится при отклонении фактической площади передаваемой квартиры от проектной площади менее чем на 5% (Допустимое отклонение). Оплате (возврату) подлежит стоимость за квадратные метры сверх Допустимого отклонения.
На участника долевого строительства возложена обязанность в течение 10 дней с момента получения соответствующего письменного уведомления Застройщика оплатить разницу между фактической общей площадью, установленной после обмера органами, осуществляющими техническую инвентаризацию объектов недвижимости, и указанной в договоре общей проектной площадью, взятой сторонами за основу для расчетов по настоящему договору.
Фактическая общая площадь Объекта долевого строительства указывается в передаточном акте и будет содержаться в выписке из Единого государственного реестра недвижимости (ЕГРН) на Объект долевого участия.
Отклонение фактической Общей площади от проектной (планируемой) Общей площади в пределах пяти процентов не является существенным недостатком Объекта долевого строительства. Отклонение фактической Общей площади от проектной (планируемой) Общей площади более пяти процентов, является основанием для расторжения настоящего договора в судебном порядке по требованию Участников долевого строительства.
                                                                                                                                                                                   
4. ГАРАНТИЙНЫЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВА

[bookmark: _Hlk126251067][bookmark: _Hlk126248318]4.1. Соответствие Объекта долевого строительства условиям настоящего Договора, проектной документации на строительство Объекта строительства, а также обязательным требованиям, в том числе технических и градостроительных регламентов (далее – требования к качеству Объекта долевого строительства, требования к качеству), признается надлежащим качеством Объекта долевого строительства.
[bookmark: _Hlk133246775]4.2. Участникам долевого строительства отдельно разъяснено и понятно, и они подтверждают свое согласие с тем, что:
В соответствии с частью 1 статьи 55 Градостроительного кодекса РФ получение Застройщиком разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта строительства подтверждает завершение строительства в полном объеме как Объекта строительства, так и Объекта долевого строительства, а также их соответствие требованиям к качеству, в том числе условиям настоящего Договора, проектной документации на строительство Объекта строительства, требованиям технических и градостроительных регламентов, иным обязательным требованиям.  
4.3. При строительстве Объекта строительства, в состав которого входит Объект долевого строительства, и самого Объекта долевого строительства Застройщик будет руководствоваться документами, указанными настоящем подпункте.
Обязательными являются те требования, которые в соответствии с законодательством РФ признавались таковыми на момент выдачи первоначального в отношении Объекта строительства разрешения на строительство и не перестали быть обязательными к моменту ввода Объекта строительства в эксплуатацию. На момент выдачи разрешения на строительство Объекта строительства перечень обязательных требований (по тексту Договора – обязательные требования) установлен Постановлением Правительства РФ от 28.05.2021 № 815 об утверждении перечня национальных стандартов и сводов правил (частей таких стандартов и сводов правил), в результате применения которых на обязательной основе обеспечивается соблюдение требований Федерального закона «Технический регламент о безопасности зданий и сооружений». 
Качество Объекта долевого строительства и Объекта строительства должно и будет соответствовать указанным в настоящем Договоре обязательным требованиям.
Качество Объекта долевого строительства и Объекта строительства в отношении видов работ, не регламентированных обязательными требованиями, указанными в абзаце 2 настоящего подпункта, должно и будет соответствовать настоящему Договору, Стандартам Организации в том числе Приложениям №3, №4, и требованиям проектной документации на строительство Объекта строительства. В случае, если при оценке качества Объекта долевого строительства и Объекта строительства выявлено расхождение в требованиях (параметрах), содержащихся в Договоре, в том числе в приложениях к нему, и в проектной документации, применению подлежит информация, содержащаяся в Договоре, в том числе в приложениях к нему. 
[bookmark: _Hlk133241011]В части, не регламентированной документами, указанными в абзацах 2-3 настоящего подпункта, качество Объекта долевого строительства и Объекта строительства должно соответствовать технологическим картам, утвержденным Застройщиком, что признается соответствием качества условиям Договора.
4.4. При строительстве Объекта строительства, в состав которого входит Объект долевого строительства, Застройщик не будет руководствоваться документами, указанными в настоящем подпункте.
СП 71.13330.2017 «СНИП 3.04.01-87 Изоляционные и отделочные покрытия», СП 29.13330.2011 «СНиП 2.03.13-88 Полы», ГОСТ 475-78 «Двери деревянные. Общие технические условия», ГОСТ 34378-2018 «Конструкции, ограждающие светопрозрачные. Окна и двери», ГОСТ 21519-2003 «Блоки оконные из алюминиевых сплавов», ГОСТ 30674-99 «Блоки оконные из поливинилхлоридных профилей. Технические условия», СП 73.13330.2016 «Внутренние санитарно-технические системы зданий», а также иные предусмотренные федеральным законодательством документы по стандартизации и прочие документы, принятые государственными органами власти и негосударственными организациями (рекомендации, методики и пр.), не являются обязательными требованиями и не подлежат обязательному применению. 
Иные документы, не отнесенные законом к документам по стандартизации, не подлежат применению при оценке качества Объекта строительства и Объекта долевого строительства.
4.5. Не является нарушением требований к качеству Объекта долевого строительства (ненадлежащим качеством Объекта долевого строительства, недостатками Объекта долевого строительства, подлежащими безвозмездному устранению Застройщиком): 
· отклонение фактической Общей площади/Общей приведенной площади (при наличии балкона/лоджии) Объекта долевого строительства от проектной (планируемой) в случаях, предусмотренных настоящим Договором;
· отступление от параметров, содержащихся в документах, указанных в п.4.4 Договора;
· дефекты отделки, а также светопрозрачных ограждающих конструкций, подоконных досок, входной и межкомнатных дверей, возникшие в процессе эксплуатации Объекта долевого строительства (разрывы, порезы, замятия, царапины, пятна, углубления, выбоины, сколы, отверстия, следы краски, клея, монтажной пены и пр.), а также иные явные (видимые) дефекты и повреждения. Такие дефекты и повреждения признаются возникшими в процессе эксплуатации при отсутствии в передаточном акте указания на то, что Объект долевого строительства принят с соответствующими дефектами, перечисленными в акте осмотра.
4.6. Все нормы Договора, связанные с качеством и гарантиями, обязательны также для общего имущества Объекта.
4.7. Гарантийный срок для Квартиры, за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в состав Квартиры и Объекта, определяется согласно Федерального закона № 214-ФЗ от 30.12.2004 г. и составляет три года, срок исчисляется со дня передачи объекта долевого строительства. Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав Квартиры и Объекта, составляет три года с момента подписания первого передаточного акта по Объекту. 
Гарантийный срок на ту часть Объекта, которая находится за пределами Квартиры, за исключением технологического и инженерного оборудования, составляет три года и исчисляется с даты подписания первого передаточного акта по Объекту. Указанный гарантийный срок не распространяется на окна и двери, отделочные материалы, применяемые при строительстве Объекта и (или) Квартиры, на которые заводом-производителем или действующим законодательством установлены иные гарантийные сроки. Не является гарантийным случаем нарушение лакокрасочного покрытия окон, лоджий, подоконных досок от воздействия внешних факторов в результате кислотных дождей, выброса различной металлической пыли или других агрессивных веществ от промышленных предприятий, соляной среды, града, грозового разряда и других природных явлений, а также появление царапин и сколов, возникших в процессе эксплуатации.
4.8. Гарантийный срок двенадцать месяцев со дня получения Застройщиком разрешения на ввод Объекта строительства в эксплуатацию устанавливается на: 
· объекты благоустройства;
· смесители, гибкую подводку, запорную арматуру, установленные в помещении, и работы по их монтажу, если их установка предусмотрена Договором;
· электроустановочную арматуру (светильники, розетки, выключатели);
· отделочные материалы, в том числе, но не ограничиваясь, обои, двери, дверные ручки, ламинат, линолеум, петли, входные двери, замки и пр., а также отделочные работы;
· уплотнители на окнах и дверях;
· приборы учета, установочные изделия и оборудование, оконные конструкции и конструкции балконов/лоджий, остекление балконов/лоджий, санфаянс, дверные блоки, фурнитуру оконных, балконных конструкций, дверных конструкций.
4.9.  Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты) Квартиры и (или) Объекта, обнаруженные в течение гарантийного срока, если докажет, что они произошли вследствие нормального износа Квартиры и (или) Объекта или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, иных обязательных требований к процессу эксплуатации объекта долевого строительства или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий либо вследствие ненадлежащего их ремонта, проведенного самим участником долевого строительства или привлеченными им третьими лицами, а также если недостатки (дефекты) объекта долевого строительства возникли вследствие нарушения предусмотренных предоставленной Участнику долевого строительства инструкцией по эксплуатации объекта долевого строительства правил и условий эффективного и безопасного использования объекта долевого строительства, входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий. Данные положения относятся и к общему имуществу собственников помещений в Объекте.
В случаях, предусмотренных инструкцией по эксплуатации объекта долевого строительства, предоставленной Участнику долевого строительства, Участник долевого строительства обязан за свой счет производить сервисное обслуживание оконных и балконных конструкций. В случае неосуществления (несвоевременного осуществления) указанного сервисного обслуживания гарантийные обязательства Застройщика в соответствующей части прекращают свое действие.
4.10. Участник долевого строительства вправе предъявить Застройщику требования в связи с ненадлежащим качеством Квартиры при условии, если такое качество выявлено в течение гарантийного срока.
В случае если Квартира построено (создано) Застройщиком с отступлениями от условий Договора, требований технических регламентов, проектной документации, Стандартов организации, градостроительных регламентов или иных обязательных требований законодательства, приведшими к ухудшению качества такой Квартиры, или с иными недостатками, которые делают его непригодным для предусмотренного Договором использования, то есть для проживания, Участник долевого строительства вправе потребовать от Застройщика безвозмездного устранения недостатков. В указанном случае сторонами составляется дефектная ведомость с указанием недостатков Квартиры и сроков их устранения, на основании которой Застройщик устраняет выявленные недостатки. При этом Участник долевого строительства для составления дефектной ведомости, а также для устранения недостатков обязан обеспечить Застройщику доступ в Квартиру.
4.10.1. Застройщик не считается нарушившим/просрочившим обязательство по устранению недостатков, если Участник долевого строительства не обеспечил доступ в Квартиру.
[bookmark: _Hlk126312472][bookmark: _Hlk126319745]4.10.2. Стороны согласовали следующую последовательность действий при реализации способов защиты прав Участников долевого строительства, предусмотренных частью 2 статьи 7 Закона № 214-ФЗ:
[bookmark: _Hlk126311773][bookmark: _Hlk126252470][bookmark: _Hlk126311932]4.10.2.1. При выявлении в течение гарантийного срока недостатков Объекта долевого строительства, возникших вследствие нарушения требований к качеству Объекта долевого строительства, указанных в п.4.10. Договора, Участники долевого строительства направляют Застройщику письменное требование о безвозмездном устранении таких недостатков в рамках гарантийных обязательств. Требование должно содержать фамилию, имя, отчество Участников долевого строительства, адрес Объекта долевого строительства, контактный номер телефона и адрес электронной почты (при наличии), а также перечень выявленных недостатков, и подписано Участниками долевого строительства лично или их уполномоченным представителем (в этом случае к требованию обязательно прилагается копия доверенности или иного документа, подтверждающего полномочия представителя, заверенная в установленном законом порядке). 
Требование направляется Застройщику посредством почтовой связи заказным письмом с уведомлением о вручении по указанному в Договоре почтовому адресу Застройщика либо вручается представителю Застройщика под расписку.
4.10.2.2. Участники долевого строительства в течение 5 (пяти) рабочих дней обеспечивают Застройщику (его представителю) доступ к Объекту долевого строительства для проведения комиссионного обследования на предмет проверки обоснованности требования Участников долевого строительства и составления акта осмотра с указанием перечня выявленных недостатков, подлежащих безвозмездному устранению Застройщиком в рамках гарантийных обязательств (далее – акт осмотра). К акту осмотра могут прилагаться материалы фото- и видеофиксации, сделанные во время осмотра.
[bookmark: _Hlk126312143]О дате и времени осмотра Застройщик уведомляет Участников долевого строительства по указанному в заявлении номеру телефона и/или адресу электронной почты либо указанным в Договоре. Осмотр Объекта долевого строительства назначается исключительно в рабочие дни с 09 ч. 00 мин. до 16 ч. 00 мин.
Комиссия формируется из представителей Застройщика, а также представителей подрядных организаций, выполнявших работы, к качеству которых у Участников долевого строительства имеются претензии. По усмотрению Застройщика, с учетом характера недостатков, требование об устранении которых поступило Застройщику, к обследованию может быть привлечен представитель управляющей организации (ТСН) многоквартирного дома.
При осмотре Объекта долевого строительства должны присутствовать Участники долевого строительства или их уполномоченный представитель. В случае невозможности участия в осмотре, Участники долевого строительства незамедлительно, но в любом случае не позднее, чем за два рабочих дня до назначенной даты осмотра, уведомляет об этом Застройщика. В этом случае Застройщик назначает другую дату и время осмотра, о чем уведомляет Участников долевого строительства в предусмотренном настоящим подпунктом порядке.
Неявка Участников долевого строительства или их представителя для участия в осмотре, а равно недопуск комиссии на Объект долевого строительства, расценивается как отказ от требований об устранении недостатков и освобождает Застройщика от обязанности рассмотрения соответствующего требования (обращения) Участников долевого строительства. При этом Участники долевого строительства не лишаются права повторно обратиться с требованием об устранении недостатков в предусмотренном настоящим Договором порядке.
В случае, если по результатам осмотра наличие недостатков Объекта долевого строительства, возникших вследствие нарушения требований к качеству Объекта долевого строительства, указанных в п.4.10. Договора, не подтверждено, Застройщик в течение 10 (десяти) рабочих дней с даты составления акта осмотра направляет Участникам долевого строительства письменный отказ в удовлетворении требования о безвозмездном устранении недостатков в рамках гарантийных обязательств.  
[bookmark: _Hlk126311998]В случае, если по результатам осмотра наличие недостатков подтверждено, они подлежат устранению Застройщиком в срок не более 60 (Шестьдесят) календарных дней с даты составления акта осмотра. Если возможность устранения недостатков связана с сезонными условиями и/или особой сложностью работ, срок устранения таких недостатков может составлять более 60 (Шестидесяти) календарных дней. 
Конкретные сроки выполнения работ по устранению недостатков согласовываются сторонами Договора дополнительно. Недопуск представителей Застройщика на Объект долевого строительства в согласованные сроки для проведения работ по устранению недостатков признается отказом Участников долевого строительства от требования об устранении недостатков и освобождает Застройщика от обязанности рассмотрения соответствующего требования (обращения) Участников долевого строительства. При этом Участники долевого строительства не лишаются права повторно обратиться к Застройщику с требованием об устранении недостатков в предусмотренном настоящим Договором порядке.
Если Участники долевого строительства не обеспечили Застройщику (его представителю) доступ к Объекту долевого строительства для проведения работ по устранению недостатков, Застройщик не считается нарушившим срок устранения недостатков. Об отсутствии доступа к Объекту долевого строительства Застройщиком составляется односторонний акт.
После устранения недостатков Участники долевого строительства подписывают представленный Застройщиком (его представителем) документ (акт), подтверждающий удовлетворение требований Участников долевого строительства об устранении недостатков и отсутствие у него претензий к Застройщику. В случае уклонения Участников долевого строительства от подписания указанного акта, Застройщиком составляется односторонний акт.
[bookmark: _Hlk126312394]4.10.2.3. В случае получения от Застройщика письменного отказа удовлетворить требование о безвозмездном устранении выявленных недостатков в рамках гарантийных обязательств или неудовлетворении его в срок, установленный в пп.4.10.2.1. Договора (при условии предоставления Застройщику (его представителю) доступа к Объекту долевого строительства для проведения осмотра и устранения недостатков), Участники долевого строительства предъявляют иск в суд либо обращается к Застройщику по своему выбору с письменным требованием о возмещении расходов на устранение недостатков или о соразмерном уменьшении цены Договора. Указанное требование подлежит удовлетворению Застройщиком в течение 10 (десяти) рабочих дней со дня получения от Участников долевого строительства. 
Требование должно содержать информацию о банковских реквизитах и ИНН Участников долевого строительства. При отсутствии указанной информации Застройщик не считается нарушившим срок удовлетворения требования Участников долевого строительства.
4.10.2.4. В случае получения Участниками долевого строительства от Застройщика письменного отказа в удовлетворении требования о возмещении расходов на устранение недостатков или о соразмерном уменьшении цены Договора во внесудебном порядке полностью или частично либо в случае неудовлетворения полностью или частично указанных требований в срок, установленный в пп.4.10.2.3. Договора, Участники долевого строительства имеют право предъявить иск в суд.
4.10.2.5. В случае перечисления Застройщиком денежных средств Участнику долевого строительства в счет соразмерного уменьшения Цены Договора или компенсации (возмещения) расходов на устранение строительных недостатков, с заменой материалов, конструкций и иных изделий на новые, демонтировать материалы, конструкции и изделия за недостатки которых получена компенсация (произведено уменьшение Цена Договора) и передать их Застройщику по акту приема-передачи те из них, которые пригодны для применения (далее Годные остатки).
Порядок передачи Годных остатков: 
а) не позднее 5 (Пяти) дней с даты получения компенсации (возмещения) на устранение строительных недостатков с заменой материалов, конструкций и иных изделий на новые, (уменьшения Цены Договора) Участник долевого строительства направляет Застройщику уведомление на электронную почту info@kinetika59.ru (Руководителю службы контроля качества) о готовности передать Годные остатки. После чего Стороны согласовывают дату и время их передачи. В письме Участник долевого строительства обязуется указать свои контактные данные. 
б) Стороны согласовывают дату, способ передачи и перечень Годных остатков путем обмена электронными письмами;
в) срок передачи Годных остатков в любом случае не может превышать 45 (Сорока пяти) дней с момента перечисления Застройщиком денежных средств в счет компенсации (возмещения) расходов на устранение строительных недостатков с заменой материалов, конструкций и иных изделий на новые, (уменьшения Цены Договора). За неисполнение указанной обязанности Застройщик имеет право потребовать от Участника уплаты денежной суммы в размере 1000 рублей начиная с дня, следующего за окончанием максимального установленного срока передачи Годных остатков, за каждый день просрочки до даты исполнения обязательства в натуре. 
г) Застройщик вправе письменно отказаться от получения Годных остатков. В этом случае Участник Долевого Строительства вправе распорядиться Годными остатками по-своему усмотрению, а у Застройщика не возникает обязанности произвести и вывоз и утилизацию.
4.11. Условия гарантийных обязательств, предусмотренные Договором, являются обязательными для Участника долевого строительства, а также всех собственников Квартиры, обладающих правом собственности в пределах гарантийного срока.
4.12. Наличие замечаний Участника долевого строительства к общему имуществу многоквартирного дома не является препятствием к принятию Участником долевого строительства Объекта долевого строительства и подписанию Сторонами передаточного Акта.

5.ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения своих обязательств Стороны несут ответственность в соответствии с законодательством РФ и настоящим Договором.
5.2. В случае нарушения предусмотренного срока передачи Участникам долевого строительства Объекта долевого строительства, Участники долевого строительства вправе взыскать с Застройщика неустойку (пени) в размере, установленном Законом 214-ФЗ, если иное не предусмотрено нормативными правовыми актами РФ.
5.3. В случае нарушения предусмотренного Договором срока передачи Участникам долевого строительства Объекта долевого строительства вследствие уклонения Участников долевого строительства от подписания передаточного акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства Застройщик освобождается от уплаты Участникам долевого строительства неустойки (пени) при условии надлежащего исполнения Застройщиком своих обязательств по Договору.
5.4. В случае самовольного занятия Участниками долевого строительства Объекта долевого строительства (до подписания передаточного акта), воспрепятствования любым способом доступу Застройщика на Объект строительства, Застройщик не несет ответственности за любые обнаруженные Участниками долевого строительства дефекты и недостатки Объекта долевого строительства, и предъявляет Участникам долевого строительства все убытки и расходы, возникшие в связи с занятием Участниками долевого строительства Объекта долевого строительства самовольно.
5.5. Застройщик не несет ответственности за нарушение сроков передачи Объекта долевого строительства в случаях, если Участниками долевого строительства были допущены неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств, предусмотренных настоящим Договором.
5.6. Участники долевого строительства обязаны возместить Застройщику все расходы, связанные с владением Объектом долевого строительства в период с момента, когда Объект долевого строительства был бы передан Участникам долевого строительства Застройщиком в случае надлежащего исполнения Участниками долевого строительства финансовых обязательств и до момента, когда Объект долевого строительства был фактически передан Участникам долевого строительства по передаточному акту.
Застройщик вправе потребовать такое возмещения расходов от Участников долевого строительства до передачи Объекта долевого строительства и до момента такого возмещения приостановить передачу Объекта долевого строительства. Данный период приостановки передачи Участникам долевого строительства Объекта долевого строительства также не засчитывается в период течения срока передачи или в период просрочки передачи Объекта долевого строительства Участникам долевого строительства.
5.7. Стороны Договора пришли к соглашению, что возможные изменения в нормативных актах, регламентирующих порядок и сроки оформления передачи Объекта долевого строительства в собственность Участникам долевого строительства или задержки в ее осуществлении, вызванные действиями органов государственной власти, не влекут ответственности Застройщика.

6. ФОРС-МАЖОР

6.1. Стороны не отвечают за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору, если это неисполнение явилось следствием действия обстоятельств непреодолимой силы (наводнение, пожар, землетрясение, плохие погодные условия, военные действия, забастовки, общественные беспорядки), которые сторона не могла предвидеть и предотвратить в разумные сроки. 
6.2. В случаях наступления обстоятельств, предусмотренных настоящим пунктом, срок выполнения стороной обязательств увеличивается на период времени, в течение которого действуют эти обстоятельства и их последствия.


7. ПОРЯДОК   РАСТОРЖЕНИЯ И ИЗМЕНЕНИЯ ДОГОВОРА

7.1. Расторжение настоящего Договора осуществляется на основаниях, в порядке и по процедуре, предусмотренной Федеральным законом РФ № 214-ФЗ от 30.12.2004 года «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости».
7.2. В случаях, предусмотренных применимым законодательством и настоящим Договором Сторона Договора вправе требовать внесения изменения в настоящий Договор, в том числе в судебном порядке
7.3. Все изменения и дополнения к настоящему Договору должны быть сделаны в письменной форме и подписаны надлежащим образом уполномоченными представителями каждой из Сторон. Обо всех изменениях Стороны обязуются уведомлять Банк в письменном виде не позднее, чем за 5 (Пять) рабочих дней до планируемой даты их внесения, путём направления соответствующего письма с уведомлением о вручении в адрес Банка: ПАО АКБ «Металлинвестбанк», а также дублирования уведомления посредством электронной почты: escrow@metib.ru 
7.4. В случае прекращения договора счета эскроу по основаниям, предусмотренным частью 7 статьи 15.5. Федерального закона № 214-ФЗ от 30.12.2004 года «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации», денежные средства со счета эскроу на основании полученных Уполномоченным банком сведений о погашении записи о государственной регистрации Договора, содержащихся в Едином государственном реестре недвижимости, подлежат возврату Участнику долевого строительства либо перечисляются на его залоговый счет, права по которому переданы в залог банку или иной кредитной организации, предоставившим денежные средства участнику долевого строительства для оплаты цены договора участия в долевом строительстве, если такое условие предусмотрено договором, заключенным между участником долевого строительства и кредитором. Договор счета эскроу должен содержать информацию о банковском счете депонента, на который перечисляются денежные средства, а также информацию о залогодержателе и реквизиты залогового счета, на который эскроу-агентом перечисляются денежные средства, если договор участия в долевом строительстве содержит указание на использование участником долевого строительства заемных средств для оплаты цены договора участия в долевом строительстве, в случае неполучения Уполномоченным банком указания Участника долевого строительства об их выдаче либо переводе при прекращении такого договора по основаниям, предусмотренным частью 7 статьи 15.5.  Федерального закона № 214-ФЗ от 30.12.2004 года «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».

8. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

8.1. Участник долевого строительства перед подписанием настоящего Договора ознакомился с проектной документацией на Объект в целом и на приобретаемую Квартиру в частности. С техническими и иными характеристиками многоквартирного дома и Квартиры согласен.
8.2. Участник долевого строительства обязуется не производить перепланировку внутренних помещений Квартиры, общих мест пользования, не производить перенос стен, дверных проемов, вытяжных коробов, приборов учета коммунальных услуг, остекление балконов и лоджий, не демонтировать датчики противопожарной сигнализации
8.3.В случае осуществления ремонтных работ, предполагающих перепланировку или переустройство Квартиры, Участник долевого строительства обязан осуществить соответствующие согласования в уполномоченных государственных органах.
8.4. Участник долевого строительства обязуется, при производстве ремонтно-отделочных работ, не причинять вреда общему имуществу (лестничные клетки, холлы, лифты, подвальное помещение, клумбы, дорожное покрытие и др.), вывозить строительный мусор в специальных мешках самостоятельно. 
8.5. В целях сохранения единого архитектурного облика Объекта, Участнику долевого строительства запрещается производство работ по изменению фасада здания.
Подписанием настоящего договора Участник долевого строительства соглашается и считается уведомленным о необходимости предварительного согласования с управляющей компанией или иной компетентной организацией места размещения устройств кондиционирования на фасаде здания после подписания акта приема-передачи Квартиры с Застройщиком.
8.6. В процессе осуществления деятельности по созданию Объекта Застройщик при необходимости имеет право изменить проектное решение, график строительства, в том числе и расчетный срок окончания строительства. 
8.7. Регистрация настоящего Договора и Оформление права собственности на Квартиру не является предметом настоящего Договора. На оказание указанных услуг Участник долевого строительства может заключить с Застройщиком отдельное соглашение.
8.8. У Участника долевого строительства возникает право на регистрацию права собственности в органах, осуществляющих государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним на переданную ему Квартиру только после полной оплаты Цены Договора и подписания сторонами акта приема-передачи или иного документа, подтверждающего передачу Квартиры по настоящему Договору, либо составления акта приема-передачи в одностороннем порядке в случаях, предусмотренных пунктом 2.3.1 настоящего Договора.
В случае, если Цена Договора на момент передачи Квартиры Участником долевого строительства будет оплачена последним не в полном объеме, Застройщик имеет право передать в собственность Участнику долевого строительства Квартиру с указанием суммы задолженности, порядке и сроках ее погашения и регистрацией ипотеки в силу закона в пользу Застройщика. 
8.9. Право владения и пользования Квартирой, а также бремя содержания приобретаемого имущества, возникает у Участника долевого строительства с момента подписания сторонами передаточного акта или иного документа о передаче Квартиры.
8.10. Участник долевого строительства обязуется соблюдать правила противопожарной безопасности, не закрывать и не демонтировать датчики пожаротушения. В случае невыполнения данного обязательства ответственность по предписаниям Госпожарнадзора будет возложена на Участника долевого строительства.
8.11.  Участник долевого строительства уведомлен, что привлечение денежных средств участников долевого строительства осуществляется посредствам размещения денежных средств участников долевого строительства на счетах эскроу в порядке, предусмотренном статьей 15.4 Федерального закона от 30.12.2004 N 214-ФЗ "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».
8.12. Земельный участок, указанный в п. 1.1. настоящего Договора не передаётся в залог Участнику долевого строительства и не считается находящимся в залоге у Участника долевого строительства в качестве обеспечения исполнения обязательств Застройщика по настоящему Договору, в связи с привлечением Застройщиком денежных средств Участника долевого строительства посредством счетов эскроу (п. 1 ст. 13, п. 4. ст. 15.4.  Федерального закона от 30.12.2004 N 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации»).

9. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

9.1. Договор подлежит государственной регистрации в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, вступает в силу с момента его регистрации и действует до полного исполнения сторонами всех принятых на себя обязательств.  
9.2. Обязательства Застройщика считаются исполненными с момента подписания Сторонами акта приема-передачи или иного документа о передаче Квартиры или составления Застройщиком одностороннего акта или иного документа о передаче Квартиры в соответствии с п.2.3.2. настоящего Договора.
9.3. Обязательства Участника долевого строительства считаются исполненными с момента уплаты в полном объеме денежных средств в соответствии с Договором и подписания сторонами акта приема-передачи или иного документа о передаче Квартиры, либо составления акта приема-передачи в одностороннем порядке в случаях, предусмотренных пунктом 2.3.2 настоящего Договора.


10. ОБРАБОТКА ПЕРСОНАЛЬНЫХ ДАННЫХ

10.1. Подписанием настоящего Договора Участник долевого строительства даёт Застройщику согласие на обработку его персональных данных в соответствии с Федеральным законом РФ от 27.07.2006 № 152-ФЗ «О персональных данных» в том числе сбор, запись, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), извлечение, использование, распространение, предоставление, доступ. 
Участник долевого строительства принимает решение о предоставлении его персональных данных и дает согласие на их обработку свободно, своей волей и в своем интересе.
Оператор вправе поручить обработку персональных данных другому лицу на основании заключаемого с этим лицом договора. Лицо, осуществляющее обработку персональных данных по поручению оператора, обязано соблюдать принципы и правила обработки персональных данных, предусмотренные Федеральным законом РФ от 27.07.2006 № 152-ФЗ.
10.2. Участники долевого строительства, являясь субъектом персональных данных, подписанием настоящего Договора подтверждают, что в соответствии с Федеральным законом «О персональных данных» № 152-ФЗ от 27.07.2006 г. дал конкретное, предметное, информированное, сознательное и однозначное согласие Застройщику (ООО СЗ «КИНЕТИКА», адрес: 614500, Пермский край, М.О. Пермский, д. Песьянка, ул. Мелиораторов, влд. 12) на обработку своих персональных данных в объеме и на условиях, предусмотренных настоящим пунктом Договора.
Стороны определили и подтверждают, что в состав обрабатываемых персональных данных Участников долевого строительства входят: дата и место рождения Участников долевого строительства, сведения о месте регистрации и фактического проживания Участников долевого строительства, их номере телефона и адресе электронной почты, ИНН, СНИЛС, паспортные данные Участников долевого строительства и документ, удостоверяющий личность Участников долевого строительства, сведения и документ о семейном положении, о составе членов семьи Участников долевого строительства, документ, удостоверяющий личность членов семьи Участников долевого строительства, условия настоящего Договора и согласованный Участниками долевого строительства с Застройщиком способ оплаты по настоящему Договору, а также иные сведения и документы, требующиеся в целях надлежащего исполнения настоящего Договора.
Обработка персональных данных совершается с использованием средств автоматизации или без использования таких средств, включая сбор, запись, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), извлечение, использование, передачу (распространение, предоставление, доступ), обезличивание, блокирование, удаление, уничтожение персональных данных,  а также совершение иных действий, предусмотренных действующим законодательством и/или порождающих юридические последствия в отношении персональных данных Участников долевого строительства.
Участники долевого строительства дают согласие на:
· [bookmark: _Hlk133308755]однократную передачу Застройщиком в Уполномоченный банк, указанный в пункте 3.1. Договора, в котором в соответствии с Договором подлежит открытию счет эскроу, скан-копий (электронных образов) паспорта Участников долевого строительства, свидетельства ИНН, настоящего Договора. Передача осуществляется с помощью программного обеспечения Уполномоченного банка, в связи с чем защита полученных Уполномоченным банком в отношении персональных данных Участников долевого строительства возлагается на Уполномоченный банк. Цель передачи: заключение договора на открытие и ведение счета эскроу. Участники долевого строительства подтверждают, что им разъяснено, что без данного действия Уполномоченный банк вправе отказать в открытии счета эскроу. В случае, если участниками долевого строительства по Договору являются дети, Участники долевого строительства также от их имени дает согласие на передачу скан-копии их паспортов и свидетельств о рождении, с теми же целями и условиями как определено настоящим абзацем;
· [bookmark: _Hlk133312425][bookmark: _Hlk133308034]однократную передачу Застройщиком в Уполномоченный банк, скан-копии (электронного образа) настоящего Договора. Цель передачи данных: обеспечение надлежащей оплаты цены настоящего Договора в соответствии с пунктом 3.2 Договора, если между Участником долевого строительства и Уполномоченным банком заключен кредитный договор;
· обработку лицом, осуществляющим такую обработку по поручению Застройщика, персональных данных Участников долевого строительства, указанных в абзаце 2 настоящего пункта Договора. Цель обработки: подготовка проекта настоящего Договора и дополнительных соглашений к нему, содействие в государственной регистрации настоящего Договора, содействие в получении ипотечного кредита для финансирования Договора и использовании «материнского капитала», заключение Договора эскроу, совершение иных действий, необходимых для заключения, изменения, исполнения настоящего Договора. В случае, если участниками долевого строительства по Договору являются дети, Участники долевого строительства также от их имени дают согласие на обработку их персональных данных с теми же целями и условиями как определено настоящим абзацем.
Обработка персональных данных необходима для надлежащего исполнения настоящего Договора, допускается использование адреса электронной почты и/или номера телефона для рекламно-информационной рассылки. Срок действия настоящего согласия на обработку персональных данных – с даты подписания настоящего Договора до даты получения Застройщиком от Участников долевого строительства письменного отзыва настоящего согласия.

11. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

11.1. Стороны в своей деятельности руководствуются Федеральным законом РФ № 214-ФЗ от 30.12.2004 года «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости» и другими нормативно-правовыми актами Российской Федерации.
11.2. Все уведомления, касающиеся исполнения настоящего Договора, стороны направляют друг другу заказным письмом с уведомлением о вручении по адресам, указанным в настоящем Договоре, за исключением уведомления о готовности к передаче Квартиры и уведомления о расторжении настоящего Договора, которые направляются заказным письмом с уведомлением о вручении и описью вложения. В случае направления одной Стороной другой Стороне претензии мотивированный ответ на данную претензию направляется в течение 30 (Тридцати) рабочих дней с даты получения претензии. 
11.3. Вносимые изменения и дополнения к настоящему Договору оформляются дополнительным соглашением. Такое соглашение подлежит обязательной государственной регистрации в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, за исключением случаев, указанных в п. 2.1.3. настоящего Договора. Стороны вправе установить в отдельном соглашении предусмотренные ГК РФ дополнительные способы обеспечения исполнения обязательств по договору.
11.4. Стороны договорились, что если настоящим Договором не предусмотрено иное, обмен информацией и документами между Сторонами происходит в письменной форме путем:
11.4.1. Непосредственной передачи документов уполномоченным представителям принимающей документы стороны под расписку;
11.4.2. Направления заказного письма или письма с описью вложения либо телеграммы по почтовому адресу стороны, указанному в тексте Договора. В случае если после заключения Договора стороне был письменно сообщен другой почтовый адрес, то уведомления, сообщения направляются по последнему сообщенному почтовому адресу. Обо всех изменениях в адресных, почтовых и других реквизитах Стороны обязаны немедленно, не позднее 5 (Пяти) рабочих дней извещать друг друга.
В случае неполучения отправителем письма информации о его получении адресатом, в том числе, 
но не ограничиваясь, в связи с отказом адресата от получения письма, отсутствием адресата по указанному в настоящем Договоре адресу, истечением срока хранения письма и пр., такое письмо считается полученным адресатом по истечении 7 (Семи) рабочих дней с момента его получения почтовым отделением по месту нахождения адресата. Момент получения письма почтовым отделением определяется на основании отчета об отслеживании отправления по почтовому идентификатору.
В случае неполучения отправителем телеграммы уведомления о вручении телеграммы, телеграмма считается полученной по истечении 3 (Трех) рабочих дней с момента отправки телеграфом телеграммы адресату.
11.4.3. Если иное не предусмотрено настоящим Договором или Законом № 214-ФЗ (пунктом 2.5.2 Договора, части 3 статьи 9 Закона № 214-ФЗ), уведомления/извещения Застройщика, адресованные Участникам долевого строительства, признаются надлежащими в случае размещения в сети Интернет на сайте www.kinetika59.ru , если требование о размещении информации в ЕИСЖС установлено Законом № 214-ФЗ.
Наряду с вышеуказанными способами обмена информацией и документами допускается направление Застройщиком в адрес Участников долевого строительства соответствующих сообщений посредством электронной почты и мессенджеров по реквизитам Участников долевого строительства, указанным в Разделе 12 настоящего Договора. 
11.5. Если почтовый адрес Участников долевого строительства не указан в Договоре (для лиц, которым права были уступлены - в соглашении об уступке прав требования по Договору), почтовым адресом Участников долевого строительства считается любой иной адрес Участников долевого строительства, указанный в Договоре (для лиц, которым права были уступлены - адрес, указанный в соглашении об уступке прав требования по Договору). Иной почтовый адрес Участников долевого строительства может быть сообщен Застройщику Участниками долевого строительства отдельным письмом, врученным Застройщику.
11.6. Участники долевого строительства подтверждают и гарантируют, что на момент подписания настоящего Договора они не лишены и не ограничены в дееспособности, не состоят на учете в наркологическом или психоневрологическом диспансерах, не состоят под опекой, попечительством, патронажем, а также отсутствуют обстоятельства, вынуждающие совершить сделку на крайне невыгодных для себя условиях, находятся в здравом уме и твердой памяти, действует добровольно, понимают содержание Договора, права и обязанности, вытекающие из него, а также последствия нарушения его условий. Все условия Договора Участникам долевого строительства понятны и они с ними согласны.
11.7. Обязательства Застройщика по настоящему Договору являются встречными по отношению к обязательствам Участников долевого строительства.
11.8. В случае смерти Участников долевого строительства - физического лица или ликвидации/реорганизации Участников долевого строительства - юридического лица его права и обязанности по Договору в установленном законом порядке переходят к наследникам, правопреемникам, если федеральным законом не предусмотрено иное. Для вступления в Договор наследники Участников долевого строительства должны предоставить Застройщику нотариально удостоверенное свидетельство о праве на наследство, в котором указано, что права по настоящему Договору переходят к данным наследникам. Иные правопреемники должны предоставить Застройщику заверенные копии и для сверки оригиналы документов, подтверждающих правопреемство по Договору. 
Для лиц, к которым переходят права по Договору (в результате уступки, правопреемства или по иным основаниям), обязательны все условия Договора и дополнительных соглашений к нему, в том числе установленные Договором обязанности Участников долевого строительства, а также юридически значимые действия сторон по Договору.
В частности, в случае, если Застройщик узнал о переходе прав по Договору от Участников долевого строительства к иному лицу после направления или вручения Застройщиком Участникам долевого строительства сообщения о завершении строительства (создания) Объекта и о готовности Объекта долевого строительства к передаче, для данного лица, к которому перешли права по Договору, является юридически обязывающим факт направления или вручения Застройщиком данного уведомления Участникам долевого строительства, которых Застройщик считал надлежащим контрагентом по Договору, в том числе с последствием в виде составления одностороннего акта о передаче Помещения в порядке, предусмотренном Договором.
Все правила, предусмотренные настоящим пунктом Договора, распространяются на лиц, которым права по Договору переданы в залог.
11.9. Участники долевого строительства ознакомлены с тем, что Объект строительства строится по индивидуальному проекту и является уникальным архитектурным решением. Нарушение условий эксплуатации Объекта строительства (включая, но не ограничиваясь размещением на фасаде Объекта строительства внешних блоков кондиционеров и иного инженерного оборудования вне мест, отведенных для в соответствии с проектной документацией) является нарушением архитектурного облика дома, а также прав автора, что может повлечь за собой ответственность, предусмотренную законодательством РФ.
11.10. Участники долевого строительства подтверждают, что ознакомлены с Проектной декларацией Объекта строительства, размещенной в Единой информационной системе жилищного строительства (ЕИСЖС) в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» на сайте по адресу www.наш.дом.рф , с настоящим Договором и приложениями к нему, о чем свидетельствует подпись Участника долевого строительства в Договоре.
11.11. Договор составлен в двух идентичных экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, один – для Застройщика, один – для Участников долевого строительства. 
11.12. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.

12. Перечень приложений к Договору:
Приложение 1 - План Квартиры.
Приложение 2 – План этажа. 
Приложение 3 – Стандарт организации СТО 92347852-001-2020 «Работы по отделке помещений, оказываемые физическим и юридическим лицам», редакция изм.1. Стандарт организации СТО 92347852-001-2020 «Работы по монтажу дверных и оконных конструкций оказываемые физическим и юридическим лицам».
Приложение 4 – Характеристика Объекта долевого строительства.

13. АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН:

	Застройщик 
ООО СЗ "КИНЕТИКА"
Адрес юридического лица 614500,
ПЕРМСКИЙ КРАЙ, М.О. ПЕРМСКИЙ,Д ПЕСЬЯНКА,УЛ МЕЛИОРАТОРОВ,
ВЛД. 12
E-mail INFO@KINETIKA59.RU
ОГРН: 1245900008793, 
Дата присвоения ОГРН: 15.05.2024, 
ИНН: 5948072767, КПП: 594801001,
Наименование банка	ПАО АКБ «Металлинвестбанк»
БИК	044525176
Корр. Счет	30101810300000000176
Расчетный счет 40702810500990009714Электронная почта:  info@kinetika59.ru 
Сайт: www.kinetika59.ru 

	Участник долевого строительства:
ФИО
Адрес регистрации по месту жительства
Почтовый адрес
Паспортные данные
СНИЛС
ИНН
Контактный телефон 
Электронная почта:

	

___________________/ ___________________ / 

	
	
_____________________ /_____________/   
         



Приложение 1
к договору участия в долевом строительстве Объекта «Кинетика Дом на Худанина,4»



План Квартиры, подлежащей передаче Участнику долевого строительства




	Застройщик	
	  Участники долевого строительства

	
/____________________________/
М.П.   
	
/____________________________/





                                                                                               
 Приложение 2
к договору участия в долевом строительстве Объекта «Кинетика Дом на Худанина,4»

План этажа




	Застройщик	
	  Участники долевого строительства

	
/____________________________/
М.П.   
	
/____________________________/






Приложение №3
к договору участия в долевом строительстве Объекта «Кинетика Дом на Худанина,4»

· Стандарт организации СТО 92347852-001-2020 «Работы по отделке помещений, оказываемые физическим и юридическим лицам», редакция изм.1. 
· Стандарт организации СТО 92347852-001-2020 «Работы по монтажу дверных и оконных конструкций оказываемые физическим и юридическим лицам».


Приложен отдельным файлом и размещен на сайте www.наш.дом.рф 

Настоящим Стороны подтверждают, что Застройщик ознакомил, а Участник долевого строительства подтверждает, что ознакомился и согласен с содержанием Приложения №3 к договору участия в долевом строительстве Объекта «Кинетика Дом Худанина, 4»

	Застройщик	
	  Участники долевого строительства

	
/____________________________/
М.П.   
	
/____________________________/







Приложение № 4 
к договору участия в долевом строительстве Объекта «Кинетика Дом на Худанина, 4»


ХАРАКТЕРИСТИКА ОБЪЕКТА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
Жилое помещение (Предчистовая отделка white box)

Передача Объекта долевого участия Застройщиком Участникам долевого строительства осуществляется с предчистовой отделкой. Проектом жилого многоквартирного здания предусмотрена предчистовая отделка квартир в соответствии с СП 71.13330:
	Стены
	Стены из бетона, ячеистого бетона, керамического блока оштукатурены. Перегородки из пазогребневых плит затёрты по швам.
Стены ограждающих конструкций балкона/лоджии - без отделки.

	Потолок
	· потолок зашпаклеван.

	Пол
	· Стяжка на полу (полусухая цементно-песчаная стяжка), балкон/лоджия – без стяжки. Чистовое покрытие пола - не выполняется.

	Двери
	- установлена входная дверь с фурнитурой, глазком;
· Межкомнатные двери и дверные блоки: не устанавливаются.

	Инженерное оборудование:	
	

	Ванна
	Не устанавливается.

	Раковина
	Не устанавливается.

	Смеситель для умывальника
	Не устанавливается.

	Смеситель универсальный
	Не устанавливается.

	Унитаз напольный
	Не устанавливается.

	Душевой гарнитур
	Не устанавливается.

	Полотенцесушитель
	Устанавливается.

	Отопление
	· Внутриквартирная разводка отопления:
от стояка (поэтажный распределительный шкаф) до приборов отопления, выполнена из труб.
· Приборы отопления:
выполнена система отопления с оконечными устройствами;
· Поквартирные счетчики учета тепла:
Приборы индивидуального учета тепловой энергии устанавливаются в межквартирном коридоре

	Счетчики ГВС ХВС
	· Поквартирные счетчики учета расхода горячей и холодной воды:
Установлены

Внутриквартирная разводка ГВС и ХВС, канализации	без разводки до сантехнических приборов, до первой отсекающей арматуры

	Слаботочные сети
	· выполнена слаботочная система;
Ввод слаботочных сетей (телевидение, интернет) в квартиру не выполняется.

	Вентиляция
	Естественная вентиляция через отверстия вентблоков 

	Электроразводка:
	выполнен монтаж электропроводки, установлена электрофурнитура (розетки, выключатели). Предусмотрена техническая возможность подключения электрической плиты;

	Пожарная сигнализация
	Пожарные извещатели.


	Остекление оконных блоков
	Заполнение - энергосберегающий двухкамерный стеклопакет



· Работы по доведению Объекта долевого строительства до полной готовности, 
не предусмотренные настоящим Приложением и проектом (в том числе, но не ограничиваясь, установка светильников, встроенной мебели, кухонного гарнитура, бытовой техники), осуществляются Участниками долевого строительства самостоятельно и за свой счет.
· В процессе выполнения отделочных работ Застройщик оставляет за собой право замены оборудования и материалов, используемых при выполнении работ по внутренней отделке Объекта на соответствующие указанному варианту/стилю внутренней отделки Объекта материалы и оборудование с аналогичными характеристиками, аналогичного класса, модели, марки, серии, артикула без дополнительного согласования с Участником долевого строительства.

*Вариант отделки предоставляется по выбору Покупателя

	Застройщик	
	  Участники долевого строительства

	
/____________________________/
М.П.   
	
/____________________________/
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