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ДОГОВОР №_____

участия в долевом строительстве многоквартирного жилого дома по адресу: 

Калининградская обл., Зеленоградский р-н, пос. Малиновка

Калининградская область 






    «___» __________2026 г.

Зеленоградский район

пос. Малиновка



Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «Малиновка»», именуемое в дальнейшем «Застройщик», в лице Генерального директора Михалевского Алексея Викторовича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и 

, гражданин Российской Федерации, дата рождения: года рождения, место рождения: ., паспорт , выдан , г., код подразделения , зарегистрирован по адресу: , именуемый в дальнейшем «Участник долевого строительства»/«Участник», с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор о следующем:
1. ТЕРМИНЫ И ОПРЕДЕЛЕНИЯ
1.1. Если в тексте настоящего Договора не указано иное, термины и определения имеют следующее значение:

Многоквартирный дом – Многоквартирный жилой дом (I этап строительства. МЖД №___ по ГП) по адресу: Калининградская обл., Зеленоградский р-н, пос. Малиновка, на земельном участке с кадастровым номером 39:05:010602:2698, категория земель - земли населенных пунктов - малоэтажная многоквартирная  жилая застройка, площадью 23162 +/- 112. Данный дом является 32-квартирным, количество этажей – 5, подземных – 1. Вид - новое строительство, назначение - жилой дом. Земельный участок используется  Застройщиком на праве субаренды, согласно Договору субаренды земельного участка, № 1М-2-2024 от 14.02.2024г., запись в Едином государственном реестре недвижимости: 39:05:010602:2698-39/021/2025-9, дата регистрации 16.06.2025г.

Объект долевого строительства/Объект – жилое помещение (квартира), входящее в состав многоквартирного дома, подлежащее передаче Участнику долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома.

Долевой взнос – денежные средства, уплачиваемые Участником долевого строительства в счет цены настоящего Договора.

Общая проектная /приведенная/ площадь Объекта – сумма площадей всех частей помещения, предусмотренная проектной документацией, включая площади помещений вспомогательного  использования, предназначенных для удовлетворения гражданами личных, семейных, домашних и иных нужд, не связанных с осуществлением предпринимательской деятельности, а также при наличии – лоджий и балконов, подсчитываемых со следующими коэффициентами: для лоджий – 0,5; балконов – 0,3. Определенная настоящим пунктом Проектная общая площадь Объекта применяется Сторонами исключительно для расчета цены Договора и может не совпадать с Общей площадью Объекта. 

 Общая /приведенная/ площадь Объекта – сумма площадей всех частей помещения (Объекта), определенная по результатам кадастровых работ в отношении Объекта (далее по тексту – «обмеры»), произведенных по заказу Застройщика, включая площади помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами личных, семейных, домашних и иных нужд, не связанных с осуществлением предпринимательской деятельности, а также при наличии - лоджий и балконов, подсчитываемых со следующими коэффициентами: для лоджий – 0,5; балконов – 0,3. 
При определении Общей площади Объекта не учитываются любые отделочные работы (например, штукатурка, шпаклевка, фальш-стены, декоративные элементы и т.п.), возведение перегородок/стен и любые иные работы, влияющие на площадь Объекта. 
Определенная настоящим пунктом Общая площадь Объекта, с учетом площадей помещений вспомогательного использования, а также лоджий и балконов, применяется Сторонами исключительно для 
дополнительного уточнения цены Договора согласно условиям настоящего Договора и может не совпадать с Проектной общей площадью Объекта.
2. ЮРИДИЧЕСКИЕ ОСНОВАНИЯ К ЗАКЛЮЧЕНИЮ ДОГОВОРА.

ГАРАНТИИ ЗАСТРОЙЩИКА
2.1. Основаниями для заключения Договора являются:

2.1.1. Гражданский кодекс Российской Федерации;

2.1.2. Федеральный закон от 30 декабря 2004 г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» (далее по тексту – «214-ФЗ»).
 2.1.3. Разрешение на строительство: № 39-05-108-2026 от 27.05.2026 года, выданное Министерством градостроительной политики Калининградской области;

 2.2. При заключении настоящего Договора Застройщик предоставляет для ознакомления Участнику долевого строительства следующие документы:

· Учредительные документы Застройщика.

· Лист записи ЕГРЮЛ, подтверждающий государственную регистрацию Застройщика.

· Свидетельство о постановке на учет в налоговом органе Застройщика.

· Разрешение на строительство: 39-05-108-2026 от 27.05.2026 года, выданное Министерством градостроительной политики Калининградской области.

· Оригинал опубликованной проектной декларации и размещенной Застройщиком на официальном сайте НАШ.ДОМ.РФ в Единой информационной системе жилищного строительства (ЕИСЖС) в сети Интернет в соответствии с 214-ФЗ
· Выписка из Единого государственного реестра недвижимости на земельный участок с кадастровым номером 39:05:010602:2698.

2.3. При заключении настоящего договора стороны согласовывают и подписывают копию поэтажного плана с выделением на нем Объекта долевого строительства (Приложение № 1) и основные характеристики Объекта строительства (Приложение № 2).  

2.4. Вышеуказанные приложения являются неотъемлемыми частями настоящего Договора и могут быть изменены только по дополнительному письменному соглашению сторон, за исключением случаев, предусмотренных настоящим Договором.

2.5. При заключении настоящего Договора Застройщик гарантирует Участнику долевого строительства, что все необходимые для заключения и исполнения настоящего Договора лицензии, разрешения на строительство и/или иные документы и/или договоры соответствующих и уполномоченных на их представление государственных органов/лиц Застройщиком получены/заключены, являются юридически действительными и вступившими в силу.

2.6. Застройщик подтверждает, что им представлены документы, необходимые для государственной регистрации настоящего Договора в Управление Росреестра по Калининградской области.

2.7. Застройщик гарантирует, что Объект долевого строительства не обременен правами третьих лиц.

2.8. Участник долевого строительства выражает согласие на раздел, выдел Земельного участка, указанного в пункте 1.1 Договора, прекращение права на преобразованный земельный участок, регистрацию права на вновь образованные земельные участки, в соответствии с требованиями статьи 11.2 Земельного кодекса Российской Федерации, с последующим оформлением прав Застройщика на вновь образованные земельные участки и сохранением установленного на основании статьи 13 214-ФЗ, залога на образованный земельный участок, на котором располагается Объект. При этом Участник долевого строительства выражает согласие на прекращение залога на иные образованные в результате раздела, выдела Земельного участка участки, не отведенные для строительства Объекта. Участник долевого строительства соглашается с тем, что раздел, выдел Земельного участка не является существенным изменением проектной документации или характеристик Объекта и не влияет на объем его прав и обязанностей по Договору. 

Участник долевого строительства проинформирован о том, что в соответствии с частью 7 ст. 13 214-ФЗ Застройщик вправе передать права на Земельный участок и/или участки, образованные в результате раздела, выдела Земельного участка, в обеспечение исполнения обязательств Застройщика перед банком по возврату кредита на строительство Объекта, при условии получения от банка согласия на удовлетворение своих требований за счет заложенного имущества в соответствии с частью 2 статьи 15 214-ФЗ и согласия на прекращение права залога на объекты долевого строительства в случае, предусмотренном частью 8 статьи 13 214-ФЗ.

3. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
3.1. В соответствии с настоящим Договором Участник долевого строительства принимает на себя обязательство осуществлять оплату своего долевого взноса в строительство многоквартирного дома в размере, предусмотренном пунктом 3.3 настоящего Договора.

3.2. В соответствии с настоящим Договором Застройщик обязуется в предусмотренный Договором срок своими силами и (или) с привлечением других лиц построить многоквартирный дом и после ввода его в эксплуатацию передать Участнику долевого строительства Объект долевого строительства.

3.3. Размер долевого взноса Участника долевого строительства в строительство многоквартирного дома составляет 0000 000,00 (0) рубля 00 копеек, исходя из стоимости одного квадратного метра 000,00 () рублей 00 копеек. В эту стоимость входят затраты на строительство (создание) Объекта, а также денежные средства на оплату услуг (вознаграждение) Застройщика.

3.4. Размер долевого взноса Участника долевого строительства, указанный в пункте 3.3. настоящего договора соответствует имущественным правам (доле) в законченном строительством многоквартирном доме двухкомнатной квартире, общей проектной площадью  кв.м., жилой площадью  кв.м., общая проектная площадь с учётом холодных помещений кв.м. (холодные помещения без понижающего коэффициента) под строительным номером , расположенной на  этаже в секции № 
3.5. Размер долевого взноса Участника долевого строительства в строительство многоквартирного дома подлежит изменению по условиям, предусмотренным п.4.3.3-4.3.5 настоящего Договора. 

3.6. Застройщик обязуется получить разрешение на ввод многоквартирного дома в эксплуатацию в срок до 31 декабря 2028 года. Передача Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства осуществляется не позднее 31 марта 2029 года.

Застройщик гарантирует Участнику долевого строительства, что в соответствии с Федеральным законом от 30.12.2004 № 214-ФЗ, срок передачи Объектов долевого строительства является единым для всех Участников долевого строительства данного дома.

3.7. При государственной регистрации права собственности на Объект долевого строительства к Участнику долевого строительства переходит доля в праве общей долевой собственности на общее имущество многоквартирного дома в размере, пропорциональном размеру общей площади Объекта долевого строительства по отношению к общей площади многоквартирного дома. Состав общего имущества многоквартирного жилого дома указывается Застройщиком в проектной декларации, публикуемой в порядке, установленном действующим законодательством, и включает в себя: лестничные клетки, лестницы, коридоры, помещения, в которых имеются инженерные коммуникации (кладовая уборочного инвентаря, электрощитовые, насосная и водомерный узел), иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование, а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, а также вне пределов дома, но в пределах земельного участка (кабельные линии электроснабжения и прочее), земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства и иные, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома Объекты, относящиеся к МОП, расположенные на указанном земельном участке. Границы, кадастровый номер и площадь земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом и иные вспомогательные Объекты, определяются в соответствии с требованиями земельного законодательства и законодательства о градостроительной деятельности и могут быть изменены Застройщиком до ввода дома в эксплуатацию без дополнительного согласования с участниками строительства.

4. ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ
4.1. Все денежные суммы, как в настоящем Договоре, так и в Приложениях к нему, определяются в российских рублях. Оплата долевого взноса производится на расчетные счета, указанные Сторонами или любым иным способом, не противоречащим действующему законодательству РФ.

4.2. Платежи по настоящему Договору производятся Участником путем внесения рублевых денежных средств на счет эскроу, в порядке и сроки, предусмотренные в п. 4.3.1. настоящего Договора. Обязательства Участника по оплате считаются исполненными с момента поступления денежных средств на счет эскроу в уполномоченном банке.

4.3. Оплата цены настоящего Договора, указанной в пункте 3.3. настоящего Договора, осуществляется Участником долевого строительства путем внесения платежа на счет эскроу, открываемый в банке (эскроу-агент) по договору счета эскроу, заключаемому для учета и блокирования денежных средств, полученных банком от являющегося владельцем счета Участника долевого строительства (депонента) в счет оплаты цены Договора в целях их перечисления Застройщику (бенефициару), на условиях, предусмотренных п. 4.3.1. настоящего Договора.

4.3.1. Эскроу-агент: 

Расчет по оплате стоимости квартиры производится  согласно Графику платежей (Приложение № 3) путем внесения денежных средств на счет эскроу, открытый в банке: 

Полное наименование (фирменное наименование): Публичное акционерное общество «Сбербанк России» (ПАО Сбербанк)

Сокращенное наименование: ПАО Сбербанк

ИНН 7707083893, ОГРН  1027700132195

Место нахождения (адрес): 117312, г. Москва, ул. Вавилова, д.19.

Адрес электронной почты: escrow@sberbank.ru.

Телефон: 88005555550

(далее именуемый «Банк» или «Эскроу агент»);

Депонент: Участник долевого строительства

Бенефициар: ООО «Специализированный застройщик «Малиновка»;

Депонируемая сумма: 000 000,00 (0) рубля 00 копеек.

Срок условного депонирования денежных средств: до __________  года, но не более 6 (шести) месяцев после срока ввода Объекта в эксплуатацию;

Участник долевого строительства оплачивает цену Договора путем внесения периодических платежей на счет эскроу в следующем порядке:

- 0 00,00 (0) рублей 00 копеек оплачивается Участником долевого строительства не позднее 5 (пяти) банковских дней с даты государственной регистрации настоящего Договора;

- 00,00 () рублей, 00 копеек оплачивается Участником долевого строительства в срок не позднее _________ 2027 года;

-000,00 (0) рублей, 00 копеек оплачивается Участником долевого строительства в срок не позднее____________2027 года;

-0,00 () рублей, 00 копеек оплачивается Участником долевого строительства в срок не позднее   __________2027 года;

000 () рублей, 00 копеек оплачивается Участником долевого строительства в срок не позднее   __________________2027 года.

Систематическое нарушение Участником сроков внесения платежей Цены Договора, то есть нарушение срока внесения платежа более чем три раза в течение двенадцати месяцев или просрочка внесения платежа в течение более чем два месяца, является основанием для одностороннего отказа Застройщика от исполнения Договора.


Стороны определили, что при осуществлении расчетов по настоящему Договору в платежных документах о перечислении сумм должно быть указано: «Оплата по Договору участия в долевом строительстве № --от «--»--- 2026 г. за жилое пом. усл.ном. --, НДС не облагается».

Участник долевого строительства не имеет права осуществлять любые платежи по Договору до даты государственной регистрации настоящего Договора. В случае оплаты Участником долевого строительства Цены Договора или части цены Договора до даты государственной регистрации настоящего Договора, Участник долевого строительства возмещает Застройщику (должностному лицу Застройщика) расходы на уплату административных штрафов, связанных с нарушением порядка привлечения денежных средств Участника долевого строительства, предусмотренного Федеральным законом от 30.12.2004 г. №214-ФЗ на основании письменного требования Застройщика в срок не позднее 3 (трех) рабочих дней с даты получения указанного требования. 

С целью подтверждения регистрации настоящего Договора, а также подтверждения возможности осуществления платежа в счет оплаты цены Договора на счет эскроу Застройщик в течении 3х рабочих дней с даты регистрации настоящего договора в Управление Росреестра по Калининградской области направляет Эскроу-агенту скан-копию настоящего договора вместе с выпиской из Единого государственного реестра недвижимости о зарегистрированных  договорах долевого участия в долевом строительстве.

В случае отказа Эскроу-агента от заключения договора счета эскроу с Участником долевого строительства, расторжения Эскроу-агентом договора счета эскроу с Участником долевого строительства, по основаниям, указанным в пункте 5.2 статьи 7 Федерального закона от 7 августа 2001 года N 115-ФЗ "О противодействии легализации (отмыванию) доходов, полученных преступным путем, и финансированию терроризма", Застройщик может в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора в порядке, предусмотренном частями 3 и 4 статьи 9 214-ФЗ.

Основания перечисления Застройщику (бенефициару) депонированной суммы: 

- разрешение на ввод в эксплуатацию Объекта долевого строительства;

- сведения из Единого государственного реестра недвижимости, подтверждающие государственную регистрацию права собственности в отношении любого Объекта долевого строительства, входящего в состав многоквартирного дома.

Счет, на который должна быть перечислена депонируемая сумма: _____________________ (р/с Застройщика).

Депонированная сумма не позднее 10 (десяти) рабочих дней после предоставления Застройщиком Эскроу-агенту путем электронного документооборота, согласованного Застройщиком и Эскроу-агентом Разрешения на ввод в эксплуатацию Жилого дома перечисляется Эскроу-агентом Застройщику, если иной порядок не будет предусмотрен договором между указанными сторонами. 

4.3.2. Обязанность Участника долевого строительства по уплате цены Договора считается исполненной с момента поступления денежных средств на открытый у Эскроу-агента счет эскроу, либо на счет Застройщика.

4.3.3. Стороны договорились, что Цена Договора подлежит дополнительному уточнению Сторонами после получения Застройщиком результатов обмеров в отношении Объекта и рассчитывается посредством умножения Общей площади Объекта на стоимость одного квадратного метра, указанную в п.3.3. Договора. При уточнении цены Договора Стороны подписывают Акты сверки взаиморасчетов, для чего Участник обязан явиться в офис Застройщика в срок, указанный в уведомлении о завершении строительства Жилого дома, направляемом в адрес Участника в соответствии с п.5.11 Договора. Взаиморасчеты в связи с увеличением цены Договора производятся Сторонами до составления Передаточного Акта на Объект, при этом если какое-либо из обязательств по Договору Участником не выполнено либо выполнено ненадлежащим образом, Застройщик вправе применять меры, предусмотренные законом для случаев неисполнения встречных обязательств, в том числе приостановить исполнение своего обязательства по передаче Объекта Участнику. 
4.3.4. Если по результатам обмеров Объекта Общая площадь Объекта превысит Проектную общую площадь Объекта и такое расхождение будет находиться в пределах от 0,1% до 5 % (включительно), то Участник обязан перечислить на счет Застройщика, открытый в Уполномоченном банке сумму, определенную Сторонами как произведение разницы указанных площадей на цену одного квадратного метра, обозначенную в п. 3.3. Договора. Оплата осуществляется Участником перечислением денежных средств в рублях по реквизитам, указанным в Акте сверки взаиморасчетов в течение 10 (Десяти) рабочих дней с даты подписания Акта сверки взаиморасчетов, либо получения от Застройщика письменного требования или уведомления о завершении строительства Жилого дома, направляемого в адрес Участника в соответствии с п.5.11 Договора. 

В случае если по результатам обмеров Объекта, Общая площадь Объекта превысит Проектную общую площадь Объекта более чем на 5%, Участник вправе: 

- потребовать расторжения Договора с возвратом денежных средств и уплатой процентов по ст. 9 214-ФЗ;

- либо принять Объект с перерасчетом цены согласно п.4.3.3-4.3.4
4.3.5. Если по результатам обмеров Объекта Общая площадь Объекта будет меньше Проектной общей площади Объекта, Застройщик обязан возвратить Участнику сумму, определенную Сторонами как произведение разницы указанных площадей на цену одного квадратного метра, обозначенную в п. 3.3. Договора. Возврат полученной в результате описанного в настоящем пункте расчета суммы осуществляется Застройщиком перечислением денежных средств в рублях Участнику по указанным им банковским реквизитам в течение 10 (Десяти) рабочих дней с даты предоставления Участником банковских реквизитов, указанных в соответствующем заявлении на возврат денежных средств.
4.4. Все расходы, связанные с необходимостью регистрации настоящего договора, оформлением права собственности, изготовление технической документации на объект долевого строительства не входят сумму долевого взноса и оплачиваются Участником долевого строительства самостоятельно.  

4.5. Средства, полученные Застройщиком от Участника долевого строительства в рамках настоящего договора, за исключением вознаграждения, считаются средствами целевого финансирования. При этом средства считаются использованными Застройщиком по назначению, если цель договора, указанная в п.3.2. Договора достигнута.

4.6. Застройщик для достижения целей настоящего договора может временно использовать собственные средства в интересах Участника долевого строительства с последующим возмещением таких средств Участником долевого строительства.

4.7. Указанный в п. 3.3. настоящего договора Долевой взнос включает в себя возмещение Застройщику затрат на строительство Объектов долевого строительства (сумма покрытия затрат на строительство) и вознаграждение застройщику за выполнение его обязанностей по настоящему договору.

Размер вознаграждения Застройщику за оказанные им услуги рассчитывается из суммы стоимости вознаграждения и суммы экономии Застройщика по окончанию строительства. Установленная сумма вознаграждения является фиксированной и не подлежит изменению. При этом Застройщик имеет права из полученных в рамках финансирования настоящего Договора, в части своего вознаграждения расходовать денежные средства в порядке предусмотренном 214-ФЗ. 

4.8. По окончанию строительства разница между полученной суммой на покрытие затрат по строительству и фактическими расходами на строительство Объектов долевого строительства (экономия Застройщика), остается у Застройщика в качестве вознаграждения за услуги Застройщика. Положительная разница между фактическими затратами на строительство у Застройщика и суммой, полученной на покрытие затрат от Участника долевого строительства (перерасход) Застройщика компенсации не подлежит.

4.9. Если в отношении уполномоченного банка, в котором открыт счет эскроу, наступил страховой случай в соответствии с Федеральным законом от 23 ноября 2003 года № 177-ФЗ «О страховании вкладов физических лиц в банках Российской Федерации» до ввода в эксплуатацию многоквартирного жилого дома и государственной регистрации права собственности в отношении одного Объекта долевого строительства, входящего в состав многоквартирного дома, Застройщик и Участник долевого строительства обязаны заключить договор счета эскроу с другим уполномоченным банком.

4.10. Стороны пришли к соглашению, что в соответствии с пунктом 5 статьи 488 Гражданского кодекса РФ право залога у Застройщика на права требования Объекта долевого строительства не возникает.

5. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ ЗАСТРОЙЩИКА
5.1. Использовать денежные средства, полученные от Участника долевого строительства, по целевому назначению – на строительство многоквартирного дома.

5.2. Обеспечить организацию строительства многоквартирного дома, а также работ по благоустройству территории, выделенной под строительство, включая все работы, предусмотренные проектной документацией и иными документами по строительству, необходимыми для сооружения многоквартирного дома и для сдачи его в эксплуатацию в установленном порядке.

5.3. Выполнить работы по инженерному обеспечению, наружному утеплению, благоустройству и озеленению в соответствии с проектной документацией. Стоимость указанных работ включена в долевой взнос.

5.4. Обеспечить соответствие качества выполняемых строительных работ действующим строительным нормам и правилам, и за свой счет устранять выявленные недостатки.
5.5. Получить акт ввода многоквартирного дома в эксплуатацию в сроки, указанные в пункте 3.6. настоящего договора.

5.6. В случае если многоквартирный дом будет введен в эксплуатацию ранее намеченного срока, указанного в пункте 3.6. настоящего договора, то допускается досрочная передача Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства.

5.7. Передача Объекта долевого строительства осуществляется не позднее 31 марта 2029 года.
5.8. Обязательства Застройщика считаются исполненными с момента подписания сторонами акта приема-передачи Объекта долевого строительства.

5.9. Объект долевого строительства передается Участнику долевого строительства с выполненными чистовыми отделочными работами, установленным оборудованием.

5.10. Застройщик с момента ввода дома в эксплуатацию прекращает свои обязательства по  технической эксплуатации Объекта строительства и заключает договор с управляющей организацией.

5.11. Застройщик не менее чем за месяц до наступления установленного договором срока передачи Объекта долевого строительства обязан предупредить Участника долевого строительства о завершении строительства и готовности Объекта долевого строительства к передаче, по указанным в п.15 настоящего Договора данным (в том числе в случае досрочной передачи Объекта долевого строительства). 

6. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ УЧАСТНИКА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
6.1. Участник долевого строительства обязан оплатить долевой взнос в размере, порядке и сроки, предусмотренные п. 3.3. и разделом 4 настоящего Договора.

6.2. Участник долевого строительства обязуется принять Объект долевого строительства по акту приема-передачи не позднее 7 (семи) рабочих дней с момента получения сообщения Застройщика о готовности передаче Объекта в соответствии с п.5.11. настоящего Договора.

6.3. Участник долевого строительства вправе отказаться от принятия Объекта и подписания Акта приема-передачи только в случае, если у него имеются обоснованные претензии к передаваемому Объекту, связанные с существенными недостатками, которые делают Объект непригодным для предусмотренного настоящим Договором использования по назначению. Под существенными недостатками Стороны понимают отступления от условий Договора, от обязательных требований технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, от иных обязательных требований. 
При этом, Стороны учитывают тот факт, что получение Застройщиком Разрешения на ввод в эксплуатацию Многоквартирного дома подтверждает завершение строительства в полном объеме как Многоквартирного дома, так и Объекта и их соответствие условиям настоящего Договора, требованиям технических регламентов, градостроительных регламентов и проектной документации, и иным обязательным требованиям, а также подтверждает отсутствие при создании Объекта каких-либо существенных недостатков. 
6.4. В случае, если выявленные Участником несоответствия Объекта не относятся к существенным 
недостаткам (п.6.3. Договора), они рассматриваются Сторонами как несущественные недостатки, которые не могут являться препятствием для принятия Участником долевого строительства Объекта и подписания Акта приема-передачи в соответствии с условиями настоящего Договора, и подлежат устранению Застройщиком в рамках гарантийного срока Объекта, указанного в статье 7 настоящего Договора, после передачи Объекта Участнику. 
Отказ Участника от принятия Объекта и подписания Акта приема-передачи в соответствии с условиями настоящего Договора в связи с выявленными Участником несущественными недостатками, при условии наличия у Застройщика Разрешения на ввод в эксплуатацию Многоквартирного дома и получения Участником Уведомления от Застройщика о готовности Объекта к передаче согласно п. 5.11 настоящего Договора, признается Сторонами как уклонение Участника от принятия Объекта и подписания Акта приема-передачи. 
6.5. При уклонении либо при отказе Участника долевого строительства от принятия Объекта (за исключением случая, указанного в п. 6.3. настоящего Договора) и подписания Акта приема-передачи, Застройщик по истечении двух месяцев со дня, предусмотренного Договором для передачи Объекта Участнику, вправе составить односторонний акт или иной документ о передаче Объекта. Указанные меры могут применяться только в случае, если Застройщик обладает сведениями о получении Участником долевого строительства сообщения, либо оператором почтовой связи заказное письмо возвращено с сообщением об отказе Участника от его получения, или в связи с отсутствием Участника  по указанному им почтовому адресу. 
6.6. В случае возникновения обстоятельств, указанных в п. 6.5 настоящего Договора, Участник долевого строительства оплачивает все расходы по оплате возможных затрат по обеспечению Объекта коммунальными ресурсами и затрат по эксплуатации и по техническому обслуживанию многоквартирного  дома соразмерно его доле в праве общей долевой собственности, начиная с момента истечения семидневного срока, предназначенного для подписания Акта приема-передачи, и до момента составления Застройщиком одностороннего акта или иного документа о передаче Объекта в течение 3-х рабочих дней с даты предъявления такого требования Застройщиком.
6.7. Участник с даты принятия Объекта (п.5.8 Договора) несет бремя содержания Объекта, в том числе расходы по ремонту и содержанию общего имущества Многоквартирного дома и обеспечению Объекта коммунальными ресурсами, в том числе израсходованными в отношении мест общего пользования Многоквартирного дома, в соответствии с действующим законодательством. Для этих целей Участник обязуется заключить договор на предоставление услуг управления Многоквартирного дома, ремонта и содержания общего имущества Многоквартирного дома и коммунальных услуг с выбранной Застройщиком организацией, открыть для этого лицевой счет в организации, осуществляющей управление Многоквартирного дома (далее – «Управляющая Организация»). В целях надлежащего исполнения настоящего условия Стороны договорились, что расходы, указанные в настоящем пункте, оплачиваются Участником  до регистрации права собственности Участника на Объект и документы для государственной регистрации передаются Застройщиком после возмещения этих расходов Участником. 
6.8. Стороны договорились, что Участник соглашается с подбором Застройщиком формы управления Многоквартирным домом и Управляющей Организацией для принятия, обслуживания Многоквартирного дома, предоставления услуг по ремонту и содержанию общего имущества Многоквартирного дома и коммунальных услуг (ресурсов). Участник выражает согласие на заключение в будущем договора на управление Многоквартирным домом с Управляющей Организацией, предложенной Застройщиком.
6.9. Право собственности на Объект долевого строительства возникает у Участника долевого строительства с момента государственной регистрации указанного права в установленном действующим законодательством порядке.

6.10. Участник долевого строительства обязуется за свой счет произвести государственную регистрацию права собственности на Объект долевого строительства в течение 30 (тридцати) календарных дней с момента подписания акта приема-передачи.

6.11. Участник долевого строительства до регистрации права собственности на Объект долевого строительства не вправе самостоятельно либо силами привлеченных им третьих лиц производить перепланировку, переоборудование Объекта долевого строительства, остекление лоджий и балконов, прокладку любых дополнительных сетей и коммуникаций, переносить внутренние перегородки, проемы в несущих стенах, изменять проектное положение сантехнических разводов и стояков, схемы электроразводки, без предварительного письменного согласования с Застройщиком. В случае нарушения данного обязательства Застройщик вправе взыскать с Участника долевого строительства средства, необходимые для приведения Объекта долевого строительства в состояние, соответствующее проектной документации, в том числе путем удержания из суммы поступившей в оплату цены Договора.

6.12. При принятии Объекта Участник долевого строительства обязан заявить обо всех недостатках, которые могут быть установлены при обычном способе приемки (явные недостатки). В случае нарушения настоящего пункта на правоотношения Сторон, вызванные требованием об устранении явных недостатков, распространяется положение п. 3 ст. 720 ГК РФ.
7. КАЧЕСТВО ОБЪЕКТА. ГАРАНТИИ
7.1. Качество Объекта долевого строительства, который будет передан Застройщиком Участнику долевого строительства по настоящему Договору, должно соответствовать проектной документации на многоквартирный дом, регламентам и иным обязательным требованиям в области строительства, а также условиям, оговоренным сторонами в настоящем Договоре.

7.2. При передаче Объекта Застройщик обязан передать Участнику долевого строительства Инструкцию по эксплуатации Объекта долевого строительства, содержащую необходимую и достоверную информацию о правилах и об условиях эффективного и безопасного его использования, сроке службы Объекта и входящих в его состав элементов отделки (в случае, если отделка предусмотрена Договором), систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий (далее по тексту - «Инструкция по эксплуатации объекта долевого строительства»).
7.3. Гарантийный срок на Объект долевого строительства составляет 3 (три) года, который исчисляется  со дня передачи Объекта долевого строительства. Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав передаваемого Участнику долевого строительства Объекта долевого строительства, составляет 3 (три) года, который исчисляется со дня подписания первого акта приема-передачи.

Гарантийный срок распространяется только на конструктивные элементы дома и мест общего пользования, а именно: несущих и ограждающих конструкций – стен, потолков, коммуникационных шахт и ниш, не включая входные двери, окна, оборудование, приборы учета, имеющий собственные гарантийные сроки, указанные в документах изготовителя и переданные Участнику долевого строительства управляющей компанией при заключении договора на содержание общего имущества.

Гарантийный срок на результат производства отделочных работ на Объекте долевого строительства и входящих в состав такого Объекта долевого строительства элементов отделки составляет 1 (один) год. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства.

7.4. В случае, если Объект долевого строительства построен с отступлением от условий договора, приведшим к ухудшению качества Объекта или с недостатками, которые делают его не пригодным для предусмотренного договором использования, а именно для проживания, стороны согласовали, что Застройщик обязуется за свой счет их устранить в разумные сроки. Если замечания (недостатки) связаны с заменой, в то числе с частичной заменой оборудования, материалов под заказ, либо ремонтом ограждающих конструкций, то срок устранения таких недостатков согласовывается сторонами дополнительно.

При этом Участник долевого строительства обязан незамедлительно письменно обратиться к Застройщику с указанием этих недостатков. Застройщик устанавливает причину недостатков самостоятельно или (и) с привлечением экспертов и, в случае обоснованной претензии, обязуется устранить указанные недостатки в Объективно необходимый срок по согласованию с Участником долевого строительства.

После предъявленных замечаний (недостатков) по Объекту долевого строительства Застройщик по своему выбору уведомляет Участника долевого строительства в порядке, установленном п.13.2 настоящего договора.

7.5. Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты) Объекта долевого строительства, обнаруженные в течении гарантийного срока, если докажет, что они произошли вследствие нормального износа Объекта долевого строительства или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, иных обязательных требований к процессу эксплуатации Объекта долевого строительства или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, вследствие ненадлежащего их ремонта, проведенного самим Участником долевого строительства или привлеченными им третьими лицами, а также если недостатки (дефекты) Объекта долевого строительства возникли вследствие нарушения  предоставленной Участнику Инструкции по эксплуатации Объекта, правил их эксплуатации.

При проведении независимой экспертизы Застройщиком, в случае, если экспертизой будет установлено, что недостатки возникли вследствие неправильной эксплуатации со стороны Участника долевого строительства, то Участник долевого строительства обязуется компенсировать Застройщику все расходы в полном объеме.

7.6. Участник долевого  строительства  вправе предъявить Застройщику в письменной форме требования в связи с ненадлежащим качеством Объекта с указанием выявленных недостатков (дефектов) при условии, что такие недостатки (дефекты) выявлены в течение гарантийного срока. Застройщик обязан устранить выявленные недостатки (дефекты) в срок, согласованный Застройщиком с Участником. В случае отказа Застройщика удовлетворить указанные требования во внесудебном порядке полностью или частично либо в случае неудовлетворения полностью или частично указанных требований в указанный срок Участник имеет право предъявить иск в суд. 
8. СРОК ДЕЙСТВИЯ, ИЗМЕНЕНИЯ И РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА.

8.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его государственной регистрации в установленном порядке.

8.2. Действие настоящего Договора прекращается с момента полного выполнения Сторонами своих обязательств, предусмотренных настоящим Договором: оплаты Участником долевого строительства долевого взноса в полном объеме и передачи Участнику долевого строительства Объекта долевого строительства по акту приема-передачи.

8.3. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по настоящему Договору сторона, не исполнившая свои обязательства или ненадлежащим образом исполнившая свои обязательства, обязана уплатить другой стороне, предусмотренные 214-ФЗ, и настоящим Договором неустойки (штрафы, пени) и возместить в полном объеме причиненные убытки сверх неустойки.

8.4. В случае нарушения Участником долевого строительства сроков внесения платежей, установленных разделом 4 настоящего Договора, Участник долевого строительства уплачивает Застройщику пени в размере, установленном п. 6 ст. 5 214-ФЗ. 

8.5. При систематическом нарушении Участником долевого строительства сроков внесения платежей, а именно, при нарушении срока внесения платежа более чем три раза в течение двенадцати месяцев или при просрочке внесения единовременного платежа более чем на два месяца, Застройщик вправе расторгнуть настоящий Договор не ранее чем через тридцать дней после направления в письменной форме Участнику долевого строительства по почте заказным письмом с описью вложения предупреждения о необходимости погашения им задолженности по уплате цены договора и о последствиях неисполнения такого требования. При неисполнении Участником долевого строительства такого требования и при наличии у Застройщика сведений о получении Участником долевого строительства предупреждения о необходимости погашения им задолженности по уплате цены договора и о последствиях неисполнения такого требования либо при возврате заказного письма оператором почтовой связи с сообщением об отказе Участника долевого строительства от его получения или в связи с отсутствием Участника долевого строительства по указанному им почтовому адресу, Застройщик имеет право в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора, и договор считается расторгнутым со дня направления Застройщиком уведомления Участнику долевого строительства об одностороннем отказе от исполнения настоящего Договора. Указанное уведомление должно быть направлено по почте заказным письмом с описью вложения.

8.6. В случае нарушения Застройщиком условий п.5.7 настоящего Договора, Участник долевого строительства вправе взыскать с Застройщика пени в размере, установленном п. 2 ст. 6 214-ФЗ.
8.7. В случае расторжения настоящего Договора в соответствии с его условиями договор счета эскроу прекращается. Денежные средства со счета эскроу на основании полученных Банком (эскроу-агентом) сведений о погашении записи о государственной регистрации настоящего Договора, содержащихся в Едином государственном реестре недвижимости, подлежат возврату в соответствии с ч.8 ст. 15.5 214-ФЗ.

 Договор счета эскроу должен содержать информацию о банковском счете депонента, на который перечисляются денежные средства в случае неполучения Эскроу-агентом указания Участника долевого строительства об их выдаче либо переводе при прекращении такого Договора.

8.8. При прекращении Договора по основаниям, указанным в пунктах 8.5, Участник долевого строительства отказывается от права требования на Объект долевого строительства.

8.9. При расторжении Договора по основаниям п.8.5 Застройщик вправе удержать из суммы, подлежащей возврату Участнику, начисленные пени и документально подтвержденные расходы на государственную регистрацию Договора, обслуживание счета эскроу и направление уведомлений. Участник долевого строительства дает согласие на такой зачет требований.     

8.10. Настоящий Договор может быть изменён или расторгнут по соглашению сторон.

8.11. В случае безосновательного одностороннего отказа Участника от исполнения Договора, Участник за счет собственных средств обязан уплатить Застройщику штраф в размере 20 % (двадцати) процентов от цены Договора (п. 3.3. Договора).
9. УСТУПКА ПРАВ ТРЕБОВАНИЙ ПО ДОГОВОРУ
9.1. Уступка Участником права требования по настоящему Договору допускается только после государственной регистрации настоящего Договора, уплаты Участником в соответствии со статьей 4 настоящего Договора в полном объеме, обусловленной настоящим Договором цены, исключительно с письменного согласия Застройщика и до момента передачи Объекта Участнику в порядке, установленном настоящим Договором и законодательством Российской Федерации. Стороны договорились, что при совершении Участником уступки прав требования по Договору, Участник уплатит установленную Застройщиком на дату указанной уступки плату в счет компенсации организационных расходов в связи со 
сменой стороны по Договору. 

Уступка прав требований по настоящему Договору подлежит государственной регистрации в установленном законодательством Российской Федерации порядке. 

Стороны признают, что личность Участника имеет существенное значение для Застройщика. В случае совершения Участником уступки по Договору без согласия Застройщика, Застройщик вправе отказаться от исполнения Договора в одностороннем порядке с применением последствий п.5 ст.9 214-ФЗ. Застройщик также вправе потребовать от Участника, а Участник в таком случае обязуется уплатить штраф в размере 20% от цены Договора, а в случае уступки денежных требований – штраф в размере 100% от размера (суммы) уступленных требований; также Застройщик вправе потребовать признания заключенных сделок по уступке недействительными в установленном законом порядке. Все последующие уступки прав требований, совершаемые новым участником долевого строительства (далее – «Новый Участник»), осуществляются при условии письменного согласия Застройщика. 
9.2. Стороны договорились, что частичная (отдельная) уступка Участником прав требования к Застройщику по настоящему Договору в части неустойки и иным штрафным санкциям не допускается. Уступка прав требования Участником в отношении процентов за пользование денежными средствами, при наличии таких прав в случаях, предусмотренных законодательством, также не допускается. В случае нарушения настоящего пункта Участник несет ответственность перед Застройщиком в соответствии с п.9.1.  
настоящего Договора.
9.3. При уступке права требования, Участник долевого строительства обязан совместно с Новым Участником долевого строительства обратиться за государственной регистрации договора уступки прав в орган, осуществляющий государственный кадастровый учет и государственную регистрацию прав. В срок не позднее 5-ти рабочих дней с даты государственной регистрации договора уступки прав  Участник долевого строительства обязан передать Застройщику оригинал договора уступки и копию паспорта Нового Участника долевого строительства, а также сообщить его контактные данные (номер телефона, адрес электронной почты, фактический адрес проживания (если он отличается от адреса регистрации по месту жительства). В срок не позднее 3-х рабочих дней с даты государственной регистрации договора уступки прав Участник долевого строительства и Новый Участник долевого строительства обязуются явиться в уполномоченный банк для внесения изменений в договор на открытие счета эскроу.

10. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ
10.1. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством РФ.

10.2. Стороны будут разрешать возникающие между ними споры и разногласия путем переговоров. При этом под переговорами понимаются как устные консультации, проводимые Сторонами с протокольной формой отражения результатов консультаций, так и обмен письменными сообщениями.

10.3. Стороны договорились установить обязательный претензионный (досудебный) порядок разрешения споров. В соответствии с претензионным порядком заинтересованная Сторона до обращения в 
суд предоставляет другой Стороне письменную претензию в соответствии с предметом спора. При ведении 
Сторонами претензионной работы срок рассмотрения претензии и предоставления ответов на них составляет 20 (Двадцать) рабочих дней с момента получения одной из Сторон письменной претензии другой Стороны.
10.4. В случае не достижения согласия по спорным вопросам в ходе переговоров Стороны могут передать спор в суд по месту нахождения Объекта долевого строительства.

11. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ

11.1. При нарушении Участником долевого строительства сроков внесения денежных средств, предусмотренных настоящим Договором или при нарушении Застройщиком сроков ввода в эксплуатацию многоквартирного дома, а также иных обязательств, принятых на себя Сторонами по настоящему Договору, они несут ответственность в соответствии с настоящим Договором и 214-ФЗ.

11.2. Убытки и неполученная выгода в случае неисполнения или ненадлежащего исполнения условий настоящего Договора возмещаются виновной стороной в установленном действующим законодательством порядке в полном объеме.

11.3. Застройщик гарантирует, что на момент заключения настоящего Договора на указанный Объект не заключено никаких других договоров с третьими лицами, под арестом, запрещением он не находится.

12. ФОРС-МАЖОРНЫЕ ОБСТОЯТЕЛЬСТВА
12.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по настоящему Договору, если неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы (форс-мажорные обстоятельства). При этом срок выполнения обязательств отодвигается соразмерно времени, в течение которого действовали обстоятельства или последствия, вызванные этими обстоятельствами. «Форс-мажор» означает:

1) любой указ, постановление любого федерального, государственного или муниципального органа, которые препятствуют выполнению сторонами настоящего Договора;

2) забастовки, общественные беспорядки или военные действия в государственном или региональном масштабе;

3) пожары, наводнения или другие стихийные и природные бедствия, непосредственно влияющие на ход выполнения обязательств по договору;

4) температуру, силу ветра и уровень осадков в месте исполнения обязательств по договору, препятствующие нормальным условиям деятельности, техногенные катастрофы, произошедшие не по вине Сторон; 

4) любые аналогичные события, выходящие за рамки разумного контроля Сторон или Стороны. Наличие указанных обстоятельств должно подтверждаться документами, выданными соответствующим уполномоченным органом.

12.2. Если форс-мажорные обстоятельства длятся более трех месяцев, Стороны имеют право расторгнуть Договор до истечения срока его действия.
13.ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

13.1. Застройщик оставляет за собой право самостоятельно вносить изменения в проектную документацию, в части замены применяемого инженерного оборудования и материалов, частичной перепланировки в пределах габаритов здания (либо с незначительным изменением габаритов),  замены материалов ограждающих конструкций и отделки, не приводящих к принципиальному изменению конструктива, определяющего прочность и устойчивость здания, а также корректировки проектной документации, в части изменения этажности здания, изменения параметров строительного Объекта либо вызванной изменениями в период проектирования государственных строительных норм, правил и инструкций, без получения на данные изменения Застройщиком дополнительного согласия Участника долевого строительства и/или подписания между Сторонами соответствующего Дополнительного соглашения к настоящему Договору. 

Участник долевого строительства гарантирует, что данные изменения в будущем не станут являться основанием для расторжения договора по мотивам заблуждения или недостоверной (а равно недостаточной) информации.

13.2. Все уведомления и сообщения, направляемые Сторонами в процессе исполнения настоящего Договора, должны составляться в письменной форме, если иное прямо не предусмотрено настоящим Договором. Уведомления и сообщения будут считаться переданными надлежащим образом, если они направлены заказным письмом, по телеграфу, в любом случае с уведомлением о вручении, службой экспресс-доставки, доставлены лично с получением под подпись любому лицу, принявшему указанное уведомление по адресу Стороны, указанному в настоящем Договоре, а также если они направлены по электронной почте Стороны, указанной в настоящем Договоре. В случае возврата отправленного уведомления или сообщения с отметкой организации, осуществлявшей доставку, о выбытии адресата, истечении срока хранения отправления или отказа/уклонения адресата от его получения, Сторона считается извещенной надлежащим образом со дня направления такого уведомления Стороной, направившей уведомление или сообщение. В случае, если уведомление направлено посредством службы экспресс-доставки, уведомление считается полученным в день, указанный в уведомлении о вручении, выданном службой экспресс-доставки и подтверждающем доставку уведомления по адресу Стороны, но в любом случае не позднее 5 (Пяти) рабочих дней с даты направления уведомления посредством службы экспресс-доставки. 


13.3. Стороны признают надлежащим подписание договора и дополнительных соглашений к нему путем обмена отсканированными копиями по электронной почте.  Такие документы обладают полной юридической силой до момента получения сторонами оригиналов документов.
Для обмена документами и сообщениями по электронной почте должны использоваться адреса, указанные в п.15 настоящего договора. Стороны обязуются сохранять конфиденциальность доступов к электронной почте и не передавать их третьим лицам. 


13.4. Также Стороны согласовали возможность подписания документов с помощью оператора электронного документооборота. Стороны гарантируют обеспечение конфиденциальности ключей электронных подписей. Сторона, которой стало известно о нарушении конфиденциальности ключа электронной подписи, обязана уведомить другую Сторону о данном факте и отказаться от использования данной подписи.

14. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

14.1. Условия настоящего Договора, а также любая информация о финансовом положении сторон и условиях договоров с третьими лицами, участвующими в строительстве многоквартирного дома, является конфиденциальной и не подлежащей разглашению. Иные условия конфиденциальности могут быть установлены по требованию любой из Сторон.


14.2. Обо всех изменениях в платежных, почтовых и других реквизитах Стороны обязаны извещать друг друга в письменном виде в течение 10 (десяти) рабочих дней.


14.3. Настоящим Участник долевого строительства дает согласие на осуществление любых действий (операций) или совокупности действий (операций), совершаемых с использованием средств автоматизации или без их использования с полученными персональными данными Участника, включая сбор, запись, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), извлечение, использование, передачу (распространение, предоставление, доступ), обезличивание, блокирование, удаление, уничтожение таких персональных данных.


14.4. Все изменения и дополнения к настоящему Договору либо к его приложениям оформляются дополнительными соглашениями Сторон в письменной форме, которые являются неотъемлемыми частями настоящего Договора.

14.5. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах: один экземпляр для Застройщика, один экземпляр для Участника долевого строительства. Все экземпляры имеют равную юридическую силу и являются оригиналами.
15. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН:

Застройщик: 
ООО «Специализированный застройщик «Малиновка»
Адрес: 238150, Калининградская область, Черняховский МО, г. Четрняховск, ул. Спортивная, д.5

ИНН 3914025613 КПП 391401001

ОГРН 1243900000761

р/с  40702810720000102043, КАЛИНИНГРАДСКОЕ ОТДЕЛЕНИЕ N8626 ПАО СБЕРБАНК

БИК  042748634, к/с 30101810100000000634

телефон: ___________, адрес электронной почты: malinovka@more39.club
Участник:

, тел.____________________, адрес электронной почты  _______________   

Приложение № 1 – копия поэтажного плана 
Приложение № 2 – основные характеристики Объекта долевого строительства.
Приложение № 3 - график платежей. 

ЗАСТРОЙЩИК




УЧАСТНИК ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
____________________ А.В. Михалевский           ________________  -----                                                                                

Приложение № 1 к Договору участия в долевом строительстве 

многоквартирного жилого дома по адресу:

 Калининградская обл., Зеленоградский р-н, пос.Малиновка

 № ---от «---» ---- 2026 г. 

Копия поэтажного плана 

-- этаж, номер строительный -

На Генплане 

                                      На этаже: -- этаж кв.---
ЗАСТРОЙЩИК




УЧАСТНИК ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

____________________  А.В. Михалевский    
              ___________________ 

Приложение № 2 к Договору участия в долевом строительстве 

многоквартирного жилого дома по адресу: Калининградская обл., Зеленоградский р-н, 

пос. Малиновка

                          № -- от «--» -- 2026г.  

Основные характеристики Объекта долевого строительства:

	Назначение 
	Жилое помещение

	Секция/Блок/позиция по ПЗУ
	

	Этаж
	

	Строительный (проектный) номер 
	

	Количество комнат
	

	Площадь комнат (кв. м)
	

	Площадь вспомогательных помещений (кв. м)
	

	Общая площадь Объекта долевого строительства
(без учета балконов, лоджий, веранд и террас) (кв. м)
	

	Площадь балконов, лоджий, веранд и террас (кв. м)
	

	Общая приведенная площадь Объекта долевого строительства
(с балконами, лоджиями, верандами и террасами с применением понижающих коэффициентов) (кв. м)
	

	идентификатор Объекта 
	


Перечень работ, выполняемых Застройщиком, внутри Объекта.
Техническое состояние на момент сдачи:

· окна – металлопластиковые со стеклопакетами, подоконниками и наружными отливами.

Стеклопакеты клееные из стекла с покрытием (термофлот) в соответствии с «ГОСТ 325.1-2013 (EN 1096-1:2012) Стеклопакеты могут иметь пороки, допустимые с указанным ГОСТом. При этом Участник долевого строительства при окончании строительства осуществляет приемку клееных стеклопакетов должен определять визуально путем осмотра стекла с покрытием в проходящем счете и/или в отраженном свете. При этом в качестве источника освещения допускается использовать дневной свет. Принимаемый стеклопакет осматривают с расстояния не менее 3 м., при наличии царапин определяется их расположение: в рабочей или краевой зоне (краевая зона – это 5% от размера ширины или высоты). Не допускаются царапины более 75 мм в рабочей зоне, но при наличии царапин длинна которых составляет 75мм или менее, в которых их скопление приводит к видимому дефекту внешнего вида, также не допускается. В краевой зоне допускаются царапины и более 75мм. С удалённостью друг от друга не менее 50мм. Вкрапления и точки до 2мм не нормируются, вкрапления и точки от 2 мм до 3 мм допускаются, но не более одной на 1 кв.м., вкрапления и точки более 3 мм в рабочей и краевой зонах не допускаются. Микроцарапины на подоконнике допускаются;

· стены – Стеновые панели с отделкой фиброцементной плитой, покраска, обои, декоративные панели; 

· потолки – монолитные железобетонные плиты, натяжной потолок; 

· полы – цементная-песчаная стяжка в соответствии с проектом, установлен ламинат, напольная плитка, кварц винил;

· входная дверь – металлическая;

· разводка электропроводки, с установкой розеток, выключателей, без установки светильников;

· разводка водопровода и канализации с установкой сантехнических приборов: смесители, полотенцесушитель, унитаз керамический, ванная или душевая кабина, раковина.

· ввод в квартиру кабеля интернета, телевидения, установка телевизионной розетки и интернет-розетки;

· ввод кабеля для звонка, установка квартирного  звонка;

· установка панели домофона на входе в подъезд,  установка трубки в квартире;

· установка счетчиков воды, эл. энергии и отопления;

· двери межкомнатные: да.

· установка  кондиционера;

· монтаж керамической плитки на пол и стены в санузле.
ЗАСТРОЙЩИК




УЧАСТНИК ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

____________________  А.В. Михалевский
               ___________________

Приложение № 3 к Договору участия в долевом строительстве 

многоквартирного жилого дома по адресу:

 Калининградская обл., Зеленоградский р-н, пос. Малиновка

 № --от «---» ---- 2026г.  

График платежей
Участник долевого строительства обязуется выплатить стоимость Объекта долевого строительства в следующем порядке:

	Дата платежа 
	Итого сумма платежа, руб.

	Не позднее 5 (пяти) банковских дней с даты государственной регистрации настоящего Договора
	

	Не позднее 2027 года 
	

	Не позднее 2027 года
	

	Не позднее  2027 года 
	

	Не позднее2027 года
	

	Итого:
	0


ЗАСТРОЙЩИК




УЧАСТНИК ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

____________________  А.В. Михалевский 
                            _________________ 


