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ДОГОВОР №000-0-0
УЧАСТИЯ В ДОЛЕВОМ СТРОИТЕЛЬСТВЕ 
	г. Ялта
	«__» _____ 2026 г.



Общество с ограниченной ответственностью Специализированный Застройщик «Альфа.Бриз», именуемое в дальнейшем «Застройщик», в лице представителя по доверенности Букиной Людмилы Владимировны, действующей на основании доверенности, зарегистрированной в реестре № 82/84-н/82-2025-4-651 от 30.10.2025 г., с одной стороны, и
[bookmark: _Hlk152833852][bookmark: _Hlk1376376691]Гр. РФ ФИО, именуемый в дальнейшем «Дольщик/Дольщики», с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», а по отдельности - «Сторона», заключили настоящий Договор, (далее по тексту – Договор), о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА 
1.1. Застройщик обязуется в предусмотренный Договором срок своими силами и (или) с привлечением других лиц построить многоквартирный жилой дом (блок-секция № _), входящий в состав объекта капитального строительства «Многоквартирный жилой дом по ул. Мира в пгт Массандра города Ялта. Республика Крым. Корректировка», расположенный по адресу: Республика Крым, Муниципальное образование городской округ Ялта, г. Ялта, пгт Массандра, в районе ул. Мира на земельном участке с кадастровым номером 90:25:060103:2908 (далее – Жилой дом) и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома передать Дольщику Объект долевого строительства, определенный Договором, а Дольщик обязуется уплатить обусловленную Договором цену и принять Объект долевого строительства при наличии разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома.
1.2. В соответствии с настоящим Договором и на основании положений действующего законодательства у Дольщика возникает право собственности на Объект долевого строительства.
1.3. Объектом долевого строительства, подлежащим передаче Дольщику, является жилое помещение – квартира (далее – Объект долевого строительства, Объект).
1.4. Основные характеристики Жилого дома, Объекта долевого строительства и перечень строительных и отделочных работ в отношении Объекта долевого строительства изложены в Приложении № 1 к настоящему Договору.
1.5. План Объекта, отражающий в графической форме расположение по отношению друг к другу частей Объекта и местоположение Объекта на этаже согласован Сторонами и указан в Приложении № 2 к настоящему Договору.
1.6. Адрес (как Жилого дома, так и Объекта долевого строительства) может быть уточнен после окончания строительства Жилого дома и получения разрешения на ввод в эксплуатацию.
1.7. Строительство осуществляется на земельном участке, принадлежащем Застройщику на праве аренды, по адресу: Республика Крым, Муниципальное образование городской округ Ялта, г. Ялта, пгт Массандра, в районе ул. Мира на земельном участке с кадастровым номером 90:25:060103:2908.
1.8. Правовыми основаниями для строительства Жилого дома и объекта долевого строительства являются:
- Правоустанавливающий документ на земельный участок: Договор купли-продажи земельного участка от 06.11.2025г., Дополнительное соглашение к договору купли-продажи земельного участка от 06.11.2025, № 1, выдано 13.11.2025 г., право собственности зарегистрировано 13.11.2025 г. за № 90:25:060103:2908-91/018/2025-8 13.11.2025 г. 
- Разрешение на строительство № 91-RU93311000-3674-2023 от 29.12.2023 г. (изменение от 14.11.2025), выдано Министерством жилищной политики и государственного строительного надзора Республики Крым;
- Проектная декларация, опубликованная в единой информационной системе жилищного строительства на сайте www.наш.дом.рф. в сети «Интернет» № 91-000726 от 12.02.2026.
1.9. Условия привлечения денежных средств участников долевого строительства: размещение денежных средств участников долевого строительства на счетах эскроу в порядке, предусмотренном статьей 15.4 Федерального закона от 30.12.2004 N 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» (далее по тексту – Закон о долевом участии)
1.10. Коммерческое обозначение, индивидуализирующее объект строительства: Жилой комплекс «Loview».
2. ЦЕНА ДОГОВОРА, ПОРЯДОК ОПЛАТЫ
2.1. [bookmark: _Hlk138345004][bookmark: _Hlk150508804]Цена Договора составляет 00 000 000,00 (________) рублей 00 копеек, НДС не облагается.  
2.2. Стороны договорились, что стоимость одного квадратного метра общей приведенной площади составляет 000 000,00 (________) рублей 00 копеек, НДС не облагается. 
2.3.  Цена Договора рассчитана посредством умножения цены одного квадратного метра общей приведенной площади, указанной в пункте 2.2. настоящего Договора и общей приведенной площади Объекта долевого участия в строительстве. 
2.4. Общая приведенная площадь Объекта долевого строительства состоит из суммы общей площади жилого помещения и площади лоджии, веранды, балкона, террасы с понижающими коэффициентами, установленными органами государственной власти.
2.5. При определении общей приведенной площади жилого помещения применяются следующие понижающие коэффициенты:
	для лоджий 
	0,5 

	для балконов 
	0,3 

	для террас 
	0,3 

	для веранд 
	1,0 

	для кладовых
	1,0


  






2.6. [bookmark: _Hlk486002316]Цена Договора, указанная в п. 2.1., в случае наступления обстоятельств, указанных в настоящем Договоре, может быть изменена, 
2.7. Стороны договорились, что Цена Договора в отношении Объекта подлежит дополнительному уточнению Сторонами после получения Застройщиком результатов обмеров и рассчитывается посредством умножения Общей приведенной площади Объекта на стоимость одного квадратного метра, указанную в п.2.2 Договора, с учетом следующих особенностей.
2.8. Стороны установили, что Застройщик может передать Дольщику Объект долевого строительства с расхождением фактической общей приведенной площади, от проектной общей приведенной площади в 5 % без увеличения или уменьшения цены Договора, т.е. Стороны согласовали неоплачиваемую допустимую погрешность. 
2.9. В случае, если фактическая общая приведенная площадь Объекта меньше проектной более чем на 5 %, Застройщик в течение 30 (тридцати) календарных дней с момента обнаружения данного факта обязан возвратить Дольщику сумму денежных средств за разницу квадратных метров, превышающих 5 %. Проценты на указанную сумму не начисляются. Застройщик имеет право не исполнять данное обязательство перед Дольщиком, до получения письменного заявления Дольщика с указанными платежными реквизитами.
2.10. Стороны пришли к соглашению, что в случае уменьшения или увеличения фактической площади объекта долевого строительства, заключение дополнительного соглашения не требуется. Факт наличия задолженности одной из Сторон и срок ее погашения отражается в акте приема-передачи Объекта долевого строительства.
2.11. Расчет по оплате стоимости Объекта производится только после государственной регистрации настоящего Договора в Управлении федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии, на условиях, указанных в п. 2.15. настоящего Договора. Дольщик не имеет права осуществлять любые платежи по Договору до даты государственной регистрации настоящего Договора. Дольщик после государственной регистрации настоящего Договора имеет право исполнить свои обязательства досрочно.
2.12. Оплата по настоящему Договору производится в порядке, установленном статьей 15.4 Закона о долевом участии, при этом: 
Дольщик  обязуется внести денежные средства в счет уплаты цены настоящего Договора на специальный эскроу-счет, открываемый в ПАО Сбербанк (Эскроу-агент) для учета и блокирования денежных средств, полученных Эскроу-агентом от являющегося владельцем счета участника долевого строительства (Депонента) в счет уплаты цены договора участия в долевом строительстве, в целях их дальнейшего перечисления Застройщику (Бенефициару) при возникновении условий, предусмотренных Законом о долевом участии и  договором счета эскроу, заключенным между Бенефициаром, Депонентом и Эскроу-агентом, с учетом следующего:
Депонентом будет являться Дольщик ФИО;
Уполномоченным банком (эскроу-агентом) - Публичное акционерное общество «Сбербанк России»;
Сокращенное наименование ПАО Сбербанк;
место нахождения: г. Москва; адрес: 117997, г. Москва, ул. Вавилова, д. 19;
адрес электронной почты: Escrow_Sberbank@sberbank.ru;
номер телефона: 900 – для мобильных, 8800 555 55 50 – для мобильных и городских;
Депонируемая сумма равна Цене Договора, согласованной Сторонами в пункте 2.1 Договора;
Срок условного депонирования: по 30.06.2031 г. включительно.
Обязанность Дольщика по уплате Цены Договора считается исполненной с момента поступления денежных средств на открытый в уполномоченном банке счет эскроу.
2.13. Стороны определили, что при осуществлении расчетов по настоящему Договору в платежных документах о перечислении сумм должно быть указано: Оплата по Дог. № 00-0-0 участия в долевом стр-ве от «__» ______ 2026 г. за жилое помещение усл. ном. 000. НДС не облагается».
2.14. С целью подтверждения регистрации настоящего Договора, а также подтверждения возможности осуществления платежа в счет оплаты Цены Договора на счет эскроу Застройщик направляет в Уполномоченный банк на адрес электронной почты: Escrow_Sberbank@sberbank.ru сканированную копию настоящего Договора в электронном виде с отметкой Управления федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии.
Цену Договору в размере 000 000,00 (________) рублей 00 копеек Дольщик уплачивает в качестве оплаты Цены Договора за счет собственных средств следующим образом:
Платеж в размере 000 000,00 (________) рублей 00 копеек осуществляется путем внесения на открытый в уполномоченном банке (эскроу-агент) счет эскроу после государственной регистрации Договора, в срок до 31.12.2030 г.
Нарушение Дольщиком сроков внесения платежей Цены Договора, то есть просрочка внесения платежа более чем на два месяца, является основанием для одностороннего отказа Застройщика от исполнения Договора. 
2.15. В случае отказа уполномоченного банка от заключения договора счета эскроу с Дольщиком, расторжения уполномоченным банком договора счета эскроу с Дольщиком, по основаниям, указанным в п. 5.2. ст. 7 Федерального закона от 7 августа 2001 года №115-ФЗ «О противодействии легализации (отмыванию) доходов, полученных преступным путем, и финансированию терроризма», Застройщик может в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора в порядке, предусмотренном частями 3 и 4 с.9 настоящего Федерального закона.
2.16. В случае исполнения Дольщиком своих обязательств перед Банком по Кредитному договору до момента передачи на государственную регистрацию документов, необходимых для государственной регистрации права собственности Дольщика на Объект, Дольщик обязан в течение 3 (трех) рабочих дней письменно уведомить об этом Застройщика, и предоставить письмо, подписанное уполномоченным представителем Банка, с подтверждением того, что обязательства Дольщика перед Банком исполнены в полном объеме и одновременно с государственной регистрацией права собственности Дольщика на Объект – залог (ипотека) не регистрируются. В этом случае Стороны составляют соответствующее Дополнительное соглашение, в котором отражаются указанные положения.

3. СРОК И ПОРЯДОК ПЕРЕДАЧИ ОБЪЕКТА
3.1. Передача Объекта долевого строительства осуществляется не ранее получения в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта капитального строительства.
3.2. Застройщик обязуется при условии выполнения в полном объеме денежных обязательств Дольщиком, в том числе с учетом изменения цены Договора, передать Объект долевого строительства после получения Разрешения на ввод объекта в эксплуатацию по Акту приема-передачи не позднее «30» декабря 2030 года. 
3.3. Застройщик вправе досрочно исполнить обязательство по передаче Объекта долевого строительства. 
3.4. Начало передачи Объекта долевого строительства - в любой момент на усмотрение Застройщика после получения в установленном порядке Разрешения на ввод Объекта капитального строительства в эксплуатацию, а окончание – не позднее «30» декабря 2030 года. 
3.5. В случае неисполнения Дольщиком обязательства по полной оплате денежных обязательств по настоящему Договору к Застройщику не применяются меры ответственности, предусмотренные Законом о долевом участии
3.6. Объект считается переданным Застройщиком и принятым Дольщиком с даты подписанного Сторонами акта приема-передачи, либо с момента составления Застройщиком одностороннего акта или иного документа о передаче Объекта согласно условиям настоящего Договора и требованиям Закона о долевом участии. С момента передачи Объекта все риски случайной гибели или случайного повреждения Объекта несет Дольщик.
3.7. Застройщик не менее чем за месяц до наступления срока передачи Объекта уведомляет Дольщика о завершении строительства Жилого дома в соответствии с Договором и получении им Разрешения на ввод в эксплуатацию Жилого дома, о готовности к передаче Объекта, а также о необходимости принятия Дольщиком по акту приема-передачи Объекта и о последствиях его бездействия, Все негативные последствия неуведомления Застройщика об изменении адреса для получения уведомлений несет Дольщик. 
При этом под отказом Дольщика от получения уведомления Стороны договорились в том числе понимать неявку Дольщика за получением корреспонденции в отделении связи.
3.8. Дольщик обязуется в срок передачи Объекта, установленный Застройщиком в соответствии с п. 3.4 Договора, либо по устному согласованию с Застройщиком в срок не позднее месяца с даты получения уведомления Застройщика осуществить фактический осмотр Объекта и прибыть в офис Застройщика для подписания акта приема-передачи, а также произвести доплату в счет цены Договора в соответствии с условиями настоящего Договора. 
3.9. При уклонении либо при отказе Дольщика от принятия Объекта и подписания акта приема-передачи, Застройщик по истечении законного срока со дня, предусмотренного Договором для передачи Объекта Дольщику, вправе составить односторонний акт или иной документ о передаче Объекта. 
3.10.  В случае возникновения обстоятельств, указанных в п. 3.9. настоящего Договора, Дольщик оплачивает все расходы по оплате возможных затрат по обеспечению Объекта коммунальными ресурсами и затрат по эксплуатации и по техническому обслуживанию Жилого дома соразмерно его доле в праве общей долевой собственности, начиная с момента истечения срока, предназначенного для подписания акта приема-передачи, и до момента составления Застройщиком одностороннего акта или иного документа о передаче Объекта в течение 3 (трех) рабочих дней с даты предъявления такого требования Застройщиком.
3.11. Дольщик вправе отказаться от принятия Объекта и подписания акта приема-передачи только в случае, если у него имеются обоснованные претензии к передаваемому Объекту, связанные с существенными недостатками, которые делают Объект непригодным для предусмотренного настоящим Договором использования по назначению. 

4. ГАРАНТИИ КАЧЕСТВА
4.1. Застройщик обязан передать Дольщику Объект, качество которого соответствует условиям настоящего Договора, требованиям проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям. Допускаются в Объекте отклонения от ГОСТ, СНИП, СП, стандартов, не являющихся обязательными и применяемых на добровольной основе в соответствии с действующим законодательством.
4.2. При передаче Объекта Застройщик обязан передать Дольщику Инструкцию по эксплуатации объекта долевого строительства, содержащую необходимую и достоверную информацию о правилах и об условиях эффективного и безопасного его использования, сроке службы Объекта и входящих в его состав элементов отделки (в случае, если отделка предусмотрена Договором), систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий (далее по тексту  - Инструкция по эксплуатации Объекта долевого строительства).
4.3. [bookmark: _Hlk486002930]Гарантийный срок на Объект долевого строительства составляет 3 (три) года и исчисляется со дня передачи Объекта Дольщику.
4.4. [bookmark: _Hlk486002968]Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав передаваемого Дольщику Объекта, составляет 3 (три) года со дня подписания первого акта приема-передачи Объекта долевого строительства в Жилом доме.
4.5. Гарантийный срок на результат производства отделочных работ (при наличии) на Объекте долевого строительства и входящих в состав такого Объекта элементов отделки составляет 1 (один) год и исчисляется со дня передачи объекта Дольщику.
4.6. Застройщик не несет ответственность за недостатки (дефекты) Объекта, обнаруженные в течение гарантийного срока, если докажет, что они произошли вследствие нормального износа такого Объекта либо вследствие ненадлежащего их ремонта, проведенного самим Дольщиком или привлеченными им третьими лицами, а также если недостатки (дефекты) Объекта возникли вследствие нарушения предусмотренных предоставленной Дольщику Инструкцией по эксплуатации Объекта долевого строительства, правил и условий эффективного и безопасного использования Объекта, входящих в его состав элементов отделки (в случае, если отделка предусмотрена Договором), систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий.
4.7. Дольщик согласен и принимает, следующие положения в отношении плана объекта, указанного в Приложении № 2 к настоящему Договору:
4.7.1. План Объекта носит информационный характер и описывает ориентировочное положение Объекта долевого строительства на плане соответствующего этажа Объекта, а также отображает в графической форме (схема, чертеж) ориентировочное расположение по отношению друг к другу частей являющегося Объектом долевого строительства (комнат, помещений вспомогательного использования, лоджий, балконов, террас, веранд (при наличии)).
4.7.2. Параметры (размеры, форма и расположение внешних границ) Объекта долевого строительства, а также параметры (размеры, форма и расположение границ) помещений, входящих в состав Объекта долевого строительства (при наличии), носят информационный характер, являются ориентировочными и могут быть изменены по сравнению с параметрами, указанными в плане объекта.
4.7.3. Дольщик уведомлен и согласен с тем, что в ходе строительства Объекта могут быть изменены место нахождения в Объекте долевого строительства коммуникаций, их ограждающих конструкций и/или их площадь, в результате чего площадь Объекта долевого строительства (его частей) может также измениться.
4.7.4. Расположение, размеры, форма и количество дверных, оконных, балконных (при наличии) проемов, сантехнических изделий (при наличии), корзин для кондиционеров в помещениях Объекта долевого строительства на момент заключения настоящего Договора носят информационный характер, являются ориентировочными и могут быть изменены (на усмотрение Застройщика).
4.7.5. Во избежание сомнений, Дольщик подтверждает, что принятие им решения о заключении настоящего Договора и согласии с характеристиками Объекта долевого строительства не зависит от внесения вышеуказанных изменений. Стороны Договора признают изменения, указанные в п. 4.7.1 – 4.7.5. Договора, несущественными и не требующими изменения Договора.
4.8. Не является нарушением требований о качестве Объекта долевого строительства, не считается существенным изменением и не требует согласования с Дольщиком такое изменение проектной документации по строительству Жилого дома, которое влечет следующие изменения в Жилом доме (и, соответственно, в проектной и рабочей документации):
- изменения проектной документации, существенно не затрагивающие объект долевого строительства;
- изменения проектной документации в отношении мест общего пользования Жилого дома, не создающие препятствий к использованию Объекта долевого строительства;
- изменения цвета и/или материала наружной отделки фасадов Жилого дома;
- изменение цвета и/или материала отделки Объекта долевого строительства;
- изменение проекта благоустройства прилегающей территории;
- изменение проектной документации в связи с исполнением требований законодательства и (или) в соответствии с требованиями органов власти.
Во избежание сомнений, Дольщик подтверждает, что принятие им решения о заключении настоящего Договора и согласии с характеристиками Объекта долевого строительства не зависит от внесения вышеуказанных изменений. Стороны Договора признают изменения, указанные в настоящем пункте Договора, несущественными и не требующими изменения Договора.

5. [bookmark: Par0]ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
5.1. Обязанности Дольщика:
5.1.1. [bookmark: _Hlk486243019]Предоставить Застройщику документы, необходимые для государственной регистрации настоящего Договора. 
5.1.2. Оплатить Цену Договора в порядке и сроки, предусмотренные Договором.
5.1.3. Принять Объект в соответствии с условиями настоящего Договора.
5.1.4. Стороны договорились, что Дольщик соглашается с подбором Застройщиком формы управления Жилым домом и управляющей компании для принятия, обслуживания Жилого дома, предоставления услуг по ремонту и содержанию общего имущества Жилого дома и коммунальных услуг (ресурсов). Дольщик выражает согласие на заключение в будущем договора на управление Жилым домом с управляющей компанией, предложенной Застройщиком.
5.1.5. [bookmark: _Hlk523408748]Уступка Дольщиком права требования по настоящему Договору допускается только после государственной регистрации настоящего Договора, исключительно с письменного согласия Застройщика. Уступка прав требований по настоящему Договору подлежит государственной регистрации в установленном законодательством порядке.
Стороны признают, что личность Дольщика имеет существенное значение для Застройщика. В случае совершения Дольщиком уступки по Договору без согласия Застройщика, Застройщик вправе отказаться от исполнения Договора в одностороннем порядке с применением последствий п.5 ст.9 Закона о долевом участии.
Все последующие уступки прав требований, совершаемые новым Дольщиком (далее по тексту – Новый Дольщик), осуществляются при условии письменного согласия Застройщика.
[bookmark: _Hlk523408758]В случае уступки Дольщиком, являющимся владельцем счета эскроу, прав требований по Договору или перехода таких прав требований по иным основаниям, в том числе в порядке универсального правопреемства или при обращении взыскания на имущество должника, к Новому Дольщику с момента государственной регистрации соглашения (договора), на основании которого производится уступка прав требований Дольщика по настоящему Договору, или с момента перехода по иным основаниям прав требований по такому Договору переходят все права и обязанности по договору счета эскроу, заключенному прежним Дольщиком.
В период действия кредитного договора уступка прав требования по настоящему Договору совершается при наличии письменного согласия кредитора, полученного на основании предварительного письменного уведомления, направленного кредитору Дольщиком. В этом случае кредитор сохраняет за собой право потребовать от Дольщика полного досрочного исполнения обязательств по кредитному договору.
5.1.6.  Не допускается уступка прав требований по неустойке и иным штрафным санкциям по Договору без предварительного письменного согласия Застройщика.
5.1.7. Не завозить, не складировать, не устанавливать мебель, бытовую и иную технику до передачи Помещения Застройщиком по передаточному акту. Не вселяться и не вселять третьих лиц в Помещение до подписания передаточного акта. 
5.1.8. Стороны договорились, что подписание настоящего Договора является безотзывным и безусловным согласием Дольщика на выполнение Застройщиком/Собственником Земельного участка всех необходимых действий и мероприятий, связанных с разделом (проведением межевых, кадастровых и иных необходимых работ), изменением характеристик Земельного участка в границах, необходимых Застройщику для строительства (создания) и/или последующей эксплуатации Объекта и необходимых объектов инженерно-технического обеспечения (сети инженерно-технического обеспечения: водо-, тепло- и энергоснабжения, сети канализации, ливнестока, телефонизации, и другие коммуникации, дорожная инфраструктура, и иные объекты, строительство которых необходимо для эксплуатации вышеназванных объектов), передачи Земельного участка/права аренды на Земельный участок в залог Банку, в том числе, но не ограничиваясь, в обеспечение возврата кредита, предоставленного Банком  Застройщику на строительство Жилого дома по кредитному договору, а также на совершение в целях обеспечения строительства сделок по распоряжению Земельным участком.
Дольщик дает свое согласие на последующий залог Земельного участка, в том числе в обеспечение исполнения обязательств Застройщика перед другими Дольщиками по договорам участия в долевом строительстве, которые будут заключаться Застройщиком при строительстве других объектов недвижимости на Земельном участке, на котором осуществляется строительство Жилого дома.
5.1.9. Все действия, указанные в п. 5.1.8 проводятся без уведомления и без необходимости получения дополнительного согласия Дольщика при условии, что это не повлечет за собой изменения фактического местоположения Жилого дома.
5.1.10. В случае просрочки Дольщиком исполнения обязательства, предусмотренного п. 5.1.1 Договора, на 1 (один) месяц, обязательства Сторон по настоящему Договору прекращаются, в т.ч. прекращается обязательство Застройщика по регистрации настоящего Договора, Застройщик вправе предпринимать действия, направленные на реализацию Объекта третьим лицам.
5.1.11. Подписанием настоящего Договора Дольщик выражает согласие на получение (любым способом и в любом формате) от Застройщика, а также аффилированных с ним лиц, материалов рекламно-информационного характера.
5.1.12. Совершить за свой счет все необходимые действия для регистрации права собственности на Объект. Подать документы на государственную регистрацию права собственности Дольщика на Объект в Управлении федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии в течение 10 (десяти) рабочих дней со дня подписания акта приема-передачи. В случае нарушение сроков подачи Застройщик может переложить на Дольщика все расходы по регистрации права собственности и зарегистрировать право собственности за Дольщика самостоятельно.
5.1.13. Самостоятельно отслеживать информацию о вносимых изменениях в проектную документацию и проектную декларацию на сайте: www.наш.дом.рф. 
5.1.14. Обязательства Дольщика по настоящему договору считаются исполненными с момента уплаты в полном объеме денежных средств в соответствии с договором и подписания сторонами акта приема-передачи или иного документа о передаче Объекта.
5.1.15. Согласовывать с полномочными органами перепланировку Объекта, изменение монтажей сантехнической и электрической разводки только после получения права собственности на Объект.
5.2.  Обязанности Застройщика:
5.2.1. Организовать строительство Жилого дома и входящего в его состав Объекта.
5.2.2. Сообщать Дольщику по его требованию о ходе выполнения работ по строительству Жилого дома и входящего в его состав Объекта.
5.2.3. Передать Объект Дольщику в соответствии с условиями настоящего Договора.
5.2.4. Застройщик до передачи Объекта Дольщику обязуется оформить техническую документацию на Жилой дом.
5.2.5. В сроки, предусмотренные разделом 5 Договора, уведомить Дольщика о завершении строительства Жилого дома или в случае, если строительство не может быть завершено в предусмотренный договором срок, уведомить Дольщика в соответствии с условиями настоящего Договора.
5.2.6. Обязательства Застройщика по настоящему Договору считаются исполненными с даты передачи Объекта Дольщику в соответствии с условиями настоящего Договора.
5.2.7. Стороны принимают на себя обязательства предпринять все необходимые действия, предусмотренные Договором и законодательством по государственной регистрации настоящего Договора.

6. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА, ДОСРОЧНОЕ РАСТОРЖЕНИЕ
6.1. Настоящий Договор подписывается Сторонами, подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента такой регистрации. 
6.2. Договор действует до полного исполнения Сторонами своих обязательств.
6.3. Настоящий Договор подписан Сторонами электронной подписью, что равнозначно документу, заключенному в письменной форме на бумажном носителе. Договор подлежит государственной регистрации в электронном виде.
6.4. Договор может быть расторгнут по соглашению сторон или по основаниям, предусмотренным действующим законодательством.
6.5. В случае досрочного расторжения Договора по инициативе Дольщика по основаниям, не предусмотренным законодательством, Застройщик имеет право удержать из суммы, подлежащей возврату Дольщику денежные средства, израсходованные на регистрацию Договора участия в долевом строительстве.
7. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
7.1. За невыполнение или ненадлежащее выполнение своих обязанностей Стороны несут ответственность, предусмотренную действующим законодательством РФ.
7.2. За просрочку, необоснованный отказ/уклонение Дольщика от оплаты цены Договора, Дольщик уплачивает Застройщику неустойку в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки.
7.3. За просрочку, необоснованный отказ/уклонение от подписания акта приема-передачи Дольщик уплачивает Застройщику неустойку в размере 0,1 % от окончательной цены Договора за каждый день просрочки.
7.4. В случае нарушения сроков оплаты платежей Стороны имеют право договориться об изменении внесения платежей и Застройщик имеет право увеличивать цену Договора в этом случае.

8. ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ
8.1. При возникновении права собственности на Объект долевого строительства у Дольщика одновременно возникает доля в праве собственности на общее имущество в Жилом доме, которая не может быть отчуждена или передана отдельно от права собственности на Объект.
8.2. Дольщик не имеет права требовать предоставления Объекта до полного исполнения сторонами настоящего договора принятых на себя обязательств.
8.3. Расходы по перечислению денежных средств на счет Застройщика, регистрации настоящего Договора, изменений и дополнений к нему, технической инвентаризации, кадастрового учета, подготовке пакета документов для регистрации и оформления права собственности Дольщика, регистрации права собственности на Объект долевого строительства, осуществляются за счет собственных средств Дольщика и не входят в цену настоящего Договора.
8.4. Уступка Дольщиком своих прав и обязанностей по настоящему Договору иному лицу не прекращает и не отменяет согласия Дольщика на изменение характеристик Земельного участка, указанного в п. 1.1. настоящего Договора, на образование иных Земельных участков из Земельного участка, указанного в п. 1.1. настоящего Договора, на изменение предмета залога в отношении Земельного участка, и иных согласий Дольщика, указанных в настоящем Договоре. В случае уступки Дольщиком своих прав и обязанностей по настоящему Договору иному лицу положения настоящего Договора распространяются на Нового Дольщика.
8.5. Заявления, уведомления, извещения, требования или иные юридически значимые сообщения, связанные с возникновением, изменением или прекращением обязательств, основанных на Договоре, либо содержащие любую иную информацию, имеющую в рамках Договора правовое значение для любой из Сторон, в том числе все документы, касающиеся заключения, изменения, исполнения или расторжения Договора, направляются одной Стороной (направляющей Стороной – адресантом) другой Стороне (получающей Стороне – адресату) исключительно способами, предусмотренными п. 8.8. настоящего Договора, и исключительно по адресу получающей Стороны, указанному в Договоре.
8.6. Направление юридически значимого сообщения иным способом или по иному адресу не может считаться надлежащим, если Сторона, направившая сообщение, не знала и не должна была знать о том, что адрес получающей Стороны, указанный в Договоре, является недостоверным.
8.7. Юридически значимые сообщения должны совершаться исключительно в письменной форме, несоблюдение которой влечет для получающей Стороны гражданско-правовых последствия, связанные с получением соответствующих сообщений. При этом несоблюдение простой письменной формы влечет её ничтожность.
8.8. Стороны согласовали следующие способы направления юридически значимых сообщений:
8.8.1. Нарочно (из рук в руки), посредством вручения документов адресату или его представителю под роспись, в том числе с оформлением документа, позволяющего подтвердить факт вручения документов (реестра сдачи документов, расписки, акта прима-передачи документов и т.п.);
8.8.2. Независимой (неконтролируемой направляющей Стороной) курьерской службой доставки;
8.8.3. Почтовой связью, посредством направления документов (письменной корреспонденции) регистрируемым почтовым отправлением с объявленной ценностью, описью вложения и уведомлением о вручении;
8.8.4. Посредством электронной почты, путем направления документов в электронном виде с электронного почтового ящика направляющей Стороны, указанного в настоящем Договоре, на указанный в Договоре электронный почтовый ящик получающей Стороны.
8.9. Документы в электронном виде, направляемые посредством электронной почты, направляются в форме сканированного документа. Документ, обязательно должен быть создан на бумажном носителе с подписью, расшифровкой подписи, датой подписания. 
8.10. Документы, направляемые посредством электронной почты, направленные в форме сканированного документа, признаются равнозначными документам на бумажном носителе, подписанным собственноручной подписью. При этом если иное прямо не предусмотрено Договором, электронные документы, прикладываемые в виде файлов к электронному сообщению (прикрепляемые во вложении к электронному сообщению) должны быть созданы (исполнены) в формате «.pdf». 
8.11. Документы в сканированном виде, направляемые посредством электронной почты, также могут быть направлены при желании любым доступным способом, указанного в п. 8.8. настоящего Договора. 
8.12. Юридически значимые сообщения, направленные или полученные посредством электронной почты, допускаются в качестве письменных доказательств, в случае если они были направлены с соблюдением порядка и требований, предусмотренных Договором. При этом днем получения Стороной юридически значимых сообщений, направленных посредством электронной почты, Стороны признают день отправки таких сообщений направляющей Стороной по адресу электронной почты получающей Стороны.
8.13. Сторонами достигнуто взаимное соглашение об использовании в качестве официального средства связи для выражения своей воли адреса электронных почт:
Дольщик ФИО, E-mail: __________
Застройщик ООО СЗ «Альфа.Бриз», E-mail: loview@alfa-dev.ru


9. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
9.1. Стороны будут разрешать возникающие между ними споры и разногласия путем переговоров, при этом указанный способ разрешения споров рассматривается Сторонами как достижение соглашения о досудебном порядке его урегулирования. До направления искового заявления в суд предъявление письменной претензии другой Стороне является обязательным. Претензия должна быть рассмотрена и по ней должен быть дан ответ в течение 20 (двадцати) рабочих дней со дня ее получения. В случае неурегулирования спорных вопросов в досудебном порядке, а также в случае отказа от проведения переговоров, неудовлетворении требований заинтересованной Стороны по существу, спор будет передан на рассмотрение в судебном порядке в соответствии с законодательством.
9.2. Обо всех изменениях в платежных, почтовых и других реквизитах Стороны обязаны в течение 3 (трех) рабочих дней извещать друг друга. Действия, совершенные до получения уведомления об изменении реквизитов, считаются исполненными надлежащим образом.
9.3. Все договоренности Сторон, независимо от их формы, имевшие место до заключения настоящего Договора, утрачивают силу с момента заключения настоящего Договора.
9.4.  Учитывая положения статей 410 и 411 Гражданского кодекса Российской Федерации, Стороны договорились, что зачет встречных однородных требований в рамках настоящего Договора возможен только по соглашению Сторон.
9.5. Приложения к настоящему Договору: 
- Приложение № 1 – Основные характеристики Жилого дома и Объекта.
- Приложение № 2 – План Объекта.
- Приложение № 3 – Согласие на обработку персональных данных 

10. АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН:

	Застройщик: 
ООО СЗ «Альфа.Бриз»
ИНН 9102308577, 
КПП 910201001,
ОГРН 1259100015602
Юридический и почтовый адрес: 295022, Респ Крым, г Симферополь, пр-кт Победы, зд 209М
Телефон: +7 (395) 2728310,
E-Mail: loview@alfa-dev.ru
Сайт: alfa-development.ru

Представитель по доверенности, зарегистрированной в реестре № 82/84-н/82-2025-4-651 от 30.10.2025 г.

__________________/ Букина Л.В. /
                        (подпись)
М.П.                
		Дольщик:
[bookmark: _Hlk159430182]ФИО, 
пол муж., дата рождения 00.00.1900 г., 
место рождения: г. ______, Паспорт 0000 000000, выдан 00.00.0000 (кем выдан), код подразделения 000-000, адрес проживания (регистрации): ________
СНИЛС 000-000-000 00
Телефон: +7 (000) 000 0000 
E-Mail: ______

 ____________________/ ФИО.
           (подпись)







ПРИЛОЖЕНИЕ №1
к Договору № 000-0-0
участия в долевом строительстве
от «__» _____ 2026 г.

ОСНОВНЫЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ ЖИЛОГО ДОМА И ОБЪЕКТА
	Основные характеристики Жилого дома: 

	Жилой дом:
	Многоквартирный жилой дом

	Жилая блок секция 
	0

	Вид:
	Многоквартирный дом

	Назначение:
	Жилое

	Общая площадь многоквартирного дома 
	30670,32

	Количество этажей дома минимальное
	17

	Количество этажей дома максимальное
	17

	Материал наружных стен:
	С монолитным железобетонным каркасом и стенами из мелкоштучных каменных материалов (кирпич, керамические камни, блоки и др.)

	Материал поэтажных перекрытий:
	Монолитные железобетонные

	Класс энергоэффективности: 
	А+

	Класс сейсмостойкости:
	8

	Основные характеристики Объекта:

	Назначение:
	Жилое

	Условный номер Объекта:
	00

	Номер этажа Жилого дома:
	0

	Количество комнат:
	0

	Общая площадь, без учета балкона/лоджии (кв.м.):
	00,00

	Площади комнат (кв.м.):
	00,00

	Площадь помещений вспомогательного использования (кв.м.):
	00,00

	Балкон/Лоджия/Терраса
	терраса

	Площадь террасы с учетом коэффициента (кв.м.):
	0,0

	Площадь террасы без учета коэффициента (кв.м.):
	0,0

	Проектная приведенная общая площадь Объекта (кв.м.):
	0,0

	Общая площадь, с учетом террасы (кв.м.):
	0,0






Перечень строительных и отделочных работ на объекте
	Стены квартиры по наружному контуру
	монолитные железобетонные и газоблок

	Потолок
	монолитная железобетонная плита без отделки

	Полы
	в комнатах, коридоре и кухне - звукоизоляционный слой, выравнивающая полусухая стяжка, полы в санузлах – гидроизоляция

	Межквартирные перегородки
	газоблок, бетонные

	Перегородки санузлов
	газоблок, бетонные 

	Межкомнатные перегородки
	не выполняются;

	Штукатурка
	не выполняются;

	Отделочные работы
	не выполняются

	Водоснабжение
	холодное и горячее водоснабжение. Выполняется ввод в квартиру с установкой запорной арматуры, без выполнения трубной разводки под сантехническое оборудование. Полотенцесушители не устанавливаются. Для учета потребления воды устанавливаются поквартирные приборы учета

	Водоотведение
	монтируется канализационный стояк с установкой фасонных частей (отводов) с заглушками без выполнения трубных разводок для подключения сантехприборов

	Вентиляция
	общеобменная с естественным побуждением

	Отопление
	с установкой приборов учета отопления и радиаторов

	Электроснабжение
	устанавливается квартирный счетчик электроэнергии в квартире. Внутриквартирная разводка не выполняется

	Сети связи
	подключение к сети кабельного телевидения, телефонной сети, сети передачи данных, сети проводного вещания, системы домофонной связи осуществляется по отдельному договору с провайдером

	Пожарная сигнализация
	устанавливаются автономные пожарные извещатели

	Окна
	блоки оконные из алюминиевых профилей, двухкамерные стеклопакеты, откосы и подоконники окон - не выполняются

	Двери
	входная – металлическая, межкомнатные двери - не устанавливаются


Объект передается Застройщиком Дольщику под «самоотделку».
Настоящее описание является ориентировочным и может быть изменено (дополнено) Застройщиком без предварительного согласования и уведомления Дольщика.
ПОДПИСИ СТОРОН:
	Застройщик: 
ООО Специализированный Застройщик «Альфа.Бриз»
ИНН 9102308577, 
КПП 910201001,
ОГРН 1259100015602
Юридический и почтовый адрес: 295022, Респ Крым, г Симферополь, пр-кт Победы, зд 209М
Телефон: +7 (395) 2728310,
E-Mail: loview@alfa-dev.ru
Сайт: alfa-development.ru 

Представитель по доверенности, зарегистрированной в реестре № 82/84-н/82-2025-4-651 от 30.10.2025 г.

__________________/ Букина Л.В. /
                        (подпись)
М.П.                
		Дольщик:
ФИО, 
пол муж., дата рождения 00.00.1900 г., 
место рождения: г. ______, Паспорт 0000 000000, выдан 00.00.0000 (кем выдан), код подразделения 000-000, адрес проживания (регистрации): ________
СНИЛС 000-000-000 00
Телефон: +7 (000) 000 0000 
E-Mail: ______

 ____________________/ ФИО
           (подпись)








ПРИЛОЖЕНИЕ № 2
к Договору № 00-0-0
участия в долевом строительстве
от от «__» ____ 2026 г.

[bookmark: _Hlk485992258]План Объекта
Многоквартирный дом, секция № 0, этаж 0, № объекта 00

[image: ]

ПОДПИСИ СТОРОН:
	Застройщик: 
ООО СЗ «Альфа.Бриз»
ИНН 9102308577, 
КПП 910201001,
ОГРН 1259100015602
Юридический и почтовый адрес: 295022, Респ Крым, г Симферополь, пр-кт Победы, зд 209М
Телефон: +7 (395) 2728310,
E-Mail: loview@alfa-dev.ru
Сайт: alfa-development.ru 

Представитель по доверенности, зарегистрированной в реестре № 82/84-н/82-2025-4-651 от 30.10.2025 г.

__________________/ Букина Л.В. /
                        (подпись)
М.П.                
		Дольщик:
ФИО, 
пол муж., дата рождения 00.00.1900 г., 
место рождения: г. ______, Паспорт 0000 000000, выдан 00.00.0000 (кем выдан), код подразделения 000-000, адрес проживания (регистрации): ________
СНИЛС 000-000-000 00
Телефон: +7 (000) 000 0000 
E-Mail: ______

 ____________________/ ФИО
           (подпись)







                                                                                                     ПРИЛОЖЕНИЕ № 3
к Договору № 00-0-0
участия в долевом строительстве 
от «__» ______ 2026 г.

СОГЛАСИЕ
на обработку персональных данных и на запрос/передачу информации в Бюро кредитных историй/Центральный каталог кредитных историй 

Я, ФИО, настоящим выражаю свое согласие СЗ «Альфа.Бриз» (далее – «Застройщик») ИНН 9102308577

1. НА ОБРАБОТКУ ПЕРСОНАЛЬНЫХ ДАННЫХ
Перечень персональных данных, на обработку которых дается согласие: фамилия, имя, отчество; год, месяц, дата и место рождения; паспортные данные или данные иного документа, удостоверяющего личность (серия, номер, дата выдачи, наименование органа, выдавшего документ); адрес регистрации; семейное, социальное, имущественное положение; сведения об образовании; идентификационный номер налогоплательщика; страховой номер индивидуального лицевого счета (СНИЛС), гражданство; номера телефонов (мобильного и стационарного), в случае их регистрации на субъекта ПДн или по адресу регистрации его места жительства или пребывания.
Обработка вышеуказанных персональных данных будет осуществляться путем смешанной (автоматизированной, не автоматизированной) обработки.
Перечень действий: сбор, запись, систематизация, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), передача (предоставление, доступ), обезличивание, блокирование, удаление, уничтожение персональных данных.
Также предоставляется согласие на направление рекламных материалов, предложений, звонки и уведомления от застройщика в целях реализации цели дачи согласия.
Настоящее согласие дается мною для цели заключения договора долевого участия в строительстве, рассмотрения заявки на заключение договора о предоставлении кредита (в любой форме) / договора залога / договора о предоставлении банковской гарантии / договора поручительства (далее – Договор).
Персональные данные субъекта подлежат хранению в течение сроков, установленных законодательством Российской Федерации. Персональные данные уничтожаются: по достижению целей обработки персональных данных; при ликвидации или реорганизации Застройщика; на основании письменного обращения субъекта персональных данных с требованием о прекращении обработки его персональных данных (Застройщиком прекратит обработку таких персональных данных в течение 3 (трех) рабочих дней, о чем будет направлено письменное уведомление субъекту персональных данных в течение 10 (десяти) рабочих дней).

2. НА НАПРАВЛЕНИЕ ЗАПРОСОВ И ПОЛУЧЕНИЕ ЗАСТРОЙЩИКОМ ИНФОРМАЦИИ ИЗ БЮРО КРЕДИТНЫХ ИСТОРИЙ /ЦЕНТРАЛЬНОГО КАТАЛОГА КРЕДИТНЫХ ИСТОРИЙ 
Настоящее согласие даётся для целей:
- направления запросов и получение Застройщиком основной части кредитной истории в бюро кредитных историй;
- формирования/замены/аннулирования кода субъекта кредитной истории;
- получения и предоставление моих персональных данных и получения информации о бюро кредитных историй, в котором(ых) хранится моя кредитная история, из Центрального каталога кредитных историй в соответствии с порядком и правилами, предусмотренными Федеральным законом «О кредитных историях», нормативными актами Банка России, регламентирующими порядок направления запросов и получения информации из Центрального каталога кредитных историй.
В случае, если в течение указанного в пункте II срока будет заключен Договор, указанное согласие сохраняет силу в течение всего срока действия такого договора.

Настоящее согласие считается действительным в течение шести месяцев со дня его оформления.


	Застройщик:
ООО СЗ «Альфа.Бриз»
ИНН 9102308577, 
КПП 910201001,
ОГРН 1259100015602
Юридический и почтовый адрес: 295022, Респ Крым, г Симферополь, пр-кт Победы, зд 209М
Телефон: +7 (395) 2728310,
E-Mail: loview@alfa-dev.ru
Сайт: alfa-development.ru 

Представитель по доверенности, зарегистрированной в реестре № 82/84-н/82-2025-4-651 от 30.10.2025 г.

__________________/ Букина Л.В. /
                        (подпись)
М.П.                
		Дольщик:
ФИО, 
пол муж., дата рождения 00.00.1900 г., 
место рождения: г. ______, Паспорт 0000 000000, выдан 00.00.0000 (кем выдан), код подразделения 000-000, адрес проживания (регистрации): ________
СНИЛС 000-000-000 00
Телефон: +7 (000) 000 0000 
E-Mail: ______

 ____________________/ ФИО
           (подпись)
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