ДОГОВОР № ____
об участии в долевом строительстве

г. Сочи                                                                                                                   «__» ___ 2022 г.

[bookmark: _heading=h.30j0zll]Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «Файв Старс» (сокращенное наименование – ООО «Специализированный застройщик «Файв Старс»), именуемое в дальнейшем «Застройщик», в лице Генерального директора Галимова Артура Халиловича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и
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Гражданин РФ _________, __ ___ ___ года рождения, место рождения: _________, пол: ____, паспорт: ____ ______, выдан: ______________, дата выдачи: __.__.____ г., код подразделения: ___-___, зарегистрированный по адресу: ________________, ИНН: _____, СНИЛС: _____, именуемый в дальнейшем «Участник долевого строительства», с другой стороны, далее совместно именуемые «Стороны», а по отдельности – «Сторона», заключили настоящий Договор участия в долевом строительстве № ____ от «__» ___ 2022 года (далее – «Договор») о нижеследующем:
1. Общие положения 
В Договоре используются следующие основные понятия: 
Застройщик – ООО «Специализированный застройщик «Файв Старс» (ОГРН 1212300033483, ИНН 2367020291), которое в соответствии с действующим законодательством и на основании полученной Разрешительной документации осуществляет строительство Гостиничного комплекса на Земельном участке, находящемся у него на праве аренды.  
Участник долевого строительства (Участник) – физическое или юридическое лицо, которое в соответствии с условиями Договора направляет денежные средства на создание Объекта с целью возникновения у него права собственности на Объект долевого строительства.
Объект – Гостиничный комплекс «Новая Волна», расположенный по строительному адресу: Краснодарский край, г. Сочи, Адлерский р-н, ул. Ленина, д. 219а.
Земельный участок – земельный участок, на котором осуществляется строительство Гостиничного комплекса, площадью 48 521 (сорок восемь тысяч пятьсот двадцать один) кв.м, расположенный по адресу: край Краснодарский, г. Сочи, р-н Адлерский, ул. Ленина, участок № 219 Л, кадастровый номер: 23:49:0402008:3223, категория земель: земли населенных пунктов, разрешённое использование: гостиничное обслуживание. Земельный участок находится в пользовании у Застройщика на праве аренды на основании Договора аренды земельного участка № 4900011195 от «15» февраля 2021 года.
Объект долевого строительства – нежилое помещение (гостиничный номер), характеристики которого указаны в п. 3.2.1. Договора и Приложении № 1 к Договору, подлежащее передаче Участнику долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта и входящее в состав Объекта, строящегося с привлечением денежных средств Участника долевого строительства, размещенных на счете-эскроу в уполномоченном банке. Объект долевого строительства включает в себя Нежилое помещение и долю в праве общей долевой собственности в Общем имуществе. Независимо от количества объектов недвижимости, входящих в его состав, по тексту настоящего Договора Объект долевого строительства именуется в единственном числе.
Федеральный закон № 214-ФЗ - Федеральный закон от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты РФ». 
Технический план – документ, подготовленный в соответствии с законодательством о государственном кадастровом учете недвижимого имущества, в котором указаны сведения об Объекте долевого строительства, помещениях, в том числе характеристики помещений, необходимые для постановки на кадастровый учет такого объекта недвижимости. 
Акт приема-передачи – документ, подписываемый Сторонами, подтверждающий передачу Застройщиком и приемку Участником долевого строительства Объекта долевого строительства 
Площадь Объекта долевого строительства по проекту – площадь Нежилого помещения по проектной документации, включая площадь комнат, помещений вспомогательного использования, за исключением площади Летних и иных помещений, до обмеров аттестованным кадастровым инженером для целей постановки Объекта долевого строительства на государственный кадастровый учёт, утвержденная Сторонами Договора.
Фактическая площадь Объекта долевого строительства – площадь Нежилого помещения, включая площадь комнат, помещений вспомогательного использования, за исключением площади Летних и иных помещений, которая определяется после обмеров, проведенных аттестованным кадастровым инженером для целей постановки Объекта долевого строительства на государственный кадастровый учет.
Цена Договора – размер денежных средств, подлежащих уплате Участником долевого строительства Застройщику по настоящему Договору, включающая в себя возмещение затрат на строительство (создание) объекта, предусмотренные Федеральным законом от 30 декабря 2004 года № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».
Разрешительная документация – документация, оформленная и полученная в соответствии со всеми требованиями действующего законодательства, подтверждающая право Застройщика на привлечение денежных средств для строительства Гостиничного комплекса с принятием на себя обязательств, после исполнения которых у Участника долевого строительства возникнет право собственности на Объект долевого строительства.

2. Правовое обоснование договора
2.1 Договор заключен в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 30 декабря 2004 года № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» в актуальной  редакции (Далее по тексту – Закон № 214-ФЗ).
2.2 Основанием для заключения настоящего Договора является:
- Разрешение на строительство № RU-23-309-8409-2021 от «09» сентября 2021 года (действует до «09» сентября 2023 года), выданное Администрацией муниципального образования городской округ город-курорт Сочи Краснодарского края, с изменениями от «08» апреля 2022 года;
- Договор аренды земельного участка № 4900011195 от «15» февраля 2021 года, зарегистрированный в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Краснодарскому краю за № 23:49:0402008:3223-23/238/2021-3 «25» февраля 2021 года, заключенный Застройщиком с Департаментом имущественных отношений администрации муниципального образования городской округ город-курорт Сочи Краснодарского края;
- Положительные заключения негосударственных экспертиз проектной документации и результатов инженерных изысканий:  Общества с ограниченной ответственностью «Статус» от  18.06.2021 № 23-2-1-3-032177-2021;  Общества с ограниченной ответственностью ООО «Статус Экспертиза» от  09.08.2021 № 23-2-1-2-044052-2021 и Общества с ограниченной ответственностью «Негосударственная экспертиза» от 30.12.2021  № 23-2-1-2-086499-2021.
2.3 Раскрытие информации застройщиком и опубликование в том числе проектной Декларации осуществляется в информационно-телекоммуникационных сетях общего пользования (в сети «Интернет») в Единой информационной системе жилищного строительства – на сайте https://наш.дом.рф.
2.4 Застройщик вправе совершать любые юридически значимые действия с имеющимся у него земельным участком (заключить договор купли-продажи участка, аренды, залога (ипотеки), любые формы образования земельного участка(ов), в том числе раздел, объединение, выделение, перераспределение, заключать соглашения и т.д., а также совершать другие, не запрещенные законом действия и сделки). При этом согласие Участника долевого строительства на совершение юридически значимых действий и заключение сделок не требуется.

3. Предмет договора
3.1 Застройщик обязуется в предусмотренный Договором срок своими силами и средствами и(или) с привлечением других сил и средств построить (создать) Объект и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию этого Объекта передать Участнику долевого строительства соответствующий Объект долевого строительства, а Участник долевого строительства обязуется уплатить обусловленную Договором цену и принять Объект долевого строительства. 
         3.2. Основные характеристики Объекта долевого строительства (нежилое помещение) и основные характеристики Объекта, подлежащие определению в Договоре в соответствии с Федеральным законом № 214-ФЗ, указаны в пункте 3.2.1. настоящего Договора и Приложении № 1 к Договору.  
3.2.1. 
	 №
	Наименование характеристики
	Описание характеристики

	1
	Наименование
	Нежилое помещение (гостиничный номер)

	2
	Номер секции 
	

	3
	Этаж 
	

	4
	Условный номер Объекта долевого строительства 
	

	5
	Количество комнат 
	

	6
	Проектная площадь Объекта долевого строительства, кв.м 
	

	7
	Наличие балкона/лоджии 
	

	8
	Назначение Объекта долевого строительства
	Нежилое 

	9
	Наименование Объекта капитального строительства (этапа) в соответствии с проектной документацией
	Гостиничный комплекс «Новая Волна», расположенный по адресу: Краснодарский край, г. Сочи, Адлерский р-н, ул. Ленина 219а на земельном участке № 219Л с кадастровым номером 23:49:0402008:3223

	10
	Наименование Объекта капитального строительства, входящего в состав имущественного комплекса, в соответствии с проектной документацией
	Здание №_. Здание гостиничного комплекса (тип-_)

	11
	Общая площадь Объекта
	

	12
	Общее количество этажей Объекта
	5

	13
	Вид и назначение Объекта
	Нежилое здание

	14
	Адрес
	Краснодарский край, г. Сочи, р-н Адлерский, ул. Ленина, участок № 219 Л



Схема расположения Объекта долевого строительства, количество и площадь частей (в т.ч. вспомогательных помещений) Объекта долевого строительства указаны на поэтажном плане, приведенном в Приложении № 1 к настоящему Договору. Участник уведомлен и согласен с тем, что Застройщик в одностороннем порядке вправе вносить изменения в проектную документацию Объекта.

	 №
	Характеристики объекта
	Описание характеристики

	1
	Материал наружных стен
	заполнение из мелкоштучных блоков

	2
	Перекрытия 
	монолитный железобетон         

	3
	Сейсмостойкость 
	8 баллов

	4
	Энергоэффективность
	А



3.3 Объект подлежит передаче Участнику долевого строительства в техническом состоянии согласно проектной документации.
3.4 Застройщик обязуется осуществить все необходимые меры по постановке на кадастровый учет Объекта долевого строительства. Необходимые действия по государственной регистрации права собственности на Объект долевого строительства Участник долевого строительства осуществляет самостоятельно.
3.5 Указанный в пункте 3.2.1. настоящего Договора адрес является строительным адресом строящегося Объекта. После приемки и ввода Объекта в эксплуатацию объекту долевого строительства будут присвоены почтовый адрес и номер в соответствии с порядком, установленным действующим законодательством РФ.
3.6 Стороны договорились, что для целей расчета окончательной стоимости приобретаемого по настоящему договору Объекта долевого строительства применяются результаты обмеров Органа технической инвентаризации, произведенные для постановки Объекта долевого строительства на кадастровый учет.
3.7 Устанавливает гарантийный срок на Объект долевого строительства – 5 (пять) лет, за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в состав Объекта строительства, на которое устанавливается гарантийный срок – 3 (три) года, со дня подписания первого передаточного акта или иного документа о передаче объекта долевого строительства.
Застройщик не несет ответственность за недостатки (дефекты) Объекта долевого строительства, обнаруженные в пределах гарантийного срока, если докажет, что они произошли вследствие нормального износа такого Объекта долевого строительства или его частей, нарушения требования технических регламентов, градостроительных регламентов, а также иных обязательных требований к процессу его эксплуатации либо вследствие ненадлежащего его ремонта, проведенного самим Участником долевого строительства или привлеченными им третьими лицами.
Объект долевого строительства должен соответствовать Стандартам и сводам правил, применение которых является обязательным. Допускается в Объекте долевого строительства отклонения от ГОСТ, СНИП, СП, Стандартов, не являющихся обязательными и применяемых на добровольной основе в соответствии с действующим законодательством.
3.8 В случае смерти Участника долевого строительства его права и обязанности по настоящему Договору переходят к наследнику или наследникам. Наследники Участника долевого строительства имеют права, предусмотренные настоящим Договором. Существующие на день открытия наследства Участника долевого строительства имущественные права и обязанности, основанные на настоящем Договоре, входят в состав наследства Участника долевого строительства. Расходы по государственной регистрации настоящего Договора на новых Участников долевого строительства несут новые Участники долевого строительства.
3.9 Стороны определили что, учитывая наличие иных правообладателей земельного участка, Застройщик имеет право осуществить работы по образованию новых земельных участков путем раздела, объединения и перераспределения Земельного участка либо путем выделения части из указанного земельного участка в новый земельный участок, в том числе работы по утверждению границ образуемых земельных участков, по постановке их на кадастровый учет, изменению разрешенного использования, внести соответствующие изменения в договор аренды, перезаключить договор аренды. Подписанием настоящего Договора Участник подтверждает свое согласие на осуществление Застройщиком и (или) иными лицами вышеуказанных действий в отношении земельного участка и, в случае необходимости, на обременение ипотекой существующего земельного участка и вновь образованных земельных участков без заключения дополнительных соглашений к настоящему Договору.
Подписанием настоящего Договора Участник также предоставляет Застройщику право и подтверждает свое согласие на передачу Застройщиком земельного участка (права аренды Земельного участка), либо вновь образованных земельных участков (прав аренды земельных участков), в залог третьим лицам, в том числе в последующий залог, на передачу земельного участка либо вновь образованного земельного участка в аренду, в субаренду третьим лицам, на уступку заложенного права аренды третьему лицу, на совершение иных, не запрещенных законом юридически значимых действий и сделок, и на внесение соответствующих изменений в Единый государственный реестр недвижимости.
3.10 Денежные средства участников долевого строительства размещаются на счетах эскроу в порядке, предусмотренном статьей 15.4 Закона № 214-ФЗ.

4. Права и обязанности Застройщика
4.1 Обеспечивает строительство Объекта в соответствии с условиями настоящего Договора, Разрешением на строительство, требованиям Стандартов, проектной документацией застройщика, а также с требованиями правовых актов и актов, применяемых к отношениям по Договору, не отнесённых к нормативным.
4.2 Совместно с Участником долевого строительства заключает договор счета эскроу на условиях, указанных в разделе 6 Договора.
4.3 Выполняет все функции, необходимые для завершения строительства Объекта в срок, установленный проектной декларацией. В случае реорганизации Застройщика обеспечить правопреемственность договорных отношений Сторон и передать правопреемнику все права и обязанности по Договору.
4.4 Передает Участнику долевого строительства Объект долевого строительства по акту приема-передачи не позднее I (первом) квартале 2025 года, а также передает все необходимые документы для оформления Объекта долевого строительства в собственность. Стороны допускают досрочное исполнение Застройщиком обязательства по передаче Объекта долевого строительства. 
В случае если строительство Объекта не может быть завершено в предусмотренный договором срок, Застройщик не позднее чем за 2 месяца до истечения указанного срока обязан направить Участнику долевого строительства соответствующую информацию и предложение об изменении Договора. Изменение предусмотренного Договором срока передачи Застройщиком объекта долевого строительства Участнику долевого строительства осуществляется в порядке, установленном действующим законодательством.
Ориентировочный срок ввода Объекта в эксплуатацию определен в проектной декларации. В любом случае срок передачи Объекта не может быть ранее 6 (шести) месяцев с даты завершения строительства.
4.5 Предоставляет Участнику право на оформление, в соответствии с условиями настоящего Договора, в собственность  Объекта долевого строительства, указанного в пункте 3.2.1 настоящего Договора и составляет акт приема-передачи Объекта и акт приема-передачи ключей, только по факту полной оплаты за Объект долевого строительства, в т.ч. после внесения всех оплат согласно условиям настоящего Договора, в случае их внесения в установленные договором для этих платежей сроки, при условии внесения всех оплат, предусмотренных дополнительным соглашением к настоящему договору, в случае заключения, а также неустоек, пеней и штрафов, согласно условиям настоящего Договора. Полной оплатой за Объект долевого строительства является уплата цены Объекта долевого строительства, определенной исходя из фактической общей площади Объекта долевого строительства (техническом плане или техническом паспорте).
4.6  Гарантирует, что проектная декларация, включающая в себя информацию о Застройщике и Объекте, опубликована в соответствии с требованиями действующего законодательства РФ.
4.7 Уведомляет Участника долевого строительства о завершении строительства (создания) Объекта и о готовности объекта долевого строительства к передаче, в соответствии с п. 4 ст. 8 Закона № 214-ФЗ.
Сообщение должно быть направлено по почте заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении Участнику долевого строительства, либо по адресу электронной почты, указанному в разделе 14 настоящего Договора, либо доставлено курьерской службой по почтовому адресу, указанному в настоящем Договоре, либо вручено Участнику долевого строительства лично под расписку, о чем Участник долевого строительства извещается по телефону, указанному в настоящем Договоре. Участник долевого строительства, получивший в соответствии с Договором сообщение Застройщика о завершении строительства Объекта и о готовности объектов долевого строительства к передаче, обязан приступить к его принятию в предусмотренный пунктом 5.6 Договора срок.
В случае если Участник долевого строительства сменит адрес и иные персональные данные, не уведомив об этом Застройщика надлежащим образом (путем предоставления письменного заявления о смене вышеуказанных данных), уведомление будет считаться переданным Участнику по месту жительства Участника, указанному в настоящем договоре.
В случае если Участник долевого строительства уклоняется от получения заказного письма, Стороны договорились, что письмо считается полученным на 10 день от даты штампа почтового отделения, отправившего письмо, указанного в квитанции об отправлении письма.
4.8 Застройщик на момент начала процедуры регистрации прав собственности на Объект долевого строительства обеспечивает уведомление органа регистрации прав о завершении строительства (создания) Объекта.
4.9 Застройщик имеет право вносить в Объект и/или Объект долевого строительства архитектурные, структурные изменения, а также изменять строительные материалы и/или оборудование, указанные в проектной документации, на эквивалентные по качеству строительные материалы или оборудование при условии, что по завершению строительства Объект и Объект долевого строительства будут отвечать требованиям проектной документации. Так же Застройщик имеет право изменять фасадную часть Объекта, конструкцию наружной стены Объекта без изменения его теплотехнических характеристик и конструктивной прочности.
4.10 Если в отношении уполномоченного банка, в котором открыт счет эскроу, наступил страховой случай в соответствии с Федеральным законом от 23 декабря 2003 года № 177-ФЗ «О страховании вкладов физических лиц в банках Российской Федерации» до ввода в эксплуатацию Объекта и (или) иного объекта недвижимости и государственной регистрации права собственности в отношении объекта (объектов) долевого строительства, входящего в состав таких Объектов и (или) иного объекта недвижимости, застройщик и участник долевого строительства обязаны заключить договор счета эскроу с другим уполномоченным банком.

5. Права и обязанности Участника долевого строительства
5.1 Обеспечивает финансирование строительства Объекта, указанного в пункте 3.2.1 настоящего Договора, в объеме и в сроки, определенные настоящим Договором.
5.2 Обязан оплатить Цену Договора в объеме и на условиях, предусмотренных разделом 6 настоящего Договора, а также неустоек, пеней и штрафов, согласно условиям настоящего Договора, и иных платежей, предусмотренных настоящим Договором до подписания Акта приема-передачи Объекта долевого строительства.
5.3 Обязан заключить договор счета эскроу на условиях, настоящего Договора, а также выполнить все иные необходимые действия по исполнению обязанности оплаты цены договора, в порядке, предусмотренном разделом 6 Настоящего Договора.
5.4 Обязан нести в полном объеме все расходы, связанные с регистрацией права собственности на Объект долевого строительства в органе регистрации прав.
5.5 С момента передачи Объекта долевого строительства по Акту приема-передачи обязуется нести расходы по его эксплуатации, участвовать в содержании и ремонте общей собственности. Участник обязан оплачивать все коммунальные и иные платежи с даты подписания Акта приема-передачи Объекта. 
Для этих целей Участник обязуется заключить договор на предоставление услуг управления Объекта, ремонта и содержания общего имущества Объекта и коммунальных услуг с выбранной Застройщиком организацией, открыть для этого лицевой счет в организации, осуществляющей управление Объектом (далее – «Управляющая Организация»).
Стороны договорились, что Участник соглашается с подбором Застройщиком формы управления Объектом и Управляющей Организацией для принятия, обслуживания Объекта, предоставления услуг по ремонту и содержанию общего имущества Объекта и коммунальных услуг (ресурсов). Участник выражает согласие на заключение в будущем договора на управление Объекта с Управляющей Организацией, предложенной Застройщиком.
5.6 Приступить к приемке Объекта долевого строительства в течение 14 (четырнадцать) рабочих дней от даты получения уведомления Застройщика о готовности Объекта к передаче (п. 4.7. настоящего Договора).
5.7 В случае обнаружения дефектов Объекта долевого строительства обязан немедленно заявить об этом Застройщику в момент подписания акта приема-передачи Объекта долевого строительства. После подписания Акта приема-передачи Объекта явные недостатки, которые видны и не требуют вскрытия, не будут приниматься – считается, что они возникли в процессе эксплуатации.
5.8 Обязан нести расходы, связанные с комиссиями, согласно тарифным ставкам Банка, при перечислении денежных средств.
5.9 Обязан совершить все необходимые действия по государственной регистрации права собственности на Объект долевого строительства самостоятельно, а также обязуется выполнить все свои обязательства, указанные в иных разделах настоящего Договора.
5.10 [bookmark: _Ref497333088]До подписания Передаточного Акта в отношении Объекта Долевого Строительства и полной оплаты Цены Договора не осуществлять действия, направленные на переустройство и/или перепланировку Объекта Долевого Строительства (включая, но не ограничиваясь, работы по перепланировке, возведению перегородок внутри Объекта Долевого Строительства, разводке всех инженерных коммуникаций, электрики, пробивке проемов, ниш, борозд в стенах и перекрытиях и т.д.); не проводить без предварительного письменного согласия Застройщика и иных собственников помещений (участников долевого строительства) в Здании работы, которые затрагивают его фасад и элементы (включая, но не ограничиваясь, установку снаружи Здания любых устройств и сооружений, любые работы, затрагивающие внешний вид и конструкцию фасада).
5.11 Не вести рекламную деятельность, связанную с предметом Договора, с использованием коммерческого обозначения Застройщика и Здания, а также принадлежащих Застройщику либо используемых им объектов исключительных прав, в том числе путём вывешивания информационных баннеров (объявлений и т.п.) на наружных и/или внутренних поверхностях Объекта и/или Помещения (окна, лоджии, балконы, двери, стены и т.п.)
5.12 До полной оплаты Цены Договора не вправе распоряжаться получаемыми по настоящему Договору имущественными правами на Объект Долевого Строительства (в том числе заключать сделки, объектом которых являются имущественные права на Объект Долевого Строительства, а предметом – отчуждение, обременение либо возможное отчуждение в будущем третьим лицам) без предварительного письменного уведомления Застройщика (за исключением возникновения ипотеки в силу закона). 
5.13 Имеет иные права и обязанности, предусмотренные настоящим Договором и Законом № 214-ФЗ.
6. Цена договора
6.1. Цена Договора составляет ____ (______) рублей, в том числе НДС 20%, в случаях, предусмотренных законодательством, из которых:
-  Нежилое помещение (условный номер: ___) - ____ (_______) рублей 00 копеек.
          Цена Договора рассчитана посредством умножения Проектной общей площади Объекта долевого строительства на стоимость одного квадратного метра, указанную в п. 6.2 Договора. Цена Договора включает в себя затраты на строительство (создание) Объекта, предусмотренные Законом № 214-ФЗ.
[bookmark: _heading=h.1fob9te]Окончательная Цена Договора устанавливается с учетом п.п. 6.12, 6.13 Договора.
6.2. Стороны договорились, что стоимость одного квадратного метра составляет:
· ___ (____) рублей 00 копеек за нежилое помещение (условный номер: ___), в том числе НДС 20%, в случаях, предусмотренных законодательством.
          Стоимость одного квадратного метра, определенная в настоящем пункте, является фиксированной и изменению не подлежит.
6.3. Оплата стоимости Объекта долевого строительства производится в срок до __.__.202_ года на следующих условиях:
- ___ (_____) рублей Участник уплачивает в качестве полной оплаты Цены Договора, путем внесения денежных средств на открытый в уполномоченном банке (эскроу-агент) счет эскроу.
6.3.1. Оплата по настоящему Договору производится в порядке, установленном статьей 15.4 Закона № 214-ФЗ. Заключая настоящий Договор участия в долевом строительстве (далее – Договор), Застройщик и Участник долевого строительства предлагают ПАО Сбербанк заключить Договор счета эскроу в соответствии с Общими условиями открытия и обслуживания счета эскроу, настоящим Договором на следующих условиях: 
Участник долевого строительства обязуется внести денежные средства в счет уплаты цены настоящего Договора участия в долевом строительстве на специальный эскроу-счет, открываемый в ПАО Сбербанк (Эскроу-агент) для учета и блокирования денежных средств, полученных Эскроу-агентом от являющегося владельцем счета участника долевого строительства (Депонента) в счет уплаты цены договора участия в долевом строительстве, в целях их дальнейшего перечисления Застройщику (Бенефициару) при возникновении условий, предусмотренных Федеральным законом от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» и  договором счета эскроу, заключенным между Бенефициаром, Депонентом и Эскроу-агентом, с учетом следующего:
Эскроу-агент: Публичное акционерное общество «Сбербанк России» (сокращенное наименование ПАО Сбербанк), место нахождения: г. Москва; адрес: 117997, г. Москва, ул. Вавилова, д. 19; адрес электронной почты: Escrow_Sberbank@sberbank.ru, номер телефона: 900 – для мобильных, 8800-555-55-50 – для мобильных и городских.
Бенефициар: ООО «Специализированный застройщик «Файв Старс», реквизиты для перечисления денежных средств со счета эскроу: ООО "СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ ЗАСТРОЙЩИК "ФАЙВ СТАРС", ИНН 2367020291, КПП 236701001, ОГРН 1212300033483, р/счет 40702810430060010147, БИК 046015602, наименование банка: ЮГО-ЗАПАДНЫЙ БАНК ПАО СБЕРБАНК, к/с 30101810600000000602.
Депонент: __________, ИНН: ____ Расчетный счет: ______, Банк: _____, БИК: _____ Корр. счет: ____.
          Депонируемая сумма: _____ (________) рублей.
Объект долевого строительства, подлежащий передаче Депоненту: нежилое помещение (условный номер: ____).
          Срок условного депонирования: 20.11.2022 г. 
Стороны подтверждают, что положения настоящего пункта являются совместной офертой Застройщика и Участника, адресованной ПАО Сбербанк в целях заключения Договора счета эскроу в соответствии с Общими условиями открытия и обслуживания счета эскроу», размещенными ПАО «Сбербанк России»» на официальном сайте www.sberbank.ru в сети Интернет, а также в подразделениях ПАО Сбербанк, в которых осуществляется открытие счета эскроу, в доступном для размещения месте.
6.4. Настоящим Застройщик уполномочивает Участника долевого строительства на представление последним в ПАО Сбербанк оригинала настоящего Договора, зарегистрированного в установленном законом порядке, от имени Застройщика в качестве подтверждения оферты Застройщика на заключение Договора счета эскроу с Дольщиком и ПАО Сбербанк. Застройщик также обязуется не позднее 3 (трех) рабочих дней предоставить в ПАО Сбербанк документы, необходимые для заключения Договора счета эскроу.
6.5. Участник долевого строительства обязуется в срок не позднее 3 (трех) рабочих дней с момента государственной регистрации договора предоставить в ПАО Сбербанк заявление на открытие счета эскроу, а также документы, необходимые для его открытия в соответствии с Общими условиями открытия и обслуживания счета эскроу. 
6.6. Предоставление Участником долевого строительства вышеуказанных документов в совокупности является подтверждением предложения (оферты) Участника долевого строительства на заключение Договора счета эскроу с Застройщиком и ПАО Сбербанк в соответствии с Общими условиями открытия и обслуживания счета эскроу.
6.7. Настоящим Застройщик и Участник долевого строительства подтверждают, что уведомлены и согласны с тем, что Договор счета эскроу считается заключенным с момента открытия ПАО Сбербанк счета эскроу, о чем они будут уведомлены в порядке, установленном Общими условиями открытия и обслуживания счета эскроу.
6.8. Стороны определили, что при осуществлении расчетов по настоящему Договору в платежных документах о перечислении сумм должно быть указано: «Оплата по Дог. № ___ участия в долевом стр-ве от «__» ___ 2022 г. за нежилые пом. усл. ном. ___».
6.9. Участник не имеет права осуществлять любые платежи по Договору до даты государственной регистрации настоящего Договора. В случае оплаты Участником цены Договора или части цены договора до даты государственной регистрации настоящего Договора, Участник возмещает Застройщику (должностному лицу Застройщика) расходы на уплату административных штрафов, связанных с нарушением порядка привлечения денежных средств Участника, предусмотренного Законом № 214-ФЗ на основании письменного требования Застройщика в срок не позднее 3 (трех) рабочих дней с даты получения указанного требования. 
6.10. С целью подтверждения регистрации настоящего Договора, а также подтверждения возможности осуществления платежа в счет оплаты Цены Договора на счет эскроу Застройщик направляет в Уполномоченный банк на адрес электронной почты: Escrow_Sberbank@sberbank.ru сканированную копию настоящего Договора в электронном виде с отметкой Органа регистрации прав о государственной регистрации Договора.
6.11. В случае отказа уполномоченного банка от заключения договора счета эскроу с Участником, а также расторжения уполномоченным банком договора счета эскроу с Участником, осуществляется по основаниям, указанным в пункте 5.2 статьи 7 Федерального закона от 7 августа 2001 года № 115-ФЗ «О противодействии легализации (отмыванию) доходов, полученных преступным путем, и финансированию терроризма», Застройщик может в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора в порядке, предусмотренном частями 3 и 4 статьи 9 Закона о Долевом Участии.
6.12. [bookmark: _Ref518399067]Стороны определили, если фактическая площадь Объекта Долевого Строительства (указанная в Передаточном Акте) будет отличаться от проектной площади (указанной в настоящем Договоре) более 1 кв.м., Цена Договора будет уточнена в соответствии со следующим:
Если фактическая площадь больше, чем проектная площадь, Цена Договора увеличивается на сумму, рассчитываемую по следующей формуле: (ФП – ПП) х КВМ;
Если фактическая площадь меньше, чем проектная площадь, Цена Договора уменьшается на сумму, рассчитываемую по следующей формуле (ПП - ФП) х КВМ;
где:
ФП – фактическая площадь
ПП – проектная площадь
КВМ – стоимость 1 кв. м согласно п.6.2 Договора.
Во избежание сомнений, если фактическая площадь Объекта Долевого Строительства будет отличаться от проектной площади менее чем на 1 кв.м., то Стороны взаиморасчеты не производят.
6.13. Если фактические затраты Застройщика на строительство (создание) Объекта Долевого Строительства окажутся меньше указанной в ст. 6.1. Договора суммы, разница между указанными фактическими затратами и указанной в ст. 6.1. Договора суммой не подлежит возврату Участнику Долевого Строительства, является доходом Застройщика, остается у него в качестве его вознаграждения по настоящему Договору и расходуется Застройщиком по своему усмотрению. Если фактические затраты Застройщика на строительство (создание) Объекта Долевого Строительства окажутся больше указанной в ст. 6.1. Договора суммы, разница между указанными фактическими затратами и указанной ст. 6.1. Договора суммой покрывается за счет Застройщика.      		
7. Государственная регистрация договора
7.1 Договор заключается в письменной форме, подлежит государственной регистрации в органе, осуществляющем государственный кадастровый учет и государственную регистрацию прав в порядке, предусмотренном Федеральным законом от 13.07.2015 г. № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости» и считаются заключенными (вступившими в силу) с момента такой регистрации.
7.2 Застройщик и Участник предоставляют данный Договор для государственной регистрации в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Краснодарскому краю в срок не позднее 3 (Трех) рабочих дней с момента подписания 
7.3 Расходы по государственной регистрации настоящего Договора несет Застройщик и Участник долевого строительства в соответствии с положениями Закона № 214-ФЗ.


8. Порядок приема-передачи Объекта долевого строительства
8.1 Участник долевого строительства обязуется в течение 14 (четырнадцати) рабочих дней от даты получения уведомления о готовности Объекта долевого строительства приступить к приемке, принять Объект долевого строительства по Акту приема-передачи, подписать его или дать мотивированный ответ, обосновывающий отказ от подписания Акта с составлением двустороннего акта, фиксирующего недостатки Объекта долевого строительства.
В случае замечаний по качеству и объему работ, выполненных Застройщиком, со стороны Участника долевого строительства, Застройщик обязуется устранить имеющиеся недочеты в разумный срок, установленный для данного вида работ.
8.2 Объект долевого строительства считается переданным Застройщиком и принятым Участником с даты подписанного Сторонами Передаточного Акта, либо с момента составления Застройщиком одностороннего акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства согласно условиям настоящего Договора и требованиям Закона № 214-ФЗ.  В Передаточном Акте или в одностороннем акте, или ином документе о передаче Объекта согласно условиям настоящего Договора и требованиям Закона № 214-ФЗ.
8.3 Стороны признают, что полученное разрешение на ввод Объекта в эксплуатацию является подтверждением соответствия Объекта и Объекта долевого строительства проектной документации, строительным нормам и правилам, требованиям стандартов, иным обязательным требованиям, условиям Договора, а также подтверждает отсутствие при создании Объекта и Объекта долевого строительства каких-либо существенных недостатков.  
В случае если Объект долевого строительства построен Застройщиком с отступлениями от условий настоящего Договора, что привело к ухудшению качества Объекта долевого строительства, или с иными недостатками, которые делают его непригодным для предусмотренного настоящим договором использования, Участник долевого строительства до подписания Акта приема-передачи Объекта долевого строительства вправе потребовать от Застройщика составления акта осмотра с указанием недостатков, подлежащих устранению.
При этом в соответствии с частью 2 статьи 7 Закона № 214-ФЗ стороны установили, что при наличии указанных выше недостатков Участник долевого строительства вправе потребовать от Застройщика только их безвозмездного устранения в разумный срок.
После устранения Застройщиком недостатков акт приема-передачи Объекта долевого строительства должен быть подписан Участником долевого строительства в течение 3 (трех) рабочих дней с момента уведомления Застройщиком об устранении недостатков, в ином случае Участник долевого строительства считается уклонившимся от подписания акта приема-передачи.
8.4 При отказе Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства либо уклонении Участника от принятии Объекта долевого строительства в срок, предусмотренный пунктами 4.4. и 5.6. настоящего Договора (в том числе путем предъявления требований об устранении недостатков, не являющихся существенными согласно п. 8.3. настоящего Договора, при получении Участником сообщения Застройщика о завершении строительства Объекта и готовности Объекта долевого строительства к передаче, либо при возврате оператором почтовой связи заказного письма с сообщением об отказе Участника долевого строительства от его получения, либо в связи с отсутствием Участника по указанному им почтовому адресу, либо в связи с истечением срока хранения почтового отправления, либо при иных обстоятельствах, исключающих возможность выполнения оператором почтовой связи, курьерской службы обязательств по оказанию услуг по доставке сообщения (письма), Застройщик по истечении 2-х месяцев со дня, предусмотренного для передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства, вправе составить односторонний Акт приема-передачи Объекта.
При этом риск случайной гибели Объекта долевого строительства признается перешедшим к Участнику долевого строительства со дня составления одностороннего Акта приема-передачи Объекта долевого строительства, с момента подписания данного акта Объект долевого строительства считается принятым Участником долевого строительства без замечаний.
В случае досрочной передачи Объекта долевого строительства срок, указанный в п. 4.4. и п. 5.6. настоящего Договора, начинает течь с момента уведомления Участника долевого участия о готовности Объекта к передаче.
Обязательства Застройщика по передаче Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства являются встречными по отношению к обязательствам Участника долевого строительства по внесению полной оплаты по договору, а также, оплат установленных пеней и штрафов в соответствии с условиями настоящего Договора при их наличии. Застройщик вправе не передавать Объект долевого строительства Участнику долевого строительства до внесения всех оплат, предусмотренных договором об участии в долевом строительстве.
8.5 Площадь лестничных проемов, лестничных клеток, инженерные сооружения, коммуникации, иное оборудование и имущество, обслуживающее имущество более чем одного собственника, принадлежат в соответствии со ст. 290 ГК РФ участнику долевого строительства на праве общей долевой собственности, пропорционально занимаемым им площадям. Передача указанного имущества по акту не производится.
8.6 В случае уклонения Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства в сроки, указанные в п. 4.4 и 5.6 настоящего Договора, Участник оплачивает все расходы по оплате возможных затрат по обеспечению Объекта долевого строительства коммунальными ресурсами и затрат по эксплуатации и по техническому обслуживанию Объекта соразмерно его доле в праве общей долевой собственности.
8.7  В случае нарушения предусмотренного договором срока передачи Участнику долевого строительства Объекта долевого строительства вследствие уклонения Участника долевого строительства от подписания передаточного акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства Застройщик освобождается от уплаты участнику долевого строительства неустойки (пени). Под уклонением понимаются неявка на осмотр и/или приемку Объекта долевого строительства и как следствие неподписание акта приема-передачи в установленный настоящим Договором срок, неподписание акта приема-передачи в установленный настоящим Договором срок, отказ от подписания акта приёма-передачи Объекта долевого строительства под предлогом необоснованных претензий к качеству Объекта долевого строительства и/или под предлогом недостатков, не делающих Объект долевого строительства непригодным для эксплуатации по назначению.
8.8 Участник долевого строительства обязан предъявить Застройщику в письменной форме требования в связи с ненадлежащим качеством объекта долевого строительства с указанием выявленных недостатков (дефектов) при условии, что такие недостатки (дефекты) выявлены в течение гарантийного срока. При этом претензии по явным недостаткам, не препятствующим использованию по назначению Объекта долевого строительства, принимаются только на стадии приемки Объекта долевого строительства и в установленные для приемки сроки. Под явными недостатками понимаются недостатки, которые могли быть установлены при обычном способе приемки.
Требование следует направлять заказным письмом с уведомлением о вручении и описью вложения. К претензии необходимо приложить документы, подтверждающие требования (копии договора участия в долевом строительстве, документа, подтверждающего уплату цены договора, передаточного акта или иного документа о передаче объекта долевого строительства (при наличии), заключение специалиста, отвечающего требованиям, предусмотренным Стандартом и др.).
Срок рассмотрения претензии 30 календарных дней с момента ее получения.
Участник долевого строительства не вправе предъявлять претензии относительно недоделок/дефектов Объекта долевого строительства, которые могли быть обнаружены при обычном осмотре Объекта долевого строительства (явные недостатки), но которые не были оговорены в Акте о несоответствии.
Претензии по скрытым недостаткам принимаются в течение гарантийного срока, установленного на Объект долевого строительства.
В соответствии с частью 2 статьи 7 Закона № 214-ФЗ стороны установили, что при наличии указанных выше недостатков Участник долевого строительства вправе потребовать от Застройщика только их безвозмездного устранения в разумный срок.
В случае выявления недостатков (дефектов) в период гарантийного срока эксплуатации, предусмотрено:
· безвозмездное устранение Застройщиком недостатков (дефектов), выявленных собственником объекта в период гарантийного срока эксплуатации, в случае подтверждения и принятия их застройщиком;
· участие Застройщика и собственника объекта в проведении строительно-технической экспертизы, составлении заключения специалиста относительно качества выполненных на объекте работ, а также любых иных исследований, проводимых собственником объекта, касающихся его качества.
Участие Застройщика и собственника объекта в проведении строительно-технической экспертизы, регламентировано в следующем порядке:
· собственник объекта своевременно, не менее чем за 10 рабочих дней до предполагаемой даты, извещает застройщика о дате проведения осмотра, строительно-технической экспертизы, составлении заключения специалиста относительно качества выполненных на объекте работ, а также любых иных исследований, проводимых собственником объекта, касающихся его качества (далее по тексту исследований);
· застройщик участвует в проведении исследований в качестве наблюдателя и следит за правомерным применением методики выполнения измерения с использованием поверенных средств измерения.
Застройщик обязан устранить выявленные недостатки (дефекты) в 30-дневный срок с момента установления наличия недостатка.

9. Ответственность сторон
9.1 Систематическое нарушение Участником долевого строительства сроков внесения платежей, то есть нарушение срока внесения платежа более чем три раза в течение двенадцати месяцев или просрочка внесения платежа в течение более чем двух месяцев, является основанием для одностороннего отказа Застройщика от исполнения Договора.
9.2 В случае наличия оснований для одностороннего отказа Застройщика от исполнения настоящего Договора, Застройщик вправе расторгнуть Договор не ранее, чем через 30 дней после направления в письменной форме Участнику долевого строительства предупреждения о необходимости погашения им задолженности по уплате цены Договора и о последствиях неисполнения такого требования.
При неисполнении Участником долевого строительства направленного ему требования и при наличии у Застройщика сведений о получении Участником долевого строительства предупреждения о необходимости погашения им задолженности по уплате стоимости Договора и о последствиях неисполнения такого требования, либо при возврате заказного письма оператором почтовой связи с сообщением об отказе Участника долевого строительства от его получения, или в связи с отсутствием Участника долевого строительства по указанному им почтовому адресу, Застройщик имеет право в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора.
В случае одностороннего отказа Застройщика от исполнения Договора по рассмотренным основаниям, Застройщик обязан возвратить денежные средства, уплаченные Участником долевого строительства в счет стоимости Договора, в течение 10 (Десяти) рабочих дней со дня его расторжения.
Если в указанный срок Участник долевого строительства не обратился к Застройщику за получением денежных средств, уплаченных Участником долевого строительства в счет стоимости настоящего Договора, Застройщик не позднее дня, следующего за рабочим днем после истечения указанного срока, обязан зачислить эти денежные средства в депозит нотариуса  по месту нахождения Застройщика, о чем сообщается Участнику долевого строительства.
В случае, если объект приобретался участником долевого строительства с привлечением заемных денежных средств банка, при расторжении настоящего договора Участник долевого строительства обязан в течение 3 банковских дней с момента расторжения Договора вернуть всю полученную от кредитора по настоящему Договору сумму в полном объеме, погасить задолженность по ипотеке и с представителем Банка снять обременение с земельного участка.
9.3 При уклонении Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства в предусмотренный пунктом 5.6 настоящего Договора срок или при отказе Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства, Застройщик по истечении срока принятия Объекта долевого строительства, предусмотренного настоящим Договором для передачи Объекта долевого строительства Участнику, вправе составить односторонний Акт или иной документ о передаче Объекта долевого строительства (за исключением случая досрочной передачи Объекта долевого строительства).
При этом риск случайной гибели Объекта долевого строительства признается перешедшим к Участнику долевого строительства со дня составления предусмотренных настоящей статьей одностороннего Акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства.
9.4 Настоящий Договор может быть расторгнут Участником долевого строительства в одностороннем порядке, в соответствии с  Законом № 214-ФЗ,
В соответствии с п. 7 ст. 15.4 Закона № 214-ФЗ, основанием отказа в одностороннем порядке участника долевого строительства от договора участия в долевом строительстве, денежные средства в счет уплаты цены которого внесены на счет эскроу, помимо оснований, указанных в статье 9 настоящего Федерального закона, является:
1) наличие требования кредитора о досрочном исполнении застройщиком обязательств по кредитному договору (договору займа) и об обращении взыскания на земельный участок, принадлежащий застройщику на праве собственности, или право аренды, право субаренды указанного земельного участка и строящихся (создаваемых) на этом земельном участке Объекта и (или) иного объекта недвижимости, являющихся предметом залога (ипотеки), обеспечивающим исполнение соответствующего договора, в предусмотренных законом, кредитным договором (договором займа) и (или) договором залога (ипотеки) случаях;
2) признание застройщика банкротом и открытие   конкурсного   производства   в   соответствии   с Федеральным законом от 26 октября 2002 года N 127-ФЗ "О несостоятельности (банкротстве)";
3) вступление в силу решения Арбитражного суда о ликвидации юридического лица - застройщика.
Застройщик уведомляет уполномоченный банк, в котором открыты счета эскроу участников долевого строительства, о наступлении предусмотренного пунктом 1 части 7 статьи 15.4 Федерального закона № 214 основания для отказа в одностороннем порядке участника долевого строительства от договора участия в долевом строительстве и размещает соответствующую информацию в единой информационной системе жилищного строительства в течение пяти рабочих дней после дня наступления такого основания.
9.5 Настоящий Договор может быть расторгнут по требованию Участника долевого строительства в судебном порядке, в случае:
1) прекращения или приостановления строительства Объекта, в состав которого входит Объект долевого строительства, при наличии обстоятельств, очевидно свидетельствующих о том, что в предусмотренный настоящим Договором срок Объект долевого строительства не будет передан Участнику долевого строительства;
2) существенного изменения проектной документации строящегося Объекта, в состав которого входит Объект долевого строительства, в том числе существенного изменения размера Объекта долевого строительства;
9.6 В случае нарушения Участником долевого строительства сроков оплаты и/или размеров очередных платежей, предусмотренных настоящим Договором, Участник долевого строительства по требованию Застройщика выплачивает неустойку в размере 0,1% от просроченной суммы за каждый день просрочки.
9.7 В случае, если Застройщик надлежащим образом исполняет свои обязательства перед Участником долевого строительства и соответствует предусмотренными Законом № 214-ФЗ требованиям к Застройщику, Участник долевого строительства не имеет права на односторонний отказ от исполнения договора во внесудебном порядке, на основании п. 1 ст. 9 Закона № 214-ФЗ.
9.8 Застройщик вправе расторгнуть договор в одностороннем порядке из-за нарушений обязательств Участника долевого строительства, либо необоснованного отказа Участника в принятии Объекта долевого строительства, при этом Участник долевого строительства по требованию Застройщика обязан выплатить штрафную неустойку в размере 5% от суммы настоящего Договора и возместить в полном объеме причиненные Застройщику убытки сверх неустойки, а также компенсировать расходы на оплату государственной пошлины за проведение государственной регистрации Договора об участии в долевом строительстве и за расторжение договора.
В случае приобретения объекта долевого строительства за счет кредитных средств банка и при расторжении Договора комиссия банка за возврат денежных средств оплачивается за счет Участника долевого строительства.
9.9 Застройщик вправе на основании заявления Участника долевого строительства расторгнуть настоящий договор, при этом Участник долевого строительства по требованию Застройщика обязан выплатить штрафную неустойку в размере 5% от суммы настоящего Договора и возместить в полном объеме причиненные Застройщику убытки сверх неустойки. В случае приобретения объекта долевого строительства за счет кредитных средств банка и при расторжении Договора комиссия банка за возврат денежных средств оплачивается за счет Участника долевого строительства.
9.10 В случае расторжения настоящего договора по основаниям, указанным в п. 9.8., 9.9. настоящего Договора Участник долевого строительства обязан в срок не позднее 5 (пяти) календарных дней с момента расторжения настоящего Договора при отказе Застройщика от договора в одностороннем порядке, либо подписания соглашения о расторжении настоящего Договора, если Застройщиком на основании заявления Участника долевого строительства будет принято решение о расторжении договора, возместить Застройщику денежные средства, затраченные Застройщиком фактически понесенные Застройщиком затраты в связи с исполнением обязательств по настоящему договору. Указанные в настоящем Договоре суммы расходов, убытков и штрафа Застройщик вправе удержать из средств, подлежащих возврату Участнику долевого строительства, в случае если на момент расторжения настоящего договора такие денежные средства были Участником долевого строительства внесены Застройщику.

10.  Обстоятельства непреодолимой силы
10.1 Стороны освобождаются от ответственности за полное или частичное неисполнение любого из своих обязательств по настоящему Договору, если неисполнение будет являться следствием обстоятельств непреодолимой силы: наводнение, пожар, землетрясение, любые другие стихийные бедствия, военные действия любого характера, блокады, запретительные акты государственных органов.
10.2 В случае наступления обстоятельств непреодолимой силы срок выполнения обязательств по настоящему Договору отодвигается соразмерно времени, в течение которого действуют такие обстоятельства и их последствия.
10.3 Сторона, для которой создалась невозможность исполнения обязательства по настоящему Договору, обязана не позднее 5 (Пяти) дней сообщить другой Стороне в письменной форме (любыми средствами связи) о наступлении, предполагаемом сроке действия и прекращении действия вышеуказанных обстоятельств.
10.4 Не уведомление или несвоевременное уведомление лишает Стороны права ссылаться на вышеуказанное обстоятельство как на основание, освобождающее от ответственности за неисполнение обязательств по настоящему Договору.
10.5 В случае возникновения Форс-мажорных обстоятельств исполнение Сторонами обязательств по настоящему Договору отодвигается соразмерно времени, в течение которого будут действовать такие обстоятельства и их последствия, однако если действие Форс-мажорных обстоятельств будет длиться дольше, чем 2 (Два) месяца, Стороны должны провести переговоры с целью определения дальнейшей судьбы настоящего Договора. При невозможности достижения согласия настоящий Договор может быть расторгнут по инициативе одной из Сторон без применения к Сторонам каких-либо штрафных санкций. В таком случае Стороны должны произвести все взаиморасчеты, возникшие до документально подтвержденной даты начала действия Форс-мажорных обстоятельств, в том числе Застройщик обязуется вернуть Участнику долевого строительства все полученные от него к указанной дате денежные средства, за исключением уже понесенных им расходов, связанных с исполнением настоящего Договора.

11.  Конфиденциальность
11.1 . Факт заключения и предмет настоящего Договора не являются сведениями, которые Стороны договорились считать конфиденциальными.
11.2  Положения настоящей статьи не распространяются на случаи, когда требование о предоставлении таких сведений предъявляется следующими лицами:
· уполномоченными органами государственной власти и органами местного самоуправления в целях выполнения их функций в соответствии с Действующим законодательством;
· банками и/или иными организациями, осуществляющими операции с денежными средствами или иным имуществом, в соответствии с Федеральным законом от 7 августа 2001 г. № 115-ФЗ «О противодействии легализации (отмыванию) доходов, полученных преступным путем и финансированию терроризма».
11.3 Любое иное условие о конфиденциальности, помимо или отличное от тех, которые указаны в настоящей статье, может быть установлено по требованию любой Стороны и закреплено в соответствии с п. 12.22. настоящего Договора.
11.4  Подпись Участника долевого строительства или лица, действующего от его имени, в настоящем Договоре, подтверждает свое согласие на обработку Застройщиком персональных данных Участника долевого строительства (фамилия, имя, отчество, гражданство, дата и место рождения, пол, адрес, паспортные данные, адрес места регистрации, семейное положение, номер телефона, адрес электронной почты, ИНН, СНИЛС) на основании ст. 9 Федерального закона № 152-ФЗ «О персональных данных». Под обработкой персональных данных понимаются действия (операции) с персональными данными, включая сбор, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), использование, распространение (в том числе передача третьим лицам, включая организации, оказывающие Застройщику риэлторские услуги), обезличивание блокирование, уничтожение персональных данных. В случае предоставления Застройщику персональных данных третьих лиц, Участник долевого строительства заявляет и гарантирует, что им получено согласие этих лиц на передачу их персональных данных Застройщику, а также на обработку этих персональных данных. Согласие на обработку персональных данных дается Участником долевого строительства для целей заключения настоящего Договора и его дальнейшего исполнения, принятия решений или совершения иных действий, порождающих юридические последствия в отношении Участника долевого строительства и в течение срока действия в течение 5 (пяти) лет после окончания срока действия договора страхования или после направления Застройщику отзыва согласия на обработку персональных данных. После прекращения договорных обязательств персональные данные подлежат архивному хранению в пределах сроков и в объемах, установленных законодательством РФ, с последующим уничтожением. Застройщик имеет право на предоставление третьим лицам информации, содержащей персональные данные Участника долевого строительства без его согласия в целях исполнения требований действующего законодательства РФ.
12. Порядок разрешения споров
12.1. Все споры, разногласия и претензии, которые могут возникнуть в связи с исполнением настоящего Договора, в том числе касающиеся его исполнения, нарушения, прекращения или недействительности, разрешаются Сторонами путем переговоров. Претензионный порядок рассмотрения спора является обязательным. Срок рассмотрения претензии 30 календарных дней с момента ее получения, претензия считается полученной на 14 день с момента ее отправки по почте. При невозможности разрешения споров, разногласий или требований путем переговоров Стороны передают спор на рассмотрение в суд по месту нахождения Объекта в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации. 

13.   Заключительные положения
13.1. Обязательства Застройщика считаются исполненными с момента ввода Объекта в эксплуатацию и подписания Сторонами передаточного Акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства.
13.2. Обязательства Участника долевого строительства считаются исполненными с момента уплаты в полном объеме денежных средств в соответствии с настоящим Договором и подписания Сторонами передаточного Акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства.
13.3. Уступка участником долевого строительства прав требований по договору допускается только после уплаты им цены договора в полном объеме и только с письменного согласия Застройщика и Кредитора в порядке, установленном Гражданским кодексом Российской Федерации.
Уступка прав требований по договору допускается только при условии подготовки и согласования договора Уступки Застройщиком, поскольку личность Участника имеет существенное значение для Застройщика.
Соглашение об уступке прав требований по настоящему Договору, заключенное с нарушением вышеуказанных условий является ничтожным.
13.4. Все изменения и дополнения к настоящему Договору признаются действительными, если они совершены в письменной форме и подписаны уполномоченными представителями Сторон.
13.5. Недействительность какого-либо условия настоящего Договора не влечет за собой недействительность прочих его условий.
13.6. Участник долевого строительства, подписывая настоящий договор, в соответствии с Федеральным законом от 27.07.2006 № 152-ФЗ «О персональных данных» принимает решение о предоставлении своих персональных данных и дает согласие на их полную обработку и хранение свободно, своей волей и в своем интересе Застройщику для заключения и реализации настоящего договора, а также эскроу-агенту в целях соблюдения требований действующего законодательства в рамках открытия счетов эскроу.
13.7. Стороны пришли к соглашению, что не являются существенными изменения проектной документации Объекта и не являются существенным нарушением требований к качеству производимые Застройщиком без согласования (уведомления) с Участником долевого строительства изменения в Объекте и (или) изменения в Объекте долевого строительства, при условии их согласования с соответствующими государственными органами и организациями, или изменения, производимые без такого согласования, если согласование не требуется по законодательству РФ.  
13.8. Участник долевого строительства дает свое согласие на залог земельного участка и/или прав аренды земельного участка, в том числе в обеспечение исполнения обязательств Застройщика перед другими лицами по договорам с кредитными учреждениями (в том числе для целей осуществления проектного финансирования) и иным договорам, которые будут заключаться Застройщиком при строительстве других объектов недвижимости на земельном участке, на котором осуществляется строительство Объекта. 
13.9. Характеристики земельного участка, указанные в Разделе 1. Договора могут быть изменены без уведомления и без необходимости получения дополнительного согласия Участника долевого строительства.
13.10. Настоящим Участник долевого строительства дает свое согласие  на последующее (до и /или после ввода Объекта в эксплуатацию) изменение по усмотрению Застройщика границ земельного участка, указанного в в Разделе 1. Договора, когда такое изменение связано с разделом земельного участка в целях образования (формирования) отдельного земельного участка под Объектом, в том числе на изменение документации по планировке территории, проектов планировки, проектов межевания, градостроительных планов и любой иной документации, межевание (размежевание) земельного участка, совершение Застройщиком и /или другими лицами любых иных действий, связанных с разделом земельного участка в вышеуказанных целях, также Участник долевого строительства дает свое согласие на уточнение границ земельного участка и/или изменение площади земельного участка и/или изменение (уточнение) описания местоположения его границ.  
13.11. Участник долевого строительства настоящим прямо выражает свое согласие на образование иных земельных участков из земельного участка, указанного в Разделе 1. Договора, включая раздел земельного участка и/или выдел из земельного участка, указанного  в Разделе 1 Договора, иного (иных) земельных участков иной площади,  на снятие с кадастрового учета земельного участка в связи с постановкой на кадастровый учет вновь образованных земельных участков и постановку на кадастровый учет вновь образованных земельных участков из состава земельного участка, а также на регистрацию права собственности Застройщика на вновь образованные земельные участки. 
13.12. Факт подписания настоящего договора является письменным согласием Участника долевого строительства, выданным в соответствии с п.4 ст.11.2. Земельного Кодекса РФ. В случае уступки Участником долевого строительства своих прав и обязанностей по Договору иному лицу согласие Участника долевого строительства сохраняет силу, получение нового согласия Нового участника долевого строительства не требуется.     
13.13. Участник долевого строительства дает свое согласие Застройщику на изменение вида разрешенного использования вновь образованного земельного участка, на котором не находится создаваемый на этом земельном участке Объект, в котором расположен Объект долевого строительства. 
13.14. Участник долевого строительства дает свое согласие Застройщику на отчуждение вновь образованного земельного участка, на котором не находится создаваемый на этом земельном участке Объект, в котором расположен Объект долевого строительства, а также на передачу такого вновь образованного земельного участка в аренду, распоряжение или обременение Застройщиком такого земельного участка иным образом. 
13.15. Настоящим Участник долевого строительства, являющийся субъектом персональных данных, дает Застройщику, выступающему оператором персональных данных, свое согласие на обработку своих персональных данных (в том числе: фамилия, имя, отчество Участника долевого строительства, пол, место и дата рождения, паспортные данные (в том числе, серия, номер паспорта, кем и когда выдан, код подразделения), гражданство, адрес регистрации, почтовый адрес, контактные телефоны (основной и дополнительный), адрес электронной почты, данные о документах-основаниях приобретения прав на Объект долевого строительства (номер, дата и наименование сторон договора участия в долевом строительстве, номер, дата и наименование сторон договора уступки прав по договору долевого участия, номер, дата и наименование сторон Акта о приеме-передачи Объекта долевого строительства)) в целях надлежащего исполнения Застройщиком обязательств по настоящему Договору и положений действующего законодательства РФ.  
13.16. Участник долевого строительства, как субъект персональных данных дает согласие на совершение Застройщиком в качестве оператора персональных данных любых действий (операций) или совокупности действий (операций), совершаемых с использованием средств автоматизации или без использования таких средств с персональными данными, включая сбор, запись, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), извлечение, использование, передачу (распространение, предоставление, доступ), обезличивание, блокирование, удаление, уничтожение персональных данных, а также передачу (предоставление) персональных данных страховой организации (обществу взаимного страхования), осуществляющей страхование гражданской ответственности Застройщика за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по передаче Объекта долевого строительства по Договору, а также органу, осуществляющему государственный кадастровый учет и государственную регистрацию прав, и при необходимости иным государственным органам и органам местного самоуправления с использованием баз данных, находящихся на территории Российской Федерации. Участник долевого строительства дает свое согласие на получение от Застройщика информационных и рекламных смс сообщений по телефонам, указанным в Договоре.  
13.17. Настоящее согласие на обработку персональных данных действует в течение 7 (Семи) лет с даты его предоставления.  
13.18. В случае уступки Участником долевого строительства своих прав и обязанностей по настоящему Договору иному лицу, согласие на обработку персональных данных, указанное в настоящем пункте Договора, считается выданным Новым Участником долевого строительства. 
13.19. В настоящий Договор могут быть внесены изменения и/или дополнения только по взаимному согласию Сторон; любое изменение и/или дополнение к настоящему Договору оформляется Сторонами в письменной форме дополнительными соглашениями, которые после их подписания становятся неотъемлемой частью настоящего Договора.
13.20.  На момент заключения Договора Застройщиком не заключен договор с другим лицом, кроме Участника долевого строительства, выполнение условий которого приведет к возникновению (с момента государственной регистрации) права собственности этого лица на Объект долевого строительства.
13.21. Застройщик гарантирует, что на момент заключения настоящего Договора права требования на Объект не обременены, в споре, под запретом, залогом, в судебных разбирательствах не состоят, а также, что ранее в отношении Объекта не совершалось сделок, следствием которых может быть возникновение прав третьих лиц.
13.22. Договор составлен в 4 (Четырех) экземплярах, имеющих равную юридическую силу, из которых: два экземпляра - для Застройщика и по одному для - Участника и Органа регистрации прав.
13.23. Следующие документы являются Приложениями к настоящему Договору и его неотъемлемой частью:
· Приложение № 1 – План Объекта долевого строительства и Схема размещения Объекта долевого строительства на плане этажа.
14.   Реквизиты и подписи сторон
	Застройщик
	Участник долевого строительства

	ООО «Специализированный застройщик «Файв Старс»
	______________

	Юридический, почтовый адрес: 354340 Краснодарский край г Сочи ул. Ленина, 219А   пом. 3
E-mail: Five_stars_ooo@mail.ru
Тел. __________________
ОГРН 1212300033483
ИНН/КПП 2367020291/236701001
Банковские реквизиты:
КПП 236701001 
р/счет 40702810430060010147 
БИК 046015602
Банк: ЮГО-ЗАПАДНЫЙ БАНК ПАО СБЕРБАНК
Корр. счет: 30101810600000000602


Генеральный директор

________________________/А.Х. Галимов/
	

















_______________________/_______/



[bookmark: _heading=h.3dy6vkm]*Подписывая настоящий Договор, Стороны согласовывают все условия, содержащиеся как в самом Договоре, так и в Приложениях к нему, и подтверждают, что проставление отдельных подписей под каждым приложением к Договору не требуется. Стороны также согласовывают, что все страницы настоящего Договора должны быть пронумерованы, прошиты и скреплены подписями Сторон на обороте последней страницы (на сшивке).







Приложение № 1 к Договору участия в долевом строительстве
№_____________ от «__» __.2022 года

План Объекта долевого строительства
 и Схема размещения Объекта долевого строительства на плане этажа

















	Застройщик
	Участник долевого строительства

	
___________________________________
	
__________________________________




