ДОГОВОР № К10/___ (указывается условный номер объекта долевого строительства)
участия в долевом строительстве многоквартирного дома

г. Волгоград					               		              «_____»____________ 20__ г.

ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ «СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ ЗАСТРОЙЩИК «РБСТРОЙ-ДОН», именуемое в дальнейшем Застройщик, в лице Генерального директора Хозина Вячеслава Георгиевича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и
Гражданин(ка) РФ, _______________________, года рождения, паспорт ________  , выдан___________, зарегистрирован(а) по адресу:____________, именуемый(ая) в дальнейшем Участник долевого строительства, действующий(ая) от своего имени, с другой стороны, совместно именуемые Стороны в соответствии с Федеральным законом от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» (далее по тексту - Федеральный закон от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ), заключили настоящий договор участия в долевом строительстве многоквартирного дома (далее по тексту – «Договор») о нижеследующем: 
1. Предмет договора
1.1. Застройщик обязуется своими силами и с привлечением других лиц построить многоквартирный жилой дом (далее по тексту – «Многоквартирный дом»), по адресу: на земельном участке общей площадью 7 800 кв. м., с кадастровым номером 61:59:0040332:513, расположенном по адресу: Россия, Ростовская область, г. Шахты, ул. Калинина, 10, ввести Многоквартирный дом в эксплуатацию и передать Участнику долевого строительства Объект долевого строительства, определенный в п. 1.2. настоящего Договора, а Участник долевого строительства обязуется оплатить стоимость Объекта долевого строительства в порядке и сроки, установленные в разделе 2 настоящего Договора, и принять в собственность Объект долевого строительства по акту приема-передачи.
Строительство Многоквартирного дома ведется Застройщиком на основании: 
- разрешения на строительство № 61-59-37-2024 от «16» мая 2024 г., выдано Администрацией г. Шахты; 
- договора субаренды земельного участка для строительства многоквартирного жилого дома от 06.02.2024 г., зарегистрированного Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ростовской области 09.02.2024 г. № 61:59:0040332:513-61/232/2024-3; 
- проектной декларации, опубликованной на веб-сайте www.наш.дом.рф
- плана создаваемого объекта недвижимого имущества. 
[bookmark: _Hlk209428971]Строительство Многоквартирного дома включает в себя строительство основного объекта капитального строительства – Многоквартирного дома, а также строительство иных объектов и выполнение иных работ, необходимых, чтобы Многоквартирный дом мог быть введен в эксплуатацию и эксплуатировался автономно, то есть независимо от строительства иных объектов капитального строительства, предусмотренных проектной документацией и проектной декларацией. В частности, при строительстве Многоквартирного дома осуществляется строительство дорог, элементов благоустройства и наружных инженерных сетей и сооружений в пределах территории застройки Многоквартирного дома, подъездных дорог, строительство инженерных сетей до точек подключения к объектам инженерной инфраструктуры, определенных выданными техническими условиями и проектной документацией, строительство объектов социальной инфраструктуры, предусмотренных социальными и иными соглашениями и проектной документацией, а также выполняются иные необходимые работы, в том числе по организации строительной площадки.
1.2. Объектом долевого строительства является жилое помещение - _____ комнатная квартира № ____ (________), общей проектной площадью ____ кв. м., расположенная на ___ этаже, в подъезде № ___, в Доме, находящемся по адресу: Ростовская область, г. Шахты, ул. Калинина, 10, на земельном участке с кадастровым номером 61:59:0040332:513, общей проектной площадью 7 800,00 (Семь тысяч восемьсот) квадратных метров (Приложение № 1 - «План создаваемого объекта», Приложение № 2 - «План Объекта долевого строительства», являющиеся неотъемлемой частью настоящего Договора).  
В состав общей проектной площади Объекта долевого строительства входит: 
- общая площадь квартиры без учета лоджии (балкона) - _________кв. м., включающая в себя комнату(ы) площадью ________ кв. м., кухню площадью - _______ кв. м., санузел площадью - _______ кв. м., коридор площадью - _______ кв. м.; 
- общая площадь лоджии (балкона) - __________кв. м.
1.3. Срок передачи Застройщиком Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства 30 декабря 2026 года. 
1.4. Проектная декларация опубликована в сети интернет на веб-сайте www.наш.дом.рф.
1.5. Основные характеристики Многоквартирного дома:

- вид – многоквартирный жилой дом со встроенными коммерческими помещениями на первом этаже;
- назначение – жилое (2-5 этажи), нежилое (1-й этаж);
- этажность - 5 (Пять) этажей + технический этаж (подвал);
- общая площадь – 19 812,13 кв. м., площадь коммерческих помещений – 2961,40 кв. м, общая площадь всех жилых помещений – 11 055,20 кв. м., общее количество квартир - 236; 
- наружные стены – вентилируемый фасад с утеплением, газобетонный блок;
- перекрытия - монолитные железобетонные; 
- класс энергетической эффективности – В+;
- сейсмостойкость - 6;
- фундамент – монолитные железобетонные плиты;
- несущие конструкции в подвале: монолитные колонны и стены, блоки ФБС;
- наружные стены в зоне цоколя – вентилируемый фасад с утеплением минераловатным утеплителем;
- элементы лестниц – монолитные железобетонные марши и площадки;
- кровля – плоская утепленная, с применением двух слоев наплавляемых материалов на основе стеклоткани, с устройством внутреннего водостока.
Описание конструктивных элементов Объекта долевого строительства в соответствии с проектной декларацией:
Вариант 1:
- стены и перегородки (кирпич, газобетонный блок) – оштукатуренные (кроме санузла);
- потолок – монолитная железобетонная плита, без отделки;
- полы – цементно-песчаная стяжка по монолитной железобетонной плите (кроме санузла);
- стояки электроснабжения с установкой индивидуальных счетчиков в этажном щитке, разводка до квартирного щита (с установкой внутриквартирного щита и внутриквартирной разводкой для подключения двухконтурного газового котла);
- устройство системы индивидуального отопления и горячего водоснабжения с установкой радиаторов отопления (с установкой двухконтурного котла);
- коллективные приборы учета воды и электроэнергии в целом на многоквартирный дом;
- индивидуальные приборы учета воды и электроэнергии;
- система вентиляции – естественная, без установки вентиляционных решеток;
- стояки канализации без внутриквартирной разводки;
- стояки водоснабжения без внутриквартирной разводки, с индивидуальными счетчиками;
- входная дверь – блок дверной металлический;
- металлопластиковые оконные блоки, металлопластиковые дверные блоки выхода на балкон.
Вариант 2:
- стены и перегородки — водоэмульсионная окраска или оклейка обоями по оштукатуренным стенам (жилые помещения, кухня, коридор), плитка (санузел);
- потолок – натяжной;
- полы: жилые помещения - ламинат, санузел - плитка, коридор, кухня — ламинат;
- стояки электроснабжения с установкой индивидуальных счетчиков в этажном щитке, разводка до квартирного щита, внутриквартирная разводка с монтажом электроустановочных изделий (кроме приборов освещения);
- устройство системы индивидуального отопления и горячего водоснабжения с установкой радиаторов отопления;
- коллективные приборы учета воды и электроэнергии в целом на многоквартирный дом;
- система вентиляции – естественная, с установкой вентиляционных решеток;
- система канализации с внутриквартирной разводкой; 
- система водоснабжения с внутриквартирной разводкой, с индивидуальными счетчиками;
- установка сантехнических приборов (унитаз, раковина, ванна, мойка, смесители);
- система газоснабжения - установка двухконтурного котла и газовой плиты; 
- входная дверь – блок дверной металлический, межкомнатные двери (кухня, санузел) глухие, межкомнатные двери (жилая комната) — глухая или остеклённая;
- металлопластиковые оконные блоки, с установкой подоконных досок, металлопластиковые дверные блоки выхода на балкон.
2. Цена договора, срок и порядок ее уплаты 
[bookmark: _Hlk209429460][bookmark: _Hlk209537313]Вариант 1:
2.1. Цена настоящего Договора представляет собой сумму денежных средств, подлежащих уплате Участником долевого строительства для строительства Объекта долевого строительства и составляет _____________ (______________________________________________) рублей (далее по тексту – «Цена»).
Цена настоящего Договора оплачивается Участником долевого строительства в следующем порядке:
2.2. Участник долевого строительства, в течение 5 (Пяти) рабочих дней после государственной регистрации настоящего Договора в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, оплачивает Цену настоящего Договора в размере, определенном п. 2.1. настоящего Договора, и в порядке, предусмотренном п. 2.3 настоящего Договора.
2.3. Участник долевого строительства уплачивает Цену настоящего Договора с использованием специального эскроу счета, открываемого в банке (Эскроу-агенте) по договору счета эскроу, заключаемому между Участником долевого строительства (Депонентом), Застройщиком (Бенефициаром) и Эскроу-агентом для учета и блокирования денежных средств (Цены настоящего Договора), в целях их перечисления Застройщику, на следующих условиях:
Депонент: Участник долевого строительства.
Бенефициар: Застройщик.
Эскроу-агент: Публичное акционерное общество «Сбербанк России» (сокращенное наименование ПАО Сбербанк), место нахождения: г. Москва; адрес: 117997, г. Москва, ул. Вавилова, д. 19; адрес электронной почты: Escrow_Sberbank@sberbank.ru, номер телефона: 900 – для мобильных, 8 (800) 555 55 50 – для мобильных и городских.
Сумма депонирования: равна Цене настоящего Договора, согласованной в п. 2.1 настоящего Договора.
Срок перечисления Депонентом Суммы депонирования: в соответствии с п. 2.2 настоящего Договора.
Срок условного депонирования денежных средств: шесть месяцев с даты ввода в эксплуатацию Многоквартирного дома, указанной в проектной декларации, опубликованной в сети интернет на веб-сайте www.наш.дом.рф.
Основания перечисления Застройщику (Бенефициару) депонированной суммы: 
- разрешение на ввод в эксплуатацию Многоквартирного дома (п. 1.1. настоящего Договора); 
- сведения о размещении в единой информационной системе жилищного строительства вышеуказанной информации.
Депонированная сумма, перечисляется Эскроу-агентом Застройщику, либо направляется на оплату обязательств Застройщика по кредитному договору, заключенному между Застройщиком и Эскроу-агентом, если кредитный договор содержит поручение Застройщика Эскроу-агенту об использовании таких средств (части таких средств) для оплаты обязательств Застройщика по кредитному договору, или на открытый в Эскроу-агенте залоговый счет Застройщика, права по которому переданы в залог Эскроу-агенту, предоставившему денежные средства Застройщику, в случае, если это предусмотрено кредитным договором.
Основания прекращения условного депонирования денежных средств: 
- истечение срока условного депонирования; 
- перечисление депонированной суммы при возникновении оснований перечисления Застройщику (Бенефициару) депонированной суммы; 
- расторжение настоящего Договора по соглашению сторон или в судебном порядке; 
- односторонний отказ одной из сторон от исполнения настоящего Договора.
До наступления указанных в настоящем пункте случаев, ни Участник долевого строительства (Депонент), ни Застройщик (Бенефициар) не вправе распоряжаться денежными средствами, находящимися на счете эскроу. 
Расходы и комиссии Эскроу-агента по договору счета эскроу оплачивает Участник долевого строительства.
Обязанность Участника долевого строительства по уплате обусловленной настоящим Договором Цены считается исполненной с момента поступления денежных средств в размере Цены настоящего Договора на открытый в уполномоченном банке счет эскроу.
Вариант 2: 
2.1. Цена настоящего Договора представляет собой сумму денежных средств, подлежащих уплате Участником долевого строительства для строительства Объекта долевого строительства и составляет _____________ (_______________________________________________________) рублей (далее по тексту – «Цена») 
2.2. Цена настоящего Договора оплачивается Участником долевого строительства за счет кредитных средств, предоставляемых _________________________________ (далее по тексту - «Банк») Заемщику (Участнику долевого строительства) по Кредитному договору № ___________ от «___» __________ 20____ г., заключенному в городе ___________________, сроком возврата не позднее «___» __________ 20____ г. с уплатой процентов по ставке _____ (__________________) процентов годовых с «___» __________ 20____ г. до полного погашения кредита, на приобретение Объекта долевого строительства, после предоставления Заемщиком (Участником долевого строительства) в Банк зарегистрированного надлежащим образом настоящего Договора в форме электронного документа и (или) электронного образа документа, подписанного усиленной квалифицированной электронной подписью государственного регистратора прав, подтверждающего произведенную государственную регистрацию настоящего Договора и государственную регистрацию ипотеки в силу закона прав требования на Объект долевого строительства, в пользу Банка, но не позднее 10 (Десяти) рабочих дней с даты регистрации настоящего Договора в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним и в порядке, предусмотренном п. 2.3 настоящего Договора.
В соответствии с Федеральным законом «Об ипотеке (залоге недвижимости)» от 16.07.1998 № 102-ФЗ права требования Участника долевого строительства считаются находящимися в залоге (ипотеке) у Банка в силу закона с момента государственной регистрации залога прав требований (п. 1 ст. 77.2 ФЗ № 102-ФЗ), а в последствии и сам Объект долевого строительства с момента регистрации права собственности Участника долевого строительства на него.
2.3. Участник долевого строительства уплачивает Цену настоящего Договора с использованием специального эскроу счета, открываемого в банке (Эскроу-агенте) по договору счета эскроу, заключаемому между Участником долевого строительства (Депонентом), Застройщиком (Бенефициаром) и Эскроу-агентом для учета и блокирования денежных средств (Цены настоящего Договора), в целях их перечисления Застройщику, на следующих условиях:
Депонент: Участник долевого строительства.
Бенефициар: Застройщик.
Эскроу-агент: Публичное акционерное общество «Сбербанк России» (сокращенное наименование ПАО Сбербанк), место нахождения: г. Москва; адрес: 117997, г. Москва, ул. Вавилова, д. 19; адрес электронной почты: Escrow_Sberbank@sberbank.ru, номер телефона: 900 – для мобильных, 8 (800) 555 55 50 – для мобильных и городских.
Сумма депонирования: равна Цене настоящего Договора, согласованной в п. 2.1 настоящего Договора.
Срок перечисления Депонентом Суммы депонирования: в соответствии с п. 2.2 настоящего Договора.
Срок условного депонирования денежных средств: шесть месяцев с даты ввода в эксплуатацию Многоквартирного дома, указанной в проектной декларации, опубликованной в сети интернет на веб-сайте www.наш.дом.рф.
Основания перечисления Застройщику (Бенефициару) депонированной суммы: 
- разрешение на ввод в эксплуатацию Многоквартирного дома (п. 1.1. настоящего Договора); 
- сведения о размещении в единой информационной системе жилищного строительства вышеуказанной информации.
Депонированная сумма, перечисляется Эскроу-агентом Застройщику, либо направляется на оплату обязательств Застройщика по кредитному договору, заключенному между Застройщиком и Эскроу-агентом, если кредитный договор содержит поручение Застройщика Эскроу-агенту об использовании таких средств (части таких средств) для оплаты обязательств Застройщика по кредитному договору, или на открытый в Эскроу-агенте залоговый счет Застройщика, права по которому переданы в залог Эскроу-агенту, предоставившему денежные средства Застройщику, в случае, если это предусмотрено кредитным договором.
Основания прекращения условного депонирования денежных средств: 
- истечение срока условного депонирования; 
- перечисление депонированной суммы при возникновении оснований перечисления Застройщику (Бенефициару) депонированной суммы; 
- расторжение настоящего Договора по соглашению сторон или в судебном порядке; 
- односторонний отказ одной из сторон от исполнения настоящего Договора.
До наступления указанных в настоящем пункте случаев, ни Участник долевого строительства (Депонент), ни Застройщик (Бенефициар) не вправе распоряжаться денежными средствами, находящимися на счете эскроу. 
Расходы и комиссии Эскроу-агента по договору счета эскроу оплачивает Участник долевого строительства.
Обязанность Участника долевого строительства по уплате обусловленной настоящим Договором Цены считается исполненной с момента поступления денежных средств в размере Цены настоящего Договора на открытый в уполномоченном банке счет эскроу.
2.4. Если по истечении срока, предусмотренного п. 2.1. настоящего договора Цена настоящего Договора, указанная в п. 2.1 настоящего Договора, не будет зачислена на открытый в уполномоченном банке счет эскроу, Застройщик вправе отказаться от исполнения настоящего Договора (расторгнуть настоящий Договор) в порядке, установленном Федеральным законом от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ.
2.5. В случае отказа Эскроу-агента от заключения договора счета эскроу с Участником долевого строительства (Депонентом), расторжения Эскроу-агентом договора счета эскроу с Участником долевого строительства (Депонентом), по основаниям, указанным в пункте 5.2 статьи 7 Федерального закона от 07.08.2001 № 115-ФЗ «О противодействии легализации (отмыванию) доходов, полученных преступным путем, и финансированию терроризма», Застройщик может в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора в порядке, предусмотренном частями 3 и 4 статьи 9 Федерального закона от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ.
[bookmark: _Hlk209429978]2.6. Указанная в пункте 2.1. настоящего Договора Цена включает в себя возмещение затрат на строительство Объекта долевого строительства, в том числе: затрат на приобретение строительных материалов, оборудования, выполненных строительно-монтажных и других, связанных со строительством и сдачей в эксплуатацию Многоквартирного дома, работ и услуг, включая аренду земли необходимую для строительства Многоквартирного дома, строительство сетей, необходимых для подключения Многоквартирного дома к центральным сетям, и благоустройство прилегающей территории, затраченной электроэнергии, выполненных предпроектных и проектных работ, и оплаты услуг Застройщика предусмотренных проектной документацией и разрешением на строительство, а также иные затраты Застройщика связанные с выполнением настоящего Договора. 
Экономия денежных средств, полученных от Участников долевого строительства в качестве финансирования Объекта долевого строительства, образовавшаяся в виде разницы между Ценой Договора и фактическими затратами на строительство Объекта долевого строительства, по окончании строительства и его передачи, остается в распоряжении Застройщика и является оплатой услуг Застройщика по строительству (созданию) Многоквартирного дома.  
2.7. В случае прекращения договора счета эскроу по основаниям, предусмотренным частью 7 статьи 15.5 Федерального закона от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ, денежные средства со счета эскроу на основании полученных Эскроу-агентом сведений о погашении записи о государственной регистрации настоящего Договора, содержащихся в Едином государственном реестре недвижимости, подлежат возврату Участнику долевого строительства. Договор счета эскроу должен содержать информацию о банковском счете депонента, на который перечисляются денежные средства в случае неполучения Эскроу-агентом указания Участника долевого строительства об их выдаче либо переводе при прекращении такого Договора по основаниям, предусмотренным частью 7 статьи 15.5 Федерального закона от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ.
2.8. Проектная величина общей площади Объекта долевого строительства (как в целом, так и в ее составных частях) из-за технологических особенностей процесса строительства по данным обмера организации, уполномоченной на осуществление технического учета и технической инвентаризации объектов капитального строительства (далее по тексту – «БТИ»), может отличаться от фактической величины, определенной в п. 1.2 настоящего Договора, но не более чем на 5%. 
В этом случае:
[bookmark: _Hlk216087000]2.8.1. Если окончательная общая площадь Объекта долевого строительства (с учетом общей площади лоджии (балкона)) после проведения обмеров БТИ будет меньше по сравнению с общей проектной площадью Объекта долевого строительства (с учетом общей площади лоджии (балкона)), указанной в п. 1.2. настоящего Договора, Цена Договора, указанная в пункте 2.1 настоящего Договора подлежит перерасчету исходя из произведения общей площади Объекта долевого строительства, определенной по результатам проведения обмеров БТИ (с учетом общей площади лоджии (балкона)), и стоимости одного квадратного метра Объекта долевого строительства. Стоимость одного квадратного метра Объекта долевого строительства определяется путем разделения Цены Договора, указанной в пункте 2.1 настоящего Договора, на количество квадратных метров общей проектной площади Объекта долевого строительства (с учетом общей площади лоджии (балкона)), указанной в п. 1.2. настоящего Договора.
В случае, предусмотренном в абзаце первом настоящего пункта, Участнику долевого строительства направляется письменное уведомление (либо вручается путем непосредственного вручения Участнику долевого строительства под расписку) с указанием окончательной общей площади Объекта долевого строительства и измененной Цены настоящего Договора (далее – Уведомление об уменьшении площади).
Участник долевого строительства и Застройщик после получения Участником долевого строительства Уведомления об уменьшении площади вправе подписать дополнительное соглашение к настоящему Договору, которое будет содержать данные об окончательной общей площади Объекта долевого строительства и уточненной Цене Договора.
Застройщик обязуется в течение 5 (Пяти) рабочих дней с момента получения им письменного требования Участника долевого строительства возвратить Участнику долевого строительства разницу между оплаченной Ценой Договора, указанной в пункте 2.1. настоящего Договора, и измененной Ценой в соответствии с настоящим пунктом. 
2.8.2. Если окончательная общая площадь Объекта долевого строительства (с учетом общей площади лоджии (балкона)) после проведения обмеров БТИ будет больше по сравнению с общей проектной площадью Объекта долевого строительства (с учетом общей площади лоджии (балкона)), указанной в п. 1.2. настоящего Договора, Цена Договора, указанная в пункте 2.1 настоящего Договора, подлежит перерасчету в порядке, определённом п. 2.8.1. настоящего Договора.
Участник долевого строительства обязуется осуществить соответствующую доплату за увеличение площади Объекта долевого строительства в течение 5 (Пяти) дней с момента получения соответствующего уведомления от Застройщика. 
2.9. Работы, связанные с индивидуальной внутренней отделкой Объекта долевого строительства, за пределами перечня работ, определенного в настоящем Договоре, какие-либо иные услуги, в Цену настоящего Договора не включаются, оплачиваются Участником долевого строительства на основании дополнительного соглашения, подписанного между Сторонами.
2.10. Денежные средства, уплаченные Участником долевого строительства, инвестируются им только на строительство Объекта долевого строительства, указанного в п. 1.2. настоящего Договора и соответствующей доли в общем имуществе Многоквартирного дома и не являются основанием для приобретения Участником долевого строительства права собственности на иные нежилые помещения, расположенные в Многоквартирном доме.	
3. Гарантии качества и порядок передачи Объекта долевого строительства
3.1. Качество Объекта долевого строительства должно соответствовать условиям Договора, требованиям проектной документации и градостроительных регламентов.
3.2. Гарантийный срок для Объекта долевого строительства составляет 5 (Пять) лет. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства по акту приема-передачи.
3.3. Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав передаваемого Участнику долевого строительства Объекта долевого строительства, составляет 3 (Три) года и исчисляется со дня подписания первого передаточного акта о передаче любого объекта долевого строительства в Многоквартирном доме. 
3.4. Гарантийный срок на результат производства отделочных работ (в случае, если отделочные работы предусмотрены п. 1.5. настоящего Договора) на Объекте долевого строительства и входящих в состав такого Объекта долевого строительства элементов отделки составляет 1 (Один) год. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства.
3.5. Застройщик обязуется направить Участнику долевого строительства уведомление о завершении строительства и о готовности Объекта долевого строительства к передаче не позднее 30 (Тридцати) календарных дней с даты ввода в эксплуатацию Многоквартирного дома. Уведомление должно быть направлено по почте заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении по почтовому адресу Участника долевого строительства, указанному в Договоре, или вручено Участнику долевого строительства лично под расписку.
[bookmark: _Hlk209537874]3.6. Участник долевого строительства обязан прибыть или направить своего полномочного представителя в указанное Застройщиком место для подписания акта приема-передачи Объекта долевого строительства и получения инструкции по эксплуатации Объекта долевого строительства в срок не позднее 7 (Семи) рабочих дней с даты получения соответствующего уведомления. Наличие у Участника долевого строительства каких-либо денежных или иных требований к Застройщику не является основанием для отказа Участника долевого строительства от подписания акта приема-передачи. 
3.7. При уклонении или необоснованном отказе Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства в срок, установленный настоящим Договором, Застройщик по истечении 2 (Двух) месяцев со дня наступления указанного в настоящем пункте срока (если меньший срок не установлен законодательством) вправе составить односторонний акт приема-передачи Объекта долевого строительства. При этом Объект долевого строительства считается переданным без явных недостатков, риск случайной гибели и бремя содержания Объекта долевого строительства, Многоквартирного дома (в части общего имущества) и земельного участка (пропорционально доле Объекта долевого строительства в Многоквартирном доме) признается перешедшим к Участнику долевого строительства со дня составления одностороннего акта приема-передачи Объекта долевого строительства. В случае нарушения предусмотренного Договором срока передачи Участнику долевого строительства Объекта долевого строительства вследствие уклонения Участника долевого строительства от подписания акта приема-передачи Объекта долевого строительства Застройщик освобождается от уплаты Участнику долевого строительства неустойки (пени) при условии надлежащего исполнения Застройщиком своих обязательств по настоящему Договору.
3.8. Обязательства Застройщика по передаче Объекта долевого строительства считаются полностью исполненными с момента подписания Сторонами (или Застройщиком в одностороннем порядке) акта приема-передачи Объекта долевого строительства в порядке и на условиях, предусмотренных настоящим Договором. С момента подписания Сторонами акта приема-передачи Объекта долевого строительства Объект долевого строительства считается осмотренным Участником долевого строительства и принятым им без внешних дефектов, недостатков, иных замечаний. Подписание акта приема-передачи Объекта долевого строительства не освобождает Застройщика от исполнения гарантийных обязательств в течение гарантийного срока.
3.9. Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты) Объекта долевого строительства, обнаруженные в пределах гарантийного срока, если докажет, что они произошли вследствие нормального износа такого Объекта долевого строительства или его частей, нарушения требований технических и градостроительных норм, а также иных обязательных требований к процессу его эксплуатации либо вследствие ненадлежащего его ремонта (в том числе переоборудования и перепланировки), проведенного самим Участником долевого строительства или привлеченными им третьими лицами, повреждения Многоквартирного дома и (или) Объекта долевого строительства действиями Участника долевого строительства или привлеченных им третьих лиц, ненадлежащего содержания (эксплуатации) Участником долевого строительства Объекта долевого строительства и общего имущества.
3.10. В случае выявления недостатка (дефекта) в Объекте долевого строительства Участник долевого строительства обязан направить Застройщику соответствующее уведомление. Уведомление должно быть направлено по почте заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении по адресу Застройщика, указанному в Договоре, или вручено представителю Застройщика, имеющему соответствующие полномочия, лично под расписку.
В уведомлении должно содержаться четкое описание выявленного недостатка (дефекта). Наличие недостатка (дефекта), его характер и сроки его исправления устанавливаются двусторонним актом Застройщика и Участника долевого строительства (далее по тексту – Акт о несоответствии). 
3.11. Не допускается без согласования с Застройщиком устранение недостатков силами Участника долевого строительства или привлеченными им лицами, в том числе с возложением расходов на Застройщика. Нарушение настоящего правила влечет для Участника долевого строительства утрату права на устранение недостатков за счет Застройщика в пределах всего гарантийного срока.
4. Права и обязанности сторон
4.1. Права и обязанности Застройщика:
4.1.1. Осуществить комплекс организационных и технических мероприятий, направленных на обеспечение строительства Многоквартирного дома в соответствии с проектной документацией и сроками строительства и в установленном порядке получить разрешение на ввод в эксплуатацию Многоквартирного дома.
4.1.2. Предоставлять по требованию Участника долевого строительства всю необходимую информацию о ходе строительства.
4.1.3. После получения разрешения на ввод в эксплуатацию Многоквартирного дома передать Участнику долевого строительства Объект долевого строительства в срок, установленный п. 1.3. настоящего Договора, по акту приема-передачи Объекта долевого строительства с приложением инструкции по эксплуатации Объекта долевого строительства и находящегося в нем оборудования.
4.1.4. Застройщик вправе досрочно передать Объект долевого строительства Участнику долевого строительства.
4.1.5. Представить в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, документы, необходимые для государственной регистрации настоящего Договора и для регистрации права собственности Участника долевого строительства на Объект долевого строительства.
4.1.6. Застройщик имеет право по своему усмотрению выбрать для проведения обмеров Многоквартирного дома и Объекта долевого строительства орган БТИ. Подписывая настоящий Договор Участник долевого строительства выражает свое согласие на проведение обмеров Многоквартирного дома и Объекта долевого строительства выбранным Застройщиком органом БТИ, включая согласие с результатом выполненных обмеров.
4.2. Права и обязанности Участника долевого строительства:
4.2.1. Внести денежные средства в объеме, в порядке и в сроки, установленные настоящим Договором.
4.2.2. Самостоятельно нести расходы по оплате:
- услуг Эскроу-агента по открытию и ведению счета эскроу; 
- услуг Банка по открытию аккредитивов;
- услуг Банка по осуществлению платежей по Договору.
4.2.3. В срок, установленный настоящим Договором, принять Объект долевого строительства от Застройщика.
4.2.4. Участник долевого строительства не вправе отказываться от досрочной приемки Объекта долевого строительства.
4.2.5. Согласовывать с Застройщиком заключение договоров об уступке прав, а также договоров об уступке прав и переводе долга в порядке раздела 5 настоящего Договора.
4.2.6. Участник долевого строительства обязан незамедлительно уведомлять Застройщика о любых обстоятельствах, способных повлиять на исполнение Договора, в том числе, об изменении, соответственно, места регистрации, фактического места жительства (места нахождения), почтового адреса, фамилии, имени, отчества, (наименования) паспортных данных, контактных телефонов и пр.
В противном случае Застройщик не несет ответственности за неполучение Участником долевого строительства уведомлений, предусмотренных настоящим Договором.
4.2.7. Участник долевого строительства не вправе осуществлять оплату Цены настоящего Договора путем перечисления денежных средств на счет эскроу до даты государственной регистрации настоящего Договора.
4.2.8. Участник долевого строительства вправе получать от Застройщика информацию о ходе строительства Многоквартирного дома.
5. Уступка прав и перевод долга.
[bookmark: _Hlk209434021][bookmark: _Hlk209538465]5.1. Участник долевого строительства вправе уступать другим лицам свои права по настоящему Договору только после уплаты им Цены Договора в соответствии с разделом 2 настоящего Договора или одновременно с переводом долга на нового участника долевого строительства. Уступка прав или уступка прав и перевод долга до полной уплаты Цены Договора производятся Участником долевого строительства по предварительному письменному согласованию с Застройщиком и Уполномоченным банком, с одновременной уступкой прав и обязательств по договору счета эскроу. Уступка прав и перевод долга по настоящему Договору подлежат государственной регистрации в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним прав, если иное не предусмотрено законом.
5.2. В соответствии с Федеральным законом от 30.12.2004 № 214-ФЗ оплата цены уступки прав требований по настоящему Договору производится после государственной регистрации соглашения (договора) об уступке прав требований по Договору в случае, если цедентом по соглашению (договору) об уступке прав требований по договору является юридическое лицо.
5.3. Для уступки прав по настоящему Договору после полной оплаты Цены Договора согласие Застройщика не требуется. Участник долевого строительства (цедент, цессионарий) обязуется в течение 1 (Одного) рабочего дня с момента заключения соглашения (договора) об уступке прав требований по настоящему Договору уведомить Застройщика о состоявшейся уступке. При этом уступка прав по настоящему Договору не допускается после составления Сторонами (или Застройщиком в одностороннем порядке) акта приема-передачи Объекта долевого строительства.
5.4. Ответственность и наступление неблагоприятных последствий (в том числе материальных) за невыполнение вышеуказанных пунктов настоящего Договора, полностью возлагается на Участника долевого строительства (цедента, цессионария).
5.5. В случае составления настоящего Договора на бумажном носителе он составляется в трех оригинальных экземплярах, подписывается Сторонами (уполномоченными представителями Сторон) собственноручно и направляется в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним. В случае электронной регистрации, настоящий Договор составляется в виде одного электронного документа, подписывается усиленными квалифицированными электронными подписями Сторон (уполномоченных представителей Сторон) в соответствии с законодательством Российской Федерации и направляется в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, в форме электронного документа с использованием информационно-телекоммуникационных сетей общего пользования, в том числе сети «Интернет», посредством единого портала государственных и муниципальных услуг (функций), или официального сайта, или иных информационных технологий взаимодействия с в органом, осуществляющим государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
6. Обеспечение исполнения обязательств по настоящему Договору
6.1. Застройщик вправе страховать риск ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение им обязательств по передаче Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства по настоящему Договору.
7. Право собственности на общее и иное имущество. 
7.1. У Участника долевого строительства при возникновении права собственности на Объект долевого строительства одновременно возникает доля в праве собственности на общее имущество в Многоквартирном доме, которая не может быть отчуждена или передана отдельно от права собственности на Объект долевого строительства. Государственная регистрация возникновения права собственности на Объект долевого строительства одновременно является государственной регистрацией неразрывно связанного с ним права общей долевой собственности на общее имущество.
7.2. Право собственности на социальные и иные объекты и земельные участки под ними, построенные в соответствии с социальными и/или иными соглашениями и подлежащими в соответствии с указанными соглашениями передаче в муниципальную собственность, передается в муниципальную собственность в порядке, предусмотренном соответствующими соглашениями.
7.3. В случае, если договорами на присоединение и/или иными соглашениями с собственниками внешних инженерных сетей, к которым осуществляется подключение Объекта долевого строительства, предусмотрена передача полностью или частично наружных инженерных сетей в собственность этих лиц (организаций), то такие сети полностью или частично передаются в собственность указанных лиц или организаций в порядке, предусмотренном соответствующими договорами и/или соглашениями.
7.4. Право собственности на результаты реконструкции объектов, находящихся в собственности третьих лиц переходит к собственникам соответствующих объектов, если иное не предусмотрено соответствующими соглашениями и/или нормативными актами.
7.5. Объекты (наружные инженерные сети, элементы благоустройства и проч.), которые в соответствии с действующим законодательством не являются частью общего имущества Многоквартирного дома и не переданы в собственность иных лиц согласно подлежат оформлению в собственность Застройщика.
[bookmark: _Hlk209539142]8. Ответственность Сторон
8.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по настоящему Договору сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая свои обязательства, несет ответственность в соответствии с Федеральным законом от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ и иными нормативными актами Российской Федерации.
8.2. Споры и разногласия по Договору могут быть разрешены с соблюдением досудебного порядка урегулирования спора. До обращения в соответствующие судебные органы заинтересованная Сторона вправе направить другой Стороне Договора претензию с изложением своих требований. Претензия должна быть направлена по почте заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении по адресу Стороны, указанному в Договоре, или вручено Стороне Договора лично под расписку. Сторона Договора, получившая претензию, обязана ответить на нее в срок не позднее 10 (десяти) календарных дней с даты получения претензии.
9. Срок действия, порядок изменения и расторжения настоящего Договора
9.1. Настоящий Договор в соответствии с требованиями п. 3 ст. 4 Федерального закона от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ подлежит государственной регистрации, считается заключенным с момента такой регистрации и действует до полного исполнения Сторонами обязательств по настоящему Договору. 
9.2. Односторонний отказ от исполнения настоящего Договора, а также его изменение или расторжение осуществляется по основаниям и в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации. При этом все изменения настоящего Договора оформляются путем подписания сторонами дополнительного соглашения, которое является неотъемлемой частью настоящего Договора и подлежит государственной регистрации в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, и вступает в силу с момента его государственной регистрации.
9.3. Договор может быть расторгнут в любое время по взаимному соглашению Сторон, а также по основаниям, предусмотренным настоящим Договором и действующим законодательством Российской Федерации.
10. Обстоятельства непреодолимой силы
10.1. Стороны освобождаются от ответственности за полное или частичное неисполнение любого из своих обязательств по настоящему Договору, если неисполнение будет являться следствием обстоятельств непреодолимой силы: наводнение, пожар, землетрясение, любые другие стихийные
бедствия, военные действия любого характера, блокады.
10.2. В случае наступления обстоятельств непреодолимой силы срок выполнения обязательств по настоящему Договору отодвигается соразмерно времени, в течение которого действуют такие обстоятельства и их последствия.
10.3. Сторона, для которой создалась невозможность исполнения обязательства по настоящему Договору, обязана сообщить другой Стороне в письменной форме (любыми средствами связи) о наступлении, предполагаемом сроке действия и прекращении действия вышеуказанных обстоятельств.
10.4. Не уведомление лишает Сторону права ссылаться на вышеуказанное обстоятельство как на основание, освобождающее от ответственности за неисполнение обязательств по настоящему Договору.
11. Заключительные положения
11.1. Стороны подтверждают, что до подписания Договора Участник долевого строительства ознакомился с содержанием проектной документации, заключения экспертизы проектной документации и документов, а также иных документов, раскрытых Застройщиком в соответствии с требованиями ст. 3.1 Федерального закона от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ в ЕИСЖС.
Объект долевого строительства будет использоваться для личных (семейных) нужд Участника долевого строительства.
11.2. Участник долевого строительства дает согласие Застройщику или лицу в собственности которого находится или будет находиться земельный участок (положения настоящего пункта являются письменным согласием в соответствии с п. 4 ст. 11.2 ЗК РФ):
11.2.1. На изменение характеристик земельного участка без уведомления и без необходимости получения согласия Участника долевого строительства;
11.2.2. На последующее (до и /или после ввода Многоквартирного дома в эксплуатацию) изменение границ земельного участка, в том числе когда такое изменение связано с разделом земельного участка в целях образования (формирования) отдельного земельного участка, на котором расположен Многоквартирный дом, в том числе на изменение документации по планировке территории, проектов планировки, проектов межевания, градостроительных планов и любой иной документации, межевание (размежевание) земельного участка, совершение иных действий, связанных с разделом земельного участка в вышеуказанных целях, на уточнение границ земельного участка и/или изменение площади земельного участка и/или изменение (уточнение) описания местоположения его границ, снятие с кадастрового учета земельного участка в связи с постановкой на кадастровый учет вновь образованных земельных участков и постановку на кадастровый учет вновь образованных земельных участков из состава земельного участка, прекращение права Застройщика на земельный участок в связи с его разделом, государственную регистрацию права Застройщика или иного лица на вновь образованные земельные участки.
11.3. Участник долевого строительства проинформирован о том, что земельный участок и строящийся Многоквартирный дом, в том числе права на строящиеся площади в Многоквартирном доме находятся в залоге у предоставившего Застройщику целевой кредит Эскроу-агента, в котором Участник долевого строительства открывает счет эскроу для оплаты Цены Договора. 
11.4. Все сообщения направляются Участнику долевого строительства по адресу, указанному в настоящем Договоре. В случае изменения указанного адреса Участник долевого строительства обязан письменно уведомить Застройщика о таком изменении. Уведомление должно быть направлено Застройщику в течение 5 (Пяти) календарных дней с момента изменения адреса. В случае непредставления Застройщику уведомления в указанный срок, все письма, направленные в адрес Участника долевого строительства, будут считаться направленными надлежащим образом и полученными Участником долевого строительства.
11.5. Во всем, что не урегулировано настоящим Договором, стороны руководствуются действующим законодательством РФ.
11.6. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из Сторон.
11.7.  К настоящему Договору прилагается и является его неотъемлемой частью:
Приложение № 1 - «План создаваемого объекта (Многоквартирного дома)».
Приложение № 2 - «План Объекта долевого строительства».
12. Реквизиты и подписи Сторон:
	Застройщик:
ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ «СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ ЗАСТРОЙЩИК «РБСТРОЙ-ДОН»
Адрес юридический/ почтовый:
344009, Ростовская область, г.о. Город Ростов-на-Дону, г Ростов-на-Дону, пр-кт. Шолохова, д. 211/1, строение 3, комната 36
ИНН/КПП 6166129659/616601001 
ОГРН 1236100035379
Р/с 40702810652090082923 
в ЮГО-ЗАПАДНЫЙ БАНК ПАО СБЕРБАНК
БИК 046015602  
К/с 30101810600000000602



Генеральный директор                                    

__________________________/В.Г. Хозин/ 
м.п.


	Участник долевого строительства:

Гражданин РФ  ___________
Паспорт















   _________________________/_______________/
м.п.










Приложение № 1 
к Договору долевого участия в строительстве многоквартирного дома 
 № К10/___ от  «__» __________  20___ г.

План создаваемого объекта (Многоквартирного дома) 
многоквартирный жилой дом по адресу: Ростовская область, г. Шахты, ул. Калинина, 10, на земельном участке общей площадью 7 800,00 (Семь тысяч восемьсот) квадратных метров, с кадастровым номером 61:59:0040332:513
























	Застройщик:
ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ «СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ ЗАСТРОЙЩИК «РБСТРОЙ-ДОН»
Адрес юридический/ почтовый:
344009, Ростовская область, г.о. Город Ростов-на-Дону, г Ростов-на-Дону, пр-кт. Шолохова, д. 211/1, строение 3, комната 36
ИНН/КПП 6166129659/616601001 
ОГРН 1236100035379
Р/с 40702810652090082923 
в ЮГО-ЗАПАДНЫЙ БАНК ПАО СБЕРБАНК
БИК 046015602  
К/с 30101810600000000602



Генеральный директор                                    

__________________________/В.Г. Хозин/ 
м.п.


	Участник долевого строительства:
Гражданин РФ  ___________
Паспорт
















   _________________________/_______________/
м.п.











Приложение № 2 
к Договору долевого участия в строительстве многоквартирного дома 
№ К10/___ от  «__» __________  20___ г.


План Объекта долевого строительства 
______комнатная квартира № _____, расположенная на ___ этаже, в подъезде № ___, общей проектной площадью (без учета лоджии (балкона)) ______ кв. м. в Многоквартирном доме, находящемся по адресу: Ростовская область, г. Шахты, ул. Калинина, 10, на земельном участке с кадастровым номером 61:59:0040332:513























	Застройщик:
ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ «СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ ЗАСТРОЙЩИК «РБСТРОЙ-ДОН»
Адрес юридический/ почтовый:
344009, Ростовская область, г.о. Город Ростов-на-Дону, г Ростов-на-Дону, пр-кт. Шолохова, д. 211/1, строение 3, комната 36
ИНН/КПП 6166129659/616601001 
ОГРН 1236100035379
Р/с 40702810652090082923 
в ЮГО-ЗАПАДНЫЙ БАНК ПАО СБЕРБАНК
БИК 046015602  
К/с 30101810600000000602



Генеральный директор                                    

__________________________/В.Г. Хозин/ 
м.п.


	Участник долевого строительства:
Гражданин РФ  ___________
Паспорт
















   _________________________/_______________/
м.п.





