ДОГОВОР № БН/К__/___/2025
УЧАСТИЯ В ДОЛЕВОМ СТРОИТЕЛЬСТВЕ 
	город Сочи
	                              «___» __________________2025 года


Акционерное общество "Специализированный застройщик "Санаторий "Белые Ночи", (далее АО "СЗ " Санаторий "Белые Ночи"), именуемое в дальнейшем «Застройщик», ОГРН 1022302786880, ИНН 2318024818, КПП 231801001, юридический адрес: 354207, Краснодарский край, г. Сочи, ул. Семашко (Лазаревский р-н), д. 37а, кабинет 433, в лице Директора ООО «Фортис РМ» Гариной Надежды Викторовны, действующей на основании Устава и договора о передаче полномочий единоличного исполнительного органа управляющей организации № ЕИО-СанБН от 16.09.2025 г., с одной стороны  и
Гр. РФ ________________________________, именуемый (ая) в дальнейшем «Участник», с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», а по отдельности – «Сторона», заключили настоящий Договор (далее – «Договор») о нижеследующем:
1. ТЕРМИНЫ И ОПРЕДЕЛЕНИЯ
1.1. Земельный участок - общей площадью 96 463 кв.м., кадастровый номер 23:49:0125001:1541, категория земель – земли населенных пунктов, разрешенное использование – санаторная деятельность, расположенный по адресу: Российская Федерация, Краснодарский край, г. Сочи, Лазаревский район, ул. Семашко, з/у 37А, принадлежащий Застройщику на праве аренды. 
1.2. Термин «Нежилое здание» применяется к каждому Нежилому зданию с учетом Корпуса:

1.2.1. Нежилое здание - Санаторий-профилакторий «Белые Ночи» (Корпус А), представляющее собой нежилое здание санатория, строящееся с привлечением денежных средств Участника, расположенное по строительному адресу: Российская Федерация, Краснодарский край, г. Сочи, Лазаревский район, ул. Семашко, з/у 37А (почтовый адрес уточняется по окончании строительства), имеющее следующие характеристики: минимальное количество этажей - 2, максимальное количество этажей - 9, общая площадь здания – 27 382,3 кв.м., материал наружных стен и каркаса – с монолитным железобетонным каркасом и стенами из мелкоштучных каменных материалов (кирпич, керамические камни, блоки и др.), материал перекрытий – монолитные железобетонные, класс энергоэффективности – А, сейсмостойкость – 8 баллов. Определение и характеристика Нежилого здания указана в соответствии с проектной декларацией, действующей на момент заключения настоящего Договора.
1.2.2. Нежилое здание - Санаторий-профилакторий «Белые Ночи» (Корпус Б), представляющее собой нежилое здание санатория, строящееся с привлечением денежных средств Участника, расположенное по строительному адресу: Российская Федерация, Краснодарский край, г. Сочи, Лазаревский район, ул. Семашко, з/у 37А (почтовый адрес уточняется по окончании строительства), имеющее следующие характеристики: минимальное количество этажей - 9, максимальное количество этажей - 10,  общая площадь здания – 30 461,8 кв.м., материал наружных стен и каркаса – с монолитным железобетонным каркасом и стенами из мелкоштучных каменных материалов (кирпич, керамические камни, блоки и др.), материал перекрытий – монолитные железобетонные, класс энергоэффективности – А, сейсмостойкость – 8 баллов. Определение и характеристика Нежилого здания указана в соответствии с проектной декларацией, действующей на момент заключения настоящего Договора.
1.2.3. Нежилое здание - Санаторий-профилакторий «Белые Ночи» (Корпус В), представляющее собой нежилое здание санатория, строящееся с привлечением денежных средств Участника, расположенное по строительному адресу: Российская Федерация, Краснодарский край, г. Сочи, Лазаревский район, ул. Семашко, з/у 37А (почтовый адрес уточняется по окончании строительства), имеющее следующие характеристики: минимальное количество этажей - 10, максимальное количество этажей - 10, общая площадь здания – 22 225,1 кв.м., материал наружных стен и каркаса – с монолитным железобетонным каркасом и стенами из мелкоштучных каменных материалов (кирпич, керамические камни, блоки и др.), материал перекрытий – монолитные железобетонные, класс энергоэффективности – А, сейсмостойкость – 8 баллов. Определение и характеристика Нежилого здания указана в соответствии с проектной декларацией, действующей на момент заключения настоящего Договора.
1.2.4. Нежилое здание - Санаторий-профилакторий «Белые Ночи» (Корпус Г), представляющее собой нежилое здание санатория, строящееся с привлечением денежных средств Участника, расположенное по строительному адресу: Российская Федерация, Краснодарский край, г. Сочи, Лазаревский район, ул. Семашко, з/у 37А (почтовый адрес уточняется по окончании строительства), имеющее следующие характеристики: минимальное количество этажей - 2, максимальное количество этажей - 8, общая площадь здания – 9 396,3 кв.м., материал наружных стен и каркаса – с монолитным железобетонным каркасом и стенами из мелкоштучных каменных материалов (кирпич, керамические камни, блоки и др.), материал перекрытий – монолитные железобетонные, класс энергоэффективности – А, сейсмостойкость – 8 баллов. Определение и характеристика Нежилого здания указана в соответствии с проектной декларацией, действующей на момент заключения настоящего Договора.
1.3. Объект, Объект долевого строительства – нежилое помещение (номер), подлежащее передаче Участнику долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Нежилого здания и (или) иного объекта недвижимости и входящее в состав указанного Нежилого здания и (или) иного объекта недвижимости, строящихся (создаваемых) также с привлечением денежных средств Участника долевого строительства.

1.4. Общее имущество - помещения в данном Нежилом здании, не являющиеся частями нежилых помещений и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном Нежилом здании, в том числе лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном Нежилом здании оборудование, а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного Нежилого здания, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном Нежилом здании за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположено данное Нежилое здание, дорожное покрытие, тротуары, ограждения, элементы озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного Нежилого здания принадлежности, расположенные на земельном участке в соответствии с проектной документацией и т.д. в соответствии с действующим законодательством.
1.5. Проектная общая площадь Объекта – общая площадь Объекта долевого строительства, определяемая в соответствии с проектной документацией и включающая в себя площадь всех помещений, в том числе площадь лоджии и/или балкона и указанная в столбце 5 пункта 3.2. Договора, складывающаяся из:
- площади Объекта долевого строительства (без учета лоджии и/или балкона), определяемой в соответствии с проектной документацией (столбец 6 пункта 3.2. Договора);

- площади лоджии и/или балкона Объекта долевого строительства (столбец 7 пункта 3.2. Договора).
1.6. Фактическая общая площадь Объекта, применяемая для взаиморасчетов Сторон – сумма площадей всех частей помещения, определенная по результатам обмеров, произведенных организацией технической инвентаризации и/или кадастровым инженером, соответствующим требованиям законодательства о кадастровой деятельности, включая площади помещений вспомогательного использования, а также лоджий, балконов и террас. Указанная в настоящем пункте Фактическая общая площадь Объекта, определенная по результатам обмеров, произведенных организацией технической инвентаризации и/или кадастровым инженером, соответствующим требованиям законодательства о кадастровой деятельности, может не совпадать с Проектной общей площадью Объекта.

1.7. Застройщик – юридическое лицо, имеющее на праве аренды земельный участок и привлекающее денежные средства Участника и других Участников долевого строительства для строительства на этом земельном участке Нежилого здания на основании полученного Разрешения на строительство.

1.8. Участник — физическое или юридическое лицо, которое в соответствии с условиями Договора направляет денежные средства на создание Объекта с целью возникновения у него права собственности на Объект долевого строительства.

2. ОСНОВАНИЯ ЗАКЛЮЧЕНИЯ ДОГОВОРА И ПРИВЛЕЧЕНИЯ ДЕНЕЖНЫХ СРЕДСТВ УЧАСТНИКА

2.1. Настоящий Договор заключен в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом Российской Федерации от 30 декабря 2004 года № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» (далее по тексту – ФЗ № 214-ФЗ).

2.2. Настоящий Договор подлежит государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии (Управление Росреестра) Российской Федерации и считается заключенным с момента такой регистрации.

2.3. В соответствии со статьей 3 ФЗ № 214-ФЗ правовым основанием заключения настоящего Договора и привлечения денежных средств Участника являются:

2.3.1. Полученное Застройщиком в установленном порядке Разрешение на строительство № 23-49-8562-2024 от 11 ноября 2024 года, выданное Администрацией муниципального образования городской округ город-курорт Сочи Краснодарского края, действующее с учетом приложений, приказов о внесении изменений при их наличии.

2.3.2. Правоустанавливающие документы на земельный участок:

- Договор о предоставлении земельного участка в пользование на условиях аренды (договор аренды) №4900011625 от 21 июня 2023 года;

- Договор о передаче прав и обязанностей по договору аренды земельного участка от 28 декабря 2023 года.
2.3.3. Проектная декларация, размещенная в порядке, предусмотренном ФЗ № 214-ФЗ, в сети Интернет в Единой информационной системе жилищного строительства на сайте: https://наш.дом.рф.

2.4. Стороны подтверждают, что до подписания Договора Участник ознакомился с содержанием документов, указанных в пункте 2.3. настоящего Договора.

2.5. Привлечение денежных средств Участника по настоящему Договору осуществляется посредством их размещения на счете эскроу в порядке, предусмотренном статьей 15.4. ФЗ № 214-ФЗ. Обязательства Застройщика по передаче Объекта долевого строительства Участнику обеспечены привлечением Застройщиком денежных средств Участников долевого строительства на строительство (создание) Нежилого здания путем размещения таких средств на счетах эскроу.
2.6. Земельный участок и строящееся (создаваемое) на этом земельном участке Нежилое здание, не будут считаться находящимися в залоге у Участников долевого строительства, в обеспечение исполнения обязательств Застройщика в соответствии с п. 1 ст. 13 ФЗ № 214-ФЗ с момента государственной регистрации договора о долевом участии, в связи с привлечением Застройщиком денежных средств Участников долевого строительства на строительство (создание) Нежилого здания путем размещения таких средств на счетах эскроу.

3. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
3.1. В соответствии с настоящим Договором Застройщик обязуется своими силами и (или) с привлечением других лиц в предусмотренный настоящим Договором срок построить Нежилое здание и после получения Разрешения на ввод в эксплуатацию передать Участнику по передаточному акту (Акту приема-передачи) расположенный в нежилом здании Объект, а Участник обязуется уплатить обусловленную настоящим Договором цену и принять Объект в порядке и сроки, предусмотренные настоящим Договором.

3.2. Объект, подлежащий передаче Участнику в соответствии с настоящим Договором, на который у Участника в будущем возникнет право собственности, (далее – «Объект долевого строительства», «Объект»), имеет следующие проектные характеристики:
	Объект долевого строительства
	Проектная площадь Объекта долевого строительства

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	Строительный номер (условный номер по проектной декларации)
	Корпус
	Назначение/наименование
	Этаж
	Площадь Объекта (с учетом лоджии и/или балкона), кв.м.
	Площадь Объекта (без учета лоджии и/или балкона), кв.м.
	Площадь ________, кв.м.

	
	
	нежилое помещение/номер
	
	
	
	


План Объекта и его расположение согласованы Сторонами в Приложении № 1 к настоящему Договору. Технические характеристики Объекта указаны в Проектной декларации, размещенной в сети Интернет в Единой информационной системе жилищного строительства. Участник долевого строительства до подписания настоящего Договора надлежащим образом ознакомился с проектной документацией на строительство Нежилого здания, в том числе предусмотренными проектной документацией характеристиками Объекта долевого строительства, обладает полной и достаточной информацией для заключения Договора. Участник долевого строительства надлежащим образом ознакомился с проектной декларацией в отношении Нежилого здания, размещенной в порядке, предусмотренном ФЗ № 214-ФЗ, в сети Интернет в Единой информационной системе жилищного строительства.

3.3. После окончании строительства Объекту и Нежилому зданию будут присвоены постоянный почтовый адрес в соответствии с порядком, установленным действующим законодательством РФ.

3.4. Характеристики Объекта долевого строительства, указанные в пункте 3.2. Договора, являются проектными и подлежат уточнению после окончания строительства и получения разрешения на ввод в эксплуатацию Нежилого здания, в составе которого находится Объект, на основании данных технического паспорта (технического плана) на Объект. Указанные изменения фиксируются Сторонами в акте приема-передачи объекта долевого строительства и отдельными соглашениями к настоящему договору не оформляются.
3.5. В Объекте долевого строительства производятся работы по перечню, указанному в Проектной декларации и проектной документации. Остальные работы в Объекте, а также установка оборудования, не оговоренного Сторонами в Проектной декларации, не входят в цену договора, и производятся Участником по своему усмотрению, самостоятельно и за свой счет после подписания передаточного акта.

3.6. Право требования на получение Объекта возникает у Участника после государственной регистрации настоящего Договора с момента полного исполнения обязательств по оплате цены Договора, а также при выполнении Участником и Застройщиком условий, установленных законодательством Российской Федерации.

3.7. Принимая участие в инвестировании проектирования, строительства и ввода в эксплуатацию Объекта в порядке и объеме, предусмотренном настоящим Договором, Участник приобретает право собственности на Объект долевого строительства в виде конкретного нежилого помещения, а также право общей долевой собственности на общее имущество Нежилого здания в размере, пропорциональном размеру общей площади Объекта, с момента государственной регистрации права собственности Участника на Объект уполномоченным органом. 

В соответствии с настоящим Договором Участник не осуществляет финансирование строительства помещений, не входящих в состав общего имущества Нежилого здания, определяемых по результатам проведенной технической инвентаризации (в том числе, нежилых помещений, кладовых, машино-мест и пр.) и не приобретает прав на указанные помещения и/или доли в них. Все права на нежилые помещения, не являющиеся объектами долевого строительства и не входящие в состав общего имущества Нежилого здания (в том числе, нежилые помещения, кладовые, машино-места и пр.), принадлежат Застройщику, который вправе распоряжаться ими по своему усмотрению без согласия Участника. 
3.8. Участник уведомлен Застройщиком о том, что Объект долевого строительства и права Застройщика на Земельный участок находятся в залоге у Банка ВТБ (публичное акционерное общество) в обеспечение исполнения обязательств по Кредитному соглашению № 6670 от 08.09.2025 г., заключенному между Застройщиком и Банком ВТБ (ПАО) (далее – «Кредитное соглашение»).

4. ЦЕНА ДОГОВОРА. СРОКИ И ПОРЯДОК ОПЛАТЫ
4.1. Цена Договора составляет сумму в размере ______________ (____________________________) рублей __ копеек и рассчитывается путем произведения указанной в пункте 4.2. Договора стоимости 1 (одного) кв.м. Объекта долевого строительства и Проектной общей площади Объекта долевого строительства (с учетом лоджии и/или балкона) (столбец 5 пункта 3.2.).
Цена Договора включает сумму денежных средств на возмещение затрат на строительство (создание) Объекта и вознаграждение за услуги Застройщика, которое определяется по окончании строительства по факту передачи Объекта Участнику в соответствии с пунктом 4.4 Договора. Цена Договора рассчитана посредством умножения Проектной общей площади Объекта на цену одного квадратного метра Объекта, указанную в пункте 4.2 Договора.

4.1.3. По соглашению Сторон цена Договора может быть изменена после его заключения, только после подписания Сторонами дополнительного соглашения к настоящему Договору, содержащего условия ее изменения (часть 2 статьи 5 ФЗ № 214-ФЗ), за исключением случаев, указанных в п.п. 4.5. – 4.7. настоящего Договора. Такое дополнительное соглашение Сторон заключается в простой письменной форме, подлежит обязательной государственной регистрации и считается заключенным с момента такой регистрации.
4.2. Стороны договорились, что цена одного квадратного метра Объекта составляет __________ (____________________________) рублей __ копеек. 

Цена одного квадратного метра Объекта, определенная в настоящем пункте, является фиксированной и изменению не подлежит.

4.3. Сумма денежных средств на возмещение затрат на строительство (создание) Нежилого здания включает сумму денежных средств, направленных на:

· возмещение затрат на приобретение, в том числе оформление, прав на земельный участок;

· возмещение затрат на подготовку проектной документации и выполнение инженерных изысканий для строительства (создания) Нежилого здания, а также на проведение экспертизы проектной документации и результатов инженерных изысканий;

· строительство (создание) Нежилого здания в соответствии с проектной документацией и (или) возмещение затрат на его строительство (создание);

· строительство систем инженерно-технического обеспечения, необходимых для подключения (присоединения) Нежилого здания к сетям инженерно-технического обеспечения;

· возмещение затрат в связи с внесением платы за подключение (присоединение) Нежилого здания к сетям инженерно-технического обеспечения;

· возмещение затрат на подготовку документации по планировке территории и выполнение работ по обустройству застроенной территории.

· возмещение затрат застройщика в соответствии со сметой расходов.

· возмещение затрат на изготовление кадастровой выписки и технического паспорта на Нежилое здание.

4.4. Полученная по окончании строительства экономия остается в распоряжении Застройщика и является его вознаграждением за услуги Застройщика. Экономия определяется Застройщиком по факту передачи Объекта Участнику по Акту приема-передачи как разница между Ценой Договора и затратами на строительство (создание) Объекта, указанными в пункте 4.3. Договора. 

4.5. В соответствии со ст. 5 и ст. 7 ФЗ № 214-ФЗ, Стороны решили установить пределы изменения (погрешности) размера площади Объекта, которые не влекут за собой соразмерного изменения цены Договора при передаче Объекта Участнику. Цена Договора подлежит дополнительному уточнению Сторонами и рассчитывается посредством умножения Фактической общей площади Объекта на цену одного квадратного метра Объекта, указанную в пункте 4.2 Договора, после получения Застройщиком результатов обмеров, произведенных организацией технической инвентаризации и/или кадастровым инженером, путем составления и подписания Сторонами Акта приема-передачи с фактическими данными соответствующего Объекта. Стороны установили, что при окончательном расчете цены Договора для взаиморасчетов будет применяться Фактическая общая площадь Объекта, определяемая в соответствии с пунктом 1.6. Договора. Окончательная цена Договора определяется в порядке, установленном в пунктах 4.6, 4.7 Договора.

4.6. Если после ввода Объекта в эксплуатацию на основании Технического плана (технического паспорта, экспликации) Фактическая общая площадь Объекта (с учетом лоджии и/или балкона) превысит Проектную общую площадь Объекта долевого строительства, указанную в столбце 5 пункта 3.2 Договора, более чем на 1 кв.м. в пределах не более чем на 5 % (Пять процентов) включительно, то Цена Договора увеличивается на сумму, определяемую как произведение стоимости 1 (одного) кв.м. Объекта долевого строительства, указанной в пункте 4.2 Договора, на разницу между Фактической общей площадью Объекта (с учетом лоджии и/или балкона) (указанной в Техническом плане (техническом паспорте, экспликации)) и Проектной общей площадью Объекта долевого строительства, указанной в столбце 5 пункта 3.2 Договора. Оплата осуществляется Участником путем перечисления денежных средств в рублях на расчетный счет Застройщика после раскрытия Застройщиком счета эскроу в соответствии с частью 6 статьи 15.5. ФЗ № 214-ФЗ до подписания Акта приема-передачи Объекта.

В случае если изменение площади составит более чем 5 % (Пять процентов) по сравнению с Проектной общей площадью Объекта долевого строительства, указанной в столбце 5 пункта 3.2. Договора, то Цена Договора соразмерно увеличивается, при этом в расчет берется только площадь, не превышающая 5 % (Пять процентов) от Проектной общей площади Объекта долевого строительства.
4.7. Если после ввода Объекта в эксплуатацию на основании Технического плана (технического паспорта, экспликации) Фактическая общая площадь Объекта (с учетом лоджии и/или балкона) окажется меньше Проектной общей площади Объекта долевого строительства, указанной в столбце 5 пункта 3.2 Договора, более чем на 1 кв.м., Цена Договора уменьшается на сумму, определяемую как произведение стоимости 1 (одного) кв.м. Объекта долевого строительства, указанной в пункте 4.2 Договора, на разницу между Фактической общей площадью Объекта (с учетом лоджии и/или балкона) (указанной в Техническом плане (техническом паспорте, экспликации)) и Проектной общей площадью Объекта долевого строительства, указанной в столбце 5 пункта 3.2. Договора. Возврат денежных средств в результате указанного расчета суммы, осуществляется Застройщиком путем перечисления денежных средств в рублях по указанным Участником банковским реквизитам в течение 10 (Десяти) рабочих дней с даты подписания Акта приема-передачи Объекта и предоставления Участником сведений о банковских реквизитах для перечисления, либо иным дополнительно согласованным Сторонами способом.
В случае если уменьшение площади составит более чем 5 % (Пять процентов) по сравнению с Проектной общей площадью Объекта долевого строительства, указанной в столбце 5 пункта 3.2. Договора, то Цена Договора соразмерно уменьшается, при этом в расчет берется только площадь, не превышающая 5 % (Пять процентов) от Проектной общей площади Объекта долевого строительства.

Стороны пришли к соглашению, что отклонение Фактической общей площади Объекта долевого строительства (определенной в том числе с учетом п. 1.6. настоящего Договора) от Проектной общей площади Объекта, согласно п.п. 4.5, 4.6 Договора, не является отступлением от условий настоящего Договора (существенным недостатком), ухудшающим его качество, и не делает Объект долевого строительства непригодным для предусмотренного Договором использования. Указанные изменения фиксируются Сторонами в акте приема-передачи объекта долевого строительства и отдельными соглашениями к настоящему Договору не оформляются.
4.8. Цена Договора, указанная в п. 4.1 Договора, уплачивается Участником безналичным путем, после государственной регистрации настоящего договора и до дня получения Застройщиком Разрешения на ввод Нежилого здания в эксплуатацию, в срок, указанный в п. 4.10. настоящего Договора. В случае если денежные средства самостоятельно будут уплачены Участником до регистрации настоящего Договора и/или на расчетный счет застройщика до получения Застройщиком Разрешения на ввод в эксплуатацию, застройщик не несет ответственность за действия Участника, последний обязуется возместить застройщику все возможные расходы, санкции и/или штрафы, возникшие у застройщика в связи с оплатой Участником денежных средств в нарушение условий настоящего Договора.
4.9. Участник долевого строительства обязуется внести денежные средства в счет уплаты цены настоящего Договора участия в долевом строительстве на специальный эскроу-счет, открываемый в Банк ВТБ (ПАО) (Эскроу-агент) для учета и блокирования денежных средств, полученных Эскроу-агентом от являющегося владельцем счета участника долевого строительства (Депонента) в счет уплаты цены договора участия в долевом строительстве, в целях их дальнейшего перечисления Застройщику (Бенефициару) при возникновении условий, предусмотренных Федеральным законом от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» и  договором счета эскроу, заключенным между Бенефициаром, Депонентом и Эскроу-агентом, с учетом следующего:

Эскроу-агент: Банк ВТБ (публичное акционерное общество) (сокращенное наименование Банк ВТБ (ПАО)), адрес места нахождения: 191144, г. Санкт-Петербург, пер. Дегтярный, д. 11, литер А; почтовый адрес: 109147, г. Москва, ул. Воронцовская, д. 43, стр. 1; адрес электронной почты: Schet_escrow@vtb.ru, телефон: 8(800)100-24-24;
Депонент: ______________________________________;

Бенефициар: АО "СЗ " Санаторий "Белые Ночи";

Депонируемая сумма: ______________ (____________________________________________) рублей __ копеек;  

Счет эскроу № _______________________________________; 

Срок внесения Депонентом Депонируемой суммы на счет Эскроу: в порядке, предусмотренном пунктом 4.10. настоящего Договора, но не ранее даты открытия счета эскроу и государственной регистрации настоящего Договора в органах, осуществляющих государственную регистрацию;

Срок условного депонирования: 6 (Шесть) месяцев с даты ввода объекта в эксплуатацию, определяемой как последняя дата квартала ввода в эксплуатацию, указанного в проектной декларации.

Ни Депонент, ни Бенефициар не вправе распоряжаться денежными средствами, находящимися на счете эскроу.

Внесенные Участником на счет эскроу денежные средства после завершения строительства Нежилого здания и передачи Бенефициаром в Банк ВТБ (ПАО) Разрешения на ввод Нежилого здания в эксплуатацию, направляются Эскроу-агентом на оплату обязательств Бенефициара (Застройщика) по Кредитному соглашению, а после полного погашения задолженности Бенефициара (Застройщика) по Кредитному соглашению, перечисляются на счет Бенефициара (Застройщика) № 40702810717300000005, открытый в Филиале Банка ВТБ (публичное акционерное общество) в г. Ростове-на-Дону.

Расходы и комиссии Эскроу-агента по договору счета эскроу оплачивает Участник (Депонент).

4.10. Цена Договора, указанная в пункте 4.1. Договора, уплачивается Участником в следующем порядке:
- ____________ (____________________) рублей ___ копеек, не позднее 3 (трех) рабочих дней с даты государственной регистрации настоящего Договора в органах, осуществляющих государственную регистрацию;

4.11. Стороны согласовали, что моментом исполнения Участником обязательств по оплате Цены Договора признается момент поступления денежных средств в размере, указанном в пункте 4.1. Договора, на счет-эскроу, открытый в соответствии с пунктом 4.9. настоящего Договора. 
4.12. Нарушение сроков и порядка оплаты влечет применение к Участнику долевого строительства санкций, предусмотренных ФЗ № 214-ФЗ и разделом 8 Договора. Указанные санкции в цену Договора не включаются и оплачиваются дополнительно.
4.13. Систематическое нарушение Участником сроков внесения платежей Цены Договора, то есть просрочка внесения платежа в течение более чем два месяца или просрочка внесения платежа в рамках графика платежей в течение более чем два месяца является основанием для одностороннего отказа Застройщика от исполнения Договора в порядке, предусмотренном статьей 9 ФЗ № 214-ФЗ.
5. СРОК И ПОРЯДОК ПЕРЕДАЧИ ОБЪЕКТА

5.1. Застройщик обязан ввести Объект в эксплуатацию и передать Участнику долевого строительства Объект по акту приема-передачи в срок не позднее 31.12.2028 года.
5.2. Передача Объекта Застройщиком и принятие его Участником осуществляется по передаточному акту (далее – «Акт приема-передачи»), подписываемому обеими Сторонами. При этом в Акте приема-передачи указывается Фактическая общая площадь Объекта, определенная организацией технической инвентаризации (БТИ) и/или кадастровым инженером, соответствующим требованиям законодательства о кадастровой деятельности, и указанная в техническом паспорте (техническом плане) с учетом площади лоджий, балконов и террас. Стороны согласовали, что Объект считается переданным Застройщиком и принятым Участником с даты подписанного Сторонами Акта приема-передачи, либо с даты указанной Застройщиком в уведомлении об односторонней передаче Объекта, либо подписания Сторонами иного документа о передаче Объекта согласно условиям настоящего Договора и требованиям ФЗ № 214-ФЗ.

5.3. Застройщик на основании статьи 359 Гражданского кодекса РФ вправе удерживать Объект и не передавать Участнику его по Акту приема-передачи до полной оплаты Цены Договора, указанной в пункте 4.1. настоящего Договора, в том числе в случае ее изменения в соответствии с пунктом 4.6. настоящего Договора. При этом Застройщик не будет считаться нарушившим срок передачи Объекта, предусмотренный разделом 5 настоящего Договора. Если оплата задолженности произведена Участником после истечения установленного разделом 5 срока передачи Объекта, Застройщик обязан передать Объект в срок не позднее 10 (десяти) рабочих дней с момента оплаты Участником задолженности по Договору.

5.4. Застройщик уведомляет Участника не менее чем за 30 (тридцать) календарных дней, о завершении строительства Нежилого здания и о готовности Объекта к передаче, а также о необходимости принятия Участником по Акту приема-передачи Объекта и о последствиях его бездействия, по почте заказным письмом с описью вложения или телеграммой с уведомлением о вручении по адресу Участника, указанному в Разделе 12 настоящего Договора либо вручается Участнику лично под расписку. При изменении адреса Участника, последний обязуется в течение 3 (Трех) рабочих дней с даты такого изменения заказным письмом с уведомлением известить об этом Застройщика. Все негативные последствия неуведомления Застройщика об изменении адреса несет Участник. Застройщик вправе дополнительно уведомить Участника о завершении строительства Нежилого здания и готовности Объекта к передаче путем направления уведомления на адрес электронной почты и/или SMS-сообщения на номер телефона, указанные в Разделе 12 настоящего Договора. 
5.5. Участник обязуется в течение 7 (семи) календарных дней с даты, установленной в уведомлении Застройщика о завершении строительства Нежилого здания, направленном в соответствии с пунктом 5.4. настоящего Договора, приступить к приемке Объекта и подписать Акт приема-передачи. Если у Участника имеются обоснованные претензии к передаваемому Объекту либо он построен с недостатками, которые делают его непригодным для использования по назначению, Участник обязуется в течение предусмотренного настоящим пунктом срока представить Застройщику письменный мотивированный отказ от подписания Акта приема-передачи.
5.6. При принятии Объекта Участник обязан заявить обо всех его видимых недостатках, которые могут быть установлены при обычном способе приемки (явные недостатки). Участник лишается права ссылаться в дальнейшем на видимые (явные) недостатки, которые могли быть выявлены, но не были выявлены им при приемке (осмотре) Объекта и/или не были зафиксированы в подписанном Сторонами Акте о выявленных недостатках (дефектном акте), за исключением скрытых дефектов. Требование об устранении недостатков Объекта долевого строительства должно быть составлено в письменном виде, подписано Участником долевого строительства лично (либо его представителем, действующим на основании нотариально удостоверенной доверенности).

После устранения выявленных недостатков Участник обязан принять Объект по Акту приема-передачи в течение 7 (семи) календарных дней с даты получения Участником сообщения об устранении выявленных недостатков. Сообщение об устранении недостатков (дефектов) и о готовности Объекта к повторной передаче может быть направлено Участнику одним из способов: по почте заказным письмом с описью вложения или телеграммой с уведомлением о вручении по адресу Участника, указанному в Разделе 12 настоящего Договора либо вручено Участнику лично под расписку, путем направления уведомления на адрес электронной почты и/или SMS-сообщения на номер телефона, указанные в Разделе 12 настоящего Договора. В случае направления указанного уведомления на адрес электронной почты и/или SMS-сообщения на номер телефона, указанные в Разделе 12 настоящего Договора, такое уведомление считается доставленным в день его направления. 
5.7. При уклонении либо при отказе Участника от принятия Объекта (за исключением случая, указанного в пункте 5.6. настоящего Договора) Застройщик по истечении 7 (семи) рабочих дней со дня истечения срока, предусмотренного пунктом 5.5. настоящего Договора или пунктом 5.6. Договора в случаях выявления Участником недостатков при приемке Объекта, вправе составить односторонний акт или иной документ о передаче Объекта. Риск случайной гибели Объекта, обязанности по оплате коммунальных расходов на содержание Объекта и общего имущества, признается перешедшим к Участнику со дня составления Застройщиком одностороннего акта или иного документа о передаче Объекта. Односторонний акт приема-передачи составляется в случае, если Застройщик обладает сведениями о получении Участником уведомления о завершении строительства Нежилого здания и о готовности Объекта к передаче, либо оператором почтовой связи заказное письмо с указанным уведомлением возвращено с сообщением об отказе Участника от его получения или в связи с отсутствием Участника по указанному Участником почтовому адресу.

5.8. Застройщик считается не нарушившим срок передачи Объекта, если Участнику направлено уведомление о готовности Объекта к передаче и необходимости его принятия (в том числе посредством смс-оповещения и телефонограммы), но Участник не явился для приемки в установленный срок, а также в случае возврата оператором почтовой связи уведомления в связи с отказом Участника принять его, либо по причине истечения срока хранения уведомления, или в связи с отсутствием Участника по почтовому адресу, указанному в настоящем Договоре.

5.9. По истечении 7 дней, отведенных для принятия объекта Участником, и до момента составления Застройщиком одностороннего акта или иного документа о передаче Объекта Участник, в случае возникновения обстоятельств, указанных в пункте 5.7. настоящего Договора, в течение 3 (трех) рабочих дней с даты предъявления такого требования Застройщиком, принимает на себя обязательства оплачивать все расходы и возможные затраты по обеспечению Объекта энергоресурсами, а также затраты по эксплуатации и по техническому обслуживанию Нежилого здания соразмерно его доле в праве общей долевой собственности.
5.10. Сроки завершения строительства и получения Разрешения на ввод в эксплуатацию могут быть изменены Застройщиком в одностороннем порядке в случае внесения изменений в проектную документацию или по иным обстоятельствам, которые могут повлиять на данные сроки, при этом изменение сроков ввода в эксплуатацию не влечет изменения сроков передачи Объекта, согласованных в Договоре. Также безусловным основанием для переноса Застройщиком сроков завершения строительства и получения Разрешения на ввод в эксплуатацию являются действия и решения государственных и муниципальных органов власти. 

В соответствии с «СП 68.13330.2017. Свод правил. Приемка в эксплуатацию законченных строительством объектов. Основные положения. Актуализированная редакция СНиП 3.01.04-87» (утв. Приказом Минстроя России от 27.07.2017 N 1033/пр) в случае получения Разрешения на ввод в эксплуатацию в зимнее время, Застройщик вправе переносить сроки выполнения работ по устройству верхнего покрытия внутриквартальных дорог и тротуаров, хозяйственных, игровых и спортивных площадок, по установке малых архитектурных форм, озеленению на ближайший благоприятный период.

Стороны пришли к соглашению, что Застройщик освобождается от ответственности за изменение сроков завершения строительства и получения Разрешения на ввод в эксплуатацию в случае наступления вышеизложенных в настоящем пункте обстоятельств.

5.11.  В случае если строительство (создание) Нежилого здания не может быть завершено в предусмотренный Договором срок Застройщик не позднее, чем за два месяца до истечения указанного срока обязан направить Участнику соответствующую информацию и предложение об изменении Договора. Участник долевого строительства обязан в 10-дневный срок с момента получения предложения рассмотреть его и направить в адрес Застройщика письменный ответ (заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении, либо передать Застройщику под расписку). В случае неполучения ответа на направленную информацию от Участника долевого строительства в установленный срок, либо если оператором почтовой связи заказное письмо возвращено с сообщением об отказе Участника долевого строительства от его получения или в связи с отсутствием Участника долевого строительства по указанному адресу, или в связи с истечением срока хранения, Стороны Договора установили, что согласие на предложение Застройщика со стороны Участника долевого строительства получено.
5.12.  Объект долевого строительства передается Участнику долевого строительства в состоянии, соответствующем проектной документации, требованиям технических, градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям, с учетом обычных в строительстве погрешностей и/или отклонений (в том числе влекущих допустимое изменение площади Объекта). При этом допускаются без согласования с Участником долевого строительства и иные отступления от проектной документации, если они не ухудшают качества Объекта долевого строительства по сравнению с проектной документацией.
5.13.  С момента подписания Акта приема-передачи все риски случайной гибели или случайного повреждения Объекта переходят к Участнику.
5.14.  Стороны определили, что обязательства Застройщика по передаче Участнику Объекта, по настоящему Договору, могут быть исполнены досрочно.
5.15.  Стороны договорились о том, что наличие несущественных дефектов Объекта и/или общего имущества Нежилого здания не является основанием для отказа Участника от приемки Объекта долевого строительства и подписания акта приема-передачи. Существенным дефектом Объекта Стороны договорились считать его непригодность для целей, установленных настоящим Договором, в целом, а также частью 2 статьи 7 ФЗ 214-ФЗ.
5.16.  Существенным нарушением требований к качеству объекта долевого строительства, Стороны принимают непригодность объекта долевого строительства для целей его назначения в целом. 
5.17. При возникновении права собственности на Объект долевого строительства у Участника долевого строительства одновременно возникает доля в праве собственности на общее имущество в Нежилом здании (лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном здании оборудование, крыши, ограждающие несущие и не несущие конструкции этого здания, механическое, электрическое, санитарно-техническое оборудование).

Доля в праве собственности на общее имущество не может быть отчуждена или передана отдельно от права собственности на Объект долевого строительства.

5.18.  Встроенные помещения общественного назначения (за исключением, помещений в данном здании, не являющихся частями апартаментов (номеров) и предназначенных для обслуживания более одного помещения в здании,  в том числе лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном здании оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие и несущие конструкции данного здания, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном здании за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения) не входят в состав общего имущества Нежилого здания и предназначены для коммерческого использования Застройщиком.
6. ГАРАНТИИ КАЧЕСТВА

6.1. Стороны признают, что разрешение на ввод в эксплуатацию Нежилого здания, полученное Застройщиком в установленном действующим законодательством РФ порядке, является подтверждением надлежащего качества Нежилого здания и/или Объекта и соответствия его условиям настоящего Договора, проектной документации, требованиям технических регламентов и иным обязательным требованиям.

6.2. Застройщик обязан передать Участнику Объект, качество которого соответствует условиям настоящего Договора, требованиям технических/градостроительных регламентов, проектной документации.

6.3.  Гарантийный срок на Объект составляет 3 (три) года с момента получения Разрешения на ввод Нежилого здания в эксплуатацию. Все обнаруженные в течение этого срока недостатки, которые не могли быть выявлены при осмотре Объекта и подписании Акта приема-передачи, должны устраняться Застройщиком безвозмездно самостоятельно или с привлечением третьих лиц после письменного уведомления его Участником о недостатках. 

6.4. Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав передаваемого Участнику Объекта, составляет 3 (три) года со дня подписания первого Акта приема-передачи. 

Гарантийный срок на материалы, оборудование и комплектующие, использованные для строительства Объекта, соответствует гарантийному сроку, установленному их изготовителями.

6.5. Гарантийный срок на результат производства отделочных работ на Объекте и входящих в состав Объекта элементов отделки (в случае наличия таковых) составляет 1 (один) год. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня передачи Объекта Участнику.
6.6. Гарантии качества и соответствующие этому обязательства Застройщика не распространяются на любые работы, выполненные в Объекте самим Участником или по его заказу, а также на недостатки, возникшие из-за нарушений Участником эксплуатации Объекта и Нежилого здания в целом. 

6.7. Застройщик не несет ответственность за недостатки (дефекты) Нежилого здания, обнаруженные в пределах гарантийного срока, если докажет, что они произошли вследствие его нормального износа и/или его частей, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, а также иных обязательных требований к процессу его эксплуатации либо вследствие ненадлежащего ремонта, проведенного самим Участником или привлеченными им третьими лицами.

6.8. При обнаружении в пределах гарантийного срока недостатков Объекта, за которые отвечает Застройщик, Участник вправе требовать их безвозмездного устранения Застройщиком в разумный срок.

7. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

7.1. Права и обязанности Участника:

7.1.1. Оплатить Застройщику Цену Договора в объеме и на условиях, предусмотренных разделом 4 настоящего Договора, в том числе с учетом изменения Цены Договора в случае, предусмотренном пунктом 4.6. Договора.
7.1.2. Участник вправе назначить доверенное лицо для представления интересов в отношениях с Застройщиком, полномочия которого должны быть основаны на нотариально удостоверенной доверенности. 
7.1.3. После получения Застройщиком Разрешения на ввод в эксплуатацию Нежилого здания принять Объект путем подписания Акта приема-передачи объекта.
7.1.4.  Участник с момента подписания Акта приема-передачи самостоятельно несет расходы по содержанию Объекта, в том числе обеспечению Объекта энергоресурсами, а также расходы по коммунальному и эксплуатационному обслуживанию Нежилого здания в соответствии с действующим законодательством РФ.

Для этих целей Участник обязуется заключить договор на эксплуатацию и коммунальное обслуживание с выбранной Застройщиком организацией, открыть для этого лицевой счет в эксплуатирующей организации.

7.1.5. Стороны договорились, что Участник соглашается с подбором Застройщиком формы управления Нежилым зданием и эксплуатирующей организации для приемки и эксплуатации Нежилого здания. Участник выражает согласие на заключение в будущем договора на управление и эксплуатацию Нежилого здания с организацией, предложенной Застройщиком. 
7.1.6. Обязательства Участника по настоящему Договору считаются исполненными с момента уплаты в полном объеме денежных средств в соответствии с разделом 4 настоящего Договора, выполнения иных обязательств, вытекающих из настоящего Договора и подписания Сторонами Акта приема-передачи.

7.1.7. Уступка Участником долевого строительства прав требований по настоящему Договору допускается после уплаты им цены Договора или одновременно с переводом долга на нового Участника долевого строительства в порядке, установленном законодательством РФ. Уступка прав и обязанностей по Договору допускается в период с момента государственной регистрации Договора до момента передачи Объекта долевого строительства по подписываемому Сторонами Акту приема-передачи либо до момента составления Застройщиком одностороннего акта о передаче Объекта долевого строительства. Участник обязан письменно уведомить Застройщика о состоявшейся уступке права и направить в его адрес копию соглашения (договора) об уступке прав требования по Договору в течение 10 (десяти) календарных дней с даты государственной регистрации указанного соглашения (договора) об уступке.

Уступка, в т.ч. передача в залог, Участником долевого строительства права требования к Застройщику получения неустойки (пени) и иных штрафных санкций, предусмотренных настоящим Договором и/или действующим законодательством РФ (в том числе, но не ограничиваясь: за нарушение срока передачи Объекта долевого строительства, срока устранения недостатков Объекта долевого строительства, штрафа за неудовлетворение требований потребителя, проценты за пользование денежными средствами Участника долевого строительства, проценты по кредиту, а также любых иных неустоек и штрафных санкций), отдельно от уступки права требования получения Объекта долевого строительства запрещена.

Участник долевого строительства, совершивший уступку права требования получения неустойки (пени) и иных штрафных санкций по настоящему Договору в нарушение положений настоящего пункта, обязуется по требованию Застройщика, в течение 10 (десяти) рабочих дней, оплатить Застройщику штраф в размере 30 (Тридцать) процентов от цены Договора, указанной в п. 4.1 Договора.
7.1.8. Участник обязуется самостоятельно нести расходы по оплате:

- государственной пошлины за государственную регистрацию настоящего Договора участия в долевом строительстве и регистрацию права собственности на Объект в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, 

- иные платежи, которые могут быть необходимы для государственной регистрации настоящего Договора и оформления Объекта в собственность Участника.

7.1.9. По требованию Застройщика представить исчерпывающий пакет документов, необходимый для регистрации настоящего Договора.

7.1.10. Участник вправе производить изменения Объекта долевого участия, включая изменения внутренней планировки и конфигурации, замену установленных систем и оборудования только при получении необходимых разрешений и/или согласований в соответствии с требованиями действующего законодательства РФ, только после принятия Объекта в соответствии с настоящим Договором по передаточному Акту и регистрации права собственности на него в органах, осуществляющих государственную регистрацию прав. В случае предъявления претензий к Застройщику после ввода в эксплуатацию Нежилого здания, возникших в следствие неисполнения Участником условий настоящего пункта, Стороны согласовали, что все штрафы, пени, неустойки, компенсации и прочие расходы и убытки Застройщик вправе взыскать с Участника, а последний обязуется оплатить все документально подтвержденные расходы по соответствующей претензии.
7.1.11. В целях сохранения единого архитектурного решения фасада Нежилого здания, предусмотренного проектной документацией на строительство Нежилого здания, Участнику запрещается производство работ по изменению фасада Нежилого здания, в том числе остекление балконов (лоджий), не соответствующих проектной документации на строительство Нежилого здания.

7.1.12. Участник долевого строительства после принятия Объекта путем подписания Акта приема-передачи Объекта либо передачи Застройщиком Объекта на основании одностороннего Акта приема-передачи Объекта или иного документа о передаче Объекта, заключает Договор оказания услуг по управлению Объектом с ООО ЛИПРАЙМ (Управляющая компания) и/или аффилированными с ней лицами на передачу Объекта в управление указанным лицам. Указанное лицо может быть изменено по усмотрению Застройщика в связи с имеющейся на момент заключения такого договора экономической и иной ситуацией на рынке указанных данных услуг. Проект указанного договора является приложением к настоящему Договору долевого участия (Приложение №2). 
7.2. Права и обязанности Застройщика:

7.2.1. За счет целевых инвестиций обеспечить строительство Нежилого здания.

7.2.2. Сообщать Участнику по его письменному требованию информацию о ходе выполнения работ по строительству Нежилого здания.

7.2.3. Передать Участнику Объект по Акту приема-передачи, подписываемому Сторонами.
7.2.4. Застройщик до подписания Акта приема-передачи обязуется оформить техническую документацию на Нежилое здание.
7.2.5. Застройщик обязан направить письменное уведомление о завершении строительства и готовности к передаче Объекта долевого строительства по реквизитам Участника, указанным в Разделе 12 настоящего Договора.
7.2.6. Самостоятельно в порядке, определенном действующим законодательством РФ, без письменного согласования с Участником, принимать решение об изменении проектных решений, замены материалов, конструкций, в том числе требующих дополнительного прохождения государственной экспертизы, изменения этажности Здания.
7.2.7. На свое усмотрение, без доверенности, вести общие дела, связанные со строительством Нежилого здания, и совершать необходимые для осуществления строительства сделки с третьими лицами, а также самостоятельно обеспечивать поиск других участников долевого строительства и заключать с ними договоры участия в долевом строительстве.

7.2.8. Обязательства Застройщика по настоящему Договору считаются исполненными с момента подписания Сторонами Акта приема-передачи. 

7.2.9. Застройщик вправе проводить замену материалов и оборудования, определенных в проектной декларации и/или проектной документации на строительство Нежилого здания, что не является нарушением требований к качеству Объекта долевого строительства, если такая замена вызвана, в том числе изменением модельного ряда компании, производящей такие материалы и/или оборудование, невозможностью производителя (поставщика) поставить в срок, и/или в случае фактической невозможности их установки, обусловленной параметрами помещений, входящих в Объект долевого строительства, при этом применяемые взамен материалы и/или оборудование не должны приводить к ухудшению качества Объекта и его технических характеристик.

7.2.10. В случае непринятия Участником долевого строительства без мотивированного обоснования Объекта в срок, установленный настоящим Договором, Застройщик не несет ответственность за изменение (ухудшение) его качества. 

7.3. Стороны принимают на себя обязательства предпринять все необходимые действия по государственной регистрации настоящего Договора.

7.4. Подписывая настоящий Договор долевого участия, Участник долевого строительства в соответствии со статьей 11.2 Земельного Кодекса РФ, дает письменное согласие Застройщику на образование из земельного участка, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора (при разделе, объединении, перераспределении или выделе) земельных участков с характеристиками, указанными в кадастровой документации на вновь образованные земельные участки.

Для чего Участник долевого строительства настоящим дает письменное согласие Застройщику на проведение кадастровых работ (межевание) земельного участка, указанного в пункте 1.1. настоящего Договора, снятие его с кадастрового учета и постановку на кадастровый учет вновь образованного(ых) земельного участка(ов) с измененными характеристиками.

7.4.1. Подписывая настоящий Договор, Участник дает свое согласие Застройщику без дополнительного согласования, отчуждать земельный участок в порядке, предусмотренном пунктом 7.7. настоящего Договора, при условии, что приобретатель принимает все права и обязанности застройщика в том же объеме и на тех же условиях, которые будут существовать к моменту перехода права.

7.5. Участник не имеет право требовать предоставления ему Застройщиком Объекта до полной оплаты Цены Договора, в том числе согласно пункту 4.6. настоящего Договора.
7.6. Участник уведомлен, что технический паспорт (план) на Объект долевого строительства не составляется и не предоставляется Застройщиком. Расчеты, указанные в разделе 4 настоящего Договора, производятся на основании технического паспорта (плана), изготовленного БТИ на Нежилое здание в соответствии с действующим законодательством РФ.

7.7. Участник уведомлен, что подписывая настоящий Договор участия в долевом строительстве, дает свое согласие Застройщику на перевод долга другому лицу в соответствии с пунктом 2 статьи 391 Гражданского кодекса РФ при переходе к нему права собственности на земельный участок при условии соблюдения требований, предусмотренных пунктом 7.4.1. настоящего Договора Стороны установили, что при переводе долга другому лицу, обязательства Застройщика по настоящему Договору участия в долевом строительстве прекращаются в полном объеме. Перевод долга другому лицу считается состоявшимся в момент получения Кредитором (Участником долевого строительства по настоящему Договору участия в долевом строительстве) уведомления о переводе долга (статьи 391 Гражданского кодекса РФ). 

7.8. Наружные подводящие сети, сети тепло-, электро-, водоснабжения и водоотведения, информационно-телекоммуникационные сети (в том числе сети проводного радиовещания, кабельного телевидения, оптоволоконные сети, линии телефонной связи и другие подобные сети), не входящие в состав общего имущества Нежилого здания, определяемого по аналогии согласно Правилам содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденным Постановлением Правительства РФ от 13 августа 2006 года № 491, не следуют судьбе основной вещи, в связи с чем Участник дает согласие на передачу указанных сетей в собственность специализированных сетевых организаций в целях обеспечения их надлежащей эксплуатации.
7.9. Руководствуясь положениями части 2, 4 статьи 421 Гражданского кодекса РФ Стороны договорились о следующем:

С момента заключения настоящего Договора и до дня подписания акта приема-передачи Объекта долевого строительства, самостоятельное посещение Участником Объекта – запрещено.

Посещение Объекта Участником должно осуществляться исключительно в сопровождении представителя Застройщика и при полном соблюдении техники безопасности и пожарной безопасности на строительном объекте.

В случае нарушения Участником положений настоящего пункта Договора, все риски и негативные последствия, в том числе несчастные случаи, которые могут произойти с Участником и/или сопровождающими его лицами, при самовольном несанкционированном проникновении на Объект, являются зоной ответственности и виной Участника долевого строительства.

При нарушении Участником настоящих условий о запрещении самостоятельного посещения строительной площадки Нежилого здания, Застройщик имеет право потребовать с Участника оплаты штрафа в размере 200 000,00 (двести тысяч) рублей за каждый выявленный случай, который фиксируется актом о выявленном факте нарушения, составленном с участием лица, осуществляющего строительный контроль при строительстве Нежилого здания.

7.10. Стороны согласовали, что в ходе строительства Нежилого здания возможно отклонение помещений, входящих в состав Объекта и/или самого Объекта, относительно осевых линий, предусмотренных проектной документацией на строительство Нежилого здания, а также площадь Объекта и/или отдельных помещений Объекта может быть уменьшена или увеличена за счет, соответственно, увеличения или уменьшения других помещений Объекта в результате возникновения неизбежной погрешности при проведении строительно-монтажных работ, также, возможно изменение этажности Здания. Указанные отклонения считаются допустимыми (то есть не являются нарушением требований к качеству Объекта и/или существенным изменением размеров Объекта), и не влекут изменение цены Договора, за исключением случаев, предусмотренных пунктами 4.5, 4.6. и 4.7. настоящего Договора.

7.11.  Стороны пришли к обоюдному соглашению, что дополнительно к условиям, изложенным пунктами 4.5, 4.6, 4.7., 5.15, 5.16, 7.10 настоящего Договора, не являются существенными изменениями проектной документации строящегося Нежилого здания и не являются существенным нарушением требований к качеству, производимые Застройщиком без согласования/уведомления Участника долевого строительства изменения в Нежилом здании и/или Объекте, при условии их согласования с соответствующими государственными органами и организациями, и/или изменения, проводимые без такого согласования, если такое согласование не требуется в соответствии с законодательством Российской Федерации, в том числе в части замены неотапливаемых помещений другими (лоджий, балконов, веранд, террас, тамбуров, холодных кладовых) и/или влекущих допустимое изменение площади Объекта. 

7.12. Подписывая настоящий Договор, Участник выражает согласие на возможность определения Застройщиком порядка движения (организации движения) автотранспорта на территории Земельного участка, а также использования Земельного участка или его части детскими образовательными организациями, расположенными в Нежилом здании и/или иных зданиях, расположенных на Земельном участке, в целях соблюдения предъявляемых к ним требований в режиме и объеме, определенном такими организациями.
8. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

8.1. За просрочку, необоснованный отказ/уклонение Участника от оплаты цены Договора Участник уплачивает Застройщику неустойку в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки.

8.2. Застройщик не несет установленной действующим законодательством РФ ответственности за нарушение сроков передачи Объекта Участнику, если Акт приема-передачи не был подписан в установленный настоящим Договором срок в виду невнесения Участником к установленному сроку передачи Объекта Цены Договора в полном объеме, в том числе в случае, предусмотренном в пункте 4.6. настоящего Договора.

8.3. Застройщик не несет установленной действующим законодательством РФ ответственности за нарушение сроков передачи Объекта Участнику, если Акт приема-передачи не был подписан в установленный законом и настоящим Договором срок вследствие нарушения Участником сроков приемки, установленных разделом 5 настоящего Договора и/или уклонения Участника от подписания Акта приема-передачи Объекта.

8.4. За просрочку, необоснованный отказ/уклонение от подписания Передаточного акта Участник уплачивает Застройщику неустойку в размере 0,1% от окончательной цены Договора за каждый день просрочки.
8.5. В случае расторжения Участником Договора по собственной инициативе, Участник возмещает Застройщику в полном объеме все расходы, связанные с заключением и государственной регистрации настоящего Договора.

8.6. В случае, если Застройщик надлежащим образом исполняет свои обязательства перед Участником и соответствует предусмотренным требованиям к Застройщику, установленные ФЗ № 214-ФЗ, Участник не имеет права на односторонний отказ от исполнения Договора во внесудебном порядке. В случае невыполнения Участником требований, изложенных в настоящем пункте, и одностороннего отказа от настоящего Договора и/или расторжения настоящего Договора по инициативе Участника, не связанной с неисполнением/ненадлежащим исполнением Застройщиком своих обязательств, а также в случае нарушения графика платежей Участником, Участник обязуется оплатить Застройщику сумму, рассчитываемую как 10 % (десять процентов) от стоимости настоящего Договора в счет компенсации упущенной выгоды Застройщика в течение периода, когда Объект (права требования на Объект) по настоящему Договору не участвовали в гражданском обороте в связи с его резервированием за Участником, что привело к потере потенциальных приобретателей данного Объекта (прав требования на Объект). Данная сумма компенсации не является, ни штрафом, ни неустойкой и снижению не подлежит. При расторжении настоящего Договора условия настоящего пункта сохраняют свою силу до полного исполнения Участником своих обязательств. Указанная компенсация оплачивается Участником на расчетный счет Застройщика.

8.7. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по Договору, если такое неисполнение явилось следствием действия обстоятельств непреодолимой силы, не поддающихся разумному контролю Сторон, возникших после заключения Договора, а также объективно препятствующих полному или частичному выполнению Сторонами своих обязательств по Договору, включая, но не ограничиваясь перечисленным: войны, военные действия любого характера, блокады, забастовки, землетрясения, наводнения, пожары и другие стихийные бедствия, а также принятие актов компетентными государственными органами и органами местного самоуправления, препятствующих выполнению Сторонами своих обязательств по Договору. При этом срок исполнения обязательств по Договору отодвигается на время действия указанных обстоятельств, а также последствий, вызванных этими обстоятельствами.

8.8. Сторона, для которой создалась невозможность исполнения обязательств по Договору вследствие наступления вышеназванных обстоятельств, обязана известить в письменной форме другую Сторону без промедления, но не позднее 5 (Пяти) рабочих дней с даты их наступления, а также принять все возможные меры с целью максимального снижения отрицательных последствий, вызванных обстоятельствами непреодолимой силы. Извещение должно содержать данные о наступлении и характере обстоятельств, их возможной продолжительности и последствиях.

8.9. Не извещение или несвоевременное извещение другой Стороны Стороной, для которой создалась невозможность исполнения обязательств вследствие наступления обстоятельств непреодолимой силы, влечет за собой утрату для этой Стороны права ссылаться на такие обстоятельства в качестве оснований, освобождающих ее от ответственности по Договору.

8.10. В случае если обстоятельства, предусмотренные настоящим разделом, длятся более 2 (Двух) месяцев, Стороны вправе расторгнуть Договор, только после урегулирования всех спорных вопросов. В этом случае Стороны создают комиссию для рассмотрения своих спорных вопросов и финансовых взаимоотношений, состоящую из равного количества полномочных представителей обеих Сторон.

9. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ

9.1. Стороны договорились установить обязательный претензионный (досудебный) порядок разрешения споров. В соответствии с претензионным порядком заинтересованная Сторона до обращения в суд предоставляет другой Стороне письменную претензию в соответствии с предметом спора. Срок рассмотрения претензии и предоставления письменного ответа составляет 30 (тридцать) рабочих дней с момента получения одной из Сторон письменной претензии другой Стороны.

9.2. Все споры, разногласия и претензии, которые могут возникнуть в связи с исполнением настоящего Договора, Стороны будут стремиться решить путем переговоров. При недостижении согласия Стороны вправе передать спор на рассмотрение в судебном порядке. При этом Стороны пришли к обоюдному соглашению о том, что в случае разрешения споров по настоящему Договору в судебном порядке, все споры и разногласия, возникающие между Сторонами из настоящего Договора и/или в связи с ним, в том числе в связи с его заключением, исполнением, изменением, расторжением и недействительностью, передаются Сторонами на рассмотрение в суд по месту нахождения Застройщика. В момент заключения настоящего Договора, Застройщиком разъяснены Участнику права в части обращения последнего за защитой прав в судебном порядке по правилам ст. 17 ЗоЗПП и ст. 29 ГПК РФ.
9.3. Учитывая достигнутую договоренность, Участник подтверждает, что данное условие не ограничивает право Участника (в том числе как Потребителя) на обращение в суд по правилам договорной (территориальной) подсудности, согласованной в индивидуальном порядке Сторонами при подписании (заключении) настоящего Договора, что образуется с ч.2 ст. 17 ЗоЗПП и ч.7 ст. 29 ГПК РФ.

10. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

10.1. Настоящий Договор и дополнительные соглашения к нему подлежат государственной регистрации в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав, вступают в силу с момента регистрации и действуют до момента подписания Акта приема-передачи Объекта в порядке, предусмотренном настоящим Договором.

10.2.  Расторжение настоящего Договора в результате отказа Участника или Застройщика от исполнения настоящего Договора в одностороннем порядке допускается только в случаях, предусмотренных статьей 9, частью 7 статьи 15.4, частью 11 статьи 15.5. ФЗ № 214-ФЗ.

В случае, если Застройщик надлежащим образом исполняет свои обязательства перед Участником и соответствует предусмотренным требованиям к Застройщику, установленные ФЗ № 214-ФЗ, Участник не имеет права на односторонний отказ от исполнения Договора во внесудебном порядке.

10.3. В случае одностороннего отказа Участника от исполнения настоящего Договора, по основаниям, предусмотренным пунктом 1 статьи 9 ФЗ 214-ФЗ, Участник обязан в течение двадцати рабочих дней со дня расторжения Договора (направления Застройщику уведомления об одностороннем расторжении Договора) или в случае расторжения Договора по основаниям, предусмотренным частью 1.1. статьи 9 ФЗ 214-ФЗ, в течение десяти рабочих дней со дня расторжения Договора, обязан подать необходимый пакет документов в Управление Федеральной Службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Краснодарскому краю. В случае несоблюдения Участником сроков подачи документов на государственную регистрацию одностороннего отказа от Договора участия в долевом строительстве, Участник уплачивает Застройщику неустойку в размере 0,1 % от цены Договора за каждый день такой просрочки.

10.4. Во всех иные случаях, прямо не предусмотренных действующим законодательством РФ, расторжение настоящего Договора осуществляется по соглашению Сторон, при этом условия расторжения согласовываются Сторонами при подписании соглашения о расторжении Договора.

10.5. В случае расторжения Договора по любым основаниям до получения Разрешения на ввод в эксплуатацию и перечисления уполномоченным банком Застройщику (бенефициару) депонированной суммы со счета эскроу, в том числе  при расторжении Договора по соглашению Сторон, либо в судебном порядке вследствие отказа одной из Сторон от исполнения Договора полностью или частично, а также по иным основаниям, предусмотренным действующим законодательством Российской Федерации, которые суд сочтет надлежащими, признания Договора судом недействительным и применения судом последствий недействительности сделки в виде реституции, денежные средства со счета эскроу, подлежат возврату Участнику путем их перечисления эскроу-агентом на счет Участника долевого строительства, открытый в Банке. При заключении договора счета эскроу, Участник обязан указать в договоре счета эскроу номер счета в качестве счета, на который осуществляется возврат денежных средств.

10.6. В случае расторжения Договора по любым основаниям после получения Разрешения на ввод в эксплуатацию и перечисления уполномоченным банком Застройщику (бенефициару) депонированной суммы со счета эскроу, в том числе  при расторжении Договора по соглашению Сторон, либо в судебном порядке вследствие отказа одной из Сторон от исполнения Договора полностью или частично, а также по иным основаниям, предусмотренным действующим законодательством Российской Федерации, признания Договора судом недействительным и применения судом последствий недействительности сделки в виде реституции, Застройщик возвращает Участнику все уплаченные им по Договору денежные средства  в сроки, предусмотренные ФЗ № 214-ФЗ и Договором, путем перечисления Застройщиком денежных средств на счет Участника долевого строительства. Если в указанный срок Участник долевого строительства не обратился к застройщику за получением денежных средств, уплаченных Участником долевого строительства в счет цены договора, Застройщик не позднее дня, следующего за рабочим днем после истечения указанного срока, обязан зачислить эти денежные средства в депозит нотариуса по месту нахождения Застройщика, о чем сообщается Участнику долевого строительства. 

11. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

11.1.  Любая информация о финансовом положении Сторон и условиях договоров с третьими лицами, участвующими в строительстве Нежилого здания, будет считаться конфиденциальной и неподлежащей разглашению. Иные условия конфиденциальности могут быть установлены по требованию любой из Сторон.

11.2.  Обо всех изменениях в платежных, почтовых и других реквизитах, в том числе в случае изменения почтового адреса и контактного телефона, Стороны обязаны в течение трех рабочих дней извещать друг друга. Застройщик будет считаться надлежаще уведомившим Участника долевого строительства с момента размещения сведений об изменении платежных, почтовых и иных реквизитов в сети Интернет на сайте по адресу: www.наш.дом.рф. Участник будет считаться надлежаще уведомившим Застройщика с даты получения последним соответствующего письменного уведомления.

11.3.  Иные уведомления по настоящему Договору совершается в письменной форме в виде заказного письма или телефонограммы с уведомлением, направленным в отношении Застройщика в соответствии с его реквизитами, указанными в разделе 12 Договора, а в отношении Участника по почтовому адресу, электронному адресу и телефону, указанным в Разделе 12 настоящего Договора. Стороны определили, что направление Застройщиком смс-сообщения является, наряду с заказным письмом и телефонограммой, надлежащим сообщением (уведомлением) Участника.

11.4. Участник настоящим подтверждает, что ему известны риски, связанные с неполучением корреспонденции по адресу, указанному им в Разделе 12 настоящего Договора (по причине отсутствия по месту регистрации; либо по иным причинам, независящим от Застройщика), в любом случае, при направлении Застройщиком уведомления Участнику, последний считается уведомленным надлежащим образом вне зависимости от получения им уведомления (подтверждением направления служит список внутренних почтовых отправлений с оттиском КПШ ОПС места приемки с указанием даты и города отправки).

11.5.  Все договоренности Сторон, независимо от их формы, имевшие место до заключения настоящего Договора, утрачивают силу с момента заключения настоящего Договора.

11.6.  Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны несут ответственность, предусмотренную ФЗ № 214-ФЗ и другими законодательными актами Российской Федерации.

11.7. Участник дает согласие на обработку и использование Застройщиком своих персональных данных, содержащихся в настоящем Договоре, т.е. на совершение действий, предусмотренных пунктом 3 статьи 3 ФЗ РФ «О персональных данных» в целях подготовки, заключения, исполнения настоящего Договора, включая согласие в том числе на получение смс-сообщений, уведомлений по электронной почте, телефонных звонков и других способов информирования Участника с целью исполнения настоящего Договора.
11.8. Настоящим стороны Договора заверяют и гарантируют, что не имеют гражданства иностранных(ого) государств(а), совершающих(его) в отношении Российской Федерации, российских юридических и физических лиц недружественные действия, а также местом регистрации, местом преимущественного ведения хозяйственной деятельности или извлечения прибыли от деятельности не являются(ется) указанные(ое) государства(о), перечень которых установлен Распоряжением Правительства РФ от 05.03.2022 г. №430-р.
11.9.  Договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон.
11.10. Приложения к настоящему Договору: 
- Приложение № 1 – План Объекта.
- Приложение №2 – Проект Договора управления.
12. АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН:
	Застройщик:
	Участник:

	Акционерное общество "Специализированный застройщик "Санаторий "Белые Ночи"

(АО "СЗ " Санаторий "Белые Ночи")

ОГРН 1022302786880

ИНН 2318024818

КПП 231801001

Юридический адрес: 354207, Краснодарский край, г. Сочи, ул. Семашко (Лазаревский р-н), д. 37а, кабинет 433
Р/с 40702810000300000000
Банк: Филиал Банка ВТБ (публичное акционерное общество) в г. Ростове-на-Дону 

К/с 30101810300000000999
БИК 046015999
Директор
АО "СЗ " Санаторий "Белые Ночи"
__________/ Директор ООО «Фортис РМ»

                   Гарина Н.В.
	_______________________ 


Приложение № 1
к Договору участия в долевом строительстве
№ БН/К__/___/2025 от «__»________ 2025 года
План объекта НА ЭТАЖЕ
	Застройщик:
	Участник:

	Директор

АО "СЗ " Санаторий "Белые Ночи"
__________/ Директор ООО «Фортис РМ»

                    Гарина Н.В.
	_______________________ 


Приложение № 2
к Договору участия в долевом строительстве

№ БН/К__/___/2025 от «__»________ 2025 года
ПРОЕКТ

Договора оказания услуг по управлению
ДОГОВОР УПРАВЛЕНИЯ №_____
НЕЖИЛЫМ ПОМЕЩЕНИЕМ (НОМЕРОМ)

ПО АДРЕСУ:

г. Сочи
«   » 
202_ года
Ф.И.О.
,   собственник   помещения №___
 в нежилом здании, расположенном по адресу:_________________________, именуемый (-ая) в дальнейшем «Заказчик», с одной стороны, и _________________________________ в лице _______________________, действующего на основании_____________, именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», с другой стороны, в целях осуществления деятельности по управлению указанным нежилым зданием, на условиях, утвержденных решением общего собрания собственников помещений в нежилом здании, заключили настоящий договор (далее – Договор) о нижеследующем:

1. ОПРЕДЕЛЕНИЕ ТЕРМИНОВ ДОГОВОРА.
Во избежание двусмысленного толкования тех или иных положений Стороны договорились о единообразном понимании в контексте настоящего Договора следующих терминов и определений:

1.1. Номер Заказчика, Номер — это нежилое помещение, принадлежащее Заказчику на праве собственности, входящее в состав нежилых помещений, расположенных в здании по адресу:________________________________ (именуемое в дальнейшем Комплекс), имеющие следующие характеристики:

нежилое помещение №
, кадастровый номер: 
, назначение: нежилое, площадь: общая 

кв.м., этаж:   (  ).

1.2. Доля участия Заказчика в расходах - Доля участия Заказчика в расходах, которые несет Управляющая организация по содержанию и техническому обслуживанию, в том числе по оплате за электроснабжение, водоснабжение, отопление мест общего пользования, пропорционально отношению площади Номеров Заказчика к суммарной общей площади всех Номеров Санаторного Комплекса.

1.3. Имущество, обслуживающее всех собственников Комплекса – оборудование, в том числе инженерные системы и коммуникации, и помещения в Комплексе, не являющиеся частями Номеров Заказчика, предназначенные для обслуживания более одного помещения в Комплексе, в том числе лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции Комплекса, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в Комплексе за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен Комплекс, с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства Комплекса объекты, расположенные на указанном земельном участке.

1.3.1. Технические помещения – помещения, в которых расположены инженерные системы Комплекса, оборудование и коммуникации.

1.3.2. Места
общего
пользования
–
помещения,
используемые
всеми
собственниками, арендаторами, а также посетителями для прохода: лестницы и лестничные площадки, лифтовые холлы, входные группы, вестибюли и т.д.

1.3.3. Инженерные системы, оборудование и коммуникации Комплекса – холодное и горячее водоснабжение, хозяйственно- бытовая и ливневая канализации, дренаж, центральное отопление, электроснабжение, вентиляция, противопожарные системы, лифты, автоматика инженерных систем, оборудование для диспетчеризации, видеонаблюдение, молниезащита и т.п., расположенные в Комплексе и обеспечивающие нормальную эксплуатацию и жизнедеятельность Комплекса.

В общее имущество не входят инженерные системы, оборудование и коммуникации входящие в зону ответственности Заказчика в соответствии с актом разграничения ответственности за эксплуатацию и сохранность инженерных сетей и оборудования между Управляющей организацией и Заказчиком.

1.3.4. Элементы благоустройства – расположенные на прилегающей территории отмостки, тротуары, проезды и их покрытие, ограждение, площадки, малые архитектурные формы, зелёные насаждения и газоны.

1.3.5. Прилегающая территория – земельный участок, на котором расположен Комплекс, с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства Комплекса объекты, расположенные на указанном земельном участке. Границы и размер земельного участка, на котором расположен Комплекс, определяются в соответствии с требованиями земельного законодательства и законодательства о градостроительной деятельности.

1.3.6. Техническое обслуживание Комплекса – комплекс работ по поддержанию в исправном состоянии элементов и систем Комплекса, заданных параметров и режимов работы его конструкций, оборудования и технических устройств.

1.4. Коммунальные услуги - услуги Коммунальных служб по обеспечению Номеров и/или Комплекса холодным водоснабжением, горячим водоснабжением, водоотведением, электроснабжением, отоплением.

1.5. Эксплуатационные услуги - услуги, необходимые для обеспечения функционирования Номеров Заказчика, по содержанию имущества, обслуживающего всех собственников Комплекса и услуги по техническому обслуживанию мест общего пользования и Инженерно-технических систем.

1.6. Охранные услуги – комплекс услуг, направленных на охрану Комплекса.
1.7. Услуги – совокупность Эксплуатационных и охранных услуг, услуг консьержа.
1.8. Аварийно-восстановительные работы - работы, обусловленные выявлением разрушения, неисправности, либо аварийными воздействиями стихийного или техногенного характера.

1.9. Переустройство, перепланировка — это установка, замена или перенос Инженерно-технических систем, санитарно-технического, электрического или другого оборудования, а также изменение конфигурации Номеров, в т.ч. замена входной группы Номеров.

1.10. Дополнительные услуги - перечень услуг, не входящих в состав эксплуатационных услуг, выполняемый Управляющей организацией за дополнительную плату.
2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА.
2.1. В соответствии с условиями настоящего Договора Управляющая организация по заданию Заказчика за плату обязуется оказывать эксплуатационные услуги по содержанию, эксплуатации и техническому обслуживанию Здания с элементами благоустройства, расположенного по адресу: ________________________________ и по надлежащему содержанию имущества, обслуживающего всех собственников Комплекса, по перечню согласно Приложения 1, в т.ч. охранные услуги, услуги консьержа, а так же осуществлять иную направленную на достижение целей надлежащей эксплуатации Комплекса деятельность.

3. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН.
3.1. Заказчик обязан:
3.1.1. Своевременно и полностью вносить плату за услуги, предусмотренные настоящим Договором в соответствии с выставленными платежными документами.

3.1.2
Соблюдать
Правила
пользования
номерами санатория, определенными в Приложении № 4 к настоящему Договору.

3.1.3. Обеспечить доступ Управляющей организации в Номера для выполнения в них работ в экстренных случаях, не терпящих отлагательств.

3.1.4. Соблюдать следующие требования:
а) не проводить работы, которые затрагивают фасад и его элементы (в том числе любое ограждение или остекление лоджий и/или террас, установку снаружи и внутри Нежилого помещения любых устройств и сооружений), а также не производить замену входных дверей в Нежилом помещении;

б) не проводить любые работы, внутри Номеров, без согласования с Управляющей организацией, при этом Управляющая организация не несет ответственности за технические и конструктивные дефекты Номера, если Заказчиком в процессе эксплуатации Номера были изменены существующие на момент ввода Объекта Реконструкции его характеристики;

в) не вести рекламную деятельность, в том числе, путём вывешивания информационных баннеров (объявлений и т.п.) на наружных и/или внутренних поверхностях Номера (окна, лоджии, балконы, двери, стены и т.п.).

г) не производить перенос инженерных сетей и/или оборудования Номера;
д) не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины с мощностью, в сумме, превышающей потребление электроэнергии более выделенной мощности, в частности, дополнительные секции приборов отопления;

е) соблюдать противопожарные правила, а также правила пользования тепловой и электрической энергией, не допускать перегрузки электросетей;

ж) не осуществлять монтаж и демонтаж индивидуальных приборов учета ресурсов, не нарушать установленный в Комплексе порядок распределения потребленных коммунальных ресурсов, приходящихся на помещение Заказчика, и их оплаты без согласования с Управляющей организацией;

з) не использовать теплоноситель из системы отопления не по прямому назначению (использование сетевой воды из систем и приборов отопления на бытовые нужды);

и) не допускать выполнения работ или совершения других действий, приводящих к порче помещений или конструкций Комплекса, не производить переустройства или перепланировки Номера без согласования в установленном порядке и без разрешения других собственников в случаях, предусмотренных законами;

к) не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать и не загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования;

л) не допускать производства в Номере работ или совершения других действий, приводящих к порче имущества, обслуживающего всех собственников Комплекса;

м) не использовать пассажирский лифт для транспортировки строительных материалов и отходов.

3.1.5. Обеспечивать доступ представителей Управляющей организации и работников аварийных служб в Номер для осмотра технического и санитарного состояния, а также аварийного ремонта инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования в любое время, а для выполнения необходимых плановых ремонтных работ в заранее согласованное с Заказчиком.

3.1.6. Сообщать Управляющей организации о выявленных неисправностях имущества, обслуживающего всех собственников Комплекса.

3.1.7. Возмещать Управляющей организации расходы по восстановлению имущества в Комплексе (в том числе лифтов) и элементов благоустройства в случае его порчи, соразмерно доли участия Заказчика, при отсутствии лица в установленном порядке признанного причинителем вреда.

3.1.8. В течение 10 (десяти) дней с момента получения выписки из ЕГРН на Номер (как объект недвижимости) передать в Управляющую организацию копию указанной выписки и договора купли-продажи Номера с отметкой регистрирующего органа о произведённой регистрации перехода права собственности на Номер.

3.2. Управляющая организация обязана:
3.2.1. Оказывать услуги по техническому обслуживанию Комплекса и по надлежащему содержанию имущества, обслуживающего всех собственников Комплекса, в соответствии с Перечнем работ и услуг, приведенных в Приложении №1 к настоящему Договору.
3.2.2. Управляющая организация не является поставщиком коммунальных ресурсов и не оказывает коммунальные услуги потребителям. Управляющая организация оказывает услуги собственникам номеров по централизованному сбору средств для оплаты поставщикам коммунальных ресурсов за потреблённые коммунальные ресурсы всеми собственниками Номеров Санаторного Комплекса.

3.2.3. Заключать с организациями коммунального комплекса
(ресурсоснабжающими организациями) от своего имени и/или от имени Заказчика на основании выданной доверенности договоры на снабжение коммунальными ресурсами и прием хозяйственно-бытовых и ливневых стоков, осуществлять контроль за соблюдением условий договоров, качеством и количеством поставляемых коммунальных услуг, вести учет поставляемых поставщиками следующих коммунальных услуг:

а) холодное водоснабжение; б) горячее водоснабжение;

в) водоотведение (канализирование);
г) электроснабжение мест общего пользования; д) электроснабжение Номера Заказчика;

е) отопление (по отопительному сезону, установленному в г. Сочи).
Управляющая организация имеет право в одностороннем внесудебном порядке в любое время изменять тарифы за потреблённые при эксплуатации номеров Заказчика Коммунальные ресурсы по настоящему договору в случае изменения их стоимости ресурсоснабжающими организациями юридическими и/или физическими лицами, осуществляющими поставку коммунальных ресурсов.

3.2.4. Предоставлять иные услуги (охраны территории, видеонаблюдения, вывоз твёрдых бытовых отходов (ТБО), твёрдых крупногабаритных отходов (ТКО) и т.п.)

3.2.5. Принимать от Заказчика плату за услуги, предусмотренные настоящим Договором.
3.2.6. В случае предоставления ресурсоснабжающими организациями коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, произвести перерасчет платы за коммунальные услуги, если такой перерасчет произошел и с поставщиком таких услуг для УК.

3.2.7. Своевременно информировать Заказчика о плановых и аварийных отключениях инженерных систем путем размещения объявления на информационном стенде.
3.2.8. Своевременно и в полном объеме информировать Заказчика об изменении размера платы за услуги и работы, предусмотренные настоящим Договором путем размещения объявления на информационном стенде.

3.2.9. Своевременно выставлять Заказчику счета за услуги и работы, выполняемые по настоящему Договору.

3.2.10. В случае проведения плановых работ в Номерах Заказчика направить ему письменное уведомление о проведении работ, и согласовать с Заказчиком по номеру телефону время доступа в Номера.

3.2.11. Принимать участие в установке индивидуальных приборов учета коммунальных услуг и их приемке в эксплуатацию с составлением соответствующего акта и фиксацией начальных показаний приборов.

3.2.12. Представлять интересы Заказчика и лиц, пользующихся принадлежащими ему помещениями на законных основаниях, в рамках исполнения своих обязательств по настоящему договору.

3.2.13. Организовать круглосуточное аварийно-диспетчерское
обслуживание Комплекса, устранять аварийные ситуации в работе инженерных систем.

3.2.14. Организовать работы по устранению причин аварийных ситуаций, таких как залив, засор общего стояка канализации, остановка лифтов и эскалаторов, отключение электричества и других, подлежащих экстренному устранению.

3.2.15. Вести техническую, бухгалтерскую документацию, обеспечивать ее учет и хранение.
4. ПРАВА СТОРОН.
4.1. Заказчик имеет право:
4.1.1. Пользоваться имуществом, обслуживающим всех собственников Комплекса, в соответствии с его назначением.

4.1.2. Требовать перерасчета размера платы за коммунальные услуги при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, в порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством Российской Федерации, если такие нарушения произошли непосредственно по вине Управляющей организации, и при отсутствии вины поставщика соответствующих коммунальных ресурсов.

4.2. Управляющая организация имеет право:
4.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему Договору.

4.2.2. Привлекать третьих лиц для исполнения обязательств по настоящему Договору.
4.2.3. Представлять интересы Заказчика, связанные с техническим обслуживанием Комплекса, в отношениях с третьими лицами, в пределах полномочий, предоставленных настоящим Договором.

4.2.4. Осуществлять контроль за целевым использованием Номеров Заказчиком и применять меры, не противоречащие нормам действующего законодательства, в случаях использования указанного помещения не по назначению.

4.2.5. В случаях возникновения аварийной ситуации в Номерах Заказчика, грозящей повреждением имуществу других собственников или арендаторов помещений Комплекса, а также имуществу, обслуживающему всех собственников Комплекса, ликвидировать ее собственными силами (или при необходимости с привлечением специализированных организаций) и всеми возможными средствами.
4.2.6. Выставлять счета и взимать с Заказчика целевые сборы на оборудование и благоустройство Комплекса и прилегающей территории в соответствии с правилами, установленными настоящим договором.

4.2.7. В порядке, установленном действующим законодательством, взыскивать задолженность по платежам и убытки, причиненные несвоевременной и (или) неполной оплатой.
5. ЦЕНА ДОГОВОРА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ.
5.1. Стоимость эксплуатационных услуг по настоящему договору формируется исходя из того, что Управляющая организация несет следующие расходы, необходимые для нормального функционирования Комплекса, а именно:

· расходы непосредственно необходимые для обслуживания Комплекса (отопление, вентиляция, кондиционирование Комплекса в течение отопительного сезона, текущий ремонт инженерных сетей, уборка мест общего пользования, охрана периметра комплекса, вывоз ТБО, ТКО и иные аналогичные расходы) и прилегающей к нему территории, административные расходы, расходы на диспетчеризацию, расходы на обеспечение порядка в местах общего пользования Комплекса и на прилегающей территории, обеспечения круглосуточной охраны Комплекса и иные расходы необходимые для оказания услуг перечисленных в Приложении № 1 к настоящему договору в том числе, но не ограничиваясь перечисленным;

· административные расходы Управляющей организации, связанные с техническим обслуживанием Комплекса;

· расходы, связанные с содержанием инженерных систем оборудования и коммуникаций комплекса, включая расходы на техническое сопровождение, исполнение обязательных норм и правил, установленных действующим законодательством и предписаниями контрольных и надзорных органов, обслуживание сетей электроснабжения, содержание проходного канала для инженерных сетей, содержание интернет сети, содержание и обслуживание пожарной сигнализации, иные услуги по содержанию и обслуживанию инфраструктуры Комплекса;

· расходы на проведение текущего ремонта Комплекса, инженерных сетей и оборудования;
· расходы на оказание услуг собственникам номеров по централизованному сбору средств для оплаты поставщикам коммунальных ресурсов за потреблённые коммунальные ресурсы всеми собственниками Номеров Комплекса, обеспечению Комплекса коммунальными ресурсами, включая места общего пользования.

Осуществление капитального ремонта Комплекса и/или Номеров не входят в объем обязательств Управляющей организации по настоящему Договору и будут осуществляться за отдельную плату.

5.2. Стоимость отопления и электроснабжения мест общего пользования в Комплексе определяется фактическим количеством потреблённых ресурсов в соответствии с долей участия Заказчика в расходах, определенной в п.1.2 настоящего Договора по тарифам поставщика. Стоимость потребленной Заказчиком электроэнергии, отопления, холодной воды, горячей воды и водоотведения (канализации) определяется в соответствии с показаниями приборов учета, на основании тарифов организаций поставщиков вышеперечисленных ресурсов, а в случае поломки прибора учета, отсутствия пломбы, нарушения линии передачи данных на центральный диспетчерский пункт, Управляющая организация вправе определить плату расчетным путем.

5.3. В случае, когда Управляющая организация обязана помимо тарифа нестидополнительные расходы по обеспечению вышеуказанными услугами (плата за ремонт узлов учета, установленных в помещении Заказчика и т.д.) она вправе увеличить соответственно и стоимость своих услуг.

5.4. Оплата коммунальных ресурсов по настоящему договору производится Заказчиком в следующем порядке:

На основании показаний приборов учёта потребления соответствующих коммунальных ресурсов, Управляющая организация производит расчёт потреблённых Заказчиком за соответствующий период коммунальных ресурсов и выставляет Заказчику счёт на их оплату. Оплата потреблённого за расчётный период объёма соответствующих коммунальных ресурсов производится Заказчиком по тарифам, устанавливаемым поставщиками соответствующих коммунальных ресурсов за соответствующий период, в порядке и сроки, предусмотренными п.5.5 настоящего договора.

5.5. Оплата работ и услуг, предусмотренных настоящем договором, производится Заказчиком в следующем порядке:

5.5.1. Стоимость Эксплуатационных и Охранных услуг, определяется Управляющей организацией исходя из расчета цены услуг за 1кв.м. общей площади Номеров Заказчика.
5.5.2. Плата за Услуги вносится Заказчиком ежемесячно до 10 числа месяца, следующего за отчетным (далее – «Срок оплаты»), в соответствии с платежным документом Управляющей организации. Если Заказчик за соответствующий месяц произвел оплату в адрес Управляющей организации в большем объеме, нежели установлено в платежном документе, то образовавшаяся разница засчитывается в счет платежа за последующий период и учитывается при составлении платежного документа на оплату за следующий месяц.

5.5.3. Оплата ремонта по ликвидации последствий сбоев в работе Инженерно- технических коммуникаций, аварий, ремонта по устранению повреждений номеров, возникших по вине Заказчика, оплачивается им на основании счета, сформированного на основании утвержденных Управляющей организацией Единичных расценок на дополнительные работы. Оплата должна производиться в течение 5 (пяти) банковских дней с момента получения Заказчиком счета на оплату при условии наличия подписанного Сторонами Акта о проведении ремонта, составляемого по результатам приемки выполненных работ. В случае необоснованного отказа Заказчика от подписания акта работы оплачиваются на основании счета и Акта о проведении ремонта, подписанного в одностороннем порядке Управляющей организацией.

5.5.4. Услуги, предоставленные Управляющей организацией по настоящему Договору, оплачиваются Заказчиком независимо от фактического использования Номеров, Комплекса, Мест общего пользования и Инженерно-технических систем.

5.5.5. Переход права собственности на номера к третьему лицу не прекращает обязательств Заказчика по оплате задолженности по настоящему Договору. В случае заключения Заказчиком и новым собственником Номера договора об отчуждении Номера или уступке прав и обязанностей по настоящему Договору Заказчик и новый собственник Номеров отвечают перед Управляющей организацией солидарно по обязательствам Заказчика, возникшим до момента заключения соответствующего договора.
6. В независимости от заключения Заказчиком договора аренды (передачи в доверительное управление, по агентскому договору или договору поручения и т.п.) Номера для использования его в качестве санаторного номера по предоставлению санаторных услуг, оплата эксплуатационных услуг по содержанию, эксплуатации и техническому обслуживанию Комплекса, а также по надлежащему содержанию имущества, обслуживающего всех собственников Комплекса, по перечню согласно Приложения 1, охранные услуги, и иной направленной на достижение целей надлежащей эксплуатации Комплекса деятельности производится Заказчиком.

6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН.
6.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору Стороны несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации.
6.2. Управляющая организация несет ответственность за состояние инженерных систем, архитектурно-строительных элементов Комплекса, элементов благоустройства в соответствии с Актом разграничения ответственности за эксплуатацию и сохранность инженерных сетей и оборудования между Управляющей организацией и Заказчиком (Приложение №2 к настоящему Договору), актами разграничения балансовой и эксплуатационной ответственности между Управляющей организацией и ресурсоснабжающими организациями, планами землевладения.

6.3. Заказчик несет ответственность за ущерб, причиненный действиями (бездействием) Заказчика имуществу Комплекса, местам общего пользования или инженерному оборудованию Комплекса, и устраняет его в течение 5 (пяти) суток с даты получения требования Управляющей организации о его устранении.

Заказчик устраняет указанный ущерб путем возмещения расходов Управляющей организации на ликвидацию причиненного ущерба и его последствий.

Размер расходов Управляющей организации указывается в счете, выставленном компанией, и должен быть документально подтвержден в случае необходимости.

Заказчик признается выполнившим требование об устранении ущерба с даты поступления на счет, указанный Управляющей организацией, денежных средств в полном размере.
6.4. В случае несвоевременной и (или) неполной оплаты услуг, предусмотренных настоящим Договором, Заказчик обязан уплатить Управляющей организации пени в размере 0,1% от не выплаченных в срок сумм за каждый день просрочки начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно. Заказчик обязан выплатить пени, предусмотренные данным пунктом договора в течение 10 (десяти) календарных дней с момента направления соответствующего требования Управляющей организацией.

В случае если задолженность Заказчика по выставленному счету за техническое обслуживание и коммунальные услуги, предоставленные поставщиками коммунальных ресурсов, составит более 30-ти дней, либо в случае выявления фактов описанных в п. 6.5. договора, Управляющая организация вправе приостановить снабжение помещения Заказчика услугами по настоящему договору, в т.ч. коммунальными ресурсами, до момента погашения задолженности или устранения выявленных нарушений, уведомив Заказчика не менее чем за три дня до прекращения снабжении Заказчика любым из видов услуг, предусмотренных настоящим договором, в т.ч. коммунальными ресурсами (электроснабжение, водоснабжение, канализирование и т.д.).

В случае если в результате выявления фактов, описанных в п. 6.5. настоящего договора, специалисты Управляющей организации придут к выводу о возникновений опасности ущерба для помещений других собственников, Управляющая организация, для предотвращения ущерба другим лицам, вправе приостановить снабжение помещения Заказчика услугами по настоящему договору, в т.ч. коммунальными услугами, до момента устранения выявленных нарушений, незамедлительно с момента установления факта нарушения.
6.5. Заказчику запрещается:
а) изменение конструктивных элементов Комплекса и помещений; б) переоборудование инженерных систем Комплекса и помещений;

в) использование электроприборов и любого иного оборудования, в том числе бытовой техники, кроме установленных в Номере;

г)
замена,
установка,
подключение
и
использование
приборов
отопления, регулирующей и запорной арматуры;

6.6. Управляющая организация не несет ответственности за перебои в снабжении Комплекса коммунальными
ресурсами,
поставляемыми организациями

коммунального комплекса (ресурсоснабжающими организациями), или действий третьих лиц вне разумного контроля со стороны Управляющей организации.

6.7. В случае если наложенные на Управляющую организацию штрафные санкции контролирующих органов явились следствием действия (бездействия) Заказчика, то Заказчик обязан перечислить Управляющей организации сумму предъявленного штрафа в течение 5 (пяти) дней с даты получения соответствующего требования от компании.

6.8. Управляющая организация не несет ответственность за ущерб (убытки), причиненный Заказчику или имуществу Комплекса, местам общего пользования или инженерному оборудованию Комплекса, из-за отсутствия электроэнергии, отопления, водоснабжения, канализование и др. коммунальных услуг, если такие нарушения произошли по вине поставщиков коммунальных ресурсов и/или предприятий-транзитеров, обеспечивающих непрерывность предоставления коммунальных ресурсов.

7. ФОРС-МАЖОР.
7.1. Стороны не несут ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по Договору, если такое неисполнение или ненадлежащее исполнение явилось следствием действия обстоятельств непреодолимой силы. Обстоятельствами непреодолимой силы признаются техногенные и природные катастрофы, военные действия, террористические акты, восстания, эпидемии, забастовки, землетрясения, пожары, наводнения, стихийные бедствия, правовые акты органов государственной власти и местного самоуправления, непосредственно затрагивающие предмет настоящего Договора, и другие события, которые компетентный орган признает и объявит случаями непреодолимой силы.

7.2. Сторона, подвергшаяся действию обстоятельств непреодолимой силы, обязана в кратчайший срок, но не позднее 5 (пяти) дней после наступления таких обстоятельств, уведомить в письменной форме о таких обстоятельствах другую Сторону.

7.3. Любая Сторона, не исполнившая вследствие обстоятельств непреодолимой силы какие-либо из своих обязательств, предусмотренных настоящим Договором, предпримет все разумные меры для преодоления последствий таких обстоятельств и по их окончании предпримет все разумные меры к возобновлению выполнения своих обязательств. Как только причина возникновения обстоятельств непреодолимой силы исчезнет или будут основания ожидать ее исчезновения, то Сторона, ссылающаяся на препятствующие обстоятельства, уведомит об этом другую Сторону.

8. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ.
8.1. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть по настоящему Договору, Стороны будут стремиться разрешить путем переговоров. Соблюдение досудебного претензионного порядка для сторон обязательно. Срок рассмотрения претензий – 15 (пятнадцать) рабочих дней с даты получения претензии второй Стороной.

8.2. Жалобы, претензии, вопросы, разъяснения и т.п., относящиеся к порядку оказания услуг и выполнения работ по настоящему Договору, Стороны оформляют в письменной форме.

8.3. Споры между Сторонами, по которым не было достигнуто согласия, рассматриваются в установленном законом порядке в Советском районном суде г. Краснодара (договорная подсудность).

9. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ.
9.1. Приборы учета потребления коммунальных ресурсов являются собственностью Заказчика. Поверка в установленные изготовителем сроки, ремонт и замена вышедшего из строя прибора осуществляется за счет Заказчика.

9.2. В случае, если прибор учета не прошел своевременную поверку либо неисправен, то оплата за холодную воду, горячую воду и водоотведение (канализацию) осуществляется расчетным методом, на основании норм, применяемых при начислении населению платежей за коммунальные услуги, утвержденных в установленном действующим законодательством порядке.

9.3. Стороны пришли к соглашению, что в случае необходимости проведения аварийного ремонта Управляющая организация предпримет все меры для его проведения, а Заказчик оплатит компании расходы по его проведению соразмерно доле участия Заказчика в расходах, определенной п.1.2 настоящего Договора.

9.4. Управляющая организация вправе в одностороннем внесудебном порядке изменять условия настоящего Договора в части стоимости (цены) услуг по настоящему договору.
Цена, установленная в приложении №5 настоящего Договора, подлежит ежегодному изменению в сторону увеличения на 5,1 %. В случае изменения цены на услуги по настоящему договору Управляющая организация обязана уведомить Заказчика в порядке, предусмотренном п.9.5 настоящего договора в срок не менее чем за 30 (тридцать) календарных дней до даты такого изменения.

Изменение цены по настоящему Договору, указанное Управляющей организацией, вступает в силу в указанный в нём срок без подписания с Заказчиком каких-либо дополнительных соглашений к настоящему Договору.

9.5. В случаях, когда настоящий Договор предусматривает любое информирование Заказчика со стороны Управляющей организации, то подобное информирование или уведомление считается надлежащим образом выполненным Управляющей организацией при доведении данной информации Управляющей организацией до сведения Заказчика любым из следующих способов:

· размещение соответствующей информации на информационных стендах Комплекса;
· доведение соответствующей информации путём направления Заказчику заказного (ценного) письма.

· доведение соответствующей информации путём направления Заказчику электронного письма на адрес электронной почты Заказчика;

· доведение соответствующей информации путём направления Заказчику голосового сообщения, текстового сообщения, СМС-сообщения посредством телефонной связи.

9.6. При реализации Заказчиком своего имущества в Комплексе, прекращение настоящего договора происходит после полного погашения Заказчиком всех задолженностей, возникших в рамках настоящего договора перед Управляющей организацией, и с момента заключения договора с новым собственником помещений Заказчика или части помещений Заказчика.

До момента перезаключения договора с новым собственником помещений, все расходы по эксплуатации и текущему содержания комплекса продолжает нести Заказчик по настоящему договору в полном объеме.

10. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ.
10.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента подписания его обеими Сторонами и действует _________.

В случае, если ни одна из Сторон не заявила о расторжении Договора за 30 (тридцать) дней до окончания срока его действия, то Договор считается продленным на тот же срок на тех же условиях.

Дальнейшее продление Договора осуществляется в таком же порядке.
10.2. Расторжение настоящего договора осуществляется по соглашению сторон.
10.3. Отношения Сторон, не
урегулированные настоящим Договором, регулируются действующим законодательством РФ.

10.4. Договор составлен в двух подлинных экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из Сторон.

10.5. Оплата услуг по настоящему договору производится с момента передачи помещения по передаточному акту или иному документу о передачи Заказчику при наличии разрешения на ввод нежилого здания в эксплуатацию.

ПРИЛОЖЕНИЯ:
11. Приложение №1
ПЕРЕЧЕНЬ
РАБОТ
И
УСЛУГ,
ВЫПОЛНЯЕМЫХ
УПРАВЛЯЮЩЕЙ ОРГАНИЗАЦИЕЙ
1. Заключение договоров:
-на предоставление коммунальных услуг (отопление, электроснабжение, водоснабжение, канализация);
-на
техническое обслуживание слаботочных систем  (видеонаблюдение,
противопожарная
сигнализация
и
оповещение
о
пожаре,
охранная
сигнализация, диспетчеризации, контроль доступа, телефонизация, телевидение);

-на техническое обслуживание кабельных сетей; -на техническое обслуживание теплосетей;
-на техническое обслуживание сети водоснабжения и канализационных сетей;
- на поверку и наладку контрольно-измерительных приборов;
-на вывоз твердых бытовых отходов, крупногабаритных отходов;
-на утилизацию люминесцентных ртутьсодержащих ламп;
-на дезинфекцию и дератизацию;
-на очистку и мытьё площадей общего пользования Комплекса, фасада и окон;
-на
охрану
периметра,
площадей
общего
пользования
Комплекса
и
территории, прилегающей к Комплексу;

· на техническое обслуживание автоматической пожарной сигнализации;
· на мониторинг и соблюдение экологических требований Росприроднадзора;
· на техническое обслуживание систем кондиционирования воздуха;
· на техническое обслуживание систем автоматики инженерных систем здания;
· другие договоры, необходимые для жизнеобеспечения Комплекса.
2. Системы холодного и горячего водоснабжения (ХВС и ГВС), включая водомерный узел. Техническое обслуживание и ремонт оборудования Комплекса:

-уплотнение соединений, устранение течи, утепление, укрепление трубопроводов, смена отдельных участков трубопроводов;

-смена отдельных водоразборных кранов, смесителей, запорной арматуры;
-замена отдельных участков и удлинение водопроводных наружных выпусков для поливки прилегающей территории;

-замена внутренних пожарных кранов;
-антикоррозийное покрытие, маркировка;
-ремонт и замена отдельных насосов и электромоторов малой мощности;
-ремонт и замена регулирующей арматуры;
-промывка систем водопровода;
-замена контрольно-измерительных приборов;
-ежемесячное снятие показателей водомера и предоставление в РСО отчета о расходе питьевой воды;

- иные виды технического обслуживания и ремонта.
3. Системы канализации, дренажа, внутренних водостоков. Техническое обслуживание и ремонт оборудования Комплекса:

-уплотнение соединений, устранение течи, утепление, укрепление трубопроводов, смена отдельных участков трубопроводов, фасонных частей, сифонов, трапов, ревизий, прочисток;

-ликвидация засоров, прочистка дворовой канализации и дренажа;
· иные виды технического обслуживания и ремонта.
4. Система центрального отопления, система теплоснабжения, включая прибор учета тепловой энергии, контрольно-измерительные приборы и автоматику. Техническое обслуживание и ремонт оборудования Комплекса:

-смена
отдельных
участков
трубопроводов,
отопительных
приборов,
запорной
и регулирующей арматуры;

-установка воздушных кранов;
-утепление труб и  приборов;
-замена отдельных электромоторов и насосов малой мощности;
-восстановление разрушенной тепловой изоляции;
-гидравлическое испытание и промывка отопительных приборов по стояку и системы в целом;
-регулировка и наладка системы отопления;
-поверка ежегодная контрольно-измерительных приборов;
-поверка устройства учета тепловой энергии;
-ежегодная подготовка системы отопления и сдача её готовности с подписанием акта представителем теплоснабжающей организации;

-ежемесячное снятие показаний теплосчётчика и предоставление в теплоснабжающую организацию отчета о расходе тепловой энергии и теплоносителя;

- иные виды технического обслуживания и ремонта.
5. Система электроснабжения. Техническое обслуживание и
ремонт оборудования Комплекса:

-замена
неисправных
участков
электрической
сети
Комплекса
и устройство новых; -замена вышедших из строя выключателей и розеток;

-замена перегоревших ламп, вышедших из строя светильников, декоративного уличного освещения;
-замена
предохранителей,
автоматических
выключателей
вводно-распределительных устройств, щитов;

-замена приборов учёта; восстановление цепей заземления;
-замер
параметров
электрооборудования согласно
Правил
устройства
эксплуатации электроустановок: периодически не реже 1-го раза в год измерение сопротивления изоляции отдельных участков электрической сети; не реже 1-го раза в 3 года замер сопротивления петли «фаза-ноль»; не реже 1-го раза в 5 лет проверка наличия цепи заземляемый элемент – заземлитель;
периодически (не реже 1-го раза в год) протяжка резьбовых электрических соединений; периодически (не реже 1-го раза в год) измерение токов и фазных нагрузок;

проведение работ в соответствии с рекомендациями заводов - изготовителей электрооборудования; периодически (не реже 1-го раза в год) очистка от пыли электрических сборок в вводно-распределительном устройстве, этажных щитках;

-сбор и утилизация люминесцентных ртутьсодержащих ламп;
-ежемесячное снятие показаний электросчётчиков и
предоставление в уполномоченную организацию отчета о расходе электроэнергии;

· техническое обслуживание трансформаторной подстанции;
· испытание теплоэнергетическое зданий и сооружений с выдачей энергетического паспорта;
· техническое обслуживание уличного освещения;
· иные виды технического обслуживания и ремонта.
6. Организация эксплуатации оборудования противопожарных систем Комплекса, путем привлечения для технического обслуживания специализированной организации:
-техническое обслуживание и текущий ремонт автоматической пожарной сигнализации;
· техническое обслуживание и текущий ремонт автоматического пожаротушения;
-техническое обслуживание и текущий ремонт системы подпора воздуха и дымоудаления;
-техническое обслуживание вентиляционного оборудования, клапанов, вентиляционных шахт и коробов;

-техническое обслуживание и текущий ремонт автоматической системы пожаротушения;
· иные виды технического обслуживания и ремонта.
7. 
Техническое обслуживание и ремонт автоматики инженерных систем Комплекса:
-тестирование контрольно-измерительных приборов, автоматики, проводки;
-замена вышедших из строя КИП, автоматики, проводки;
-проведение работ в соответствии с рекомендациями заводов-изготовителей оборудования;
- иные виды технического обслуживания и ремонта.
8. Диспетчеризация:
-организация круглосуточного диспетчерского пункта;
-контроль и управление инженерным оборудованием здания;
-прием заявок Заказчика, контроль их выполнением (в случае если работы выполняются внутри помещения Заказчика, такие работы осуществляются по отдельному соглашению).

9. Молниезащита:
-периодически, не реже 1-го раза в 5 лет проверка наличия цепи «заземляемый элемент – заземлитель»;
-окраска проводящих элементов.
10. Кровля:
-ремонт кровельных покрытий отдельными местами с частичной заменой покрова;
-укрепление, замена и окраска, пожарных лестниц, гильз, устройств заземления, анкеров.
11. Фасад:
-укрепление
или
снятие
с
фасада
угрожающих
падением
архитектурных
деталей, облицовочных плиток;

-восстановление знаков и уличных указателей;
-мытьё фасадов здания.
12. Фундаменты и стены подвальных помещений:
-заделка и расшивка стыков, швов, трещин, восстановление местами облицовки цоколя;
-устройство (заделка) вентиляционных продухов, патрубков;
-герметизация вводов инженерных коммуникаций;
-установка маяков на стенах для наблюдения за деформациями.
13. Стены и перегородки. Техническое обслуживание и ремонт элементов стен и перегородок Комплекса:

-заделка трещин, выбоин, расшивка швов, восстановление облицовки, восстановление отдельных участков перегородок площадью до 2 кв.м;

-пробивка (заделка) отверстий, гнёзд, борозд;
-улучшение звукоизоляционных свойств перегородок (заделка сопряжений со смежными конструкциями);

- иные виды технического обслуживания и ремонта.
14. Межэтажные перекрытия, полы, лестницы. Техническое обслуживание и ремонт перекрытий, полов и лестниц Комплекса:

-заделка выбоин и трещин в железобетонных конструкциях;
-заделка выбоин и трещин ступеней и площадок;
-замена отдельных керамических плиток;
· ремонт напольного покрытия;
-ремонт гидроизоляции пола в отдельных санитарных узлах;
-ремонт входной группы (входной блок, тамбур);
· иные виды технического обслуживания и ремонта.
15. Оконные и дверные заполнения, фасадное остекление. Техническое обслуживание и ремонт элементов Комплекса:

-установка доводчиков, пружин, упоров, ограничителей и пр.;
-смена оконной и дверной фурнитуры, замков;
-замена разбитых стекол, стеклоблоков;
-регулировка дверных и оконных полотен;
- иные виды технического обслуживания и ремонта.
16. Внутренняя отделка. Техническое обслуживание и ремонт элементов Комплекса:
-восстановление штукатурки стен и потолков местами;
-восстановление облицовки стен керамической плиткой отдельными местами;
-восстановление отделки стен с покраской и оклейкой обоями отдельными местами;
-ремонт подвесных потолков отдельными местами;
- иные виды технического обслуживания и ремонта.
17. Элементы внешнего благоустройства:
-в летний период подметание и полив отмосток, проездов и тротуаров;
-в зимний период подметание, очистка от снега и наледи отмосток, стоянки, проездов и тротуаров, посыпка противогололедным реагентом;

-полив, посев и покос травы на газонах;
-мытье контейнеров для ТБО;
-подметание отмосток, стоянки, проездов и тротуаров земельного участка в летний период;
-уборка мусора с газона, очистка урн;
-уборка мусора на контейнерных площадках;
-сдвижка и подметание снега при отсутствии снегопадов;
-сдвижка и подметание снега при снегопаде;
-ремонт и окраска малых архитектурных форм;
· уход за зелёными насаждениями в осенне-зимний периоды: санитарная обрезка деревьев и кустарников, уборка листвы с газонов и твёрдых покрытий, высадка кустарников и деревьев, разбивка клумб под многолетние и однолетние цветы, высадка многолетних и однолетних цветов, перекопка земли вокруг кустарников и деревьев с внесением удобрений;
· уход за зелёными насаждениями в весенне-летний период: высадка однолетних цветов, посев газонной травы, ежедневная уборка твёрдых покрытий, а также газонов от бытового и растительного мусора, прополка и рыхление клумб, газонов от сорной растительности, полив  клумб  и  газонов,  подкормка  цветов,  кустарников,  газонов  минеральными удобрениями, обработка ядохимикатами, защита растений от болезней и вредителей.
18. Содержание мест общего пользования:
-подметание и влажная уборка полов во всех помещениях общего пользования;
-подметание полов кабины лифта и влажная уборка;
-хозяйственные расходы по содержанию мест общего пользования;
-эксплуатация ковров входной группы;
-удаление пыли, пятен, локальных загрязнений на поверхности стен, дверей, остекления, технических шкафов, плафонов и т.д.

19. Организация эксплуатации лифтов и эскалаторов:
В соответствии с действующими «Правилами устройства и безопасной эксплуатации лифтов и эскалаторов» и требованиями в области промышленной безопасности путем привлечения для технического обслуживания специализированной организации по лифтам.

20. Техническое обслуживание и текущий ремонт оборудования системы кондиционирования Комплекса:

· уплотнение соединений, устранение течи, утепление, укрепление трубопроводов, смена отдельных участков трубопровода;

· смена отдельных узлов запорной арматуры;
· замена контрольно- измерительных приборов;
· ремонт и замена обратных клапанов и водяных фильтров;
· ежегодная поверка контрольно-измерительных приборов;
· проверка и замена фреона в чилерах.
21. Техническое обслуживание приточно - вытяжной вентиляции Комплекса:
· ремонт и замена отдельных насосов и электромоторов малой мощности;
· ремонт и замена обратных клапанов, фильтров и запорной арматуры;
· замена и очистка воздушных фильтров на приточной вентиляции;
· замена контрольно-измерительных приборов;
· ежегодная поверка контрольно-измерительных приборов;
· уплотнение соединений, устранение течи, утепление, укрепление трубопроводов, смена отдельных участков трубопроводов;

22. Техническое обслуживание системы видеонаблюдения.
23. Техническое обслуживание системы контроля доступа (СКУД).
12. Приложение №2
АКТ РАЗГРАНИЧЕНИЯ ОТВЕТСТВЕННОСТИ ЗА ЭКСПЛУАТАЦИЮ И СОХРАННОСТЬ ИНЖЕНЕРНЫХ СЕТЕЙ И ОБОРУДОВАНИЯ МЕЖДУ УПРАВЛЯЮЩЕЙ ОРГАНИЗАЦИЕЙ И ЗАКАЗЧИКОМ

Управляющая организация несет ответственность за:
1. Электрооборудование:
за эксплуатацию и подачу напряжения – наконечники питающей линии, присоединённой к УЗО Заказчика после электросчетчика, установленного в этажном электрощите. Границей балансовой принадлежности являются наконечники линии, подключенной к автоматическому выключателю, расположенному перед электросчетчиком в этажном электрощите.

2. Санитарно-технические системы:
за эксплуатацию систем горячего водоснабжения (ГВС), холодного водоснабжения (ХВС) и подачу холодной и горячей воды в Номере - до вводных кранов, установленных на стояках ГВС и ХВС;

за эксплуатацию системы канализации - до врезки в магистральный стояк;
за эксплуатацию системы отопления (ЦО) – до первого отсекающего вентиля (шарового крана) на коллекторе отопления в коллекторном шкафу на подающем трубопроводе до первого отсекающего вентиля (шарового крана) на коллекторе отопления в коллекторном шкафу на обратном трубопроводе.

3. Противопожарная сигнализация (ППС):
за эксплуатацию системы и слаботочной разводки – до ввода в Нежилое помещение по внешней поверхности стены.

4. Система кондиционирования:
за эксплуатацию системы кондиционирования до места присоединения трубопроводов (резьбовое соединение) к фанкойлу в Номере;

за эксплуатацию фанкойла и дренажной линии отвечает собственник Номера.
Заказчик несет ответственность за:
Сохранность всех инженерных сетей и оборудования, смонтированного в его Номере. Работу инженерных сетей и оборудования, в т.ч. за нарушение теплового режима, герметичность
систем
и
других
технических
параметров,
возникших
в
результате производства работ, не согласованных с Управляющей организацией (замена приборов отопления, а также установка дополнительных приборов; перемонтаж стояков и разводки, нарушение целостности вентиляционных коробов и т.п.).

13. Приложение № 3
ПАМЯТКА О ПРОВЕДЕНИИ РЕМОНТА
1. Заказчик должен производить ремонт и переустройство помещения с соблюдением требований действующего законодательства и в установленном на территории Комплекса порядком.
2. Основанием для производства работ по ремонту Номера является согласование данного ремонта УК.

3. Запрещается проводить работы в выходные (суббота и воскресенье) и праздничные нерабочие дни; начинать работы, сопряженные с шумом, ранее 10:00 и позднее 18:00 часов, а также с 13:00 до 15:00 часов.

4. Запрещается устанавливать, подключать и использовать оборудование и машины мощностью, превышающей разрешённую нагрузку на помещение; подключать и использовать оборудование, не имеющие технического паспорта; нарушать имеющиеся системы учета поставки коммунальных услуг; использовать теплоноситель в системах отопления не по назначению; производить слив воды из систем и приборов отопления.

5. Для начала производства работ в Номере Заказчик обязан получить разрешение на производство работ Управляющей организации, для чего Заказчик представляет в компанию следующие документы:

- заявление на имя директора Управляющей организации;
- копию согласованного в установленном порядке проекта (эскиза) перепланировки помещения; 
- копию согласованного в установленном порядке соответствующего проекта;
- копию договора с подрядной организацией;
- копию сертификата подрядной организации на право проведения работ;
- копию договора подрядной организации на страхование строительных рисков (гражданской ответственности перед третьими лицами);

- копии  документов  по  аттестации  персонала  подрядной  организации,  выполняющего специальные работы (газоэлектросварочные, электромонтажные работы и т.п.);
- копии протоколов испытания и сертификаты на используемый при ремонте инструмент и оборудование (газовые баллоны, электросварочные аппараты, тепловые пушки и т.п.);

- список сотрудников подрядной организации, выполняющих работы в помещении;
- копию приказа о назначении лица (сотрудника подрядной организации), ответственного за производство работ в помещении.

6. После предоставления документации, оговоренной в п.1.5. и подписания руководителем Управляющей организации заявления на производство ремонтно-строительных работ в помещении, Заказчику необходимо оформить пропуска на сотрудников подрядной организации.
7. В ходе работ Заказчик обязан предъявлять в УК выполнение скрытых работ до закрытия их другими работами, в т.ч. гидроизоляцию санузлов, душевых и ванных комнат; разводку электроснабжения, водоснабжения; устройство канализации, другие работы в зависимости от проектного решения.

8. По окончании работ подрядная организация обязана сдать Управляющей организации исполнительную документацию.

9. В случае, если Заказчик выполняет работы своими силами без привлечения подрядной организации, то он сам совершает все перечисленные выше действия вместо подрядной организации.
10. Запрещается проживание рабочих в Номерах.
11. В целях обеспечения чистоты и порядка в местах общего пользования Заказчик после каждого вывоза мусора обеспечивать влажную уборку в местах общего пользования.

12. Не допускается переустройство (перепланировка) помещений, а также любые иные работы в Номерах, а также перенос и/или реконструкция инженерного оборудования и любого иного оборудования и приборов Номеров без согласования с Управляющей организацией.
13. Заказчик несёт ответственность за действия подрядной организации.
14. Подрядная организация отвечает за соблюдение требований действующего законодательства, СНиП, правил по противопожарной безопасности, охрану труда, за причинённый ущерб общедомовому имуществу и имуществу третьих лиц; за соблюдение чистоты и порядка в местах общего пользования

15. В случае несоблюдения положений настоящей Памятки Управляющая организация вправе прекратить производство работ и доступ рабочих в помещение, удалить инструменты, оборудование и строительные материалы с территории Комплекса до устранения выявленных нарушений.
14. Приложение №4
ПРАВИЛА ПОЛЬЗОВАНИЯ НОМЕРАМИ САНАТОРИЯ
ОСНОВНЫЕ ПОНЯТИЯ И ОПРЕДЕЛЕНИЯ

1. Комплекс – согласно п.1.3. Договора управления.
2. Владелец – физическое или юридическое лицо, обладающее правом собственности на Номера или владеющее номерами в Комплексе, на законном праве.

3. Номера – помещения в составе Комплекса предназначенные для временного проживания.
4. Пользователь – гражданин, пользующийся номерами на законных основаниях.
5. Общее имущество – согласно п.1.3. Договора управления.
ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
6. Правила устанавливают порядок временного проживания, порядок пользования номерами, порядок использования и содержания общего имущества, порядок внесения обязательных платежей, порядок разрешения аварийных ситуаций и иных неисправностей инженерного оборудования в Комплексе, а также ответственность за невыполнение настоящих Правил.

7. Правила распространяются на всех Пользователей в Комплексе, гостей и родственников Пользователей, а также на сотрудников Управляющей организации.

ПОЛЬЗОВАНИЕ НОМЕРАМИ САНАТОРИЯ
8. Пользователь обязан:
8.1. обеспечивать чистоту и сохранность занимаемых номеров; бережно относиться к оборудованию в случае обнаружения неисправностей немедленно сообщать о них в Управляющую организацию;

8.2. не создавать условия и не допускать аварий электросетей, водо-теплоснабжающих сетей и иных инженерно-технических систем, и оборудования;

8.3. уходя из Номеров, закрывать водозаборные краны, окна, выключать свет, телевизор и другие электроприборы;

8.4. по первому требованию допускать в занимаемые номера представителей Управляющей организации для ликвидации аварий и осуществления экстренных мероприятий, направленных на устранение причин, создающих угрозу аварии или препятствующих качественному и безопасному использованию оборудования;

8.5. по мере необходимости допускать в занимаемые номера представителей Управляющей организации для осмотра технического и санитарного состояния номеров и находящегося там оборудования, проверки показаний приборов учета и выполнения необходимых ремонтных и профилактических работ; Извещение о дате проведения проверки состояния приборов учета, их наличия, а также при проведении проверки достоверности представленных Пользователями сведений о показаниях приборов учета и распределителей путем сверки их с показаниями соответствующего прибора учета на момент проверки (в случаях, когда снятие показаний таких приборов учета и распределителей осуществляют Пользователи) Управляющая организация направляет Пользователю не позднее, чем за 5 дней до начала проведения соответствующей проверки. Управляющая организация вправе требовать от Пользователя полного возмещения убытков, возникших по его вине, в случае отказа в допуске в занимаемые им номера представителей Управляющей организации.

8.6. Любое переустройство и перепланировка номеров возможно только после письменного согласования с Управляющей организацией и строго в соответствии с нормами и требованиями законодательства РФ;

8.7. Допускается содержание домашних животных в Номерах исключительно после получения Владельцем или Пользователем согласия Управляющей организации.

8.8. Пользование музыкальными инструментами, телевизорами, радиоприемниками, магнитофонами и другими громкоговорящими устройствами допускается при условии регулирования уровня звука в пределах установленных нормативных величин. Для обеспечения покоя других Пользователей с 23.00 до 9.00 часов необходимо соблюдать полную тишину.
8.9. Строго соблюдать санитарные нормы пользования номерами, установленные для помещений данного типа законодательством РФ. Не спускать в сливные отверстия (раковины, унитазы, стиральные машины и т.д.) для сбрасывания в канализацию ядовитые и вредные химические вещества, а также твердые предметы, из-за сброса которых может произойти нарушение работы канализации или произойдет превышение допустимых норм концентрации вредных веществ в канализационных стоках Комплекса. Пользователь номеров несет ответственность за нарушение вышеуказанных правил согласно действующему законодательству РФ.

9. Пользователю запрещается:
9.1. производить уборку номеров с применением бензина, керосина и других легковоспламеняющихся и горючих жидкостей;

9.2. производить шумные работы с применением специального оборудования и инструментов (перфораторы, отбойники, дрели, молотки, пр.) ранее 10:00 и позднее 18:00 часов, а также с 13:00 до 15:00 часов;

9.3. производить работы с применением оборудования и инструментов, вызывающих превышение нормативно допустимого уровня шума и уровня вибраций;

9.4. производить работы без проведения специальных мероприятий, исключающих протечки в смежных номерах, образование трещин и разрушений стен и потолков.

Пользователь обязан:
10.1. использовать объекты общего имущества только в тех целях, для которых они предназначены;
10.2. бережно относиться к общему имуществу и не допускать его порчи или загрязнения; бережно относиться к объектам благоустройства и зеленым насаждениям, не допускать их загрязнения;

10.3. следовать санитарно-гигиеническим нормам и правилам, соблюдать чистоту и порядок во всех помещениях и на территории комплекса;

10.4. при перемещении и выгуле животных держать их на поводке и в наморднике (вне зависимости от размера);

10.5. не допускать выгул животных на территории Комплекса, на детских и спортивных площадках;
10.6. при проведении Управляющей организацией работ по зачистке территории обеспечить необходимое перемещение принадлежащего Пользователю транспортного средства с целью безопасного и беспрепятственного проведения этих работ;

10.7. в случае утраты или повреждения общего имущества возместить ущерб в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

11. Пользователю запрещается:
11.1. замена и/или установка дополнительных дверей;
11.2. изменять направление открывания дверей (в отступлении от проекта) из номеров в общий коридор (на площадку лестничной клетки), так как это препятствует свободной эвакуации людей или ухудшает условия эвакуации из соседних номеров;

11.3. устанавливать решетки на окнах и проемах в Номерах и местах общего пользования; 11.4.производить изменения объемно-планировочных решений мест общего пользования;

11.5. загромождать лестничные клетки и другие места общего пользования мебелью, вещами, материалами, оборудованием и другими предметами;

11.6. устанавливать
телевизионные
и
иные
антенны
и
другие
устройства,
прокладывать электрические и телефонные провода на стенах, крыше и других местах общего пользования;

11.7. устанавливать дополнительные системы кондиционирования;
11.8. вывешивать объявления на лестничных клетках, лифтах, дверях, стенах, окнах, лоджиях, фасадах и т.п.;

11.9. сбрасывать или складировать (в т. ч. временно) мусор где-либо (в местах общественного пользования, на территории Комплекса и т.д.), кроме специально установленных для этих целей мусоросборников;
11.10. загромождать и загрязнять эвакуационные пути и другие места общего пользования строительными материалами и строительными отходами;

11.11. парковать транспортные средства на газонах, детских площадках, пешеходных дорожках, в местах расположения противопожарных проездов, в зоне контейнерных площадок и иных местах, не предназначенных для этой цели;

11.12. производить мойку транспортных средств и их ремонт на территории Комплекса;
11.13. организовывать на территории Комплекса стоянку и (или) хранение транспортных средств;
11.14. самовольно вырубать кусты и деревья, срезать цветы и предпринимать любые действия, вызывающие нарушение травяного покрова газонов;

11.15. самовольно устанавливать на территории Комплекса ограждения, гаражи и иные постройки;
11.16. вся полнота ответственности за нахождение гостей в номерах и местах общего пользования возлагается на пригласившего их Пользователя;

11.17. пользователь уведомляет УК о длительном или систематическом (более трех дней в месяц) нахождении гостей в номерах и производит их регистрацию у дежурного администратора по удостоверению личности;

11.18. запрещается передача электронных ключей посторонним лицам;
11.19. изготовление дополнительных электронных ключей производится по личному письменному заявлению Пользователя;

11.20. электронный ключ выдается Пользователю по предъявлении удостоверения личности;
11.21. входные двери номеров необходимо держать закрытыми;
11.22. пользователь принимает к сведению и не возражает против факта применения в местах общего пользования (за исключением туалетных кабин) систем видеонаблюдения;

11.23. прием
и
передача
корреспонденции,
посылок,
бандеролей
и
т.п.
осуществляется Пользователем только через УК;

11.24. пользователь заранее уведомляет УК о предполагаемом длительном отсутствии (более 10 дней) и информирует о телефонах доверенных лиц на случай непредвиденных ситуаций;

11.25. пользователь обязан строго соблюдать правила пожарной безопасности, не допускать возникновения очагов пожара;

11.26. пользователям запрещается хранить оружие, боеприпасы, взрывчатые, химические, радиоактивные, ядовитые вещества и легковоспламеняющиеся вещества, взрывные устройства, наркотические и психотропные вещества и иные предметы, угрожающие общественной безопасности и порядку;

11.27. пользователи, имеющие по роду своей деятельности право на ношение и хранение оружия, обязаны по требованию представителя службы безопасности представить документы, удостоверяющие данное право. Пользователям в любых случаях запрещается открыто носить любые виды оружия, а также специальные средства снаряжения, в том числе при исполнении служебных обязанностей;

11.28. запрещается распивать спиртные напитки в местах общего пользования, а также находиться в местах общественного пользования в состоянии алкогольного или наркотического опьянения;

11.29. запрещается находиться в местах общего пользования лицам с выявленными инфекционно- эпидемиологическими заболеваниями;

11.30. запрещается находиться в местах общего пользования лицам, нарушающим общественный порядок и проявляющим по отношению к окружающим явные признаки агрессивности.

КУРЕНИЕ НА ТЕРРИТОРИИ КОМПЛЕКСА
12.1. Курение на территории комплекса разрешено строго в специально отведенных и оборудованных для курения местах. На остальной территории комплекса, в соответствии с Федеральным законом от 23.02.2013 № 15-ФЗ "Об охране здоровья граждан от воздействия окружающего табачного дыма и последствий потребления табака" курение запрещено во всех местах общественного пользования и во всех помещениях, относящихся к общему имуществу.

12.2. При обнаружении случаев курения Управляющая организация вправе наложить штраф.
ОТВЕТСТВЕННОСТЬ ЗА НЕСОБЛЮДЕНИЕ ПРАВИЛ
13.1. Пользователи несут ответственность за несоблюдение настоящих Правил в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

13.2. Документом, подтверждающим факт нарушения Правил, является Акт, составленный уполномоченным представителем Управляющей организации в присутствии свидетелей.

13.3. В случае несоблюдения Пользователем настоящих Правил, Управляющая организация имеет право наложения штрафов, а также вправе требовать от Пользователя полного возмещения убытков, возникших по его вине.

13.4. Нарушение настоящих Правил, правил санитарного содержания мест общего пользования,
лестничных клеток, подъездов, придомовых территорий, нарушение правил эксплуатации номеров, инженерного оборудования, бесхозяйственное их содержание, а также самовольное переоборудование и перепланировка номеров, использование их не по назначению, порча номеров, их оборудования и объектов благоустройства влечет уголовную, административную ответственность в соответствии с законодательством РФ.

13.5. Управляющая организация заблаговременно уведомляет Пользователей о проведении проверки приборов учета, уборке мусора территории и других мероприятиях в порядке, предусмотренном п.9.5. Договора.

13.6. Настоящие Правила, а также действующие Прейскуранты, информация об УК, доступны круглосуточно на информационных стендах Комплекса.
15.  ​Приложение №5
СТОИМОСТЬ ЭКСПЛУАТАЦИОННЫХ И ОХРАННЫХ УСЛУГ
	Код
	Работа
	Измеритель
	Кол-во ед. изм.
	Пери о- дичн ость в год
	Стоим ость на кв.м.
в мес., руб.

	
	

	1.Общие работы, выполняемые для надлежащего содержания конструктивных элементов в
доме здании

	1
	Осмотр территории вокруг здания и фундамента
	1000 кв.м. общей
площади
	
	
	

	2
	Осмотр кирпичных и железобетонных стен,
фасадов
	1000 кв.м. общей
площади
	
	
	

	3
	Осмотр железобетонных покрытий
	1000 кв.м. полов
	
	
	

	4
	Осмотр внутренней отделки стен
	1000 кв.м. общей
площади
	
	
	

	5
	Осмотр заполнения дверных и оконных проемов
	1000 кв.м. общей
площади
	
	
	

	6
	Осмотр всех элементов кровель, водостоков
	1000 кв.м. кровли
	
	
	

	7
	Проведение технических осмотров и устранение незначительных неисправностей в системе

вентиляции
	1000 кв.м. общей площади
	
	
	

	8
	Проверка исправности канализационных
вытяжек
	1000 кв.м. общей
площади
	
	
	

	Итого по разделу:
	

	2.Общие работы, выполняемые для надлежащего содержания систем водоснабжения
(холодного и горячего) и водоотведения в здании

	1
	Осмотр водопровода, канализации и горячего
водоснабжения
	100 этажей
	
	
	

	2
	Визуальный осмотр индивидуального прибора
учета воды и проверка наличия и нарушения пломб
	1 прибор учета
	
	
	

	3
	Снятие и запись показаний с вычислителя в
журнал индивидуального прибора учета воды
	1 прибор учета
	
	
	

	4
	Визуальный осмотр общего прибора учета воды
и проверка наличия и нарушения пломб
	1 прибор учета
	
	
	


	5
	Снятие и запись показаний с вычислителя в
журнал общего прибора учета воды
	1 прибор учета
	
	
	

	6
	Техническое обслуживание действующего
оборудования ВНС
	1 объект
	
	
	

	7
	Проверка работоспособности запорной
арматуры и очистка фильтров
	1 фильтр
	
	
	

	8
	Устранение засоров внутренних
канализационных трубопроводов
	100 м трубы
	
	
	

	9
	Прочистка канализационного лежака
	100 м
канализационного лежака
	
	
	

	10
	Техническое обслуживание системы полива в летний период (апрель-октябрь)
	1 м2 обслуживаемой площади
	
	
	

	11
	Консервация, расконсервация системы полива
	1 м2 обслуживаемой
площади
	
	
	

	Итого по разделу:
	

	3.Общие работы, выполняемые для надлежащего содержания электро-, радио- и телеоборудование здания

	1
	Снятие показаний с индивидуальных счетчиков
электроэнергии
	1 прибор учета
	
	
	

	2
	Обслуживание однофазных счетчиков
электроэнергии
	100 счетчиков
	
	
	

	3
	Обслуживание трехфазных счетчиков
электроэнергии
	100 счетчиков
	
	
	

	4
	Снятие показаний с общих счетчиков
электроэнергии
	100 счетчиков
	
	
	

	5
	Замена светильника
	1 светильник
	
	
	

	6
	Замена лампы
	1 лампа
	
	
	

	7
	Осмотр электросети, арматуры,
электрооборудования на лестничных клетках
	100 лестничных
площадок
	
	
	

	8
	Проверка изоляции электропроводки и ее
укрепление
	10 000 м
	
	
	

	9
	Замеры сопротивления изоляции проводов
	измерение 1
	
	
	

	10
	Техническое обслуживание системы контроля
и управления доступом (СКУД)
	1000 кв.м. общей
площади
	
	
	

	11
	Техническое обслуживание системы охранного
телевидения (СОТ)
	1000 кв. м. общей
площади
	
	
	

	12
	Техническое обслуживание структурированной
кабельной система и компьютерной локальной сети (СКС и ЛВС)
	1000 кв. м. общей площади
	
	
	

	13
	Техническое обслуживание системы
автоматизации общеобменной вентиляции (АОВВ)
	1000 кв. м. общей площади
	
	
	

	14
	Техническое обслуживание системы общей
вытяжной и противодымной вентиляции
	1000 кв. м. общей
площади
	
	
	

	15
	Техническое обслуживание системы вентиляции
и кондиционирования
	1000 кв. м. общей
площади
	
	
	

	16
	Техническое обслуживание автоматизированной
системы противопожарной защиты (АСПЗ)
	1 система
	
	
	

	Итого по разделу:
	

	
	


	4.Общие работы, выполняемые для надлежащего содержания систем теплоснабжения здания

	1
	Осмотр устройства системы центрального отопления в МОП
	1000 м2
осматриваемых помещений
	
	
	

	2
	Ликвидация воздушных пробок в стояке
системы отопления
	100 стояков
	
	
	

	3
	Ликвидация воздушных пробок в радиаторном
блоке
	100 радиаторных
блоков
	
	
	

	4
	Поверка (настройка) тепловычислителя (общего
узел учета тепловой энергии )
	1 узел учета
	
	
	

	5
	Регулировка и наладка систем отопления
	1 здание
	
	
	

	6
	Гидравлические испытания систем отопления
	100 м трубопровода
	
	
	

	7
	Промывка трубопроводов системы
центрального отопления
	10 м трубопровода
(100 м3 здания)
	
	
	

	8
	Визуальный осмотр и проверка наличия и нарушения пломб индивидуального узла учета

тепловой энергии
	1 узел учета
	
	
	

	9
	Снятие и запись показаний с вычислителя в журнал индивидуального узла учета тепловой

энергии
	1 узел учета
	
	
	

	10
	Визуальный осмотр и проверка наличия и нарушения пломб общего узла учета тепловой

энергии
	1 узел учета
	
	
	

	11
	Снятие и запись показаний с вычислителя в
журнал общего узла учета тепловой энергии
	1 узел учета
	
	
	

	12
	Техническое обслуживание действующего оборудования индивидуального теплового

пункта (ИТП)
	1 объект
	
	
	

	Итого по разделу:
	

	5.Общие работы, выполняемые для устранения аварии на инженерных сетях здания

	1
	Аварийно-диспетчерская служба
	1000 м2 общей
площади помещений, не оборудованных

газовыми плитами (в год для одной смены)
	
	
	

	2
	Устранение аварии на внутридомовых инженерных сетях при сроке эксплуатации Комплекса до 10 лет
	1000 м2 общей
площади помещений, не оборудованных

газовыми плитами (в год для одной смены)
	
	
	

	Итого по разделу:
	

	6.Общие работы, выполняемые для надлежащего содержания  лифтового оборудования здания

	1
	Периодическое освидетельствование
	1 лифт
	
	
	

	2
	Страхование лифтов
	1 лифт в год
	
	
	

	3
	Диспетчерское обслуживание лифтов
	пульт управления
оборудованием нежилых зданий
	
	
	

	4
	Аварийное обслуживание лифтов
	1 лифт в год
	
	
	

	Итого по разделу:
	

	Периодический осмотр лифта
	


	Итого по разделу:
	

	ТО лифта(1)
	

	Итого по разделу:
	

	Техническое обслуживание (2)
	

	Итого по разделу:
	

	Техническое обслуживание ЛДСС
	

	Итого по разделу лифтовое оборудование и технические устройства здания

	7.Работы по санитарному содержанию помещений общего пользования дома

	1
	Подметание лестничных площадок и маршей нижних трех этажей с предварительным их

увлажнением (в здании с лифтами без мусоропроводов)
	100 м2 убираемой площади
	
	
	

	2
	Подметание лестничных площадок и маршей выше третьего этажа с предварительным их увлажнением (в здании с лифтами без

мусоропроводов)
	100 м2 убираемой площади
	
	
	

	3
	Подметание коридоров нижних трех этажей (в
здании с лифтами без мусоропроводов)
	100 м2 убираемой
площади
	
	
	

	4
	Подметание коридоров выше третьего этажа (в
здании с лифтами без мусоропроводов)
	100 м2 убираемой
площади
	
	
	

	5
	Подметание технических помещений
	100 м2 убираемой
площади
	
	
	

	6
	Подметание кабин лифтов с предварительным их увлажнением (в здании с лифтами без

мусоропроводов)
	100 м2 лифтов
	
	
	

	7
	Мытье лестничных площадок и маршей нижних трех этажей (в здании с лифтами без

мусоропроводов)
	100 м2 убираемой площади
	
	
	

	8
	Мытье лестничных площадок и маршей выше
третьего этажа (в здании с лифтами без мусоропроводов)
	100 м2 убираемой площади
	
	
	

	9
	Мытье коридоров нижних трех этажей (в здании
с лифтами без мусоропроводов)
	100 м2 убираемой
площади
	
	
	

	10
	Мытье коридоров выше третьего этажа (в
здании с лифтами без мусоропроводов)
	100 м2 убираемой
площади
	
	
	

	11
	Мытье технических помещений
	100 м2 убираемой
площади
	
	
	

	12
	Мытье лифтов (в здании с лифтами без
мусоропроводов)
	100 м2 лифтов
	
	
	

	13
	Протирка пыли с колпаков светильников (в
подвалах, на чердаках и лестничных клетках)
	100 шт.
	
	
	

	14
	Протирка пыли с подоконников в помещениях
общего пользования выше третьего этажа
	100 м2 подоконников
	
	
	

	15
	Протирка пыли с потолков в помещениях
общего пользования
	100 м2
	
	
	

	16
	Мытье и протирка дверей в помещениях общего
пользования нижних трех этажей
	100 м2 дверей
	
	
	

	17
	Мытье и протирка дверей в помещениях общего
пользования выше третьего этажа
	100 м2 дверей
	
	
	

	18
	Мытье и протирка оконных рам и переплетов в
помещениях общего пользования нижних трех
	100 м2 оконных рам
	
	
	


	
	этажей
	
	
	
	

	19
	Мытье и протирка оконных рам и переплетов в помещениях общего пользования выше третьего

этажа
	100 м2 оконных рам
	
	
	

	20
	Мытье и протирка легкодоступных стекол в
окнах в помещениях общего пользования нижних трех этажей
	100 м2 окон
	
	
	

	21
	Мытье и протирка легкодоступных стекол в
окнах в помещениях общего пользования выше третьего этажа
	100 м2 окон
	
	
	

	22
	Уборка мусора и транспортировкой мусора до
150 м
	1 м3 мусора
	
	
	

	23
	Обработка дезинфицирующим средством перил
и/или поручней
	100 кв.м. перил
лестниц
	
	
	

	24
	Обработка дезинфицирующим средством стен,
панелей
	100 кв. м стен
	
	
	

	25
	Обработка дезинфицирующим средством
почтовых ящиков
	100 кв.м почтовых
ящиков
	
	
	

	26
	Обработка дезинфицирующим средством
подоконников
	100 м2 подоконников
	
	
	

	27
	Обработка дезинфицирующим средством кнопок домофона и/ или кнопок вызова лифта

по этажам
	1 кв.м кнопок
	
	
	

	28
	Обработка дезинфицирующим средством
кабины, зеркал и кнопок кабины лифта
	100 кв. м
	
	
	

	29
	Влажная протирка почтовых ящиков (с моющим
средством)
	100 кв.м почтовых
ящиков
	
	
	

	30
	Влажная протирка шкафов для
электросчетчиков слаботочных устройств,
пожарных и коллекторных шкафов (с моющим средством)
	100 кв. м шкафов для электросчетчиков
слаботочных устройств
	
	
	

	31
	Влажная протирка перил лестниц (с моющим средством)
	100 кв.м. перил лестниц
	
	
	

	32
	Влажная протирка отопительных приборов (моющим средством)
	100 кв. м отопительных приборов
	
	
	

	33
	Влажная протирка дверей лифтовых шахт
(моющим средством)
	100 кв.м ограждений
	
	
	

	34
	Влажная протирка стен, панелей (с моющим
средством)
	100 кв. м стен
	
	
	

	35
	Протирка стен и дверей кабины лифта (с
моющим средством)
	100 кв. м стен
	
	
	

	36
	Обметание пыли с потолков
	100 кв. м. потолков
	
	
	

	37
	Подметание подвала без предварительного
увлажнения
	100 м2
	
	
	

	38
	Уборка лестницы и площадки спуска в подвал
	100 кв.м
	
	
	

	39
	Мытье лестницы и площадки спуска в подвал
	100 кв.м
	
	
	

	40
	Мытье фасадов, облицованных кафельной
плиткой 1-3 этаж
	100 м2 очищенной
поверхности
	
	
	


	41
	Мытье фасадов, облицованных кафельной
плиткой
	100 м2 очищенной
поверхности
	
	
	

	42
	Уборка паркинга
	100 м2 убираемой
площади
	
	
	

	43
	Уборка эксплуатируемой кровли
	100 м2 убираемой
площади
	
	
	

	Итого по разделу:
	

	8.Уборка земельного участка, входящего в состав общего имущества здания

	1
	Уборка земельного участка с
усовершенствованным покрытием (проезды, парковочные карманы)
	1 000 кв.м. территории
	
	
	

	2
	Уборка земельного участка с
усовершенствованным покрытием (тротуары)
	1 000 кв.м. территории
	
	
	

	3
	Уборка газонов от случайного мусора
	100 000 м2
	
	
	

	4
	Полив тротуаров
	100 000 кв.м.
территории
	
	
	

	5
	Мойка территории с усовершенствованными и
неусовершенствованными покрытиями
	100 кв. м
	
	
	

	6
	Полив газонов, растений
	100 000 кв.м.
	
	
	

	7
	Стрижка газонов
	на 100 кв.м.
	
	
	

	8
	Промывка урн
	100 урн
	
	
	

	9
	Очистка урн от мусора
	100 урн
	
	
	

	10
	Уборка крыльца и площадки перед входом (в
холодный период года)
	100 кв. м
	
	
	

	11
	Уборка крыльца и площадки перед входом (в
теплый период года)
	100 кв. м
	
	
	

	12
	Мытье ступеней и площадок перед входом
	100 кв. м
	
	
	

	13
	Сдвижка и подметание снега при снегопаде на придомовой территории с

усовершенствованным покрытием (проезды, парковочные карманы)
	10 000 кв.м. территории
	
	
	

	14
	Сдвижка и подметание снега при снегопаде на придомовой территории с

усовершенствованным покрытием (тротуары)
	10 000 кв.м. территории
	
	
	

	15
	Очистка территории с усовершенствованным покрытием от наледи с обработкой

противогололедными реагентами
	10 000 кв.м. территории
	
	
	

	16
	Посыпка территории (проезды, парковочные
карманы)
	100 кв. м
	
	
	

	17
	Посыпка территории (тротуары)
	100 кв. м
	
	
	

	18
	Прочистка водоприемной воронки внутреннего
водостока
	1 воронка
	
	
	

	19
	Прочистка водоотводных лотков в отмостке
	10 м.
	
	
	

	20
	Уборка мусора на контейнерных площадках
	на 100 кв.м.
	
	
	

	Итого по разделу:
	

	9. Специализированные работы
	
	
	
	

	1
	Дератизация МОП
	1000 м2
обрабатываемых помещений
	
	
	


	2
	Дезинсекция МОП
	1000 м2
обрабатываемых помещений
	
	
	

	4
	Прием, накопление отходов 1 класса опасности
	10 ед
	
	
	

	5
	Транспортировка, утилизация отходов 1 класса
опасности
	1 транспортировка
	
	
	

	6
	Осмотр детских и спортивных площадок
	1 модуль
	
	
	

	Итого по разделу:
	

	10.Работы по техническому обслуживанию зданий, текущий ремонт зданий и объектов,
благоустройство территории

	1
	Ремонт, техническое обслуживание здания, благоустройство территории
	1 м2 обслуживаемых помещений
	
	
	

	Итого по разделу:
	

	11.Услуги и работы по управлению зданием
	

	1
	Услуги и работы по управлению зданием
	1 м2 обслуживаемых
помещений
	
	
	

	Итого по разделу:
	

	12.Услуги администратора
	
	
	
	

	1
	Услуги администратора (2 поста круглосуточно)
	1 м2 обслуживаемых
помещений
	
	
	

	Итого по разделу:
	

	13.Услуги по охране здания
	
	
	
	

	1
	Услуги по охране (1 пост круглосуточно)
	1 м2 обслуживаемых
помещений
	
	
	

	Итого по разделу:
	

	ИТОГО ПО СМЕТЕ:
	


16. Адреса, банковские реквизиты и подписи сторон
	Управляющая организация:
	ЗАКАЗЧИК:

С приложениями к договору и договором ознакомлен

	________________ (подпись)


	________________ (подпись)


ПРОЕКТ Договора оказания услуг по управлению УТВЕРЖДАЕМ:

	Застройщик:
	Участник:

	Директор

АО "СЗ " Санаторий "Белые Ночи"

__________/ Директор ООО «Фортис РМ»

                           Гарина Н.В.
	_______________________


