


ДОГОВОР № БС(номер корпуса)/(номер секции)-(номер квартиры)
участия в долевом строительстве

	г. Казань
	«___» _____ 202__ г.



Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «ОКТАВА», в лице Директора Гафарова Рамиля Наиловича, именуемое в дальнейшем «Застройщик», действующего на основании Устава, с одной стороны и
Гражданка Российской Федерации ФИО, пол ____, «__»_________ г.р., место рождения: ____, паспорт: серии ___ № _____, выдан ___________________ «__»______ _____г., код подразделения ____, адрес регистрации: ________________, ИНН _______, СНИЛС ______________, 
Гражданин Российской Федерации ФИО, пол ____, «__»_________ г.р., место рождения: ____, паспорт: серии ___ № _____, выдан ___________________ «__»______ _____г., код подразделения ____, адрес регистрации: ________________, ИНН _______, СНИЛС ______________, именуемые в дальнейшем «Участник долевого строительства», с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Термины и определения
1.1. Если в тексте настоящего Договора не указано иное, следующие термины и определения имеют указанное значение:
1.1.1. Земельный участок – земельный участок площадью 18 433 кв.м., расположенный по адресу: Российская Федерация, Республика Татарстан, городской округ город Казань, город Казань, ул. Родины, кадастровый №16:50:060406:889, принадлежащий Застройщику на праве аренды по договору Аренды земельного участка с правом выкупа от «07» августа 2025 г, что подтверждается записью государственной регистрации №16:50:060406:889-16/203/2025-4 от «11» августа 2025 г.
[bookmark: _heading=h.30j0zll]1.1.2. Дом – вновь создаваемый на земельном участке с кадастровым №16:50:060406:889 многоквартирный жилой дом с нежилыми помещениями «Жилой комплекс «Октава» по адресу: РТ, г. Казань, Советский район, ул. Родины - Аделя Кутуя», общей площадью 76 283,5 кв.м., состоящий из парковки в подземной части и 4 корпусов жилых домов переменной этажности, возвышающихся над парковкой, два из которых соединены между собой надземным стилобатом, количеством этажей - 6-7-8-9-10-11-15-21, этажностью - 5-6-7-8-9-10-13-19, где 1-й корпус – односекционный 10-этажный жилой дом со встроенными нежилыми помещениями на 1-м этаже (секция 10А: этажность – 10, количество этажей – 11 (10 + парковка), 2-й корпус – 8-секционный G-образный жилой дом переменной этажности 7, 8, 9, 13, 19 этажей (секция 19А: этажность – 19, количество этажей – 21 (19 + парковка + подвальный этаж); секция 13А: этажность – 13, количество этажей – 15 (13 + парковка + подвальный этаж); секция 19Б: этажность – 19, количество этажей – 21 (19 + парковка + подвальный этаж); секция 7А: этажность – 6, количество этажей – 8 (6 + парковка + подвальный этаж); секция 8А: этажность – 8, количество этажей – 9 (8 + парковка); секция 9А: этажность – 9, количество этажей – 10 (9 + парковка); секция 9Б: этажность – 9, количество этажей – 10 (9 + парковка); секция 8Б: этажность – 8, количество этажей – 9 (8 + парковка), при этом встроенные нежилые помещения отделяют жилую часть от парковки в секциях 19А, 8Б, 9Б, в секциях 19А, 13А, 19Б, 7А жилая часть отделена от парковки подвальным этажом с кладовыми для жителей, а в секциях 8А, 9А, 9Б на первом этаже размещен спортивный комплекс, разделяющий жилую часть и парковку, 3-й корпус – односекционный 6-этажный жилой дом со встроенными нежилыми помещениями на 1-м этаже (секция 6А: этажность – 6, количество этажей – 7 (6 + парковка), 4-й корпус – 3-секционный жилой дом переменной этажности 5 и 7 этажей со встроенными нежилыми помещениями на 1-м этаже (секция 7Б: этажность – 7, количество этажей – 8 (7 + парковка); секция 5А: этажность – 5, количество этажей – 6 (5 + парковка); секция 5Б: этажность – 5, количество этажей – 6 (5 + парковка), с наружными стенами из монолитного железобетона и силикатного утолщенного полнотелого кирпича толщиной 250 мм, внутренними перегородками и стенами из силикатного утолщенного полнотелого кирпича, межквартирными перегородками из силикатного кирпича на ребро с минеральной ватой толщиной 250 мм, перегородками и стенами во влажных помещениях и на уровне парковки из керамического полнотелого кирпича, классом энергоэффективности В (высокий), классом сейсмостойкости 6, расположенный по адресу: РТ, г. Казань, Советский район, ул. Родины, д. 20И, строящийся в том числе с привлечением денежных средств участников долевого строительства в соответствии с Договором и действующим законодательством на основании разрешения на строительство № 16-50-19-2026 от 26 февраля 2026 г., выданного Исполнительным комитетом Муниципального образования г. Казани.
1.1.3. Объект долевого строительства (далее – «Объект») - жилое помещение (квартира), входящее в состав Дома и подлежащее передаче Участнику долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Дома.
Объект имеет следующие характеристики:
	№
корпуса
	Условный №
подъезда
	Условный этаж
	Общая площадь (проектная), рассчитанная без учета площади лоджий, балконов (проектная), кв.м. 
	Площадь лоджий, балконов, (проектная), рассчитанная с учетом понижающих коэффициентов, кв. 
	Общая приведенная площадь (проектная), рассчитанная как сумма столбцов 4 и 5 настоящей таблицы, кв.м.

	Условный № Объекта
	Кол-во комнат

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	
	
	
	
	
	
	
	


Основные характеристики Объекта определяется в соответствии с планом Объекта и поэтажным планом месторасположения Объекта (Приложение №1, Приложение №2), являющимися неотъемлемыми частями настоящего Договора, и являются проектными.
Окончательные характеристики Объекта, в том числе его фактический номер, почтовый адрес Дома будут определены после завершения строительства Дома по результатам обмеров Объекта лицом, оказывающим услуги в сфере технической инвентаризации и/или кадастрового учета, и могут не совпадать с проектными характеристиками Объекта.
1.1.4. Проектная декларация - информация о Застройщике и о проекте строительства. Оригинал проектной декларации хранится у Застройщика. 
Проектная декларация в соответствии с Федеральным законом «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» от 30.12.2004 N 214-ФЗ (далее – Федеральный закон от 30.12.2004 №214-ФЗ) размещена в Единой информационной системе  жилищного строительства на сайте https://наш.дом.рф, а также в сети Интернет по адресу: https://oktava-dom.ru.
1.1.5. Общая площадь (проектная), указанная в п. 1.1.3. настоящего Договора (далее - «Проектная общая площадь Объекта»), - площадь Объекта по проекту в соответствии с ч. 5 ст. 15 «Жилищного кодекса Российской Федерации» от 29.12.2004 г. №188-ФЗ без учета обмеров, произведенных лицом, оказывающим услуги в сфере технической инвентаризации и/или кадастрового учета.
Общая площадь (фактическая) (далее – «Фактическая общая площадь Объекта») - фактическая площадь Объекта в соответствии с ч. 5 ст. 15 «Жилищного кодекса Российской Федерации» от 29.12.2004 г. №188-ФЗ, подлежит определению после окончания строительства Дома по результатам обмеров Объекта лицом, оказывающим услуги в сфере технической инвентаризации и/или кадастрового учета.
Общая приведенная площадь (проектная), указанная в п.1.1.3. настоящего Договора (далее - «Проектная общая приведенная площадь Объекта»), определена Застройщиком на основании проектной документации и состоит из суммы Проектной общей площади Объекта и площади лоджии, балкона (при их наличии) с понижающими коэффициентами, установленными на дату заключения Договора уполномоченным федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим государственное регулирование в области долевого строительства: для лоджий - 0,5; для балконов - 0,3.
Общая приведенная площадь (фактическая) (далее - «Общая приведенная площадь Объекта»), состоящая из суммы Фактической общей площади Объекта и площади лоджии, балкона, (при их наличии) с понижающими коэффициентами, установленными уполномоченным федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим государственное регулирование в области долевого строительства, подлежит определению после окончания строительства Дома по результатам обмеров Объекта лицом, оказывающим услуги в сфере технической инвентаризации и/или кадастрового учета.
Проектная общая приведенная площадь Объекта и Общая приведенная площадь Объекта используются для определения окончательной Цены Договора в случае, предусмотренном п. 4.6. настоящего Договора, и для проведения Сторонами взаиморасчетов на основании п. 4.6. настоящего Договора. 
Участник долевого строительства уведомлен и согласен с тем, что Общая приведенная площадь Объекта на момент передачи Объекта Участнику долевого строительства может отличаться от Проектной общей приведенной площади Объекта в большую или в меньшую сторону.
Сторонами допускается отклонение Общей приведенной площади Объекта от Проектной общей приведенной площади Объекта (как в большую, так и в меньшую сторону) не более чем на 5% (Пять процентов).
1.2. Порядок направления уведомления Участнику долевого строительства в случаях, предусмотренных настоящим Договором.
Уведомление (предупреждение, претензия и пр.) Участнику долевого строительства направляется по почте письмом с описью вложения и почтовым уведомлением о вручении по почтовому адресу, указанному в реквизитах настоящего Договора, или может быть вручено Участнику долевого строительства лично под расписку.
Датой получения Участником долевого строительства уведомления считается дата, указанная в почтовом уведомлении с отметкой о получении Участником долевого строительства уведомления.
Возврат письма оператором почтовой связи с сообщением:
- об отказе Участника долевого строительства от его получения,
- об отсутствии Участника долевого строительства по указанному в Договоре адресу,
- по истечении срока хранения письма
является основанием для признания надлежащего исполнения Застройщиком обязанности по отправлению уведомления (предупреждения, претензии и пр.).
В случае изменения адреса для отправления писем и телефона для связи, указанных в реквизитах настоящего Договора, Участник долевого строительства обязан в течение 2 (Двух) календарных дней уведомить Застройщика об этом в письменном виде. В противном случае при направлении уведомления (предупреждения, претензии и пр.) по адресу, указанному в реквизитах настоящего Договора, будет считаться, что Застройщик надлежащим образом выполнил обязательства по направлению уведомления (предупреждения, претензии и пр.).
1.3. Участник долевого строительства при заключении настоящего Договора дает согласие на получение от Застройщика СМС-сообщений и подтверждает, что номер телефона, указанный в реквизитах настоящего Договора, зарегистрирован на Участника долевого строительства и может использоваться для связи и СМС-сообщений. 
В соответствии с Федеральным законом от 13.03.2006 г. № 38-ФЗ «О рекламе» Участник долевого строительства дает согласие на получение рекламы по сетям электросвязи, в том числе посредством использования телефонной, факсимильной, подвижной радиотелефонной связи, в том числе посредством СМС-уведомлений на номер телефона, указанный в реквизитах настоящего Договора.
Виды СМС-сообщений, направляемых Застройщиком:
1. СМС-сообщения, направленные на сообщение об оплате по настоящему Договору. Такие сообщения могут быть направлены как до даты очередного платежа в качестве напоминания о необходимости его оплаты, так и после даты очередного платежа, если он не был вовремя оплачен. 
2. СМС-сообщения информационного характера.
3. СМС-сообщения информационного характера, направляемые Застройщиком в целях информирования Участника долевого строительства о его новых услугах, акциях, мероприятиях и т.п.
[bookmark: _Hlk14192135]4. СМС-сообщения в целях заключения, государственной регистрации, исполнения настоящего Договора, государственной регистрации права собственности на Объект, надлежащего управления и эксплуатации Объекта, Дома.
Могут встречаться и иные виды сообщений. 
Указанные СМС-сообщения могут направляться только в определенное время: с 8-00 до 20-00 в рабочие дни и с 10-00 до 20-00 в выходные и нерабочие праздничные дни по местному времени Застройщика.
1.4. Указанный в п.1.1.2. Договора адрес является адресом Земельного участка, на котором производится строительство Дома. Почтовый адрес Дома может отличаться от данного адреса.
1.5. Участник долевого строительства уведомлен о том, что в проект (в проектную документацию) Дома могут быть внесены изменения и дополнения, в том числе влекущие изменение Проектной общей площади Объекта и/или Проектной общей приведенной площади Объекта. О факте изменения проекта (проектной документации), в соответствии с которым осуществляется строительство Дома, Застройщик информирует Участника долевого строительства путем размещения соответствующих документов в Единой информационной системе жилищного строительства без направления Участнику долевого строительства дополнительных сообщений, в том числе письменных. 
Стороны пришли к соглашению, что не являются существенными изменения проектной документации Дома и не являются существенным нарушением требований к качеству производимые Застройщиком без согласования (уведомления) с Участником долевого строительства изменения в Доме и (или) изменения в Объекте, при условии их согласования с соответствующими государственными органами и организациями, или изменения, производимые без такого согласования, если согласование не требуется по законодательству Российской Федерации.
Стороны допускают, что площадь отдельных комнат, помещений вспомогательного использования, лоджий, балконов и других помещений Объекта (при их наличии) может быть уменьшена или увеличена за счёт увеличения или уменьшения других помещений Объекта, в результате возникновения неизбежной погрешности при проведении строительно-монтажных работ. Такие отклонения считаются допустимыми (т.е. не являются нарушением требований о качестве Объекта и существенным изменением размеров Объекта).
Участник долевого строительства уведомлен и согласен с тем, что в ходе строительства Дома, при условии изменения проекта, могут быть изменены место нахождения в Объекте коммуникаций, их ограждающих конструкций и/или их площадь, в результате чего площадь Объекта (его частей) может также измениться.
1.6. Участник долевого строительства подтверждает, что до подписания настоящего Договора Застройщик предоставил Участнику долевого строительства необходимую информацию о Застройщике и проекте строительства в объеме сведений, определенных федеральным законодательством Российской Федерации, а также ознакомил Участника долевого строительства с документами и их содержанием, указанными в настоящей главе.
1.7. Подписывая настоящий Договор, Участник долевого строительства дает свое письменное согласие Застройщику на передачу инженерных сетей, обслуживающих Дом, входящих в состав общего имущества Дома, путем заключения договора купли-продажи/аренды за цену по своему усмотрению и/или непосредственной передачи (безвозмездной) на баланс специализированных предприятий г. Казани для их дальнейшей эксплуатации и обслуживания.

2. Юридические основания к заключению договора
2.1. При заключении настоящего Договора Застройщик предоставляет Участнику долевого строительства следующие гарантии:
2.1.1. Все необходимые для заключения и исполнения настоящего Договора лицензии, разрешения и/или иные документы/договоры от соответствующих и уполномоченных на их предоставление государственных органов/лиц Застройщиком получены/заключены, являются юридически действительными и вступившими в силу.
2.1.2. Застройщик располагает всеми необходимыми юридически действительными правами и полномочиями, разрешениями и документами, необходимыми для осуществления строительства Дома.
2.1.3. Застройщик гарантирует, что разместил проектную декларацию в соответствии с законодательством РФ в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».
2.1.4. Размещение денежных средств Участника долевого строительства производится на счете эскроу в порядке, предусмотренном ст. 15.4 Федерального закона от 30.12.2004 №214-ФЗ. Обеспечение исполнения обязательств Застройщика по Договору участия в долевом строительстве залогом в соответствии со ст. 13 Федерального закона от 30.12.2004 №214-ФЗ не применяется.
2.1.5.  Застройщик гарантирует, что права на Объект никому не проданы, в споре, под арестом или под запрещением не состоят.
Участник долевого строительства уведомлен и согласен с тем, что имущество и имущественные права, указанные в п. 1.1.1. и 1.1.2. настоящего Договора (право аренды на земельный участок и строящийся (создаваемый) на этом земельном участке Дом), будут находиться в залоге Банка (Залогодержателя) - ПУБЛИЧНОЕ АКЦИОНЕРНОЕ ОБЩЕСТВО «СБЕРБАНК РОССИИ» (сокращенное наименование ПАО СБЕРБАНК) - Кредитора в обеспечение возврата целевого кредита (проектного финансирования), предоставленного Банком Застройщику на строительство Дома, в состав которого входит Объект долевого строительства.
С момента передачи Участнику долевого строительства Объекта в порядке, установленном ст. 8 Федерального закона от 30.12.2004 №214-ФЗ, право залога, возникшее на основании вышеуказанного кредитного договора, не распространяется на данный Объект в силу ч.8 ст. 13 Федерального закона от 30.12.2004 №214-ФЗ. 

	3. Предмет договора
3.1. Застройщик обязуется в предусмотренный настоящим Договором срок своими силами и/или с привлечением третьих лиц обеспечить строительство (создание) Дома и после получения разрешения на ввод его в эксплуатацию передать Объект Участнику долевого строительства, а Участник долевого строительства обязуется уплатить обусловленную настоящим Договором цену на условиях гл. 4 настоящего Договора, а также принять Объект в общую совместную собственность по окончании строительства при наличии разрешения на ввод Дома в эксплуатацию.
3.2. Право собственности на Объект возникает у Участника долевого строительства с момента государственной регистрации указанного права в установленном действующим законодательством порядке.
У Участника долевого строительства при возникновении права собственности на Объект одновременно возникает доля в праве собственности на общее имущество в Доме, которая не может быть отчуждена или передана отдельно от права собственности на Объект. Государственная регистрация возникновения права собственности на Объект одновременно является государственной регистрацией неразрывно связанного с ним права общей долевой собственности на общее имущество.

4. Цена Договора. Порядок расчетов
4.1. Цена Договора - размер денежных средств, подлежащих уплате Участником для финансирования и возмещения затрат на строительство (создание) Объекта, а также на уплату процентов по привлеченным Застройщиком денежным средствам и на оплату услуг Застройщика, в порядке и сроки, предусмотренные настоящей главой Договора. Цена Договора НДС не облагается.
Цена Договора определяется по следующей формуле:
Цд = Ц1(пр) x П(пр), где
Цд - Цена Договора;
Ц1(пр) – цена единицы Общей приведенной площади Объекта (кв.м.) (далее – «Цена единицы Общей приведенной площади Объекта»), которая составляет _______ (______) рублей 00 копеек.
П(пр) – Общая приведенная площадь Квартиры (кв.м.).
4.2. На момент подписания настоящего Договора Цена Договора составляет _______ (_______) рублей 00 копеек и определена исходя из Проектной общей приведенной площади Объекта и Цены единицы Общей приведенной площади Объекта.
Участник долевого строительства обязуется выплатить Цену Договора после окончания государственной регистрации настоящего Договора в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Республике Татарстан за счет собственных средств в следующем порядке:
- сумму в размере ______ (_________________) рублей 00 копеек Участник долевого строительства вносит с использованием номинального счета Общества с ограниченной ответственностью «Домклик», открытого Участником долевого строительства в банке ПАО СБЕРБАНК в день подписания настоящего Договора, бенефициаром по которому является Участник долевого строительства. Расходы по расчетам с Застройщиком с использованием Номинального счета несет Участник;
Перечисление денежных средств в размер ______ (_________________) рублей 00 копеек на счет эскроу, открытый на имя Участника долевого строительства - ФИО в уполномоченном банке (Эскроу-агенте), в счет оплаты Цены Договора размере осуществляется Обществом с ограниченной ответственностью «Домклик» в течение 2 (двух) рабочих дней с момента получения Обществом с ограниченной ответственностью «Домклик» от органа, осуществляющего государственную регистрацию, информации о государственной регистрации Договора.
Сумму в размере ______ (_________________) рублей 00 копеек Участник долевого строительства вносит с использованием счета эскроу, открытого на имя Участника долевого строительства в уполномоченном банке (Эскроу-агенте) в следующем порядке:
- ______ (_________________) рублей 00 копеек до «__»_________ года;
- ______ (_________________) рублей 00 копеек 25.04.2029 года включительно.
	Если получение Застройщиком разрешения на ввод в эксплуатацию Дома состоится ранее поступления от Участника долевого строительства полной оплаты Цены Договора, то Участник долевого строительства обязан полностью оплатить Цену Договора не позднее получения Застройщиком разрешения на ввод в эксплуатацию.
4.3. Участник долевого строительства обязуется внести денежные средства в счет уплаты Цены Договора с использованием специального эскроу счета, открываемого в ПАО СБЕРБАНК (эскроу-агент) по договору счета эскроу, заключаемому для учета и блокирования денежных средств, полученных эскроу-агентом от являющегося владельцем счета Участника долевого строительства (депонента) в счет уплаты Цены Договора, в целях их перечисления Застройщику (бенефициару) при возникновении условий, предусмотренных Федеральным законом от 30.12.2004 №214-ФЗ и договором счета эскроу, заключенным между Застройщиком, Участником долевого строительства и ПАО СБЕРБАНК (эскроу-агент).
Бенефициар, Застройщик: Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «Октава».
420030, Республика Татарстан, г. Казань, ул. Набережная, д. 3А, офис 201
ИНН 1683021069, КПП 168301001, ОГРН 1241600023170.
Уполномоченный банк, эскроу-агент: Публичное акционерное общество «Сбербанк России» (сокращенное наименование ПАО СБЕРБАНК), местонахождение: 117997, Российская Федерация, г. Москва, ул. Вавилова, д.19, ИНН 7707083893, ОГРН 1027700132195, БИК 044525225 , адрес электронной почты: escrow_sberbank@sberbank.ru, номер телефона: 900 - для мобильных, 8800 555 55 50 – для мобильных и городских.
Депонент: ФИО.
Депонируемая сумма: ______ (_________________) рублей 00 копеек.
Срок перечисления Участником долевого строительства суммы депонирования: в соответствии с п. 4.2 настоящего договора.
Срок условного депонирования денежных средств: 6 (Шесть) месяцев с даты ввода Дома в эксплуатацию, определяемой как последняя дата квартала ввода в эксплуатацию, указанного в Проектной декларации.
4.3.1. Оплата Цены Договора, поступившая от Участника долевого строительства, на имя которого открыт эскроу счет согласно п.4.3. настоящего Договора, учитывается в качестве оплаты, поступившей от всех лиц, указанных в преамбуле настоящего Договора в качестве Участника долевого строительства.
4.4. Обязанность Участника долевого строительства по уплате Цены Договора считается исполненной с момента поступления денежных средств на открытый в уполномоченном банке счет эскроу.
4.4.1. Если в отношении уполномоченного банка (эксроу-агента), в котором открыт счет эскроу, наступил страховой случай в соответствии Федеральным законом «О страховании вкладов в банках Российской Федерации» от 23.12.2003 №177-ФЗ до ввода в эксплуатацию Дома и государственной регистрации права собственности в отношении Объекта, Застройщик и Участник долевого строительства обязаны заключить договор счета эскроу с другим уполномоченным банком.
4.4.2. Участник долевого строительства не имеет права осуществлять оплату Цены Договора до момента государственной регистрации настоящего Договора.
4.5. Все расчеты между Застройщиком и Участником долевого строительства в рамках настоящего Договора осуществляются в российских рублях в безналичной форме и/или иным способом, предусмотренным действующим законодательством. В платежном поручении следует указывать: «Оплата за жилое помещение условный номер____ по договору участия в долевом строительстве № БС_______ от «__»_____ ____ года, НДС не облагается».
4.6. Стороны пришли к соглашению, что Цена Договора изменяется в случае, если Общая приведенная площадь Объекта, установленная (определенная) после окончания строительства Дома лицом, оказывающим услуги в сфере технической инвентаризации и/или кадастрового учета, будет больше или меньше Проектной общей приведенной площади Объекта, в данном случае Стороны производят взаиморасчеты в следующем порядке:
4.6.1. В случае если Общая приведенная площадь Объекта окажется больше Проектной общей приведенной площади Объекта в пределах до 5 % (включительно), Участник долевого строительства  осуществляет доплату денежной суммы, составляющей разницу между Общей приведенной площадью Объекта и Проектной общей приведенной площадью Объекта, умноженной на Цену единицы Общей приведенной площади Объекта. Доплата осуществляется Участником долевого строительства путем перечисления денежных средств на расчетный счет Застройщика в течение 5 (Пяти) рабочих дней со дня получения соответствующего уведомления от Застройщика, но не позднее дня подписания Сторонами акта приема-передачи Объекта.
4.6.2. В случае если Общая приведенная площадь Объекта окажется меньше Проектной общей приведенной площади Объекта в пределах до 5 % (включительно), Застройщик обязуется осуществить возврат Участнику долевого строительства денежной суммы, составляющей разницу между Проектной общей приведенной площадью Объекта и Общей приведенной площадью Объекта, умноженной на Цену единицы Общей приведенной площади Объекта. Возврат осуществляется Застройщиком путем перечисления денежных средств на банковский счет Участника долевого строительства, реквизиты которого Участник долевого строительства предоставит Застройщику в письменном виде, не позднее 5 (Пяти) рабочих дней со дня получения Застройщиком реквизитов Участника долевого строительства, но в любом случае не позднее подписания Сторонами акта приема-передачи Объекта. При осуществлении возврата Застройщик вправе удержать сумму неустойки (пени), иных платежей (при наличии), предусмотренных Договором и (или) действующим законодательством РФ.
С даты проведения обмеров Объекта выбранным Застройщиком в соответствии с п.5.5. настоящего Договора лицом, оказывающим услуги в сфере технической инвентаризации и/или кадастрового учета, Стороны считаются пришедшими к соглашению о Цене Договора, рассчитанной на основании п.4.6. настоящего Договора.
4.7. При передаче Объекта Участнику долевого строительства и подписании соответствующего акта приема-передачи в соответствии с условиями настоящего Договора, Стороны обязуются подписать Акт об окончательных взаиморасчетах, в котором фиксируется уточненная в соответствии с п.4.6. Цена Договора.
4.8. В Цену Договора включена стоимость услуг Застройщика, которая является экономией и остается в распоряжении Застройщика, определяемая как разница между Ценой Договора и фактическими затратами Застройщика на строительство (создание) Объекта, и не включены расходы Участника долевого строительства по оплате государственной пошлины за регистрацию Договора, расходы Участника долевого строительства за электронную регистрацию настоящего Договора и оформление права собственности Участника долевого строительства на Объект.
4.9. При государственной регистрации права собственности Участника долевого строительства на Объект (квартира, поставленная на кадастровый учет), в случае неполной выплаты Цены Договора Застройщику, одновременно с государственной регистрацией права собственности подлежит государственная регистрация права залога (ипотеки) в пользу Застройщика. До выплаты Цены Договора Объект признается находящимся в залоге у Застройщика на основании ч. 5 ст. 488 ГК РФ.
5. Права и обязанности Застройщика
5.1. Застройщик обязуется:
5.1.1. Обеспечить строительство Дома (включая Объект в нем) и выполнение своими силами и/или с привлечением третьих лиц всех работ по строительству Дома в полном объеме, в том числе по благоустройству территории домовладения, включая все работы, предусмотренные проектной документацией, а также иные работы, не упомянутые в этих документах, но необходимые для создания Дома (включая Объект в нем) и для его ввода в эксплуатацию в установленном законодательством порядке.
5.1.2. Обеспечить ввод Дома в эксплуатацию в срок, установленный настоящим Договором.
5.1.3. При условии исполнения Участником долевого строительства обязанности по оплате Цены Договора в соответствии с главой 4 настоящего Договора Застройщик обязан передать Объект Участнику долевого строительства по акту приема-передачи в срок не позднее «31» декабря 2029 г. в степени готовности, включающей выполнение следующих видов строительных и отделочных работ:
-устройство стяжки пола со звукоизоляционным слоем, в полах санузлов предусмотрена гидроизоляция;
- на стенах комнат предусмотрена предчистовая отделка (кирпич - штукатурка гипсовая, ПГП- без штукатурки с затиркой швов. В санузлах цементно-песчаная штукатурка. Стены балконов, лоджий- тонкослойная декоративная штукатурка;
- установка оконных рам, без установки подоконной доски;
- установка остеклений и ограждений лоджий и балконов;
- разводка холодного и горячего водоснабжения до первой запорной арматуры, без сантехнического оборудования;
- разводка канализации – устройство стояков, без горизонтальной разводки и установки сантехнического оборудования;
- разводка отопления по Объекту, с установкой отопительных приборов;
- установка распределительного щита электроэнергии, с разводкой электрокабеля по квартире с установкой розеток, выключателей;
- разводка телефона и телевидения (подъездная);
- установка металлической входной двери с замком;
- комплектование Объекта приборами учета холодного и горячего водоснабжения.
[bookmark: _heading=h.1fob9te][bookmark: _heading=h.3znysh7]Остальные работы на Объекте, а также установка сантехнического оборудования, межкомнатных дверей, и их стоимость не входят в цену Объекта и производятся Участником долевого строительства по своему усмотрению и за свой счет после регистрации права собственности Участник долевого строительства на Объект.
Участник долевого строительства уведомлен, что Объект передается без чистовой отделки, в состоянии, требующем производства ремонтных работ.
Остальные виды строительных и отделочных работ, не предусмотренных п. 5.1.3 Договора, должны быть выполнены в соответствии с проектной документацией строящегося Дома.
При передаче Объекта Застройщик передает Участнику долевого строительства инструкцию по эксплуатации Объекта.
5.1.4. Предоставить в соответствующее территориальное подразделение Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Республике Татарстан разрешение на ввод Дома в эксплуатацию, необходимое для регистрации Участником долевого строительства права собственности на Объект во введенном в эксплуатацию Доме.
5.2. Застройщик вправе досрочно исполнить обязательство по передаче Объекта Участнику долевого строительства в соответствии с гл. 7 настоящего Договора. Дополнительное согласие Участника долевого строительства на досрочное исполнение указанных обязанностей не требуется. Участник долевого строительства не вправе уклоняться от досрочной приемки Объекта. 
5.3. Застройщик имеет право без согласия Участника долевого строительства вносить изменения в проектную документацию, которые не ухудшают качество Объекта, а также не делают его непригодным для использования. Данные изменения признаются Сторонами допустимыми, не нарушающими условия данного Договора и не влияющими на общие конструктивные и технические характеристики Дома, изменение которых отражается в проектной документации на Дом. 
При этом заключения дополнительного соглашения к настоящему Договору не требуется (согласно п. 1.5. настоящего Договора).
5.4. Застройщик вправе по своему усмотрению в одностороннем порядке без согласования (уведомления) с Участником долевого строительства и без внесения соответствующих изменений в настоящий Договор вносить не нарушающие требования действующего законодательства РФ изменения в проект благоустройства прилегающей территории, размещая их в Единой информационной системе жилищного строительства (без направления Участнику долевого строительства дополнительных сообщений, в том числе письменных), в том числе в части изменения количества и/или характеристик малых архитектурных форм, а также изменять видовые характеристики Объекта (панорама, вид на улицу из окон Объекта), что не является существенными изменениями проектной документации строящегося Дома, а также не является недостатком, приводящим к ухудшению качества Объекта, либо иным недостатком, делающим Объект непригодным для использования, и не является нарушением условий настоящего Договора. При этом такие изменения не влекут за собой изменение Цены Договора.
Указанные в настоящем пункте изменения становятся обязательными для Сторон с момента внесения изменений в проектную декларацию и опубликования их в установленном порядке.
5.5. Застройщик имеет право по своему усмотрению выбрать для проведения обмеров Дома и Объекта лицо, оказывающее услуги в сфере технической инвентаризации и/или кадастрового учета. Подписывая настоящий Договор, Участник долевого строительства выражает свое согласие на проведение работ по обмерам Дома и Объекта выбранным Застройщиком лицом, оказывающим услуги в сфере технической инвентаризации и/или кадастрового учета (включая согласие с результатом выполненных таким лицом работ по обмерам Дома и Объекта), при условии, что данное лицо соответствует требованиям законодательства о кадастровой деятельности.
5.6. После предоставления документа, подтверждающего внесение Участником долевого строительства Цены Договора на номинальный счет Общества с ограниченной ответственностью «Домклик» и предоставления Участником долевого строительства документов, предусмотренных в п.6.1.8. Договора, обеспечить собственными силами или силами привлеченных лиц представление в соответствующее территориальное подразделение Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Республике Татарстан (далее также - «орган регистрации прав»), Договора со всем необходимым комплектом документов для его государственной регистрации. Указанные в настоящем пункте Договора обязательства Застройщика являются встречными (ст. 328 ГК РФ) по отношению к обязанностям Участника, предусмотренным п. 6.1.8. Договора. В случае просрочки Участником более чем на 2 (Два) рабочих дня срока предоставления, требующихся для подачи на регистрацию Договора документов (п.6.1.8. Договора), обязательства Сторон по представлению (направлению) Договора в орган регистрации прав для его государственной регистрации считаются прекратившимися, подписанный Сторонами Договор является незаключенным и не порождает для Сторон никаких правовых последствий. 
При этом у Застройщика появляется право подписания и заключения договора участия в долевом строительстве Объекта с любыми третьими лицами.
6. Права и обязанности Участника долевого строительства
6.1. Участник долевого строительства обязуется:
6.1.1. Уплачивать денежные средства в размерах и порядке, установленных главой 4 настоящего Договора.
6.1.2. Принять Объект и подписать акт приема-передачи Объекта в сроки и на условиях, установленных настоящим Договором.
6.1.3. Нести расходы, подлежащие уплате Участником долевого строительства в соответствии с ФЗ «О государственной регистрации недвижимости» и налоговым законодательством):
- по оплате государственной пошлины за регистрацию настоящего Договора в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Республике Татарстан;
- по оплате государственной пошлины за регистрацию дополнительных соглашений к настоящему Договору (в случае их заключения) в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Республике Татарстан;
- по оплате государственной пошлины за регистрацию права собственности на Объект в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Республике Татарстан.
6.1.4. Нести расходы по оплате услуг сервиса электронной регистрации Договора. 
6.1.5. До получения Объекта по акту приема-передачи и регистрации права собственности на Объект без согласования в установленном законом порядке, в том числе с Застройщиком:
- не производить никаких перестроек Объекта (перепланировок, снос или перенос стен и перегородок, устройство проемов в несущих стенах, установка не предусмотренных проектом решеток и остеклений, переустройство коммуникаций и прочее);
- не производить каких-либо отделочных работ;
- в случае аварий внутренних тепло-, энерго- и других сетей по вине Участника долевого строительства (в том числе при причинении ущерба помещениям других Участников долевого строительства) принимать все необходимые меры для устранения аварий и их последствий за свой счет.
6.1.6. С даты подписания акта приема-передачи Объекта (в т.ч одностороннего в случаях, предусмотренных п. 7.4. настоящего Договора) оплачивать расходы, в том числе жилищные и коммунальные, связанные с эксплуатацией Объекта и доли в общем имуществе Дома (включая содержание придомовой территории), а также нести риск случайной гибели или повреждения Объекта. Для этих целей Участник долевого строительства в день подписания Сторонами акта приема-передачи Объекта заключает договор на предоставление услуг управления Домом, ремонта и содержания общего имущества Дома и коммунальных услуг с выбранной Застройщиком организацией, открывает для этого лицевой счет в организации, осуществляющей управление Домом (далее – «Управляющая организация»).
Стороны договорились, что Участник долевого строительства соглашается с подбором Застройщиком формы управления Домом и Управляющей организацией для принятия, обслуживания Дома, предоставления услуг по ремонту и содержанию общего имущества Дома и коммунальных услуг (ресурсов). Участник долевого строительства выражает согласие на заключение в будущем договора на управление Домом с Управляющей организацией, предложенной Застройщиком. 
В случае незаключения Участником долевого строительства договора на управление Домом с Управляющей организацией, предложенной Застройщиком, Участник долевого строительства  пропорционально площади Объекта компенсирует Застройщику расходы по содержанию Объекта  и Дома, включающие в себя плату за коммунальные услуги, работы по управлению Домом, содержанию общего имущества в Доме, вывоз мусора, услуги Управляющей организации, издержки, связанные с охраной мест общего пользования, с момента подписания Акта приема-передачи и до момента заключения договора с Управляющей организацией.
Размер причитающегося с Участника долевого строительства платежа для целей, предусмотренных настоящим пунктом Договора, не входит в Цену Договора и определяется Застройщиком расчетным путем исходя из показаний приборов учета потребленных коммунальных услуг (холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, отопление), а в случае их отсутствия - на основании утвержденных нормативов потребления коммунальных услуг и размера платы за содержание общего имущества в Доме, при этом указанные расходы Застройщика компенсируются Участником в течение 5 рабочих дней с момента получения Участником долевого строительства счета на оплату от Застройщика путем перечисления денежных средств на расчетный счет Застройщика.
6.1.7. Соблюдать положения Правил благоустройства г. Казани, утвержденных Решением Казанской городской Думы «О правилах благоустройства г. Казани» № 4-12 от «18» октября 2006 г. (или иного действующего нормативного акта, который будет регулировать вопросы благоустройства г. Казани в случае, если указанные Правила утратят силу). 
Не совершать без письменного согласования (получения необходимых разрешений) всех заинтересованных лиц (сособственники Дома; Застройщик; автор проекта; организация, осуществляющая управление Домом; уполномоченные органы муниципальной и исполнительной власти) действия, направленные на изменение внешнего вида фасада Дома (его частей, прилегающей территории, общего имущества). Под изменением внешнего вида фасадов понимается:
1) изменение колористического (цветового) решения и рисунка фасада, его частей;
2) изменение конструкции крыши, материала и цвета кровли, элементов безопасности крыши, элементов организованного наружного водостока;
3) замена облицовочного материала;
4) существенные изменения одного из фасадов или большого участка фасада Дома (секции, этажа, в том числе цокольного, технического, пристроенного), такие как создание, изменение или ликвидация входных групп, крылец, навесов, козырьков, карнизов, балконов, лоджий, веранд, террас, эркеров, декоративных элементов, дверных, витринных, арочных и оконных проёмов, монтаж навесного вентиляционного оборудования и систем кондиционирования;
5) принципиальные изменения приёмов архитектурно-художественного освещения и праздничной подсветки фасадов (при их наличии), при которых изменяется архитектурный облик в целом Дома или отдельного фасада в тёмное время суток;
6) принципиальные изменения решений комплексного проекта размещения на фасадах рекламы и информации (при его наличии), при которых изменяется общее композиционное решение, заложенное в первоначальном комплексном проекте (в том числе пропорции, масштаб, места размещения отдельных элементов рекламы и информации), и которые влияют на архитектурное и колористическое (цветовое) решение Дома или отдельного фасада в целом;
7) изменение архитектурного решения фасада и несущих элементов конструкции Дома.
6.1.8. Предоставить Застройщику или указанному им лицу в течение 3 (Трех) рабочих дней с момента подписания настоящего Договора полный комплект документов, требующийся от Участника долевого строительства в соответствии с действующим законодательством и необходимый для государственной регистрации настоящего Договора. 
6.2. Участник долевого строительства вправе передать свои права и обязанности по настоящему Договору третьему лицу (заключить договор уступки права требования) в порядке, предусмотренном Федеральным законом от 30.12.2004 №214-ФЗ.
Уступка Участником долевого строительства права требования по настоящему Договору допускается только с письменного согласия Застройщика и только после уплаты Участником долевого строительства Цены Договора или одновременно с переводом долга на нового Участника долевого строительства с момента государственной регистрации настоящего Договора до момента подписания Сторонами акта приема-передачи Объекта. Уступка своих прав на Объект третьему лицу возможна при условии принятия этим третьим лицом всех условий настоящего Договора.
Если Застройщик не был уведомлен в письменной форме о состоявшемся переходе прав первоначального Участника долевого строительства (цедента) к другому лицу, новый Участник долевого строительства (цессионарий) несет риск вызванных этим неблагоприятных для него последствий.
Договор уступки права требования подлежит государственной регистрации в соответствии с действующим законодательством. Действия по обеспечению процедуры регистрации договора уступки права требования осуществляет Участник долевого строительства за свой счет и своими силами. Участник долевого строительства обязуется в течение 3 (трех) рабочих дней со дня государственной регистрации в органе регистрации прав соглашения (договора) об уступке прав требований по настоящему Договору уведомить об этом Застройщика в письменном виде с приложением копии указанного соглашения (договора) с отметкой о его государственной регистрации. 
Застройщик вправе не исполнять обязательство по настоящему Договору новому Участнику долевого строительства (цессионарию) до предоставления ему доказательств перехода права к этому лицу, за исключением случаев, если уведомление о переходе права получено от первоначального Участника долевого строительства (цедента).
Застройщик вправе не исполнять обязательство по настоящему Договору новому Участнику долевого строительства (цессионарию) в случае, если уступка Участником долевого строительства права требования по настоящему Договору была совершена без письменного согласия Застройщика.
6.3. Участник долевого строительства дает свое безусловное согласие на проведение комплекса мероприятий, направленных на межевание Земельного участка, указанного в п. 1.1.1 настоящего Договора (возможное увеличение, уменьшение площади, связанное с преобразованием Земельного участка), на постановку вновь образованных земельных участков на кадастровый учет, прекращение права на преобразованный земельный участок, регистрацию права на вновь образованные земельные участки, тем самым подтверждая, что его право на общее имущество не будет распространяться на вновь образованные земельные участки, а также на строения, расположенные на них, за исключением земельного участка, относящегося непосредственно к Дому, указанному в п. 1.1.2 настоящего Договора, с прилегающей территорией, предназначенной для благоустройства, обслуживания и эксплуатации Дома. Также в связи с возможным преобразованием Земельного участка, указанного в п. 1.1.1 настоящего Договора, стоимость 1 кв.м. Объекта остается неизменной (не подлежит ни уменьшению, ни увеличению).
6.4. Участник долевого строительства дает свое безусловное согласие на то, что в связи с поэтапным строительством на Земельном участке, указанном в п. 1.1.1 настоящего Договора, право общей долевой собственности у Участника долевого строительства на Земельный участок не возникает до ввода в эксплуатацию и постановки на кадастровый учет всех планируемых к строительству в соответствии с разрешением на строительство и проектной документацией многоквартирных домов, объектов на Земельном участке.
6.5. Участник долевого строительства уведомлен и согласен с тем, что внесение изменений либо нарушение целостности системы обогрева открытых балконов, террас (далее - система обогрева), входящих в нежилую площадь Объекта и оснащённых общедомовой инженерной коммуникацией обогрева дренажного стояка с приемным лотком и воронкой на основании проектной документации, может быть осуществлено исключительно в соответствии с действующим законодательством, нормами, правилами и иными обязательными требованиями и нормативами. В противном случае подобная перепланировка/переустройство, а равно иные действия по внесению подобных изменений в систему обогрева могут быть признаны порчей общедомового имущества, что может повлечь за собой возложение на Участника долевого строительства ответственности, предусмотренной действующим законодательством Российской Федерации.
6.6. Участник долевого строительства вправе требовать разовую регулировку стеклопакета за счет Застройщика до приемки Объекта и подписания акта приема-передачи Объекта.
6.7. Стороны достигли соглашения, по которому залог прав требований, принадлежащих Участнику долевого строительства, по настоящему Договору возможен только с предварительного письменного согласия Застройщика. 
В случае если расчет по настоящему Договору производиться между сторонами за счет кредитных средств, условия настоящего пункте не применяются.
7. Порядок передачи Объекта Участнику долевого строительства.
Качество Объекта
7.1. В течение 7 календарных дней с момента получения от Застройщика уведомления о вводе Дома в эксплуатацию (в порядке п. 1.2 настоящего Договора) Участник долевого строительства обязан явиться для приемки Объекта и подписания акта приема-передачи Объекта.
7.2. При наличии замечаний к Объекту Участник долевого строительства обязан предъявить Застройщику протокол замечаний в письменном виде.
Выявление недостатков Объекта, которые не делают его не пригодным для использования по назначению, не является основанием для отказа от принятия Участником долевого строительства Объекта. В этом случае устранение недостатков осуществляется в рамках гарантийных обязательств Застройщика.
7.3. В течение 3 календарных дней с момента получения от Застройщика уведомления об устранении недостатков Участник долевого строительства обязуется явиться для повторной приемки Объекта и подписания акта приема-передачи Объекта.
7.4. При уклонении, отказе Участника долевого строительства от принятия Объекта в предусмотренный пунктами 7.1 - 7.3 настоящего Договора срок, Застройщик в порядке, предусмотренном Федеральным законом от 30.12.2004 №214-ФЗ, вправе составить односторонний акт о передаче Объекта.
В соответствии со статьей 165.1 ГК РФ датой уведомления Застройщиком Участника долевого строительства, не получившего или несвоевременно получившего сообщение Застройщика, указанное в п. 7.1 и 7.3. настоящего Договора, считается дата поступления сообщения в отделение почтовой связи по адресу Участника долевого строительства.
Дополнительно Застройщик вправе уведомить Участника долевого строительства об обстоятельствах, указанных в п.7.1 и 7.3. настоящего Договора, посредством СМС-информирования и/или посредством размещения указанной информации на сайте https://oktava-dom.ru.
7.5. Качество Объекта, который будет передан Застройщиком Участнику долевого строительства по настоящему Договору, должно соответствовать проектной документации, а также условиям настоящего Договора. Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты) Объекта, произошедшие вследствие нормального износа Объекта и/или инженерного оборудования, а также вследствие ненадлежащего его ремонта. Стороны исходят из того, что свидетельством надлежащего качества Объекта, соответствия требованиям технических регламентов и проектной документации, проектной декларации, техническим нормам и правилам является разрешение на ввод объекта в эксплуатацию, выданное соответствующим органом, согласно Градостроительному кодексу РФ.
7.6. Застройщик имеет право не передавать (удерживать) Объект Участнику долевого строительства до момента выполнения Участником долевого строительства денежных обязательств, предусмотренных настоящим Договором или действующим законодательством, в полном объеме.
7.7. Гарантийный срок на Объект (за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в состав такого Объекта, а также результата производства отделочных работ на Объекте долевого строительства и входящих в состав такого Объекта элементов отделки) составляет 3 (Три) года со дня передачи Объекта Участнику долевого строительства. 
Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав передаваемого Участнику долевого строительства Объекта, составляет 3 (Три) года со дня подписания первого передаточного акта (акта приема-передачи) или иного документа о передаче объекта долевого строительства.
Гарантийный срок на результат производства отделочных работ на Объекте и входящих в состав передаваемого Участнику долевого строительства Объекта элементов отделки составляет 1 (Один) год со дня подписания первого передаточного акта (акта приема-передачи) или иного документа о передаче объекта долевого строительства.
Все обнаруженные в течение гарантийного срока недостатки, которые не могли быть выявлены при осмотре Объекта и подписании акта приема-передачи Объекта, и являются недостатками (дефектами), за которые несет ответственность Застройщик, должны быть устранены Застройщиком самостоятельно или с привлечением иных лиц в разумный срок (в течение 45 календарных дней) с даты уведомления его Участником долевого строительства об этих недостатках.
7.8. Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты) Объекта и общего имущества Дома, обнаруженные в пределах гарантийного срока, если докажет, что они произошли вследствие нормального износа Объекта, общего имущества Дома и/или технологического и инженерного оборудования, нарушения Участником долевого строительства требований технических и градостроительных регламентов, а также иных обязательных требований к процессу эксплуатации Объекта и/или общего имущества Дома, либо вследствие ненадлежащего его/их ремонта, перепланировки, проведенного самим Участником долевого строительства и/или привлеченными им третьими лицами, а также если недостатки (дефекты) Объекта возникли вследствие нарушения предусмотренных предоставленной Участнику долевого строительства инструкцией по эксплуатации Объекта правил и условий эффективного и безопасного использования Объекта, входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий. В частности, Застройщик не несет ответственность за недостатки инженерного оборудования, если будет установлено, что Участник долевого строительства в пределах гарантийного срока менял места прохождения стояков водоснабжения, канализационных стояков, трубопроводов и радиаторов отопления без согласования этого с уполномоченными органами и проектными организациями, имеющими соответствующие разрешения, заменял указанные стояки и радиаторы на другие, не предусмотренные проектной документацией на Дом, производил изменения в системе электроснабжения Дома.
7.9. Стороны пришли к соглашению, что не являются недостатками, существенными изменениями проектной документации строящегося Дома и/или нарушением требований к качеству Объекта производимые Застройщиком без согласования (уведомления) с Участником долевого строительства не нарушающие требования действующего законодательства РФ изменения мест размещения и/или конфигурации вентиляционных каналов и шахт, без изменения количества вентиляционных каналов и шахт, а также изменения мест расположения инженерных сетей в Доме, Объекте.
Наличие на плане Приложения № 1, ванн, унитазов, умывальников, раковин, электрических щитков и т.п. имеет условный характер и не создает для Застройщика каких-либо обязательств по их фактическому выполнению/установке/поставке/возведению. 
7.10. Сроки завершения строительства и ввода Дома в эксплуатацию могут быть изменены Застройщиком в одностороннем порядке в случае внесения изменений в проектную документацию или по иным обстоятельствам, которые могут повлиять на данные сроки, при этом изменение сроков ввода в эксплуатацию не влечет изменения сроков передачи Объекта, согласованных в Договоре. Также безусловным, уважительным основанием для переноса Застройщиком сроков завершения строительства и ввода Дома в эксплуатацию являются действия и решения государственных и муниципальных органов власти.
В соответствии с «СП 68.13330.2017. Свод правил. Приемка в эксплуатацию законченных строительством объектов. Основные положения. Актуализированная редакция СНиП 3.01.04-87» (утв. Приказом Минстроя России от 27.07.2017 N 1033/пр) в случае ввода Дома в эксплуатацию в зимнее время, Застройщик вправе переносить сроки выполнения работ по устройству верхнего покрытия внутриквартальных дорог и тротуаров, хозяйственных, игровых и спортивных площадок, по установке малых архитектурных форм, озеленению на ближайший благоприятный период.
Стороны пришли к соглашению, что Застройщик освобождается от ответственности за изменение сроков завершения строительства и ввода Дома в эксплуатацию в случае наступления вышеизложенных обстоятельств.
7.11. Во избежание сомнений Стороны подтверждают, что Застройщик считается не нарушившим срок передачи Объекта, если соответствующее сообщение будет направлено Участнику долевого строительства в пределах срока передачи Объекта, а Участник долевого строительства получил его по истечении срока передачи Объекта.
8. Срок действия договора. Расторжение договора
8.1. Настоящий Договор подписывается Сторонами, подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента такой регистрации. 
Расходы по государственной регистрации настоящего Договора, а также всех дополнительных соглашений к нему, Стороны несут совместно в размерах, установленных действующим законодательством Российской Федерации. 
Расходы по государственной регистрации права собственности Участника долевого строительства на Объект долевого строительства, включая изготовление технического и кадастрового паспортов (выписок), технического плана, оплату государственной пошлины, производятся за счет Участника долевого строительства. Оформление, подготовка и сбор документов, необходимых для выполнения вышеуказанных действий, осуществляется Участником долевого строительства самостоятельно и за свой счет, кроме документации, предоставление согласно законодательству РФ, является обязанностью Застройщика.
В соответствии с Федеральным законом от 26 декабря 2024 г. № 487-ФЗ «О внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации» регистрация настоящего Договора осуществляется посредством подачи электронного документа через информационные уполномоченные системы государственной регистрации с применением усиленной квалифицированной электронной подписи (ЭЦП).
8.2. Действие настоящего Договора прекращается с момента исполнения Сторонами своих обязательств, предусмотренных настоящим Договором.
8.2.1. Обязательства Застройщика считаются исполненными с момента подписания Сторонами акта приема-передачи Объекта.
8.2.2. Обязательства Участника долевого строительства считаются исполненными с момента уплаты в полном объеме денежных средств в счет оплаты Цены Договора в соответствии с настоящим Договором и подписания Сторонами акта приема-передачи Объекта.
8.3. Участник долевого строительства имеет право в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора путем направления Застройщику письменного уведомления в случаях, предусмотренных Федеральным законом от 30.12.2004 №214-ФЗ.
В этом случае Участник долевого строительства обязан указать реквизиты своего лицевого счета для возврата денежных средств в направленном Застройщику уведомлении.
8.4. Застройщик имеет право в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора в случаях, предусмотренных Федеральным законом от 30.12.2004 №214-ФЗ.
8.5. В случае прекращения действия Договора по указанным в пунктах 8.3 - 8.4 настоящего Договора основаниям возврат уплаченных Участником долевого строительства денежных средств осуществляется в порядке, предусмотренном Федеральным законом от 30.12.2004 №214-ФЗ.
8.6. Настоящий Договор может быть изменен или расторгнут по взаимному согласию Сторон.
8.7. В случае невозможности выплаты Участнику долевого строительства денежных средств, если Участник долевого строительства не сообщил Застройщику реквизиты для выплаты денежных средств, то Застройщик перечисляет денежные средства в депозит нотариуса по месту нахождения Застройщика, о чем сообщает Участнику долевого строительства, все расходы по оплате услуг нотариуса несет Участник долевого строительства. Расходы по оплате услуг нотариуса будут автоматически удержаны Застройщиком и вычтены им из подлежащих перечислению Участнику долевого строительства сумм и перечислены нотариусу. Участник долевого строительства получит денежные средства в сумме за вычетом соответствующих расходов.
9. Порядок разрешения возникающих споров, ответственность Сторон
9.1. Стороны будут разрешать возникающие между ними споры и разногласия путем переговоров. В случае недостижения согласия в ходе переговоров споры разрешаются в судебном порядке в соответствии с правилами подведомственности и подсудности.
Стороны договорились установить обязательный претензионный (досудебный) порядок разрешения споров. В соответствии с претензионным порядком заинтересованная Сторона до обращения в суд предоставляет другой Стороне письменную претензию в соответствии с предметом спора. При ведении Сторонами претензионной работы срок рассмотрения претензии и предоставления ответов на них составляет 30 (Тридцать) календарных дней с момента получения одной из Сторон письменной претензии другой Стороны, если иной срок для ответа не предусмотрен Законом РФ от 07.02.1992 №2300-1 «О защите прав потребителей» (если Участником долевого строительства по настоящему Договору является физическое лицо и Объект приобретается для целей, не связанных с предпринимательской деятельностью).
9.2. Стороны несут ответственность по своим обязательствам в соответствии с действующим законодательством.
9.3. В соответствии с ч. 2 ст. 6 Федерального закона от 30.12.2004 №214-ФЗ в случае нарушения предусмотренного Договором срока передачи Участнику долевого строительства Объекта вследствие уклонения Участника долевого строительства от подписания акта приема-передачи Застройщик освобождается от уплаты Участнику долевого строительства неустойки (пени) при условии надлежащего исполнения Застройщиком своих обязательств по Договору.
9.4. В случае если Участником долевого строительства были произведены изменения конструктивных элементов или производство указанных в п. 6.1.7. настоящего Договора работ без письменного согласования, Участник долевого строительства обязан своими силами и за свой счет в десятидневный срок с момента получения соответствующего требования Застройщика вернуть Объект/Дом в первоначальное состояние и уплатить Застройщику по его письменному требованию штраф в размере 5 % (Пять процентов) от Цены Договора, указанной на день подписания настоящего Договора (п. 4.2. настоящего Договора). В случае нарушения срока, установленного настоящим пунктом, Застройщик вправе самостоятельно привести Объект/Дом в первоначальное состояние, при этом помимо штрафа, установленного настоящим пунктом, Участник долевого строительства обязан возместить Застройщику затраты, вызванные приведением Объекта/Дом в первоначальное состояние.
9.5. В случае нарушения Участником долевого строительства условия о согласовании уступки права требования Участника долевого строительства к Застройщику другому лицу, согласно главе 6 настоящего Договора, Участник долевого строительства по письменному требованию Застройщика выплачивает Застройщику штраф в 5 % (Пять процентов) от Цены Договора, указанной на день подписания настоящего Договора (п. 4.2. настоящего Договора).
9.6. В случае нарушения Участником долевого строительства требования, установленного п. 6.7. настоящего Договора, Участник долевого строительства по письменному требованию Застройщика выплачивает Застройщику штраф в размере 5 % (Пять процентов) от Цены договора, указанной на день подписания настоящего Договора (п. 4.2. настоящего Договора).
9.7. В целях соблюдения норм Федерального закона от 30.12.2004 №214-ФЗ Стороны пришли к соглашению о том, что в случае оплаты Участником долевого строительства Цены Договора на расчетный счет Застройщика до или после государственной регистрации Договора или на эскроу счет до государственной регистрации Договора, Участник долевого строительства обязуется предпринять все зависящие от него действия, направленные на надлежащее исполнение своих обязательств по оплате Цены Договора на счет эскроу, а также возместить Застройщику все фактически понесенные Застройщиком убытки, возникшие вследствие указанной оплаты (в том числе, возникшие вследствие наложения на Застройщика штрафных санкций государственными органами), в течение 5 (Пяти) рабочих дней с даты получения от Застройщика соответствующего требования.
9.8. За просрочку, необоснованный отказ/уклонение от подписания акта приема-передачи Объекта Участник долевого строительства по письменному требованию Застройщика выплачивает Застройщику неустойку в размере 0,1% от Цены Договора, указанной на день подписания настоящего Договора (п. 4.2. настоящего Договора) за каждый день просрочки
10. Обстоятельства непреодолимой силы (форс-мажорные обстоятельства)
10.1. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение (частичное или полное) и/или ненадлежащее исполнение своих обязательств по Договору, если надлежащее исполнение обязательств оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств, под которыми понимаются (не ограничиваясь приведенными примерами) запретительные действия властей, гражданские волнения, бунты, мятежи, военные действия, террористические акты, эпидемии, блокада, землетрясения, наводнения, пожары или другие стихийные бедствия, аномальные погодные условия, возникновение которых не зависит от воли какой-либо из Сторон.
Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение (частичное или полное) и/или ненадлежащее исполнение своих обязательств по Договору на время действия вышеуказанных форс-мажорных обстоятельства и их неизбежных последствий, если такие последствия препятствуют исполнению обязательств по Договору, при этом срок исполнения обязательств отодвигается соразмерно времени, в течение которого действовали обстоятельства или неизбежные последствия, вызванные вышеупомянутыми обстоятельствами.
Если форс-мажорные обстоятельства длятся более 6 (Шести) месяцев, Сторона вправе отказаться от исполнения Договора без уплаты штрафов и (или) неустоек и (или) убытков, приняв все возможные меры по проведению взаимных расчетов и уменьшению ущерба, понесенного другой Стороной.
11. Заключительные положения
11.1. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством.
11.2. Любая информация о финансовом положении Сторон и условиях договоров с третьими лицами, участвующими в строительстве Дома, будет считаться конфиденциальной и не подлежащей разглашению. Иные условия конфиденциальности могут быть установлены по требованию любой из Сторон.
11.3. Участник долевого строительства, подписывая Договор, дает свое согласие на обработку персональных данных Участника долевого строительства, в частности паспортных данных, контактного телефона, адреса электронной почты, анкетных данных (в том числе – информации о намерениях приобрести жилое помещение или его приобретении; сведения о факторах, которые могут повлиять на решение о приобретении жилого помещения), иных сведений, которые необходимы Застройщику для корректного документального оформления правоотношений между Застройщиком и Участником, другими компаниями и контролирующими органами.
Настоящее Согласие предоставляется на осуществление любых действий (операций) или совокупности действий (операций), совершаемых с использованием средств автоматизации или без их использования с персональными данными, включая сбор, запись, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), извлечение, использование, передачу (распространение, предоставление, доступ), в том числе органам государственной (муниципальной) власти и организации, осуществляющей управление и эксплуатацию Дома, предоставляющей коммунальные и иные услуги, обезличивание, блокирование, удаление, уничтожении персональных данных в целях, указанных выше, в том числе для осуществления СМС-рассылки, звонков и других способов информирования Участника с целью реализации настоящего Договора. Персональные данные хранятся в базе данных Застройщика.
11.4. Все изменения и дополнения оформляются дополнительными соглашениями Сторон в письменной форме, которые являются неотъемлемыми частями настоящего Договора.
11.5. Об изменениях в платежных, почтовых, паспортных и других реквизитах Стороны обязаны в течение 5 (пяти) календарных дней известить друг друга. 
Застройщик будет считаться надлежаще уведомившим Участника долевого строительства с момента размещения сведений об изменении платежных, почтовых и иных реквизитов в сети Интернет на сайте по адресу: https://oktava-dom.ru и/или в Единой информационной системе жилищного строительства на сайте https://наш.дом.рф/.
11.6. Участник долевого строительства подтверждает и гарантирует, что на момент подписания настоящего Договора он не лишен и не ограничен в дееспособности, не состоит на учете в наркологическом или психоневрологическом диспансерах, не состоит под опекой, попечительством, патронажем, не страдает заболеваниями, препятствующими осознать суть настоящего Договора и обстоятельства его заключения, не находится в состоянии, когда он не способен понимать значение своих действий или руководствоваться ими, отсутствуют обстоятельства, вынуждающие Участника долевого строительства заключать настоящий Договор на крайне невыгодных для себя условиях и настоящий Договор не является для него кабальной сделкой, Участник долевого строительства находится в здравом уме и твердой памяти, действует добровольно, понимает содержание Договора, права и обязанности, вытекающие из него, а также последствия нарушения его условий.
11.7. К настоящему Договору прилагаются:
- Приложение №1 – план Объекта;
- Приложение №2 – поэтажный план месторасположения Объекта.
- Приложение №3 – Ситуационный план Дома 
11.8. Настоящий Договор составлен в 2 экземплярах, по одному для каждой из Сторон. Все экземпляры имеют равную юридическую силу.
12. Адреса и реквизиты Сторон
	Застройщик:
Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «Октава»
420030, Республика Татарстан, г. Казань, 
ул. Набережная, д. 3А, офис 201
ИНН 1683021069, КПП 168301001, 
ОГРН 1241600023170.
р/с 40702810962710006361
в отделении «Банк Татарстан» №8610 
ПАО Сбербанк
БИК 049205603
к/с 30101810600000000603
Адрес электронной почты: info@oktava-dom.ru

Директор
ООО «СЗ «Октава»




___________________ /Гафаров Р. Н.

	Участник долевого строительства:
ФИО, пол ____, «__»_________ г.р., место рождения: ____, паспорт: серии ___ № _____, выдан ___________________ «__»______ _____г., код подразделения ____, адрес регистрации: ________________, ИНН _______, СНИЛС ______________, тел. _______, эл.почта_______


_______________/ ФИО

ФИО, пол ____, «__»_________ г.р., место рождения: ____, паспорт: серии ___ № _____, выдан ___________________ «__»______ _____г., код подразделения ____, адрес регистрации: ________________, ИНН _______, СНИЛС ______________, тел. _______, эл.почта_______


_______________/ ФИО




	








Приложение №1 
к Договору участия в долевом строительстве 
 № БС(номер корпуса)/(номер секции)-(номер квартиры) от «__»_____ ___г.

ПЛАН
Объекта № __
Общая площадь – __ кв.м.
Этаж – ___
Номер подъезда – __
Номер корпуса – ___



Степень готовности Объекта включает выполнение следующих видов строительных и отделочных работ:
- устройство стяжки пола со звукоизоляционным слоем, в полах санузлов предусмотрена гидроизоляция;
- на стенах комнат предусмотрена предчистовая отделка (кирпич - штукатурка гипсовая, ПГП- без штукатурки с затиркой швов. В санузлах цементно-песчаная штукатурка. Стены балконов, лоджий- тонкослойная декоративная штукатурка;
- установка оконных рам, без установки подоконной доски;
- установка остеклений и ограждений лоджий и балконов;
- разводка холодного и горячего водоснабжения до первой запорной арматуры, без сантехнического оборудования;
- разводка канализации – устройство стояков, без горизонтальной разводки и установки сантехнического оборудования;
- разводка отопления по Объекту, с установкой отопительных приборов;
- установка распределительного щита электроэнергии, с разводкой электрокабеля по квартире с установкой розеток, выключателей;
- разводка телефона и телевидения (подъездная);
- установка металлической входной двери с замком;
- комплектование Объекта приборами учета холодного и горячего водоснабжения.
Остальные работы на Объекте, а также установка сантехнического оборудования, межкомнатных дверей, и их стоимость не входят в цену Объекта и производятся Участником долевого строительства по своему усмотрению и за свой счет после регистрации права собственности Участник долевого строительства на Объект.
Подписи Сторон:
	Застройщик:
Директор 
ООО «СЗ «Октава»


___________________/ Гафаров Р. Н.
	Участник долевого строительства:
ФИО


_______________/ ФИО


ФИО

_______________/ ФИО






Приложение №2
к Договору участия в долевом строительстве
№ БС(номер корпуса)/(номер секции)-(номер квартиры) от «__»_____ ___г.

Поэтажный план месторасположения Объекта
Этаж № _


С расположением Объекта Участник долевого строительства ознакомлен и согласен.

Подписи Сторон:

	Застройщик:
Директор
ООО «СЗ «Октава»


___________________/ Гафаров Р. Н.

	Участник долевого строительства:
ФИО


_______________/ ФИО


ФИО

_______________/ ФИО

	






Приложение №3 
к Договору участия в долевом строительстве
№ БС(номер корпуса)/(номер секции)-(номер квартиры) от «__»_____ ___г.


Ситуационный план Дома в границах земельного участка 
по отношению к окружающей застройке

строительный адрес: Республика Татарстан, г. Казань, ул. Родины

[image: ]
Подписи Сторон:

	Застройщик:
Директор
ООО «СЗ «Октава»


___________________/ Гафаров Р. Н.

	Участник долевого строительства:
ФИО


_______________/ ФИО


ФИО

_______________/ ФИО
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