Договор №П/… участия в долевом строительстве

	Республика Башкортостан                                                                                               
	                                                 «__»_____2026 г.

	город Октябрьский
	



Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «Проспект», именуемое в дальнейшем «Застройщик», в лице директора управляющей организации Общества с ограниченной ответственностью “Управление активами” Шафиковой Юлии Владимировны, действующей на основании Устава, Договора о передаче полномочий единоличного исполнительного органа от 23.12.2025г., с одной стороны, и 
____________ именуемый в дальнейшем «Участник долевого строительства», с другой стороны, а вместе, либо по отдельности в тексте настоящего Договора именуемые «Стороны» либо «Сторона» соответственно, заключили настоящий Договор участия в долевом строительстве (далее — «Договор») о нижеследующем:

1. ОСНОВНЫЕ ТЕРМИНЫ И ОПРЕДЕЛЕНИЯ
Если в тексте настоящего Договора не указано иное, то термины и определения имеют следующее значение: 
1.1 Застройщик - юридическое лицо: Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «Проспект» (ООО СЗ «Проспект»), имеющее на праве аренды земельный участок  и привлекающее денежные средства участников долевого строительства в соответствии с настоящим договором и Федеральным законом от 30 декабря 2004 г. N  214-ФЗ "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов  и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской   Федерации" для строительства (создания) на указанном выше земельном участке Дома на основании полученного Разрешения на  строительство №02-57-12-2026 от 24.03.2026г., выданного администрацией городского округа город Октябрьский Республики Башкортостан.
1.2 Многоквартирный дом (Дом) – многоквартирный жилой дом, строительство которого ведет Застройщик на земельном участке с кадастровым номером 02:57:020417:933 площадью 7820 кв.м., находящемся по адресу: Республика Башкортостан, г.о. город Октябрьский, город Октябрьский, проспект Ленина, земельный участок №83, находящемся у Застройщика в пользовании  на основании Договора аренды земельного участка, заключаемого на торгах № РБ-57-16-М-2025 от 01.11.2025 года.  
1.3 Характеристики дома: количество этажей 10, в том числе количество подземных этажей - 1, общая площадь 9607,5 кв.м., материал наружных стен – кирпичные многослойные с эффективной теплоизоляцией с облицовочным слоем из лицевого керамического пустотелого кирпича и внутреннего слоя из обычного глиняного кирпича; материал перекрытий: сборные железобетонные плиты, класс энергоэфективности – А, максимальная сейсмостойкость- 5 баллов.
1.4   Объект долевого строительства - жилое помещение (квартира, объект), входящее в состав Дома, подлежащее передаче Участнику долевого строительства после получения разрешения на ввод Дома в эксплуатацию. 
1.5 Общая проектная площадь - общая площадь квартиры, указанная в проектно-сметной документации на Дом  и состоящая из суммы площадей всех ее помещений в том числе: жилых комнат, коридоров, кухонь, санузлов и прочих помещений вспомогательного использования, а также площади лоджий, включаемых в общую проектную площадь с понижающим коэффициентом 0,5 и балконов, включаемых в общую проектную площадь с понижающим коэффициентом 0,3. Общая проектная площадь и номер квартиры являются условными и подлежат уточнению после изготовления предприятием по технической инвентаризации, учету и оценке объектов недвижимости технического паспорта (технического описания) на многоквартирный жилой дом.
1.6 Общая фактическая площадь - общая площадь квартиры, указанная в техническом паспорте (техническом описании) на Дом, изготовленном предприятием по технической инвентаризации, учету и оценке объектов недвижимости по заказу Застройщика и в акте приема-передачи Объекта долевого строительства, состоящая                    из суммы площадей всех ее помещений в том числе: жилых комнат, коридоров, кухонь, санузлов и прочих помещений вспомогательного использования, а также площади лоджий, включаемых в фактическую площадь квартиры с понижающим коэффициентом 0,5 и балконов включаемых в фактическую площадь квартиры с понижающим коэффициентом 0,3.
1.7 Участник долевого строительства (Участник) – физическое/юридическое лицо, которое в соответствии с условиями Договора вносит денежные средства на создание Дома с целью получения Объекта долевого строительства в собственность после завершения строительства и ввода Дома в эксплуатацию.
1.8 Цена Договора - общий размер денежных средств, подлежащих уплате Участником долевого строительства Застройщику по настоящему Договору и определяется как сумма денежных средств необходимая на возмещение затрат Застройщика, произведенных на строительство Объекта долевого строительства и денежных средств на оплату услуг Застройщика. Цена договора определяется как произведение размера общей проектной площади Объекта долевого строительства на стоимость 1 кв. м общей проектной площади Объекта.  
1.9 Проектная декларация – документ, включающий в себя информацию о застройщике и информацию о проекте строительства и определяющий объем прав застройщика на привлечение денежных средств граждан для строительства (создания) многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости, указанных в таком документе и размещенный в сети «Интернет» на сайте Единой информационной системы жилищного строительства https://наш.дом.рф.

2. ПРАВОВЫЕ ОСНОВАНИЯ И ГАРАНТИИ К ЗАКЛЮЧЕНИЮ ДОГОВОРА
2.1 Настоящий Договор заключен в соответствии с Гражданским кодексом РФ, Федеральным законом №214-ФЗ от 30.12.2004 г. «Об участии в долевом строительстве многоквартирных      домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской   Федерации» (далее ФЗ №214-ФЗ).
2.2 Застройщик гарантирует, что:
2.2.1  Объект долевого строительства, указанный в пункте 3.2 настоящего Договора, не отчужден, под арестом и иным обременением не состоит, предметом судебного спора не является.
2.2.2  Располагает всеми необходимыми юридически действительными правами и полномочиями, разрешениями и документами, необходимыми и достаточными для строительства и ввода в эксплуатацию Дома и заключения настоящего Договора.
2.2.3  Проектная декларация в установленном действующим законодательством порядке предоставлена во все соответствующие государственные органы и размещена в информационно-телекоммуникационной сети общего пользования «Интернет» на сайте https://наш.дом.рф.
2.3 Участник долевого строительства подтверждает, что на момент подписания настоящего Договора он не лишен и не ограничен в дееспособности, не состоит на учете в наркологическом или психоневрологическом диспансерах, не состоит под опекой, попечительством, патронажем, а также отсутствуют обстоятельства, вынуждающие совершить сделку на крайне невыгодных для себя условиях, находится в здравом уме и твердой памяти, действует добровольно, понимает содержание Договора, права и обязанности, вытекающие из него, а также последствия нарушения его условий. Ознакомлен лично с полным содержанием проекта строительства, проектной декларации и изменений к ним, предоставленных для ознакомления, либо размещенных Застройщиком до заключения настоящего Договора в сети общего пользования «Интернет» по адресу https://наш.дом.рф. 

3. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
3.1 По настоящему Договору Застройщик обязуется своими силами и (или) с привлечением других лиц построить Дом и после получения разрешения на ввод его в эксплуатацию передать в предусмотренный п.3.4 Договора срок Объект долевого строительства Участнику долевого строительства, а Участник долевого строительства обязуется уплатить цену Договора в порядке и сроки согласно условиям Договора, и принять Объект долевого строительства по акту приема передачи при наличии разрешения на ввод в эксплуатацию Дома и оформить его в собственность.
3.2 Предварительное описание Объекта долевого строительства согласно проектной документации: 
	№ квартиры (строительный)
	Этаж
	Блок
	Кол-во комнат
	Общая проектная площадь (с учетом балконов и лоджий с применением понижающих коэффициентов), кв.м.
	Стоимость
(1 кв. м.) руб.
	Общая стоимость квартиры, руб.

	
	
	
	
	
	
	


Расположение и планировка Объекта долевого строительства определяются в Приложении №1 к настоящему Договору и являются предварительными. Элементы внутренней отделки и комплектация Объекта долевого строительства определяется в Приложении №2 к настоящему Договору.
3.3 Настоящий Договор подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента такой регистрации. Расходы по государственной регистрации настоящего договора, а также всех дополнительных соглашений к нему стороны несут совместно в размерах, установленных действующим законодательством Российской Федерации. Расходы по государственной регистрации права собственности Участника долевого строительства на Объект долевого строительства, включая изготовление технического паспорта, сведений из ЕГРН, оплату государственной пошлины, производятся за счет Участника долевого строительства. 
3.4 После оформления разрешения на ввод в эксплуатацию Дома, причитающаяся Участнику долевого строительства Квартира, указанная в п.3.2 настоящего договора передается Участнику долевого строительства по акту приема-передачи в срок до 01 июля 2028 г. с указанием характеристик, указанных в техническом формуляре, изготовленном предприятием по технической инвентаризации, учету и оценке объектов недвижимости. Застройщик вправе досрочно исполнить обязательства по передаче Объекта долевого строительства, уведомив Участника долевого строительства об этом, не позднее, чем за один месяц. При этом Стороны согласились, что иные условия настоящего Договора в этом случае изменению не подлежат.
3.5   В случае смерти Участника долевого строительства его права и обязанности по Договору переходят к наследникам. Застройщик не вправе отказать таким наследникам во вступлении в Договор. Наследник или наследники вступают в Договор на основании свидетельства о праве на наследство. Наследник уведомляет Застройщика о вступлении в Договор с приложением нотариально заверенной копии свидетельства о праве на наследство. После вступления в Договор наследник становится новым участником долевого строительства.
3.6   В случае реорганизации юридического лица - Участника долевого строительства его права и обязанности переходят к правопреемникам. 
3.7   В случае признания Участника долевого строительства банкротом реализация его прав и обязанностей осуществляется в соответствии с законодательством о несостоятельности (банкротстве).
3.8 Расходы по государственной регистрации Договора на новых участников долевого строительства несет Участник и (или) новые участники долевого строительства.
3.9 В случае нарушения, предусмотренного п. 3.4. настоящего договора срока передачи Участнику долевого строительства объекта долевого строительства, Застройщик уплачивает участнику долевого строительства неустойку (пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от цены договора за каждый день просрочки. Если Участником долевого строительства является гражданин, предусмотренная настоящим пунктом неустойка (пени) уплачивается Застройщиком в двойном размере. В случае нарушения предусмотренного договором срока передачи участнику долевого строительства объекта долевого строительства вследствие уклонения Участником долевого строительства от подписания передаточного акта Застройщик освобождается от уплаты Участнику долевого строительства неустойки (пени) при условии надлежащего исполнения застройщиком своих обязательств по договору.
3.10  Риск случайной гибели или случайного повреждения Объекта до его передачи Участнику долевого строительства несет Застройщик, после передачи - Участник долевого строительства, в том числе по одностороннему акту приема-передачи или иному документу о передаче Объекта.

4. ЦЕНА ДОГОВОРА. ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ.
4.1    Для расчетов по Договору Стороны применяют Общую проектную площадь Объекта долевого строительства, указанную в пункте 3.2.  настоящего Договора.
4.2 Цена Договора на день подписания Договора составляет_() рублей 00 копеек, НДС не облагается. По окончании строительства цена Объекта долевого строительства подлежит перерасчету только в случаях, предусмотренных пунктом 4.8 настоящего Договора.
4.3 Стоимость одного квадратного метра Объекта долевого строительства составляет () рублей 00 копеек, является фиксированной и не подлежит изменению в течение всего периода действия настоящего Договора.  Все расчеты между Сторонами производятся в российских рублях.
4.4 Участник долевого строительства (Депонент) обязуется внести денежные средства в счет уплаты цены настоящего Договора на специальный эскроу-счет, открываемый в ПАО Банк ВТБ (Эскроу-агент) для учета и блокирования денежных средств, полученных Эскроу-агентом от являющегося владельцем счета Участника долевого строительства (Депонента) в счет уплаты цены Договора, в целях их дальнейшего перечисления Застройщику (Бенефициару) при возникновении условий, предусмотренных Федеральным законом от 30.12.2004 г. №214-ФЗ и договором счета эскроу, заключенным между Бенефициаром, Депонентом и Эскроу-агентом, с учетом следующего:
Эскроу-агент: Публичное акционерное общество Банк ВТБ (сокращенное наименование Банк ВТБ),
Адрес: 191144, г. Санкт-Петербург, Дегтярный переулок, д. 11, лит.А
Адрес электронной почты: info@vtb.ru
ИНН 7702070139, ОГРН 1027739609391, КПП 770943002, БИК 044525411, К/С 30101810145250000411
Телефон: 1000 – для мобильных, 8 (800) 100-24-24 - для мобильных и городских
Депонент: Участник долевого строительства
Бенефициар:_______________
Депонируемая сумма:  ________рублей 00 копеек              
Назначение платежа: по договору № участия в долевом строительстве от  года.
Срок условного депонирования денежных средств - в соответствии с договором счета эскроу.
4.5 Оплата Цены настоящего договора производится путем внесения УЧАСТНИКОМ ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА денежной суммы в размере ___ на счет эскроу в следующем порядке: 
 - Первоначальный взнос в размере  __ оплачивается за счет собственных средств не позднее 5 (пяти) банковских дней с даты государственной регистрации настоящего Договора в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним
- Оставшаяся сумма в размере  _____оплачивается за счет кредитных средств - не позднее 5 (пяти) банковских дней с даты государственной регистрации настоящего Договора в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним. 
[bookmark: _GoBack]           Кредитные средства предоставляются Участнику долевого строительства для целей участия в долевом строительстве Квартиры в соответствии с Кредитным договором №, заключенным в городе Октябрьский Республики Башкортостан (далее – Кредитный договор), Публичным акционерным обществом «Сбербанк России» (сокращенное наименование – ПАО Сбербанк), генеральная лицензия на осуществление банковских операций № 1481 от 11.08.2015г., место нахождения: 117997, г. Москва, ул. Вавилова, д. 19, почтовый адрес: 452600, Республика Башкортостан, г. Октябрьский, ул. Губкина, дом 27, тел. (34767) 6-20-41, ИНН 7707083893, корреспондентский счет 30101810300000000601 в ГРКЦ НБ Республики Башкортостан Банка России, (далее – Банк). Срок кредита   ()  месяцев. Размер кредита, порядок погашения кредита и процентов за пользование кредитом, а также иные условия предоставления кредита определяются условиями Кредитного договора.              
4.6 Оплата по настоящему Договору осуществляется с использованием номинального счета Общества с ограниченной ответственностью «ДомКлик» (ООО «Домклик»), ИНН 7736249247, открытого в Операционном управлении Московского банка ПАО Сбербанк г. Москва, к/счет 30101810400000000225, БИК 044525225. Расходы по расчетам с использованием Номинального счета несет Участник долевого строительства. Зачисление денежных средств, указанных в п.4.5. настоящего Договора, на номинальный счет ООО «Домклик», бенефициаром по которому является участник долевого строительства, осуществляется в день  подписания настоящего Договора. Перечисление денежных средств, указанных в п.4.5. настоящего Договора, на счет эскроу, открытый на имя депонента (участника долевого строительства), осуществляется не позднее 5 (пяти) банковских дней с даты регистрации настоящего Договора в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, по поручению участника долевого строительства, после государственной регистрации в установленном действующим законодательством порядке договора участия в долевом строительстве, а также государственной регистрации залога прав требования участника долевого строительства в силу закона в пользу Банка. Датой внесения Участником долевого строительства средств будет являться дата фактического поступления денежных средств на эскроу-счет. Обязательства Участника долевого строительства по оплате договора считаются выполненными с момента поступления денежных средств в полном объеме на специальный счет эскроу.
4.7 Если в отношении уполномоченного банка, в котором открыт счет эскроу, наступил страховой случай в соответствии с Федеральным законом от 23.12.2003 № 177-ФЗ «О страховании вкладов физических лиц в банках Российской Федерации» до ввода в эксплуатацию многоквартирного дома и государственной регистрации права собственности в отношении объекта (объектов) долевого строительства, входящего в состав таких многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости, Застройщик и Участник долевого строительства обязаны заключить Договор  счета эскроу с другим уполномоченным банком.
4.8  В случае нарушения Участником долевого строительства сроков оплаты, предусмотренных п.п. 4.4–4.6 настоящего Договора, Стороны могут рассмотреть вопрос об изменении Цены Договора путем заключения дополнительного соглашения. При этом Застройщик сохраняет за собой право на односторонний отказ от исполнения Договора в порядке, предусмотренном ФЗ № 214-ФЗ, если просрочка внесения платежа составляет более двух месяцев или является систематической.
4.9 Перерасчет цены Объекта долевого строительства производится Застройщиком в следующих случаях: если по результатам технической инвентаризации Объекта долевого строительства Общая фактическая площадь изменится более чем на 4% (четыре) процента от Проектной площади, указанной в п. 3.2 Договора (как в сторону увеличения, так и в сторону уменьшения), Стороны обязуются произвести перерасчет цены Договора в отношении площади, превышающей 4% (четыре) процента от Проектной площади, указанной в п. 3.2 Договора.  
4.10 Если по результатам обмера органом технической инвентаризации фактическая площадь Объекта долевого строительства (с учетом площадей лоджий, балконов) превысит общую проектную площадь Объекта долевого строительства более чем на 4% (четыре) процента от общей проектной площади Объекта, Участник долевого строительства обязан внести дополнительные денежные средства за излишне передаваемую площадь в течение 10 (десяти) рабочих дней с момента получения соответствующего письменного уведомления Застройщика по цене приобретения квадратного метра Участником долевого строительства.
4.11 Если по результатам обмера органом технической инвентаризации фактическая площадь Объекта долевого строительства (с учетом площадей лоджий, балконов) уменьшится более чем на 4% (четыре) процента от общей проектной площади Объекта, Застройщик возмещает Участнику долевого строительства излишне оплаченные денежные средства в течение 10 (десяти) рабочих дней с момента получения уведомления Участника долевого строительства о возврате излишне внесенных денежных средств по цене приобретения квадратного метра Участником долевого строительства. 
4.12 Цена Договора не включает в себя государственную пошлину и иные расходы, связанные с государственной регистрацией настоящего Договора и права собственности Участника долевого строительства на Объект долевого строительства, расходы за услуги органов БТИ, расходы  по постановке  Объекта долевого строительства на кадастровый  учет, расходы по оплате городской, междугородной и международной телефонной связи (в случае оборудования Объекта долевого строительства средствами связи), расходы за услуги и работы по управлению имуществом Дома, расходы на содержание, текущий и капитальный ремонт Объекта долевого строительства и общего имущества Дома, расходы за коммунальные и эксплуатационные услуги, в том числе расходы по оплате электроэнергии, теплоснабжения, водоотведения, отопления, горячего и холодного водоснабжения Объекта долевого строительства, вывоза твердых бытовых отходов, уборки Дома и прилегающей к нему территории, расходы по охране Дома и Объекта долевого строительства, и другие необходимые расходы, связанные с эксплуатацией имущества Дома и Объекта долевого строительства и обеспечением функционирования Дома и Объекта долевого строительства в соответствии с их назначением, возникающие  с момента передачи Объекта Участнику долевого строительства по передаточному акту (в том числе одностороннему акту в случаях, предусмотренных законом).
4.13 В случае внесения Участником долевого строительства денежных средств на эскроу счет до даты регистрации настоящего Договора в Органе регистрации прав, Участник долевого строительства  обязуется в полном объеме возместить Застройщику убытки, если возникновение таких убытков возникло вследствие ранней оплаты Цены настоящего Договора и повлекло за собой нарушение положений действующего  законодательства,  ответственность за которое предусмотрена Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях от 30.12.2001 N 195-ФЗ (с изменениями и дополнениями). 
4.14 Участник долевого строительства обязан уплатить Застройщику компенсацию за расторжение настоящего Договора по инициативе Застройщика, если такое расторжение явилось следствием неоплаты Участником долевого строительства Цены Договора (компенсация за отказ от Договора) в размере 10 (десять) % от Цены Договора, установленной в п.4.2. настоящего Договора.
4.15 Участник долевого строительства обязан в течение 1 (одного) рабочего дня с даты уведомления Застройщика или Эскроу-агента о выявлении ошибки в счете эскроу и/или в договоре счета эскроу, обратиться в Эскроу-агент для осуществления действий, необходимых для дальнейшего перечисления оплаченных УЧАСТНИКОМ ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА денежных средств Эскроу-агентом ЗАСТРОЙЩИКУ, при наступлении условий, предусмотренных ФЗ № 214-ФЗ.
4.16 В случае если по окончании строительства Объекта капитального строительства в распоряжении Застройщика останутся излишние и/или неиспользованные средства (экономия Застройщика), таковые считаются в качестве вознаграждения Застройщика.

5. ГАРАНТИИ КАЧЕСТВА
5.1. Объект долевого строительства должен соответствовать требованиям технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям, установленным действующим законодательством Российской Федерации. Стороны при исполнении Договора исходят из того, что свидетельством качества передаваемого Объекта долевого строительства, его соответствия строительно-техническим нормам и правилам, проектной документации, а также иным обязательным требованиям является Разрешение на ввод в эксплуатацию Дома, в котором находится Объект долевого строительства.
Дополнительные требования к планировке, отделке, санитарно-техническому оборудованию Стороны согласовали в Приложениях №№ 1,2 к настоящему Договору.
5.2. Гарантийный срок для объекта долевого строительства составляет 3(три) года. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня передачи объекта долевого строительства Участнику долевого строительства.
5.3. Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав передаваемого Участнику долевого строительства объекта долевого строительства, составляет - 3 (три) года. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня подписания первого передаточного акта или иного документа о передаче объекта долевого строительства. 
5.4. Гарантийный срок на результат производства отделочных работ и элементов отделки объекта долевого строительства составляет 1 (один) год со дня передачи объекта долевого строительства участнику долевого строительства.
5.5. Гарантийный срок оборудования, не являющегося инженерным или технологическим, материалов и комплектующих, на которые гарантийный срок установлен их изготовителем, соответствует гарантийному сроку изготовителя.
5.6. Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты) объекта долевого строительства, обнаруженные в течение гарантийного срока, если докажет, что они произошли вследствие нормального износа такого объекта долевого строительства или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, иных обязательных требований к процессу эксплуатации объекта долевого строительства или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий либо вследствие ненадлежащего их ремонта, проведенного самим участником долевого строительства или привлеченными им третьими лицами, а также если недостатки (дефекты) объекта долевого строительства возникли вследствие нарушения предусмотренных предоставленной участнику долевого строительства инструкцией по эксплуатации объекта долевого строительства правил и условий эффективного и безопасного использования объекта долевого строительства, входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий.
5.7. Учитывая диспозитивность нормы, содержащейся в ч.2 ст. 7 Федерального закона от 30 декабря 2004 г. №214 – ФЗ, Стороны пришли к соглашению, что в случае, если Объект долевого строительства построен Заказчиком с отступлениями от условий настоящего Договора и (или) указанных в п. 5.1. настоящего Договора обязательных требований, приведшим к ухудшению качества Объекта долевого строительства, или с иными недостатками, которые делают его непригодным для предусмотренного Договором использования, Участник долевого строительства вправе потребовать от Застройщика безвозмездного устранения недостатков в разумный срок, согласованный Сторонами.
В случае своевременного устранения недостатков Участник долевого строительства не вправе требовать от Застройщика соразмерного уменьшения цены Договора и/или возмещения своих расходов на устранение недостатков Объекта долевого строительства. В случае не устранения Застройщиком в согласованный Сторонами срок выявленных недостатков Участник долевого строительства вправе потребовать от Застройщика устранения недостатков в рамках гарантийного срока путем направления последнему требования. Требование об устранении недостатков Объекта долевого строительства должно быть составлено в письменном виде, подписано Участником долевого строительства лично, а также должно содержать указание на нормы Договора и/или законы, которым Объект долевого строительства не соответствует.
5.8. Иные условия относительно гарантии качества, ответственности Застройщика и участника долевого строительства, определяются требованиями Федерального закона от 30 декабря 2004 г. №214-ФЗ.
            
6. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ ЗАСТРОЙЩИКА
6.1 Застройщик обязан:
6.1.1. Обеспечить строительство Дома, включая Объект долевого строительства в нем, и выполнение своими силами или с привлечением третьих лиц всех работ по строительству Дома в полном объеме и по благоустройству территории, включая все работы, предусмотренные проектной документацией, а также иные работы, не упомянутые в этих документах, но необходимые для сооружения Дома и его ввода в эксплуатацию   в установленном законодательством РФ порядке.
6.1.2. Обеспечить получение разрешения на ввод Дома в эксплуатацию в установленные Разрешением на строительство Дома сроки.
6.1.3. Передать Участнику долевого строительства Объект долевого строительства не позднее срока, установленного п. 3.4 Договора на основании Акт приема-передачи при условии полной оплаты Цены Договора Участником долевого строительства в установленном Договором порядке. Акт приема-передачи Квартиры подписывается Застройщиком и Участником долевого строительства или их представителями, действующими на основании нотариально удостоверенных доверенностей.
6.1.4. Передать Квартиру Участнику долевого строительства в состоянии, указанном в приложении № 2 к настоящему Договору.
6.1.5. Не менее чем за 1(один) месяц до срока, установленного п. 3.4. настоящего Договора направить Участнику долевого   строительства сообщение о завершении строительства Дома и о готовности Объекта долевого строительства к передаче, а также предупредить Участника долевого строительства о необходимости принятия Объекта долевого строительства и о последствиях бездействия Участника долевого строительства, предусмотренных п.6.2.2. настоящего договора. Сообщение должно быть направлено по почте заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении по указанному Участником долевого строительства почтовому адресу   или вручено Участнику долевого строительства лично под расписку.
6.1.6. После передачи Застройщиком объекта долевого строительства и осуществления кадастрового учета такого объекта, Застройщик в срок, не позднее тридцати рабочих дней со дня подписания передаточного акта, одностороннего акта или иного документа о передаче объекта долевого строительства с Участником долевого строительства обязан направить в орган регистрации прав заявление о государственной регистрации права собственности Участника на такой объект в электронной форме. Застройщик осуществляет указанные действия без оформления доверенности.
6.2 Застройщик имеет право:
6.2.1. Досрочно исполнить обязательства, в том числе по передаче Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства. 
6.2.2.  При уклонении Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства в предусмотренный п.3.4 настоящего Договора срок или при отказе Участника долевого строительства от принятия  Объекта долевого строительства Застройщик вправе  по истечении двух месяцев со дня, предусмотренного п. 3.4. настоящего Договора составить односторонний Акт. В день составления одностороннего акта, Застройщик передает ключи от входной двери в Квартиру управляющей организации для их дальнейшей передачи Участнику долевого строительства на следующих условиях: у управляющей организации отсутствует право доступа в Квартиру; управляющая организация может передать ключи только Участнику долевого строительства; передача ключей Участнику долевого строительства осуществляется по акту под роспись. Данный акт незамедлительно должен быть передан управляющей организацией Застройщику. При этом Риск случайной или умышленной гибели Квартиры, а также ответственность за сохранность выполненных работ, установленных приборов и конструкций признается перешедшим к Участнику долевого строительства со дня составления одностороннего акта или иного документа о передаче Квартиры. Кроме того, со дня составления одностороннего акта или иного документа о передаче Квартиры, к Участнику долевого строительства переходит обязанность самостоятельно нести все расходы, в том числе коммунальные, связанные с эксплуатацией Квартиры и доли в общем имуществе Дома (включая содержание придомовой территории).
6.2.3. В одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора в случае неисполнения Участником долевого строительства обязательств по полной оплате Цены Договора, не ранее чем через тридцать дней после направления в письменной форме Участнику долевого строительства предупреждения о необходимости погашения Участником долевого строительства задолженности по уплате Цены договора и о последствиях неисполнения такого требования. При неисполнении участником долевого строительства такого требования и при наличии у Застройщика сведений о получении Участником долевого строительства предупреждения о необходимости погашения им задолженности по уплате Цены договора и о последствиях неисполнения такого требования либо при возврате заказного письма оператором почтовой связи с сообщением об отказе Участника долевого строительства от его получения или в связи  с отсутствием Участника долевого строительства по указанному им почтовому адресу. В случае одностороннего отказа одной из сторон от исполнения договора договор считается расторгнутым со дня направления другой стороне уведомления об одностороннем отказе от исполнения договора. Указанное уведомление должно быть направлено по почте заказным письмом с описью вложения.
6.2.4. Без доверенности вести общие дела по предмету настоящего Договора и совершать все необходимые для осуществления строительства сделки с третьими лицами.
6.2.5. Застройщик вправе в ходе строительства без предварительного согласования с Участником долевого строительства производить замену материалов, изделий, приборов и оборудования, указанных в проектной документации, на аналогичные или сходные по назначению, при условии, что их технические и эксплуатационные характеристики не ниже характеристик, предусмотренных проектной документацией. Стороны признают, что такая замена не является ухудшением качества Объекта долевого строительства, не делает его непригодным для использования и не является нарушением условий Договора.
6.2.6. В случаях, предусмотренных настоящим Договором, когда Застройщику предоставлено право на совершение определенных действий или внесение технических изменений, не влияющих на существенные условия Договора и качество Объекта, получение дополнительного письменного согласия от Участника долевого строительства  не требуется.

7. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ УЧАСТНИКА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
7.1 Участник долевого строительства обязан:
7.1.1. Своевременно и в полном объеме произвести оплату Цены Договора в размере и порядке, установленном разделом 4 настоящего договора. 
7.1.2. В течение 7 рабочих дней после получения уведомления от Застройщика о завершении строительства Дома и готовности Застройщика к передаче Квартиры (в том числе при досрочной передаче квартиры Застройщиком) приступить к принятию Квартиры. При принятии Квартиры от Застройщика Участник долевого строительства обязан полностью и тщательно осмотреть Квартиру на предмет выявления каких-либо видимых недостатков и несоответствий условиям настоящего Договора, требованиям технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, иным обязательным требованиям. Приемка Объекта долевого строительства должна быть осуществлена Участником долевого строительства в течение 2 (двух) дней со дня ее начала.
7.1.3. Участник долевого строительства вправе отказаться от подписания передаточного акта в случае обнаружения недостатков, которые делают Объект непригодным для предусмотренного договором использования. При выявлении  иных недостатков Стороны действуют в соответствии с п.5.7. настоящего Договора.
7.1.4. В случае если Участником долевого строительства не предъявлены какие-либо обоснованные замечания по недостаткам, Застройщик вправе составить акт приема-передачи Квартиры в одностороннем порядке, с момента составления которого обязательства Застройщика по передаче Квартиры считаются исполненными. 
7.1.5. В случае если Участником долевого строительства были произведены изменения конструктивных элементов,  перепланировка или переоборудование Квартиры до момента регистрации права собственности на квартиру, Участник долевого строительства обязан за свой счет в 10-дневный срок с момента получения соответствующего требования Застройщика привести Квартиру в первоначальное состояние. В противном случае Застройщик вправе самостоятельно привести Квартиру в первоначальное состояние, при этом Участник долевого строительства обязан возместить Застройщику убытки, связанные с приведением Квартиры в первоначальное состояние.
7.1.6. В разумный срок с момента подписания Акта приема-передачи Объекта долевого строительства обязан заключить Договор управления Домом в соответствии с Жилищным кодексом РФ. Участник долевого строительства извещен и согласен, что в соответствии с жилищным законодательством до заключения договора управления многоквартирным домом с управляющей организацией, отобранной по результатам открытого конкурса, проведенного органом местного самоуправления или определения (выбора) управляющей организации и/или до изменения способа управления Домом собственниками в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации, управление  Домом осуществляется управляющей организацией, с которой Застройщик должен  заключить  договор управления Домом не позднее чем через пять дней со дня получения разрешения на ввод в эксплуатацию Дома. 
7.1.7. С момента подписания Акта приема передачи Объекта долевого строительства нести бремя его содержания и оплачивать коммунальные услуги и иные платежи, связанные с эксплуатацией Объекта долевого строительства и доли в общем имуществе Дома, а также нести риск случайной гибели и повреждения Объекта долевого строительства. 
7.1.8. После передачи объекта долевого строительства по акту приема-передачи строго следовать инструкции по эксплуатации объекта долевого строительства, выданной Застройщиком Участнику долевого строительства одновременно с подписанием акта приема-передачи. Участник долевого строительства несет ответственность за соблюдение инструкции по эксплуатации объекта и в случае нарушения установленных в ней требований, застройщик ответственности за причиненные ущерба такими действиями не несет.
7.1.9. Оплатить расходы, связанные с регистрацией настоящего Договора/ дополнительного соглашения об изменении цены Договора (при необходимости) в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Республике Башкортостан.
7.1.10.  Исполнять иные обязанности, предусмотренные настоящим Договором.
7.2  Участник долевого строительства вправе:
7.2.1.  До подписания передаточного акта составить Акт (иной документ), в котором указывается несоответствие Объекта долевого строительства требованиям Договора. Потребовать от  Застройщика устранения недостатков, указанных в Акте, в разумный срок, согласованный сторонами. 
7.2.2. Требовать устранения недостатков в Объекте долевого строительства, не обнаруженные при подписании Акта передачи Объекта долевого строительства, в пределах гарантийного срока.
7.2.3. После получения Объекта долевого строительства по акту приема-передачи (в том числе одностороннего) производить в квартире строительные, отделочные и иные виды работ, в том числе производить замену входной двери. Перепланировка квартиры и переоборудование инженерных систем квартиры могут быть произведены Участником долевого строительства в установленном жилищным законодательством порядке после передачи ему Застройщиком объекта строительства (квартиры) по передаточному акту, а также оформления права собственности на Объект недвижимости в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
7.2.4. Участник долевого строительства вправе уступать права и обязанности по настоящему Договору третьим лицам после оплаты Цены Договора. Уступка прав и обязанностей по настоящему Договору допускается не ранее государственной регистрации настоящего Договора и до подписания Передаточного акта. Участник долевого строительства обязан предоставить новому участнику долевого строительства надлежащее подтверждение полной оплаты Цены Договора. Участник долевого строительства в обязательном порядке обязан уведомить нового участника долевого строительства в договоре уступки прав и обязанностей по настоящему Договору (далее – Договор уступки) о необходимости письменно уведомить ЗАСТРОЙЩИКА в течение 5 (Пяти) рабочих дней о состоявшейся уступке прав и обязанностей по настоящему Договору путем предоставления Договора уступки и Выписки из Единого государственного реестра недвижимости, подтверждающей государственную регистрацию Договора уступки, а также последствиях несоблюдения положений ч.3. ст. 382 Гражданского кодекса Российской Федерации. Участник долевого строительства уведомлен о том, что в течение 1 (одного) рабочего дня с даты государственной регистрации Договора уступки необходимо с оригиналом зарегистрированного договора обратиться в Эскроу-агент в целях информирования Эскроу-агента о смене депонента по счету эскроу. Уступка прав требования по настоящему Договору, в т.ч. неустойки (штрафов, пени), возмещение причиненных убытков сверх неустойки, без уступки основного обязательства по настоящему Договору не допускается.
7.2.5. Для реализации Участником долевого строительства своих прав, предусмотренных настоящим Договором, получение дополнительного согласия от Застройщика, не требуется, кроме случаев, прямо предусмотренных Договором.

8. СРОКИ ДОГОВОРА. ПРЕКРАЩЕНИЕ ДОГОВОРА
8.1. В случае если причитающийся Участнику долевого строительства Объект долевого строительства не может быть передан в предусмотренный п.3.4 настоящего договора срок, Застройщик не позднее, чем за два месяца до истечения указанного срока направляет Участнику долевого строительства соответствующую информацию и предложение об изменении договора, а Участник долевого строительства в течение 15 (пятнадцати) рабочих дней должен сообщить Застройщику о своем согласии или несогласии на предложение об изменении срока. При согласии Участника долевого строительства на предлагаемое изменение договора составляется дополнительное соглашение, подлежащее государственной регистрации в установленном законом порядке. При отказе Участника долевого строительства от предложения об изменении договора, либо отсутствии ответа Участника долевого строительства в вышеуказанный срок Застройщик вправе обратиться в суд с требованием об изменении договора в соответствии со ст. 452 Гражданского кодекса Российской Федерации.
8.2. По соглашению сторон возможно досрочное расторжение договора. Договор считается расторгнутым с момента государственной регистрации Соглашения о расторжении договора в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Республике Башкортостан. Возврат денежных средств (в том числе в случае расторжения/прекращения/отказа от исполнения Договора сторонами) со счета эскроу, уплаченных Участником долевого строительства по настоящему договору, производится после расторжения договора, в порядке, предусмотренном в Соглашении о расторжении договора. Денежные средства со счета эскроу подлежат возврату участнику долевого строительства в соответствии с условиями договора счета эскроу.
8.3. Участник долевого строительства имеет право в одностороннем порядке отказаться от исполнения договора по основаниям и в порядке, предусмотренным действующим законодательством РФ. 
8.4. По требованию Участника долевого строительства настоящий договор может быть расторгнут в судебном порядке в случае:
•прекращения или приостановления строительства Дома, в состав которого входит Объект долевого строительства, при наличии обстоятельств, очевидно свидетельствующих о том, что в предусмотренный Договором срок Объект долевого строительства не будет передан Участнику долевого строительства;
•существенного изменения проектной документации строящегося Дома, в состав которого входит Объект долевого строительства, в том числе существенного изменения размера Объекта долевого строительства;
•изменения назначения общего имущества и (или) нежилых помещений, входящих в состав Дома;
•иных случаях, предусмотренных законодательством РФ.
8.5. Стороны договорились считать существенным изменением проектного размера Объекта долевого строительства - отличие общей площади Объекта долевого строительства по результатам кадастрового учета от проектной в любую сторону более чем на 5 (пять) процентов от указанной площади.
8.6. Стороны вправе расторгнуть настоящий договор, как по соглашению Сторон, так и по инициативе одной из Сторон в порядке и в случаях, установленных настоящим Договором.  Споры, возникшие между Сторонами, решаются путем переговоров. При недостижении согласия по спорному/спорным вопросу/вопросам в ходе переговоров спор подлежит разрешению в судебном порядке. Стороны договорились, что в случае, когда истцом является Застройщик, спор подлежит рассмотрению в суде по месту нахождения Объекта.
8.7. Стороны устанавливают обязательный претензионный порядок урегулирования спора. В течение 30 дней со дня поступления рассматриваются только документы, поступившие в письменном виде. Претензии подаются через почту, заказными письмами с уведомлением о вручении либо под расписку. Иной порядок подачи и рассмотрения претензий не предусмотрен.

9. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
9.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение условий Договора Стороны несут ответственность в соответствиями с условиями настоящего Договора и Федеральным Законом от 30.12.2004 №214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве и многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».
9.2. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Участником долевого строительства условий Раздела 7 настоящего Договора, Застройщик оставляет за собой право обратиться с исковым заявлением в суд о взыскании с Участника долевого строительства компенсации за причиненные вследствие его бездействия убытки, включая, но не ограничиваясь, расходы по содержанию Объекта долевого строительства, в том числе расходов на техническое обслуживание и ремонт многоквартирного дома, коммунальные и иные услуги.
9.3. В случае нарушения установленного настоящим Договором срока оплаты Цены Договора Участник долевого строительства уплачивает Застройщику неустойку (пени) в размере 1/150 ключевой ставки Центрального банка РФ от Цены настоящего Договора за каждый день просрочки.

10. ФОРС – МАЖОР
10.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по настоящему Договору, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения Договора в результате событий чрезвычайного характера, которые Стороны не могли ни предвидеть, ни предотвратить разумными мерами. Квалификация обстоятельств как непреодолимой силы осуществляется в соответствии с пунктом 3 статьи 401 ГК РФ.
10.2. В случае возникновения обстоятельств непреодолимой силы, срок выполнения обязательств, по настоящему договору отодвигается соразмерно времени, в течение которого действуют такие обстоятельства или их последствия. Сторона, для которой создалась невозможность исполнения обязательств по настоящему договору, должна немедленно известить другую Сторону о наступлении и прекращении обязательств, препятствующих исполнению обязательств по настоящему договору.

11. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ.
11.1.  С момента передачи Квартиры ее текущий и капитальный ремонт, оплата за содержание, техническое обслуживание, предоставленные коммунальные услуги и услуги ресурсоснабжающих организаций, оплата за текущий и капитальный ремонт мест общего пользования (общего имущества) Объекта производятся самостоятельно Участником долевого строительства согласно заключенным между ним и управляющими, эксплуатирующими и специализированными организациями договорам.
11.2.  Участник долевого строительства подписанием настоящего договора подтверждает, что до подписания настоящего Договора получил от Застройщика всю необходимую, полную и удовлетворяющую Участника долевого строительства информацию включая, но не ограничиваясь: о наименовании, адресе и режиме работы застройщика, о полном объеме своих прав и обязанностей по настоящего Договору, о правовых основаниях строительства многоквартирного дома. Участник долевого строительства предупрежден о последствиях несоблюдения или ненадлежащего исполнения обязанностей по настоящему Договору. 
11.3.  В случае смены реквизитов Стороны обязаны в 10-дневный срок уведомить друг друга в письменной форме. Стороны определили, что Застройщик размещает информацию об изменении реквизитов на официальном сайте Застройщика в сети «Интернет». В случае неисполнения данной обязанности, виновная Сторона несет все, связанные с этим, неблагоприятные последствия. Уведомления, направленные другой Стороной по прежнему адресу Стороне, не сообщившей об изменении своих реквизитов, считаются направленными по действительному адресу места нахождения Стороны, а не уведомившая Сторона считается надлежаще извещенной. Уведомления, направленные по почтовому адресу, в случае не уведомления или несвоевременного уведомления об изменении реквизитов, считаются направленными надлежащим образом. Сторона, не уведомившая другую Сторону о таких изменениях, считается надлежаще уведомленной.
11.4.  Участник долевого строительства уведомлен и согласен с тем, что в процессе строительства Объекта недвижимости возможны архитектурные, структурные и иные изменения, в том числе связанные с изменением архитектурных и конструктивных решений ограждающих конструкций, изменением фасада, замена строительных материалов и оборудования, изменение расположения и выполнения электрических щитков, стояков отопления, вентиляционных и иных шахт и прочего оборудования в Объекте долевого строительства (в том числе изменение решения о наличии/отсутствии каркасов, пилонов указанного оборудования), а также другие изменения, осуществляющиеся путем внесения изменений и (или) корректировок в проектную документацию Объекта недвижимости в порядке, предусмотренном действующим законодательством РФ. 
Характеристики Квартиры будут уточнены после окончания строительства по результатам обмеров, проведенным органом технического и кадастрового учета, получения разрешения на ввод его в эксплуатацию. Указанное расхождение не признается Сторонами отступлениями от условий Договора, приведшими к ухудшению качества Квартиры, или к появлению недостатков, которые делают ее непригодной для предусмотренного Договором использования, не являются существенными нарушениями требований к качеству Квартиры. В случае наличия на плане (Приложение № 1 к настоящему Договору) обозначений межкомнатных стен/перегородок, окон и дверей, ванн, унитазов, умывальников, раковин, электрических щитков, вентиляционных и иных шахт и прочего оборудования, их расположение будет носить условный характер и может быть изменено ЗАСТРОЙЩИКОМ в одностороннем порядке без дополнительного уведомления Участника долевого строительства.
Участник долевого строительства не вправе предъявлять претензии Застройщику, связанные с изменениями проектной документации по строительству Квартиры.
11.5. Участник долевого строительства подтверждает свое согласие на присоединение к участию в долевом строительстве Дома иных участников в пределах, не затрагивающих его прав.
11.6. Уступка Участником долевого строительства своих прав и обязанностей по Договору иному лицу не прекращает и не отменяет согласия Участника, указанных в Договоре. В случае уступки Участником своих прав и обязанностей по Договору иному лицу данные положения Договора распространяются на нового Участника.
11.7. Любая информация, ставшая известной Сторонам в рамках исполнения настоящего договора, будет считаться конфиденциальной и не подлежащей разглашению. 
11.8. Уведомление Участника долевого строительства со стороны ЗАСТРОЙЩИКА, за исключением уведомлений, для которых законом предусмотрен конкретный порядок их направления, считается надлежащим в случае его публикации в средствах массовой информации и (или) размещения в информационно-телекоммуникационных сетях общего пользования, в том числе на сайте ЗАСТРОЙЩИКА, а также в случае отправки уведомлений по адресу электронной почты и/или путем направления СMС-сообщений на номер мобильного телефона Участника долевого строительства, которые указаны в п.13 настоящего Договора.
11.9. Участник долевого строительства выражает свое безусловное согласие на обработку и использование своих персональных данных (фамилия, имя, отчество, паспортные данные, адрес регистрации, место жительства, дата и год рождения, место рождения, гражданство, пол, сведения о семейном положении, контактный телефон, адрес электронной почты), представленных Застройщику в соответствии с Федеральным законом от 27.07.2006 г. № 152-ФЗ «О персональных данных» в целях заключения, государственной регистрации, исполнения настоящего Договора, государственной регистрации права собственности на Объект долевого строительства, надлежащего управления и эксплуатации Объекта недвижимости, а также для осуществления sms-рассылки, звонков по телефону и других способов информирования Участника долевого строительства с целью реализации настоящего Договора, получения информации о новых проектах, включая согласие на получение sms-рассылки, уведомлений по электронной почте, звонков по телефону от Застройщика и/или уполномоченных лиц. Обработка вышеуказанных персональных данных представляет собой действие (операцию) или совокупность действий (операций), совершаемых с использованием средств автоматизации или без использования таких средств с персональными данными, включая сбор, запись, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), извлечение, использование, передачу (распространение, предоставление, доступ, трансграничную передачу), в том числе органам государственной (муниципальной) власти и организации, осуществляющей управление и эксплуатацию Объекта недвижимости, предоставляющей коммунальные и иные услуги, обезличивание, блокирование, удаление, уничтожение персональных данных. Участник долевого строительства согласен с возможной передачей указанных персональных данных третьим лицам, действующим на основе существующих/ будущих соглашений о неразглашении конфиденциальных и персональных данных в связи с сотрудничеством в рамках настоящего Договора, при этом Застройщик гарантирует, что персональные данные субъекта персональных данных не будут предоставляться никаким иным третьим лицам для целей, не связанных с настоящим Договором. 
В случае уступки Участником долевого строительства своих прав и обязанностей по настоящему Договору иному лицу, согласие на обработку персональных данных, указанное в настоящем пункте Договора, считается выданным новым Участником долевого строительства.
11.10.  Участник долевого строительства подтверждает, что к моменту подписания настоящего договора он в полном объеме ознакомлен с текстом договора и всех приложений, проектной документацией, проектной планировкой квартиры, проектной декларацией, с информацией о Застройщике и информацией о доме и Объекте долевого строительства, условиях обеспечения обязательств Застройщика по передаче объекта долевого строительства (жилого помещения).

12. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
12.1. Величина общей проектной площади объекта долевого строительства (квартиры) указанная в п. 3.2. настоящего договора, а также номер квартиры, носят ориентировочный характер. Окончательная площадь и номер Объекта долевого строительства определяются после получения разрешения на ввод Дома в эксплуатацию по данным технической инвентаризации, учету и оценке объектов недвижимости и будут указаны в передаточном акте или ином документе о передаче Объекта долевого строительства.
12.2.   В силу того, что расчеты по настоящему договору осуществляются с использованием счета эскроу, залог в силу закона на предоставленный для строительства Земельный участок и строящийся на этом участке Жилой дом на основании ч. 4 ст. 15.4. Федерального закона N 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» в пользу Участника долевого строительства не устанавливается.
12.3. Участник уведомлен и согласен с тем, что право аренды Застройщика на земельный участок с кадастровым номером 02:57:020417:933, находящийся по адресу: Республика Башкортостан, город Октябрьский, проспект Ленина, з/у №83, может быть передано в залог Банку, а также в последующий залог третьим лицам.
12.4. Наименования статей настоящего договора приведены исключительно для удобства и не влияют на толкование условий настоящего договора. При толковании и применении условий настоящего договора его положения являются взаимосвязанными и каждое положение должно рассматриваться в контексте всех других положений.
12.5. Участник уведомлен и согласен с тем, что Объект недвижимости может быть изменен по результатам изменения проектной документации, при этом площадь Объекта недвижимости может быть увеличена или уменьшена, материал окон и дверей, сантехническое и иное оборудование, форма, вид и размер оконных, дверных, балконных (при наличии) проемов в Объекте недвижимости и в Объекте долевого строительства могут быть изменены, по результатам изменения проектной документации. Корректировки проектной документации, получившие положительное заключение экспертизы, не считаются недостатком. Корректировки проектной документации, которые не требуют прохождения повторной экспертизы, не приводящие к ухудшению потребительских свойств Объекта долевого строительства, не считаются недостатком.
12.6. Участник долевого строительства даёт согласие на передачу муниципальному образованию, сетевой организации, либо стороне, осуществлявшей финансирование и (или) строительство объектов инженерно-технической инфраструктуры, сетей инженерно-технического обеспечения, необходимых для подключения (технологического присоединения) Дома.
12.7. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.
12.8. Все изменения и дополнения оформляются дополнительными соглашениями Сторон в письменной форме и подлежат государственной регистрации. Дополнительные соглашения являются неотъемлемой частью настоящего Договора.
12.9. Настоящий договор составлен с учетом Приложения №1,2 в 2-х экземплярах, один для Застройщика, один-для Участника долевого строительства, на государственную регистрацию права в регистрирующий орган передан в электронном виде. Все экземпляры имеют равную юридическую  силу. Стороны согласовали, что настоящий Договор заключен в электронной форме, подписан Сторонами усиленной квалифицированной электронной подписью, что равнозначно документу, заключенному в письменной форме на бумажном носителе в соответствии с Федеральным законом №63-ФЗ от 06.04.2011г. «Об электронной подписи». 

13. ПЛАТЕЖНЫЕ РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН
	Застройщик:
Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «Проспект»
Юридический адрес: 452602, Республика Башкортостан,
г. Октябрьский, пр-кт Ленина, зд.37А, помещ.3
ИНН 0269048464 КПП 026901001
ОГРН 1250200018122 Р/сч 40702810106710003346
в БАШКИРСКОЕ ОТДЕЛЕНИЕ N8598 ПАО СБЕРБАНК
к/с 30101810300000000601,  БИК 048073601
Телефоны: приемная (34767)7-11-69
Отдел продаж: 89273252868
Эл.почта: prospect@stroneg-rb.ru
От Управляющей организации 
Директор ________________
Шафикова Юлия Владимировна




















	Участник долевого строительства:



                            




Приложение №1 к Договору №П/   участия в долевом строительстве 
от  2026г.
Приложение №1 не выполнено в масштабе и является отображением в графическом формате расположения по отношению друг к другу частей Квартиры (комнат, помещений вспомогательного назначения), а также указывает местоположение Квартиры на этаже. 

План и планировка Квартиры №

	Экспликация помещений

	Наименование помещений
	Проектная площадь помещений, м2

	Жилая комната 
	

	Кухня
	

	Санузел
	

	Прихожая
	

	Лоджия (с коэфициентом 0,5)
	

	Общая проектная площадь
	

	
Застройщик: 
Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «Проспект»
Юридический адрес: 452602, Республика Башкортостан,
г. Октябрьский, пр-кт Ленина, зд.37А, помещ.3
ИНН 0269048464 КПП 026901001
ОГРН 1250200018122 Р/сч 40702810106710003346
в БАШКИРСКОЕ ОТДЕЛЕНИЕ N8598 ПАО СБЕРБАНК
к/с 30101810300000000601,  БИК 048073601
Телефоны: приемная (34767)7-11-69
Отдел продаж: 89273252868
Эл.почта: prospect@stroneg-rb.ru
От Управляющей организации 
Директор ________________
Шафикова Юлия Владимировна

	Участник долевого строительства:




























Приложение №2 к Договору № участия в долевом строительстве от  .2026г.

Проектное описание Объекта долевого строительства.

Наружные стены: керамический кирпич с эффективной теплоизоляцией, облицовочный слой из керамического кирпича, внутренний слой из обыкновенного глиняного кирпича;  
Кровля: плоская с внутренним водостоком;
Окна во всех комнатах: ПВХ профиль с двухкамерным стеклопакетом; 
Внутренние межквартирные перегородки: двойные керамзитобетонные блоки со звукоизоляционной плитой;
Внутриквартирные перегородки: керамзитобетонные блоки;
Перегородки санузлов: керамический кирпич;
Отделка стен (жилые комнаты, коридор, кухня): улучшенная штукатурка гипсовыми смесями;
Отделка стен (санузел/лоджия): цементно-песчаная штукатурка/ штукатурка гипсовыми смесями;
Пол (жилые комнаты, коридор, кухня, санузел, лоджия): цементно-песчаная стяжка; 
Потолок (жилые комнаты, коридор, кухня, санузел, лоджия): без отделки, заделывание швов между плитами перекрытия;
Входная дверь в квартиру: стальная (комбинированная);
Балконная дверь: ПВХ профиль с двухкамерным стеклопакетом и сэндвич панелью;
Остекление лоджии: ПВХ профиль, однокамерный стеклопакет, стекло;
Система водоотведения (канализация): полиэтиленовая труба;
Обеспеченность коммуникациями: подводка систем водоснабжения, теплоснабжения, электроснабжения;
Электроснабжение: внутренняя разводка с установкой выключателей, розеток, электропатронов освещения (кухня, коридор, туалет), светильник в ванной комнате, а также прибора учета           электроэнергии с установкой в местах общего пользования;
Система отопления: централизованная, лучевая (в полу) разводка трубопроводов с установкой радиаторов и прибора учета тепловой энергии в местах общего пользования;
Водоснабжение: внутренняя разводка холодного и горячего водоснабжения из полипропиленовых труб с установкой приборов учета расхода воды;
Вентиляция: приточно-вытяжная с естественным побуждением. Приток воздуха через окна с режимом микрощелевого проветривания и приточным стеновым вентиляционным клапаном;
Входные двери в подъезд: стальные; 
Система безопасности: извещатели пожарной сигнализации 
Электроплита: не устанавливается;
Наличие лифта: грузопассажирский лифт;
Домофонизация: предусмотрена без монтажа абонентских переговорных трубок;
Интернет,ТВ: предусматривается точка доступа к провайдеру в местах общего пользования. Договор заключается отдельно каждым участником долевого строительства.
Стороны пришли к соглашению, что описание отделки, марка (производитель) материалов и изделий, включая сантехническое и иное оборудование, окна, покрытия стен (далее – «материалы») являются примерными.  Сторонами также согласовано, что право выбора материалов принадлежит Застройщику. Застройщик имеет право использовать как указанные материалы, так и иные сходные материалы. Использование сходных материалов не является недостатком, приводящим к ухудшению качества Квартиры, либо иным недостатком, делающим Квартиру  непригодной для использования, и не является нарушением условий Договора. 
	
Застройщик:
Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «Проспект»
Юридический адрес: 452602, Республика Башкортостан,
г. Октябрьский, пр-кт Ленина, зд.37А, помещ.3
ИНН 0269048464 КПП 026901001
ОГРН 1250200018122 Р/сч 40702810106710003346
в БАШКИРСКОЕ ОТДЕЛЕНИЕ N8598 ПАО СБЕРБАНК
к/с 30101810300000000601,  БИК 048073601
Телефоны: приемная (34767)7-11-69
Отдел продаж: 89273252868
Эл.почта: prospect@stroneg-rb.ru
От Управляющей организации 
Директор ________________
Шафикова Юлия Владимировна

	
       Участник долевого строительства:
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