


 
ДОГОВОР № _______
участия в долевом строительстве многоквартирного жилого дома  
 
г. Владивосток 	 «___» __________ 202__ г. 
 
Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «Трудовое 1», именуемое в дальнейшем «Застройщик», в лице Генерального директора Бойко Алексея Юрьевича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и 
          Гражданин РФ ___________________________, ____________ года рождения, место рождения: ___________,  паспорт: ____   ___________, выдан ____________________________, дата выдачи: _______, код подразделения: _________, зарегистрирован по адресу: ___________________________________, именуемый в дальнейшем «Участник долевого строительства», с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», руководствуясь Гражданским Кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 30 декабря 2004 года № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» (далее – Закон 214-ФЗ), заключили настоящий договор участия в долевом строительстве (далее – Договор), о следующем: 
 
1. ТЕРМИНЫ И ОПРЕДЕЛЕНИЯ 
          1.1. Земельный участок - земельный участок с кадастровым номером 25:28:050080:1988 площадью 12 712 кв.м, категория земель: земли населенных пунктов, вид разрешенного использования: многоэтажная жилая застройка (высотная застройка), местоположение установлено относительно ориентира, расположенного за пределами участка. Ориентир жилой дом. Участок находится примерно в 898 м по направлению на юго-восток от ориентира. Почтовый адрес ориентира: Приморский край, г. Владивосток, п. Трудовое, ул. 50 лет Октября, д. 1, принадлежащий Застройщику на праве собственности, что подтверждается записью в Едином государственном реестре недвижимости № 25:28:050080:1988-25/064/2023-15 от 11.12.2023 г.
          1.2. Многоквартирный жилой дом – Многоквартирный жилой дом № 1, расположенный на земельном участке с кадастровым номером 25:28:050080:1988 (жилая застройка в районе ул. 50-лет Октября (пос. Трудовое) города Владивостока), строительство которого осуществляется на Земельном участке и в состав которого входит Объект долевого строительства.  
   1.3. Основные характеристики Многоквартирного жилого дома: 
	Вид  
	Многоквартирный дом  

	Назначение  
	Жилое 

	Адрес (местоположение)
	Местоположение установлено относительно ориентира, расположенного за пределами участка. Ориентир жилой дом. Участок находится примерно в 898 м по направлению на юго-восток от ориентира. Почтовый адрес ориентира: Приморский край, г. Владивосток, п. Трудовое, ул. 50 лет Октября, д. 1.

	Кадастровый 	номер 
земельного участка 
	25:28:050080:1988

	Количество этажей 
	20, в том числе жилые этажи: 19, подвальный этаж: 1

	Общая площадь 
	[bookmark: _GoBack]11750,85 кв.м

	Материал наружных стен 
	Монолитный железобетон 

	Материал поэтажных перекрытий 
	Монолитный железобетон 

	Класс энергоэффективности 
	В+

	Сейсмостойкость 
	6 баллов 


          1.4. Объект долевого строительства – нежилое помещение, расположенное в Многоквартирном жилом доме, имеющее проектные характеристики, указанные в пункте 2.2 настоящего Договора, и подлежащее передаче Участнику долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Многоквартирного жилого дома. 
          1.5. Проектная площадь Объекта долевого строительства – площадь согласно проектной документации на строительство Многоквартирного жилого дома, указанная в графе 3 пункта 2.2 Договора.
1.7. Площадь Объекта долевого строительства – площадь, указанная в экспликации технического плана Многоквартирного жилого дома, изготовленного кадастровым инженером после завершения строительства, и указываемая в Акте приема-передачи Объекта долевого строительства. 

2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
 
2.1. По настоящему Договору Застройщик обязуется в предусмотренный Договором срок своими силами и (или) с привлечением других лиц построить (создать) Многоквартирный жилой дом и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Многоквартирного жилого дома передать Участнику долевого строительства Объект долевого строительства, указанный в пункте 2.2 Договора, а Участник долевого строительства обязуется до ввода в эксплуатацию Многоквартирного жилого дома уплатить обусловленную Договором цену в порядке и сроки, предусмотренные Договором, и принять Объект долевого строительства при наличии разрешения на ввод в эксплуатацию Многоквартирного жилого дома. 
2.2. Объект долевого строительства, согласно проектной документации, представляет собой нежилое помещение – внеквартирная хозяйственная кладовая, расположенная на подвальном этаже, в осях ____________, на отметке  – 3,000 со следующими проектными характеристиками: 
 
	1. 
	Назначение Объекта долевого строительства
	нежилое помещение

	2. 
	Условный номер Объекта долевого строительства в соответствии с проектной декларацией 
	К.__

	3. 
	Проектная площадь Объекта долевого строительства
	                    -- кв.м

	4.  
	Наличие и площади частей Объекта долевого строительства
	отсутствуют



Проектная площадь Объекта долевого строительства уточняется на основании экспликации технического плана Многоквартирного жилого дома, изготовленного кадастровым инженером в соответствии с требованиями Федерального закона от 24.07.2007 г. № 221-ФЗ «О кадастровой деятельности» после окончания строительства, и указываются в Акте приема-передачи Объекта долевого строительства как Площадь Объекта долевого строительства. 
Графический план Объекта долевого строительства, отображающий его местоположение на этаже Многоквартирного жилого дома, расположение по отношение друг к другу частей Объекта долевого строительства (при их наличии), а также описание видов работ в Объекте долевого строительства, отражены в Приложениях № 1 и № 2 к настоящему Договору.  
Приложения № 1 и № 2 к настоящему Договору являются его неотъемлемой частью и подписываются Сторонами при подписании настоящего Договора.  
          2.3. Право Застройщика на заключение настоящего Договора подтверждается следующим: 
2.3.1. Правом собственности Застройщика на земельный участок с кадастровым номером 25:28:050080:1988 площадью 12 712 кв.м, категория земель: земли населенных пунктов, вид разрешенного использования: многоэтажная жилая застройка (высотная застройка), местоположение установлено относительно ориентира, расположенного за пределами участка. Ориентир жилой дом. Участок находится примерно в 898 м по направлению на юго-восток от ориентира. Почтовый адрес ориентира: Приморский край, г. Владивосток, п. Трудовое, ул. 50 лет Октября, д. 1, что подтверждается записью в Едином государственном реестре недвижимости № 25:28:050080:1988-25/064/2023-15 от 11.12.2023 г.
2.3.2. Разрешением на строительство № 25-28-67-2024 от 26.11.2024 г., выданным Администрацией города Владивостока. Срок действия Разрешения на строительство: 26.04.2028 г.
2.3.3. Проектной декларацией № 25-000845, размещенной в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» на сайте Единой информационной системы жилищного строительства по адресу: Наш.дом.рф. 
          2.3.4. Положительным заключением негосударственной экспертизы проектной документации и результатов инженерных изысканий по объекту: «Многоквартирный жилой дом № 1 и Многоквартирный жилой дом № 2, расположенные на земельном участке с кадастровым номером 25:28:050080:1988. Жилая застройка в районе ул. 50-лет Октября (пос. Трудовое) города Владивостока» № 25-2-1-3-008533-2024 от 29.02.2024 г., выданным ООО «ДВ Экспертиза Проект».
         Положительным заключением повторной негосударственной экспертизы проектной документации по объекту: «Многоквартирный жилой дом № 1 и Многоквартирный жилой дом № 2, расположенные на земельном участке с кадастровым номером 25:28:050080:1988. Жилая застройка в районе ул. 50-лет Октября (пос. Трудовое) города Владивостока» № 25-2-1-2-033422-2024 от 28.06.2024 г., выданным ООО «ДВ Экспертиза Проект».
         Положительным заключением повторной негосударственной экспертизы проектной документации по объекту: «Многоквартирный жилой дом № 1 и Многоквартирный жилой дом № 2, расположенные на земельном участке с кадастровым номером 25:28:050080:1988. Жилая застройка в районе ул. 50-лет Октября (пос. Трудовое) города Владивостока» № 25-2-1-2-046141-2024 от 13.08.2024 г., выданным ООО «ДВ Экспертиза Проект».
         Положительным заключением повторной негосударственной экспертизы проектной документации по объекту: «Многоквартирный жилой дом № 1 и Многоквартирный жилой дом № 2, расположенные на земельном участке с кадастровым номером 25:28:050080:1988. Жилая застройка в районе ул. 50-лет Октября (пос. Трудовое) города Владивостока» № 25-2-1-2-057281-2024 от 30.09.2024 г., выданным ООО «ДВ Экспертиза Проект».
         Положительным заключением повторной негосударственной экспертизы проектной документации по объекту: «Многоквартирный жилой дом № 1 и Многоквартирный жилой дом № 2, расположенные на земельном участке с кадастровым номером 25:28:050080:1988. Жилая застройка в районе ул. 50-лет Октября (пос. Трудовое) города Владивостока» № 25-2-1-2-045480-2025 от 06.08.2025 г., выданным ООО «ДВ Экспертиза Проект».
         Положительным заключением повторной негосударственной экспертизы проектной документации по объекту: «Многоквартирный жилой дом № 1 и Многоквартирный жилой дом № 2, расположенные на земельном участке с кадастровым номером 25:28:050080:1988. Жилая застройка в районе ул. 50-лет Октября (пос. Трудовое) города Владивостока» № 25-2-1-2-013758-2026 от 02.04.2026 г., выданным ООО «ДВ Экспертиза Проект».
2.4. До подписания настоящего Договора Участник долевого строительства ознакомился с Проектной декларацией и иной информацией, подлежащей раскрытию в Единой информационной системе жилищного строительства. Раскрытие информации Застройщиком осуществляется путем размещения информации в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» на сайте Единой информационной системы жилищного строительства по адресу: Наш.дом.рф. 
2.5. Застройщик подтверждает, что его деятельность соответствует требованиям Закона 214-ФЗ, и он имеет право на привлечение денежных средств Участника долевого строительства.  
2.6. Привлечение денежных средств Участника долевого строительства по настоящему Договору осуществляется посредством их размещения на счете эскроу, открытом в уполномоченном банке, в порядке, предусмотренном статьей 15.4 Закона 214-ФЗ. 
2.7. Застройщик гарантирует, что на момент заключения настоящего Договора Объект долевого строительства, указанный в пункте 2.2 Договора, свободен от обязательств и каких-либо претензий и требований со стороны третьих лиц, в споре, под арестом или запретом не состоит, не является предметом судебных разбирательств. 
2.8. Стороны принимают то обстоятельство, что после выполнения кадастровых работ в отношении оконченного строительством Многоквартирного жилого дома Объекту долевого строительства может быть присвоен иной номер, отличающийся от условного номера Объекта долевого строительства, указанного в графе 2 пункта 2.2 Договора. 
      2.9. Риск случайной гибели или случайного повреждения Объекта долевого строительства до его 
передачи Участнику долевого строительства по Акту приема-передачи несет Застройщик. 
 
3. ЦЕНА ДОГОВОРА. ПОРЯДОК ОПЛАТЫ ЦЕНЫ ДОГОВОРА 

3.1. Цена Договора, то есть размер денежных средств, подлежащих уплате Участником долевого строительства для строительства Объекта долевого строительства, составляет сумму в размере
____________ (___________________) рублей __ копеек, в том числе НДС 22%. 
         Цена Договора определена как произведение указанной в пункте 3.2 Договора цены одного квадратного метра Проектной площади Объекта долевого строительства и Проектной площади Объекта долевого строительства, указанной в графе 3 пункта 2.2 Договора. 
Цена Договора не подлежит изменению, за исключением случаев, указанных в пунктах 3.7, 3.7.1, 3.7.2 Договора. 
3.2. Цена одного квадратного метра Проектной площади Объекта долевого строительства составляет ____________ (___________________) рублей __ копеек, в том числе НДС 22%. 
Цена одного квадратного метра Проектной площади Объекта долевого строительства не подлежит изменению после подписания Договора. 
3.3. Участник долевого строительства обязуется уплатить Застройщику Цену Договора, указанную в пункте 3.1 Договора, следующим способом: 
3.3.1. Участник долевого строительства уплачивает Цену Договора путем внесения денежных средств на специальный счет эскроу, открываемый в уполномоченном банке: Банк ВТБ (ПАО) (далее по тексту – «Банк»/«Эскроу-агент») для учета и блокирования денежных средств, полученных Эскроу-агентом от владельца счета - Участника долевого строительства (Депонента) в счет уплаты Цены Договора в целях перечисления Эскроу-агентом таких средств Застройщику (Бенефициару) в соответствии с требованиями части 6 статьи 15.5 Закона 214-ФЗ и договором счета эскроу, заключенным между Бенефициаром, Депонентом и Эскроу-агентом с учетом следующего: 
Эскроу-агент: Банк ВТБ (ПАО). Генеральная лицензия Банка России на осуществление банковских операций № 1000; место нахождения: 191144, г. Санкт-Петербург, переулок Дегтярный, д. 11, лит. А; почтовый адрес: 109147, г. Москва, ул. Воронцовская, д. 43, стр. 1, Банк ВТБ (ПАО); кор/счет в ГУ Банка России по Центральному федеральному округу № 30101810700000000187, ИНН 7702070139, БИК 044525187; адрес электронной почты: Schet_escrow@vtb.ru; телефон: +7 495 960 2424. 
Депонент: Гражданин РФ ___________________________, ____________ года рождения, место рождения: ___________,  паспорт: ____   ___________, выдан ____________________________, дата выдачи: _______, код подразделения: _________, зарегистрирован по адресу: ___________________________________.
Бенефициар: Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «Трудовое 1», ОГРН 1232500033325, ИНН 2543180656, КПП 254301001, адрес: 690002, Приморский край, г. Владивосток, ул. 2-я Круговая, д. 14, помещ. 1/7.
Реквизиты расчетного счета Бенефициара, на который Банк ВТБ (ПАО) переводит денежные средства со счета эскроу при наступлении оснований, предусмотренных договором счета эскроу: ФИЛИАЛ «ЦЕНТРАЛЬНЫЙ» БАНКА ВТБ (ПАО), БИК 044525411, к/с 30101810145250000411, р/сч 40702810808240001164.  
Сумма депонирования: ____________ (___________________) рублей __ копеек, НДС не облагается.
Срок условного депонирования денежных средств на счете эскроу: до 26 октября 2028 года (включительно).
          В соответствии с частью 4 статьи 15.5 Закона 214-ФЗ срок условного депонирования денежных средств не может превышать более чем на шесть месяцев срок ввода в эксплуатацию Многоквартирного жилого дома. По заявлению Участника долевого строительства срок условного депонирования денежных средств может быть продлен по истечении шести месяцев, но не более чем на два года. 
Основания перечисления Застройщику (Бенефициару) депонированной суммы: при наступлении условий, предусмотренных Законом 214-ФЗ. 
3.3.2. Депонент перечисляет на счет эскроу сумму депонирования после государственной регистрации Договора в порядке и сроки, предусмотренные пунктом 3.4 настоящего Договора.
Эскроу-агент вправе отказаться от договора счета эскроу в одностороннем порядке при невнесении денежных средств на счет эскроу в течение более трех месяцев со дня заключения договора счета эскроу.
3.3.3. Ни Депонент, ни Бенефициар не вправе распоряжаться денежными средствами, находящимися на счете эскроу. 
3.3.4. Проценты на сумму денежных средств, находящихся на счете эскроу, не начисляются. Вознаграждение уполномоченному банку, являющемуся Эскроу-агентом по счету эскроу, не выплачивается. 
3.3.5. С целью подтверждения регистрации настоящего Договора, а также подтверждения возможности осуществления платежа в счет уплаты Цены Договора на счет эскроу Бенефициар или Депонент вправе предоставить Эскроу-агенту документы в соответствии с Правилами совершения операций по счетам эскроу физических лиц в Банке ВТБ (ПАО), открытым для расчетов по договорам об участии в долевом строительстве, разработанными Банком ВТБ (ПАО) и размещенными на официальном интернет-сайте Банка ВТБ (ПАО) по адресу www.vtb.ru.
3.3.6. При осуществлении расчетов по настоящему Договору Участник долевого строительства указывает в банковском платежном поручении назначение платежа: «Взнос по Договору участия в долевом строительстве № _______ от «___» _________ 202__ г.».
3.3.7. В случае отказа Эскроу-агента от заключения договора счета эскроу с Участником долевого строительства, расторжения Эскроу-агентом договора счета эскроу с Участником долевого строительства по основаниям, указанным в пункте 5.2 статьи 7 Федерального закона от 07.08.2001 г. N 115-ФЗ «О противодействии легализации (отмыванию) доходов, полученных преступным путем, и финансированию терроризма», Застройщик вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора в порядке, предусмотренном частями 3 и 4 статьи 9 Закона 214-ФЗ. 
3.3.8. Внесенные на счет эскроу денежные средства не позднее 10 (десяти) рабочих дней после представления Застройщиком способом, предусмотренным договором счета эскроу, Эскроу-агенту разрешения на ввод в эксплуатацию Многоквартирного жилого дома или сведений о размещении в единой информационной системе жилищного строительства этой информации перечисляются Эскроу-агентом Застройщику либо направляются на оплату обязательств Застройщика по кредитному договору, если кредитный договор содержит поручение Застройщика Эскроу-агенту об использовании таких средств (части таких средств) для оплаты обязательств Застройщика по кредитному договору, или на открытый в Банке залоговый счет Застройщика, права по которому переданы в залог Банку, предоставившему денежные средства Застройщику, в случае, если это предусмотрено кредитным договором.
3.3.9. Бенефициар и Депонент предлагают (адресуют оферту) Банку ВТБ (ПАО) заключить трехсторонний договор счета эскроу на условиях Правил совершения операций по счетам эскроу физических лиц в Банке ВТБ (ПАО), открытым для расчетов по договорам об участии в долевом строительстве, разработанных Банком ВТБ (ПАО) и размещенных на официальном интернет-сайте Банка ВТБ (ПАО) по адресу www.vtb.ru (далее – Правила). 
Бенефициар поручает (предоставляет полномочия) Депоненту передать Банку ВТБ (ПАО) настоящий Договор участия в долевом строительстве многоквартирного жилого дома, заключенный (зарегистрированный) в установленном действующим законодательством порядке, в качестве документа, содержащего оферту Бенефициара о заключении договора счета эскроу.
3.3.10. Реквизиты банковского счета Депонента, на который Банк ВТБ (ПАО) переводит депонируемую сумму со счета эскроу в случае неполучения Банком ВТБ (ПАО) указания Депонента об их выдаче либо переводе при прекращении такого договора счета эскроу по основаниям, предусмотренным законодательством:_______________________________________________ (реквизиты счета Депонента для возврата денежных средств) . 
3.4. Цена Договора подлежит внесению Участником долевого строительства на счет эскроу за счет собственных денежных средств в течение 7 (семи) рабочих дней с даты государственной регистрации настоящего Договора в Федеральной службе государственной регистрации, кадастра и картографии.  
3.5. Участник долевого строительства имеет право произвести оплату всей Цены Договора или части Цены Договора ранее указанного в пункте 3.4 Договора срока, но только после государственной регистрации Договора.  
3.6. Участник долевого строительства не имеет права осуществлять какие-либо платежи по Договору до момента государственной регистрации настоящего Договора. В случае уплаты Участником долевого строительства Цены Договора или части Цены Договора до момента государственной регистрации настоящего Договора Участник долевого строительства возмещает Застройщику расходы на уплату административных штрафов, связанных с нарушением порядка привлечения денежных средств Участника долевого строительства, предусмотренного Законом 214-ФЗ, на основании письменного требования Застройщика в срок не позднее 3 (трех) рабочих дней с даты получения указанного требования. 
3.7. Стороны пришли к соглашению о том, что Цена Договора подлежит изменению в случае изменения Площади Объекта долевого строительства по отношению к Проектной площади Объекта долевого строительства в сторону увеличения либо в сторону уменьшения. 
3.7.1. В случае увеличения Площади Объекта долевого строительства в соответствии с произведенными кадастровым инженером обмерами оконченного строительством Многоквартирного жилого дома по сравнению с Проектной площадью, указанной в Договоре, Участник долевого строительства доплачивает возникшую в связи с этим разницу в Цене Договора в течение 10 (десяти) рабочих дней с даты его уведомления Застройщиком, но в любом случае после получения разрешения на ввод Многоквартирного жилого дома в эксплуатацию и до подписания Акта приема-передачи Объекта долевого строительства. Предусмотренная настоящим пунктом Договора доплата вносится Участником долевого строительства на банковские реквизиты Застройщика, указанные последним в уведомлении.
3.7.2. В случае уменьшения Площади Объекта долевого строительства в соответствии с произведенными кадастровым инженером обмерами оконченного строительством Многоквартирного жилого дома по сравнению с Проектной площадью, указанной в Договоре, Застройщик возвращает Участнику долевого строительства возникшую в связи с этим разницу в Цене Договора в течение 10 (десяти) рабочих дней с момента получения соответствующего требования Участника долевого строительства с указанием банковских реквизитов для перечисления денежных средств. 
3.7.3. В целях взаиморасчетов, предусмотренных пунктами 3.7.1, 3.7.2 Договора, разница в Цене Договора определяется как произведение указанной в пункте 3.2 Цены одного квадратного метра Проектной площади Объекта долевого строительства и количества квадратных метров, на которое увеличилась либо уменьшилась Площадь Объекта долевого строительства по сравнению с Проектной площадью Объекта долевого строительства. 
3.8. Изменение площади и/или объема общего имущества в Многоквартирном жилом доме не влечет изменение Цены Договора и в целях осуществления расчетов по настоящему Договору не принимается. 
3.9. В случае если Участник долевого строительства не может своевременно произвести оплату по настоящему Договору, он обязан письменно уведомить об этом Застройщика, который вправе перенести срок внесения платежа. Перенос срока внесения платежа оформляется дополнительным соглашением к Договору. При этом срок внесения первого платежа не может быть перенесен более чем на 1 (один) месяц со дня заключения договора счета эскроу. 
3.10. Обязанность Участника долевого строительства по уплате Цены Договора считается исполненной в момент поступления денежных средств на открытый в уполномоченном банке счет эскроу. 
3.11. Полная уплата Участником долевого строительства Цены Договора в размере, установленном пунктом 3.1 Договора, а также произведенная Участником долевого строительства в соответствии с пунктом 3.7.1 Договора оплата за дополнительные квадратные меры по результатам обмеров кадастровым инженером оконченного строительством Многоквартирного жилого дома, являются основанием для передачи Участнику долевого строительства Объекта долевого строительства. 
3.12. Цена Договора, установленная пунктом 3.1 Договора, включает в себя возмещение затрат на строительство (создание) Многоквартирного жилого дома и оплату услуг (вознаграждение) Застройщика.  
Под затратами, связанными со строительством, понимаются все расходы, произведенные Застройщиком на всех этапах, без которых не могло быть осуществлено создание Многоквартирного жилого дома. 
Размер вознаграждения Застройщика определяется по окончанию строительства Многоквартирного жилого дома и составляет разницу между полученными от участников долевого строительства денежными средствами и расходами по созданию Многоквартирного жилого дома. Размер вознаграждения Застройщика остается в распоряжении Застройщика и является его доходом.  
 
4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН 

4.1. Застройщик обязуется: 
4.1.1. Осуществить строительство Многоквартирного жилого дома в соответствии с проектной документацией, градостроительными регламентами, а также иными обязательными требованиями. 
          4.1.2.  Осуществлять контроль за ходом и качеством строительных работ. 
4.1.3. Получить в установленном законом порядке разрешение на ввод Многоквартирного жилого дома в эксплуатацию. Разрешение на ввод Многоквартирного жилого дома в эксплуатацию является свидетельством надлежащего исполнения Застройщиком своих обязательств, связанных со строительством Многоквартирного жилого дома, качеством произведенных работ, сдачей Многоквартирного жилого дома в эксплуатацию. 
4.1.4. Передать Участнику долевого строительства Объект долевого строительства, качество которого соответствует условиям Договора, требованиям проектной документации и градостроительных регламентов, в срок, предусмотренный настоящим Договором. 
4.1.5. После подписания Договора, изменений к нему либо расторжения Договора обеспечить направление документов, подписанных усиленной квалифицированной электронной подписью, для целей регистрации в электронном виде.  
 
4.2. Застройщик имеет право:  
4.2.1. Вносить изменения и дополнения в проектную документацию Многоквартирного жилого дома, в состав которого входит Объект долевого строительства.  
4.2.2. Досрочно исполнить обязанность по вводу Многоквартирного жилого дома в эксплуатацию и (или) передаче Участнику долевого строительства Объекта долевого строительства. Дополнительное согласие Участника долевого строительства на досрочное исполнение указанных обязанностей не требуется.  
4.2.3. Воздержаться от передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства при нарушении Участником долевого строительства условий об оплате Цены Договора и порядка внесения денежных средств до исполнения Участником долевого строительства обязательств о полной оплате Цены Договора и оплате в соответствии с пунктом 3.7.1 Договора за дополнительные квадратные меры по результатам обмеров кадастровым инженером оконченного строительством Многоквартирного жилого дома.

4.3. Участник долевого строительства обязуется: 
4.3.1. Открыть в уполномоченном банке, указанном в пункте 3.3.1 Договора, счет эскроу в течение 7 (семи) рабочих дней с даты государственной регистрации Договора и уплатить Цену Договора путем внесения денежных средств на открытый счет эскроу в порядке, сроки и размере, установленные Договором.  
4.3.2. Принять Объект долевого строительства по Акту приема-передачи в порядке, установленном Договором.  
4.3.3. Незамедлительно рассматривать и принимать решения в связи с обращениями Застройщика при оформлении дополнительных соглашений, связанных с реализацией настоящего Договора.  
4.3.4. Уплатить Застройщику предусмотренные Договором и (или) действующим законодательством РФ неустойки (штрафы, пени) в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента получения соответствующего письменного требования Застройщика. 
[bookmark: _Hlk226281969]4.3.5. После подписания настоящего Договора, изменений к нему либо его расторжения обеспечить направление документов, подписанных усиленной квалифицированной электронной подписью, для целей регистрации в электронном виде.  
4.3.6. Нести расходы, связанные с государственной регистрацией настоящего Договора, дополнительных соглашений к нему, в том числе по уплате госпошлины за государственную регистрацию. В случае необходимости нотариального удостоверения документов, требующихся для заключения настоящего Договора, такое удостоверение осуществляется за счет средств Участника долевого строительства. 
4.3.7. Не осуществлять самостоятельно или с помощью третьих лиц переустройство/перепланировку Объекта долевого строительства (в том числе снос/возведение перегородок, пробивку ниш, проемов, борозд в стенах и перекрытиях, разводку инженерных коммуникаций, электрики) до даты государственной регистрации права собственности на Объект долевого строительства.   
В случае осуществления такой перепланировки/переустройства Участник долевого строительства обязуется возместить Застройщику и иным лицам, чьи права нарушены указанными действиями, возникшие, в связи с этим убытки.
4.3.8. Не осуществлять переустройство архитектурного облика Многоквартирного жилого дома (включая фасад здания и (или) его элементы), в том числе и после регистрации права собственности на Объект долевого строительства. Под переустройством архитектурного облика Многоквартирного жилого дома Стороны понимают осуществление любых мероприятий, влияющих на его внешний вид, включая, но не ограничиваясь: перепланировку лоджий в эркеры, установку кондиционеров в неотведенном для этого месте, установку решеток, остеклений, изменение конфигурации или цветового решения оконных рам или окон и т.п.  
Участник долевого строительства подтверждает, что до подписания Договора осведомлен об обязанности не устанавливать бытовые технические и другие устройства (кондиционеры и их выносные блоки в неотведенном для этого месте, антенны телеприема, любое другое оборудование) на фасаде дома, не производить своими или привлеченными силами любые работы по монтажу-демонтажу и/или другому изменению конструкций, составных элементов фасада дома, а также не выполнять технологические отверстия в несущих и ненесущих конструкциях, закрытых конструкциями и элементами фасада дома. Участник долевого строительства имеет право производить установку вышеупомянутых конструкций/устройств только в местах, определенных проектной документацией на строительство Многоквартирного жилого дома, в строгом соответствии с разрешительной документацией, выданной компетентными органами, и рекомендациями организации, осуществляющей управление Многоквартирным жилым домом. 
Ответственность, в том числе перед третьими лицами и Застройщиком, за такие действия лежит полностью на Участнике долевого строительства. 
4.3.9. В течение всего срока действия настоящего Договора в случае изменения своего места жительства (нахождения), почтового и/или электронного адреса, паспортных данных и номеров телефонов, письменно уведомлять об этом Застройщика в срок не более 5 (пяти) рабочих дней со дня такого изменения.  
Направление Застройщиком корреспонденции, адресованной Участнику долевого строительства, по последнему указанному Участником долевого строительства месту жительства (нахождения), почтовому адресу считается надлежащим уведомлением. 
4.3.10. С момента подписания Сторонами Акта приема-передачи Объекта долевого строительства (составления Застройщиком одностороннего Акта приема-передачи в случаях и порядке, предусмотренных частью 6 статьи 8 Закона 214-ФЗ) Участник долевого строительства обязуется нести расходы по содержанию Объекта долевого строительства, а также общего имущества Многоквартирного жилого дома, в том числе оплачивать расходы по содержанию и текущему ремонту, услуги по управлению Многоквартирным жилым домом, коммунальные платежи, расходы по вывозу твердых коммунальных отходов.  
4.3.11. При отчуждении Объекта долевого строительства Участник долевого строительства обязуется письменно уведомить нового собственника об условиях, предусмотренных пунктом 4.3.8 Договора, либо включить эти условия в договор, оформляющий отчуждение Объекта долевого строительства. 
4.3.12. Застройщик поручает (предоставляет полномочия) Участнику долевого строительства предоставить в Банк ВТБ (ПАО) настоящий Договор, заключенный (зарегистрированный) в установленном действующим законодательством РФ порядке, как документ, содержащий оферту Застройщика о заключении договора счета эскроу. 
 
          4.4. Участник долевого строительства имеет право:  
          4.4.1. Назначить доверенное лицо для представления своих интересов в отношениях с Застройщиком, полномочия которого должны быть основаны на нотариально удостоверенной доверенности. 

5. ПЕРЕДАЧА ОБЪЕКТА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
 
5.1. Передача Объекта долевого строительства Застройщиком и принятие его Участником долевого строительства осуществляется по подписываемому Сторонами Акту приема-передачи Объекта долевого строительства. Датой передачи Объекта долевого строительства является дата подписания Акта приема-передачи.  
5.2. Передача Объекта долевого строительства осуществляется не ранее чем после получения в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию Многоквартирного жилого дома. 
          Срок получения разрешения на ввод в эксплуатацию Многоквартирного жилого дома (срок завершения строительства) – не позднее «26» апреля 2028 г. 
          Застройщик вправе завершить строительство Многоквартирного жилого дома и получить разрешение не ввод его в эксплуатацию ранее указанного в настоящем пункте Договора срока.
5.3. Застройщик обязуется передать, а Участник долевого строительства принять Объект долевого строительства по Акту приема-передачи в срок не позднее «26» октября 2028 года. 
5.4. В случае если строительство Многоквартирного жилого дома не может быть завершено в предусмотренный Договором срок, Застройщик не позднее чем за 2 (два) месяца до истечения указанного срока обязан направить Участнику долевого строительства соответствующую информацию и предложение об изменении Договора. Изменение предусмотренного Договором срока передачи Застройщиком Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства осуществляется в порядке, установленном Гражданским кодексом Российской Федерации. 
5.5. Не менее чем за 1 (один) месяц до наступления установленного Договором срока передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства Застройщик обязан направить Участнику долевого строительства сообщение о завершении строительства Многоквартирного жилого дома и о готовности Объекта долевого строительства к передаче, а также предупредить Участника долевого строительства о необходимости принятия Объекта долевого строительства и о последствиях бездействия Участника долевого строительства, предусмотренных частью 6 статьи 8 Закона 214-ФЗ. Сообщение должно быть направлено по почте заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении по указанному Участником долевого строительства почтовому адресу или вручено Участнику долевого строительства лично под расписку. 
5.6. Участник долевого строительства, получивший сообщение Застройщика о завершении строительства Многоквартирного жилого дома и о готовности Объекта долевого строительства к передаче, обязан приступить к его принятию в течение 7 (семи) рабочих дней со дня получения указанного сообщения. 
5.7. Застройщик вправе исполнить обязательство по передаче Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства досрочно, в любую дату по своему усмотрению при условии получения разрешения на ввод Многоквартирного жилого дома в эксплуатацию и полной оплаты Участником долевого строительства цены Договора. 
5.8. Участник долевого строительства до подписания Акта приема-передачи Объекта долевого строительства вправе потребовать от Застройщика составления акта, в котором указывается несоответствие Объекта долевого строительства требованиям, указанным в части 1 статьи 7 Закона 214-ФЗ, и отказаться от подписания Акта приема-передачи до исполнения Застройщиком обязанностей, предусмотренных частью 2 статьи 7  Закона 214-ФЗ. 
5.9. При уклонении Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства или при отказе Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства (за исключением случая, указанного в пункте 5.8 Договора) Застройщик по истечении 2 (двух) месяцев со дня, указанного в пункте 5.3 Договора, вправе составить односторонний акт о передаче Объекта долевого строительства (за исключением случая досрочной передачи Объекта долевого строительства). 
5.10. Обязательства Застройщика по настоящему Договору считаются исполненными с момента подписания Сторонами Акта приема-передачи Объекта долевого строительства, или, в случаях, указанных в пункте 5.9 Договора, с даты составления Застройщиком одностороннего акта о передаче Объекта долевого строительства. 
5.11. Участник долевого строительства несет риск случайной гибели или случайного повреждения Объекта долевого строительства, а также все расходы по его содержанию с даты подписания Сторонами Акта приема-передачи Объекта долевого строительства либо со дня составления Застройщиком предусмотренного пунктом 5.9 Договора одностороннего акта о передаче Объекта долевого строительства независимо от наличия или отсутствия у Участника долевого строительства зарегистрированного права собственности на Объект долевого строительства. 
          5.12. После передачи Застройщиком Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства и осуществления государственного кадастрового учета такого Объекта Застройщик в срок не позднее 30 (тридцати) рабочих дней со дня подписания Акта приема-передачи Объекта долевого строительства либо одностороннего акта обязан направить в орган регистрации прав заявление о государственной регистрации права собственности Участника долевого строительства на такой Объект в электронной форме в порядке, предусмотренном частью 6 статьи 16 Закона 214-ФЗ. 
         Участник долевого строительства в день подписания Акта приема-передачи Объекта долевого строительства обязан компенсировать Застройщику сумму государственной пошлины, подлежащей уплате за государственную регистрацию права собственности Участника долевого строительства на переданный Объект долевого строительства.

6. ГАРАНТИИ КАЧЕСТВА
 
6.1. Застройщик обязан передать Участнику долевого строительства Объект долевого строительства, качество которого соответствует условиям Договора, требованиям проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям. 
          6.2. При передаче Объекта долевого строительства Застройщик обязан передать Участнику долевого строительства инструкцию по эксплуатации Объекта долевого строительства, содержащую необходимую и достоверную информацию о правилах и об условиях эффективного и безопасного его использования, сроке службы Объекта долевого строительства и входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий.
          6.3. В случае, если Объект долевого строительства построен Застройщиком с отступлениями от условий настоящего Договора и (или) указанных в пункте 6.1 Договора обязательных требований, приведшими к ухудшению качества такого объекта, или с иными недостатками, которые делают его непригодным для предусмотренного Договором использования, Застройщик (при предъявлении Участником долевого строительства требования, связанного с ненадлежащим качеством Объекта долевого строительства) вправе по своему выбору:
1) безвозмездно устранить недостатки в разумный срок; 
2) соразмерно уменьшить Цену Договора; 
3) возместить Участнику долевого строительства расходы на устранение недостатков.
6.4. Гарантийный срок для Объекта долевого строительства, за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в состав такого Объекта долевого строительства, а также результата производства отделочных работ на Объекте долевого строительства и входящих в состав такого Объекта долевого строительства элементов отделки, составляет 3 (три) года. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства (в том числе и по одностороннему акту Застройщика в случаях, указанных в пункте 5.9 Договора). 
6.5. Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав Объекта долевого строительства, составляет 3 (три) года. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня подписания первого акта приема-передачи объекта долевого строительства в Многоквартирном жилом доме. Гарантийный срок оборудования, не являющегося инженерным или технологическим соответствует гарантийному сроку, установленному изготовителем, и начинает исчисляться с момента, установленного изготовителем. 
Гарантийный срок на результат производства отделочных работ на Объекте долевого строительства и входящих в состав такого Объекта долевого строительства элементов отделки (в случае выполнения Застройщиком отделки в Объекте долевого строительства) составляет 1 (один) год. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства (в том числе и по одностороннему акту Застройщика в случаях, указанных в пункте 5.9 Договора). 
          Гарантийный срок на результат производства отделочных работ в местах общего пользования и элементов отделки мест общего пользования, расположенных в Многоквартирном жилом доме, составляет 1 (один) год. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня подписания первого акта приема-передачи объекта долевого строительства в Многоквартирном жилом доме.
          Гарантийный срок на результат благоустройства придомовой территории Многоквартирного жилого дома и входящих в состав такого благоустройства элементов составляет 1 (один) год. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня подписания первого акта приема-передачи объекта долевого строительства в Многоквартирном жилом доме.
6.6. Участник долевого строительства вправе предъявить Застройщику в письменной форме требования в связи с ненадлежащим качеством Объекта долевого строительства с указанием выявленных недостатков (дефектов) при условии, что такие недостатки (дефекты) выявлены в течение гарантийного срока. Застройщик обязан по своему выбору безвозмездно устранить выявленные недостатки (дефекты) в срок, согласованный Застройщиком с Участником долевого строительства, либо возместить Участнику долевого строительства расходы на устранение недостатков (дефектов). 
6.7. Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты) Объекта долевого строительства, обнаруженные в течение гарантийного срока, если докажет, что они произошли вследствие нормального износа такого Объекта долевого строительства или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, иных обязательных требований к процессу эксплуатации Объекта долевого строительства или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий либо вследствие ненадлежащего их ремонта, проведенного самим Участником долевого строительства или привлеченными им третьими лицами, а также если недостатки (дефекты) Объекта долевого строительства возникли вследствие нарушения предусмотренных предоставленной Участнику долевого строительства инструкцией по эксплуатации Объекта долевого строительства правил и условий эффективного и безопасного использования Объекта долевого строительства, входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий. 

7. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН 
 
7.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по Договору Сторона, не исполнившая свои обязательства или ненадлежаще исполнившая свои обязательства, несет ответственность, предусмотренную законодательством Российской Федерации и настоящим Договором. 
7.2. В случае нарушения установленного Договором срока внесения платежа в счет уплаты Цены Договора Застройщик вправе потребовать от Участника долевого строительства уплаты неустойки (пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки. 
7.3. В случае нарушения предусмотренного Договором срока передачи Участнику долевого строительства Объекта долевого строительства Участник долевого строительства вправе потребовать от Застройщика уплаты неустойки (пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от Цены Договора за каждый день просрочки. Если Участником долевого строительства является гражданин, предусмотренная настоящим пунктом Договора неустойка (пени) уплачивается Застройщиком в двойном размере. В случае нарушения предусмотренного Договором срока передачи Участнику долевого строительства Объекта долевого строительства вследствие уклонения Участника долевого строительства от подписания Акта приема-передачи Объекта долевого строительства Застройщик освобождается от уплаты Участнику долевого строительства неустойки (пени) при условии надлежащего исполнения Застройщиком своих обязательств по настоящему Договору. 
           
8. ОДНОСТОРОННИЙ ОТКАЗ ОТ ИСПОЛНЕНИЯ ДОГОВОРА  
  
8.1. Стороны вправе в одностороннем внесудебном порядке отказаться от исполнения настоящего Договора по основаниям и в порядке, установленным в Законе 214-ФЗ.  
8.2. В случае, если в соответствии с Договором уплата цены Договора должна производиться Участником долевого строительства путем единовременного внесения платежа, просрочка внесения платежа в течение более чем два месяца является основанием для одностороннего отказа Застройщика от исполнения Договора в порядке, предусмотренном статьей 9 Закона 214-ФЗ. 
В случае, если в соответствии с Договором уплата цены Договора должна производиться Участником долевого строительства путем внесения платежей в предусмотренный Договором период, систематическое нарушение Участником долевого строительства сроков внесения платежей, то есть нарушение срока внесения платежа более чем три раза в течение двенадцати месяцев или просрочка внесения платежа в течение более чем два месяца, является основанием для одностороннего отказа Застройщика от исполнения Договора в порядке, предусмотренном статьей 9 Закона 214-ФЗ. 
В случае наличия оснований для одностороннего отказа Застройщика от исполнения Договора, предусмотренных настоящим пунктом Договора, Застройщик вправе расторгнуть Договор не ранее чем через тридцать дней после направления в письменной форме Участнику долевого строительства в порядке, предусмотренном частью 4 статьи 8 Закона 214-ФЗ, предупреждения о необходимости погашения им задолженности по уплате Цены Договора и о последствиях неисполнения такого требования. При неисполнении Участником долевого строительства такого требования и при наличии у Застройщика сведений о получении Участником долевого строительства предупреждения о необходимости погашения им задолженности по уплате Цены Договора и о последствиях неисполнения такого требования либо при возврате заказного письма оператором почтовой связи с сообщением об отказе Участника долевого строительства от его получения или в связи с отсутствием Участника долевого строительства по указанному им почтовому адресу Застройщик имеет право в одностороннем порядке отказаться от исполнения Договора. 
8.3. Застройщик вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора в случае отказа уполномоченного банка от заключения договора счета эскроу с Участником долевого строительства, расторжения уполномоченным банком договора счета эскроу с Участником долевого строительства, являющимся Стороной Договора, по основаниям, указанным в пункте 5.2 статьи 7 Федерального закона от 07.08.2001 г. № 115-ФЗ «О противодействии легализации (отмыванию) доходов, полученных преступным путем, и финансированию терроризма». 
8.4. Участник долевого строительства вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора в случаях, предусмотренных частью 1 статьи 9, частью 7 статьи 15.4 Закона 214-ФЗ.
В случае, если Застройщик надлежащим образом исполняет свои обязательства перед Участником долевого строительства и соответствует предусмотренным Законом 214-ФЗ требованиям к застройщику, Участник долевого строительства не имеет права на односторонний отказ от исполнения настоящего Договора во внесудебном порядке. 
8.5. В случае прекращения договора счета эскроу по основаниям, предусмотренным частью 7 статьи 15.5 Закона 214-ФЗ (при расторжении Договора участия в долевом строительстве; при отказе от Договора участия в долевом строительстве в одностороннем порядке), денежные средства со счета эскроу на основании полученных Эскроу-агентом сведений о погашении записи о государственной регистрации Договора участия в долевом строительстве, содержащихся в Едином государственном реестре недвижимости, подлежат возврату Участнику долевого строительства либо перечисляются на его залоговый счет, права по которому переданы в залог банку или иной кредитной организации, предоставившим денежные средства Участнику долевого строительства для оплаты Цены Договора, если такое условие предусмотрено договором, заключенным между Участником долевого строительства и кредитором. Договор счета эскроу должен содержать информацию о банковском счете Депонента, на который перечисляются денежные средства, а также информацию о залогодержателе и реквизиты залогового счета, на который Эскроу-агентом перечисляются денежные средства, если Договор участия в долевом строительстве содержит указание на использование Участником долевого строительства заемных средств для оплаты Цены Договора. В случае непоступления заявления от залогодержателя о перечислении денежных средств на указанный в заявлении залоговый счет Депонента в течение четырнадцати рабочих дней со дня размещения в единой информационной системе жилищного строительства сведений о погашении записи о государственной регистрации Договора участия в долевом строительстве денежные средства перечисляются на залоговый счет, указанный в договоре счета эскроу, либо в случае отсутствия указания в Договоре участия в долевом строительстве на использование Участником долевого строительства заемных средств для оплаты Цены Договора денежные средства не позднее трех рабочих дней со дня размещения в единой информационной системе жилищного строительства сведений о погашении записи о государственной регистрации Договора участия в долевом строительстве перечисляются на банковский счет Депонента, указанный в договоре счета эскроу, если иное не предусмотрено частью 8.1 статьи 15.5 Закона 214-ФЗ.
8.6.  В случае одностороннего отказа одной из Сторон от исполнения Договора Договор считается расторгнутым со дня направления другой Стороне уведомления об одностороннем отказе от исполнения Договора. Указанное уведомление должно быть направлено по почте заказным письмом с описью вложения. 

9. УСТУПКА ПРАВ ТРЕБОВАНИЙ ПО ДОГОВОРУ 
 
9.1. Уступка Участником долевого строительства прав требований по Договору допускается только после уплаты им Цены Договора или одновременно с переводом долга на нового Участника долевого строительства в порядке, установленном Гражданским кодексом Российской Федерации. 
Уступка Участником долевого строительства прав требований по Договору при неполной оплате Цены Договора допускается исключительно при наличии предварительного письменного согласия Застройщика на такую уступку.
        9.2. Уступка Участником долевого строительства прав требований по Договору допускается с момента государственной регистрации Договора до момента подписания Сторонами Акта приема-передачи Объекта долевого строительства. 
[bookmark: p3]        9.3. Уплата цены уступки прав требований по Договору производится после государственной регистрации соглашения (договора) об уступке прав требований по Договору в случае, если цедентом по соглашению (договору) об уступке прав требований по Договору является юридическое лицо. 
          9.4. В случае намерения Участника долевого строительства произвести уступку прав требований по настоящему Договору Участник долевого строительства обязуется направить Застройщику уведомление (при полной оплате Цены Договора) или заявление о предоставлении согласия (при неполной оплате Цены Договора) не позднее чем за 5 (пять) рабочих дней до планируемой даты заключения соглашения (договора) об уступке прав требований по настоящему Договору. 
9.5. Участник долевого строительства обязуется в течение 7 (семи) рабочих дней с даты государственной регистрации соглашения (договора) об уступке прав требований по Договору предоставить Застройщику один оригинальный экземпляр зарегистрированного соглашения (договора) об уступке.   
          9.6. В случае уступки Участником долевого строительства, являющимся владельцем счета эскроу, прав требований по Договору, к новому Участнику долевого строительства с момента государственной регистрации соглашения (договора), на основании которого производится уступка прав требований, переходят все права и обязанности по договору счета эскроу, заключенному прежним Участником долевого строительства. 
          Участник долевого строительства либо новый Участник долевого строительства обязаны уведомить Эскроу-агента об изменении Депонента по договору счета эскроу. Ответственность за последствия неисполнения данного обязательства лежит на Участнике долевого строительства. 
 
10. ОБСТОЯТЕЛЬСТВА НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ (ФОРС-МАЖОР) 

        10.1. Наступление обстоятельств непреодолимой силы, т.е. чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств: стихийных бедствий, эпидемий, техногенных катастроф, войн, массовых беспорядков, забастовок, боевых действий, террористических актов, санкций, ухудшение эпидемиологической обстановки, введение режима ЧС, режима повышенной готовности, военного положения, режима среднего уровня реагирования и иных событий такого рода, издание актов государственных и местных органов власти и управления, непосредственно влияющих на исполнение настоящего Договора, освобождает Стороны от ответственности за частичное или полное неисполнение или несвоевременное исполнение обязательств по Договору. В этих случаях срок выполнения Сторонами обязательств по Договору отодвигается соразмерно времени, в течение которого действовали такие обстоятельства и/или их последствия.
   10.2. Сторона, для которой создалась невозможность исполнения обязательств по Договору вследствие обстоятельств непреодолимой силы, обязана письменно известить другую Сторону о наступлении этих обстоятельств в срок не позднее 10 (десяти) календарных дней с момента их наступления. Извещение должно содержать данные о наступлении и о характере обстоятельств непреодолимой силы и их возможных последствиях. Сторона также без промедления должна письменно известить другую Сторону о прекращении этих обстоятельств. Неизвещение или несвоевременное извещение другой Стороны Стороной, для которой создалась невозможность исполнения обязательств по Договору, о наступлении обстоятельств, освобождающих её от ответственности, влечёт за собой утрату права для этой Стороны ссылаться на эти обстоятельства.
   10.3. Обстоятельства, освобождающие Стороны от ответственности, должны быть удостоверены соответствующими документами компетентных органов.

11. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА 
 
11.1. Настоящий Договор вступает в силу и становится обязательным для Сторон с момента его подписания Сторонами. Договор считается заключенным с даты его государственной регистрации в уполномоченном органе регистрации прав и действует до полного исполнения Сторонами своих обязательств по Договору.   
 
12. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ 
 
12.1. Договор содержит все существенные и иные условия, которых должны придерживаться Стороны при исполнении Договора. Вся переписка Сторон, включая проекты настоящего Договора, предшествующая подписанию настоящего Договора, утрачивает силу с момента подписания настоящего Договора и не может быть принята во внимание при толковании условий настоящего Договора и выяснении истинной воли Сторон. 
12.2. Любые изменения и дополнения к настоящему Договору действительны, если они совершены в письменной форме и подписаны Сторонами.  Соглашения Сторон об изменении и/или дополнении настоящего Договора подлежат государственной регистрации в уполномоченном органе регистрации прав.
12.3. Все уведомления, запросы, извещения, требования и иные сообщения по вопросам, связанным и вытекающим из настоящего Договора, должны быть совершены в письменной форме и могут быть направлены, если иное не предусмотрено Законом №214-ФЗ, любым из способов, предусмотренных в пунктах 12.4.1-12.4.4 Договора. 
12.4. Способы направления уведомлений, запросов, извещений, требований, иных сообщений и даты, когда они считаются полученными: 
12.4.1. при вручении адресату или его уполномоченному представителю лично под расписку или курьерской доставкой – с даты вручения; 
12.4.2. при направлении заказным/ценным отправлением с описью вложения - по истечении 10 (десяти) календарных дней с даты отправления; 
12.4.3. при направлении электронной почтой, смс-сообщением или сообщением посредством мессенджера – в день отправления; 
12.4.4.  при направлении телеграммой – на следующий день после отправления. 
12.5. Каждая Сторона гарантирует возможность доставки корреспонденции по указанному в Договоре адресу и в полной мере несет риски невозможности получения (доставки). 
12.6. Положения настоящего Договора носят конфиденциальный характер и не подлежат разглашению третьим лицам. Указанная обязанность действует в течение 5 (пяти) лет с даты заключения настоящего Договора. 
12.7. Стороны будут стремиться разрешать возникающие между ними споры и разногласия путем переговоров. В случае не достижения согласия по спорным вопросам в ходе переговоров, Стороны передают спор на рассмотрение суда. 
12.8. Участник долевого строительства подтверждает, что до подписания Договора он своевременно и в полном объеме получил необходимую и достаточную информацию о Застройщике, об Объекте долевого строительства, Многоквартирном жилом доме, включая основные потребительские свойства и условия эксплуатации, ознакомился с проектом строительства и проектной декларацией.  
12.9. Участник долевого строительства, являющийся субъектом персональных данных, в соответствии со ст. 9 Федерального закона от 27.07.2006 N 152-ФЗ «О персональных данных» дал согласие на обработку своих персональных данных, оформленное в виде отдельного документа.
12.10. Настоящий Договор заключен в форме электронного документа, подписанного Сторонами усиленной квалифицированной электронной подписью. 
12.11. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются положениями действующего законодательства РФ. 
12.12. Настоящий Договор имеет следующие приложения, которые являются его неотъемлемой частью: 
Приложение № 1: План этажа Многоквартирного жилого дома с указанием расположения Объекта долевого строительства на этаже (чертеж).  
Приложение № 2: План Объекта долевого строительства с описанием видов работ в Объекте долевого строительства.  
 
13. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН 
 	
	«Застройщик»:  
	«Участник долевого строительства»: 

	ООО «Специализированный 
застройщик «Трудовое 1»
690002, Приморский край, г. Владивосток,
ул. 2-я Круговая, д. 14, помещ. 1/7
ОГРН 1232500033325
ИНН 2543180656, КПП 254301001





          Генеральный директор


          __________________ А.Ю. Бойко


          

	Гражданин РФ__________________________, ____________ года рождения, место рождения: ___________,  паспорт: ____   ___________, выдан ____________________________, 
дата выдачи: _______, код подразделения: _________, зарегистрирован по адресу: ___________________________________,
ИНН ________________
СНИЛС ______________
Электронная почта: ______________
тел.: _______________ 


_________________ /_________________/
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1 
Застройщик __________________                                           Участник долевого строительства ___________________
Приложение № 1 
к Договору участия в долевом строительстве 
многоквартирного жилого дома  
№ _______ от «___» __________ 202__ г. 


ПЛАН ЭТАЖА МНОГОКВАРТИРНОГО ЖИЛОГО ДОМА С УКАЗАНИЕМ РАСПОЛОЖЕНИЯ ОБЪЕКТА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА НА ЭТАЖЕ (ЧЕРТЕЖ)




































	«Застройщик»:  
	«Участник долевого строительства»: 

	ООО «Специализированный 
застройщик «Трудовое 1»
Генеральный директор


__________________ А.Ю. Бойко

	




_________________ /_________________/



Приложение № 2 
к Договору участия в долевом строительстве 
многоквартирного жилого дома  
№ _______ от «___» __________ 202__ г. 


ПЛАН ОБЪЕКТА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА





































	«Застройщик»:  
	«Участник долевого строительства»: 

	ООО «Специализированный 
застройщик «Трудовое 1»
Генеральный директор


__________________ А.Ю. Бойко

	




_________________ /_________________/



          ОПИСАНИЕ ВИДОВ РАБОТ В ОБЪЕКТЕ ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
 

· без перегородок внутри помещения; 
· без оштукатуривания и шпатлевания стен и потолка; 
· с окраской стен и потолка водоэмульсионной краской; 
· с установкой входной металлической двери без отделки откосов; 
· без устройства систем водопровода и канализации; 
· без устройства системы отопления; 
· с установкой одного прибора освещения внутри помещения, с установкой выключателя, с установкой электросчетчика в щитах учета в местах общего пользования, без установки иного  электрооборудования;  
· с устройством системы пожарной сигнализации согласно проектной документации. 

Участник долевого строительства согласен с указанным в настоящем описании объемом работ, выполняемых Застройщиком в Объекте долевого строительства до его передачи Участнику долевого строительства. Определение объема внутренних отделочных и иных работ в Объекте долевого строительства, а также их выполнение производится Участником долевого строительства самостоятельно (с соблюдением нормативных требований) и за свой счет после подписания Акта приема-передачи. 


	«Застройщик»:  
	«Участник долевого строительства»: 

	ООО «Специализированный 
застройщик «Трудовое 1»
Генеральный директор


__________________ А.Ю. Бойко

	




_________________ /_________________/



 



