ДОГОВОР участия в долевом строительстве

Город	Москва
Дата	мтДатаДоговораПрописью года 
№	мтНомерДоговора

Общество с ограниченной ответственностью «СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ ЗАСТРОЙЩИК «ВАВИЛОВА - СИТИ», именуемое в дальнейшем «Застройщик»,  мтПодписантДействующийНаОсновании с одной стороны и 
мтГражданство: мтУчастникиВсеПаспортДанные, мтИменуемый в дальнейшем «Участник» при совместном упоминании именуемые «Стороны», руководствуясь Федеральным законом № 214-ФЗ от 30.12.2004 г. «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» (далее по тексту – «Закон 214-ФЗ»), заключили настоящий договор (далее – Договор) о нижеследующем:
Основные понятия

Земельный участок – земельный участок, с государственным кадастровым номером 77:06:0003006:5306, расположенный по адресу: Российская Федерация, город Москва, внутригородская территория муниципальный округ Гагаринский, улица Вавилова, земельный участок 64/1А, принадлежащий Застройщику на праве аренды, о чем в Едином государственном реестре недвижимости сделана запись регистрации №77:06:0003006:5306-77/060/2025-1 от 13.10.2025г.
Здание – Жилой комплекс с подземной автостоянкой, расположенный по строительному адресу: г. Москва, внутригородская территория муниципальный округ Гагаринский, улица Вавилова, земельный участок 64/1А:
	Вид Здания:
	Жилое здание

	Этажность:
	23, в том числе подземных: 2

	Общая площадь:
	47456,7 кв.м.

	Материал наружных стен и каркаса здания:
	с монолитным железобетонным каркасом и стенами из мелкоштучных каменных материалов (ячеистые блоки)

	Материал поэтажных перекрытий:
	Монолитные, железобетонные

	Класс энергоэффективности:
	А++


Объект долевого строительства – жилое или нежилое помещение, расположенное в Здании и подлежащее передаче Участнику после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Здания, обладающее характеристиками, указанными в Договоре, создаваемое с привлечением денежных средств Участника, также доля в общем имуществе Здания, состоящем из помещений, предназначенных для обслуживания более одного помещения в указанном Здании.
Проектная общая площадь Объекта (без учета летних помещений) – площадь Объекта в соответствии с проектной документацией, рассчитанная согласно ч. 5. ст. 15 Жилищного кодекса Российской Федерации, состоящая из суммы площадей всех частей помещения, включая площадь помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения бытовых и иных нужд, связанных с проживанием в жилом помещении, за исключением летних помещений (балконов, лоджий, веранд и террас). 
[bookmark: _Hlk116554409]Проектная общая приведенная площадь Объекта – площадь Объекта в соответствии с проектной документацией, рассчитанная в соответствии с Приказом Минстроя России от 25 ноября 2016 г. №854/пр, состоящая из суммы Проектной общей площади Объекта и площади лоджий, балконов, рассчитанной с понижающими коэффициентами: для лоджий – 0,5, для балконов и террас– 0,3. 
Фактическая общая площадь Объекта (без учета летних помещений) – площадь Объекта в соответствии с ч. 5. ст. 15 Жилищного кодекса Российской Федерации, состоящая из суммы площадей всех частей помещения, включая площадь помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в жилом помещении, за исключением летних помещений (балконов, лоджий, веранд и террас), определенная в соответствии с данными Технического плана Здания. Данная площадь Объекта указывается в Едином государственном реестре недвижимости, Передаточном акте/одностороннем Акте о передаче Объекта.
Фактическая общая приведенная площадь Объекта – площадь Объекта в соответствии с Приказом Минстроя России от 25 ноября 2016 г. №854/пр, состоящая из суммы Фактической общей площади Объекта и площади лоджий, балконов, рассчитанной с понижающими коэффициентами: для лоджий – 0,5, для балконов – 0,3, определенная в соответствии с данными Технического плана Здания.
Цена Договора – размер денежных средств, подлежащих уплате Участником, установленный в п. 3.1. Договора.
[bookmark: _Hlk115087091][bookmark: _Hlk115688572]Эскроу-агент - Публичное акционерное общество «Сбербанк России» (сокращенное наименование ПАО «Сбербанк»), место нахождения: г. Москва; адрес: 117997, г. Москва, ул. Вавилова, д. 19; адрес электронной почты: Escrow_Sberbank@sberbank.ru, номер телефона: 900 – для мобильных, 8 (800) 555 55 50 – для мобильных и городских. 
Депонируемая (депонированная) сумма – денежные средства, перечисляемые (перечисленные) Участником на Счет эскроу в счет уплаты Цены Договора в целях передачи таких средств Эскроу-агентом Застройщику (бенефициару) при возникновении оснований, предусмотренных Законом 214-ФЗ.
Счет эскроу - специальный банковский счет эскроу, открываемый Эскроу-агентом на имя Участника для учета и блокирования Депонированной суммы в целях передачи ее Застройщику при возникновении оснований, предусмотренных Законом 214-ФЗ, в счет уплаты Цены Договора.
Договор счета эскроу – трехсторонний договор специального банковского счета, заключаемый между Эскроу-агентом, Участником долевого строительства и Застройщиком, предметом которого является открытие Эскроу-агентом на имя Участника Счета эскроу в валюте РФ для учета и блокирования Депонированной суммы в целях передачи ее Застройщику (бенефициару) при возникновении оснований, предусмотренных Законом 214-ФЗ.
Рабочий день – день, который не признается в соответствии с законодательством Российской Федерации нерабочим праздничным днем и не является выходным днем. Для целей настоящего Договора выходными днями являются суббота и воскресенье (за исключением случаев переноса рабочих дней на субботу или воскресенье). В отношениях из Договора Стороны применяют положение статьи 193 Гражданского кодекса Российской Федерации об окончании срока в нерабочий день.
Предмет договора

2.1. Застройщик обязуется построить на Земельном участке Здание и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию передать жилое помещение (квартиру) в Здании (далее – Объект долевого строительства) Участнику, а последний обязуется уплатить обусловленную Договором цену и принять Объект долевого строительства от Застройщика.
2.2. Основные характеристики Объекта долевого строительства:
	№ Объекта долевого строительства:
	мтНомерУсловныйТекст по проекту
	

	Назначение:
	Жилое
	

	Номер помещения на этаже:
	мтНомерНаПлощадке
	

	Проектная общая приведенная площадь, кв.м:
	мтПлощадьРассчетнаяПроектная
	

	Этаж:
	мтНомерЭтажа
	

	Секция (подъезд):
	64мтНомерЭтажаТекст
	

	Количество комнат:
	мтКомнат
	

	Площадь комнат, кв.м:
	См. Приложение № 1
	


2.2.1. План Объекта долевого строительства, его расположение на этаже Здания в соответствии с проектной документацией указан в Приложении № 1 к Договору.
Состояние строительной готовности Объекта долевого строительства на момент его передачи Участнику согласовано Сторонами в Приложении № 2 к Договору.
2.2.2. Основные характеристики Объекта долевого строительства являются проектными (определенными на основании проектной документации) и могут несущественно измениться после ввода Здания в эксплуатацию и постановки его на государственный кадастровый учет.
2.3. Заключение, исполнение и расторжение Договора регулируется Законом №214-ФЗ.
2.4. Настоящий Договор подлежит государственной регистрации в следующем порядке:
Участник принимает на себя обязательство подписать усиленной квалифицированной электронной подписью Договор и иные документы, необходимые для его государственной регистрации,  а Застройщик обязуется осуществить подачу от своего имени и от имени Участника полный комплект документов для государственной регистрации Договора, в порядке, установленном законодательством РФ, в том числе с использованием электронных сервисов, для направления в Росреестр. 
2.5. При оформлении права собственности на Объект долевого строительства он подлежит передаче мтДолСобственность.
2.6. Порядок открытия счета эскроу:
2.6.1. Участник долевого строительства  обязуется внести денежные средства в счет уплаты цены настоящего Договора участия в долевом строительстве на Счет эскроу, открываемый у Эскроу-агента для учета и блокирования денежных средств, полученных Эскроу-агентом от являющегося владельцем счета участника долевого строительства (Депонента) в счет уплаты цены договора участия в долевом строительстве и в целях их дальнейшего перечисления Застройщику (бенефициару) при возникновении оснований, предусмотренных Законом №214-ФЗ и  Договором счета-эскроу.
2.6.2. Для открытия счета эскроу Застройщик готовит индивидуальные условия Счета эскроу, которые Участник подписывает, используя мобильные приложения и онлайн-сервисы Эскроу-агента, либо лично в отделении Эскроу-агента. 
2.6.3. Возврат денежных средств Участнику со счета эскроу по основаниям, предусмотренным Законом №214-ФЗ при сохранении действия Договора, означает, что обязательство Участника по оплате Цены Договора, предусмотренное п. п. 3.1.-3.2. Договора, считается неисполненным. С момента такого возврата Участник утрачивает статус оплатившего Цену Договора за Объект долевого строительства, а Застройщик утрачивает статус получившего оплату за Объект долевого строительства. В этом случае Застройщик вправе не передавать Участнику Объект долевого строительства по Договору до надлежащего исполнения Участником в полном объеме обязанности по оплате Цены Договора Застройщику.
Цена договора и порядок расчетов

Цена Договора составляет мтСуммаДоговора мтСуммаДоговораПрописью (НДС не облагается) и рассчитывается как произведение размера проектной общей приведенной площади Объекта долевого строительства на стоимость одного квадратного метра Объекта долевого строительства в размере мтЦена1квмПрДог мтЦена1квмПрДогПрописью (НДС не облагается) (далее – Цена Договора). 
Застройщик определял цену одного квадратного метра Объекта долевого строительства в том числе исходя из расходов, понесенных Застройщиком согласно заключенным между Застройщиком и Правительством Москвы:
- Соглашению о перечислении в бюджет города Москвы денежных средств в счет компенсации мест в социальных объектах при реализации жилой застройки по адресу: г. Москва, Вавилова ул., влд. 64/1 от 27.10.2023;
- Инфраструктурному договору № ДГП-ИД-04-36/26 от 02.04.2026.
Цена Договора подлежит изменению в случаях, предусмотренных п.п. 3.8. - 3.10. настоящего Договора, при этом заключения дополнительного соглашения к настоящему Договору не требуется. 
В иных случаях Цена Договора может быть изменена только по обоюдному добровольному соглашению Сторон путем заключения дополнительного соглашения к настоящему Договору.
3.2. Участник обязуется оплатить Застройщику всю Цену Договора, указанную в п. 3.1. Договора, путем зачисления (перевода, внесения) денежных средств на счет эскроу в порядке, предусмотренном п. п. 2.6.1. – 2.6.3. Договора, в срок не позднее 10 (десяти) банковских дней, исчисляемых от даты государственной регистрации Договора.
В платежных документах должно быть указано следующее назначение платежа: «Оплата по Договору № мтНомерДоговора участия в долевом строительстве, НДС не облагается».
3.3. В целях соблюдения норм Закона 214-ФЗ Стороны пришли к соглашению о том, что в случае оплаты Участником Цены Договора, указанной в п. 3.1. Договора, на расчетный счет Застройщика до или после государственной регистрации Договора или на Счет эскроу до государственной регистрации Договора, Участник обязуется предпринять все зависящие от него действия, направленные на надлежащее исполнение своих обязательств по оплате Цены Договора на Счет эскроу, а также возместить Застройщику все фактически понесенные Застройщиком убытки, возникшие вследствие указанной оплаты (в том числе, возникшие вследствие наложения на Застройщика штрафных санкций государственными органами), в течение 5 (Пяти) дней с даты получения от Застройщика соответствующего требования.
3.4. Оплата Цены Договора должна производиться Участником лично. В случае, если оплата Цены Договора (либо части Цены Договора) будет производиться третьим лицом, Участник до осуществления третьим лицом платежа обязан предоставить Застройщику письменное заявление Участника о возложении обязанности по оплате на третье лицо с документальным обоснованием такого возложения. В случае непредставления в адрес Застройщика указанных в настоящем пункте Договора документов, Застройщик не обязан принимать платеж, произведенный третьим лицом, в качестве исполнения обязательства Участника по оплате Цены Договора (либо части Цены Договора).
3.5. Зачет встречного однородного требования Участника, в том числе, односторонний зачет такого требования, в счет оплаты Цены Договора, не допускается, если иное не будет предусмотрено дополнительным соглашением Сторон к Договору.
3.6. Обязательства Участника долевого строительства по оплате Цены Договора в размере, определенном в п. 3.1. настоящего Договора, считаются исполненными с момента поступления в полном объеме денежных средств на Счет эскроу.
3.7. Невнесение денежных средств на Счет эскроу в течение более трех месяцев со дня заключения Договора счета эскроу является основанием для отказа Эскроу-агента от Договора счета эскроу, что, в свою очередь, влечет право Застройщика на односторонний отказ от настоящего Договора в порядке, установленном Законом 214-ФЗ.
3.8. В случае изменения Проектной общей приведенной площади Объекта долевого строительства относительно его Фактической общей приведенной площади более чем на 0,1 (одну десятую) кв.м. в меньшую или большую сторону, Стороны обязуются произвести окончательные расчеты по уменьшению или увеличению Цены Договора.   
3.9. При уменьшении Фактической общей приведенной площади Объекта долевого строительства Застройщик обязуется возвратить Участнику излишне уплаченные им денежные средства (уменьшение Цены Договора) из расчета стоимости 1 (одного) кв.м. Объекта долевого строительства (п. 3.1. Договора), умножаемой на разницу между Проектной общей приведенной площадью Объекта долевого строительства и его Фактической общей приведенной площадью.
3.10.	При увеличении Фактической приведенной площади Объекта долевого строительства Участник обязуется доплатить Застройщику денежные средства (увеличение Цены Договора) из расчета стоимости 1 (одного) кв.м. Объекта долевого строительства (п. 3.1. Договора), умножаемой на разницу между Фактической общей приведенной площадью Объекта долевого строительства и его Проектной общей приведенной площадью.
В указанном случае после получения разрешения на ввод Здания в эксплуатацию на основании данных Технического плана Застройщик направляет Участнику долевого строительства уведомление о необходимости проведения окончательных расчетов по Договору в связи с изменением Фактической общей приведенной площади и указанием расчета Цены Договора (Уведомление о перерасчете Цены договора).
Стороны пришли к соглашению, что перерасчет Цены Договора осуществляется только на основании данных Технического плана, подготовленного кадастровым инженером, выбранным Застройщиком. С момента изготовления Технического плана Стороны считаются пришедшими к соглашению о перерасчете Цены Договора в соответствии с настоящим пунктом Договора, при этом заключения дополнительного соглашения к настоящему Договору не требуется. Стороны пришли к соглашению, что какие-либо иные результаты замеров Объекта не могут являться основанием для перерасчета Цены Договора.
3.11.	Возврат излишне уплаченных денежных средств или их доплата за Объект долевого строительства производится обязанной Стороной в течение 10 (десяти) банковских дней с даты получения соответствующего требования от другой Стороны. 
3.12.	В случае неиспользования Застройщиком полностью денежных средств, составляющих Цену Договора, на исполнение своих обязательств по Договору, неиспользованная часть считается собственностью Застройщика, остается в его распоряжении, возврату Участнику не подлежит, квалифицируется как плата за услуги Застройщика и не облагается НДС согласно подп. 23.1 п. 3 ст. 149 НК РФ. 
3.13.	Цена Договора не включает расходы Участника на оплату государственных пошлин (в том числе за регистрацию Договора и дополнительных соглашений к нему, за регистрацию права собственности на Объект долевого строительства), расходы на услуги третьих лиц, в случае их привлечения Участником, расходы на нотариальное оформление документов, открытие счетов, банковские комиссии, а также иные расходы, необходимые для исполнения Договора, если обязанность несения таких расходов связана с заключением, изменением или расторжением Договора, а также если такая обязанность возникнет после заключения Договора.
Срок и порядок передачи объекта долевого строительства

Застройщик обязуется передать Участнику Объект долевого строительства по передаточному акту не позднее двадцать восьмого декабря две тысячи двадцать девятого года. 
Застройщик вправе передать Участнику Объект долевого строительства досрочно и начать передачу Объекта после надлежащего уведомления Участника. Передача Объекта осуществляется не ранее чем после получения в установленном порядке разрешения на ввод Здания в эксплуатацию.
Объект передается Участнику только при условии надлежащего исполнения им обязательств по оплате Цены Договора (в том числе обязательства по доплате при перерасчете Цены Договора в связи с увеличением площади Объекта). Застройщик вправе удерживать Объект и не передавать его Участнику долевого строительства в соответствии со ст. 359 ГК РФ в случае нарушения Участником порядка оплаты, предусмотренного Договором, до полной оплаты Цены Договора. В этом случае Застройщик не будет считаться нарушившим сроки передачи Объекта.
[bookmark: _Hlk214975136]Застройщик не менее чем за месяц до наступления установленного срока передачи Объекта долевого строительства направляет Участнику уведомление о завершении его строительства и готовности к передаче (далее – Уведомление). 
Участник обязан в указанные в Уведомлении дату и время осуществить осмотр Объекта долевого строительства и подписать передаточный акт.
Передача Объекта долевого строительства производится в порядке, предусмотренном Постановлением Правительства РФ от 29.12.2023 № 2380 «Об установлении особенностей передачи объекта долевого строительства участнику долевого строительства» (далее – «Постановление») в редакции, действующей на момент передачи Объекта долевого строительства Участнику. В случае, если Постановление на момент передачи Объекта долевого строительства утратит юридическую силу, то к правоотношениям Сторон, связанным с передачей Объекта долевого строительства, будут применяются положения нормативно-правовых актов, действующих на дату передачи Объекта Участнику.
Разрешение на ввод Здания в эксплуатацию является Свидетельством качества Объекта долевого строительства и его соответствия условиям Договора, требованиям проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям.
В случае обнаружения при приемке Объекта существенных недостатков, которые делают его непригодным для использования по назначению, Стороны не позднее дня окончания срока приемки Объекта Участником составляют Акт о несоответствии, в котором указываются несоответствия Объекта требованиям, указанным в ч. 1 ст. 7 Закона 214-ФЗ, и срок их устранения. После устранения недостатков, перечисленных в Акте о несоответствии, Участник обязан принять Объект в течение 3 (трех) рабочих дней со дня получения соответствующего уведомления от Застройщика.
Срок устранения недостатков составляет 60 (шестьдесят) календарных дней с даты составления Акта о несоответствии, если иной более продолжительный срок устранения недостатков не предусмотрен Законом № 214-ФЗ, подзаконными нормативно-правовыми актами, или письменно не согласован Сторонами. После устранения недостатков Участник обязан принять Объект в течение 3 (трех) рабочих дней со дня получения соответствующего уведомления от Застройщика.
[bookmark: _Hlk235825578]При уклонении, неявке или отказе Участника от приемки Объекта в указанный в п. 4.5. Договора срок Застройщик по истечении одного месяца со дня получения Участником Уведомления о готовности Объекта к передаче (либо со дня возвращения заказного почтового отправления, содержащего данное уведомление, в связи с отказом Участника от его получения, либо в связи с отсутствием адресата по указанному адресу, либо в связи с истечением срока хранения) вправе составить односторонний Акт о передаче Объекта. При этом под уклонением Участника от принятия Объекта понимается неподписание по любым причинам Передаточного акта либо Акта о несоответствии в предусмотренный Договором срок.
Обязательства Сторон по передаче Объекта считаются исполненными с момента подписания Сторонами Передаточного акта или составления Застройщиком одностороннего Акта о передаче Объекта в порядке, определенном п. 4.10. Договора.
[bookmark: _Hlk214973478]С даты подписания передаточного акта или составления Застройщиком одностороннего Акта о передаче Объекта риск случайной гибели или повреждения Объекта долевого строительства, а также бремя содержания Объекта долевого строительства и общего имущества Здания (включая содержание придомовой территории) переходят к Участнику.
Если с момента передачи Объекта долевого строительства Участнику до момента оформления права собственности Участника на Объект долевого строительства расходы, предусмотренные в первом абзаце настоящего пункта Договора, осуществлял Застройщик, Участник обязан компенсировать Застройщику указанные расходы и иные убытки в течение 10 (десяти) рабочих дней с даты доставки Участнику требования Застройщика. За просрочку оплаты Участник на основании требования обязан оплатить Застройщику неустойку в размере 0,1% (ноль целых одна десятая процента) от суммы задолженности за каждый день просрочки.
Участник несет расходы по содержанию Объекта, а также общего имущества Здания (пропорционально площади Объекта в общем имуществе), для чего не позднее дня подписания Передаточного акта (или дня получения одностороннего Акта о передаче Объекта) обязан заключить с управляющей организацией, осуществляющей управление Зданием в соответствии с ч. 14 ст. 161 Жилищного кодекса РФ, договоры о предоставлении жилищно-коммунальных услуг и о долевом участии в расходах по содержанию, ремонту и техническому обслуживанию Здания, в котором располагается Объект, а также прилегающей территории. 
Уклонение Участника долевого строительства от заключения с управляющей организацией вышеуказанного договора не освобождает Участника долевого строительства от обязанности по оплате коммунальных, эксплуатационных и иных услуг, связанных с содержанием Объекта и общего имущества Здания (пропорционально площади Объекта в общем имуществе), с момента передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства по Передаточному акту, либо по одностороннему Акту о передаче Объекта, составленному Застройщиком.
В случае, если Участник долевого строительства не приступил к приемке Объекта в срок, установленный в п. 4.5. Договора, Застройщик вправе потребовать, а Участник обязан компенсировать Застройщику расходы по оплате коммунальных, эксплуатационных и иных услуг, связанных с содержанием Объекта и общего имущества Здания (пропорционально площади Объекта в общем имуществе), за период с первого дня, следующего за истечением срока приемки Объекта, указанного в п. 4.5. Договора, и до дня подписания Сторонами Передаточного акта, либо составления Застройщиком одностороннего Акта о передаче Объекта. Компенсация расходов производится в сумме, указанной Застройщиком, в течение 5 (пяти) рабочих дней со дня получения Участником соответствующего требования от Застройщика путем перечисления денежных средств на банковский счет Застройщика. За просрочку оплаты Участник на основании требования обязан оплатить Застройщику неустойку в размере 0,1% (ноль целых одна десятая процента) от суммы задолженности за каждый день просрочки.
В случае удержания Объекта Застройщиком по основаниям, предусмотренным п.п. 3.10., 4.3. Договора, Застройщик вправе потребовать, а Участник обязан компенсировать Застройщику расходы по оплате коммунальных, эксплуатационных и иных услуг, связанных с содержанием Объекта и общего имущества Здания (пропорционально площади Объекта в общем имуществе), за период со дня ввода Здания в эксплуатацию и до дня подписания Сторонами Передаточного акта, либо составления Застройщиком одностороннего Акта о передаче Объекта. Компенсация расходов производится в сумме, указанной Застройщиком, в течение 5 (пяти) рабочих дней со дня получения Участником соответствующего требования от Застройщика, путем перечисления денежных средств на банковский счет Застройщика.
Участник обязуется оплатить государственную пошлину за регистрацию права собственности Участника на Объект долевого строительства согласно подп. 22 п. 1 ст. 333.33 НК РФ, после чего Застройщик обязуется в электронной форме направить в орган регистрации прав заявление о государственной регистрации права собственности Участника на Объект долевого строительства в сроки и в порядке, установленные Законом 214-ФЗ.
Уступка прав требований Участником по Договору

Участник вправе уступать права требования по Договору третьим лицам после оплаты Цены Договора в полном объеме. 
В случае неполной оплаты Цены Договора Участник вправе уступать права требования по Договору третьим лицам только одновременно с переводом долга на нового участника долевого строительства и с предварительного письменного согласия Застройщика. 
Уступка прав и обязанностей по Договору допускается не ранее государственной регистрации Договора и до подписания Передаточного акта, либо составления Застройщиком одностороннего Акта о передаче Объекта. 
В случае уступки прав требований по Договору Участник обязуется включить в соглашение (договор) об уступке прав требований по Договору с новым участником условие, обязывающее нового участника совершить действия, результатом которых является открытый у Эскроу-агента на имя нового участника счет эскроу с пополненной на нем депонируемой суммой в размере Цены Договора.
Участник обязуется уведомить Застройщика о состоявшейся уступке прав требований по Договору в течение 5 (пяти) рабочих дней со дня государственной регистрации Договора уступки. К уведомлению Участника в адрес Застройщика должны быть приложены: копия договора, на основании которого произошла уступка прав требований и перевод долга, выписка из единого государственного реестра недвижимости (ЕГРН) о регистрации договора уступки, а также заверенные копии документов, подтверждающие исполнение договора уступки, в том числе осуществление расчетов (платежные документы, дополнительные соглашения при их наличии, а также имеющая юридическое значение переписка и информация).
В случае неисполнения/ненадлежащего исполнения Участником любого условия, предусмотренного п. п. 5.1.-5.3. Договора, Участник по требованию Застройщика обязуется уплатить штраф в размере 3% (три процента) от Цены Договора, а также возместить Застройщику понесенные, в связи с этим убытки.
Уступка прав требования по настоящему Договору, включая право требования денежных средств, причитающихся Участнику в возмещение убытков и (или) в качестве неустойки (штрафа, пеней) вследствие неисполнения, просрочки исполнения или иного ненадлежащего исполнения обязательства по передаче Объекта, без уступки основного обязательства по настоящему Договору (п. 2.1 настоящего Договора) не допускается. В случае нарушения указанного запрета Участник обязуется уплатить Застройщику штраф в размере 3% (три процента) от Цены Договора.
Гарантии

Гарантийный срок на Объект долевого строительства, за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в состав такого объекта долевого строительства, а также результата производства отделочных работ на объекте долевого строительства и входящих в состав такого объекта долевого строительства элементов отделки, составляет 3 (три) года и исчисляется от даты передачи Объекта долевого строительства.
Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав Объекта долевого строительства, составляет 3 (три) года и исчисляется со дня подписания первого передаточного акта или иного документа о передаче объекта долевого строительства в Здании с первым из участников долевого строительства.
Гарантийный срок на результат производства отделочных работ на Объекте долевого строительства (при наличии) и входящих в состав такого объекта долевого строительства элементов отделки (при наличии) составляет 1 (один) год.
Застройщик обязуется устранить выявленные недостатки, возникшие по его вине в гарантийный период не позднее 60 (шестидесяти) календарных дней с даты получения требования Участника, если иной более продолжительный срок устранения недостатков не предусмотрен Законом № 214-ФЗ, подзаконными нормативно-правовыми актами, или письменно не согласован Сторонами.
Стороны пришли к соглашению, что в случае осуществления Участником каких-либо работ в Объекте долевого строительства, которые в соответствии с действующим законодательством являются незаконной перепланировкой и/или переустройством (переоборудованием), течение гарантийного срока, указанного в п. 6.1. и в п. 6.2. Договора, с момента осуществления Участником таких работ прекращается, а равно прекращаются и гарантийные обязательства Застройщика по устранению недостатков в Объекте долевого строительства.
Стороны пришли к соглашению, что в случае осуществления Участником работ в Объекте долевого строительства, уничтожающих/существенно изменяющих результаты работ Застройщика, произведенных в Объекте долевого строительства, течение гарантийного срока, указанного в п.п. 6.1. - 6.3. Договора, с момента осуществления Участником таких работ прекращается, а равно прекращаются и гарантийные обязательства Застройщика по устранению недостатков в Объекте долевого строительства.
Изменения и расторжения договора

Договор может быть изменен или расторгнут по соглашению Сторон или в соответствии с законодательством Российской Федерации.
В случае расторжения Договора по инициативе Участника, расторжение Договора оформляется двусторонним соглашением о расторжении, которое подлежит государственной регистрации. При этом Участник уплачивает Застройщику штраф в размере 500 000 рублей (Пятьсот тысяч рублей) за вынужденное расторжение Договора не позднее даты направления соглашения о расторжении в регистрирующий орган.
Ответственность по договору

8.1. Стороны несут ответственность за нарушение своих обязательств по Договору в соответствии с его условиями и законодательством Российской Федерации.
8.2. В случае необоснованного отказа Участника от подписания передаточного акта при отсутствии существенных недостатков, препятствующих использованию Объекта по назначению, Участник обязан уплатить Застройщику неустойку в размере 1/300 (одной трехсотой) ключевой ставки ЦБ РФ от цены Договора за каждый день просрочки вплоть до фактического подписания акта.
8.3. В случае непредоставления Участником доступа в Объект долевого строительства или к месту работ в Объекте долевого строительства для устранения недостатков в согласованные дату и время (согласно уведомлению Застройщика) срок исполнения обязательства по устранению недостатков (п. п. 4.9 и 6.4 Договора) приостанавливается на весь период непредоставления доступа к месту работ в Объекте долевого строительства, и Застройщик освобождается от ответственности за нарушение срока устранения недостатков в Объекте долевого строительства за весь период такой фактической приостановки.
Порядок извещения сторон

Юридически значимые сообщения в рамках исполнения Договора направляются Сторонами друг другу по адресам, указанным в Договоре, одним из следующих способов:

9.1.1. через оператора почтовой связи заказным письмом, с описью вложения;
9.1.2. лично под подпись (нарочно) Стороны или ее уполномоченного/законного представителя;
9.1.3. по адресам электронной почты: post@city21.ru
- мтКлиентпервыйEMail (Участник)

Застройщик вправе дополнительно направить Участнику юридически значимое сообщение, связанное с исполнением Договора, посредством SMS по номеру мобильного телефона: мтКлиентпервыйТелефон.
В случае уклонения Стороны от получения юридически значимых сообщений сообщение будет считаться полученным: 
 в момент его поступления в почтовое отделение, обслуживающее адрес Стороны – в случае направления юридически значимого сообщения через оператора почтовой связи при отказе от получения, отсутствия адресата по месту нахождения, указанному в Договоре, истечения срока хранения;
на следующий календарный день после направления юридически значимого сообщения в отсутствие подтверждения получения в день направления – в случае направления по электронной почте.
Сообщения и уведомления, прямо предусмотренные Законом 214-ФЗ, направляются в установленном законом порядке:
В случае одностороннего отказа одной из Сторон от исполнения Договора, уведомление направляется по почте заказным письмом с описью вложения.
Участник направляет юридически значимые сообщения Застройщику по почте ценным письмом с описью вложения по адресу Застройщика, указанному в Едином государственном реестре юридических лиц на момент отправки сообщения.
Участник обязуется в течение 5 (пяти) рабочих дней извещать Застройщика об изменениях фамилии, имени, отчества (если Участником является физическое лицо), наименования (если Участником является юридическое лицо), адреса, а также обо всех других произошедших изменениях, имеющих существенное значение для полного и своевременного исполнения обязательств по настоящему Договору, путем направления уведомления в порядке, предусмотренном настоящим разделом Договора, с приложением нотариально удостоверенных копий документов, подтверждающих произошедшие изменения.
В случае неизвещения или несвоевременного извещения Застройщика о изменениях, указанных в п. 9.5. Договора, Участник несет ответственность за вызванные таким неуведомлением неблагоприятные последствия и риск связанных с этим убытков. Все действия, совершенные Застройщиком по старым адресам и реквизитам до получения соответствующего извещения об их изменении, считаются совершенными надлежащим образом. 
Застройщик вправе уведомлять Участника посредством размещения соответствующей информации на сайте Застройщика и/или в Единой информационной системе жилищного строительства, если специальный способ направления уведомлений не определен законодательством РФ. Участник считается уведомленным в момент публикации Застройщиком соответствующей информации одним из указанных способов.
Порядок разрешения споров

Разногласия Сторон, связанные с исполнением обязательств по Договору, решаются путем переговоров, а при их не разрешении – в судебном порядке.  
Договором устанавливается обязательный досудебный порядок урегулирования спора, в соответствии с которым заинтересованная Сторона до обращения в суд обязуется направить другой Стороне претензию со сроком рассмотрения 30 (тридцать) календарных дней с даты ее получения.
К направляемой претензии в обязательном порядке должны быть приложены все документы и материалы, которые обосновывают изложенное в ней требование, например, но не исключительно: материалы фотофиксации, материалы видеофиксации, заключение экспертизы (при наличии), акт осмотра и т.п.  Претензия должна содержать требования Заинтересованной Стороны и их обоснование с указанием нарушенных другой Стороной норм законодательства и (или) условий Договора.
В случае начала судебного спора, связанного с Договором, такой спор подлежит разрешению в Суде по месту нахождения Объекта долевого строительства, если это прямо не противоречит процессуальному законодательству РФ. 
Заключительные положения

Участник дает свое согласие Застройщику на:

· изменение документации по планировке территории (проекта планировки территории, проекта межевания территории), в границах которой расположено Здание;
· внесение Застройщиком изменений в проектную документацию, в соответствии с которой осуществляется строительство Здания;
·  образование из Земельного участка новых земельных участков путем его раздела, выдела из него, объединения или перераспределения с другими земельными участками, изменение границ Земельного участка в соответствии с законодательством Российской Федерации;
· изменение вида разрешенного использования Земельного участка, внесение в ЕГРН сведений об изменениях в отношении Земельного участка;
· передачу в залог, в том числе последующий, права аренды Земельного участка и строящегося (создаваемого) на Земельном участке Здания и (или) иного объекта недвижимости в качестве обеспечения обязательств Застройщика по целевому кредиту на строительство (создание) Здания.
· проезд и проход по территории Земельного участка третьих лиц без согласия Участника.
Участник извещен о нахождении права аренды Земельного участка в залоге у ПАО «Сбербанк» в соответствии с Договором ипотеки № ДИ01_380F01JT8MF от 07.08.2026 г., о чем в Едином государственном реестре недвижимости сделана запись регистрации № 77:06:0003006:5306-77/055/2026-4 от 07.09.2026. 
Стороны будут освобождены от ответственности за полное или частичное неисполнение ими своих обязательств по Договору, если неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы. Стороны согласовали, что к обстоятельствам непреодолимой силы относятся такие явления как: наводнение, пожар, землетрясение, любые другие стихийные бедствия, военные действия любого характера, террористические акты, блокада, эмбарго, эпидемия, эпизоотия, а также иные обстоятельства, независящие от воли Сторон, непосредственно повлиявшие на исполнение обязательств по настоящему Договору.
Если в результате правовой экспертизы представленных документов орган, осуществляющий государственную регистрацию прав, даст заключение о невозможности государственной регистрации Договора, либо дополнительных соглашений к Договору, Стороны обязаны в течение 10 (десяти) рабочих дней привести свои взаимоотношения в соответствие с требованиями органа, осуществляющего государственную регистрацию прав, в том числе путем составления и подписания соответствующих документов, а также их подачи в уполномоченный орган.
После передачи Застройщиком Объекта Участнику и постановки Объекта на государственный кадастровый учет Застройщик без доверенности направляет в орган регистрации прав заявления о государственной регистрации права собственности Участника долевого строительства на Объект. После государственной регистрации права собственности Участника на Объект Застройщик либо иное привлеченное Застройщиком для оказания соответствующих услуг лицо передает Участнику выписку из Единого государственного реестра недвижимости, выданную в целях удостоверения проведения государственной регистрации права собственности Участника на Объект путем направления электронного документа либо электронного образа документа на адрес электронной почты Участника, указанный в Договоре. Застройщик вправе уведомить Участника по указанному адресу электронной почты о планируемой подаче документов.
Участник дает заверение и гарантирует, что на момент подписания настоящего Договора он не лишен и не ограничен в дееспособности, не состоит на учете в наркологическом или психоневрологическом диспансерах, не состоит под опекой, попечительством, патронажем, а также отсутствуют обстоятельства, вынуждающие его совершить сделку на крайне невыгодных для себя условиях, находится в здравом уме и твердой памяти, действует добровольно, понимает содержание Договора, права и обязанности, вытекающие из него, а также последствия нарушения его условий. Данное заверение имеет существенное значение для Застройщика.
Настоящим Стороны Договора заверяют и гарантируют, что не имеют гражданства иностранных(ого) государств(а), совершающих(его) в отношении Российской Федерации, российских юридических и физических лиц недружественные действия, а также местом регистрации, местом преимущественного ведения хозяйственной деятельности или извлечения прибыли от деятельности не являются(ется) указанные(ое) государства(о), перечень которых установлен Распоряжением Правительства РФ от 05.03.2022 г. №430-р.
Настоящий Договор, дополнительные соглашения к Договору подлежат государственной регистрации в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав.
Настоящий Договор составлен в электронном виде и подписан усиленной квалифицированной электронной подписью Участника и Застройщика. 
Приложения:
Приложение № 1 – Описание (план-схема) объекта долевого строительства.
Приложение № 2 – Технические характеристики объекта долевого строительства.
Реквизиты и подписи Сторон

	Участник:
гр. мтКлиентВсеПаспортДанные

моб. телефон:
 мтКлиентпервыйТелефон.

 
	Застройщик:
ООО «СЗ «ВАВИЛОВА - СИТИ»
Адрес: 129085, Москва г, вн. тер. г. Муниципальный округ Останкинский, 
Проспект Мира, д. 95, помещ. 55Н.	
ОГРН  1237700571525
ИНН 9717141844,
КПП  771701001, 
р/с 40702810438000401317
в ПАО Сбербанк России, г. Москва
к/с 30101810400000000225
БИК 044525225

	

	


мтКлиентВсеФИО_Подпись 
	мтПодписантДолжность
 
_______________________ мтПодписантФИОПодписи
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Приложение № 1
к Договору участия в долевом строительстве № мтНомерДоговора  
от мтДатаДоговора

ОПИСАНИЕ (ПЛАН-СХЕМА) ОБЪЕКТА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
миПланировка

Подписи Сторон:
	Участник:


	Застройщик:

	мтКлиентВсеФИО_Подпись
	мтПодписантДолжность
 
_______________________ мтПодписантФИОПодписи




Приложение №2
к Договору участия в долевом строительстве № мтНомерДоговора  
от мтДатаДоговора

Технические характеристики объекта долевого строительства

Объект долевого строительства передаётся в степени и состоянии строительной готовности, определяемой проектной документацией на Здание.
В объекте долевого строительства не предусматривается:
· выполнение работ по кладке ограждающих конструкций санитарно-технической шахты с размещенными в ней вертикальными трубопроводами (стояки) холодного и горячего водопровода и оборудованием (шаровые краны, ФРД, приборы учета), хозяйственно-бытовой канализации на высоту более чем высота одного блока.
· установка(поставка) дверей внутри помещения;
· установка(поставка) сантехприборов, сантехфаянса и полотенцесушителей;
· устройство(поставка) встроенной мебели и антресолей;
· отделка стен и потолков любыми отделочными материалами, а также выполнение любых других отделочных работ и использование любых отделочных материалов;
· монтаж внутренних откосов и подоконных досок у оконных проемов;
· разводка внутри помещения водопровода и канализации;
· установка электрозвонков и электроплит;
· разводка внутри помещения сетей телевидения, телефонизации, радиофикации, домофонной сети с установкой оконечных устройств;
· разводка внутри помещения электропроводки и установка электроприборов;
· стяжка пола и чистовое покрытие;
· защитное заземление металлических ванн.
В объекте долевого строительства предусматривается:
· входная дверь;
· заполнение оконных проемов светопрозрачными конструкциями без монтажа внутренних откосов и подоконных досок;
· обстройка вокруг шахт инженерных коммуникаций внутри квартир выполняется на высоту одного газобетонного блока;
· трассировка перегородок санузла/туалета/ванной комнаты и шахт инженерных коммуникаций (при наличии) на высоту одного блока из мелкоштучных материалов (газобетонный блок и т.д.) для заведения гидроизоляции, при этом конфигурация иных помещений обозначается путем нанесения разметки краской под толщину контура перегородок;
· устройство обмазочной гидроизоляции в санузлах и ванных комнатах с заведением на вертикальную поверхность блоков на 300 мм, от уровня ж.б. плиты без устройства защитной стяжки;
· точки присоединения к централизованным инженерным системам жилого здания:
· холодный и горячий водопровод;
· хозяйственно-бытовая канализация;
· механическая вытяжная вентиляция;
· [bookmark: _GoBack]электроснабжение – устанавливается щит электроснабжения средств малой механизации строительства. Учет электроэнергии выполняется прибором учета электрической энергии, смонтированным в электрическом щите, размещенном в этажном месте общего пользования (далее МОП);
· телевидение - в слаботочном щите, размещенном в этажном МОП;
· интернет - в слаботочном щите, размещенном в этажном МОП;
· телефон - в слаботочном щите, размещенном в этажном МОП;
· радио - в слаботочном щите, размещенном в этажном МОП с заведением кабеля в квартиру;
· приборы отопления, оборудованные встроенными терморегуляторами и запорной арматурой;
· устройство ниши для размещения наружных блоков кондиционеров с доступом со стороны улицы через открывающиеся сегменты декоративных элементов фасадной решётки
· извещатели пожарной сигнализации.
Участник после подписания акта приёма-передачи Объекта долевого строительства самостоятельно и за свой счет выполняет все необходимые работы, с целью дальнейшего использования Объекта долевого строительства по назначению.
Подписи Сторон:
	Участник:





	Застройщик:

	мтКлиентВсеФИО_Подпись
	мтПодписантДолжность
 
_______________________ мтПодписантФИОПодписи




