
Бухгалтерский балансна 31 декабря2024r, Форма по ОКУД!ата (число, месяц, год)Обцество с ограниченной ответственностью "СпециализированныйОрганизация застройtцик"ГрафСтрой""Идентификационный номер налогоплательщикаВил экономической !еятельность заказчика­застройщика, генеральногодеятельности / Частнаясобственность по оКПоиннпооквэд 2подрядчикаОрганизационно­правовая форма / форма собственностиОбщества с ограниченнойответствен н остьюЕдиница измерения: в тыс. рублейl\Лестонахо>lцение (адрес)198096, Санкт­Петербург г, На Турухтанные Острова дор, дом Ne 6, литер А, помещение 32Бухгалrерская отчетl]ость подлежит обязательному аудиту П] ОО [] НВТ1,1аимеtlованllе аулиторокой организации/фамилия, имя, отчество (при наличии) индивидуального аудитораооо "джЕттА_Аудит"Илон,rификаr.lионный номер налогоплательщика аудиторской организации/индивидуального иннаули]ораОсttовной государственный регистрационный номер аудиторской ОГРН/организацииlиндивилуального аудитора ОГРНИППО ОКОПФ / ОКФСпо оКЕИ 780568598411в7847414019
Коды071 000131 l lz lzozц39з34295780575024971,12,21 2300 16384['lояснсния наи менован ие показа"т,еля Код На 31 декабря2024 г. На З1 декабря202З r, На З1 декабря2022 г.11 Активl. внЕоБоротныЕ АктивыНематериальные активы 1110 ввРезулыrаты исследований и разработок 1120Нематериальные поисковые активы 11 з0Материальные поисковые активы 1140Основные средства 1150f]оходные вложения в материальныецен ности 1160Финансовые вложения 1170отложенные налоговые активы 11 80 62 loПрочие внеоборотные активы 1190Итого по разделу l 1100 62 1044 ll. оБоротныЕ Активы3апасы 1210 1 167 206 з 0в1 640 з l47 в02в том числе:Готовая продукция 121о1 59 7в5 з35 754Основное производство 12102 1 062 7 206Незавершенное строительство (в т.ч. подоговорам участия в долевоl\i]строительстве) 12103 969 460 2 411 069 2 655 12.5Земельные участки под объектаминезавершен ного строител ьст,ва 12104 619 665Н!С по строительству (в т.ч. по договорамучастия в долевом строительстве) 12105 1 зб в99 з27 611 47з 012Наrlог на добавленную стlэимость поприобретенным ценностям 1220 75.1 fi ебиторская задолженность 1 2з0 910 1з9 46з B14 а?,_q*g3.]в том числе:



Расчеты с поставч_lиками и подрядчиками 1 2з01 266 208 18з 246 22в 5з5Финансовые вложения (за исключениемденежных эквивалентов) 1240!енежные средства и денежныеэквиваленть! 1250 1 597 530 1 634 0зб 10Прочие оборотные активы 1 260 4 66 4Итого по разделу ll 1 200 з 674 887 5 179 617 з s76 в47БАлАнс 1 600 з 674 вв7 5 179 679 3 976 951



Форма 0710001 с,2пояснения наименование показателя Код На З1 декабря2024 r, На З1 декабря2023 г. На З1 декабря2022 r,пАссивlll. кАпитАл и рЕзЕрвь1Уставный капитал (складочный капиталiуставный фонд, вклады товарич.lей) 1310 ,10 010 10 0,10 10 010Собственные акции, выкупленные уакционеров 1 з20Переоценка внеоборотных активов 1 340!обавочный капитал (без переоценки) 1 350Резервный капитал 1 з60Нераспределенная прибыль (непокрытыйубыток) 1 370 2 155 вз5 ] 675 009 (6з)Итого по разделу ll 1 з00 2 165 в45 1 бв5 019 9 947lV. дол госрочныЕ оБязАтЕльствА3аемные средства 1410 841 899 460 669 1 710 661отложенные налоговые обязательства 1420 34Оценочные обязательства 1 4з05.з Прочие обязательства 1 450 187 743 1 з52Итого по разделу lV 1 400 в42 0вб 461 446 1 712 01з5.3 V, КРАТКОСРОЧНЫЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВА3аемные средства 1510 1 5вб 672 1 906 0415,з Кредиторская задолженность 1520 566 940 1 зв1 79з 34в 950в том числе:обязательства по договорам участия вдолевом строительстве 15201 1 96 559 8в7 в47Доходы будущих периодов 1 530Оценоч ные обязательства 1 540 100 017 64 749Прочие обязательства 1 550Итого по разделу V 1 500 666 956 3 0зз 214 2 254 991БАлАнс 1 700 3 674 8в7 5 1 79 679 3 976 951ffiщ"{/о''lc,/ff тков Роман Витальевич. ГрафСтрои " (расшифровка подписи)17 марта 2О25 r,



Отчет о финансовых результатахза Январь ­ Декабрь 2024 г. Форма по ОКУ!flaTa (число, месяц, год)Общество с ограниченной ответственностью "СпециализированныйОрганизация застройtцик"ГрафGтрой""Иден тификационный ноп/ер налогоплательщикаВид экономической !еятельность заказчика­застройщика, генерального/ Частнаясобственность по оКПоиннпоОбщества с ограниченнойответствен ностьюЕдиница измерения: в тыс. рублей по оКЕИПО ОКОПФ / ОКФС Коды071 0002з,l l lz lzOzц39334295780575024971.12.21 2з00 ,lб384пояснения наименование показателя Код За Январь ­ !екабрь2024 г, За Январь ­ ,Г{екабрь2023 г.Выручка 2110 3 019 324 2 345 768в том числе:Услуги 3астройщика 21101 1 667 541 1 797 494Продажа недвижимости 21102 1 з45 414 54в 2­74о Себестоимость продаж 2120 (595 644) (324 60з)в том числе:Услуги 3астройщика 21201 (2в ,]99) (25 041)Продажа недвижимости 21202 (567 445) (299 562)Валовая прибыль (убыток) 21 00 2 423 бв0 2 021 1656 Коммерческие расходы 2210 (в5 950) (26 ] 33)Управленческие расходы 2220Прибыль (убыток) от продаж 2200 2 зз7 7з0 1 995 032,Щоходы от участия в других организациях 2з1 0Е1J. l lроценты к получению 2з20 316 926 ,100 в571роценты к уплате 2зз0'lрочие доходы 2з40 402 1 504Прочие расходы 2з50 (6 041 (3 454)Прибыль (убыток) до налогообложения 2з00 2 64s о17 2 093 939Налог на прибыль 2410 (529 в07) (41в 790)в том числе:текущий налог на прибылtь 2411 (529 779) (41 в в02)отложенный налог на прибыль 2412 (2в) 12Прочее 2460Чистая прибыль (убыток) 2400 2 119 210 1 675 149



Форма 0710002 с.2пояснения наименование показателя Код За Январь ­ !екабрь2024 r, За Январь ­ !екабрь202З г,Результат от переоценки внеоборотных активов, невключаемый в чистую прибыль (убыток) периода 251 0Результат от прочих операций, не включаемыйв чистую прибыль (убыток) периода 2520Налог на прибыль от операций, результат которыхне включается в чистую прибыль (убыток) периода 25з0Совокупный финансовый результат периода 2500 2 119 210 1 675 149СправочноБазовая прибыль (убыток) на акцию 2900Разводненная прибьiль (убыток) на акцию 291 0
о/," ' Т 'r\Ф_,o'l _ /ý\iý#р,4П:;т;;;Ё. ГрафСт1 7 марта 2025 г шматков Роман
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Обшество с ограниченной ответственностью "СпециализированныйОрганизация застройtцик"ГрафСтрой""1,1дентифи кацисн н ы й ноNлер налогоплател ьщи каВлtд экономической flеятельность заказчика­застройщика, генеральногодеятельности подрядчикаОрганизационно­правовая форма / форма собственностиОбщества с ограниченнойответстве н ность юЕдиница измерения: в тыс. рублейОтчет о движении ленежньlх средствза Январь ­ .Щекабрь 2024 г. Форма по ОКУ!!ата (число, месяц, год)по оКПоиннпооквэд 2/ Частная собственность по оКоГlФ i окФСпо оКЕИ Коды071 00053,t l12 i202439334295780575024971,12,21 2300 ,lбзв4наименование показателя Код За Январь ­ Лекабрь2о24 г. 3а Январь ­ Декабрь202З г.!енежные потоки от текущих операцийПоступления ­ всего 4110 2 966 210 2s27 169в том числе:оl,продажи продукции, товаров, работ и услуг 4111 1 040 179 326 655арендных платежей, лицензионных платежей, роялти,комиссионных и иных аналогичных платежей 4112от перепродажи финансовых вложен ий 4113поступления по договорам участия в долевомстроительстве 4114 1 612 05з 2 507 в87прочие поступления 4119 з1 3 978 92 627платежи ­ всего 4120 (1 946 192) (2 509 з49)в том числе:поставщикам (подрядчикам) за сырье, материалы, работы,услуги 4121 (1 167 615) (1 в12 13в)в связи с оплатой труда работников 4122 (246) (219)проLlентов по долговы м обязател ьствам 412з (18 77 4) (147 197)наJlога на прибыль организаций 4124 (469 475) (260 225)ндс 4125 (280 096) (286 678)прочие платежи 4129 (9 9в6) (2 8s2\Сальдо денежных потоков от текущих операций 41 00 1 020 018 417 в?.(),Qенежные потоки от инвестиционных операций["lоступления ­ всего 4210в том числе:о,I продажи внеоборотных активов (кроме финансовыхвложений) 4211от продажи акций других организаций (долей участия) 4212от возврата предоставленных займов, от продажидолговых ценных бумаг (прав требования денежныхсредств к другим лицам) 421здиви/]ендов, процентов по долговым финансовымвJlожениям и аналогичных поступлений от долевогоучастия в других организациях 4214прочие поступления 4219платежи ­ всего 4220в том числе:в связи с приобретением, созданием, модернизацией,реконструкцией и подготовкой к использованиювнеоборотных активов 4221в связи с приобретениегл акций других организаций (долейучастия) 4222в связи с приобретением долговых ценных бумаг (прав,гребования денежных средств к другим лицам),предоставление займов другим лицам 422зпроtlен,гов по долгоF]ым обязательствам, включаемым встои мость и нвесl­ицион ного актива 4224прочие платежи 4229Саllьдо денежных потоков от инвестиционных 4200



Форма 0710005 с,2наименование,показателя Код 3а Январь ­ Декабрь2,024 г. 3а Январь ­ !екабрь202З r.flенежные потоки от финансовьlх операцийПоступления ­ всего 4з1 0 1 0з2 094 1 755 798в топ/1 числе:получение кредитов и займов 4311 1 0з2 094 1 755 798денежных вкладов собственников (участников) 4з12от выпуска акций, увеличения долей участия 431 3от выпуска облигаций, векселей и других долговых ценныхбумаг и др. 4з14прочие поступления 4з1 9платежи ­ всего 4з20 (2 088 61в) (539 592)в том числе:собственникам (участникам) в связи с выкупом у них акций(долей участия) организации t4ли их выходом из составаучастн иков 4з21на уплату дивидендов и иных платежей по распределениюприбыли в пользу собственников (участников) 4з22 1 бз8 з85)в связи с погашением (выкупом) векселей и другихдолговых ценных бумаг, возврат кредитов и зайлмов 4з2з (450 2зз) (5з9 592)прочие платежи 4з29Сальдо денежных потоков от финансовых операций 4з00 1 056 524) 1 216 206Сальдо денежных потоков за отчетный период 4400 (36 506) 1 бз4 026Остаток денежнь]х средств и денежных эквивалентов наначало отчетного периода 4450 1 634 0зб 10Остаток денежнь!х средств и денежных эквивалентов наконец отчетного периода 4500 1 597 5з0 1 бз4 0збВеличина влияния изменений курса иностранной валюты постношению к рублю 4490ffi#жО/лЛ осr9ОИЧа" 'Фj.\!'Qlý r" " \Ъo/r . \1pI .л­лсrЬй,lВH\­,t,"*",r\\1.9fu_­_;tr9F^::l;:;;"д­ ГрафСтl\ч' l978д1"*­"1z.ч.ттз_"?.0?U
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t.t'ГF&фСтрФ;*3.fPttccttticKпlt Фсdарчцuлl, I98096, z, Сttttt<пt­lIеmарбуре, Dopoea ttп TypyxtttttlrlrbIe осllлровu, do,tt 6,лuпtер А, по,lt. 32РазДеrt 10 Ilоясltеrlий к Бухгалтерсttому бшrансу и Отчет,у о финансовых резуJIь,гzl,гах за 2024 r олl. С'llслеtlиll trб обшlсствс с ограничснной orBcr.cгBellllocTl'к):1.1.1lолrtоеtIZtI.IN,lеFlоваFIиефирмывмоментреI,истрации(с29.о4,19г,)*Обществосограни.lеtitrойо,гIlеl,с,I,RсIlIlос,гьIо <ГрафСтрой>>, после llереимеIIования (с 01.10.I9 г.) ­ Общество с ограни,lсrtltойо,гt]е,гс,гl]еIl tloc,l­blo <<СItеllиirлизироваI]IIы1­1 засr,ройщик "['рафС,грсrй>.1.2, I()рили,tескиl.i алрес: 19809б' Саtlкт­Пеr,ербург г, [Ia Т'урухтаrrtIые Острtlва ]iop, /1ом N,б,Jlиl]ср А, помсrцение З2.1.З. Фак,гИчеокиi:l адрес: 19809б, Саrtкт­ПеТербурГ г, На TypYXTCII{FII.Iе Острова дор, дом Nt б, .ltta.l.r:pА, l tol,tcшlctt1.1c 32.|.4. /_\ата госулiiрсl,веtlной реr,истраI{ии: 29 аtIреля 2о19 г., основной I,осуларствеtIныtiрсl,истрitционный N 1 1978471 04586,1.5. Уо,гавrtыil каttитаJl предrтриятия lra O1.01.24t,. составляет 10 0l0 000 (l{есяlь миJiJlиоI{()в /_{еся,гь],ысяч) рl,блеli. Уставныр­l I(апи,Iал на 31.|2.24 г. оплаItен учас,г}tикоN{ полIlостыо,Учреллt,ге,rlь ком|Iании и единс,гвенный уLiастгlик ­ ооО <Мz\RИС>) l,llIIj 78сjj4бOlб2 lilll t780501 00 l , огрI I 1 089847 |68267 .99,9 9'о долеii ооо " мАвис" вJlадеет российска,я оргаrIизаI{ия _ ооо "yI]P" I4IJ}I7805б5 i 230;0,19lо /tOJlей оОо (MABI,IC)) Rлалеет россl,tйская организация ­ ооо (l'ЕIi.ПОЭ|IЕРl'О)tlIJH 7805308993,Iз 2024 l,tlду еllиIlс'ГI]еНныtl,t участIIIiко]\{ приняты решения о BE,lлJIaTe ливI,Iдlенлов lta общу,tоcy]tl}ly l 63В млн, руб,За2lолхtеt­lliость перел учредителем по ливидOн/lапц на 3 l .12.24I,. ­­ отсутствует.Ксlнечt,tыми беrrефиtll{араN4и ооо <СгтеtIиализированный застройшик "ГрафСтрсtй" яв:tяtо,гсяlI,pttrlt.,tatte РФ:­ Фllанус 'Г.lJ. ­ 65%­ I]ЛаДеJII)цы: (lизи,теские JII,IIIa граждане РФ .' плепее'2()О/о I(DкдыI"i.l.б. ЕдlаноJlL{,II{LIЙ испо­rlните.ltьный орган ооо кСпециализироваrtrtl,lй засr,ройrцик "ГрафСтрой" ­IeIieptiJlb]lыl"l дlиреtстор IIIMaTKoB Роман Rитальевич.2. ФИI{А}IСОВО­ХОЗяЙСтI]Еннля дЕ,ятЕ;Iьность t} 2024 голу.OcllclBa сос,l,ilI}JIеIlия.Бухt,аrIтерская oTLieTHocTb ()бщества сформирована исходя 1lз ддействуюIцtlх в РоссийскойФсдцераIiии lIравиЛ бухгалтерсЖОГО yrlgla и отtIетности, в часl,ности Федерапьного закона ко



бУХГа;rтерсIiоN4 yLIeTe)> от 0б.\2.2011 г. Np 402­(DЗ и По.ltоittеtlлIя по ведению бухгалтерского учета ибухгzutтерской отLlетности в Российской Фсдерации утвержденного приказом Министерства(lинансов РФ от 29.07.1998г. Nq З4лr, атilкже иных действующих нормативных актов, входяпlих вСИС'ГеМУ реГулирования бухгалтерского yLIeTa и о,гчетI{ости орган}IзациЙ в РоссиЙсttоЙ Федерации.БУХгалтерская отчетность за 2024 I­од составлена, исходя из .цсllIуIцеIIия с) TSN,I, tl,г()Оргаllизация осуществJIяеТ непрерывFIо cBoto /{еrIтельность И буде,г ПР()ЛOJtЖi;lть осушlествJIятьcBolo /IеяТелt,ностЬ в обозрttмом бу2lуrцеr,l (не менее 12 N,lесяldев, cлellyloll{l,tX за о,г.tёт,нLINIltериодом),f{аtlтlые бухгалтерской оr.четности приволяl.ся в тысяLIах рублей.f{ltя оцеlttiи существе}IностИ ин(lормаrцI4и с IlсJIью llстttлизаllии IIоказа,ге.ltей бухгшtr,срсiiсlй(),l,(le,l,IIOcl­Ll) а,гаI(же с цеJILIо расttры,IиЯ llн(lормацилl в бухt,а'lt,t,ерс:ttой оl,tlс,1,Ilос,ги и:;браrtколиL]ес,гвегttlьiй криr,ерllй cy]I{ecl,BelltIOcTl.l ­ 5% от сOо,гl]етстl]уюtltсI,о tIоi(ttзатс",lrr ба;rа)ltса, ,гек)ttсltнформzulия tlo.IlJIe)I(I{1, раскрытиIо I] cJIyLlac сушестве}{Ilосl,рI i(ачес,гвеIlных характерис.l,икIlоI(азатеJlя.Ilока:зате­ltи и ин(lормация, которые являются с)iществеItIII)lМи по каLIес,гвеiIIiым llрI.{знакам,р?}скрыты независимо о,г их cyMMoBoI­o выражения,Раqдрь]щ_сJщ99rIЕддщtLцаказ]9дед1*._l­_]ацдgыИtrфорп,rация ]1о разделу кЗапасы> дополняется r,аблиr{ап,tи 4.1 кНаличие и лвижениезаIlасов), 4.2 кЗапасы ]J зацоге)) ]Iояонений к бухгаrтерскому балансу и oTLIeTy о (iинансоtзыхl)езуJtь га,гах.В связll с тем, что строитеJIьство Обществом как застройп{икорt MHO1,сlKIJapTLipI.Iot,o /{O}ltl rlaосIIоваI{ии заключенных /iоговоров долевого уLIастия в строи,геJIьстl]е осуIllес,гl]Jlяется в рамка,чодногО оIIсрациоI{IIого tlикЛа, затраты, связанIlые со строительством доN,lа, l<ваrи(lI41,IируIотсяОбщестtзоМ как оборотltый актив }.I отражаются в разделе кОборотные активы)> бухга­п.герскоI­обzlltttHca IIо строке 1210 <Запасы>.В cTpclt<e <Запасы>> отражены:­ затраl,Ы засr,ройrцИка пО строительСтву жилЫх доN.,{оВ и прочиХ об,ьектоВ НеДВИЖl4I\4ОГОимущества, строяIцихся в рамках заключенных дудс, а также за счет собствеlтных средств:Затраты в IlезавершенноМ строитеJIьстве жК (ГРАФИкА) (земе.,­tьный участок J{g4]:0]:072'2001 :б 14) на З I.12.24 ­ 969 460 тыс. руб._ l {лс, отнOсяш,ийсЯ к расхолаМ на строительствО многоквар,l,ирных жиJ]ых }(OivloB,вс,грое}irIО­IIристроеI{ныХ помепlениЙ к ним, отдельно­С,Iрояп{I.rХ паркингов и IIрочих ..lдztний(coopyrKettllй), вхоl{яIцих R сос.гав МЖК ­ 136 899 тыс. руб.;­ стоимосl­ь земельных yLlacTI(oB, по коf,орым на отчетнуtо да,Iу не пOJlуLIеllо paзpeltleltlle IIавi]од в эксrIJIуатацlrто объекr,ов и/или rrе сформироваI{i} себестоимость вIIовь пос,гроеI{ноr,о объекr,tt.Зеllе.;tыtый yltacToк N9 4]:07:0722001:614 балансовой столIмосlтыо б19 бб5 тыс. руб.IlеревелеН в 202З I,оду В сос"гаВ за,граТ в IrезаверlпсltноМ строиl,ельсl,вс в сr]язl1 с Bl]olloм вэl(сIIлуа,гаI{ию lIepBot,o Kopllyca ХtК кI'рафи](а),Затра,гы в FIезаl]ерttIснном производстве на з1.12.2.4 ­ 1 062,гыс. руб.Заttасы гtlтовой продукции (tlедвихtимость) на 31.12.24 r,. ­ 59 785 тыс. руб.В связи с ростом I{eH IIа недви)Itимость, резерв llo/] обесцеtlеtlие TN4I{ в соответс.tвии ст,ребованИями ФСБУ 512019 <<Запасы>> по сOстояLIию на зl.\2.24I,. создавать не требовалось.ржки оф_цrц9ддд).()сilоlзt,tьiм вилоN{ дея,tельности ооО кСпеrIлtализированный застройщлltt кГрафС.грой>>я{­}.rIяе,гсrI ocylцecTBlIeH!te фуrrкций Зас.гроtitцtiка.В иtсlнс 2019 I,слу был приобретеII зеN4с].пьныI"{ участок обutелi плошадьЮ ]4 09б кВ. М. BLlВсеволоlttсксlМ райогlе JIенинградсксlli областИ (землИ сАозТ "Ру.{ьи"), кадlасr.ровый H()]vlcp47:0'l :07?­2001 :б 14 с разреп]еI{ныМ исIIоJIьзоВаI]LIеп,4 (<для комплекс}{оt,о освоеI]ия в l{(]лrlх)I{илиII{ноГо строитеЛьства)). Разрешенлiе I]a строитеJ]ьство RU47504З07­129 от З0.12.14 г. бы.lrо



персjофорN{JIено на оОо кГрафСт,рой> pc:rTiclilIOr\{ O'I,?­1.c6,19 г., срок дейс,гвия ­ до з\.i2.2,026 г.LIa ЗеМелыIом участке ведется строи,гел},с,гi]о )к1.1лоI­0 l(oN4IIJleKca <]­Рz\Ф14КД>.Fla :эr,агtе с,грои,геjlьсl,ва с (lизическIлI\4LI I­I IоРl4дlиI{е(JкIlми JIицами зtlкJlюtlаIо,гсrl l(оI,оl]0рыlIоJtсI]0го уrIастия I] строитеIIьстве по Федерапьному Закону Jф 2l4­Фз с испоJiьзовtlнием эс]кроу­CLIETOB. t{a 31 .|2.24 г. открыты ЭСКРо)i­сtlе,гit ]] i(оличестве27]t llll.. fla которые Bfleceнo \ z71 701l,ыс. руб. (зарегlастрированы договоры доJIевого участия IJ строитеJlьстве Ira общуIо сумму l 45824l тыс:. руб.)в 2024 году про/Iолжалась переl{ача квартир доjIьщикам 1 rсорпуса }КК <<['рафr.rка>), i1 .гi]к)I(еtIачаJiась rIерелача квартир дольщика\,{ корпуса 2 (разреrпеI{ие на ввод бы­ltо IIолучеllо lб.O.i,24 г.),I]e реализованные в период строLlтельства квttртиры и IIе)IIилLIе поi\,1ещенI4я в жК<I­рафиrtа>> о(lормляются в собс,гвенIIость и) являясь l,сlтовой продукцией, продаю.гсrl по договорilмкуllли­прода)(и,Выручка по ocHoBI{oMy виду деятеJIыlости в­ от услуг Застройщl.tка ­ 1 667 541 тыс. руб.­ о,t проllажи недви}кимости ­ 1 345 415 тыс.­ Ilpollee б З68 ,гыс. plzý. 2024 голу всего 3 01L) З24 тьiс. руб., в l,.ч.:руб.I] сост,авrэ прочих дохо/{ов за2024 год:­ IIpotlctI,гLI к IlоJt)/tlсгlиlо (дегtозиты) ­ з lб 92б,r.ыс. руб.­ IIроLIис ­ 402..гыс. руб.В сос,гаве IIроIIих расходов за 2024 год:­ баi,tковсlкI,Iе усJIугрI, налоги и прочие расходы) I]сего на сумп,Iу б 041 тыс. руб..Z.]* _ tIrurд_ц_,Е__r]п**цд:Iдд9___ц_I.!Qд_q]_QlLlеJ.JlQдо пgр_I]ада_qтlýдьцд]2l jl]дgц. дебj] ]ар_ц!аЙ .ищрсдц_]_!рi:]!9il_,!а/tч j I Ile I_1цо_с_Iц­Сумма дебll,гtlрской залсlллсенностi.t предприяТия пО состояниЮ rra 31 лекабря 20?.4 r.соотавила 910 1З9,гыс, РУб., в T.LL долгосрочная дебиторская задоJI}кеrIнос,гь в разN4ерс l37 з3бl,ыс. руб., связанная с аваIlсИрованиеМ работ эtrергостrабжающих организаI1l.iti t](),гехнологИLIескоN,lУ IIрисоедиIlенI{IО стi]оящихСя обт,ек,гtlВ lt сеl ,]м. Прсlсрочеltн trя деблll.Ор{jt(аrI,­ttl.LloJi)IteI lt] ос)ть (),г(jу,гс,гl]},е1,.Сl'мма t(рсди,го[)ской за/tо.п)l(еtltl()сl­и пре/{гIр]4ятия по сос,гоrlll}riо ria .}1 ;tскабря ')­(24 г.coc,l,al]{,1Jltl. 1 409 02б тыс, руб.:­ лолгоt]рочные цеJIевые заI"Iмы и крсдLtт на строительство мжlt ­­ 84i 899 ,гыс. руб.­ обяза,ге.ltьства переД доJIьщLIкамII R рамках заклIоLIенных лоI,овороВ лолевогО учаотиrll96 559 тыс. руб. (долгосрочIIые отсутс.гвуют)l Iросрочеrlной кредиторсttой заllолжсн}Iости организаI{LIя rIе имееl].f]о состсlяниIо I]a з1.12.202З г, дебиторская задолrtIеIIноL]ть состilвJIя.]Iа 46з 874.гыс. ру,б.,кре/lиторсliая :}адоJl)Itенность по состояIII.Iю на з1.\2.2()2З г, сос.гавлялаЗ 429 877 тыс. руб.УслоtзllыЙ расхоЛ по I{аjIогу на ttрlлбr,tль за2О24 год: 529 807 тыс. руб.()yirrMa I­tt,l"цога lla прибыль 529 779 тыс. руб,О,t,;lохtегttiый llа,tлоt,rIа прибыrrь: 28 тыс. руб.3. Ocll tl lзl l ы с эJIс]}I еII'ГЫ yu1 g1­1, о й I I t1.1l и,r.и ки предп ри rl.[и яЗ.l. УчетнаrI iIоJIитиI(а для целе}"{ бухгалтерского yrteTa.з.i.i. Бухl,ал,герсtсий учет в оргаIIизаllии осуществляеl,ся. }I(lормир5,ется сиJlамIi привлечетlltой организации (ооО (MAI]LlC))оказания услуг Nq 01iБ от 01.10.19 г). бухгалтерсttая oTLIeTt]oc,],bна основаIIии договорat



З.1.2. Cpoli поJIезIIого исIIользованti,i lIo осноt]ныNl cpe,llcTBa,M опредlеJlяется 1{а основанLIиК.;lаССификации основных средств, I]I(лIоtIllсмых в амортизационные l,pylItlыJ у,гверlкденноtiГ{ос,l,анов.ltе]Iие]и ГIравительства РФ o,r 01 января 2002 г. N 1.Руковсlдс,гвуясь исключительно требованием рациональности л,7,4 Приltаза МинфlлнаРоосиll от 0б.10.2008 N 10611 "Об утверж/{еIIIли Iтоложений по бухгzurтерскому учету" (вплесте с"llО;lОЛСетtиеь,t По бухl,сr,чтерскому ),.1el,y "У.Iе1ная политIIка организаtlлllz" (пБу 1/2008)"."ГIсlлотсенl,{еN4 IIо бухl,аurтерскому уче,t,)/ "Изп,tеt,tеI{ия оценоLIIlых знаtIений" (ПБУ 21l2008)") всJIедствии того, rl,pg от, способа оч)ажения yclgl,a осIiов}tых cpel{cTB I,I ?rренl{ных обяза.r.еJIьс,I.1], l]ОТЧетFIости (информаrIия несущественная) ФСБУ б12020 <<Основгtые срелсl,ва> и ФСБУ 25l2O18<Бухгzulтерский учет аренды) не l]рименяется,}3 Сл5'чае, если ОбrцестI]0 приIIимает решение не признаваtть в соответст]]ии с нормаN,{иФсБУ 2512018 TtpaBo пользоваНI4я активоМ pt обязательство ПО аРL']IЛе, то аре}чlI{ые ll­патежи tlll()Уl{ИТЫВаеТ В KaLIecTBe РаСхода (.пибо вклIоtIает в стоимость другог0 актива) paBHoмep}Io в ],eLIeI{i.Icсрока дейс,гвия договора аренлы.Арендованные объекты осIIовных средств отражаются за балансом по стоимос,i­лl,ycl,aillo B.rIeHHoI"t в /{оговоре аренliы.З.1.3, НаЧИС.Пение ?IN,Iор,гизацлIи tlo ocнoBH]nM средствам I]едется линейным сгIособоп,t.З.1.4. МzuIоценные объек,гы осllовtlых cpeilcTB сто]lмостыtt tle более 1О0 000 руб,, a,t,al()Iici(FIиги, броLrlюрЫ pI llругие издаrtиЯ списыва}оТся в расходы tlo N,lepc их o,I,tlycкa в эксплуатациrо иучи,t,ываIотсrI в соотаве МtlЗ.З.1.5. Ехtегодная переоценка основных средств не проводится.3.1.б. К ЗаtIаСам отIlосятся актиtsы, соответствующие требованиям Федера:Iьного cT,aн/{apTzlбухr,алтсрсliоI,о yrlg12 ФСБУ 5 l 20 | 9,<Запlсы>>.I] cocTalзe заIIасов уLIиl,ываIотся :­ земсльFIые yblaq],Kr, преllнziз}IаLlеlJIIые дJlя ооуцест,вJlе}tиrt tIa tIих сl,рои,гельс,гва l] paN,IK?]X,закJIIоlIе}Iilых Оргаrlи:зацией ДУДС ;­ ЗеМеЛЬНЫе уtltlс'Гки. приобре,гаемые Организац ией для дальнеiiпtеЙ перепродажи ;­ СебеСТОИМОСть отроительства мI{огоквартирных жилых домов и прочих объек,говI,Iедвижимого и]\,IушIества (комtrлексов апартаментов, IuногоярусIIыХ автостояI]ок и т.Д.), пристроI4,ге.цьсl,ве которых Организация выстуПает застройrциком на осrIовitни14 заклк)ченных сло j IbUl}t I(ами договороR доJlевоI,о учас,гия в строрt.tеJIьсl­ве ;­ LIдс, о,t,ltосящийся к расходам IIа строитеJIьс,l,IJо многоквартирных жилых /1оtйов,всl,роенItО­пристроеI{ных поМеtцениЙ к ним) о,гдеJIьно­Строяших паркингов и прочих зданий(сооруrrtений), вхо2lя]l{1.Iх в состав МЖ;: ГоТоI]&JI продукциЯ (жилые и IJеж}IJIЫе помеIцеНия, на которые в ycTaHoBJIeHI­IoN{ поряltt(ýjзареI,ис1]рироваIlо право собс,гвенностlл) IIредIIа:]I]аLIеFIные лля /lаJIьнейшrей продажи. В п,trlмен,t,гOсударст,венной регLrстрации права собственности Организации на ссlздаttrIыlyт об,ьеtt,t,нсд]]I4)i(имостИ (жильте и t{е)килые помещсtIия, машLII{оместа и llp.), гIредtIазначегtt,lый д.jlrIпролажи, сl'оИIvI()с1'I) указаl]ноГtl объекта 0,гражается в бухr,а.ll,герсI(оN4 yrlel,c l} cOcтaIje го,гоtзойпроllукl{ии tlo себес,гоиN,Iости, вкJIючаюцIей все фактичес:кие затраты IIа созлан}{е данного обr,екга(без y.lg1,^ управлеI{LIеских расходов).Учсг расхолов I{a строительство многок]]артI.Iрных l]оN,Iов,ведется на crIeTe 08,0З в разрезсобъекl,ов строительства и вилов расходов.Учет расходов IIа содержание застройщI4ка велется tla счете 08.0З в рaзрезе сlбъектсlвcTpol4],eJlbcTBa И видоВ расходоВ до мoMeHTa передачи квартир и Iле}I(иJIь]х IlоN{еще}{ий 2iолыцикапlобособлен }l о L)т расходов на строителLство мtIогоквартирн ых доN{ов.ЗаItаrсЫ (материа­гtЬно­произВолствеrIFIЫс заIIасы, готоваrI продукция, ,говары) при:JrIаIоI.ся вбухгал,герскоIчt уqglg по tPaKTlt.iecKoй себес,гоип,lости. В фаrtтическуIо себес,rоимость зtlпilсов,включаIоТся (lактические затра,гы на прлтобретение (создание) запасов, IIриведенI]е их в сос.гояIlиеИ lчlОСТОIIО,lIОЖеFIИе, ltеОбходимые лля потребления, IIродa)ки или i{сIIользоваitLтя.ОбЩеСТВО FIe ИСпоJlьзует c(te,l, 15 кЗагот,овJ{еI{ие и приобретеIiие ма,гериzrльIlых I{еFIllос,гей>iiUlri )"IeTa огrераций:Jill,отоR­rIенLlЯ И гtриобре,гениЯ N{irгсриа­;IЬно,.производствентIых заlIас()t],о,гFlосяI]lliхсЯ к срсдс,l]I]аМ rз оборо,ге, в 1,оМ числе для учеl,i} транспорl,но­заготовиl,еJlьIlыхрасходов.



Обrцество }Ic приN,lеняет ФСБУ 5/2019 <<lJагlасtt> в от}IошIеIILIи запасов. ttредна:]}Jаченных лJIя\/пра}].rlенческих нужд.Оргаllизация в отношенIlи стоимости заIIасоR, предназначенных для управленческих нчжл,призr{ае,г расходами периода, в котором бы"ltи понессны.РеЗеРв ПоД обесценение создается тоJIько если есть призIIаки обесцеrtения, IIризнакамиОбеСЦеНеtlия запасов могут быгь, в частностlI, MOpaJIbHoL, устарсвание запасов, потеря и]чlи своихllepBoIIaLiaJIbHi,IX KaLIecTB, сI{ижение ИХ РI)IIIОL]I{tlй сr:оимос,tи, су)ке}{ис рынкоIJ сбьi,t,а заIIасов.З.1.7. ГJыруLIка о,г оказания услуг застроilпlика при:]наетсrI по мере передаLIи KBaplLlp tsзаверп]епНом строиТе,цьством мжК доJIьlцI{I(а]чr. Выручка оrIределяется отдеJIьIIо по кажl{омудоJIьщику.3.1,8. {олr'осроLIные депозиты (срок размеII{енLIя свышIе 180 zrHeel) учитыRаютс.я в cocTaвcф ltH аitсовых lзложетtий.З,1,9. ItРаТКОСРОчные д(епозиты (cpott размеп1еllия IvIe}Iee t80 дrtей) у(lи,гываIоl,ся l] сос,гi;]ведеFlежI{ых срсдств.З. l . 1 0. Ott.ltaTa ycJIyl,, 1,oBapot] и рtrбоr,, свrIзtIIiIJых со cтpoLl,гcJII)c,I]BoN4 обl,еt{l,овне/(вlIжиN4ости В соотI]е,гс,l,t]иL С законопл Nq 2i4­ФЗ в о,гI](rге о дви}I(ении леIIежнLIх срелс,гвотражаю,гся в раздеЛе <<f{eHelcllыe пoToкll оl, ,гекуrцllх оIIеj]аций>, tз T..i. riриобретеllньiе Зеi\,{еj]ЬIIt,]е)iLIастки. прс/lназначеttные лJIя возведения M)i(K.3.1.11, )i 'leT Отл()жеIll]ых налоговых активов и обяза,геJIьсl,в rlo ПБУ 18/02 кУче,],расLlс,г()вlio I{aJIol,y Har rlрибылF,)) ведется ба:tансовы]\,1 методом с отраже[IиеI\,I постоянных и вреIчfеLlныхразIlиц 4. Иllформilция о связ:lнных сторOнах.{, 1 . tрдзаццце_.tодщl цд.ц_З_|. 1 2.. 24 г.Связангtая cT()polla У.Iредиr,ель/учредители связаtrной стороtIы(другсlе)ОоО <Максима) ИНtI 780546962з ооо кМАВИС) Иl IН 7805460162ооо "мАвис­БЕl,он,, инн 780577з609 ОО() KYtlP)) ИtlН 7В056512З0ООО <Сгtсциализированttый застllойщикl<I IоваГрад>) I,1HI I 7805780405 ооо кМАВИС) ИI­1ll 7805460l62ооо к['имrtазия Nt 5) ИНIJ 7В05765164 ООО кСr,ройАльяно> ИI,1II 7805З125В0, гр.РСD:Коробов l{.B., Франус Д.В.ооо "Елеtrа СР" ИН1­I 7735070590 ооо кАльянс> ИНН 7805650967ооо "мАI]ис­монт,л)к,, инн 1в051,70з12 ооо кУНР) I,IFIH 7805651230ооо (МАВИС­Монолит> ИНtl 7805446048 ооо к)/НР) ИНН 7805651230ООО <Спеt{иализированIJыl."] засr.ройшlиl<,<МАt]ИС­С'Гl'ОЙ,) ИIIН 7ВO7З l l l80 ооо (УНР) И[lll 78056512з0ООО <СтройАрсеltа.il> ИI­1Н 780565 1 5 1 2 ооо (УГlР) Иt,lН 7В05651230ОО() (МАВИС) И[Ill 7805460162 ооо (YI lP> ИНН 78056512З0. ооо(ТЕПJlоЭtiЕРl­о> И Н t­l7В05З08993Ооо <,z\.rrьянс> И 1­IFI 78с5650967 ООО <СтройАлыrttс> И1­1Н 7805З125В0, l,р.РФ:Коробов Н.В., Фlранус /1.В., cDparlyc С.В.Ооо (l'ЕIlJlоЭI Il]lРГО)) ИГIН 780530899З ооо (\'l lP)) ИI Il I 78056512З0{JOO <Сфеlэа>> 1,IFiН 7805697250 ООО кСтройАльяг;с> И[,[Fl 7805З125В0, l,р,РФ:Коробов [].В., Франус Д.В., Франус С.В.()()С) r<YHР) tIIiГj 7В056512_30 ООО <Ст,ройАльяtlс> ИНН 78053125В0, гр.РФКоробов 11.1]., Фраrrус Д.В., l(азакова В.А.Франус С.В.ОС() "СтройДльянс" ИFILI 7ВO5З l25E0 Фраrrус'I'.!.Ооо кСтройСjтандартl) t4HI i 7805707571 ооо ((YI­iP) ИНt t 7805б5 1 230(­)()f) кС,гLlойr,ек>> И I­II 1 41 0з1 З6066 оОо <(МАВИС>i И| lH 7805460162Ооо (tsс]l'оIlЯ) ИIJН'78056 6291 6 ооо YI( (BO'I'OI­{rl)) ИНН 7805В07671



ООО УК (Во'I'оllЯ)) ИНН 7ВO5В07671 ООО <СтройАльяlнс> ИНН 78053125В0, l,р.РФ:liоробов Il.B.. Франчс Д.В.. Франчс C.I].ООО кСпециализированныt"I застроl'ltltик<Пс,гергофСтрой> ИI­| Н 7В056898 1 2 ОоО (МАВИС) ИI{lJ 7805460l62оОС) кI lЕВА..РЕМСЕРt]ИС)) ИlttI 7814559785 ооо кУНР) И}lll 7805651230 ­ 80%СОО <Специализироваrlrlый застроt"{tц}.lк<J[игаСr,рой) Иt ttl 1 8051 1 9041 ооо (МАВИС)) ИНI I 7В0,5460162ООО <Соцс,l,рой> ИIIН 7В057883В7 О()о KYIIP) ИI,IIl 78056_512З0ООО (МАI]ИС­ I­РАД) ИНIl 780577'/ 1З8 оОо кУFlР) ИI]I I 7В0565 12З0()оо " м AI] ис_и FI Il овАI_1и и,, и FI t­I 7805 8 1 3 5 з0 ооО (УНР) ИIIН 7805651230ооо "о,г/{вJlс,гроЙ,, и|­lн 7805в lз562 ооо KYl­IP) ИГlIt 78056512з0Соо "Логист1,Iкаl| ИL]I I 78058 1 3570 Ооо кУНР) ИtlFI 7805б51230ООО "Рчссttая Гсl;lландия" I­4IlI l 472002З440 ооО ((N4АВИС) ИI­IГI 7805460162ооо "ПК []оr,оttя" ИНН 7805818666 ооо УК кВо'ГоFlЯ>) ИНН 780580767lI_1.]MaTKoB l)oMaH Вита_пьеви.t Генерал ьлlы й лиректор4.2. Хар.qкт9р оt,ttоtпений со связанными с,торонамlдl] ?­О24 ГоДУ ООО <<СпецlаализироваItный застройlrlик <<ГрафС грой" не вылавалоKI)a гкосl)()tIных и j,lолгосроtIl I ых займов связанны]\I сторонам.чные займы от связанных З,/ю­ййi;й; lrra 3 1.12.?,4 ocyt.долг l 'lbВсе заЙмы субординироваIrы под обязателlства по кредитIrоN{у логовору с I­IAO Банк Вl'Б.В 2024 Г. /lругих краткосрочных и долгосрочных зайп,tов о,г сtsязанны)( сторон ООС)<<С) п е ц и a.ll и з л1 р о в а н bI ы й з ас тро l"T шlи к <Гр аф C,rp о й " н е tI о л у ч ttJ I о.Ус:tуги, оказа}{ные сtsязанным cTopoilaM уз 2024 годуООО_!ЛлLд]lс|liЗадолженI]остЬ ооо "АлЬяttс" ttереД( ооО "СпецlаализироваFIный застройщиrt к['рафСтрсlлi>"зе оказаI{ные услуглt гrа 01 .01 .24 г, ­ 24З 868 тыс. руб.Зало:lлtенltос,l,ь 0оО "Сltеl{иа.ltизирова}IIlый зас,гройtltик (ГрафСтрой>" IIepe/i ()О() "А:lьяtrс"Ilo вы/{анным aBatlcaM на 01 .01.24 г. ­­ oTcyl.cl,B5lg,1,Оказаtlсl усл)/г З25 48.5 тыс. рl,б, (прtlлtlжа IjедtsLlлtимlос.ги);За2lо.п>t<еlttrосrь ооО "АлLяLIс" переД оОО "СпециаJIизирОвалtныЙ застройll1lак <ГрафСтl)оI­1))"за оказаI]ные услуги l{a З l. ] 2.24l,. ­ 5б9 353 тыс. руб,Задо;tlсеtlность ООО "Спецлlализирова­нный застройщик <ГрафСтрой>>" перел ООО "Альяltсl"по вь]данiI{,Iм aвallcaM tla З 1,|2.24 г. ­ о,гсуl.ствует.
ВиД,особенности Залолrкенность ttа01 .01.24 г.: осн.лоstг l o/u|55 992,6l1 1,54,з Полу,lgцa/нhчислены %n Возвраrrtено/погаtшеttо 9zl вN ()ti/I|.3 o,r:l5.0.5.20l9,9'Иl 01,04.26 155 992,6l12 83l74 802,9lN 29l07lЦЗ о,г29.01.2()|9,З 9/u f{олгосроч ный (не parlee0l .о4.26 219 4з1,8lз 2­Е 1,0N! 2:]/05i24­гv'Io,r, 23.()5.2024,()ol, з1.|?­.2 ­l­ l цэ цlцtЗа ii1,1ола BeIt f{оговор,ставка()(.)( )мАI}ис ­l5 6,7,7(хх)мАвис Ny 24/l)1/22­Mo1,24.06,'22,0% !,олгосрочныli (лоз0.\2.2,7\ ,/4 802,9l­ ­l­()о()MлBI.1C ­l2­ 662 2|9 4з1,8|5 94з()()()]\4дt}ис 42 472l­



Оl<азаtttl усJIуг связаI{I{ып,Iи с­TL][)(]IleMll в 2024 го,tlу:{ра:цшцс:Задолтtеtlнос,гь ооо <Специализированный застройщик "['рафстрой" перед ооо "\4двис"за оказанI{ые усл)/гI.I па 01.01 .24 г. ­ 2841q тыс. руб.ЗаДО;rЖеннос'гь ООО "МАВИС" перед ООО "f]пециа_IIизирQваrtный застроi.iтцlлк <I­рафС.грой>Ilo выланIIь]м aBalicaM на 01 .01 .24 г. ­ отсутствуе.г.Оказано усJIуг ­ 145 З96тыс. руб. (в т. ч,: аген,I,ские ус]J]уги по llродаже Ilеl(ви)клiмос.ги l42523 r,ыс. руб., соttровOжлеIIие ­2 бз8 тыс. руб., аренда офиса _ 2З5 тыс. руб.).Залолlкенrrость ооо <СпециализироваI]ный застрсlлiшик "ГрафСтрой" перед ооо "МАВИС"зzl оказанI{ые усJlуги на 31.12.24 г. ­ 5 5]2 тыс. руб.ЗаДСl.ltlСеННОСть ООО "МАВИС" перед ООО <СirециаJILIзированrtыli зас,гройщик "Г'рафС,rрой"по выданнып,{ aBallcaM на 31.12.24 г. ­ отсутств},ет.В 2024 гоДУ МежДУ ооо <МАВИС> и ооо <<СltеIIиализированllый застройщиккl­рафСтрой>> было подписано Соглашение от 23.05.24 г. об уступке гrрав (требованиli) lla обшiукlсумму 42 474 тыс. руб. Залолittенt­Iость rIовироваIjа в доJIгосрочttый беспроцеr;тrtый заем Jt,2зl05l24­М от 2З.05.2024 г.аQQ _М7вЦl моtцццц_;Задолltенность ООО <Спеtlиализированный застройrrlик "ГрафСтрой" перед ООО "МАВИС­N4оttолит" з.l оказанные )/слуги на 01,01 .24 г. ­ 15 474 тыс. руб.ЗаЛО:riТtеннос'гь ООО "МАВИС­Монолит" перед ООО "СllециализироRаIiный зitстройtциttкi­рафСтрой>> по выдаIIны]\{ aBaI{caN{ на 01.01 .24 г. ­ oTcy.l.cTl]ye,г.оказано усjI)/г 42 485 тыс, руб. (в т. ч.: услуги технического заказчика ­­ |9 140 тыс. руб.,перелаLIа I(вар,гир ­_ 11 5бЗ тыс, руб., проектирование ­ 6 44О,гыс. руб., услуги лабораторr.rlr ­ 4 2_50тыс. руб., авторсtсий надзор ­ 492 тыс. руб.).ЗаДОлженность ООО <Специализированный застройщик "ГрафСтрой" перед ООО "МДВИС­МонолI.tт" за оказанные услуги наЗ1.12.24 г. ­2 666 тыс. руб.Задо:tженrrость ооО "мАвис­МоI{олит" перед ооо <СгlеIILrализированный застрtrйtцик"I'рафС,гроIi" пс,l выданныN,I аваIIсам на 3 1 , |2,24 г. ­ отсу.гствует.залол;tсеttrlость ооо "специа.чизированный застройщик <графстроli>> перед ооокСпецt,tализLlрованный застройщик "МАВИс­строЙ" за оказаr|ныс усJIуги rrа 01 .о1.?­4 г. ­­ 7 99З,гыс:. руб.За,lо,llltсеннсlс,гь ООО кСгlеtlиiuIизированный застройщик "МАВИС­Сl'РОЙ" гtерёд (]Оt)"С]пеl(иiтtизироваllный зас,гроiлшlиtс кI­ра(lСт,рой> tIо вI)Iдан[Iыr\1 аванса]\4 на 0l .0 i ,24 I..оl,су,гс,гвчет.}'с,туглt Ile оItазывilлись. Задо.lr)i(сннос,гь на З 1. |2.24 г. tlol­aшe[Ia,а О Q*:ЦШ LI С ­ М О Н Т А Ж''' :Зало;tltеllнос,гь ооо "Специал1.IзированlJьтй застройщик кГрафСтрой> lIеред ооо "мдI]ис­МОFI'ГАЖ" за оказанньiе услуги на 01 .О1.24 г. ­ 243 541 тыс, руб.За.цолrкеttrlосr,ь ооО "мАвис­.монl,АЖ" перел ооо "Сtrеr{иализироtlанный застройщиккI­ра(lСтрой> по RLIлаIIFIыNI аRансам на 01.01 .24 г. ­­ oTcy,l.c,l.Bye]T.оказанО услуг­ 870 290 тыс. руб. (в т. ч. по дог()ворам геI{еральi{ого подряда 124 655 .l.ыс.руб.. о,гltе.ltltа ­­ l45 бЗ5 ,гыс. руб.),Задоллtенrrость ООО <<СпециализI4рованньil­л застройпlлtк "ГраtРСтрой" перед ООО "MABI4C­MOtIl ЮК" :ta оказанные )/слуги на З 1.\2,24 г. * 150 58l тыс. руб,Задоrrlrсенность ооО "N4Авис­N1оI­IтАЖ" tlеред ооо кСпеIlиализироваriлtl,tй засr,ройttlик"I'ра(lСтрой" по выданIIым aBaltcaм на 31 . |2,.2,4 г. ­ 94 бЗ0 тыс. руб.



L\ 2()24 году о'гсутствовitли оilерациI] с{) сле/lуюrIIимLI сrRяIзаI]IJьiми сторонами:ОоО <\4аксима) ИtIН 780546962Зооо "мАIJис­Бв,голI,, LlHH 1 в05113609Ооо кС lrеilиал изирован ны й застрой rцltк K}­l оваГраzl>l 14 t I Н 780.j 780405ооо <['r.rпцrtазия ,\Гs 5) ИНН 7В05765164()оо "E.ltetta СР" ИlJН 7735070590ООО <С,гройАрсена.ll> ИНН 780565 1 5 12ооо (ТЕПЛоЭt]tlРI­о) ИI­,IН 7805ЗOВ99ЗООО <Сфеllа> ИН[j 7805691250Соо KYI­I|') ИНН 780565l2з0ООО "СтllойА:llянс" 14I­{l­t 78053 12580ооо <С,гройСтаlI,дарт>) ИНIl 7805701 5"l 1ООО <С,гройтек> ИI­[Ll 47ОЗ136066ооо ((I]о'ГоtlЯ) ИНI­1 7В056629]t6ООО УК (I]O]'OI,Irl)) ИtJI­1 7ВO5В07671ооО кСпе rlи ал изирован н ы й засr,llой щllк <ГрафСr,рой) И Н Н 7 ВО 57 502,49ООО <С пеL{иал изировtrнн ы й застрой Lrцик к[IетергофСтрой> И Н I­1 7В05 б В 98 1 2ооо (ГlЕВА­РЕМСЕРВИС) ИНН 78145 597В5ООО <Специализиl]ованный застройщик <ЛигаСтрой) ИНН 7ВО5179О47ооо <Соцстllой> 1,1LIH 78057В8зВ7ООО (МАВI,1С­ГРАl{) ИIltl 7805777 1 38ооо "мАвис­иFI} IовАциI,|,, инн 7вO5в 1 з5з0ооо "о,l,дЕ"rlсjl,роЙ,, и| ll I 7805 в 13562ооо "JIогисl,икil" ИFII I 7В0581 з570ООО "Русская ['о.ltландия" [.'lIlH 472002З44ОоОо "ПI( Вотоня" I4I­1I] 780.581В666l I lMaTrtrlB Роман Вlл,га.llьеви.tВц:ццщ_l,r,ццtл1ццис,гратиIJIIо­управJIсIIческому персоцzuI}i в ],,021! 1oltyСОС'гави.ltи , 192 тыс. руб., IIа­rIоги ­ 83 тыс. руб, (в г.ч. FIЩФЛ 25 ,гыс. руб." страховыt:взltось{ ­ 58 тыс. руб.).5. Учеr,расхолов по заI"Iмам и кредитам.В ?.024 r'оду были IIоJIучеFIы заеN,IIIые срелства от связанIlых cTopoFr (игirЬорlr,rацI{я pacкpbltaв tl. 4.2.. Гltlяснеrrиli). Заемtlr,iе дlенежI{ые средства, IIоJj)/чснttые у сторонFILiх оргirтtлtз;ttlt;tio,1 с} l,с l tsуlо г./­(.п.ч фиrlаl]сI,IрованрIя строительс,гвzl 2­го rcoprlyca ЖК <Графика>> бы,llи заклк­)IIсrIы 2 (два)КРеДИТНЫХ ,ЦОГОt]ОР?t N'l24122.1l60120 с ПАО Банк В'ГБ. Размер совокуtIfIой кредитttой llv1,1lvll,t, 2,5М"rlРД.Рl'б. ОбЪеl,rЫ (lilrtатtсl,tроваI]ия строитеjlьства обеспеLIень] эскро1,,. В 2024 году кред,Ltгы Сlы,lil.tlIогАIIlены в сI]я:]и с :]aRepUIe}{tieМ строиl,еJIьства корпуса 2 ЖК к['ра(;ика>>.ФlIнансировitrlI4е с,гроитеJ]ьствil З­го корпуса ЖК <Графика>> обеспе.леrtо i(редитt{ы\{liдOговорап4ll Nс 25122 и 61l2O с ПАО Банк В]'Б:М 61/20 ­­ лиl\"{ит tсрелиr,ной лI4нрIi4 ­ i,E л,r,,rрд. р5,б.;,Nr 25l22 ­ ­Iим11­1, lсреллtтrtой "IlltlиlI 0,5799 j\lлрд. рчб.. финаIIсироваllие н(] llocl,y]Ia_Io.(.'r,aBKlt IIо кl]слIlтIlьltI /­loto]}opa\I вilрьирук)гся в завиС1.INlости от oc,l.aTi(oll jlct{c)liIl],IX срс/lсгlJна эскроу­счетах.П.;tаtlируеtчlьiтi c.polK погаIIIеIIия кредитIiьiх договоров ­ 1 квартаJI 2028 года (oltclH.litlItacстрOительства корпуса 3 ЖIt <Графика>).IJo сОСlОЯllиIО на З|.l2.24 г. ,iаегч{нLlе срсдства (),гра)I(сны ts сос,гавс л()Jlгосро(Il,ых.



Креди'г обеспечегl незавLI симой бан tсtlвс кой гаtrlантией АО <Ксlрпора1_1iIя MCIl >.зал"tплолавецlIло |;л.Ill(в,гIj задол;ке н ностьна 01.01.24 r,.: Возвращеl rоlпtl га шеttоoctl. лолг i 9.4 'h в 2О24 году i24l?,2 от,24,06,22 г, l72 511 il,з 405 46,/ l991 з95 000/18 082 l 396 000/20 41 1б. Учет финансовых вложсний6.1. Займы в oTLIеTI­IoM периоле обrцес,гвtlм не выдаваJlись.эквива"центы.г. срелства, размещеl]ные на расчетных счс].гах ()бtrlес,гва,ч. }Ia краткосрочIIых лепозитных cLIeTax ­ 1 597 200 r.ыс. руб.Зало­пrке tl1.1ocтbна З 1.12.24tlсlt. |{сlлt / %,7. ffенеясные средства и ихIlo сост<lяниIо I{a з1.12.24ооставJlяJlrl 1 597 5З0 тыс, руб., в т,fl. СоцIrальные поI(аза.геJIIл.СlrедlнесписочI{ая чисJrен}{ость рабо,гников составила 1 человек.9. Сведенlля о tIltc,гI)IX аItТиВах и ус,гавном капитаjrе Обшцес,гва.LIиотые актI.Il]ы: 2 165 845 тыс. руб.Ус,гавный капитаJI: 10 010 тыс. рчб.iIераспределенl{ая прибыль: 2 |55 835 тыс. руб,l 0. Оцеllо.tllые обяrзатсJIьстваИнформация об оценоLIных обязательствах llредставлеIIа в таблице 7 <Оцетtочrlысобязательсl,ва> l]оясttеItиI"l к бчхга;Iтерскому ба:tансУ и oTLIeTy cl финансовых рез)/льтатах.Общесr,гзо признае,г в бl,хга:tтерсItоN,{ yLIeTe следуюIIlие оLlеноIIные обяза,гельс,l.ва:­ резсрв прслс],ояIIIих расходов. Сумма резерRа по сос,гоянIiIо на з|.|2.24l,л с(lорпlиilоl]illIilR РаЗМеРе 100 О|1 ТЬ]с. руб. и представляе,г собой запланироtsанtIыс в с()о,гве,IствI4и Llпl:хlект,ноГ,t/спlетноЙ документаtlиейt расходы, которые оказывак),г вJIияi]ие па (iормировалrиссебестоимостИ заверtUенныХ строительствоМ жиJIых помеIцеrtлtй, расходы llo кс­i,OрыN4llроизвелены IIе в полном объепlе (резервирую,гся следующие ви/Iы строительно­N{он,гажных рабо,r:о1­1Iелка жил ых помещенIiлi, благоус,гройс,гвсr, подклIоtIение к сетям).РезерВ по llредс,гОяrцелi оплате отпускFIых работникам Общества I{e формируе,гсri исхо/{я и:]l]еtl[изации IIрt{IItlипа рационалпыjости п.7.4 Прlrказа МlтrIфина России о,г 0б.10.2008 N 10611 "обуl,вержлеrII4и IlолоЖениii пО бухгалтерСкому ytleTy" (вместе с "ГIолотtе}{исN,l пО бУхгалr,ерскоi,t1,учетv "У,,етнаЯ политика органIIзаlДии" (ПБУ 1/2о08)", "Поло;tiеtIИем по бухl,ашr,герсI(о\,I)/ уче,гу"14змеttеtllIя оllеiiочIIых зIIаLIеIrий" (ГIБУ 2. 1/2008)") в следствии того, чт() исхоля LI:] величиIlыtРоrrда опItа,I,Ы труда и количества персоIrzuIа даFIIIая информаtlия oTHecel{a Обlцествtlп,l кilесуIцсс,гIlен l lcl й.l l. обеспеt!еIlие обяза.ге.пьс.гв.В обеспсчснtIе обяза,гельс,гI] пtl деtiсr:вi,IоLiи\.{ l(рели,гItьiru согIIашениял,l .Nc 25l22" б1l20 с:баlткоМ R'I Б персДан в за­цОг :]емель}Iьiй участсlк по,ц cl,polITeJIbcTBoM ЖК кГрафиrtа>> (кад. Nr:47:07:0'722001:614, распо:tолсснный по адресу: ЛеrtI.tлtграiлская облас,гь, Всеволо>lсский район, зе}л,]IиСАОЗ1' {<I)1,.1un rr. Стоимость залогового имупlесl,ва. опре/IеJIеIIIIая соглашенI.iем ­ 1 гыс. руб.
Гlолучено/ttа.tислены %,бll20 от19.10.20 г. долгосрочный ,/99 2O4l22|Щоговор ВидзалоJI)Itе I l HocT1,II<раткосllоч Hl,t й 232 890/86lIAO БАIll(l]l,tj 60/20 отl9. 10.20 r,, краткосроч ttый ­l2 з29l l,,\() Бдl Il(I]l­Б ,l99 204l22| 'Гыс.



12. Информация о потенциалыхых существенных рисках.{озяI­Iственной деятеJ[ьности.Обtl{ество счL{таеТ незначIlтельныN,' возможностI] влияния финаtrсовых, гIравовьIх и 1,.II.рисков на хозяliс,t,l]сн ttyio деятt]JI ьFIос.гь,Обrцес,гво ctI}I,IaeT rIезначIлтел],ным влIляtlL{е ва,тIотI,Iого риска Ila. хозяйствсlнн),ttl/lеяl,е;lьFlос,гь, IlоокоЛьку осущестI]JIяе,I оtIераI{иИ trIск.IIIоtIителы{о В Ba]­jIIoTe РФ. Операцi{и в Rа;I}о.i,еОбшесr,вом в 2О2.4 I,оду не ос},щестtsJIяJIlлсL.ОбпlесrвО осупiеств.пяеТ управjlсlJI{е pllct{oм ликts}{дЕIости IIOcpeilcTBo\{ выбсrраоптI­1}чlilльногО соо,г[{ошсI{ия собст,веrtllоt,о i.t заеN,lI{ого каI1lI1ала R 0с)оl,Ijеl,ст,вии с IIлilIItlмиРУКОВОДС'Гt;а. ТаКОЙ ПОДхО/l IIозв()лrlе'г Обшtесr,вi Ilо/lлержиIзать необходtтtчtыi.i уровень ликl]и/{носl­ии рссурсов сРиttансироRаI{ия, ,l,гобы ]\{иFII.{м1,Iзиl)оВilТi, расхо/tЫ I]O заеiчIны],tl cpe/Icl,Bal]vl, at ,гtlк)l(еоII,г},Ii\4I4зироl]аl,ь с,грукl,уру задоJIiIiеIlнос,l,и и сроI(и ее IIоI,аrUения.Обlцество l)i]clIoJl{.II,acl, лос,гаl,очныNlИ' }Iс,го(lникilми t|lинаllсиllоRJIlIlя, 1,1 Nlec,г t(al(залейсr­воВаllI{ые, так И lrезадейстВован}Iые кре/{иl,ные ресурсы, ко,горые позIJоJlrI,г удовJIеl,ворLrтьO)Itpl/{tieмb]e ttс,lтребности в заемных срелс.гвах.tr 3. Информация об экологическойr леятельностиОбщес,r,во R сtзос,й лея,гелыtос,tисос,гоrII.1ие окружаюu{ей срелы. I­Ie оказьiвает суrr{естRе}II]ого неl,zt,IиiJноI,о BjII]riI1lIr{ I.1i]l4. СОбЫТИя пОсJIе отчетноI"l латы. Усlrовные обязатеJll,сr,ва (ак,гивLI).11.о2.2025 г. единствеI{ным участнLIком ОбItIества IIринято решение о выгIJIате ливLlде]Iдовпо и,гогt,tl\,I 2024 года I{ IIреды,цуIцих l]ериодов в размере б75 млн. руб./{ругие событ,ия IlocJIe oT.teTltopf ДaTLI, которые ока:|дJlИ l,lJt14 могJIи окtlзать влиrltIис Iiz,l(llttlaHcottc)c сос,гоя}Iие, дв[lжеFIие денежных средств иJIи резуJIьта1,ы /{ся,l,сJIьIttlс,t,и ()бпlсс,гRi,l l,tItOторые I4N4eJII,I ]vI()CTO R перио/I между сlT.teTltoй да,гой и /{а,гой подпI4сl1IIия бl,хга.ltтерсlкойоl,че,гIlос,l,лl за о,г(Iе,гI]ый год, отсутс,гвуют.С'обыти;t посJlе отчетtrой даты, которые оказали LIJIи ]чIоt,лI.l оi(азать влия}ILlе на финаt,tсоtзоесостоrtl{ие, /iвиженрIе денежI{ых средстВ I.Iли рсзулЬтаты деятельностLI Общесlгва и коl.орые l{lvleJll'II\,{ес'Го IJ перl{о/{ между оr,четной ,цатой II датой подписания бухгалтерсltотYт (флтнансовой)оl,чеl,t{ос,ги за отLIетIIый год1, отсутствуют,15. IIрочие сведецлIя.Гсопоrlиr,иrlеская папряженносtь, а,гакже пакеты санкций, принятыс в отIIошенил1Россиiiсксlt"t Фелерации, в течеItие 2022­2024 i,о,цоts не оказал}1 с.ущестl]енI{ого I]jIия}lIlя lli,lД{t]Я'ГеJIЬ;IОСть Обшtес'l,вir; текуiЦаtя /lеятеJIЬ[tостЬ осушlествJIяласЬ в IIлановОм I)окиме, ухуl{lltенияфиitаltссlвt)Iх IIоказатеrtей по итоI,ам 2024 года lle произоIJIJIо.ОбlЦеС'r'ВО ПОJIагаL]l', что совоI(упное влияние указанных обстоятеjll,с,гlз I{e вJI14яеl­ H;tспособность ОрганизациIl продоJIжать свою /{еяl,ельнос,гь в тече}­Iие обозрлtмсlго булуruег,о 1,1 llaitIРаВОN,IеРirос,гь пррI\1еttеI{i{Я IIриIILlипа LIеtlрерывiI(.)сти прИ состав.Ilе}Iии настояu{еli бухt.алтеlэскойо,гLIе,гttос,гиВ ,ге,tение 2024 г. и I]a датУ предоотаВления oTLIeTfIocTи никак].1х круllных сдеJIок, сtsя:]аIIнIпхс ltрисlбретеI{l{е]\,{ и выбыт,т.tем ocIloBI{I)_lx средств pI фtlrtансовых влохсений (:за исl<:rtоLlениему казаIIныХ в даl{ Il I)lX ll ояснениях), Организацией I]e осуществлялось.Решен1,1я о Iiрскращении дея его уIластниi(ами tiеприIIимiUIось.l'clicpa.ltl,tI ый,,1иlrек t орооо <С]гIеI­{иаJIизироваlt нt tй<<ГрафСiтрой> ffi­ж'i|ro n" . \аfff ­__лл169Й" l3Fl al lJo.Y­y':\\ laК::;:ll",,:ё.грuфс P.IJ. LI]i,rа,гков



кнд 1 1 66002место Luтаlvпаналогового органа оБlцЕство с огрАничЕнноЙОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ"спЕциАлизировАнньlЙзАстроЙ щи к " грАФстроЙ ",7805750249/780501 001(реквизитыналого пл ател ьщи r<a (п редставителя):­ полное наименование организацииlИ Н Н/КГl Гl;­ Ф,И,О, индивилуальногопредIlринимателя (физического лиtlа),ИНН (при наличии))Квитанция о приеме налоговоЙ декларации (расчета) в электронном виде7805, МежраЙонная ИФНС Россииl­]алоговый орган N9'l 9 по Санкт­Петербургу _ настояtl{им локумеtlтом Ilолгв(]ржлаеI, чI()(наимеtlование и код I]алогового органа)оБщЕстВо с огрАничЕнноЙ отвЕтствЕнностью "спЕциАлизировднныйзАстроЙ lци к " грАФстроЙ,,, 780575o249/7s050 1 0о1(гlолttое наимеL]оваl]ие организаl,,lии, ИННlКПI'l; ФИО индивидуальl,]ого предпринимателя (физического лица), И1.11,1(при наличии))представил(а) 17.03,2025 в 10.29.58 налоговуlо декларацию (расчет)Бухгалтерская (финансовая) отчетность. 07'l0099, О, З4, ZO24в файлах (наименование и kll! налоговой декларации, вид локумента, отчетtlый периол, отчетный год)NO_BUHOTCH*7805_7805*7805750249780501 001 *202503'l 7 _9telb617 ­O1f2­4b7a­a75d­95bdb1 70аЬ9ав ttалоговый оргагl (наименование файлов)7805, МежраЙонная ИФНС России N919 по Санкт­Петербчргч(наименовавие и код tlалогового органа)и гlринята налоговым органоlv1 'l 7.03.2025,00000000002475з7з 6637805, Мех<раЙонная ИФНС России N919 по Санкт_Петербургукоторая поступила 1 7.03.2025регистраL.{ионны й номер (наименоваtlие, код налогового органа)jloxylrellT полпLасэl{ rлеl(l]вй!lоr; подпись}о и получол,чеrJез А0 "ПФ "скý l(Фптур,17.03.?02ý B,1,1jl7fl '7il05 MOxlpai;oilrarl Иl}l{(: Ро(ии N'j19 о1, c)|i!r,|'l{Il{lIiliypryЬlпiьrlев c(L­nl?ii },4чltаiiл()ЁиLl, ]амiiс7ит­д,iь,iit;?л!iиrrаccpi и чftаrаr: 7(l?i]Сэ 2!J 1 IJ Гlrdb?7]{)l /:t] 7 74 2,1;ib9 li98rjb 1ddЛейсrltуеу {,24.0ý 202j д0 ] /.08 202l;



Форма по KHfl '1 166007место Ll]тампаllалогового органа ООО "СП ЕЦИЛЛИЗИРОВАНН Ы ЙзАстроЙ щи к " грАФстроЙ ".7805750249/780501 001(реквизиты налогоплател ьulика(п редста вителя):­ полное наименование организации,ИННlКПП;­ Ф.И.О. индивидуальногопредпринимателя (физического лица),ИНН (при наличии))Извещение о вводе сведений, указанных в налоговоЙ декларации (расчете)в электронной формеНалоговый орган 7805 настоя[1{им документом подтверждает, что(код налогового органа)ООО "СП ЕЦИАЛИзИ РоВАн н ы Й зАстроЙщи к " грАФстрой ", 7s05750249/7sо5о1 001,(полное наименование организации, ИНН/КПП; ФИО индивидуального предприl]имателя (физического лица),Иtl1­1 (при наличии))в l­iалоt,овоЙ декларации (расчете)Бухrалтерская (финансовая) отчетность,710099.0, З4,2024 ,(наименование и kll! налоговой деклараtции, вил документа (номер корректировки), отчетный (налоговый) период,отчетный год)NO_BUHOTCH_7805 7805 78057502497S0501001 2025о317 9felb617­01f2_представленной в файле 4b7a­a75d­95bdb1 70аЬ9а(наименование файла)1,1e содержится ошибок (противоречий). 7805(наименование, код налоrового органа)
,(окумент подлиеалl 3лвlс|]онной полписыо и fiолучепчерез АО (ПФ (СКБ KoKтytr" 17_0з_2029 o,10:ýB9) l{t45 М,лrqrайоллал L1l![]c Рок]ии Nli]9 {1D cnx(r,tli}пlt)6yply|lаль{l|6 {ltrей \ir}:,lйtса14!, !i;:..!el:Tjli||лb iа!ir;]ьtiи[а(еэrйФиЕ] i :';'.1?(i{)а2.] ] i)l'ift]i]: lafl ] ;):} j??d2{dirl]i!Obl)drjДфй.rЕуr:1 с 2.,01; ;:32а д] ] /i|Ё.:]02!,


