ДОГОВОР № 
участия в долевом строительстве многоквартирного жилого дома

	«  » сентября 2025 г.
	г. Уссурийск



Общество с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик «ДорСтройМонтаж», являющееся юридическим лицом, созданным и действующим по законодательству Российской Федерации, именуемое в дальнейшем «Застройщик», в лице генерального директора Волковой Маргариты Геннадьевны, действующего на основании Устава, с одной стороны, и
Гражданин Российской Федерации ____________________, ________ г.р., место рождения: ________________________, паспорт серия ________ № _____________, выдан ____________г. ____________, код подразделения __________, зарегистрирован по адресу: ___________________, именуемый далее «Участник долевого строительства», с другой стороны, далее совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий договор (далее «договор» или «настоящий договор») о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. По настоящему договору Застройщик обязуется в предусмотренный договором срок своими силами и (или) с привлечением других лиц построить многоквартирный жилой дом (далее по тексту – Объект) и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта передать Участнику долевого строительства объект долевого строительства (жилое помещение и долю в праве на общее имущество в Объекте), указанный в п. 1.2. настоящего договора, а Участник долевого строительства обязуется оплатить обусловленную договором цену и принять в собственность объект долевого строительства.
Наименование объекта строительства – Многоквартирные жилые дома по ул. Бирюкова в г. Уссурийске.
В соответствии с проектной документацией основные характеристики многоквартирного дома, следующие:

	Вид
	Многоквартирный жилой дом

	Назначение
	Жилое

	Этажность
	8

	Общая площадь жилого здания (выше 0.000)
	2269,4 

	Материал наружных стен
	Со сборным железобетонным каркасом и стенами из крупных каменных блоков и панелей

	Материал поэтажных перекрытий
	Сборные железобетонные

	Класс энергоэффективности
	В

	Сейсмостойкость
	6 баллов



Местонахождение земельного участка, в пределах которого осуществляется строительство - кадастровый номер 25:34:017401:12412, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: Приморский край, г. Уссурийск, ул. Бирюкова, д.19. 
Земельный участок принадлежит Застройщику на праве Договора аренды земельного участка от 29.07.2025г. № б/н.
1.2. Объектом долевого строительства по настоящему договору является жилое помещение (Квартира) расположенное по адресу: Приморский край, г. Уссурийск, ул. Бирюкова д.19, Многоквартирный дом № 2, расположенном на земельном участке с кадастровым номером 25:34:017401:12412  на ____ (________) этаже, (строительный) номер квартиры _____, по проектной документации Общая приведенная площадь ______ квадратных метров (с учетом лоджий и балконов), площадью _______ квадратных метров (без учета лоджий и балконов), соответствующее плану объекта долевого строительства (приложение №1 к настоящему договору).
Общая проектная площадь Объекта долевого строительства состоит из суммы площади всех частей такого помещения, включая площадь помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения Участником долевого строительства бытовых и иных нужд, связанных с их нахождением в таком помещении, в том числе лоджий с понижающим коэффициентом 0,5. 
Указанные в настоящем пункте договора проектные площади при проведении строительно-монтажных работ могут отличаться от фактических площадей, определенных по данным замера органа, осуществляющего техническую инвентаризацию.
В соответствии с проектной документацией основные характеристики объекта долевого строительства, следующие:

	
Условный номер 
	
Назначение
	Этаж расположения
	№ подъезда
	Общая проектная площадь, м2
	Количество комнат
	Площадь комнат
	Площадь помещений вспомогательного использования

	
	
	
	
	
	
	Условный номер комнат
	Площадь, м2 
	Наименование помещения
	Площадь, м2

	00
	жилое
	0
	1
	0
	1
	1
	17,0
	сан. узел
	4,3

	
	
	
	
	
	
	
	
	прихожая
	3,5

	
	
	
	
	
	
	
	
	кухня
	8,0

	
	
	
	
	
	
	
	
	лоджия
	4,0 (расчетная 2,0)



1.2.1. Объект долевого строительства передается в степени готовности, включающей выполнение следующих видов работ:
- установка входной металлической двери;
- установка оконных блоков из ПВХ профилей с остеклением двухкамерными стеклопакетами (без подоконной доски и отделки внутренних откосов);
- монтаж электропроводки до квартирного щита и приборов отопления, с поквартирной разводкой;
- монтаж системы отопления: электрической (конвектора)
- монтаж стояков холодного водоснабжения и канализации без их поквартирной разводки;
- установка водомерных счетчиков;
- установка приборов учета электроэнергии;
- монтаж системы противопожарной сигнализации. 
Иные строительные работы и установка приборов, не входящих в перечень данного пункта, настоящим Договором не предусмотрены.
1.3. Технические и строительные характеристики, расположение Объекта долевого строительства на поэтажном плане в Объекте (план Объекта долевого строительства), основные характеристики Объекта отражены в Приложении № 1, являющемся неотъемлемой частью настоящего договора.
1.4.  Планируемый срок окончания строительства Объекта и получения разрешения на ввод
Объекта в эксплуатацию: до «27» января 2028 года. Срок передачи Застройщиком Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства - не позднее «28» февраля 2028 г. Допускается досрочное исполнение Застройщиком обязательства по передаче объекта. Точная дата передачи Объекта определяется Застройщиком самостоятельно в пределах указанного в настоящем пункте срока, исходя из имеющейся у Застройщика технической возможности. Застройщик обязан уведомить Участника долевого строительства о дате передачи Объекта в сроки и в порядке, установленные настоящим договором. 
1.5. Стороны допускают, что площадь отдельных комнат, кухни, других помещений, балконов лоджий может быть изменена в результате возникновения неизбежной погрешности при проведении строительно-монтажных работ. 
1.6. Окончательная общая площадь Объекта долевого строительства, в том числе площади отдельных помещений, расположенных в Объекте долевого строительства, являются проектными (ориентировочными) и могут измениться на момент окончания строительства Объекта, как в большую, так и в меньшую сторону. Окончательная (фактическая) площадь Объекта долевого строительства, в том числе площади отдельных помещений, расположенных в Объекте долевого строительства, определяется по завершению строительства Объекта путем проведения замеров в установленном порядке и отражается в ведомости помещений и их площадей, являющейся неотъемлемой частью технического плана (паспорта) здания, необходимого для кадастрового учета. При этом изменение размера общей площади Объекта долевого строительства, в том числе площади отдельных помещений, расположенных в Объекте долевого строительства, в сторону увеличения или уменьшения на 5% и меньше размера общей проектной площади, указанной в п. 1.2 настоящего договора, не является существенным. 
1.8. Правовым основанием заключения настоящего договора и привлечения денежных средств Участника долевого строительства являются:
• разрешение на строительство 25-311000-41-2025 от 27.08.2025г., выданного Управлением градостроительства администрации Уссурийского городского округа Приморского края.
[bookmark: _GoBack]• договора аренды земельного участка от 29.07.2025г. № б/н с кадастровым номером 25:34:017401:12412.
• положительного заключения экспертизы проектной документации и результатов инженерных изысканий №25-2-1-3-048094-2025, выданного 18.08.2025 г.  ООО «ДВ ЭКСПЕРТИЗА ПРОЕКТ».
• проектной декларации, опубликованной на сайте единой информационной системы жилищного строительства (наш.дом.рф) № 25-000826 от 01.09.2025г.

2. ЦЕНА ДОГОВОРА, СРОКИ И ПОРЯДОК ЕЕ УПЛАТЫ

[bookmark: _Hlk149120323]2.1.  Стоимость Объекта долевого строительства, определенная на момент заключения настоящего договора, составляет ________________ (______________) рублей 00 копеек, исходя из произведения стоимости за 1 (один) кв. м равной ______________ (_________) рублей 00 копеек и общей проектной площади Объекта долевого строительства, указанной в п. 1.2 настоящего договора, в том числе с учетом понижающего коэффициента лоджии – 0,5.
Стороны установили, что окончательная стоимость Объекта долевого строительства будет определяться в соответствии с п. 2.6 настоящего договора.
2.2. Стоимость договора включает в себя все фактически произведенные Застройщиком расходы, связанные с выполнением данного договора, в том числе: расходы на проведение проектных, строительно-монтажных работ, расходы на приобретение земельного участка, расходы на выполнение технических условий и других обременений, не связанных непосредственно со строительством объекта, без которых выполнение строительно-монтажных работ невозможно, расходы, понесенные Застройщиком в связи с привлечением денежных средств, другие расходы на обеспечение деятельности Застройщику, а так же иные расходы, произведенные Застройщиком в связи с выполнением своих обязательств по договору долевого строительства, то есть расходы, связанные с использованием объектов материальных и трудовых ресурсов, оплаты налогов, основных средств и нематериальных активов, а так же других видов ресурсов.
Перерасход средств, в ходе выполнения договора долевого строительства покрывается Застройщиком самостоятельно. Экономия, полученная Застройщиком в ходе выполнения настоящего договора, остается в распоряжении Застройщика и является его доходом.
2.3. В цену договора, установленную п.2.1, входит также стоимость доли в праве на общее имущество Объекта.
2.4. Платежи по настоящему Договору производятся Участником долевого строительства путем внесения рублевых денежных средств на счет эскроу, в порядке и сроки, предусмотренные в п. 2.5 настоящего Договора. Обязательства Участника долевого строительства по оплате считаются исполненными с момента поступления денежных средств на счет эскроу в уполномоченном банке.
2.5. Оплата цены настоящего Договора участия в долевом строительстве производится путем внесения Участником долевого строительства денежных средств в размере Депонируемой суммы на счет эскроу № __________________________ открываемый в Банк ВТБ (публичное акционерное общество) (Эскроу-агент), БИК 040813713, ИНН 7702070139, КПП 272143002, кор.счет 30101810708130000713, для учета и блокирования денежных средств, полученных Эскроу-агентом от являющегося владельцем счета участника долевого строительства (Депонента) в счет уплаты цены договора участия в долевом строительстве, в целях их дальнейшего перечисления Застройщику (Бенефициару) при возникновении условий, предусмотренных Федеральным законом от 30.12.2004 №214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» и договором счета эскроу, заключенным между Бенефициаром, Депонентом и Эскроу-агентом, с учетом следующего:
2.5.1. Эскроу-агент: Публичное акционерное общество Банк «ВТБ» (ПАО Банк «ВТБ»), адрес местонахождения 191144, г. Санкт-Петербург, Дегтярный переулок, д. 11, лит. А, Почтовый адрес:109147, г. Москва, ул. Воронцовская, д. 43,стр. 1, ОГРН 1027739609391, ИНН  7702070139, КПП 770943002, к/с № 30101810700000000187 в ГУ Банка России по ЦФО, БИК 044525187, Генеральная лицензия Банка России на осуществление банковских операций № 1000 от 08.07.2015 года (сокращенное наименование – ПАО Банк «ВТБ») (далее –«Эскроу-агент»);
Депонент: ___________________.
Бенефициар: Общество с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик «ДорСтройМонтаж».
Депонируемая сумма ___________ (____________________) рублей 00 копеек;
          Срок перечисления депонентом суммы депонирования в размере _________________ (___________________) рублей 00 копеек в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты государственной регистрации настоящего Договора;
Срок условного депонирования денежных средств: до «27» января 2028 года, но не более 6 (шести) месяцев после срока ввода Объекта в эксплуатацию;
           Основания перечисления Застройщику (бенефициару) депонированной суммы: разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию и сведений из органа регистрации прав, подтверждающих государственную регистрацию права собственности в отношении любого объекта долевого строительства, входящего в состав Объекта.
Реквизиты, на которые должна быть перечислена депонируемая сумма: (ООО СЗ “ДСМ» ИНН 2511117002 / КПП 251101001, р/с 40702810908244207301 в Филиал «Центральный» Банка ВТБ (ПАО) г. Москва, БИК 044525411, к/с 30101810145250000411.
Бенефициар и Депонент предлагают (адресуют оферту) Банку ВТБ (ПАО) заключить трехсторонний Договор счета эскроу на условиях Правил совершения операций по счетам эскроу физических лиц в Банке ВТБ (ПАО), открытым для расчетов по договорам об участии в долевом строительстве, разработанных Банком ВТБ (ПАО) и размещенных на официальном интернет-сайте Банка ВТБ (ПАО) по адресу www.vtb.ru (далее – Правила)».
Бенефициар поручает (предоставляет полномочия) Депоненту передать Банку ВТБ (ПАО) Договор участия в строительстве, заключенный (зарегистрированный) в установленном действующим законодательством порядке, в качестве документа, содержащего оферту Бенефициара о заключении Договора счета эскроу.

2.5.2. Оплата цены договора производится в следующем порядке:
Оплата цены Договора производится за счет собственных денежных средств Участника долевого строительства в размере ______________ (_____________________) рубля РФ и кредитных средств в размере ________________ (_________________) рублей РФ, предоставляемых Банком ВТБ (публичное акционерное общество), являющегося кредитной организацией по законодательству Российской Федерации, (Генеральная лицензия Банка России на осуществление банковских операций №1000), адрес местонахождения: 191144, город Санкт-Петербург, Дегтярный переулок, дом 11, литер А, к/с 30101810700000000187 в ГУ Банка России по Центральному федеральному округу, БИК 044525187, ИНН 7702070139  (именуемый ранее и  в дальнейшем «Банк»), согласно Кредитному договору № _____________ от _____________ года, заключенному в городе ______________ между _______________________ (ФИО Заемщика по Кредитному договору) и Банком (далее – «Кредитный договор»).
Условием перечисления кредитных средств, предоставляемых Банком на оплату цены договора, является предоставление Застройщиком Банку электронного образа настоящего Договора и электронной выписки из Единого государственного реестра недвижимости, подтверждающей факт государственной регистрации залога (ипотеки) в силу закона прав требования по настоящему Договору в пользу Банка, подписанной усиленной квалифицированной электронной подписью государственного регистратора.
Участник долевого строительства вносит сумму денежных средств в счет оплаты цены Договора в размере ____________ (_______________) рубля, любым способом, не противоречащим действующему законодательству Российской Федерации на счет эскроу не позднее 5 (пяти) рабочих дней с даты регистрации настоящего Договора в Федеральной службе государственной регистрации, кадастра и картографии, и регистрации залога прав требования в силу закона в пользу Банка. 
2.5.3. Условия предоставления кредита предусмотрены Кредитным договором. 
2.5.4. Обязанность Участника долевого строительства по уплате цены Договора считается исполненной с момента поступления денежных средств на открытый в уполномоченном банке счет эскроу. 
2.6.  Стороны договорились, что в случае изменения фактической площади Объекта долевого строительства не более чем на 1 кв.м  (включительно) в результате обмера уполномоченным органом (организацией) по завершении строительства, перерасчет не производится. 
В случае изменения фактической площади Объекта долевого строительства более чем на 1 (один) кв.м в результате обмера уполномоченным органом (организацией) по завершении строительства, условия изменения цены и порядок расчетов между Сторонами  являются следующими:
Если по результатам обмеров уполномоченным органом (организацией) площадь Объекта долевого строительства (включая балконы и лоджии), отличается от проектной площади, указанной в п. 1.2 настоящего Договора, цена настоящего Договора определяется путем умножения цены за 1 кв.м. площади, равной _______________ (______________) рублей 00 копеек на фактическую площадь Объекта долевого строительства (включая балконы и лоджии), выявленную в результате обмеров иным уполномоченным органом (организацией).
В случае увеличения общей площади Объекта долевого строительства по данным уполномоченного органа (организации) по сравнению с данными проектной документации Участник долевого строительства обязуется уплатить Застройщику разницу, рассчитанную исходя из стоимости 1 (Одного) кв.м, указанной в настоящем пункте, до подписания передаточного акта.
В случае уменьшения общей площади Объекта долевого строительства по данным уполномоченного органа (организации) по сравнению с данными проектной документации Застройщик обязуется вернуть Участнику долевого строительства разницу, рассчитанную исходя из стоимости 1 (Одного) кв.м, указанной в настоящем пункте Договора. Передача излишней суммы производится Застройщиком одновременно с передачей Участнику долевого строительства документов, необходимых для регистрации права собственности. 
2.7. Иные взаиморасчеты, кроме указанных в п.2.6 Договора, между Сторонами не производятся и Застройщик не обязан возвращать Участнику долевого строительства какие-либо денежные средства в связи с тем, что в документе, подтверждающем государственную регистрацию права собственности Участника долевого строительства на Объект долевого строительства, будет указана общая площадь Объекта долевого строительства без учета площади лоджий и балконов. 
2.8. Изменение площади и (или) объема общего имущества в Объекте не влечет изменение цены договора и в целях осуществления расчетов по настоящему Договору не принимается.
2.9. В случае нарушения Участником долевого строительства любого из условий оплаты, установленных в п. 2.5 настоящего договора, Застройщик вправе в одностороннем внесудебном порядке отказаться от исполнения договора, что влечет его одностороннее внесудебное расторжение, о чем направляет Участнику долевого строительства соответствующее уведомление. Договор считается прекращенным по истечении 5 (Пяти) рабочих дней с даты направления указанного уведомления Застройщиком по адресу Участника долевого строительства, указанному в разделе 11 настоящего договора почтой или телеграммой. С даты прекращения договора по основанию, предусмотренному настоящим пунктом договора, Застройщик вправе по своему усмотрению заключать в отношении Объект долевого строительства с третьими лицами любые сделки, направленные на отчуждение Объект долевого строительства.
2.10. Помимо предусмотренных Гражданским кодексом Российской Федерации оснований прекращения договора счета эскроу, договор счета эскроу для расчетов по договору участия в долевом строительстве прекращается по следующим основаниям:
- при расторжении договора участия в долевом строительстве;
- при отказе от договора участия в долевом строительстве в одностороннем порядке.
Уполномоченный банк (эскроу-агент) вправе отказаться от договора счета эскроу в одностороннем порядке при невнесении денежных средств на счет эскроу более трех месяцев со дня заключения такого договора.

3. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
3.1. Застройщик обязуется:
3.1.1. Организовать строительство Объекта в точном соответствии с проектом, техническими условиями и действующими на момент заключения договора строительными нормами и правилами.
3.1.2. После получения в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта долевого строительства передать Объект долевого строительства Участнику долевого строительства не позднее предусмотренного настоящим договором срока.
3.1.3. Осуществлять постоянный контроль над ходом строительных работ, их качеством.
3.1.4. Направить Участнику долевого строительства сообщение о готовности Объекта долевого строительства к передаче.
3.1.5. Организовать получение разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию. 
3.1.6. Застройщик, в порядке, предусмотренном настоящим договором, после получения разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию, полной оплаты Участником долевого строительства цены договора, указанной в п. 2.1. настоящего договора, осуществления между Сторонами перерасчета цены по настоящему договору в связи с увеличением его площади, и полной оплаты Участником долевого строительства неустойки (штрафы, пени) (при их наличии), иных платежей, предусмотренных настоящим договором, обязуется представить Объект долевого строительства Участнику долевого строительства для его приемки. Застройщик обязуется передать Объект долевого строительства, соответствующий условиям договора, проектной документации, техническим и строительным регламентам, Участнику долевого строительства и подписать Акт приема передачи Объекта долевого строительства в установленные Договором сроки. Обязательства Застройщика по настоящему договору считаются исполненными с момента подписания акта приема передачи Объекта долевого строительства. Застройщик вправе сдать Объект долевого строительства Участнику долевого строительства раньше установленного срока.
3.1.7. После получения разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию, Застройщик в течение двух месяцев обязан передать Участнику долевого строительства по акту приема-передачи Объект долевого строительства.
3.1.8. В случае приостановления строительства и принятия решения о консервации Объекта, Застройщик не позднее чем за два месяца до принятия соответствующего решения обязан направить участнику долевого строительства соответствующую информацию и предложение об изменении договора.
3.1.9. В случае если строительство Объекта не может быть завершено в установленный договором срок, Застройщик не позднее чем за два месяца до истечения указанного срока направляет Участнику долевого строительства соответствующую информацию и предложение об изменении предусмотренного договором срока. 
3.1.10. Представлять по требованию Участника долевого строительства всю необходимую информацию о ходе строительства.
3.2. Застройщик имеет право:
3.2.1. Досрочно сдать жилой дом в эксплуатацию, то есть до срока, указанного в п. 1.4 настоящего договора, и передать объект долевого строительства Участнику долевого строительства.
3.2.2. Застройщик имеет право в случае получения разрешения на ввод объекта в эксплуатацию в зимний период выполнить работы по озеленению по средствам устройства газонов, устройству въездов и пешеходных зон с асфальтобетонным покрытием, размещению площадки для отдыха, детской площадки с установкой малых архитектурных форм, площадки хозяйственной и физкультурной, в объеме, предусмотренном проектной документацией, после получения разрешения на ввод объекта в эксплуатацию в ближайший благоприятный период согласно ГОСТам,  СНИПам, техническим регламентам и иным нормативно-правовым актам, в соответствии с которыми будут выполняться указанные в настоящем пункте работы.
3.3. Участник долевого строительства обязуется:
3.3.1. Осуществить платежи в размере и в сроки, предусмотренные настоящим Договором.
3.3.2. В случае, предусмотренном п. 2.6 договора довнести денежные средства в течение 10 (десяти) календарных дней с момента направления Застройщиком соответствующего уведомления, до подписания передаточного акта.
3.3.3. В течение 7 (Семи) рабочих дней после получения сообщения Застройщика о завершении строительства Объекта принять по передаточному акту Объект долевого строительства. 
3.3.4. Своими силами и за свой счет оформить право собственности на Объект долевого строительства. Права собственности на Объект долевого строительства возникает у дольщика с момента государственной регистрации этого права.
3.3.5. Уведомить застройщика о получении выписки, подтверждающей право собственности на объект долевого строительства, в течении одного месяца с момента получения такой выписки и предоставить копию такой выписки.
3.3.6. В соответствии с пунктом 6 части 2 статьи 153 Жилищного кодекса РФ, Участник долевого строительства обязуется нести все расходы по содержанию Объекта и общего имущества Объекта в своей части (определяемой по нормам Жилищного Кодекса РФ), в том числе расходы по оплате: коммунальных платежей, эксплуатационных услуг, содержания организации, осуществляющей функции по управлению и обслуживанию Объекта, энерго-, тепло- и иных ресурсов с даты подписания акта приема-передачи Объекта долевого строительства вне зависимости от наличия или отсутствия у Участника долевого строительства зарегистрированного права собственности на Объект. 
3.3.7. В случае уступки права требования Объекта долевого строительства по настоящему договору третьему лицу, уведомить Застройщика о состоявшейся уступке в течение 7 (семи) рабочих дней с даты перехода права требования Объекта к третьему лицу.
3.3.8. Участник долевого строительства не вправе осуществлять перепланировку Объекта долевого строительства, а также проводить работы, связанные с отступлением от согласованного проекта (в т.ч. возведение межкомнатных перегородок, разводку всех инженерных коммуникаций, электрики, пробивку проемов, ниш, борозд в стенах и перекрытиях и т.д.) до момента подписания акта приема-передачи.
3.3.9. Обязательства Участника долевого строительства по настоящему договору считаются исполненными с момента уплаты им в полном объеме цены договора, указанной в п. 2.1. настоящего договора, осуществления между Сторонами перерасчета цены договора в порядке, предусмотренном разделом 2 настоящего договора, полной оплаты Участником долевого строительства всех штрафов, пени, неустойки (при их наличии), предусмотренных настоящим договором, подписания Сторонами Акта сверки взаиморасчетов  по настоящему договору, акта приема-передачи Объекта.
3.4. Участник долевого строительства имеет право:
3.4.1. Получать всю необходимую информацию по объекту долевого участия.
3.4.2. Отказаться в одностороннем порядке от исполнения договора или расторгнуть договор в судебном порядке в случаях, предусмотренных ст. 9 и ч. 7 ст. 15.4 Федерального закона №214 от 30.12.2004 г. «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».
3.4.3. Досрочно принять объект долевого строительства по акту приема-передачи, то есть до срока, указанного в п. 1.4 настоящего договора.
3.4.4. В случае нарушения предусмотренного договором срока передачи Участнику долевого строительства Объекта долевого строительства, взыскать с Застройщика неустойку (пеню) на основании пункта 7.6 Договора.

4. УСТУПКА ПРАВ ТРЕБОВАНИЙ ПО ДОГОВОРУ

4.1. Уступка Участником долевого строительства прав требований по Договору иному лицу допускается только после уплаты ими Застройщику цены Договора или одновременно с переводом долга на нового участника долевого строительства в порядке, установленным Гражданским Кодексом Российской Федерации.
4.2. В случае неуплаты Участником долевого строительства цены Договора Застройщику, уступка Участником долевого строительства прав требований по Договору иному лицу допускается только одновременно с переводом долга на нового Участника долевого строительства и вступает в силу после государственной регистрации в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации. Расходы по регистрации несет новый Участник долевого строительства.
4.3. Уступка участником долевого строительства прав требований по Договору иному лицу допускается с момента государственной регистрации настоящего договора до момента подписания Сторонами акта приема-передачи Объекта.
4.4. Уплата цены уступки прав требований по договору производится после государственной регистрации соглашения (договора) об уступке прав требований по договору в случае, если цедентом по соглашению (договору) об уступке прав требований по договору является юридическое лицо.
4.5. Участник долевого строительства уведомляет Застройщика в письменной форме о передачи прав требований по Договору иному лицу в течении трех рабочих дней с момента государственной регистрации уступки в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации.
4.6. В случае уступки Участником долевого строительства, являющимся владельцем счета эскроу, прав требований по договору участия в долевом строительстве или перехода таких прав требований по иным основаниям, в том числе в порядке универсального правопреемства или при обращении взыскания на имущество должника, к новому Участнику долевого строительства с момента государственной регистрации соглашения (договора), на основании которого производится уступка прав требований участника долевого строительства по договору участия в долевом строительстве, или с момента перехода по иным основаниям прав требований по такому договору переходят все права и обязанности по договору счета эскроу, заключенному прежним Участником долевого строительства. Стороны договора уступки самостоятельно осуществляют необходимые действия по заключению соглашений с Банком эскроу-агентом, в т.ч. о замене счета, на который будут возвращены средства в случае расторжения ДДУ.
4.7. В случае смерти гражданина – участника долевого строительства его права и обязанности по договору переходят к наследникам, если федеральным законом не предусмотрено иное. Застройщик не вправе отказать таким наследникам во вступлении в договор.

5. ПОРЯДОК ПРИЕМА ПЕРЕДАЧИ ОБЪЕКТА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

5.1. Передача Объекта Застройщиком и принятие его Участником долевого строительства осуществляется на основании акта приема-передачи Объекта долевого строительства в срок, указанный в п. 1.4 Договора. 
5.2. Не менее чем за 1 месяц до даты начала передачи Объекта долевого строительства Застройщик обязан направить Участнику долевого строительства сообщение о завершении строительства Объекта, о возможности и необходимости принятия Объекта долевого строительства по акту приема-передачи Объекта. Сообщение должно быть направлено по почте заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении по указанному Участником долевого строительства почтовому адресу или вручено Участнику долевого строительства лично под расписку.
5.3. Участник долевого строительства, получивший уведомление Застройщика о завершении строительства Объекта в соответствии с договором и готовности Объекта долевого строительства к передаче, обязан принять его в течение 7 (семи) рабочих дней с даты окончания месячного срока, исчисляемого с момента получения сообщения о завершении строительства Объекта и о готовности Объекта к передаче.
5.4. В случае необоснованного уклонения Участника долевого строительства от принятия Объекта или необоснованного отказа от принятия, Застройщик в порядке, установленном законом  № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации», по истечении 2 месяцев со дня, предусмотренного настоящим договором для передачи Объекта долевого строительства, вправе составить односторонний акт о передаче Объекта долевого строительства.
Сторонами настоящего договора согласовано, что Застройщик составляет односторонний акт о передаче Объекта долевого строительства, в соответствии с которым передает в одностороннем порядке Объект долевого строительства, а Участник долевого строительства принимает Объект долевого строительства по одностороннему акту, составленному Застройщиком в случае, если Застройщик обладает сведениями о получении Участником долевого строительства сообщения о готовности Объекта долевого строительства к передаче, либо оператором почтовой связи заказное письмо возвращено с сообщением об отказе Участника долевого строительства от его получении, либо в связи с отсутствием Участника долевого строительства по указанному им почтовому адресу, либо с истечением срока хранения оператором почтовой связи заказного письма и его возвратом в связи с неявкой адресата, либо в связи с непринятием Участником долевого строительства Объекта долевого строительства в установленный срок.
При передаче Застройщиком Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства по одностороннему акту, сторонами настоящего договора согласованно, что Участник долевого строительства принимает Объект долевого строительства по количеству и качеству, при этом Участник долевого строительства удостоверяет, что претензий по качеству, количеству, оборудованию, техническому и санитарному состоянию Объекта долевого строительства, принятого им по одностороннему акту, составленному Застройщиком он не имеет. Подписанием настоящего договора Участник долевого строительства выражает своё согласие на принятие Объекта долевого строительства, переданного ему по одностороннему акту, составленному Застройщиком.
5.5. Риск случайной гибели или случайного повреждения Объекта долевого строительства до его передачи Участнику долевого строительства несет Застройщик. 
   Участник долевого строительства несет все имущественные риски, связанные с гибелью или порчей Объекта долевого строительства, а также все расходы по содержанию, включая коммунальные платежи, с даты подписания сторонами акта приема-передачи Объекта долевого строительства либо составления Застройщиком одностороннего акта о передаче Объекта долевого строительства в случае непринятия в срок или необоснованного уклонения от принятия Объекта долевого строительства Участником долевого строительства независимо от наличия или отсутствия у Участника долевого строительства зарегистрированного права собственности на Объект долевого строительства.
При уклонении Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства по истечении установленного договором срока приемки к нему переходит бремя расходов по содержанию, а также эксплуатации как самого Объекта долевого строительства, так и общего имущества, соразмерно доле в праве общей долевой собственности на общее имущество в Объекте (многоквартирном доме).
5.6. Застройщик вправе досрочно передать Объект долевого строительства Участнику долевого строительства после получения в установленном порядке разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию.
5.7. Акт приема-передачи Объекта долевого строительства подписывается Застройщиком и Участником долевого строительства или его представителем, действующим на основании нотариальной доверенности. Односторонний акт передачи Объекта долевого строительства составляется и подписывается Застройщиком.
5.8. В случае выявления недостатков, которые делают Объект долевого строительства непригодным для использования, по требованию Участника долевого строительства, Застройщик совместно с Участником долевого строительства, в том числе на основании результатов экспертизы, составляет Акт с указанием выявленных недостатков и сроком их устранения силами Застройщика, либо другими лицами, привлеченными Застройщиком по своему усмотрению. В течение 3 (трех) рабочих дней после устранения недостатков Застройщик предает Участнику долевого строительства Объект долевого строительства с составлением Акта приема-передачи, либо по одностороннему акту. В этом случае срок передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства продлевается на период устранения недостатков.
5.9. Застройщик вправе не передавать (удерживать) Объект долевого строительства до момента выполнения Участником долевого строительства денежных обязательств перед Застройщиком, предусмотренных договором и (или) действующим законодательством РФ. Застройщик не несет ответственности за нарушение срока передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства, если передаточный акт не был подписан в установленный договором срок по вине Участника долевого строительства, в том числе ввиду несоблюдения Участником долевого строительства срока приемки или ввиду невнесения Участником долевого строительства полной цены договора в сроки, установленные договором.
5.10. При изменении законодательных и нормативных актов, ухудшающих положение сторон, по сравнению с их состоянием на период заключения настоящего Договора, которые приведут к дополнительным затратам времени и на которые не может повлиять Застройщик, согласованные сроки сдачи жилого дома в эксплуатацию будут отодвинуты соразмерно этому времени путем подписания дополнительного соглашения к настоящему Договору.
5.11. В случае отказа Участника долевого строительства подписать дополнительное соглашение, указанное в п. 5.10 настоящего Договора, Застройщик вправе в одностороннем порядке расторгнуть настоящий Договор с последующем извещением Участника долевого строительства. В этом случае Застройщик обязан возвратить Участнику долевого строительства денежные средства, фактически полученные от него, в течении 5 (пяти) банковских дней после реализации Объекта долевого строительства, указанного в п. 1.2 и поступления денежных средств на расчетный счет Застройщика.
6. ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ

6.1. Застройщик имеет исключительное право (без согласования с Участником долевого строительства) на изменение проектно-сметной документации на Объект.
6.2. Участник долевого строительства не вправе до оформления права собственности вносить какие-либо изменения и усовершенствования в проектную планировку жилого помещения, а именно:
6.2.1. осуществлять действия, направленные на переустройство и/или перепланировку Объекта долевого строительства;
6.2.2. проводить на Объекте работы, связанные с отступлением от проекта (перепланировка, возведение внутриквартирных перегородок, разводка всех инженерных коммуникаций, электрики, пробивка проемов, ниш, борозд в стенах и перекрытиях и т.д.);
6.2.3. проводить на Объекте работы, которые затрагивают фасад дома и его элементы (в том числе установка снаружи здания любых устройств и сооружений, а также любые работы, затрагивающие внешний вид и конструкцию фасада дома).
6.3. Переустройство и перепланировка жилого помещения после оформления права собственности Участника долевого строительства производится в соответствии с действующим законодательством. 
6.4. В случае пролонгации срока действия строительства Объекта и внесения изменений в разрешение на строительство стороны обязуются подписать дополнительное соглашение к договору участия в долевом строительстве о продлении сроков строительства.
6.5. Стороны пришли к обоюдному согласию о том, что свидетельством качества Объекта долевого строительства и Объекта, соответствие Объекта долевого строительства и Объекта проектной документации, строительным нормам и правилам, техническим и градостроительным регламентам, а также условиям настоящего договора, является разрешение на ввод Объекта в эксплуатацию.
6.6. Стороны признают, что в связи с неизбежной строительной погрешностью и допустимыми по правилам СНиП отклонениями фактического расположения стен и перегородок от их осевых линий по проекту, фактическая общая площадь Объекта долевого строительства, а также фактическая площадь лоджии/балкона, могут отличаться от площадей, указанных в п. 1.2 настоящего договора и приложениях к Договору. В этой связи Стороны допускают, что площадь комнаты и других помещений может быть уменьшена или увеличена за счет, соответственно, увеличения или уменьшения других помещений Объекта. Стороны пришли к взаимному согласию о том, что уменьшение или увеличение за счет, соответственно, увеличения или уменьшения других помещений Объекта, не будет являться существенным нарушением условий настоящего договора. 
6.7. Участник долевого строительства осведомлен, что на основании части 14 статьи 161 Жилищного кодекса Российской Федерации (далее – ЖК РФ) до заключения договора управления многоквартирным домом между лицом, указанным в пункте 6 части 2 статьи 153 ЖК РФ, и управляющей организацией, отобранной по результатам открытого конкурса, либо до момента выбора способа управления многоквартирным домом на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме (но до проведения открытого конкурса на основании статьи 161 ЖК РФ) управление многоквартирным домом осуществляется управляющей организацией, с которой застройщиком должен быть заключен договор управления многоквартирным домом не позднее, чем через пять дней со дня получения разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома.
6.8. Застройщик самостоятельно или с участием управляющей (эксплуатирующей) организации определяет стоимость и порядок оказания или обеспечения оказания коммунальных услуг, услуг по содержанию и ремонту Объекта и услуг по охране Объекта соразмерно общей площади Объекта до выбора собственниками квартир/нежилых помещений в Объекте управляющей организации или проведения муниципального конкурса по выбору управляющей организации, после чего самостоятельно оказывает или обеспечивает оказание коммунальных услуг, услуг по содержанию и ремонту Объекта и услуг по охране Объекта в период с момента ввода в эксплуатацию Объекта до момента передачи Объекта Участнику долевого строительства.

7. ГАРАНТИИ И ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

7.1.  Стороны пришли к обоюдному согласию о том, что свидетельством качества Объекта и Объекта долевого строительства, соответствие Объекта и Объекта долевого строительства проектной документации, строительным нормам и правилам, техническим и градостроительным регламентам, а также условиям настоящего договора, является разрешение на ввод Объекта в эксплуатацию. 
7.2. Гарантийный срок на Объект долевого строительства, за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в состав Объекта долевого строительства и Объекта, составляет 5 (пять) календарных лет. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства. 
Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав Объекта долевого строительства и Объекта, составляет 3 (три) календарных года. Течение указанного гарантийного срока начинается со дня подписания первого акта приема-передачи в Объекте.
Гарантийный срок материалов, оборудования и комплектующих предметов Объекта долевого строительства, на которые гарантийный срок установлен их изготовителем, соответствует гарантийному сроку, установленному изготовителем. 
7.3. Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты) Объекта долевого строительства, обнаруженные Участником долевого строительства в пределах гарантийного срока, если они произошли вследствие нормального износа Объекта долевого строительства или его частей, нарушения Участником долевого строительства требований технических регламентов, градостроительных регламентов, а также иных обязательных требований к процессу ее эксплуатации и/или вследствие ненадлежащего ремонта Объекта долевого строительства (в том числе переустройств, перепланировок и т.п.), проведенного самим Участником долевого строительства или привлеченными им третьими лицами. 
7.4. Просрочка исполнения Участником долевого строительства обязательств по внесению платежей влечет за собой уплату Участником долевого строительства неустойки в виде пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки.
7.5. В случае расторжения договора по основанию, установленному п. 9.3 Договора, Застройщик не возмещает Участнику долевого строительства какого-либо ущерба, вызванного расторжением договора, а также не несет какой-либо иной ответственности перед Участником долевого строительства, в связи с этим расторжением. 
7.6. В случае нарушения предусмотренного договором срока передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства, Застройщик уплачивает Участнику долевого строительства неустойку в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от цены договора, за каждый день просрочки. Если участником долевого строительства является гражданин, предусмотренная настоящим пунктом неустойка уплачивается Застройщиком в двойном размере.
7.7. В случае нарушения Участником долевого строительства обязательств, предусмотренных п. 6.2 настоящего договора, Участник долевого строительства обязан оплатить стоимость восстановительных работ, а также оплатить Застройщику штраф в размере 10% (десять процентов) от стоимости этих работ в течение одного месяца с момента получения соответствующего требования Застройщика. При этом согласия Участника долевого строительства на проведение Застройщиком восстановительных работ не требуется.
7.8. Прекращение действия договора не освобождает Стороны договора от ответственности за его нарушения, если таковые имели место при исполнении условий настоящего договора.
7.9. В рамках настоящего договора Стороны подтверждают, что меры ответственности за нарушение Сторонами принятых на себя обязательств по настоящему договору, не являются завышенными, и определены исходя из взаимных интересов Сторон.
7.10. В случае расторжения настоящего Договора по основаниям, предусмотренных законом или договором, денежные средства со счета эскроу, подлежат возврату Участнику долевого строительства, путем их перечисления эскроу-агентом на счет Участника долевого строительства 
№ _____________________ открытого на ___________________ в Банк ВТБ (ПАО). При заключении договора счета эскроу, Участник долевого строительства обязан указать в договоре счета эскроу указанный номер счета, в качестве счета, на который осуществляется возврат денежных средств.  В случае, если к моменту расторжения настоящего Договора, денежные средства будут перечислены Застройщику, Застройщик обязуется возвратить Участнику долевого строительства уплаченные по настоящему Договору денежные средства, путем их перечисления на указанный выше счет, предварительно уведомив Банк ВТБ (ПАО) о возврате денежных средств не менее чем за 5 рабочих дней до их отправки путём направления соответствующего письма с уведомлением о вручении.

8. ОСНОВАНИЯ ОСВОБОЖДЕНИЯ ОТ ОТВЕТСТВЕННОСТИ

8.1. Ни одна из сторон не будет нести ответственности за полное или частичное неисполнение любого из своих обязательств, если это неисполнение явилось следствием непреодолимой силы, причем данные обстоятельства непосредственно повлияли на исполнение обязательства. 
К непреодолимой силе, то есть чрезвычайным и непредотвратимым обстоятельствам, а также форс-мажорным обстоятельствам относят: 
· стихийные явления: наводнение, землетрясение, длительные непрекращающиеся в течение более 30 календарных дней осадки;
· обстоятельства общественной жизни: военные действия, эпидемии, крупномасштабные забастовки, издание законов РФ, постановлений Правительства РФ, указов Президента РФ, актов администрации Приморского края, г. Уссурийска и г. Владивостока, объявление карантина, запрещение перевозок, введение ограничительных мер по свободному передвижению по территории Приморского края.
К непреодолимой силе не относятся:
· нарушение обязательств контрагентами сторон;
· отсутствие на рынке нужных для исполнения товаров;
· отсутствие у сторон необходимых денежных средств;
· любые изменения курса рубля по отношению к иной (иностранной) валюте.
8.2. Сторона, оказавшаяся не в состоянии исполнить обязательство по настоящему договору вследствие непреодолимой силы, обязана поставить другую сторону в известность о наступлении такого обстоятельства в письменной форме.
8.3. Если сторона окажется не в состоянии в срок выполнить какое-либо из принятых ею по настоящему договору обязательств вследствие непреодолимой силы, срок исполнения данного обязательства отодвигается соразмерно времени действия непреодолимой силы. Если воздействие непреодолимой силы длится более двух месяцев, стороны вправе расторгнуть настоящий договор.
8.4. Обязанность доказывания воздействия непреодолимой силы лежит на стороне, не выполнившей свои обязательства.

9. ДЕЙСТВИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА

9.1. Настоящий договор вступает в силу с момента государственной регистрации и действует до полного и надлежащего исполнения сторонами всех обязательств по настоящему договору.
9.2. Настоящий Договор может быть расторгнут в любое время по взаимному соглашению сторон.
9.3. В случае, если уплата цены договора должна производиться Участником долевого строительства путем единовременного внесения платежа, просрочка внесения платежа в течение более чем два месяца, является основанием для одностороннего отказа Застройщика от исполнения договора.
9.4. В случае, если уплата цены договора должна производиться Участником долевого строительства путем внесения платежей в предусмотренный договором период, систематическое нарушение Участником долевого строительства сроков внесения платежей: нарушение срока внесения платежа более чем три раза в течение двенадцати месяцев, просрочка внесения платежа в течение более чем два месяца, является основанием для одностороннего отказа Застройщика от исполнения договора.
9.5. Застройщик вправе отказаться от договора не ранее чем через 30 (Тридцать) дней после направления Участнику долевого строительства предупреждения о необходимости погашения им задолженности по уплате цены договора. 
Предупреждение направляется по почте заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении по указанному Участником долевого строительства почтовому адресу или вручено лично под расписку.
9.6. При расторжении настоящего договора по инициативе Участника долевого строительства, Участник долевого строительства утрачивает право на получение в собственность Объекта долевого строительства, в соответствии с настоящим договором. Все ранее произведенные платежи, выплаченные Участником долевого строительства Застройщику, за вычетом неустойки, составляющей 10% (десять) процентов от суммы фактически внесённых денежных средств в рублях, возвращаются Застройщиком без оплаты процентов за пользование денежными средствами Участника долевого строительства. 

10. ПРОЧИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

10.1. По всем вопросам, не нашедшим своего решения в тексте и условиях настоящего договора, но прямо или косвенно вытекающим из отношений сторон по нему, затрагивающих имущественные интересы и деловую репутацию сторон договора, имея в виду необходимость защиты их охраняемых законом прав и интересов, стороны настоящего договора будут руководствоваться нормами и положениями действующего законодательства Российской Федерации.
10.2. При наличии в том необходимости и коммерческой целесообразности стороны настоящего договора вправе рассмотреть вопрос о продлении срока действия (пролонгации) договора на определенный обоюдным решением период времени (срок) или на неопределенный срок (по выбору сторон договора) на тех же или иных, определенных сторонами, условиях.
10.3. Нарушение условий договора признается существенным, когда одна из сторон его допустила действие (или бездействие), которое влечет для другой стороны такой ущерб, что дальнейшее действие договора теряет смысл, поскольку эта сторона в значительной мере лишается того, на что рассчитывала при заключении договора.
10.4. Настоящий договор действует до момента окончания исполнения сторонами своих обязательств по нему. Прекращение (окончание срока) действия настоящего договора влечет за собой прекращение обязательств сторон по нему, но не освобождает стороны договора от ответственности за его нарушения, если таковые имели место при исполнении условий договора.
10.5. В случае изменения реквизитов сторон договора последние обязаны в срок не более 5 (пяти) календарных дней письменно уведомить другую сторону об изменении реквизитов, в т.ч. адреса для получения корреспонденции и номера телефона, по которому осуществляется связь. В случае если Участник долевого строительства не уведомит Застройщика о смене адреса или иных реквизитов, все уведомления, направленные Застройщиком по адресу, указанному в настоящем договоре, будут считаться направленными надлежащим образом.
10.6. Любые изменения и дополнения к настоящему договору действительны, если они совершены в письменной форме, подписаны надлежаще уполномоченными на то представителями сторон и оформлены в виде Дополнительных соглашений, являющихся неотъемлемой частью договора. Вся переписка сторон, включая проекты настоящего договора, предшествующая подписанию настоящего договора, утрачивает силу с момента подписания настоящего договора и не может быть принята во внимание при толковании условий настоящего договора и выяснении истинной воли сторон.
10.7. Настоящий договор подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента такой регистрации. Расходы по регистрации настоящего договора, оформлению права собственности на приобретаемый по настоящему договору Объект долевого строительств, регистрацией права собственности в уполномоченном государственном органе и другие расходы Участник долевого строительства несет самостоятельно. При этом указанные расходы оплачиваются Участником долевого строительства дополнительно и не включаются в цену настоящего договора.
10.8. Расходы по оформлению права собственности на приобретаемый по договору Объект долевого строительства (в т.ч., расходы по нотариальному удостоверению сделки (в случае необходимости), расходы, связанные с услугами органов, а именно: получением кадастрового паспорта, регистрацией права собственности в уполномоченном государственном органе по государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним и т.д.) и другие расходы Участник долевого строительства несет самостоятельно.
Оформление права собственности на Объект долевого строительства не является предметом договора.
10.9. Подписанием настоящего договора Участник долевого строительства дает согласие на обработку его персональных данных, а также их иное использование и предоставление в порядке, установленном Федеральным законом от 27.07.2006г. №152-ФЗ «О персональных данных», в том числе в случаях, не связанных непосредственно с исполнением настоящего договора, а также согласие на обработку его персональных данных организациями, осуществляющими государственную регистрацию прав на недвижимое имущество, организациями, оказывающими коммунальные услуги (эксплуатирующими организациями), страховщиком, включая передачу, распространение и предоставление доступа к персональным данным указанным лицам, а также иным лицам, если это необходимо для исполнения Договора или осуществления финансово-хозяйственной деятельности Застройщиком.
В целях настоящего пункта под персональными данными понимается любая информация о субъекте персональных данных, указанная в настоящем Договоре, а также любая информация, ставшая известной Операторам обработки персональных данных в ходе исполнения настоящего Договора (в том числе: фамилия, имя, отчество, дата рождения, место рождения, пол, гражданство, состояние в браке, паспортные данные, адрес и дата регистрации по месту жительства, номера телефонов, иная контактная информация, а также иные персональные данные, сообщенные субъектом персональных данных).
Обработка персональных данных включает в себя любое действие (операцию) или совокупность действий (операций), совершаемых с использованием средств автоматизации или без использования таких средств с персональными данными, включая сбор, запись, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), извлечение, использование, передачу (распространение, предоставление, доступ), обезличивание, блокирование, удаление, уничтожение персональных данных. 
В рамках настоящего договора Участник долевого строительства подтверждает, что в случае необходимости предоставления его персональных данных третьим лицам, Застройщик вправе в объеме, предусмотренном законодательством Российской Федерации, раскрывать для совершения вышеуказанных действий информацию об Участнике долевого строительства лично (включая его персональные данные,) таким третьим лицам, а также предоставлять таким лицам соответствующие документы, содержащие такую информацию.
Прекращение настоящего Договора по любым основаниям не прекращает действия согласия на обработку персональных данных, которое может быть отозвано субъектом персональных данных на основании соответствующего письменного заявления.
10.10. Все изменения и дополнения оформляются дополнительными соглашениями Сторон в письменной форме, которые являются неотъемлемой частью настоящего Договора и подлежат государственной регистрации. При этом Стороны обязаны уведомить Банк обо всех изменениях, вносимых в Договор, в письменном виде в срок не позднее 5 рабочих дней до планируемой даты их внесения с направлением в адрес Банка соответствующего письма с уведомлением о вручении.
10.11. С момента государственной регистрации настоящего Договора, права требования, принадлежащие Участникам долевого строительства по Договору участия в долевом строительстве, считаются находящимися в залоге (ипотеке) у Банка на основании п. 5 ст. 5, п. 2 ст. 11 и ст. Федерального закона от 16.07.1998 № 102-ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)». При регистрации Договора участия в долевом строительстве одновременно подлежит государственной регистрации обременение прав требований в виде залога (ипотеки), возникающее на основании закона. Залог прав требований действует до момента государственной регистрации права собственности Участника на Объект долевого строительства, право получения которого было оплачено за счет кредита.
 На основании 77.2 Федерального закона от 16.07.1998 № 102-ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)» с момента государственной регистрации права собственности Участника долевого строительства (Заемщика Банка) на Объект недвижимости, завершенный строительством, Объект недвижимости считается находящимся в залоге (ипотеке) у Банка. При регистрации права собственности Участника долевого строительства на Объект недвижимости одновременно подлежит регистрации залог (ипотека), возникающий на основании закона. Залогодержателем завершенного строительством Объекта недвижимости является Банк, залогодателем – Участник долевого строительства. 
В случае не регистрации залога (ипотеки) прав требования в целях обеспечения исполнения обязательств по Кредитному договору Участник долевого строительства заключает с Банком Договор о залоге Прав требования. Права требования по Договору участия в долевом строительстве будут считаться находящимися в залоге у Банка с момента государственной регистрации Договора о залоге прав требования до момента полного исполнения сторонами своих обязательств по Договору участия в долевом строительстве.
Последующий залог Квартиры, иное обременение, отчуждение, перепланировка/переустройство допускаются только с предварительного письменного согласия Банка.
10.12. Настоящий договор подписан в 2 (двух) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой стороны. Приложение, упомянутое в тексте настоящего договора составляет его неотъемлемую часть.
10.13. Смысл и значение Договора соответствуют намерениям Сторон. Содержание настоящего Договора Сторонам понятно.
10.14.  Неотъемлемой частью настоящего Договора является приложение:
- План Объекта долевого строительства с характеристиками (Приложение №1).
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11. АДРЕСА И БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН






























Приложение № 1
к договору участия в долевом строительстве
№    от          г.

План 2 этажа многоквартирного жилого дома
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План квартиры №     многоквартирного жилого дома
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