Договор №  _____
участия в долевом строительстве многоквартирного дома

г. Пермь, Пермский край                                                     		                           «___» ______ 20__ года 

	Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик Жилой комплекс «Спутник» (ООО «СЗ ЖК «СПУТНИК»),  именуемое в дальнейшем «Застройщик», в лице __________________________, действующего на основании устава с одной стороны, и _________________,
	__.__.____ года рождения, паспорт ____ ______ выдан __.__.____ года_______________________________________, код подразделения ___-___, ИНН ____________, СНИЛС ___-___-___ __, зарегистрирован по адресу:________________________________________, именуемый(ая) в дальнейшем «Участник долевого строительства», 


с другой стороны, вместе именуемые в дальнейшем «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Термины и определения
1.1. Если в тексте настоящего Договора не указано иное, следующие термины и определения имеют указанное значение:
1.1.1. 
	Наименование объекта капитального строительства
	Строительство многоквартирного жилого дома со встроенными помещениями многофункционального назначения, расположенного на участке с кадастровым номером 59:01:4416015:1261 (далее – Многоквартирный дом)

	Адрес Многоквартирного дома
	Пермский край, г. Пермь, ул. Космонавта Леонова, 45б

	Вид, назначение
	Многоквартирный дом

	Общая площадь многоквартирного дома
	31 387,6 кв.м

	Количество этажей
	11 этажей, в том числе 1 подземный

	Материал наружных стен
	Подземный этаж – монолитные железобетонные
Надземные этажи – газобетонный блок

	Материал поэтажных перекрытий
	Монолитные железобетонные 

	Класс энергоэффективности
	А+

	Класс сейсмостойкости
	5 и менее баллов


1.1.2. Объект долевого строительства – жилое помещение - квартира, подлежащее передаче Участнику долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Многоквартирного дома и входящее в состав указанного многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости, строящегося (создаваемого) также с привлечением денежных средств участника долевого строительства.
План Объекта долевого строительства и его местоположение на плане этажа Многоквартирного дома приводятся в Приложении №1 к Договору. Указание в Приложении № 1 инженерного, санитарно-технического оборудования, мебели, межкомнатных дверей, техники не влечет за собой обязанность Застройщика по их установке, если такая установка не предусмотрена Приложением №2 к настоящему Договору. 
1.1.3. Общая проектная площадь Объекта долевого строительства – общая площадь квартиры согласно проектной документации, включающая, при наличии, площадь балконов и лоджий жилого помещения, умноженная на понижающие коэффициенты, установленные действующими нормативными актами РФ (для лоджий – 0,5, для балконов, террас – 0,3).
1.1.4. Общая площадь жилого помещения – общая площадь Объекта долевого строительства, состоящая из суммы площади всех частей такой Квартиры, включая площадь помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в Квартире, за исключением балконов, лоджий, веранд и террас. Общая площадь жилого помещения определяется по результатам произведенной специализированной организацией (БТИ, ЦТИ) в соответствии с законодательством РФ технической инвентаризации Многоквартирного дома после ввода его в эксплуатацию. 
Стороны признают, что в связи с неизбежной строительной погрешностью и допустимыми по санитарным нормам и правилам, строительным правилам отклонениями фактического расположения стен и перегородок от их осевой линии, толщины стен и перегородок по проектной документации, проектная площадь Объекта долевого строительства может отличаться от фактической площади Объекта долевого строительства. Общая площадь жилого помещения может отличаться не более, чем на 5 (пять) % от Общей проектной площади Объекта долевого строительства (Квартиры) без учета площади балконов и лоджий. Данное отклонение не считается несоответствием построенного Объекта долевого строительства условиям настоящего Договора и не является основанием для расторжения настоящего Договора, а также не влечет изменения цены Объекта долевого строительства.  
1.1.5. Застройщик - юридическое лицо, имеющее на праве собственности и/или аренды земельный участок и привлекающее денежные средства Участников долевого строительства в соответствии с действующим законодательством РФ для строительства (создания) на земельном участке многоквартирного дома на основании полученного разрешения на строительство.
1.1.6. Участник долевого строительства – лицо, осуществляющее по настоящему договору участие в долевом строительстве дома за счет собственных и (или) кредитных (заёмных) средств.
1.1.7. Счет эскроу – счет, открываемый уполномоченным банком (эскроу-агент) для учета и блокирования денежных средств, полученных банком от владельца счета - Участника долевого строительства (депонента) в счет уплаты цены договора участия в долевом строительстве, в целях передачи эскроу-агентом таких средств Застройщику после получения Застройщиком разрешения на ввод Многоквартирного дома в эксплуатацию.
[bookmark: _Hlk221896612][bookmark: _Hlk20386692]1.1.8. Уполномоченный банк (эскроу-агент) – Акционерное общество «ТБанк», местонахождение: 127287, г. Москва, ул. 2-я Хуторская, д.38А, стр.26,  ОГРН 1027739642281, ИНН 7710140679, КПП 771301001, к/с 30101810145250000974 в ОКЦ №1 ГУ Центрального банка РФ по ЦФО г. Москва, БИК 044525974, имеющее зарегистрированный филиал в г. Нижний Новгород (Росбанк филиал Приволжье АО «ТБанк», место нахождения: 603086, Нижегородская область, г.о. город Нижний Новгород, ул. Керченская, д. 13, КПП 525743001, БИК 042202910, к/с 30101810145372202910), адрес электронной почты: escrow_214_FZ@tbank.ru, номер телефона: 8 (800) 333-33-33.

2. Юридические основания к заключению Договора
2.1. Юридическими основаниями для заключения договора являются: 
- 	Гражданский кодекс РФ, Федеральный закон от 30.12.2004 г. №214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации»;
- Разрешение на строительство № 59-01-8-2026  от 15.01.2026 г., выданное Министерством по управлению имуществом и градостроительной деятельности Пермского края на строительство многоквартирного жилого дома со встроенными помещениями многофункционального назначения, расположенного на земельном участке с кадастровым номером 59:01:4416015:1261 по ул. Космонавта Леонова, 45б в Индустриальном районе г. Перми (далее по тексту – «Многоквартирный дом»);
- Право на земельный участок, на котором будет осуществляться строительство Многоквартирного дома, кадастровый номер 59:01:4416015:1261, площадь 9772 кв.м, расположенный по адресу: г. Пермь, Индустриальный район, ул. Космонавта Леонова, 45б (далее по тексту – Земельный участок), на основании договора аренды земельного участка с правом выкупа от 14.11.2025 года, государственная регистрация                       № 59:01:4416015:1261-59/293/2025-7 от 01.12.2025 года. 
2.2. При заключении настоящего Договора Застройщик гарантирует Участнику долевого строительства, что все необходимые для заключения и исполнения настоящего Договора лицензии, допуски, разрешения на строительство и/или иные документы и/или договоры соответствующих и уполномоченных на их предоставление государственных органов/лиц Застройщиком получены/заключены, являются юридически действительными и вступившими в силу.
2.3. Застройщик гарантирует, что проектная декларация, включающая в себя всю предусмотренную законом информацию о Застройщике и объекте строительства, опубликована в установленном действующим законодательством Российской Федерации порядке.
Проектная декларация опубликована в Единой информационной системе жилищного строительства (на сайте https://наш.дом.рф). Участник долевого строительства подтверждает, что до подписания настоящего Договора, он ознакомился с проектной декларацией. 
2.4. Условия привлечения денежных средств: размещение денежных средств участников долевого строительства на счетах эскроу в порядке, предусмотренном статьей 15.4 Федерального закона № 214-ФЗ от 30.12.2004 года «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации». 
2.5. Участник долевого строительства даёт согласие Застройщику:
- на внесение изменений и дополнений в проектную документацию на строительство Многоквартирного дома, разрешение на строительство, Застройщик вправе не уведомлять Участника долевого строительства о внесении изменений в указанные документы; 
- на залог, в том числе последующий, земельного участка с кадастровым номером 59:01:4416015:1261, в том числе в обеспечение исполнения обязательств Застройщика перед кредитными организациями при использовании целевого кредита на строительство Многоквартирного дома по адресу: г. Пермь, ул. Космонавта Леонова, 45б.  
  2.6. Нежилые помещения (с гибким функциональным назначением) представляют собою отдельные Объекты долевого строительства и в состав общего имущества собственников помещений Многоквартирного дома не входят.
3. Предмет Договора
3.1. В соответствии с настоящим Договором Застройщик обязуется в предусмотренный Договором срок своими силами и (или) с привлечением других лиц построить (создать) Многоквартирный дом и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Многоквартирного дома передать Объект долевого строительства Участнику долевого строительства, а Участник долевого строительства обязуется уплатить обусловленную договором цену путем внесения денежных средств в сроки и размере, которые установлены настоящим Договором (депонируемая сумма), на открытый в уполномоченном банке (эскроу-агент) счет эскроу и принять Объект долевого строительства при наличии разрешения на ввод в эксплуатацию Многоквартирного дома.
3.2. Срок окончания строительства и ввода в эксплуатацию Многоквартирного дома – IV квартал 2028 года. Застройщик вправе досрочно завершить строительство Многоквартирного дома и передать Участнику долевого строительства Объект долевого строительства. 
3.3. Застройщик гарантирует Участнику долевого строительства, что на момент подписания настоящего Договора права требования на Объект долевого строительства не проданы, не заложены, правами третьих лиц не обременены, в споре или под арестом не состоят.

4. Цена договора
4.1. Цена Договора, то есть размер денежных средств, подлежащих уплате Участником долевого строительства для строительства (создания) Объекта долевого строительства на момент заключения настоящего Договора, составляет ____________ рублей 00 копеек (_______________________________) рублей 00 копеек, НДС не облагается на основании пп. 23.1 п.3 ст.149 Налогового Кодекса РФ. Все расчеты между Сторонами производятся в российских рублях. 
4.2. Размер денежных средств, подлежащих уплате Участником долевого строительства Застройщику, определенный в п. 4.1 настоящего Договора, является фиксированным и изменению не подлежит при условии выполнения Участником долевого строительства обязательств по порядку и срокам расчета с Застройщиком, определенных настоящим Договором, за исключением случая изменения требований к характеристике отделки Объекта долевого строительства, предусмотренного Приложением №2 к настоящему Договору. В случае изменения характеристики отделки Объекта долевого строительства Стороны подписывают дополнительное соглашение к настоящему Договору, предусматривающее изменение цены Договора.  
4.3. Условия и порядок оплаты цены Договора: 
Участник долевого строительства обязуется внести денежные средства в счет уплаты цены настоящего Договора на специальный счет эскроу, открываемый в Акционерном обществе «ТБанк» (Уполномоченный банк) для учета и блокирования денежных средств, полученных Уполномоченным банком от являющегося владельцем счета Участника долевого строительства (Депонента) в счет уплаты цены Договора, в целях их дальнейшего перечисления Застройщику (Бенефициару) при возникновении условий, предусмотренных Федеральным законом от 30.12.2004 г. №214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» и  договором счета эскроу, заключенным между Бенефициаром, Депонентом и Уполномоченным банком, с учетом следующего.
Эскроу агент: Акционерное общество «ТБанк», местонахождение: 127287, г. Москва, ул. 2-я Хуторская, д.38А, стр.26,  ОГРН 1027739642281, ИНН 7710140679, КПП 771301001, к/с 30101810145250000974 в ОКЦ №1 ГУ Центрального банка РФ по ЦФО г. Москва, БИК 044525974, имеющее зарегистрированный филиал в г. Нижний Новгород (Росбанк филиал Приволжье АО «ТБанк», место нахождения: 603086, Нижегородская область, г.о. город Нижний Новгород, ул. Керченская, д. 13, КПП 525743001, БИК 042202910, к/с 30101810145372202910), адрес электронной почты: escrow_214_FZ@tbank.ru, номер телефона: 8 (800) 333-33-33.
Депонент: _________________________________________________________
Бенефициар: общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик Жилой комплекс «Спутник». 
Депонируемая сумма: _____________рублей 00 копеек (___________________рублей ноль копеек).
Срок перечисления суммы депонирования: в течение 5 (Пять) рабочих дней с момента государственной регистрации настоящего Договора.
Срок условного депонирования денежных средств - 6 (Шесть) месяцев с даты ввода объекта в эксплуатацию, определяемой как последняя дата квартала ввода в эксплуатацию, указанного в проектной декларации. 
Перечисление депонированной суммы бенефициару (Застройщику) осуществляется после предоставления Эскроу агенту разрешения на ввод в эксплуатацию Многоквартирного дома или сведений о размещении в единой информационной системе жилищного строительства этой информации.
4.3.1. Внесение денежных средств Участником долевого строительства на счет эскроу производится в следующем порядке:  
	- сумма в размере _________________ (______________________) рублей 00 копеек  за счет собственных средств в течение 5 (пяти) дней с момента государственной регистрации Договора № ____участия в долевом строительстве многоквартирного дома от «___» _______ 20___ года в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Пермскому краю.
Обязанность Участника долевого строительства по уплате цены Договора считается исполненной с момента поступления денежных средств на счет эскроу.
4.3.2. Участник долевого строительства не имеет права осуществлять платежи по настоящему Договору до даты государственной регистрации настоящего Договора. 
В случае отказа Уполномоченного банка от заключения договора счета эскроу с Участником долевого строительства, расторжения Уполномоченным банком договора счета эскроу с Участником долевого строительства, по основаниям, указанным в пункте 5.2 статьи 7 Федерального закона от 7 августа 2001 года N 115-ФЗ "О противодействии легализации (отмыванию) доходов, полученных преступным путем, и финансированию терроризма", Застройщик может в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора в порядке, предусмотренном частями 3 и 4 статьи 9 Федеральным законом от 30.12.2004 г.  №214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».
4.4. В случае, если по результатам технической инвентаризации законченного строительством Многоквартирного дома Общая фактическая площадь Объекта долевого строительства изменится по сравнению с Общей проектной площадью Объекта долевого строительства, но не более чем на 5% (Пять процентов) в большую или меньшую сторону (далее – допустимая погрешность), общая сумма (цена Договора) не изменяется. 
4.5. В случае поступления денежных средств от Участника долевого строительства в счет оплаты цены настоящего Договора ранее даты государственной регистрации настоящего Договора, Участник долевого строительства обязан обратиться в течение 1 (Одного) календарного дня в Уполномоченный банк с заявлением о возврате ошибочно перечисленных денежных средств, дождаться государственной регистрации Договора, после чего оплатить цену Договора, в предусмотренный настоящим разделом срок. Возникшие у Застройщика убытки в виде уплаченных штрафов вследствие нарушения Участником долевого строительства порядка оплаты, комиссий банков за перечисление денежных средств, в полном объеме компенсируются Застройщику Участником долевого строительства.

5. Права и обязанности Сторон
5.1. Застройщик обязуется:
5.1.1. Выполнить необходимые строительно-монтажные и пусконаладочные работы по строительству Многоквартирного дома и ввести его в эксплуатацию в установленные настоящим Договором сроки.
5.1.2. По окончании строительства и ввода Многоквартирного дома в эксплуатацию передать Участнику долевого строительства Объект долевого строительства по Акту приема-передачи в порядке и сроки, установленные настоящим Договором. 
Допускается досрочное исполнение Застройщиком обязательства по передаче Объекта долевого строительства.
Акт приема-передачи Объекта долевого строительства подписывается Застройщиком и Участником долевого строительства или их представителями, действующими на основании доверенностей.
5.1.3. Обеспечить сохранность Объекта долевого строительства и его комплектации до передачи по акту сдачи-приемки Участнику долевого строительства.
5.1.4. Сообщать Участнику долевого строительства по требованию последнего о ходе выполнения работ по строительству Многоквартирного дома, в том числе путем размещения информации в Единой информационной системе жилищного строительства.
5.1.5. Предоставлять Участнику долевого строительства информацию о себе в соответствии с действующим законодательством в установленном законом порядке и предусмотренными законом способами.
5.1.6. В случае явной невозможности завершения строительства Многоквартирного дома в срок, указанный в пункте 3.2 настоящего Договора, не позднее, чем за два месяца до истечения этого срока, направить в адрес Участника долевого строительства сообщение в письменной форме с предложением об изменении настоящего Договора в части увеличения срока, установленного в пункте 3.2 настоящего Договора.
5.1.7. После выполнения Участником долевого строительства в полном объеме его обязательств по Договору Застройщик в срок не позднее тридцати рабочих дней со дня подписания сторонами передаточного акта, одностороннего акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства с Участником долевого строительства обязан направить в орган регистрации прав заявление о государственной регистрации права собственности Участника долевого строительства на такой объект в электронной форме.
Государственная регистрация права собственности на Объект долевого строительства производится за счет Участника долевого строительства.
5.1.8. Исполнять иные обязанности, предусмотренные действующим законодательством.
5.2. Застройщик имеет право:
5.2.1. Вносить в проектную документацию на Многоквартирный дом изменения (архитектурные, структурные и пр.), а также заменять используемые строительные, отделочные материалы или оборудование, указанные в проектной документации, на эквивалентные по качеству материалы или оборудование, при условии, что по завершении строительства Многоквартирный дом будет отвечать требованиям проектной документации, условиям Договора и иным обязательным требованиям. Последующее уведомление Участника долевого строительства о внесении изменений не требуется.  
Стороны считают внесение соответствующих изменений в проектную декларацию достаточным и не требующим подписания отдельного дополнительного соглашения.
5.2.2.  В любое время до получения разрешения на ввод Многоквартирного дома в эксплуатацию вносить изменения в Разрешение на строительство в порядке, установленном действующим законодательством РФ.
5.2.3. Подписанием настоящего Договора Участник долевого строительства дает свое согласие на осуществление Застройщиком действий, указанных в подпунктах 5.2.1, 5.2.2 Договора. Отдельного письменного разрешения (согласования) Участника долевого строительства не требуется.
5.3. Участник долевого строительства обязуется:
5.3.1. Уплатить цену Договора в размере и порядке, установленных настоящим Договором. Если Участник долевого строительства не исполнил финансовые обязательства перед Застройщиком полностью или частично, Застройщик вправе не передавать Объект долевого строительства до момента полного исполнения Участником долевого строительства финансовых обязательств, в том числе обязательство по выплате неустоек, убытков. Данный период приостановки передачи Объекта долевого строительства не является нарушением обязательств со стороны Застройщика и не засчитывается в период течения срока передачи Объекта долевого строительства или в период просрочки передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства.  
5.3.2. До истечения срока по уплате цены Договора предоставить в Банк заявление на открытие счета эскроу, а также документы, необходимые для его открытия (для расчетов по настоящему Договору). 
5.3.3. Предоставить все необходимые документы для государственной регистрации настоящего Договора в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента его подписания. Затраты на государственную регистрацию договора Стороны несут в соответствии с действующим законодательством. 
5.3.4. После получения сообщения Застройщика о завершении строительства Многоквартирного дома и о готовности Объекта долевого строительства к передаче и приемке приступить к принятию Объекта долевого строительства не позднее 7 (Семь) рабочих дней с момента получения сообщения Застройщика.  
5.3.5. После подписания акта приема-передачи Объекта долевого строительства (либо составления Застройщиком одностороннего акта о передаче Объекта долевого строительства в порядке, предусмотренном настоящим Договором и законом) самостоятельно нести все расходы по содержанию Объекта долевого строительства, в том числе по содержанию, текущему ремонту общего имущества в Многоквартирном доме, по управлению Многоквартирным домом, вносить плату за коммунальные услуги, нести иные расходы, связанные с эксплуатацией Объекта долевого строительства и доли в общем имуществе Многоквартирного дома (включая содержание придомовой территории), исполнять обязанность по уплате всех необходимых налогов.
С момента подписания акта приема-передачи Объекта долевого строительства (либо составления Застройщиком одностороннего акта о передаче Объекта долевого строительства в порядке, предусмотренном настоящим Договором и законом) к Участнику долевого строительства переходит риск случайной гибели и случайного повреждения Объекта долевого строительства.
5.3.6. Сообщить своевременно Застройщику о смене почтового адреса, указанного в настоящем договоре, иных реквизитов. В противном случае обязанность Застройщика по письменному уведомлению Участника долевого строительства считается исполненной надлежащим образом при условии направления информации по указанному в договоре адресу.
5.3.7. Исполнять иные обязанности, предусмотренные действующим законодательством.
5.3.8. В случае, если на стороне Участника долевого строительства выступают несколько лиц, обязательства данных лиц являются солидарными. 
5.4. Участник долевого строительства вправе:
5.4.1. Получать от Застройщика информацию о ходе строительства.
5.5. В случае смерти гражданина - участника долевого строительства его права и обязанности по договору переходят к наследникам, если федеральным законом не предусмотрено иное. Застройщик не вправе отказать таким наследникам во вступлении в договор. Наследник или наследники вступают в Договор на основании свидетельства о праве на наследство. Наследник уведомляет Застройщика о вступлении в Договор с приложением нотариально заверенной копии свидетельства о праве на наследство. После вступления в договор наследник становится новым участником долевого строительства. 

6. Качество Объекта долевого строительства. Гарантия качества
6.1. Качество Объекта долевого строительства, который будет передан Застройщиком Участнику долевого строительства по настоящему Договору, должно соответствовать условиям Договора, проектной документации на Многоквартирный дом, а также иным обязательным требованиям.
Участнику долевого строительства отдельно разъяснено и ему понятно, что качество Объекта долевого строительства будет соответствовать только требованиям стандартов и сводов правил, включенных в Перечень национальных стандартов и сводов правил (частей таких стандартов и сводов правил), в результате применения которых на обязательной основе обеспечивается соблюдение требований Федерального закона «Технический регламент о безопасности зданий и сооружений», утверждённый Постановлением Правительства РФ от 28.05.2021 года № 815.  
Участнику долевого строительства отдельно разъяснено и ему понятно, что качество Объекта долевого строительства в отношении видов работ, не регламентированных в Национальных стандартах и сводах правил (частей таких стандартов и сводов правил), в результате применения которых на обязательной основе обеспечивается соблюдение требований Федерального закона «Технический регламент о безопасности зданий и сооружений», перечень которых утвержден Постановлением Правительства РФ от 28.05.2021 года № 815, будет соответствовать требованиям проектной документации. 
Участнику долевого строительства отдельно разъяснено и ему понятно, что при строительстве Многоквартирного дома Застройщик не будет руководствоваться и соответственно качество Объекта долевого строительства не будет соответствовать требованиям документов в области стандартизации, которые применяются на добровольной основе, в том числе, но не ограничиваясь, СНиП 3.01.01-87 «Изоляционные и отделочные покрытия», СП 71.13330.2011 «СНиП 3.04.01-87 «Изоляционные и отделочные покрытия» и иных документов в области стандартизации, применяемых на добровольной основе. 
Перед подписанием Договора Участник долевого строительства ознакомился с проектной документацией, проектной декларацией и подтверждает своё согласие на заключение Договора с учетом требований к качеству недвижимого имущества (Объекта долевого строительства), указанных в проектной документации. 
Участник долевого строительства признает допустимым наличие в Объекте долевого строительства: 
- отклонений стен, полов, потолков по вертикали и горизонтали (до 20 мм), 
- локальных неровностей плавного очертания поверхностей (до 10мм), 
- незначительных отклонений геометрии окон, дверей (до 10мм), 
- небольших пятен, царапин, раковин, следов отделочного инструмента на поверхностях, не различимых с расстояния 2 и более метра, 
- изменения звучания при простукивании напольной и настенной керамической плитки (при наличии плитки), усадочных трещин, отслоения обоев и прочих несущественных недостатков отделочных и иных работ. 
6.2. Гарантийный срок на Объект долевого строительства, за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в состав Объекта долевого строительства, и результата производства отделочных работ на объекте долевого строительства и входящих в состав такого Объекта долевого строительства элементов отделки, составляет 3 (Три) года с даты подписания сторонами акта приема-передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства. 
6.3. Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав Объекта долевого строительства и /или Многоквартирного дома, составляет 3 (Три) года со даты подписания первого передаточного акта.
6.4. Гарантийный срок на результат производства отделочных работ на Объекте долевого строительства и входящих в состав такого Объекта долевого строительства элементов отделки составляет 1 (Один) год даты подписания сторонами акта приема-передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства. 
6.5. Участник долевого строительства вправе предъявить застройщику в письменной форме требования в связи с ненадлежащим качеством Объекта долевого строительства с указанием выявленных недостатков (дефектов) при условии, что такие недостатки (дефекты) возникли по вине Застройщика и выявлены в течение гарантийного срока. Застройщик обязан устранить выявленные недостатки (дефекты) в срок, согласованный Застройщиком с Участником долевого строительства.
В случае, если Объект долевого строительства построен Застройщиком с отступлениями от условий Договора, приведшими к ухудшению качества, или с иными недостатками, которые делают его непригодным для предусмотренного Договором использования, и если эти недостатки выявлены в течение гарантийного срока, Участник долевого строительства предъявляет Застройщику в письменной форме требования о безвозмездном устранении выявленных недостатков. Застройщик обязан устранить выявленные недостатки (дефекты) в срок, согласованный с Участником долевого строительства. В случае неустранения и/или ненадлежащего устранения выявленных недостатков Застройщиком Участник долевого строительства вправе потребовать соразмерного уменьшения цены Договора, либо возмещения своих расходов на устранение недостатков.
6.6. Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты) Объекта долевого строительства, обнаруженные в течение гарантийного срока, если докажет, что они произошли вследствие нормального износа такого Объекта долевого строительства или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, иных обязательных требований к процессу эксплуатации объекта долевого строительства или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий либо вследствие ненадлежащего их ремонта, проведенного самим участником долевого строительства или привлеченными им третьими лицами, а также если недостатки (дефекты) Объекта долевого строительства возникли вследствие нарушения предусмотренных предоставленной Участнику долевого строительства инструкцией по эксплуатации Объекта долевого строительства правил и условий эффективного и безопасного использования Объекта долевого строительства, входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий.
6.7. Стороны пришли к соглашению, что Застройщик при вводе в эксплуатацию Многоквартирного дома в «зимний» период (с октября по апрель включительно) имеет право не выполнять благоустройство территории в полном объеме, не выполнять устройство верхнего покрытия дорог, проездов, тротуаров, не проводить озеленение, установку малых форм. При этом подъезды и проходы к Многоквартирному дому должны быть выполнены в соответствие с проектной документацией способом, обеспечивающим безопасный проход граждан и проезд автотранспорта. Невыполненные вышеуказанные элементы благоустройства Застройщик обязан выполнить в полном объеме в течение «летнего» периода (с мая по сентябрь включительно), следующего за датой ввода Многоквартирного дома в эксплуатацию. Обстоятельства, указанные в настоящем пункте, не являются основанием для пересчета цены Договора.

7. Порядок передачи Объекта долевого строительства 
7.1. Срок окончания строительства и ввода в эксплуатацию Многоквартирного дома – IV квартал 2028 года. 
Срок начала передачи Застройщиком и принятия Объекта долевого строительства Участником долевого строительства устанавливается настоящим Договором через пятнадцать дней с момента окончания срока окончания строительства и ввода в эксплуатацию Многоквартирного дома.
Срок передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства – до 31.12.2028 года.
7.2. Застройщик не менее чем за четырнадцать рабочих дней до наступления срока начала передачи и принятия обязан направить Участнику долевого строительства сообщение о завершении строительства Многоквартирного дома и о готовности Объекта долевого строительства к передаче, а также предупредить Участника долевого строительства о необходимости принятия объекта долевого строительства и о последствиях бездействия Участника долевого строительства, предусмотренных частью 6 статьи 8 Федерального закона №214-ФЗ от 30.12.2004 г. «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации». Сообщение должно быть вручено Участнику долевого строительства лично под расписку либо направлено по почте заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении по указанному Участником долевого строительства почтовому адресу. В этом случае отправленное уведомление считается полученным и доведенным до сведения Участника долевого строительства в день его получения.      Сообщение также считается полученным в случае возврата почтового отправления в связи с истечением срока хранения и /или отказом от его получения.
7.3. Участник долевого строительства в сроки, предусмотренные настоящим разделом, обязан приступить к приёмке Объекта долевого строительства, закончив её подписанием акта приема-передачи Объекта долевого строительства. Объект долевого строительства передается Участнику долевого строительства по акту приема-передачи, который подписывается Сторонами либо их уполномоченными представителями на основании доверенности в момент передачи Объекта долевого строительства.
7.4. В случае несоответствия Объекта долевого строительства условиям Договора, требованиям проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям, по требованию Участника долевого строительства Застройщиком составляется Акт с указанием выявленных недостатков и сроков их устранения Застройщиком.
При уклонении Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства или отказе Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства в предусмотренный Договором срок (за исключением случая, указанного в п. 7.5 настоящего Договора), а также в случаях неявки на приемку надлежащим образом уведомленного Участника долевого строительства о передаче Объекта долевого строительства, либо если оператором почтовой связи заказное письмо возвращено Застройщику с сообщением об отказе Участника долевого строительства от получения Объекта долевого строительства или в связи с отсутствием Участника долевого строительства по указанному им адресу, Застройщик вправе по истечении двух месяцев со дня, предусмотренного Договором для передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства, составить односторонний акт или иной документ о передаче Объекта долевого строительства (за исключением случая досрочной передачи Объекта долевого строительства).
7.5. Участник долевого строительства вправе отказаться от подписания Акта приема-передачи Объекта долевого строительства и потребовать от Застройщика составления акта, в котором указывается несоответствие Объекта долевого строительства условиям договора, требованиям проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям, приведшими к ухудшению качества Объекта долевого строительства, и которые делают Объект долевого строительства непригодным для предусмотренного договором использования. В иных случаях, Участник долевого строительства обязан принять Объект долевого строительства. Участник долевого строительства вправе указать в акте сдачи-приемки Объекта долевого строительства, что Объект долевого строительства принимается с недостатками, указанными в дефектной ведомости.  
7.6. После уведомления Участника долевого строительства об устранении недостатков, Участник долевого строительства обязан приступить к приемке и принять Объект долевого строительства по акту приема-передачи, в течение 3 (трех) рабочих дней с момента получения сообщения от Застройщика об устранении недостатков, если иной срок не указан в сообщении Застройщика об устранении недостатков. 
После уведомления Участника долевого строительства об устранении недостатков, если Объект долевого строительства был принят ранее по Акту приема-передачи с приложением дефектной ведомости, Участник долевого строительства обязан приступить к приемке и принять устранение недостатков в день получения сообщения от Застройщика об устранении недостатков, если иной срок не указан в сообщении Застройщика об устранении недостатков. 

8. Срок действия Договора
8.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его государственной регистрации. 
8.2. Действие настоящего Договора прекращается с момента выполнения Сторонами своих обязательств, предусмотренных настоящим Договором.
Прекращение настоящего договора, согласно настоящему пункту, не влечёт за собой прекращения гарантийного срока, указанного в п. 6.2, 6.3, 6.4. настоящего Договора, и обязательств Застройщика по устранению недостатков, выявленных в период действия гарантийного срока.

9. Расторжение договора
9.1. Настоящий Договор может быть расторгнут по соглашению сторон, о чем между Сторонами составляется соглашение о расторжении, которое вступает в силу с момента его государственной регистрации.
9.2. В случае существенного нарушения Участником долевого строительства условий пункта 4.3 настоящего договора Застройщик вправе в одностороннем порядке расторгнуть настоящий договор. В этом случае договор считается расторгнутым в порядке и в сроки, указанные в части 3 статьи 9 Федерального закона №214-ФЗ от 30.12.2004 г. «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».
9.3. Настоящий договор может быть расторгнут по требованию Участника долевого строительства в случаях, предусмотренных статьей 9 Федерального закона № 214-ФЗ от 30.12.2004 года «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».
9.4. В случае прекращения договора счета эскроу по основаниям, предусмотренным частью 7 статьи 15.5. Федерального закона № 214-ФЗ от 30.12.2004 года «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации», денежные средства со счета эскроу на основании полученных Уполномоченным банком сведений о погашении записи о государственной регистрации Договора, содержащихся в Едином государственном реестре недвижимости, подлежат возврату Участнику долевого строительства либо перечисляются на его залоговый счет, права по которому переданы в залог банку или иной кредитной организации, предоставившим денежные средства Участнику долевого строительства для оплаты цены Договора, если такое условие предусмотрено Договором, заключенным между Участником долевого строительства и кредитором. Договор счета эскроу должен содержать информацию о банковском счете депонента, на который перечисляются денежные средства, а также информацию о залогодержателе и реквизиты залогового счета, на который эскроу-агентом перечисляются денежные средства, если Договор содержит указание на использование Участником долевого строительства заемных средств для оплаты цены Договора, в случае неполучения Уполномоченным банком указания Участника долевого строительства об их выдаче либо переводе при прекращении такого договора по основаниям, предусмотренным частью 7 статьи 15.5 Федерального закона № 214-ФЗ от 30.12.2004 года «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации». 

10. Ответственность Сторон
10.1. Стороны несут ответственность по своим обязательствам в соответствии с действующим законодательством РФ.
10.2. В случае, если до подписания акта приема-передачи на Объект долевого строительства Участник долевого строительства самовольно осуществил перепланировку и (или) переоборудование Объекта долевого строительства и мест общего пользования, Участник долевого строительства обязан в течение 30 дней с момента подписания акта представителями организации Заказчика / Генподрядчика и(или) Проектировщика привести Объект долевого строительства, место общего пользования в прежнее состояние за свой счет, а также возместить Застройщику возникшие вследствие этого убытки.

11. Освобождение от ответственности (форс-мажор).
11.1. Наступление обстоятельств непреодолимой силы (форс-мажор): стихийные бедствия, эпидемии, наводнения, землетрясения, пожары, забастовки, изменение законодательства РФ, распоряжений и актов государственных органов, иные события, не подлежащие контролю Сторон, освобождают Стороны от ответственности за невыполнение или несвоевременное выполнение обязательств по Договору.
11.2. Сторона, ссылающаяся на обстоятельства непреодолимой силы, обязана в течение 2 (двух) месяцев известить другую сторону о наступлении подобных обстоятельств в письменной форме.
11.3. Обязанность доказывания обстоятельств непреодолимой силы лежит на стороне, которая ссылается на эти обстоятельства.

12. Уступка прав требований по договору
12.1. Уступка Участником долевого строительства прав требований по настоящему Договору допускается только после уплаты им цены Договора или одновременно с переводом долга на нового участника долевого строительства в порядке, установленном законодательством РФ. Участник долевого строительства обязан уведомить Застройщика о совершенной уступке в течение 10 (Десять) дней с момента государственной регистрации договора уступки прав по Договору. 
Перевод долга на нового участника долевого строительства допускается только с письменного согласия Застройщика.
12.2. Уступка Участником долевого строительства прав требований по договору допускается с момента подписания Договора Сторонами до момента подписания Сторонами акта приема-передачи Объекта долевого строительства.

13. Прочие условия
13.1. Любая информация о финансовом положении Сторон и условиях договоров с третьими лицами, участвующими в строительстве Многоквартирного дома, будет считаться конфиденциальной и не подлежащей разглашению. Иные условия конфиденциальности могут быть установлены по требованию любой из Сторон.
13.2. Обо всех изменениях в платежных, почтовых и других реквизитах Участник долевого строительства обязан в течение 10 (Десять) дней известить Застройщика. Изменения реквизитов Застройщика публикуются в Единой информационной системе жилищного строительства путем внесения изменений проектную декларацию и считаются доведенными до Участника долевого строительства с момента такой публикации.
13.3. Все изменения и дополнения оформляются дополнительными соглашениями Сторон в письменной форме, которые являются неотъемлемой частью настоящего Договора.
13.4. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством РФ.
13.5. Стороны вправе разрешать возникающие между ними споры и разногласия путем переговоров. При этом под переговорами понимаются как устные консультации, проводимые Сторонами, так и обмен письменными сообщениями.
13.6. Наименования статей настоящего Договора приведены исключительно для удобства и не влияют на толкование условий Договора. При толковании и применении условий настоящего Договора его положения являются взаимосвязанными и каждое положение должно рассматриваться в контексте всех других положений.
13.7. Обязательства Застройщика считаются исполненными с момента подписания сторонами акта сдачи-приемки Объекта долевого строительства.
Обязательства Участника долевого строительства считаются исполненными с момента уплаты в полном объеме денежных средств в соответствии с настоящим Договором и подписания сторонами акта сдачи-приемки Объекта долевого строительства.
13.8. Стороны заверяют друг друга в следующем: 
- Стороны имеют все полномочия заключить настоящий Договор и все документы, относящиеся к настоящему Договору, имеют все необходимые полномочия;
- отсутствуют основания и, как следствие, вероятность возбуждения в отношении Сторон в настоящее время или в обозримом будущем процедуры банкротства, реорганизации или ликвидации; 
- Участник долевого строительства не лишен и не ограничен в дееспособности, не страдает заболеваниями, препятствующими осознать суть настоящего договора и обстоятельств его заключения, не находится в состоянии, когда он не способен понимать значение своих действий или руководствуется ими, отсутствуют обстоятельства, вынуждающие Участника долевого строительства заключить настоящий Договор на крайне невыгодных для себя условиях и настоящий Договор не является для него кабальной сделкой.
13.9. Участник долевого строительства, заключая настоящий Договор, выражает согласие на обработку его персональных данных, содержащихся в документах, передаваемых Застройщику, а также выражает согласие на передачу этих данных Банку, в котором у Застройщика открыт расчетный счет, Уполномоченному банку, органу регистрации прав, а также третьим лицам, с которыми Застройщик может взаимодействовать в целях исполнения настоящего Договора. Стороны определили и подтверждают, что в состав персональных данных Участника долевого строительства, входят: фамилия, имя, отчество, дата и место рождения Участника долевого строительства, сведения о месте регистрации и проживания Участника долевого строительства, паспортные данные Участника долевого строительства и документ, удостоверяющий личность Участника долевого строительства, сведения и документ о семейном положении, о составе членов семьи Участника долевого строительства, документ, удостоверяющий личность членов семьи Участника долевого строительства. Обработка персональных данных осуществляется посредством сбора, систематизации, накопления хранения, уточнения (обновления, изменения), использования, распространения, в том числе передачи, обезличивания, блокирования, уничтожения персональных данных, как на бумажных, так и электронных носителях.  Указанное согласие действительно в течение пяти лет после окончания действия настоящего Договора. Указанное согласие может быть отозвано Участником долевого строительства посредством направления Застройщику соответствующего письменного заявления.
13.10. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, один из которых для Застройщика, один для Участника долевого строительства. Все экземпляры имеют равную юридическую силу и являются оригиналами.
13.11. К настоящему договору прилагаются:
- Приложение №1 – План Объекта долевого строительства и его местоположение на плане этажа Многоквартирного дома;
- Приложение №2 - Характеристика Объекта долевого строительства;
- Приложение №3 – Форма акта приема-передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства.
14.Адреса и реквизиты сторон
	Застройщик:
ООО «СЗ ЖК «СПУТНИК» 
ИНН/КПП 5948069570/594801001 
Юр. адрес:614506, Пермский край, Пермский район, д. Кондратово, ул. Водопроводная, д.8
Е mail: sz-sputnik@yandex.ru        
	Участник долевого строительства:
ФИО
ИНН: 
Ад. рег: 
к/с №:
БИК: 
ИНН/КПП: 
Счет получателя: 
Е mail: 
Тел: 


	
_______________________/____________/
	
____________/_____________/ 
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Приложение №1 
к Договору участия в долевом строительстве многоквартирного дома № ____ от «____» ______ 20___ года

План Объекта долевого строительства:









 Местоположение Объекта долевого строительства на плане этажа Многоквартирного дома: 










	Застройщик:
ООО «СЗ ЖК «СПУТНИК» 


_______________________/____________/
	                   Участник долевого строительства:

        

                    _________________/_____________/ 







	
Приложение №2 
к Договору участия в долевом строительстве многоквартирного дома № ______ от «___» февраля 20____ года


Характеристика Объекта долевого строительства
1. Основные характеристики Объекта долевого строительства (Квартиры):
	Адрес квартиры
	Пермский край, г. Пермь, ул. Космонавта Леонова, 45б

	Строительный номер Квартиры (подлежит уточнению в передаточном акте при передаче Объекта долевого строительства)
	

	Условный номер объекта долевого строительства, указанный в проектной декларации
	

	Назначение 
	Жилое помещение

	Подъезд
	

	Этаж
	

	Общая проектная площадь Квартиры, кв.м (с коэффициентом)
	

	Общая площадь Квартиры с учетом вспомогательных помещений
	

	Количество комнат
	

	Площадь комнаты-1, кв.м
	

	Площадь кухни, кв.м
	

	Площадь коридора, кв.м
	

	Площадь с/у, кв.м
	

	Площадь лоджии, кв.м 
	

	Количество лоджий
	



2. Застройщик предает Участнику долевого строительства Объект долевого строительства в следующей степени готовности (тип отделки «Чистовая»):
	Наименование
	Описание
	Дополнительные условия и требования, допустимые отклонения

	Входные двери в Объект долевого строительства
	Металлическая с накладкой внутренней из МДФ светлого цвета
	Имеющиеся трещины/сколы окрасочного слоя дверного полотна допускается ремонтировать методом подкрашивания для восстановления защитного слоя (не в тон)

	Окна 
	Откосы, подоконные доски, двухкамерные стеклопакеты из пятикамерного ПВХ-профиля с применением систем безопасности для предотвращения открывания оконных блоков детьми. 
	Допускается понижение температуры поверхности окна в местах установки металлической фурнитуры окон до +4 С (СП 50.1330.2012)
- отклонения оконного блока от вертикали и горизонтали – не более 2,5мм на 1 пог. м, не более 5 мм на всю длину изделия;
- провисание открывающихся оконных элементов не более 2,5 мм на 1 пог. м ширины;
- отклонения от горизонтали по ширине подоконной доски в сторону помещения – не более 2%;
- отклонения от горизонтали по длине подоконной доски – не более 1,5%;
- отклонения от плоскостности подоконных досок и деталей облицовки откосов – не более 3 мм на 1 м пог.;

	Межкомнатные двери
	Устанавливаются, светлого оттенка

	Трещины/сколы окрасочного слоя дверного полотна допускается ремонтировать методом подкрашивания для восстановления защитного слоя (не в тон). Указанное является допустимым отклонением и не считается недостатком.

	Финишное покрытие пола
	Жилые комнаты, 
внутриквартирные коридоры, кухни, кухни-ниши: ламинат, плинтус ПВХ. Стяжка цементно-песчаная.
Сан. узлы, ванные комнаты: Керамическая плитка/керамический гранит
	Допускается отклонение поверхности от плоскости (неровности) 5 мм на 1 м высоты (длины), но не более 30 мм на всю высоту или длину помещения Объекта участия в 
долевом строительстве; 
Допускается наличие не более 3-х неровностей плавного очертания глубиной или высотой до 10 мм включительно на каждой из поверхностей в каждом помещении Объекта участия в долевом строительстве; 

	Финишное покрытие стен
	Жилые комнаты, 
внутриквартирные коридоры, кухни, кухни-ниши: флизелиновые обои светлых оттенков с возможностью окрашивания.
Сан. узлы, ванные комнаты: керамическая плитка/керамический гранит
	Допускается отклонение поверхности стены от прямолинейности по горизонтали и вертикали до 20 мм.
Допускается образование трещин на стене вследствие процесса естественной усадки материалов конструкций дома

	Финишное покрытие потолков
	Жилые комнаты, внутриквартирные коридоры, кухни, кухни-ниши, сан. узлы, ванные комнаты: натяжной потолок белого матового цвета
	При выполнении натяжных потолков допускается наличие швов при стыковке полотен потолка, допускается зазор между стеной и конструкциями потолка не более 3 мм, допустимый прогиб потолка 1/200 от длины пролета, в потолке возможна установка компенсирующих отверстий (дефлекторов), допустимый уступ между направляющими потолка не более 3мм

	Плиты пищеприготовления
	Не устанавливаются
	-


	Вентиляция
	Вентиляция вытяжная из кухонь и санузлов с естественным побуждением с удалением через общую вентиляционную шахту.
Естественный приток в жилых помещениях будет осуществляться через оконные створки и приточный клапан. Вытяжные решетки – пластиковые.
	Обязательно систематическое проветривание Объекта долевого строительства собственником.
Обязанность собственника – обеспечить постоянный воздухообмен в жилом помещении, не допуская повышения влажности воздуха сверх нормативной и образования конденсата на окнах и стенах Объекта долевого строительства.

	Отопление
	Стальные панельные радиаторы со встроенным терморегулирующим клапаном.
	Имеющиеся трещины/сколы окрасочного слоя приборов отопления допускается ремонтировать методом подкрашивания для восстановления защитного слоя

	Водоснабжение, канализирование
	Разводка труб холодного, горячего водоснабжения до мест установки санитарно-технических приборов с установкой приборов учета.
	-

	Сан.тех. оборудование
	Унитаз белого цвета, раковина со смесителем белая с тумбой, ванна с душевой лейкой, смесителем и с экраном
	-

	Сети связи
	Система контроля и управления доступом на базе домофонного комплекса.
	

	Электроосвещение  и          электрооборудование  
	В ванных комнатах – электрический настенный полотенцесушитель. В ванных комнатах, санузлах предусмотрено освещение в виде точечного светильника в количестве 1 или более штук. Установлены розетки, выключатели светлых оттенков.
	Место установки оборудования, детали его монтажа и спецификация определяются по месту и не могут являться предметом претензий со стороны Участника долевого строительства



3. Работы по доведению Объекта долевого строительства до полной готовности (т.е. работы, не предусмотренные проектной документацией) выполняются Участником долевого строительства самостоятельно.
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ООО «СЗ ЖК «СПУТНИК»

_______________________/____________/
	Участник долевого строительства:
    
   
____________________/_____________/ 







	Приложение №3
к Договору участия в долевом строительстве многоквартирного дома №____ от «____» _____________  20___ года



ФОРМА

Акт приема-передачи Объекта долевого строительства Застройщиком Участнику долевого строительства по Договору участия в долевом строительстве № ___ от ____ 

г. Пермь
___ _____________ 202__ г.

___________________________________________, именуем_ в дальнейшем «Застройщик», в лице _______________________, действующая___ на основании ________________, с одной стороны, и
________________________________________________________, именуем__ в дальнейшем «Участник долевого строительства», __________________________________________________________________________________________________________________________________________________, с другой стороны,
в дальнейшем вместе именуемые «Стороны»,
поскольку Застройщик завершил строительство (создание) Многоквартирного дома и получил Разрешение на ввод Многоквартирного дома в эксплуатацию №_______________, выданное _______________________________ от «__» __________ 20___ года;
составили настоящий передаточный акт о нижеследующем.
1.	В рамках заключенного Сторонами Договора долевого участия в строительстве многоквартирного дома № __ от ___________г. (далее по тексту – «Договора») Застройщик передает, а Участник долевого строительства принимает Объект долевого строительства со следующими характеристиками:
1.1. Основные характеристики Квартиры по результатам технической инвентаризации:
- адрес Квартиры - __________;
- номер Квартиры - _____;
- назначение – жилое помещение;
- этаж, на котором расположена Квартира - _____;
- общая площадь Квартиры, определенная по результатам технической инвентаризации, - ______;
- количество и площади комнат Квартиры - ______;
- количество и площади помещений вспомогательного использования (кухня, санузел, прихожая (холл)), лоджий, веранд, балконов, террас - ________.
1.2. Квартира передается в следующей степени готовности (тип отделки «Чистовая»):
	Наименование
	Описание

	Входные двери в Объект долевого строительства
	Металлическая с накладкой внутренней из МДФ светлого цвета в тон межкомнатных дверей

	Окна 
	Откосы, подоконные доски, двухкамерные стеклопакеты из пятикамерного ПВХ-профиля с применением систем безопасности для предотвращения открывания оконных блоков детьми.

	Межкомнатные двери
	Устанавливаются, светлого оттенка


	Финишное покрытие пола
	Жилые комнаты, внутриквартирные коридоры, кухни, кухни-ниши: ламинат, плинтус ПВХ. Стяжка цементно-песчаная.
Сан. узлы, ванные комнаты: керамическая плитка/керамический гранит

	Финишное покрытие стен
	Жилые комнаты, внутриквартирные коридоры, кухни, кухни-ниши: флизелиновые обои светлых оттенков с возможностью окрашивания.
Сан. узлы, ванные комнаты: керамическая плитка/керамический гранит

	Финишное покрытие потолков
	Жилые комнаты, внутриквартирные коридоры, кухни, кухни-ниши, сан. узлы, ванные комнаты: натяжной потолок белого матового цвета

	Плиты пищеприготовления
	Не устанавливаются

	Вентиляция
	Вентиляция вытяжная из кухонь и санузлов с естественным побуждением с удалением через общую вентиляционную шахту.
Естественный приток в жилых помещениях будет осуществляться через оконные створки и приточный клапан. Вытяжные решетки – пластиковые.

	Отопление
	Стальные панельные радиаторы со встроенным терморегулирующим клапаном. Приборы учета

	Водоснабжение, канализирование
	Разводка труб холодного, горячего водоснабжения до мест установки санитарно-технических приборов с установкой приборов учета.

	Сан.тех. оборудование
	Унитаз белого цвета, раковина со смесителем белая с тумбой, ванна с душевой лейкой, смесителем и с экраном

	Сети связи
	Система контроля и управления доступом на базе домофонного комплекса.

	Электроосвещение  и          электрооборудование  
	В ванных комнатах – электрический настенный полотенцесушитель. В ванных комнатах, санузлах предусмотрено освещение в виде точечного светильника в количестве 1 или более штук. Установлены розетки, выключатели светлых оттенков. В комнатах и кухне выводы под осветительные приборы



2. Объект долевого строительства передается Участнику долевого строительства в составе и состоянии согласно условиям Договора. Качество Объекта долевого строительства соответствует Договору и действующему законодательству РФ. Участник долевого строительства, подписывая настоящий передаточный акт, произвел осмотр Объекта долевого строительства. Недостатки Объекта долевого строительства по результатам приемки не выявлены.
3. Одновременно с передачей Квартиры Застройщик передает Участнику долевого строительства:
3.1. комплект ключей от входной двери в Квартиру - ___ шт.;
3.2. комплект ключей от домофона - ___ шт.;
3.3. комплект ключей от почтового ящика  - ___ шт.;
3.4. инструкция по эксплуатации объекта долевого строительства - 1 шт.;
3.5. паспорта на индивидуальные приборы учета - ___ шт.;
3.6. __________ 
4. Показания индивидуальных приборов учета:
- холодное водоснабжение - __
- горячее водоснабжение - __
- электроэнергия - __
-  тепло - ___ 
5. При подписании настоящего передаточного акта риск случайной гибели или повреждения Объекта долевого строительства переходит к Участнику долевого строительства.
6. С момента подписания настоящего передаточного акта Застройщик считается исполнившим свои обязательства по Договору, кроме тех, которые сохраняют свое действие по условиям Договора после передачи Объекта долевого строительства.
7. Участник долевого строительства претензий к Застройщику по исполнению Договора не имеет.
8. Настоящий передаточный акт составлен в двух подлинных экземплярах: по одному для каждой из Сторон.
9. Адреса, реквизиты и подписи сторон:

______________________________________________________________________________________________ 

ФОРМА АКТА СОГЛАСОВАНА:
 
	Застройщик:
ООО «СЗ ЖК «СПУТНИК»

_______________________/____________/
	Участник долевого строительства:
    
   
___________________/_____________/ 
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